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1 Einleitung
1.1  Anlass der Planung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Wohnbebauung Drénnewitz” der Han-
sestadt Demmin ist der Anlass fiir eine Erstellung eines Umweltberichtes der Geltungsbereich
gegeben. Mit dieser Bauleitplanung beabsichtigt die Stadt Demmin im Sinne ihrer kommunalen
Planungshoheit ein allgemeines Wohngebiet im derzeitigen AuRenbereich auszuweisen. Der An-
derungsbereich befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes des
Stadtgebietes Demmin. Aus Griinden der Rechtseindeutigkeit und der erforderlichen AnstoRBwir-
kung wird eine Anderung des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die Hansestadt Demmin liegt im nordlichen Teil des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
und somit im Bundesland Mecklenburg-Vorpommern. Sie ist ein amtsfreies Mittelzentrum. Die
umliegenden Gemeinden wurden 2004 als Ortsteile in die Hansestadt eingemeindet.

Demmin liegt ca. 20 km Kilometer nord-0stlich des Kummerower See an der Peene und befindet
sich in deren ebener Niedermoorlandschaft. Der Ortsteil Dronnewitz liegt ca. 5 km westlich von
der Hansestadt Demmin an der Kreisstrale MSE 51.

Die Landschaft und Umgebung der Hansestadt Demmin ist Giberwiegend von einer land- und auch
teilweise forstwirtschaftlichen Nutzung gepragt. So sind aber neben Wiesen und Weiden, Acker-
flachen sowie kleinere Laub- und Mischwalder auch Simpfe und teilweise kleinere Industriefla-
chen vorhanden.

Umliegende Stadte sind Malchin, Grimmen, Loitz, Dargun und Jarmen.

In der Hansestadt Demmin vereinen sich die drei Fliisse Peene, Trebel und Tollense, deren Fluss-
landschaften das Umland landschaftlich pragen. Die Niederungen der Flussgebiete ndrdlich von
Demmin zahlen zu den europaischen Vogelschutzgebieten — an der Trebel das Schutzgebiet
,Recknitz- und Trebeltal mit Seitentdlern und Feldmark” und an der Peene das Schutzgebiet
,Peenetallandschaft”. Stdlich der Hansestadt entlang der Peene befindet sich das Vogelschutz-
gebiet ,,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See”. Des Weiteren sind die Flusslandschaf-
ten als Natura-2000 Gebiete (DE 2045-302 , Peenetal mit Zufliissen, Kleingewdsserlandschaft am
Kummerower See”; DE 1941-301 ,,Recknitz- und Trebeltal mit Zufliissen”; DE 2245-302 , Tollense-
tal mit Zufliissen”) ausgewiesen. Das Naturschutzgebiet , Peenetal von Salem bis Jarmen” er-
streckt sich entlang der Peene von sid-westlich nach nord-6stlich an der Hansestadt Demmin
vorbei. Mit einem groRraumigen Abstand zu den genannten naturschutzrechtlich definierten
Rdumen befindet sich das B-Plangebiet 43 in Dronnewitz. An den Ortsteil Dronnewitz grenzt das
Landschaftsschutzgebiet , Trebeltal”. Ostlich von Drénnewitz grenzt der Naturpark ,Flussland-
schaft Peenetal” an.

Die Infrastruktur um und an die Hansestadt Demmin ist gut ausgebaut. Es bestehen durch die
BundesstraRen B 110 und B 194 Anbindungen an die Bundesautobahn A 20. Uber mehrere regi-
onalen und Uberregionalen StraBen ist Demmin mit allen umliegenden Mittelzentren direkt
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verbunden. Auch auf dem Wasserweg sind Gber den Verlauf der Peene der Kummerower See,
sowie die Stadte Malchin, Dargun, Loitz, Jarmen, Anklam und Wolgast zu erreichen.

Mit Inkrafttreten der Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments und des Rates tber die
Prifung der Umweltauswirkungen von bestimmten Planen und Programmen (Plan-UP-RL) am 21.
Juli 2001 missen raumplanerische und bauleitplanerische Plane als zusatzliche Begriindung ei-
nen Umweltbericht enthalten. Diese Verpflichtung wurde im BauGB umgesetzt.

Ziel bei der Bearbeitung einer Umweltprifung auf der Ebene eines Bebauungsplans ist, dass im
Hinblick auf die Forderung einer nachhaltigen Entwicklung ein hohes Umweltschutzniveau sicher-
gestellt wird, dass Umwelterwagungen schon bei der Ausarbeitung von solchen Planen einbezo-
gen werden und nicht erst oder nur in der Eingriff-Ausgleich-Bilanz abgearbeitet werden (Haaren,
2004; Jessel, 2007).

Wesentliches Kernelement der Umweltpriifung ist die Erstellung des vorliegenden Umweltbe-
richts, in dem der planungsintegrierte Priifprozess dokumentiert ist (s. Bonsel, 2003).

Im Umweltbericht sind die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen, welche bei Durchfiih-
rungen des Bebauungsplans auf die Umwelt entstehen, sowie anderweitige Planungsmaglichkei-
ten unter Berlicksichtigung der wesentlichen Zwecke des Bebauungsplans zu ermitteln, zu be-
schreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht wird gemaR den Kriterien der Anlage 1 und 2 des
BauGB erstellt. Er enthalt die Angaben, die verniinftigerweise verlangt werden kénnen, und be-
rlicksichtigt dabei den gegenwartigen Wissensstand und die aktuellen Prifmethoden (Herbert,
2003), Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans sowie das AusmaR von bestimmten As-
pekten der Vermeidung und Verminderung von Auswirkungen auf die Umwelt (die Schutzguter).

In der Wirkungsprognose werden die einzelnen erheblichen Effekte auf die Umweltaspekte er-
mittelt. Die Ermittlung der Umweltauswirkungen erfolgt differenziert fir die einzelnen Festle-
gungen der hohen Umweltschutzziele. Zum Abschluss der Wirkungsprognose erfolgt eine varian-
tenbezogene Bewertung der Auswirkungen, soweit dies notwendig ist (s. Haaren, 2004). Bei der
Wirkungsprognose flieRen auBerdem die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Faktoren
ein.

1.2  Ziel und MaRB der baulichen Nutzung

Die Hansestadt Demmin verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 43 ,Wohnbebauung
Dronnewitz” das Ziel, unter Bericksichtigung der Belange des Natur- und Klimaschutzes sowie
des Landschaftsbildes, das Planungsgebiet als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohn-
gebiet nach § 4 der BauNVO festzusetzen. Zuldssig sind ausschlieBlich Wohngebaude, die der
Wohnnutzung dienenden Nebenanlagen, sowie die fir die ErschlieBung notwendigen Infrastruk-
turanlagen.

Mit der Bauleitplanung verfolgt die Stadt Demmin das Ziel der Ausbildung der qualitdtsvollen
Ortsteile mit der Sicherung wichtiger Griinstrukturen.
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Im Hinblick auf das Ziel zur Erhaltung der Ortsteile soll sich die bauliche Nutzung grundsatzlich
auf die bestehende Bauweise (Einfamilienhduser) beschranken und die Baudichte nur geringfiigig
ausweiten. Dabei sind grundsatzlich alle Aspekte des Landschaftsschutzes und der Landschafts-
gestaltung zu bericksichtigen.

1.3  Geltungsbereich des Bauleitplanung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 43 der Hansestadt Demmin liegt am westlichen Rand des
Stadtzentrums im Ortsteil Dronnewitz im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,65 ha (16.530 m?) und wird wie folgt begrenzt:

Norden: verlangerte Flurstiicksgrenze des Flurstlckes 6/5 in der Flur 4,

Osten: westliche Flurstlicksgrenze des Flurstiickes 26 in der Flur 4,

Suden: nordliche Flursticksgrenze des Flurstiickes 51/1 (Strae) in der Flur 4,
Westen:  sldliche Flurstlicksgrenze des Flurstiickes 8/5 in der Flur 4.

Der Uberbaubare Bereich befindet sich auf dem Flurstiick 6/1, als Teilfliche in der Flur 4 der Ge-
markung Dronnewitz.

Gemarkung Dronnewitz
Flur 4

Gemarkung Drénnewitz
Flur 7

A
A AKX A A R

Abb. 1: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 43 (Teil A: Planzeichnung, unmapfstdblich)
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1.4 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgesetzten Ziele des

Umweltschutzes

1.4.1 Zielaussagen der Fachgesetze und Fachvorgaben

In der nachfolgenden Tabelle sind relevante Fachgesetze mit ihren Zielaussagen und allgemeinen

Grundsatzen zu den anschliefend betrachteten Schutzgiitern dargestellt.

Tab. 1: Schutzgiiter

Schutzgut Quelle Grundsatze
Mensch Baugesetzbuch Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung der
(BauGB) natlrlichen Lebensgrundlagen, auch in Verantwortung fir den allgemeinen

Klimaschutz, baukulturelle Erhaltung und Entwicklung stadtebaulicher Ge-

stalt und des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 4).

Bundesnaturschutz- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grund-

gesetz (BNatSchG) lage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach MaRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieflich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na-
turgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind (§ 1 Abs. 1).

Bundes-Immissions- Schutz fiir Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die

schutzgesetz (BIm- Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Um-

SchG) einschl. Verord- | welteinwirkungen, Vorbeugen der Entstehung schadlicher Umwelteinwir-

nungen kungen (§ 1).

Technische Anleitung | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-

(TA) Ldrm einwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

Technische Anleitung | Diese technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der

(TA) Luft Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch

Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insge-

samt zu erreichen.

DIN 18005 Zwischen schutzbediirftigen Gebieten und lauten Schallquellen sind ausrei-
chende Abstdnde einzuhalten. Ist dies nicht moglich, muss durch andere

MaRnahmen fiir angemessenen Schallschutz gesorgt werden.

Tiere und Bundesnaturschutz- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grund-
Pflanzen gesetz (BNatSchG) lage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir

die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach MaRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen,

1. dass die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na-
turgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind (§ 1 Abs. 1).
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Schutzgut | Quelle Grundsatze
Tiere Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die Belange des Um-
und (BauGB) weltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
Pflan insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
zen

biologische Vielfalt zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6).

Technische Anleitung
(TA) Luft

Diese technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu
erreichen.

gesetz (BNatSchG)

Boden Baugesetzbuch Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; da-
(BauGB) bei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige MaR zu begrenzen
(§ 1a Abs. 2).
Bundes-Bodenschutz- | Das BBodSchG fordert die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der
gesetz (BBodSchG) Funktionen des Bodens, das Abwehren schadlicher Bodenveranderungen, die
Sanierung der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Bo-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner na-
turlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte so weit wie moglich vermieden werden (§ 1).
Wasser | Wasserhaushalts-ge- Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaf-
setz (WHG) tung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage
des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut zu schitzen (§ 1).
Bewirtschaftungsplan | Der Bewirtschaftungsplan fiir das Einzugsgebiet enthalt eine Zusammenfas-
Wasserahmen-richtli- | sung derjenigen MaRnahmen nach Artikel 11, die als erforderlich angesehen
nie werden, um die Wasserkorper bis zum Ablauf der verlangerten Frist schritt-
weise in den geforderten Zustand zu tberfiihren (Art. 4 Abs. 4 (d) WRRL).
Technische Anleitung | Diese technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der
(TA) Luft Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu
erreichen.
Luft Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a)
(BauGB) und Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h).
Bundesnaturschutz- Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des

Naturhaushalts sind insbesondere Luft und Klima auch durch MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbeson-
dere fir Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung
wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem
Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zuneh-
mende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung
zu (§ 1 Abs. 3 Nr. 4.)
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Schutzgut

Quelle

Grundsétze

Luft

Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BIm-
SchG) einschl. Verord-
nungen

Schutz fir Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die At-
mosphdare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen, Vorbeugen der Entstehung schadlicher Umwelteinwirkun-
gen (§1).

Technische Anleitung
(TA) Luft

Diese technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insge-
samt zu erreichen.

Klima

Baugesetzbuch
(BauGB)

Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, Verantwortung fir den allgemei-
nen Klimaschutz (§ 1 a Abs. 5) und Berlicksichtigung der Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima (§ 1 Abs. 5).

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts sind insbesondere Luft und Klima auch durch MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbe-
sondere flr Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder klimatischer Wir-
kung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbah-
nen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere
durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine beson-
dere Bedeutung zu (§ 1 Abs. 3 Nr. 4.).

Land-
schaft

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grund-
lage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach MaRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu schiitzen, dass die Viel-
falt, Eigen-art und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind (§ 1 Abs. 1 Nr. 3).

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften,
auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaf-
fenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und sied-
lungs-nahen Bereich zu schitzen und zuganglich zu machen (§ 1 Abs.
4).

GroRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor

weiterer Zerschneidung zu bewahren (§ 1 Abs. 5).

Kultur-
und
sonstige
Sach-gii-
ter

Baugesetzbuch
(BauGB)

Berucksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft (§ 1 Abs. 6 Nr.
7a) und Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h).

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften,
auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren (§ 1 Abs.
4 Nr. 1).

Denkmalschutzgesetz
M-V (DSchG M-V)

Denkmaler sind als Quellen der Geschichte und Tradition zu schitzen, zu
pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und auf eine sinnvolle Nutzung ist
hinzuwirken (§ 1).
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1.4.2 Zielaussagen der Fachpléne

In den nachfolgenden Kapiteln sind die Zielaussagen der einzelnen Fachplane hinsichtlich der re-
gionalen Entwicklung der Hansestadt Demmin zusammenfassend dargestellt.

1.4.2.1 Landesentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das ,Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern” des Ministeriums fir
Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern wurde 2016 herausge-
geben. Gemal den Vorgaben ist die Hansestadt Demmin als Mittelzentrum eingestuft (s. Kap.
3.3.1, LEP M-V, 2016), d.h. Demmin gehort zu einem der insgesamt achtzehn Landesteilen Meck-
lenburg-Vorpommerns.

Die Hansestadt Demmin gilt als Mittelzentrum und versorgt die Bevolkerung ihres Nahbereichs
mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs.

Ziel ist es, die landlichen Gestaltungsraume so zu sichern und weiterzuentwickeln, dass sie einen
attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden und ihre typische Siedlungs-
struktur und das kulturelle Erbe bewahren. Uberdies soll der Strukturschwiche, die oft mit die-
sem Landesteil einhergeht, durch Sicherungs- und StabilisierungsmaBnahmen (Information, In-
novation und Kooperation) entgegengewirkt werden. Dazu gehoért ebenso die nachhaltige Siche-
rung der Daseinsvorsorge.

In Bezug auf die Infrastruktur ist laut raumordnerischer Festlegung im LEP fir Mittelzentren, zu
denen die Hansestadt Demmin zdhlt, u. a. vorgesehen, die verkehrstrageribergreifende Erreich-
barkeit in angemessener Zeit sicherzustellen (s. Kap. 5.1.1, LEP M-V, 2016).

1.4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Das ,Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte” wurde im Oktober
2011 vom Regionalen Planungsverband Mecklenburgische Seenplatte herausgegeben. Das Regi-
onale Raumentwicklungsprogramm konkretisiert die Ziele und Grundsatze des Landesraument-
wicklungsprogramms Mecklenburg- Vorpommern auf regionaler Ebene und stellt somit das Bin-
deglied zwischen der Raumordnung auf Landesebene sowie der kommunalen Bauleitplanung
dar.

1.4.2.3 Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Dieser gutachtliche Fachplan des Naturschutzes wurde 1992 verfasst und im Zeitraum 1997 bis
2003 fortgeschrieben. Es stellt die Landschaftsplanung auf Landesebene als Fachplanung des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege dar und bildet die Grundlage fir den Schutz, die Pflege
und die Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zur Vorsorge fiir die Erholung in der Land-
schaft. Die dort festgelegten Anforderungen fiir den Bereich Siedlungswesen, Industrie und Ge-

werbe lauten:
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- Verhinderung weiterer Zerschneidung, durch bauliche Entwicklung von Siedlung, Industrie
und Gewerbe (Sanierung bestehender Bausubstanz, Umnutzung von bebauten Flachen so-
wie Nutzung innerortlicher Baulandreserven). Die Ausweisung neuer Baufldchen soll nach
Moglichkeit im Anschluss an bereits Gberbaute Flachen erfolgen.

Berlicksichtigung der Flacheninanspruchnahme im Zuge der Nachhaltigkeitsstrategie der
Bundesregierung (Verringerung der Flacheninanspruchnahme von 129 ha pro Tag auf 30 ha
pro Tag bis zum Jahr 2020).

- Siedlungsbereiche sollen so entwickelt werden, dass das Verkehrsaufkommen so gering wie
moglich gehalten wird (Erfiillung der Mobilitatserfordernisse durch OPNV).

1.4.2.4 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Der ,,Gutachtliche Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte” wurde im Jahr 2011
vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg- Vorpommern veroffent-
licht und bildet eine Grundlage fiir die Beachtung naturschutzfachlicher Erfordernisse bei weite-
ren Planungen. Es werden die Uberortlichen Erfordernisse und MalRnahmen zur Realisierung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, durch die Darstellung von Qualitatszielen fir
die einzelnen Groflandschaften bzw. deren Teilflachen innerhalb der Planungsregion, bestimmt.
Weiterhin werden aus den Qualitatszielen, die fiir den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von
Natur und Landschaft erforderlichen MalRnahmen abgeleitet. Diese miissen wiederrum innerhalb
von Landschaftspldanen, Griinordnungsplanen sowie Pflege- und Entwicklungsplanen flr Schutz-
gebiete und spezielle Naturschutzplanungen sowie —projekten konkretisiert werden.

Folgende naturschutzfachliche Anforderungen sind im Rahmen des geplanten Bauvorhabens bei
der Steuerung der Siedlungsentwicklung zu beachten:
- Konfliktminimierung bei der Ausweisung von Bauflachen an bebaute Ortslagen,

- Beachtung Ubergeordneter naturschutzfachlicher Konzepte bei der Ausweisung von Kom-
pensationsflichen (Férderung der Einrichtung kommunaler Oko-Konten fiir die Durchfiih-

rung von KompensationsmaBnahmen),
- Minimierung des Flachenverbrauchs (beispielsweise durch flaichensparendes Bauen),
- Schutz innerstadtischer Freiflachen und des Siedlungsumlandes,

- Beachtung artenschutzrechtlicher Bestimmungen bei Sanierungsarbeiten.

1.4.3 Bauleitplanung

Nach § 1 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) lautet die Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke innerhalb der Gemeinde nach Mal3gabe dieses Gesetzbuches vor-
zubereiten und zu leiten. Instrumente zur Umsetzung dieser Anforderungen sind der Flachennut-
zungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan.
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1.4.4 Sonstige Ziele des Umweltschutzes

Flr die Hansestadt Demmin liegt der Landschaftsplan (Anlage zum Flachennutzungsplan 1999)
vor.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB zu beriicksichtigende Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie der Europaischen Vogelschutzgebiete werden
in Kap. 4.1.8 dargestellt. Ist ein solches Gebiet in seinen fiir die Erhaltungsziele bzw. Schutzzwe-
cke maRgeblichen Bestandteilen durch das geplante Vorhaben erheblich beeintrachtigt, sind ge-
mak § 1 a Abs. 4 BauGB die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes in Bezug auf die Zulas-
sigkeit und Umsetzung des Eingriffs einzuhalten.

2 Verfahren der Umweltpriifung

2.1  Untersuchungsstandards

Die Zielsetzung der Untersuchung besteht darin, die von potenziellen Eingriffen betroffenen Ar-
ten der spezifischen Fauna und Flora innerhalb des definierten Untersuchungsraumes fiir den
Bebauungsplan zu erfassen. Auf der Grundlage solcher Ergebnisse kann eine entsprechende fach-
liche Bewertung unter Einbeziehung der Vorbelastungen erfolgen. Die aktuellen Vorbelastungen
des Untersuchungsgebiets werden bei der Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes ge-
nannt. Die Biotope wurden demgemaR kartiert, die sonstigen abiotischen Schutzgiter aus vor-
handenen Unterlagen zusammengetragen.

2.2  Erfassungsmethodik — Biotope & lokale Vorkommen

Gemal der ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen in Meck-
lenburg- Vorpommern“ des Landes Mecklenburg-Vorpommern 2013 wurden die Biotope im Pla-
nungsgebiet festgestellt. Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im September 2024 (Griinord-
nungsplan: Biotoptypen - Bestand). AulRerhalb des Plangebietes wurde bei der Kartierung ein 50-
m-Puffer berlicksichtigt.

Die nach Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG MV) gesetzlich geschiitzten Biotope wurden
aus dem Landeskataster entnommen und deren Ausdehnung lGberprift. Im Plangebiet befindet
sich kein gesetzlich geschitztes Biotop. Darliber hinaus befinden in einer Entfernung grofRer 200
m Gewasserbiotope und ein Gehdélzbiotop.

Als Lokalpopulationen von Tierarten werden Individuen-Ansammlungen bzw. Individuenerhe-
bungen bezeichnet, die wahrend einer spezifischen Untersuchungszeit in einem lokalen Lebens-
raum nachgewiesen werden. Die Populationen einer Organismengruppe wie z.B. Fledermause
und Vogel werden namlich niemals vollstandig vom Kartierer erfasst, da sich die Gesamt-Popula-
tionen Uber einen meistens viel groReren Raum als den Untersuchungsraum erstrecken (Mau-
ersberger, 1984). Deshalb beziehen sich die Erfassungen auf die lokalen Vorkommen von spezifi-
schen Arten. Eine gesonderte Auseinandersetzung mittels einer Potentialanalyse zur Avifauna
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wurde nicht durchgefiihrt. Weitere faunistische Datenerhebungen wurden nicht durchgefihrt.

3. Bestandsaufnahme und Wertung des derzeitigen Umweltzustands
3.1 Biotope

Die im Plangebiet festgestellten Biotoptypen setzen sich aus folgenden Biotopkomplexen gemaR
der ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern” des Landes Mecklenburg-Vorpommern 2013 zusammen:

Feldgeholze, Alleen und Baumreihen
Griinland und Grinlandbrachen
Staudensdume, Ruderalfluren und Trittrasen
Acker- und Erwerbsgartenbaubiotope
Grinanlagen und Siedlungsbereiche

o O O O O O

Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen

Der Giberwiegende Teil des Plangebietes wird derzeit als Ackerflache intensiv bewirtschaftet und
genutzt. Sdlich und 6stlich der Ackerflache verlauft zur ErschlieRung des Bebauungsgebietes
StraBen — suidlich die Kreisstrale MSE 51 und 6stlich der kommunalen Stral3e. In einem Abstand
von ca. 1,0/ 1,5 m zur Fahrbahnkante stehen entlang der StraBen im unregelmaRigen Abstand
zueinander heimische Laubbidume (Linden, Ahorn, Eichen) und Obstbidume (Apfel). Die Alt- und
Jungbdume sollen in ihrem Bestand erhalten bleiben. Vereinzelt stehen im StraRenraum einzelne
Straucher.

Das Ergebnis der Kartierung des Plangebietes ist dem Grinordnungsplan ,Biotoptypen — Stand
September 2024“ zu entnehmen., sowie im Kapitel 6 - Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung -
konkreter und ausfihrlicher dargelegt.

3.2 Arten
3.2.1 Brutvogelarten

Innerhalb des Baugebietes stehen keine Straucher/ Baume. In der Umgebung ist der Erhalt der
Jung- und Altbdumen sowie der Hecken und Straucher vorgesehen. Eine Gefahrdung bzw. Beein-
trachtigung fur die Baum-/ Hohlen-/ Nischen-/ Gebuschbriter ist nicht erkennbar, da die aus-
schliefRlich auBerhalb des Geltungsbereiches befindlichen Habitate als auch die Ausweichhabi-
tate im Umfeld des Plangebietes erhalten bleiben.

Durch das Bebauungsgebiet gehen Ackerflachen als Brutplatz fiir ackerbriitende Vogelarten verlo-
ren. Auf der Feldflur konnen als Brutvogel und Nahrungsgaste verschiedene Vogelarten erwartet
werden (Feldlerche, Grauammer, Schafstelze). Eine direkte Betroffenheit wurde vorerst nicht fest-
gestellt. Dies wird wie folgt begriindet:

Die potenziell vorkommenden Bodenbriiter grenzen ihr Revier nicht anhand von kleinrdumig
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konkretisierbaren Habitatstrukturen ab, sondern wéahlen offene und freie Griinland- und Acker-
flachen als Brutstandort, auf denen keine weitere lebensraumbezogene Untergliederung erkenn-
bar ist. Es liegt demnach keine Indikation dafiir vor, dass die kartierten Habitatstrukturen sich
hinsichtlich der Lebensraumeignung fiir Brutvogel gegeniiber den angrenzenden Ackerflachen
hervorheben. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass eventuell potenziell betroffene
Brutpaare in der benachbarten Umgebung ebenso geeignete Brutlebensraume vorfinden, wie
innerhalb des Plangebietes und somit auf die vorhabensbedingten Verluste von geeigneten Ha-
bitatsflachen mit einer kleinrdaumigen Verlagerung der Bestande reagieren kénnen.

3.2.2 Arten

++ Erhebliche Auswirkungen auf die Amphibien- und Reptilienfauna sind nicht zu erwarten. Es
sind weder Amphibienlaichgewasser, klassische Wanderbeziehungen, noch Lebensraume
von Reptilien betroffen.

X/

*+ Die Insekten zu den GliederfiiRlern zdhlend sind in fast allen Lebensrdaumen zu finden. Durch
das Bebauungsgebiet gehen die bodennahen Strukturen verloren. Es ist davon auszugehen,
dass sie im Umfeld des Planungsgebietes als auch in den anzulegenden Garten die auswei-
chenden bzw. neue Lebensrdaume annehmen.

In der Dunkelheit werden Insekten vermehrt durch sehr helles (blaues) Licht angelockt. Ein
Sterben wird hierbei durch die standige Anziehungskraft herbeigefiihrt, da sie Gber mehrere
Stunden keine Nahrung mehr aufnehmen und anschlieend geschwacht zu Boden fallen.

GemaR § 4 Abs. 1 Nr. 4 Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) ist es jedoch verboten, mit
kiinstlichen Lichtquellen, Spiegeln oder anderen beleuchtenden oder blendenden Vorrich-
tungen wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten und der nicht besonders ge-
schitzten Wirbeltierarten, die nicht dem Jagd- oder Fischereirecht unterliegen, nachzustel-

len, sie anzulocken, zu fangen oder zu toten.

+* Es konnten keine weiteren relevanten Vorkommen an geschitzten Arten bis dato festge-
stellt werden.

3.3 Klima/ Luft

Die Hansestadt Demmin ist von einem warm-gemaligtem Klima gepragt. Die Niederschlagsmen-
gen sind innerhalb eines Jahres bei ca. 565 mm bei einer Jahresdurchschnittstemperatur von
10,0 °C.

Vorbelastungen:

Vorbelastungen von Klima und Luft ergeben sich durch den Ausstofl} von Schadstoffen des Ver-
kehrs und der Klein-Industrie in der Hansestadt Demmin, sind jedoch als sehr gering zu bewerten.
Weitere Vorbelastungen liegen nicht vor.
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3.4 Wasser

Der Flurabstand des Grundwassers wird > 10 m eingestuft. Die Grundwasserressourcen sind hoch
geschitzt, die Machtigkeit bindiger Deckschichten betragt > 10 m. Das Plangebiet grenzt an kein
Hochwasseriiberschwemmungsgebiet an.

Vorbelastungen:

Der natiirliche Schutz des Grundwassers ist ein Mal3 fiir den durch die Grundwasserdeckschich-
ten gegebenen Schutz des Grundwassers vor einem Eintrag von Schadstoffen in vertikaler Rich-
tung, also von der Erdoberflache her. Die Schutzwirkung der Grundwassertiberdeckung wird von
zahlreichen Faktoren beeinflusst, wie z.B. den geologischen Eigenschaften, den Bodeneigen-
schaften, der Sickerwasserrate und Sickergeschwindigkeit, dem pH-Wert des Sickerwassers, der
Kationenaustauschkapazitat sowie dem Flurabstand. Aufgrund des oben erwahnten groRen
Grundwasserflurabstands ist der Geschiitztheitsgrad des Grundwassers hoch, wodurch Verunrei-
nigungen sehr langsam in das Grundwasser gelangen kdnnen. Als bestehende Vorbelastung des
Bodens sind keine bekannt.

3.5 Boden

Die Geologie umschreibt das Plangebiet als mit Schmelzwasserablagerungen auf stark reliefier-
ten Hochflachen im Riickland der Pomm. Haupteisrandlage, deren vorherrschende Bodentypen
durch Fein- bis Grobsande mit unterlagerten Geschiebemergel gepragt sind.

Die Boden im Untersuchungsgebiet werden mit Sand- Braunerde/ Braunerde- Podsol (Braunpo-
dsol unter Wald, Rosterde unter Acker) umschrieben. Es handelt sich um Hochfldchensande und
Sande in und unter den Grundmoranen, die z.T. unter Einfluss von Grundwasser stehen konnen.
Durch den sandigen Anteil des Bodens flieBt Niederschlagswasser schneller ab. Das Relief ist eben
bis kuppig.

Vorbelastungen:

Durch die vorhergehende Nutzung als Landwirtschaftsflache ergeben sich auf der Freiflache Ver-
dichtungen, die jedoch durch die sandige Struktur nicht zu irreversiblen Schaden fiihren kénnen.

3.6  Sonstige Sach- und Kulturgiiter

Es befinden sich keine bekannten Bau- oder Bodendenkmaler innerhalb des Plangebiets.

3.7  Schutzgut - Mensch einschlieBlich Landschaftsbild

Zur Hansestadt Demmin gehoren die Ortsteile Deven, Dronnewitz, Lindenfelde, Randow, See-
dorf, Waldberg und Wotenick. Die Stadt besitzt eine Gesamtflache von 82,06 km2 und eine Ein-
wohnerzahl von ca. 10.395 Menschen.

Die Stadt ist als Mittelzentrum Mecklenburg-Vorpommerns fiir die soziale und gesundheitliche
Infrastruktur der umliegenden Orte zustdndig. Die Nahe zur Peene/ Tollense/ Trebel und
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Kummerower See macht Demmin Uberdies beliebt fiir Wassertouristen und zusatzlich ziehen
Radwege und andere Freizeitmoglichkeiten Touristen an.

Das Ortsbild ist von verschiedenen Baustilen gepragt. Zentrumsnah sind Mehrfamilienhduser und
offentliche Gebaude vorherrschend und an den Randlagen lockert die Bebauung durch Einfami-
lienhduser und Garten auf.

Das Landschaftsbild der Hansestadt Demmin ist insgesamt urban sowie an den Randbereichen
von den Flusstélern der Fliisse gepragt. Das Plangebiet befindet sich am Rand der urbanen Struk-
tur. Das Landschaftsbild wird demzufolge nicht bewertet. Angrenzend entlang der Gewasserver-
laufe von Trebel, Tollense und Peene geht die Landschaftsbildstruktur in die der Griinlander und
Réhrichte Gber.

Vorbelastung:

Wesentliche Vorbelastungen des Schutzgutes Mensch ergeben sich durch die Gerauschbelastun-
gen der angrenzenden Kreisstralle MSE 51 und der GemeindestraRe.

3.8 Nachbarschaft zu internationalen & nationalen Schutzgebieten

Das europaische Schutzgebietssystem NATURA 2000 wird von den "Special Areas of Conser-
vation" (SAC) der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) zusammen mit den "Special
Protected Areas” (SPA) der Vogelschutz-Richtlinie gebildet.

Die bereits gemeldeten NATURA 2000-Gebiete (verankert in der Natura 2000-LVO M-V) wur-
den zuletzt laut dem Kabinettsbeschluss der Landesregierung M-V vom 5. Juli 2021 erganzt.

Das von den drei bezogen auf die Hansestadt Demmin am nachsten gelegene Natura 2000-
Gebiet (DE 1941-301 ,,Recknitz- und Trebeltal mit Zufliissen”) befindet sich hinter der beste-
henden Wohnbebauung nérdlich von Dronnewitz in einem Abstand von ca. 1,2 km zum Plan-
gebiet des Bebauungsplans an der Trebel.

Aufgrund seines reprasentativen Vorkommens verschiedener FFH-Lebensraumtypen bzw.
nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie geschiitzte Végel innerhalb eines grol3flachigen land-
schaftlichen Freiraums, erhielt das oben genannte Natura 2000-Gebiete seinen Schutzstatus.
Aufgrund der geringen GroRRe des Plangebietes werden keine signifikanten Verschlechterun-
gen fur die Erhaltungsziele des Gebietes erwartet.

Weitere Schutzgebiete in der Nahe des Plangebiets sind das Landschaftsschutzgebiet , Trebeltal”
und der Naturpark , Flusslandschaft Peenetal” welche Ostlich unweit des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans an die kommunale Stral8e angrenzen. Das nordlich gelegene Naturschutzgebiet
,Peenetal von Salem bis Jarmen” befindet sich an der Trebel in ca. 1,1 km Entfernung.

Vorbelastung:

Diese ergeben sich aus den einzelnen Wirkfaktoren (Ldrm- und Schadstoffemissionen, Stoffein-
trage) der land- sowie forstwirtschaftlichen Nutzung und des Siedlungsbereichs, sind aber als
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sehr gering zu betrachten.

Im konkreten Plangebiet sind Vorbelastungen und negative Einfllisse gegeniber diesen Schutz-
gebieten nicht vorhanden. Die Flache des geplanten Geltungsbereiches ist zu klein, um eine Wir-
kung auf diese groBraumigen Schutzgebietskulissen zu entfalten.

4, Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung und bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Nachfolgend wird eine Prognose gegeben, wie sich der Umweltzustand bei Umsetzung des
bauleitplanerischen Vorhabens entwickeln wird.

Die Prifung dieser Prognose orientiert sich am gegenwartigen Wissensstand. Die Prifung
entspricht einer 6kologischen Risikoanalyse (Abbildung 8). Die Empfindlichkeit der Einwirkun-
gen auf das jeweilige Schutzgut wird stufenweise abgeschatzt und ebenfalls stufenweise die
Einwirkungsintensitat auf das jeweilige Schutzgut benannt. Daraus ergibt sich das 6kologische
Risiko fur das jeweilige Schutzgut bei Umsetzung der Planung.

Die Vorbelastungen fir die einzelnen Schutzgliter werden bei der Risikoanalyse bericksich-
tigt. Die Empfindlichkeit kann bei einer hohen Vorbelastung des Schutzgutes kaum noch ge-
geben sein oder gerade durch die Belastung sehr hoch werden. Diese Einschatzung hangt von
den einzelnen Faktoren ab, die zu Vorbelastungen fihrten.

Bei der Prognose der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen insbesondere auf die
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgiter werden die folgenden Priifkriterien be-
riicksichtigt.

Tab. 2: Priifkriterien

Zu beriicksichtigende Um-
weltbelange gem. § 1 Abs. Priifkriterien
6 Nr. 7 und § 1a BauGB

Mensch und Gesundheit, Larm, Licht, Gerliche, elektromagnetische Felder, Luftschadstoffe, Bioklima, Fla-

Bevolkerung insgesamt chen-/Realnutzung, Griinversorgung, Darstellungen von Pldnen des Immissions-
schutzrechts

Tiere, Pflanzen, Biotope Schutzgebiete und -objekte, Biotoptypen, seltene/gefahrdete Tier- und Pflanzen-

arten/-gesellschaften, Darstellungen von Landschaftsplanen und Griinordnungs-
planen, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Européische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Boden Bodentypen, Bodenfunktionen, schiitzenswerte Boden, gefdhrdete Boden, Ver-
siegelung, Verringerung der Flacheninanspruchnahme durch Innenentwicklung,
Altlasten und Altablagerungen

Wasser Oberflichengewisser, Grundwasser, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungs-
gebiete, Wassergewinnung, Entwasserung/Abwasser, Darstellungen von Planen
des Wasserrechts, WRRL

Luft Immissionen, Emissionssituation, Luftaustausch, Bestmaogliche Luftqualitat, Geri-
che, Darstellungen von Planen des Immissionsschutzrechts
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Klima Klimatope (Belastungs- und Ausgleichsraume), besondere Klimafunktionen wie
Frischluftschneisen, Belliftungsbahnen usw., Emissionssituation klimaschadlicher
Stoffe (Allg. Klimaschutz)

Landschaft Schutzgebiete und -objekte, schiitzenswerte Landschaftsraume, Biotoptypen,
Freiraumnutzungen, pragende und gliedernde Landschaftselemente, Sichtverbin-
dungen, Darstellungen von Landschaftspldnen einschl. GOP/LBP/STOB

Biologische Vielfalt besondere Lebensraumverbiinde/"Biotopverbund", landschafts-/regionaltypische
Natur- und Kultur — Biotope, Pflanzengesellschaften (Phytozonose), Zoozénosen,
lokal typische/seltene Arten, RL-Arten, nicht heimische/(Adventiv-) Organismen

Kultur- und sonstige Sach- Denkmale, sonstige schitzenswerte Objekte, Flichen-/Realnutzung, Erschiitte-
guter rungen, Vernichtung wirtschaftlicher Werte durch Uberplanung, Stadt- und Orts-
bild, Sichtachsen

4.1  Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

4.1.1 Auswirkungen auf Biotope und Lebensridume

Die Flacheninanspruchnahme durch den Bebauungsplan beschrankt sich auf das Biotop Acker als
Sandacker. Auf der Flache ist der Boden verdichtet.

Die Flache des Bebauungsgebietes umfasst 16,53 ha. Innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen
mit einer Gesamtfldche von ca. 9.094 m? ist die Errichtung der geplanten Einfamilienh&duser vor-
gesehen, die einschlielRlich mit den Verkehrsflaichen und Auffahrten einer zuldssigen vollversie-
gelten Flache von ca. 7.603,50 m? entsprechen.

Die Baumreihen entlang der ErschlieBungsstrallen sowie deren Seitenstreifen bleiben bestehen.

Der dadurch entstehende Eingriff ist gemaR naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung vollstandig
auszugleichen. Die Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt gesondert.

4.1.2 Auswirkungen auf die Arten

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Arten ergeben sich aus dem potenziellen
Verlust von Lebensraumen fiir Bodenbriiter sowie durch Schallimmissionen und Stérungen.

Durch eine bauzeitliche Regelung (s. Kap. 5.3) kann ein Schaden fir potenziell dort vorkommende
Brutvogel weitgehend vermieden werden. Die Errichtung der Bewegungs- und Genesungsflachen
ruft keinen Totalverlust an potenziellen Lebensrdaumen hervor, da die Geholzstrukturen erhalten
bleiben. Lediglich fiir bodenbriitende Vogelarten kénnten Brutpladtze verloren gehen.

In Bezug auf Wirkung von Larm auf wildlebende Tiere liegen keine systematischen Analysen fiir
die hier vorliegenden Verhaltnisse vor. Nach allgemeinen Erkenntnissen ist die Reaktion von wild-
lebenden Tieren auf Gerdusche mit Verhaltensanderungen bekannt. Das AusmaR der Verande-
rung ist dabei von der Intensitdt der Wirkung abhangig, d.h. das bei gleichméaRiger oder langsam
steigender Larmintensitat die Reaktionen der vorkommenden Arten gering ausfallt und im Um-
kehrschluss ein impulsartiges oder rhythmisches Gerausch intensive Auswirkungen verursacht.
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Die Gesetzgebungen zu streng und besonders geschiitzten Arten (s. BArtSchVO, BNatSchG, FFH-
RL und VSch-RL) geben zusatzliche Vorgaben. Eine artenschutzrechtliche Priifung erfolgt bei Er-
fordernis fur betroffene Arten in einer separaten Unterlage.

4.1.3 Auswirkungen auf Klima und Luft

Durch die Errichtung der Einfamilienhauser sind keine nennenswerten Auswirkungen durch Luft-
schadstoffe zu erwarten. Potenzielle Zusatzbelastungen der Luftqualitat, die durch die Auswei-
sung des Sonstiges Sondergebietes entstehen, fiihren zu keiner signifikanten Anderungen der
Vorbelastungen durch die Hansestadt Demmin.

Mit der Umsetzung der geplanten Vorhaben erfolgt eine Voll- bzw. Teilversiegelung der Aus-
gangsflache. Damit einhergehende Auswirkungen auf das Regional- und Lokalklima sind aufgrund
der geringen rdumlichen Dimension des Plangebietes nicht zu erwarten.

Durch die Errichtung der Bebauung wird eine Veranderung der mikroklimatischen Verhaltnisse,
wie Temperatur- und Feuchteverteilung sowie Wind- und Strahlungsverhaltnisse des Nahbe-
reichs hervorgerufen. Diese Auswirkungen sind als gering einzustufen, da keine vollflachige Ver-
siegelung der Flache erfolgt und die Verdanderungen sich auf das Wohngebiet und die unmittelbar
angrenzenden Bereiche beschrankt.

4.1.4 Auswirkungen auf das Wasser

Grundwasser

Auswirkungen auf das Grundwasser ergeben sich potenziell fiir die geplanten Bebauung im Be-
reich der neu zu versiegelnden Flachen. Niederschlage versickern aufgrund der Teilversiegelung
weniger in den Untergrund und flieRen oberflachlicher ab. Es wird jedoch durch die geringe
GroRe der Vorhabensflache nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auf das Grundwasser aus-
gegangen.

Die Freisetzung von Schadstoffen in der Bauphase ist aufgrund des fortgeschrittenen Stands der
Technik der Baumaschinen nicht zu erwarten.

Oberfldchenwasser

Auswirkungen auf Oberflachenwasser sind aufgrund des kleinen Flachenanteils der geplanten
Bebauung als gering einzustufen. Durch die Teilversiegelung kommt es zu einem oberflachliche-
ren Abfluss und einer geringeren Versickerung von Niederschlagswasser. Durch den geringen
Versiegelungsanteil kommt es jedoch zu keiner erheblichen Auswirkung auf das Oberflachenwas-
ser.
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4.1.5 Auswirkungen auf den Boden

Auswirkungen auf den Boden ergeben sich fiir die geplanten Vorhaben im Bereich der neu zu
versiegelnden Flachen. Auf den Flachen der geplanten Befestigungen mit Betonpflastersteinen
oder der mit Schotter teilversiegelten Verkehrsflachen bzw. Wohnbebauung gehen die Ertrags-,
Lebensraum- und Filterfunktion des Bodens im Bereich durch die Versiegelung teilweise verloren.
Das natirliche Bodengefiige wird jedoch bei jedem Vorhaben, das in die Bodenschicht eingreift,
nachhaltig verandert. Im Bereich der Vollversiegelung werden die Puffer- und Speicherfunktio-
nen des betroffenen Schutzgutes leicht eingeschrankt und im Bereich der Teilversiegelung (iber-
wiegend erhalten. Es kommt zudem zu einer leicht verminderten Wasserspeicherfahigkeit auf
der geschotterten Flache, was bei der moglichen vorhandenen Schadstoffbelastung des Bodens
jedoch als positiv zu sehen ist. Die Auswirkungen sind nicht erheblich.

Der Verlust dieser Funktion bzw. Flache durch Versiegelung ist gemal der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung auszugleichen.

4.1.6 Auswirkungen auf sonstige Sach- und Kulturgliter

Sonstige Sach- und Kulturgiter auf dem Plangebiet sind bis dato nicht bekannt.

4.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch - einschliefSlich dem Landschaftsbild

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind durch die geplanten Vorhaben nicht
zu prognostizieren. Derzeit aufkommende Emissionen von Schall, vorrangig durch die vorhan-
dene Kreis- und KommunalstraRe werden durch den Neubau nicht signifikant erhéht.

Landschaftsbild

Das Bebauungsgebiet liegt auRerhalb von als Kernbereich fir landschaftliche Freiraume ausge-
wiesenen Gebieten.

Das Bebauungsgebiet liegt innerhalb der bereits bestehenden Siedlung Dronnewitz mit seinem
StraBen-Wegenetz. Die Kernbereiche fiir Landschaftlich wertvolle Freirdume erstrecken sich au-
Rerhalb von Dréonnewitz. Es ist keine Betroffenheit gegeben.

4.1.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete internationaler und nationaler Bedeutung

Die internationalen und nationalen Schutzgebiete, die in der Umgebung liegen (s. Kap. 3.8), wer-
denin ihren Zielsetzungen und Schutzbestimmungen bei Umsetzung des Vorhabens voraussicht-
lich nicht beeintrachtigt. Potenzielle Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme, Larm- und
Schadstoffemissionen sind aufgrund der Dimensionen der Schutzgebiete im Gegensatz zum Be-
bauungsplan Nr. 43 bei Einhaltung der VermeidungsmaRBnahme (s. Kap. 5.3) auszuschlieen. Das
geplante Vorhaben wird durch seine Errichtung die bestehenden Wirkungen der Siedlung Dron-
newitz auf die Schutzgebiete nicht signifikant verstarken oder gar (iberschreiten. Konflikte mit
sonstigen Zielen der Schutzgebiete sind nicht zu erwarten. Die potenziellen Vorkommen von
schitzenswerten Arten sind durch die zu errichtenden Hauser nicht gefahrdet.
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4.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird der gegenwartige Zustand, eine unveranderte Nutzung
vorausgesetzt, beibehalten.

5. Ermittlung und Bewertung des Eingriffs

5.1 Kurzbeschreibung des eingriffsrelevanten Vorhabens

Das Verfahrensgebiet in der Flur 4, der Gemarkung Dronnewitz wird derzeit als intensiv genutztes
Ackerland genutzt.

Uber die vorhandenen ErschlieBungsstraRen ist die verkehrstechnische ErschlieRung des Gebie-
tes an das offentliche Verkehrs-, Ver- und Entsorgungsnetz der Hansestadt Demmin gesichert.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf den ackerbaulich genutzten Flachen die Errich-
tung von Einfamilienhdusern, sowie die der Wohnnutzung dienenden Nebengebaude geplant.

Gemarkung Dronnewitz
Flur 4

Gomarkung Dronnowitz
Flur 7

Abb. 2: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 43 (Teil A: Planzeichnung, unmafstéblich)

Fiir den maximalen Befestigungsgrad ist eine Grundflachenzahl von 0,30 festgesetzt. Fiir die Um-
setzung der erforderlichen KompensationsmaBBnahmen werden im Zuge der Bauleitplanung
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft abgestimmt,
ausgewiesen und festgeschrieben.
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5.2 Konfliktanalyse

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sind die folgenden erheblichen Beeintrachtigungen zu

erwarten:

Boden, Wasserhaushalt, Klima/Luft

e Versiegelung von allgemein naturhaushaltswirksamen Bodenflachen durch die Errichtung
von Gebauden, Nebenanlagen, Verkehrsflachen und sonstigen versiegelten Flachen

Arten und Lebensréiume

e Verlust von Ackerflachen durch die Errichtung von Gebauden, durch die Anlage von Haus-
garten und Verkehrsflachen - Nutzungsumwandlung

e Verlust von Brutplatzen ackerbriitender Vogelarten

Landschafts-/Ortsbild

e Uberformung des Landschaftsbildes durch die geplante Wohnbebauung

Erholungsnutzung

e keine Betroffenheit

5.3  MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen sind die folgenden Mallnahmen vorgesehen:

Mafinahmen zur Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild

e Ausstattung des Plangebietes mit Griinanlagen bzw. Anlage mit Hausgarten zur Griinge-
staltung und landschaftlichen Einbindung des Gebietes

Mafinahmen zum Bodenschutz/ Wasser

e Lagerung von Oberbodden wahrend der Bauphase und Wiederverwendung im Baugebiet
entsprechend den Vorgaben des § 202 BauGB

e Versickerung des Niederschlagswasser vor Ort

Artenschutzrechtliche MafSnahmen

e Durchfiihrung der Baufeldfreimachung nur aullerhalb der Brutzeit von bodenbriitenden
Vogelarten (Brutzeit von 01.03. bis 30.08.); (Baufeldfreimachung: Herrichten der Zuwe-
gungen, Montage- und Fundamentflachen)

e Fiir einen vorzeitigen Baubeginn ist durch eine sachverstdandige Person eine nicht vorhan-
dene Beeintrachtigung des Brutgeschehens nachzuweisen, ggf. sind vor Baubeginn Ver-
grammungsmalnahmen durchzufithren (Umbruch oder Grubbern der Flache, Auspflo-
cken der Flache mit Flatterbdnder, Kurzmahd der Flache vor Baubeginn).
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e Insektenschutz: Minimierung der Lichtverschmutzung bei Aufstellung StraRenlampen mit
warmweilSe LEDs (Farbtemperatur bis etwa 3.000 Kelvin)

5.4  Verbleibende Eingriffswirkungen und KompensationsmaBnahmen

Boden, Wasserhaushalt, Klima/ Luft

Eingriff KompensationsmaRBnahmen

Neuversiegelung von bislang naturhaushaltswirksamen Frei-
flachen durch die Errichtung von Gebauden sowie die An-
lage von Verkehrsflachen

multifunktionale Kompensation tiber die Bio-
topfunktion

6. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Ausgleichbilanzierung gemaR den Hinweisen
zur Eingriffsregelung in MV

Die vorliegende Bilanzierung erfolgt entsprechend den , Hinweisen zur Eingriffsregelung” in der
Neufassung 2018 (MLU 2018) mit Hilfe von Flachenaquivalenten. Sie dient der Bewertung des
Biotoppotentials des Naturhaushaltes vor und nach dem Eingriff und zur Feststellung in welchem
Umfang bzw. durch welche Art der geplante Eingriff ausreichend auszugleichen ist.

6.1 Darstellung des Umfeldes/ Plangebietes — Landschaft und Natur
6.1.1 Biotop- und Nutzungstypen

Voraussetzung fiir die Beurteilung eines Eingriffsverfahrens ist die Erfassung und Bewertung der
vom Eingriff betroffenen Biotoptypen. Hierzu werden im Vorfeld die bisherigen festgestellten

Nutzungstypen ermittelt.

BIOTOPF- u. NUTZUNGSTYPEN (Flachen)
Wald
Baumagruppe, Hecke, Geblsch
Grinland
Acker, Erwerbsgartenbau
Rohstoffgewinnung
Aufschittung
Wohngebiet
Siedlung, Mischgebiet
Froduktionsanlage
Siedlunag, Freiflache

Verkehrsflache
3 - —

] - N

\(ACEREECONEE

P X
. ==

Abb. 3: Auszug Kartenportal LUNG M-V - Nutzungstypen
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GemaR dem LUNG M-V Kartenportal sind die betroffenen Flachen im Geltungsbereich des B-
Plangebietes mit folgenden Nutzungstypen ausgewiesen:

a) Allgemeine Wohnbebauung (WA), Grundstiicksauffahrten:
landwirtschaftlich genutzte Flachen, Siedlung/ Freiflache

Zum Umfeld des Untersuchungsgebietes zahlen folgende ausgewiesenen Nutzungstypen:
b) Von Veranderung betroffene Flachen, Grundstiicksauffahrten:
Siedlung/ Freiflache
c) Nicht von Verdanderung betroffene Flachen:
Verkehrsflache, dorfliches Mischgebiet, Siedlung/ Freiflache, Ackerflachen, fri-
sches Grinland, Baumreihe

Bei den im Plangebiet ausgewiesenem Grundstiick handelt es sich um eine Teilflache des Flurstiicks
6/1 in der Flur 4 der Gemarkung Dronnewitz. Geplant ist die Bebauung auf den bisher landwirtschaft-
lich genutzten Flachen in offener Bauweise mit 11 Eigenheimen als Einfamilienhduser. Das mit einer
allgemeinen Wohnbebauung (WA) ausgewiesene Gebiet wird mit einer zuldssigen Grundflache (GRZ
0,3) festgelegt. Mit der Angabe der Quadratmeter Grundflache eines Gebdudes bezogen auf die
GrundstlicksgroRe diirfen 30 % der Grundstiicksflache innerhalb der definierten Baugrenze bebaut
werden. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 §19 BauNVO bezeich-
neten Anlagen bis zu 50 vom Hundert iberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8. Daraus folgend sind die entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO benannten Grundfla-
chen bei der Ermittlung der Grundflache mit 0,15 zu bericksichtigen und mitzurechnen.

Die Zufahrten zu den einzelnen Grundstiicken (Befestigungsgrad von 100 %) erhalten die einzel-
nen Baugrundstlicke tGber die am geplanten Wohngebiet vorbeifiihrende Kreisstralle MSE 51 und
der AnliegerstraRe in Richtung der nérdlichen Ortshalfte. Die Straen mit ihren Nebenanlagen
(Banketten, Seitenstreifen) werden im Rahmen der StralRenunterhaltung regelmaRig gepflegt
und ggf. erneuert.

Mit der Lickenbebauung innerhalb der vorhandenen Wohnbebauung des Ortsteiles Dronnewitz
ist weiterhin die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flichen sicherzustellen. Uber v.g. Stra-
Ren entlang des Plangebietes wird die ErschlieBung der Ackerflachen weiter gewahrleistet.

Die folgenden FlachengroBen werden als Grundlage fiir weitere Ermittlung der Bilanzierung her-
angezogen.

Tab. 3: Zusammenstellung Flachenversieglung

. . Befestigungsgrad
Flurstiicke Baufeld Baugrenze - GrolRRe 15 %/30 %/100 %
6/1-GRZ0,3 4.959,0 m?
WA 1-16.530 m? 9.094 m?
6/1-§ 19 Abs.4: 0,15 2.479,5 m?
11 Auffahrten a 15 m? 165 m? (11 St) 165,0 m?
Gesamtfldche Baufeld: 16.695 m? Vollversiegelte Flidche: 7.603,50 m?
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6.1.2 Kurze Charakterisierung von Natur und Landschaft

a)

b)

Geschiitzte Einzelbdume nach § 18 NatSchAG MV

Nach § 18 NatSchAG M-V sind keine geschiitzten Einzelbdume im Plangebiet vorhanden. Au-
Rerhalb des Plangebietes an der KreisstraBe (Nahe Bushaltestelle) steht ein Ahorn-Baum, der
gemald nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt ist.

Wertung

Vorhandene einheimische Einzelbdume bleiben im Bestand erhalten und werden nicht durch
bauliche Aktivitaten betroffen sein. Der im Umfeld stehende Baum steht in einem ausrei-
chenden Abstand zum Plangebiet.

Schutz der Alleen nach § 19 NatSchAG MV

GemaR NatSchAG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten Ver-
kehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschiitzt.

In einem Abstand von ca. 1,0/ 1,5 SaEEEs
m zur Fahrbahnkante stehen an '
der stidlichen Planungsgrenze ent-
lang der KreisstraRe MSE 51 einhei-
mische Laubbdume (hauptsachlich
Ahorn, vereinzelt Eichen) sowie ei-
nige Obstbaume (Apfel) im unre-

gelmaRigen Abstand zueinander.
Die beidseitig angeordnete Baum-
reihe besteht hauptsachlich aus al-
ten reprdasentativen Baumen, so-
wie einzelner Jungbdume, die zur
SchlieBung der bisherigen Liicken in den letzten Jahren gepflanzt wurden. Zwischen den Baumen

sind vereinzelte Straucher vorhanden. Eine charakteristische Einstufung der beidseitigen Baum-
reihe als Allee liegt vor, da der .
Baumbestand aus etwa gleichaltri-
gen Bdaumen besteht. Demnach
fallt die zweiseitige Baumreihe mit
dem alteren Baumbestand

(Stammdurchmesser > 10 cm) und
vereinzelten Strdauchern entlang
der KreisstraBe MSE 51 unter den
Paragrafen als geschiitzte Allee.

Entlang der kommunalen StraRRe
(Anliegerstralle) in  Richtung
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c)

nordlicher Ortsteilhalfte steht an der Ostlichen Planungsgrenze eine einseitige Baumreihe,
bestehend aus ca. 25- jahrigen Linden.

Diese Baumreihe mit einem Stammdurchmesser > 25 cm in ca. 1,30 m Ho6he unterliegt einem
gesetzlichen Biotopschutz.

Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung flihren kénnen, sind verboten. Die
weit Uber 50 Jahre alte Allee an der Kreisstralle und die 25-jahrige Baumreihe an der Anlie-
gerstralSe sollen in seiner Urspriinglichkeit erhalten bleiben.

Vereinzelte Lichtungsschnitte fir die Herstellung eines Lichtraumprofils bis 4,50 m sind ent-
sprechend der aktuellen Fassung der ZTV-Baumpflege auszufiihren.

Wertung

Der vorhandene Baumbestand liegt auflerhalb des Plangebietes und bleibt somit als Baum-
reihe als auch als Allee unverandert erhalten. Um die Funktionalitdt des Baumbestandes ent-
lang der Strallen zu erhalten bzw. um eine Minimierung des Eingriffs in den Naturhaushalt
zu bewirken, erfolgt die Ausweisung der Baugrenzen innerhalb der Baugrundstiicke mit ei-
nem Abstand von 15 m zur straRenseitig zugewandten Grundstlicksgrenze. Die Baumreihe/
Allee vereinzelt mit kleinen Einzelstrauchern erganzt, befindet sich im 6ffentlichen Wege-
grundstuick.

Sachgerechte SchnittmaRnahmen, um Lichtungsschnitte fiir die Herstellung des Lichtraumpro-
fils durchzufiihren, sind mit Einhaltung der ZTV-Baumpflege nicht kompensationspflichtig.

geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V (Feucht-, Gehélz- u. Gewdsserbiotop)

Im Geltungsbereich des B-Planes befinden sich keine gemal § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschuitzten Biotope.

BIOTOPE (gesetzlich \

In der betrachteten Pufferzone geschiltzt) s
i 3 Feuchthiotope s

von bis zu 50 m sind ebenfalls Gewasserbiotope \

Trockenbiotope

keine gesetzlich geschitzten Bio- Gehélzbiotope
L Q

tope vorhanden. Die vorhande-
nen Biotope, wie zum Bsp. die li-
neare Feldhecke aus Schlehen,
die einzelnen Laub- und Ruderal-
gebiische an der KreisstraRRe ent-
sprechen nicht den Bedingungen
fir einen gesetzlichen Bio-
topschutz. Die Schlehenhecke ist

in ihrer Lange von weniger als 50

. .. . . .4 L : . Bi
m und die Gebiische sind kleiner Abb. 4: Kartenportal LUNG: gesetzl. Biotope

100 m? ausgebildet. Die Einzelstrducher/ Strauchbdume werden der geschitzten
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d)

Baumreihe/ Allee als Strauchschicht zugeordnet.

Die vorhandenen Biotope, wie die Baumgruppe (DEM02240 — Nr.1) und das permanentes
Kleingewdsser (DEM02241 — Nr.2) befinden sich in einem Abstand mit jeweils ca. 210 m vom
Plangebiet entfernt und liegen somit auflerhalb dem dariiberhinausgehenden zu betrachte-
ten Untersuchungsgebiet (< 200 m).

Wertung

Die vorhandenen Geholz- und Gewasserbiotope liegen auBBerhalb des Eingriffsraums und
sind nicht durch eine Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustan-
des oder sonstige erhebliche sowie nachhaltige Beeintrachtigung betroffen. Weitere gemaf}
§ 20 NatSchAG M-V geschiitzte Schutzgebiete sind im unmittelbaren Umfeld nicht vorhan-
den.

Internationale und nationale Schutzgebiete

Entsprechend den Unterlagen aus dem Kartenportal Umwelt M-V kann festgestellt werden,
dass im umliegenden Betrachtungsraum nationale und internationale Schutzgebiete ausge-
wiesen sind.

Folgende nationale Schutzgebiete befinden sich im Untersuchungsgebiet:

e 1. Landschaftsschutzgebiet: , Tre-
beltal (MSE)“ (LSG_066a) — im
Nord-Osten an das Plangebiet
grenzend

e 2. Naturpark: , Flusslandschaft
Peenetal” (NP_8) - im Nord-Osten
an das Plangebiet grenzend

e 3. Naturschutzgebiet: , Peenetal
von Salem bis Jarmen” (NSG_327)
— im Norden des Plangebietes in

M Legende
NATURPARKE

NATURSCHUTZGEBIETE

einer Entfernung von ca. 1.090 m LANDSCRAFTSSCRUTZGESIETE | | A\\\\ . -

=)

Abb. 5: Auszug Kartenportal LUNG M-V:
Naturpark + LSG + NSG

Wertung

Die Schutzgebiete liegen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Durch die
Angrenzung der Schutzgebiete an die bereits bestehende Wohnbebauung als auch an die
Verkehrsflachen befinden sich die im Wirkbereich des Vorhabens gelegene Biotope (Schutz-
bereiche) bereits im Wirkbereich von Vorbelastungen. Es erfolgt keine weitere Einstufung
des Wirkraumes zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele, da keine signifikanten Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.
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Folgende internationale Schutzgebiete befindet sich im Untersuchungsgebiet:

e 1. Europaisches Vogelschutzge-
biet: ,Recknitz- und Trebeltal
mit Seitentdlern und Feldmark”
(DE_1941-401) — im Norden
hinter der landwirtschaftlich in-
tensiv genutzten Ackerflache
grenzt in einer Entfernung von
ca. 740 m.

e 2. Natura-2000: , Recknitz- und
Trebeltal mit Zufliissen” (DE
1941-301) — im Norden hinter

dem Siedlungs- und ackerwirt-
schaftlich intensiv genutzten
Flachen grenzt in einer Entfer-

M Legende X 3
GGE-MANAGEMENTPLANE fertiggest. u. in} L P s %‘Q
Bearbeitung I ) ( i i

| GGB-Managementplan in Bearbeitung

[ GGB-Managementplan fertiggestellt

Abb. 6: Auszug Kartenpor-
EEEIFE&EGVDN CEMFINSCHATTLICHER BF- tal LUNG M-V: européische
EUROPAISCHE VOGELSCHUTZGEBIETE Vogelschutzgebiete

nungvon 1.240 m

Wertung

Das Vogelschutzgebiet als auch das Natura 2000 Schutzgebiet liegen mit einer Entfernung
von ca. 740 m bzw. 1,2 km aullerhalb des Wirkbereichs des Vorhabens. Die genannten
Schutzgebiete sind bereits durch vorhandene Storquellen, wie vorhandene Wohnbebauung

und Verkehrswege, vorbelastet. Es liegt keine Funktionsbeeintrachtigung durch die geplante

Wohnbebauung vor.

Sonstiges Schutzgut - Landschaftsbild

Das B-Plangebiet liegt entsprechend der
herausgegebenen Karten vom LUNG au-
Berhalb als Kernbereich landschaftlicher
Freirdume gekennzeichneter Flachen.

Wertung

Eine Betroffenheit ist nicht festzustellen
und somit nicht bei der Ausgleichbilanzie-
rung zu bericksichtigen.

Abb. 7: Auszug Kartenportal LUNG M-V:

Kernbereich landschaftl. Freirdume

M Legende

LFR 2001 KERNBER. LANDSCHAFTL. FREI-
RAUME - Bewertung Funktinen

M stufe 4 - sehr hoch: 14 - 22 Punkte

M ziufe 3 - hoch: 9 - 13 Punkte

[0 stufe 2 - mittel: & - 8 Punkte

[ stufe 1 - gering: 1 - 5 Punkte
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6.2 Bestand und Bewertung der Biotope im Untersuchungsgebiet

Im Geltungsbereich des B-Plangebietes werden Flachen fiir das neue Wohngebiet , Allgemeines
Wohnen” ausgewiesen. Bei den lGberplanten Flachen des Plangebietes handelt es sich (iberwie-
gend um strukturarme intensiv genutzte Ackerflachen bzw. um geringe Flachen mit Siedlung/
Freiflaichen. Vorhandene Straucher/ Gebische, die im Seitenstreifen der KreisstraRe stehen fir
die herzustellenden Grundstiickszufahrt erhalten. Gesetzlich geschiitzte Biotope (Baumreihe, Al-
lee) auRerhalb des Geltungsraumes bleiben ebenfalls erhalten.

In der anschlieBenden Tabelle erfolgt die Zusammenstellung der im Geltungsbereich des B-Plan
vorgefundenen Biotope mit einer zusammenfassenden Beschreibung und Bewertung. Die Erfas-
sung erfolgte nach der ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen”, LUNG M-V 2013.

Die naturschutzfachliche Wertstufe wird Gber die Kriterien ,Regenerationsfahigkeit” und ,Ge-
fahrdung” auf der Grundlage der Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN
2006) bestimmt. Eine Karte der Biotoptypen (Griinordnungsplan: Biotoptypen — Stand Septem-
ber 2024) ist dem Anhang beigefligt.

Tab. 4: Zusammenstellung zur Einstufung der vorhandenen Biotoptypen

Nr./ Code | Biotopname | Lage & dominante/ charakte- | Schutz-sta- | Naturschutzfachliche Wert-
Art MV ristische Art tus stufe
Reg. Gef. | Bewertung
Gesamt
Biotope im Plangebiet bzw. Biotope, die in das Plangebiet hineinreichen
9.3.2 GIM Intensiv- Allgemeines Wohngebiet (WA); - 0 1 1
grunland auf | Artenarmes Dauergrin in inten- (gering)
Mineral- siver Nutzung mit geringem
standorten oder fehlendem Krauteranteil
auf frischen Standort, < 50 %
Hochstauden
im nordl. Rand des Plangebietes
10.1.3 RHU Ruderale Allgemeines Wohngebiet (WA); - 2 1 2
St'audenflur. Bewirtschaftungsgrenze Acker/ (mittel)
frischer  bis | Acker bestehend aus zwei- bis
trgckener mehrjihrigen Arten aufgebaute
Mineral- Staudenfluren Standort, < 50 %
standorte Hochstauden
12.1.1 ACS Sandacker Allgemeines Wohngebiet (WA); - 0 0 0
Intensiv genutzter Acker auf (nachran-
sandigen Boden gig)
13.3.2 PER Artenarmer Grinstreifen in Verkehrsflache; - 0 0 0
Zierrasen Haufig gemahte Flachen entlang (nachran-
der Verkehrsflache (Bankette/ gig)
Seitenstreifen/  Mittelstreifen
der Kreis-/ AnliegerstraRe)
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Nr./ Code | Biotopname | Lage & dominante/ charakte- | Schutz-sta- | Naturschutzfachliche Wert-
Art MV ristische Art tus stufe

Reg. Gef. | Bewertung
Gesamt

Biotoptypen innerhalb des 50 m Puffers um das Plangebiet.

Feststellung von Biotoptypen mit einer Bewertung von 3 und mehr bzw. gesetzlich geschiitzten Biotopen

2.1.2 BLM Mesophiles | StraBen-Griinfliche — bleibt er- | (§20) 2 2 2
Laubge- halten nicht erfu”'; (mittel)
blsch Naturnahes  Feldgehélz  als A<100m

Strauchbaum an KreisstraRe —
stdl. vom Plangebiet

2.1.4 BLR Ruderalge- StraBen-Griinfliche — bleibt er- | (§ 20) 2 1 2
biisch halten: nicht erfullt (mittel)
A <100 m?

Vereinzelt stehendes Ruderalge-
biisch an Kreisstralle —stidl. vom

Plangebiet
2.3.1 BHF Strauchhe- StraRen-Grinfl. — bl. erhalten; (§ 20) 2 3 3
cke Schlehenhecke (Prunus spinosa) | nicht erfillt (hoch)
im Seitenstreifen d. KreisstralRe L<50m
2.5.2 BAA Allee Entlang der Kreis- u. Anlieger- | § 19 ohne Bewertung
strale — Baume bleiben erhal-
ten;

Beidseitig mehr als 3 etwa
gleichartige oder gleichaltrige
Baume auf 100 m; Stammdurch-
messer in 1,30 m Hohe > 10 cm,
(Linde, Ahorn)

253 BAL Lickige Allee | Entlang der Kreisstrale —Bdume | § 19 ohne Bewertung
bleiben erhalten;

Beidseitig mehr als 3 etwa
gleichartige und gleichaltrige
Bdaume auf 100 m; mit Strauch-
schicht, Stammdurchmesser in
1,30 m H6he > 10 cm, (Ahorn, Ei-
che, Apfel)

2.6.2 BRR Baumreihe Entlang der Anliegerstrale — | §19 ohne Bewertung
Bdume bleiben erhalten;

mehr als 5 etwa gleichartige und
gleichaltrige Bdume auf 100 m,
Stammdurchmesser in 1,30 m
Hohe > 10 cm, (Linde)

2.6.3 BRL Liickige Entlang von Kreisstrale - | §19 ohne Bewertung
Baumreihe Bdume bleiben erhalten;

mehr als 3 etwa gleichartige und
gleichaltrige Bdume auf 100 m,
mit  Strauchschicht; Stamm-
durchmesser in 1,30 m Hohe >
10 cm, (Ahorn)

2.7.1 BBA Alterer Ein- | an Kreisstrale - am sudlichen | § 18, ohne Bewertung
zelbaum Rand des Plangebietes — Baum | > 100 cm
bleibt erhalten; StU
Stammumfang > 50 cm,
Ahorn
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Nr./ Code | Biotopname | Lage & dominante/ charakte- | Schutz-sta- | Naturschutzfachliche Wert-

Art MV ristische Art tus stufe
Reg. Gef. | Bewertung
Gesamt
2.7.2 BBJ Jingerer Ein- | An KreisstraBe - am sudlichen | § 18 ent- | ohne Bewertung
zelbaum Rand des Plangebietes — Baume | fallt,
bleiben erhalten; < 100 cm

Stammumfang < 50 cm, Ahorn StU

Biotope innerhalb der 50 bis 200 m Pufferzone um das Plangebiet

Keine Feststellung von Biotoptypen mit einer Bewertung von 3 und mehr bzw. keine gesetzlich geschiitzten Biotope
vorhanden.

6.3  Ermittlung des Eingriffsflicheniquivalents (EFA)

6.3.1 Ermittlung des Biotopwertes fiir Biotope innerhalb des Plangebietes

In der folgenden Tabelle sind die von der BaumaRnahme betroffenen und zu beriicksichtigen
Biotopflachen dargelegt.

Tab. 5: Ermittlung Durchschnittlicher Biotopwert

Biotoptyp M-V Code Biotoptyp Wertstufe Durchschnittlicher
Biotopwert
9.3.2 GIM Intensivgrinland auf Mi- 1 1,5
neralstandorten
10.1.3 RHU Ruderale Staudenflur fri- 2 3

scher bis trockener Mi-
neralstandorte

12.1.1 ACS Sandacker 0 [1-Befestigungsgrad)]
1,0

13.3.2 PER Artenarmer Zierrasen 0 [1-Befestigungsgrad]
1,0

Diese in der Tabelle dargelegten durchschnittlichen Biotopwerte reprasentieren die durch-
schnittliche Auspragung des jeweiligen Biotoptyps und sind Grundlage fiir die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs.

6.3.2 Ermittlung des Lagefaktors

Als Storquelle zur Ermittlung des Lagefaktors sind Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Strallen
und versiegelte landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Wind-
parks zu betrachten.

Der Lagefaktor beriicksichtigt die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen,
ungestorten oder vorbelasteten Rdumen. Er wird Gber Zu- bzw. Abschlage beim ermittelten Bio-
topwert bericksichtigt. Als Vorbelastungen (Stérquellen) zur Ermittlung des Lagefaktors sind
Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Strallen und versiegelte landliche Wege, Gewerbe- und

Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks zu betrachten.
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Das Plangebiet liegt an den bituminds befestigten StraBen (KreisstraBe/ Anliegerstrafie) und
schlieBt mit der geplanten Wohnbebauung die Liicke innerhalb der bestehenden Siedlungsflache
im Ortsteil Dronnewitz. Die Entfernung der betroffenen Biotopflachen zu den vorhandenen Vor-
belastungen (Wohnbebauung, StralRen) betrdgt < 100 m.

Es liegen entsprechend MLU 2018 Kapitel 2.2 fiir das Untersuchungsgebiet Eingriffe in unter-
schiedliche Betroffenheiten vor:

Tab. 6: Ermittlung des Lagefaktors

Lage des Eingriffs Lagefaktor

< 100 m Abstand zu vorhandene Stérquelle 0.75

(sudlich/ ostlich Baugebiet - siehe Griinordnungsplan)

Flr die Eingriffsbilanzierung kann in den definierten Geltungsbereich ein Lagefaktor von 0,75 an-

gesetzt werden.

6.3.3  Berechnung des Eingriffsfldchendquivalents fiir die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdn-
derung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrdchtigungen)

Eine Biotopbeseitigung bzw. -veranderung wird bilanziert fir
e das allgemeine Wohngebiet WA
e die Grundsticksauffahrten

Flr Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden, ergibt sich das Eingriffsfla-
chenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache des Biotoptyps,

dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Tab.7: Berechnung entsprechend MLU 2018, Kap. 2.3 fir Eingriffsflichenaquivalents
(dauerhafte Biotopbeseitigung/ -veranderung)

Nr. Biotoptyp Flache Biotop- Lage- | Eingriffsflaichenaqui-
des betroffenen Bio- | wert des | faktor | valent fiir Biotopbe-
toptyps betroffe- seitigung bzw. Bio-
[m?] nen Bio- topveranderung
toptyps [m2 EFA]

Fliche des Biotoptyps x Biotopwert des betroffenen Biotoptyps x Lagefaktor = EFA

GIM Intensivgrinland auf Mine-

ralstandorten 384 1,5 0,75 432,00
RHU Ruderale Staudenflur fri-

scher bis trockener Mineral- 555 3 0,75 1.248,75

standorte
ACS | Sandacker 15.591 1 0,75 11.693,25
PER Artenarmer Zierrasen 165

(11 Auffahrten im 1 0,75 123,75

Griinstreifen StralRe)

Gesamtsumme 13.497,75 m?
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6.3.4  Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fiir Funktionsbeeintréichtigung (mittelbare
Wirkungen/ Beeintrdchtigungen)

Neben der Beseitigung und Verdanderung von Biotopen konnen in der Nahe des Eingriffs gelegene
Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch ein-
geschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wert-
stufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbe-
darfes zu bericksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der Entfernung vom Eingriffsort
abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als Mal8 der Funktionsbeeintrachtigung
ein Wirkfaktor zugeordnet wird. Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen hangt
vom Eingriffstyp ab.

GemalB HzE Anlage 5 (HzE in der Neufassung 2018) sind fiir Wohnbebauungen zwei Wirkzonen
anzusetzen:

Wirkzone |: 50 m (Wirkfaktor 0,5)
Wirkzone II: 200 m (Wirkfaktor 0,15)

Auf eine Ausgrenzung von Wirkzonen wird im vorliegenden Fall jedoch verzichtet, da die im Wirk-
bereich des Vorhabens gelegenen Biotope an der KreisstraBBe und der Anliegerstralie bereits im
Wirkbereich von anderen Storquellen befinden, der StraRe (versiegelte Verkehrsflachen) und der
angrenzenden Wohnbebauung. Durch die Errichtung der geplanten Wohnhaduser wird keine neue
Eingriffsqualitat erreicht.

6.3.5  Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fiir die Versiegelung und Uberbauung

Der vorliegende Eingriff ist neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen verbunden. Das MaR der baulichen Nutzung wird fiir das Wohngebiet
auf eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 entspricht 75 % der in § 17 BauNVO enthaltenen Ober-
grenze. Ferner wird eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die Grundfldchen der
im § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache)
mit 0,15 berlicksichtigt.

Fiir den festgeschriebenen Verkehrsraum wird von einem Befestigungsgrad von 70 % ausgegan-
gen. Die 11 Grundsticksauffahrten von der Asphaltierten Kreis-/ AnliegerstralRe bis zur Grund-
stlicksgrenze wird mit 100 % angenommen.

Die Versiegelung wird mit einem Zuschlag von 0,5 fiir Vollversiegelung bericksichtigt.
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Tab. 8: Berechnung entsprechend MLU 2018, Kap. 2.5 fiir Eingriffsflichendquivalents (Versieglung/ Uberbauung)
teil-/vollversiegelte bzw. iiberbaute | Fliche Bau- | Zulissige Versie- | Zuschlag fiir | Eingriffsflicheniquivalent
Flache feld gelungsfliche |Teil-/ Vollversie-| fiir Teil-/ Vollversiegelung
, , gelte bzw. Uber- bzw. Uberbauung
[m?] [m?] bauung 0,2/0,5 [m? EFA]
Teil-/ Vollversiegelte bzw. Uberbaute Fliche x Zuschlag = EFA
FI.-St. 6/1
WA - GRZ 0,3 16.530 | 4.959,0 (30%) 0,5 2.479,50
WA —§ 19 Abs.4: 0,15 2.479,5 (15 %) 1.239,75
11 Grundstiicksauffahrten 165 165,0 (100 %) 0,5 82,50
(16.695 m?) Gesamtsumme 3.801,75 m?

6.3.6  Beriicksichtigung kompensationsmindernder Maf3nahmen / Korrektur Kompensationsbedarf

Eine kompensationsmindernde MalRnahme, die nicht die Qualitdat von KompensationsmaRnah-
men besitzt, gleichwohl eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt hat, ist bisher nicht be-
kannt. Eine detaillierte Ausfiihrung Uber die baulichen Anlagen liegt noch nicht vor, inwiefern
eine Griinbedachung > 200 m? zur Kompensationsminderung in Ansatz gebracht werden kann.

6.3.7  Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs (EFA)

Aus den in den Kapitel 6 Abschnitt 6.1.3 bis 6.1.5 berechneten Eingriffsflichendquivalenten (EFA)
fur den Eingriff in Biotope und Boden/Flache ergibt sich durch Addition der multifunktionale Ge-
samtkompensationsbedarf. Es ergibt sich ein multifunktionaler Kompensationsbedarf gemaR HzE
von 17.299,50 m? EFA (s. Tab. 9).

Tab.9: Berechnung des multifunktionalen Gesamtkompensationsbedarf entspr. MLU 2018, Kap. 2.6
Flurstiick |Eingriffsflichendquiva-| Berechn. des Eingriffsfla- | Berechn. des Eingriffs- Multifunktionaler
lents f. Biotopbeseiti- | chenaquivalents f. Funkti- | flichenidquivalents fiir | Kompensationsbedarf
gung/ -verdnderung onsbeeintrachtigung Teil-/ Vollversieglung [m? EFA]
EFA-Biotopbeseitigung + EFA-Funktionsbeeintrichtigung + EFA-Versieglung/ Uberbauung = EFA
FI.-St. 6/1 13.374,00 3.719,25
- 17.299,50
Auffahrten 123,75 82,50
6.4 Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs

Das Plangebiet im Ortsteil Dronnewitz befindet sich am westlich von der Hansestadt Demmin
und fullt innerhalb des bereits bestehenden Siedlungsgebietes die Baullicke. Das Plangebiet liegt
damit in keinem landschaftlichen Freiraum. Hinsichtlich qualifizierter landschaftlicher Freirdaume
besteht somit kein Kompensationsbedarf.

Seite 35



Hansestadt Demmin Begriindung zum B-Plan Nr. 43 ,Wohnbebauung Drénnewitz*
Teil Il - Umweltbericht Stand: 12. Mai 2025

Abiotische Sonderfunktionen sowie Sonderfunktionen des Landschaftsbildes sind durch das Vor-
haben nicht betroffen.

Als faunistische Sonderfunktion gehen Ackerflachen als Brutplatz fur ackerbriitende Vogelarten
verloren. Eine direkte Betroffenheit wurde vorerst nicht festgestellt. Es besteht jedoch kein ad-
ditiver Kompensationsbedarf. Dies wird wie folgt begriindet:

Die potenziell vorkommenden Bodenbriiter grenzen ihr Revier nicht anhand von kleinraumig
konkretisierbaren Habitatstrukturen ab, sondern wahlen offene und freie Griinland- und Acker-
flachen als Brutstandort, auf denen keine weitere lebensraumbezogene Untergliederung erkenn-
bar ist. Es liegt demnach keine Indikation dafiir vor, dass die kartierten Habitatstrukturen sich
hinsichtlich der Lebensraumeignung fir Brutvogel gegenliber den angrenzenden Ackerflachen
hervorheben. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass eventuell potenziell betroffene
Brutpaare in der benachbarten Umgebung ebenso geeignete Brutlebensraume vorfinden wie in-
nerhalb des Plangebietes und somit auf die vorhabensbedingten Verluste von geeigneten Habi-
tatsflachen mit einer kleinrdumigen Verlagerung der Bestande reagieren kénnen.

Erhebliche Auswirkungen auf die Amphibien- und Reptilienfauna sind ebenfalls nicht zu erwar-
ten. Es sind weder Amphibienlaichgewdsser, klassische Wanderbeziehungen, noch Lebensrdaume
von Reptilien betroffen.

Bezliglich faunistischer Sonderfunktionen besteht damit kein additiver Kompensationsbedarf.

6.5 Bewertung von befristeten Eingriffen

Die Errichtung der geplanten baulichen Anlagen ist als unbefristeter Eingriff zu sehen, weil es sich
um eine anlagen- und betriebsbedingte (dauerhafte) Eingriffswirkung handelt. Der Eingriffstyp
Bauwerk wird deshalb als dauerhaft wirksamer Eingriff mit der Folge von Flachen bzw. Lebens-
raumverlusten behandelt.

6.6 Ermittlung des Kompensationsflicheniquivalents (KFA)

Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind entsprechend den Naturschutzgesetzen
auszugleichen. Ausgleich bedeutet die gleichartige und raumlich nahe Wiederherstellung der be-
eintrachtigten Funktionen. Ist ein Ausgleich nicht méglich, kann der Eingriff auch durch Ersatz-

malknahmen kompensiert werden.

Nachdem der Eingriff ermittelt worden ist, soll in Abstimmung mit den Beteiligten der Planauf-
stellung fir den erforderlichen Multifunktionalen Kompensationsbedarf mittels einer Ausgleichs-
zahlung ausgeglichen werden. Da durch die MalRnahme des Wohngebietes hauptsachlich in die
Offenlandbiotope eingegriffen wird, sollte die Kompensation ebenfalls im Offenland bzw. in der
Agrarlandschaft erfolgen. Hierfiir besitzt die Hansestadt Demmin ein eigenes Okokonto, welches
inhaltlich aquivalent den natururnahen Entwicklungszielen entspricht. Zum Ausgleich des Kom-
pensationsdefizits soll dieses Okokonto genutzt werden.
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Kompensationsdepot E 1 - Unter der Registriernummer DM-001 mit dem Zielbereich Agrarland-
schaft wurde die Renaturierungsmalinahme von Teilen des Polders Eichholz mit dem Ziel der
Erstinstandsetzung/ Entwicklung von naturnahen Wiesen/ Weiden mit dauerhaften Pflegema-
nagement auf Mineralboden umgesetzt. Derzeit weildt das Konto einen verfligbares Flachenaqui-
valent von 191.541 m? (Stand September 2024) auf.

6.7 Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA (Okopunkte DM)

Die Gegeniberstellung des ermittelten Kompensationsbedarfes und der geplante Ausgleich
durch die Inanspruchnahme des Okokontos DM-001 ergibt folgende Gesamtbilanz:

Tab. 10: Tabellarische Gegeniiberstellung Eingriff/ Ausgleich

Eingriffsflachendquivalent Kompensationsflachendquivalent
(EFA) (KFA)
Eingriff Biotope Kompensationsdepot E 1
Bedarf = 17.299,50 m? B 17.299,50 Okopunkte

Fazit: Durch die Nutzung des eigenen Okokontos der Hansestadt Demmin kénnen die zu erwar-
tende Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen werden.

7. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Hansestadt Demmin plant mit dem Bebauungsplan Nr. 43 ,,Wohnbebauung Dréonnewitz“ die
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 der BauNVO. Besonders schitzenswiir-
dige Bestandteile von Natur und Landschaft werden von dieser Bauleitplanung nicht tGberplant.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde der derzeitige Umweltzustand (ausgenommen Larmbe-
trachtungen) erfasst. Eine Untersuchung Gber zu erwartenden Auswirkungen ggf. auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, Tiere, Pflanzen, Schutzgebiete,
den Boden, das Wasser, die Luft, das Klima sowie Kultur- und Sachgiiter wurde durchgefihrt.

Planlbergreifende Umweltschutzziele wie Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrund-
lagen oder das Einrichten eines Europdischen 6kologischen Netzes "NATURA 2000" werden durch
die geplanten Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere und Biotopstrukturen sowie den Boden ergeben sich durch die
Versiegelung bisher unversiegelter Flachen. Auswirkungen fiir das Landschaftsbild ergeben sich
durch die geplanten Vorhaben nicht. Erhebliche bau-, anlage- oder handlungsbedingte Auswir-
kungen auf einzelne Umweltschutzgiter sind nicht zu erwarten.

Unter Einhaltung und Umsetzung der genannte Vermeidungsmalnahmen treten die
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Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und fiir Vogelarten gemaR Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie nicht ein.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten, um die mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziele zu errei-
chen, liegen nicht vor. Eine Alternativenprifung wurde nicht durchgefihrt.

Erhebliche Wechselwirkungen gehen von dieser Bauleitplanung nicht aus, dazu sind die Flachen-
beanspruchung und die dadurch hervorgerufenen Funktionsbeeintrachtigungen zu gering. Aus
Sicht des Umwelt- und Artenschutzes handelt es sich bei dieser Variante um eine umweltvertrag-
liche Planungsvariante.
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8.
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