Hansestadt Demmin B-Plan Nr. 43 ,Wohnbebauung Dronnewitz”
Zusammenfassende Erkldrung

1 Inhalt des Bebauungsplanes

1.1 Planungsanlass

Die Hansestadt Demmin plant die Entwicklung eines Wohngebietes im Ortsteil Drénnewitz.

Mit der 6. Anderung des Flichennutzungsplans soll auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-

"

nung die Voraussetzungen zum Bebauungsplan Nr. 43 ,Wohnbebauung Drénnewitz““ geschaf-

fen werden, der im Parallelverfahren aufgestellt wird.

Ziele des Bebauungsplanes sind:
o die Schaffung zusétzlicher Flachen fiir eine Wohnbebauung im Ortsteil Drénnewitz,

¢ Abrundung und Verdichtung der Siedlungsflache im Ortsteil.

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Bauleitplanung ist es, fiir das Plangebiet die planungsrechtlichen Vorausset-

zungen fiir die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes gemaR § 4 BauNVO zu schaffen.

2 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen u.a. die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes,

des Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas zu ber{icksichtigen.

Gem. § 19 BNatSchG sind zu Bauleitplanen landschaftspflegerische Fachbeitrage zu erstellen. Da
es sich bei der Durchfiihrung des Planverfahrens zur 6. Anderung des Flichennutzungsplanes um

eine vorbereitende Bauleitplanung handelt, wird keine Ausweisung von Ausgleichsflachen erfor-
derlich.
Fiir die Belange des Umweltschutzes wurde gem. § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen des Bauleitplan-

verfahrens eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umwelteinwirkungen

ermittelt wurden und im beigefiigten Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

Die Ergebnisse sind dem beigefligten Umweltbericht zu entnehmen. Die Bewertung und Quanti-

fizierung der Auswirkungen erfolgten dabei im Rahmen des Bebauungsplan Verfahrens.
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3 Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Folgenden sollen die wesentlichen Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit, sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange kurz dargestellt und die jeweilige Abwagungs-
entscheidung erldutert werden. Die einzelnen Stellungnahmen, sowie die jeweiligen Abwagungs-
vorschlige sind der Priifung und Abwédgung der Stellungsnahmen zum Abwagungs- und Feststel-

lungsagebeschluss zu entnehmen.

3.1 Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs 1 und § 4 Abs 1 BauGB

Mit Bekanntmachung in den Demminer Nachrichten am 14.01.2023 wurde in der Zeit vom
23.01.2023 bis einschl. 24.02.2023 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
durchgefiihrt.

Hinweise, Anregungen und Stellungnahmen wurden von Biirgerinnen und Biirgern nicht vorge-

bracht.

Die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.01.2023 aufgefordert
ihre Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behtérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB bis
zum 17.02.2023 abzugeben. Die daraufhin eingegangenen Stellungnahmen, Anregungen und Hin-

weise wurden gepriift und soweit verfahrensrelevant im Entwurf Bebauungsplanes berticksichtigt.

3.2 Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. § 3 Abs 2 und § 4 Abs 2 BauGB am Entwurf

Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 28.06.2024 bis einschl. 27.07.2024
durchgefihrt.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Hinweise, Anregungen und Stellungnahmen vorge-
bracht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgegebene und mit Schreiben vom 14.06.2024 durchgefiihrte Be-
teiligung der Behérden, der Trédger 6ffentlicher Belange sowie der benachbarten Gemeinden
ergab keine grundsitzlichen Bedenken zum Vorhaben. Es gingen Anregungen und Hinweise
zum Umweltbericht, zum Immissionsschutz, zur Verkehrsanbindung, zum beachtenden Lei-
tungsbestand der 6ffentlichen Versorger, sowie planungsrechtliche Hinweise ein.

Die Belange aus dem Beteiligungsverfahren wurden in einer Abwagungsliste als Grundlage des
Abwigungsbeschlusses zusammengestellt. Die Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise fan-
den soweit verfahrensrelevant in der Satzungsfassung Beriicksichtigung. Die Begriindung bzw.
Planzeichnung wurde entsprechend aktualisiert.

In ihrer Sitzung am 04.12.2024 hat die Stadtvertretung der Hansestadt Demmin liber die Abwa-
gung beraten und den abschlieBenden Satzungsbeschluss gefasst.

Seite 2



2T

Hansestadt Demmin B-Plan Nr. 43 ,Wohnbebauung Drénnewitz”
Zusammenfassende Erklarung

4 Voraussichtliche Entwicklung ohne die Planung

Ohne den Bebauungsplan Nr. 43 kénnte das neu geplante Wohngebiet ,Wohnbebauung Dron-
newitz” nicht entwickelt werden. Das Plangebiet wiare weiterhin als Ackerfliche ausgewiesen
geblieben.

Der naturschutzfachliche Wert des Plangebietes ist aufgrund der bisherigen Nutzung vergleichs-
weise gering und damit durch die geplanten MaRnahmen vollstandig kompensierbar. Im Ver-
gleich zum Ausgangszustand ergibt sich durch die Vorhabensrealisierung und damit verbundene
Nutzung eine erhebliche 6kologische Aufwertung der Flache.

L/

Demmin, den 09.01.2025 Der Biirgermeister
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