Satzung der Hansestadt Demmin liber den
Bebauungsplan Nr. 43 "Wohnbebauung Dronnewitz"

far das Gebiet nordwestlich der Hansestadt Demmin im Ortsteil Dronnewitz, nordlich der KreisstraRe "MSE 51" und stdlich der DorfstraRe, Flur 4, Flurstiick 6/1 (tw) der Gemarkung Dronnewitz

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Hansestadt Demmin
vom 04.12.2024 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 43 "Wohnbebauung Drénnewitz" fir das Gebiet nordwestlich der Hansestadt Demmin im Ortsteil Drénnewitz, nordlich der KreisstraRe "MSE 51" und siidlich der DorfstraRe, Flur 4, Flurstiick 6/1 (teilweise) der Gemarkung Drénnewitz, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung

MaRstab 1 : 1.000
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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990
verdffentlicht am 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057)

I. Planzeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaRder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise

Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

ll. Planzeichen ohne Normcharakter

1. Katasterliche Grundlagen

Flurstiick
- Flurstiicksgrenze
301 - Flurstiicksnummer
—O— - vermarkter Grenzpunkt

— - nicht vermarkter Grenzpunkt
T - Zuordnungspfeil
Flur
Flur 3 - Flurnummer
————  -Flurgrenze

Gemarkung Stuterhof - Gemarkungsname

V.

Darstellungen auerhalb des Geltungsbereiches
der Satzung - nachrichtliche Darstellung

vorhandene Wohnbebauung

vorhandene Nebengebaude

Rechtsgrundlagen

Grundlage fiir die Ausarbeitung der Satzung des Bebauungsplanes sowie des Verfahrensablaufes
bildete das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert.

Folgende weitere Gesetzestexte waren fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes ma Rgeblich:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist,

- die Landesbauordnung M-V (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V, 8. 344), die zuletzt durch Gesetz vom 18. Méarz 2025 (GVOBI. M-V S. 130) geéndert
worden ist,

- die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 1991, S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist,

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V)
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Mai 2024
(GVOBI. M-V 2024 S. 351) geandert worden ist.

Hinweise

Léngenangaben erfolgen in Metern.

Teil B - Textliche Festsetzungen

1.1.

2.1.
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB, § 86 LBauO M-V

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal’ § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauNVO wird d as Baugebiet als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Es sind ausschlieflich Wohngeb&ude, die der Wohnnutzung dienenden Nebenanlagen, sowie die fiir
die ErschlieBung notwendigen Infrastrukturanlagen zuldssig.

Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die festgehaltenen Baugrenzen diirfen durch untergeordnete Gebaudeteile abweichend von
§ 23 Abs. 3 BauNVO nicht tiberschritten werden.

Die nicht tiberbaubare Grundstiicksflache darf fiir Nebenanlagen und Stellplétze im Sinne von
§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB tiberbaut werden. Dies gilt gleichfalls fiir Garagen und Carports.

Textliche Hinweise

Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt.

HINWEIS ZUM VERHALTEN BEI ZUFALLSFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche usw.)
Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschlttete Gewdlbe, Verfiillungen von Graben,
Brunnenschachte, verfiillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgénge und Erdverfarbungen
(Hinweise auf verfiillte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wie
Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Hélzer, Holzkonstruktionen, Knochen,
Skelettreste, Schmuck, Gerétschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schiiissel, Besteck) zum
Vorschein kommen, sind diese gemaR § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaf § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters
oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die
untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verléangern, wenn die
sachgemafe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu ibergeben.

Verfahrensvermerke

1.

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) hat die Stadtvertretung der
Hansestadt Demmin die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 "Wohnbebauung Drénnewitz",
bestehend aus der Planzeichung und den nebenstehenden textlichen Darstellungen am 07.12.2022
beschlossen.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemé&R § 17 LPIG beteiligt
worden.

Infolge der Begriindung zum Urteil BVerwG (4 CN 3.22) zu § 13 b BauGB und der Empfehlung des
Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen wurde das nach § 13b BauGB
begonnene Planverfahren im Marz 2024 auf ein Regelverfahren umgestelit. Der, bis zu diesem
Zeitpunkt erarbeitete Entwurf, wurde als Vorentwurf fiir das weitere Planverfahren gewertet.

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist in der
Zeit vom 23.01.2023 bis 24.02.2023 durchgefiihrt worden.

Die von der Planung berithrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 16.01.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat am 24.04.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 "Wohnbebauung
Dronnewitz", bestehend aus dem Teil A-Planzeichung und Teil B-Text, sowie der Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

10.

11.

12.

13.

14.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 "Wohnbebauung Drénnewitz", bestehend aus dem Teil

A-Planzeichnung und dem Teil B-Text, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 27.05.2024 bis zum

28.06.2024 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten der Hansestadt Demmin, Bauamt, Hanseufer 3,
17109 Demmin nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen w dhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k 6nnen im
amtlichen Mitteilungsblatt der Hansestadt Demmin den "Demminer Nachrichten" am 18.05.2024
verdffentlicht worden.

Zusatzlich erfolgt die Bekanntmachung auf der Homepage der Hansestadt Demmin unter der
Internetadresse http://www.demmin.de.

Die von der Planung beriithrten Behérden, die Trager éffentlicher Belange und die Nachbargemeinden
sind gemaR § 2 Abs. 2 und § 4 Abs 2 BauGB uiber die Auslegung in Kenntnis gesetzt und am
14.06.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 04.12.2024 gepriift und abgewogen. Das Ergebnis
ist am 21.02.2025 mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 43 "Wohnbebauupg@f@nneWitg“}rb\estehend aus dem Teil A -Planzeichnung
und dem Teil B-Text wurde am 04.12.202r4:\v‘0n*de_;.Stadtvgaﬂ(etung beschlossen. Die Begrilndung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss décft(a,dvt‘v Sriretung am 04.12.2024 geilligt,
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Der katastermaRige Bestand wurde am ALY -gepriift und als richtig dargestelit
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Pritfung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindlicheFlurkarte imMaRstab 1: 522 vorliegt.

RegrelRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden 7

Demmin, den £ .76 ~// /¥ 4%

/4

Dipl.-ing. H. Weinert
offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

MaBgaben am 26.03.2025. In der Sitzung am 03.12.2025 jst die Stadtvertretupg den in der
Genehmigung aufgefithrten MaRgaben beigetreten. Bi g}eﬁ'taﬁgu g der Erfiflung der MaRgaben
durch die hérere Verwaltungsbehérde erfolgte a A ? 20%;6{
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Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhre\nd'deﬁ Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu'ethaltenist, istim amtlichen Mitteilungsblatt der
Hansestadt Demmin den "Demminer Nachrichten" am\(6 . (6. Z@Z& bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung derVerletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften (§ 214 BauGB) und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
hingewiesen worden.

Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 43 "Wohnbe ng Dronnewitz" ist mit Ablauf des Tages
der 6ffentlichen Bekanntmachung am 0% . 0. Z cidn Kraftgetreten. 4 :
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Satzung der Hansestadt Demmin liber den

Bebauungsplan Nr. 43
"Wohnbebauung Drénnewitz"

Stand: 12. Dezember 2025

Mafstab 1 : 1.000

BEARBEITET DURCH:
Ingenieurbiiro Teetz, Miihlenteich 7, 17109 Demmin,Tel. 03998 / 22 20 47 info@ib-teetz.de



