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Begriindung
der Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 15 der Hansestadt Demmin zur Errichtung von 4 Eigenheimen
am Pensiner Weg
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1. Allgemeines
1.1 Kartenunterlage

Als Planungsgrundlage dient das Vermessungsergebnis (Umringsgrenzfeststellung)
und die topografische Aufnahme des Bebauungsplangebietes durch das Vermes-
sungsbiiro Weinert

ObVI Dipl.-Ing. Herbert Weinert
Quitzerower Weg 13 C
17109 Hansestadt Demmin

12 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Hansestadt Demmin, Gemarkung Demmin,
Flur 3, und wird begrenzt

- im Norden durch das Flurstick 171/1
- - im Osten durch das Flurstiick 172/1
- im Stiden durch das Flurstiick 211/2
- im Westen durch die Flurstiicke 173/2 und 174/8

Das Plangebiet umfaBt das Flurstiick 173/1 und Teile der Flurstiicke 174/8 und
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Bestandserhebung und Analyse der Flichen des Geltungsbereiches und der
angrenzenden Flachen
Eigentumsverhiltnisse

Flurstiick Best.-Nr. Eigentiimer

171/1 7700 Farber, Otto

172/1 4628 Diivier, Maria und Diivier, Hans-Joachim
173/1 7785 Fernow, Sabine

173/2 5427 LPG (P) Demmin

174/8 31255 SERO Entsorgung Neubrandenburg
21172 5519 Landkreis Demmin

Topografie

Das Plangebiet ist im Siidwesten und im Nordosten mit Erdstoff aufgefullt. Im
Osten ist das Plangebiet von einer mit Baumen und Strauchern bewachsenen
Boschung zu einer Talsenke gepragt. Im Norden des Plangebietes befindet sich
eine mit Strauchern und Heister bewachsenen Boschung, die in eine mit Gras
und Strauchern bewachsene Senke abfillt.

derzeitige Nutzung

Das Plangebiet wird derzeit nicht genutzt. Es stellt eine Gewerbebrache dar.

Verkehrsverhiltnisse

Das Plangbiet grenzt unmittelbar an die Kreisstraie DM 19 in der Ortslage der
Hansestadt Demmin in Richtung Pensin.

Baugrund

Im Plangebiet stehen hauptséchlich Mittelsande an, die durch Geschiebelehme
unterlagert werden.

Im Nordosten sind zum Flurstiick 172/1 groBflachige Auffiillungen vorhanden.
Dieser Bereich des Plangebietes ist bedingt bebaubar, d.h., es sind Sonder-
grindungen mit oder ohne Unterkellerung erforderlich, um auf gewachsenem
Baugrund griinden zu kénnen.

Immisionsschutz

Das Plangebiet ist durch seine Nihe zu einer Abwasserbehandlungsanlage
gekennzeichnet.

Aus diesem Grund wurde eine Geruchsimmisionsprognose erstellt.

Das Ergebnis der Geruchsimmisionsprogriose 146t eine eine Bebauung des
Pldngebietes mit Eigenheimen zu.
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Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Plangebiet (Flurstiick 211/2) sind Anlagen zur Abwasserabfithrung, Regen-
wasserabfithrung und Trinkwasserversorgung vorhanden.

Diese befinden sich im Besitz der Gesellschaft fiirr kommunale und Umwelt-
dienste mbH.

AnlaB und Ziel der Planung
Stadtebauliche Zielsetzung, Entwicklungsgebot

Es besteht der mit Datum vom 30.09.1999 genehmigte Flachennutzungsplan.
Dieser weist fir das Plangebiet Wohnbauflache aus.

Es ist Planungswille der Hansestadt Demmin, eine sinnvolle und problemlose
Ergénzung der ortlichen Siedlungsflachen im Plangebiet zu schaffen.

Durch das Planungsziel soll im Plangebiet ein stidtebaulicher MiBstand

beseitigt werden. Das Plangebiet soll dem Wohnen dienen. Die Anzahl der
Eigenheime soll auf vier beschrankt werden. Aufgrund der Stadtrandlage sollen
damit ausreichend groBe Wohngrundstiicke geschaffen werden.

Alle unter 3. aufgefiithrten Festsetzungen sollen eine Harmonie zu der mafgebenden
Umgebungsbebauung hinsichtlich der Art und des Masses der baulichen Nutzung,
der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und der Bauweise herstellen.

Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Des vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 enthilt die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen iiber:

- Art und MaB der baulichen Nutzung

- iberbaubare Grundstiicksflichen

- Bauweise

- Mafigaben zu den AusgleichsmaBnahmen
Art der Nutzung

Das Plangebiet soll dem Wohnen dienen. Es soll eine offene Bauweise mit
Einzelhdusern festgesetzt werden.

Die Art der baulichen Nutzung wird nach BauNVO, § 1, festgesetzt als
(1)  Wohnbaufliche ( W)

(2)  zuldssig sind 4 Eigenheime

MaB der baulichen Nutzung

Grundflédchenzahl (GRZ) 0,35
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Eine Uberschreitung der GRZ durch Garagen und Stellplitze einschlieBlich ihrer
Zufahrten und durch Nebenanlagen (BauNVO, § 19(4)) wird ausgeschlossen.

GeschoBflichenzahl (GFZ) 0,3

Anzahl der Vollgeschosse 2

Hausformen Einzelhduser

Firstrichtung parallel zur KreisstraBe DM 19
Dachneigung 38 -50°

Dachformen Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach
Dachbelidge Dachsteine, Dachziegel

Fassaden Putz-, Klinker- oder Ziegelfassaden
VerkehrserschlieBung

Im Plangebiet werden alle zu schaffende Grundstiicke iiber die Kreisstrabe DM 19
mit eigenen Grundstiicksauffahrten erschlossen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Errichtung von Gebéuden und deren Zuwegungen stellen nach dem "Ersten
Gesetz zum Naturschutz des Landes Mecklenburg - Vorpommern" einen Eingriff
in die Natur und Landschaft dar. Im Plangebiet sind flichenhafte Versiegelungen
des Bodens mit Beton vorhanden. Diese Flichen werden entsiegelt.

Im Norden des Plangebietes sind Flachen mit Baum- und Strauchbewuchs vorhan-
den. Diese Flachen werden entriimpelt und der vorhandene Bewuchs wird extensiv
erhalten.

Die Fliche der Boschung zum Flurstiick 172/1 wird mit einer Strauchbepflanzung
unter Einbeziehung vorhandener Straucher und Baume auf 80 m Lange und 5,5 m
Breite gegen Erosion gesichert und damit hinsichtlich des Biotop-Faktors als auch
der dadurch zu erwartenden Verwirbelung gelegentlicher, geruchsbelasteter
Luftstrome aus Richtung der nahen Klaranlage aufgewertet

Immissionsschutz

Die zur Bebauung vorgesehenen Flichen befinden sich in einem rtlichen Bereich,
der einer besonderen Belastung durch Immissionen nicht unterliegt.

Storende Geruchsimmissionen aus dem Betrieb der Abwasserbehandlungsanlage
sind nach der als Anlage 1 dieser Begriindung beigefiigten "Geruchsimmissions-
prognose” nur in geringem und zeitlich 4uBerst begrenztem Umfang zu erwarten.
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Gerauschimmissionen aus der Abwasserbehandlungsanlage und durch Fahrverkehr
auf der KreisstraBe DM 19 sind durch den Abstand zu beiden Emmissionsquellen
als normal zumutbar zu betrachten.

Anzeichen fir eine Belastung der Grundstiicke durch Kontamination sind nicht
vorhanden.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Trink- und Loschwasserversorgung erfolgt durch die Gesellschaft fiir kom-
munale und Umweltdienste mbH.

Energieversorgung

Die ErschlieBung mit Elektroenergie erfolgt durch die e.dis Energie Nord AG.
Telekommunikationsversorgung

Die Telekommunikationsversorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom.
Abfallbeseitigung

Die Beseitigung héuslicher Abfille ist durch die Satzung tiber die zentrale Abfall-
beseitigung des Landkreises Demmin geregelt.

Abwasserbeseitigung

Jedes Grundstiick wird an die vorhandene Schmutzwasserleitung angeschlossen.
Die Abwasserbehandlung erfolgt in der zentralen Abvwasserbehandlungsanlage.

Stadtebauwerte

Flache des Geltungsbereiches 0.540 m?
davon vorh. 6ffentliche Verkehrsflache 569 m?
Riickbau vorh. Versiegelungen 564 m?
Flachen privater Grundstiicke 4.000 m*
mogliche Versiegelung privater Grundstiicke 1.400 m?

MaBnahmen zur Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Vorhaben- und ErschlieBungstriger
Herr Andreas Kleinsorg

Kagenow 21
17391 Neetzow
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6.2 Flichenerwerb

Das Flurstiick 173/1der Flur 3 ist It. notariellem Kaufvertrag vom Vorhaben- und
ErschlieBungstriger bereits erworben.

Etwa 691 m? des Flurstiickes 174/8 der Flur 3 werden durch den Vorhaben- und
ErschlieBungstrager erworben.

6.3 Bodenordnende Mafinahmen
Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.

T Griinordnung
Die textliche Darstellung der Griinordnung mit den AusgleichsmaBnahmen sind
in den Teil B des Bebauungsplanes iibernommen worden.
Die textliche Darstellung der Griinordnung ist als Anlage 2 dieser Begriindung
beigefiigt.

8. Verfahrensvermerke
Die Begriindung einschlieBlich der Anlagen 1 und 2 ist der als Satzung beschlos-

senen Planzeichnung (Teil A und Teil B) des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 15 beigefugt.
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