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1. Ausgangslage

1.1. Fiir die Zuldssigkeit von Vorhaben (entsprechend § 29 BauGB) ist die Abgrenzung
des Innenbereiches vom AuBenbereich von wesentlicher Bedeutung. Der Innen-
bereich ("im Zusammenhang bebauter Ortsteil") ist grundsdtzlich nach MaBgabe
des § 34 Abs. 1 bis 3 bebaubar; im AuBenbereich (§ 35 BauGB) soll sich dagegen
eine bauliche Entwicklung grundséitzlich nicht vollziehen. Dort sind nur im be-

grenzten Malle Bauvorhaben zuldssig.

1.2. Fiir die Zulidssigkeit von Bauvorhaben am Ortsrand ist daher die Abgrenzung des
Innenbereiches vom Aulenbereich, gegebenenfalls mit Ergdnzung des Innenbe-

reiches durch Abrundung, besonders wichtig.

1.3. Bei der Abgrenzung des Innenbereiches vom Aullenbereich sind allein die tat-
sdchlichen Verhiltnisse mafgeblich. Dazu gehort insbesondere die vorhandene

Bebauung.

1.4. Ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil ist jeder Bebauungskomplex im Gebiet
einer Gemeinde, der nach der Zahl der vorhandenen Bauten ein stidtebauliches
Gewicht besitzt und Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur ist. Wesentlich
ist, daB eine angemessene Fortentwicklung der Siedlungsstruktur innerhalb des
gegebenen Bereiches moglich ist. Nicht zwangsliufig erforderlich ist eine ein-
heitliche Bebauung, die Wahrung eines bestimmten stadtebaulichen Ordnungs-
bildes oder das der Ortsteil Schwerpunkt der gemeindlichen Entwicklung eines
Gemeinwesens ist. Ausschlaggebend ist letztlich, welches stidtebauliche Gewicht

dem Ortsteil zukommt,
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1.5. Dem Kommentar zum Baugesetzbuch von Briiggelmann (Stand: 33. Lieferung,
Februar 1997, Verlag W. Kohlhammer, Stutigart Berlin Kdln) ist beziiglich der
Abgrenzung Innenbereich - AuBienbereich unter § 34 Rn. 11 - 13 folgendes zu

entnehmen:

“3. Abgrenzung Innenbereich - Auflenbereich

11 Die Grenze des Anwendungsbereiches des § 34 gegeniiber dem dex § 35 liegr
dort, wo der Bebauungszusammenhang endet. Die genaue Ermittlung dieser
Grenzlinie ist in der baurechtlichen Praxis von grifiter Bedewung, weil ein In-
nenbereichsgrundstiick grundsdizlich Baulandqualirdr hat, ein Aufienbereichs-
grundstiick aber in aller Regel nicht. Die Abgrenzung Innenbereich/Auflenbereich
bereitet aber zum Teil betrdchiliche Schwierigkeiten, weil ex hiufig an eindeurigen
Kriterien fehir.

Ein solches eindeutiges Abgrenzungsmerkmal wiire gegeben, wenn man auf die
Grundstiicksgrenzen abstellen kinnre, Dies wird aber zu Rechr allgemein abge-
lehnt (BVerwG Urt, v, 21.11,1980 - 4 B 142,80 - BRS 36 Nr. 65; Urt. v.
6.11.1968 - IV C 2.66 - BVerwGE 31, 20 = DVBI. 1969, 262 = DOV 1969, 645
= BRS 20 Nr. 35; OVG Bremen Urr, v, 12.3.1985 - |1 BA 92/84 - BuuR 1985,
538 = BRS 44 Nr. 50). Dies ergibt sich schon daraus, daff der fiir den
Bebauungszusammenhang mafigebliche Eindruck der Zusammengeharigheit wnd
Gesclilossenheit (siche dazu oben Rn. 7) nicht von dem fiir den Berrachier gar
nicht erkennbaren Verlauf der Grandsiiicksgrenzen abhdingen kann,

Aus demselben Grund kann auch nichr auf die im Flichennutzungsplan festge-
serzte Grenze von Baufliichen oder die Grenze eines Landschafisschutzgebietes
abgestellt werden (OVG Bremen Urt. v. 12.3.1985 a.a.0.; Urr, v. 3.12.1985 - |
BA 66/85 - BRS 44 Nr. 52 = BauR 1986, 184).

Hansestadt Demmin, - Der Biirgermeister -, 17109 Demmin, Markt 1. Tel.: 039998/256-0



Verfahrensalkte Blatt-Nr. 214
Begriindung zur

Satzung {ber die Ergfnzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage Deven
im Bereich der nérdlichen Ortsrandlage
Seile - 5 -

12 Der Bebauungszusammenhang endet also unabhingig von den Grundstiicks-
grenzen grundsdizlich unmittelbar hinter dem letzten Gebivde, day noch zur
zusammenhiingenden Bebauung gehdrr (BVerG Urt, v, 29111974 - 1V C 10.73
- DVBL. 1975, 509 = BRS 28 Nr. 28 = BauR 1975, 106; Uri. v. 13.2.1976 - IV
C 72.74 - DOV 1976, 562 = BRS 20 Nr. 39 = BauR 1976, 188 = NJW 1978,
1855; OVG Saar Urr. v. 27.5.1998 - 2 R 513/85 - BRS 48 Nr. 51 = BauR 1989,
36; VGH BaWii Urr. v. 23.11.1989 - 8 § 3050/89 - BRS 50 Nr. 79). Dabei kommi
es nicht darauf an, ob das lerzte Haus sich in die vorhandene Bebauung einfiigr,
auch ein sog. Fremdkirper (s. dazu unten Rn. 20) ist zu berticksichrigen (OVG
Saar Urt. v. 27.5.1988 - a.a.0.); das gleiche gilr auch fir landwinschaftliche
Gebiiude sowie Sportanlagen (VGH BaWii Urr. v. 23.11.1989 - 8 § 3050/89 -
BRS 50 Nr. 74). Ein Bebauungszusammenhang ist i.d R, nichr mehr gegeben,
wenn zwischen zwei Baugebieten keine oprische Verbindung mehr bestehr. Nur
ausnahmsweise kann dies anders sein, erwa wenn die Verbindung durch einen
Tunnel hergesrellt wird (BVerG Beschl, v. 27.5.1988 - 4 B 71.88 - BRS 47 Nr. 45
= BauR 1988, 444 = NVWZ-RR 1989, 4 = DOV /988, 840).

Ein Bauvorhaben, aax jenseits der durch die vorhandenen Gebdude gebildeten
Grenzlinie liege und daher den Bebauungszusammenhang erweitert, ist planungs-
rechilich nach § 35 zu beurteilen (OVG Bremen, Urt. v. 12.3.1985 - 1 BA 92/84 -
BRS 44 Nr, 50 = BauR 1985, 538; OVG Saar Urt. v. 16.10. 1985 - 2 R 143/84
- BRS 44 Nr. 51, wobei von einer “breiartigen” Auyweitung der Orixlage die Rede
ist). Dabei kann bei einer unregelmdfigen Bebauung dex Qrisvandy arch nich
erwa eine Grenzlinie entlang der beiden am weiresten in den Auflenbereich hinein-
ragenden Gebdude gezogen werden und die gesamte Fidche diesseirs {vom Ort aus
gesehen) dieser Grenzlinie dem Innenbereich zugeordnet werden. Vielmehr ist die
Grenzlinie grundsiizlich entlang jedes einzelnen Hauses zu ziehen, auch wenn
sich dadurch eine verwinkelre Abgrenzung ergibr. Daher zihir ein Grundsrick
nicht schon deswegen zum Innenbereich, weil ex beidyeitig van bebaren Grund-
Stidcken umgeben isr (BVerG Urt, v, 22.06.1990 - 4 C 6.87 - BRS 50 Nr. 84 =
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BauR 1990, 689 =NVwZ [99], 64 = ZfBR 1990, 293 = UPR

1990, 439). Anders ist die Siruation freilich, wenn die Freifldiche zwischen zwef in
den Aufienbereich hineinragenden Gebduden als Baulticke (v. dazi Rn. 8) anzuse-
hen ist, die Verkehrsanschauung also diese Freifldche als einen noch zum Innen-
bereich gehirenden Bauplatz ansiehi.

Die Feststellung, dafl der Auflenbereich unminelbar hinter dem letzren Vorhaben
des Innenbereichs beginne, bedarf freilich in einem Punkr der Klarsrellung. Unrer
Vorhaben sind nicht nur die Hauptgebéiude (Wohnhaus, landwirtschafilicher Haof,
Gewerbebetrieb) zu versiehen, sondern auch Nebenanlagen, die hiufig im hinre-
ren Teil des Grundstiicks errichtet werden, erwa Gartenhduser, Hihnersrdlle,
Schuppen, Spiel- oder Sportaniagen (OVG Saar Urt. v. 2.10.1981 2 Z 2/80 - BRS
38 Nr. 73; Urt. v, 27.1.1982 - 2 R 22/81 - BRS 39 Nr. 60). Falls dieser hintere
Grundstiicksbereich nicht ebenfalls dem Innenbereich zugeordnet wiirde, wiren
derartige Anlagen i.d.R. nach § 35 planungsrechtlich unzuldssig. Freilich kann in
dem so in den Innenbereich einbezogenen hinteren Grundsriicksieil nur ein Vorha-
ben verwirkliche werden, das der speziellen Funkrion dieses Bereichys aly Ergdn-
zung der Nurzung ves Hauptgebiudes entspricht (so OVG Saar Urr. v. 2.10.1981
a.a.0.).

Zum Innenbereich zihit schlieflich auch eine sich an das letzre Gebdude noch
anschlieflende Freifliiche, die als Garren, Hof oder in dhnlicher Weise "bebau-

ungsakzessorisch® fso OVG Saar Uri. v. 27.5.1988 - a.a. Q) gemurzr wird.

13 Ausnahmsweise sind ferner solche Grundstiicke zum Innenbereich zu zihlen, die
zwar hinter dem letzten Grundstiick des Bebauungszusammenhang liegen, aber
von der freien Landschaft durch ein deutlich sichehares Hindernis (Strafle, Fluf,
Eisenbahn, hohe Boschung) getrennt sind, so daff diese Fliiche zwischen dem let-
zen Gebdude und «em Hinderniy von der Verkehrsanschauung noch zum Innen-
bereich gezdhlt wird. Vorausserzung ist freilich, dafi ex sich bei dieser Freifldche

nur um einige wenige Grundsiicke von der Grifte einer Bauliicke, niclt etwa wm
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ein eigenstdndiges Baugebier handelr (BVerG Urr. v. 26.5.1978 - 4 C 9.77 - BVer-
GE 55, 369 = BauR 1978, 276 =ZfBR 1978,3]1 =DVBI. ]978, 815 = BRS 33
Nr. 36 =NJW 1978, 2564, VGH BaWii Urt. v, 18.5.1990 - 5 § 2400/89 - BRS 50
Nr. 71 = BauR 1990, 576). Eine Strafie zwischen der leizen Hiuserzeile und der
Sfreien Landschaft zdhly i.d.R. schon zum Auflenbereich (BVerG Beschl, v. 16.2.15-
88 -4 B ]9.88 - BRS 47 Nr. 44 = BauR 1988, 315 = NVWZ-RR 1989, 6 = ZfBR
1988, 144). Dagegen soll der Verkehrslédnm einer Strafe fiir die Abgrenzung In-
nenbereich/Aufienbereich niche von Bedeuung sein (BVerG Urr. v, 12,12.19%0 - 4
C 40.87 - BRS 50 Nr. 72 = BauR 199], 308 = NVWZ 1991, 879). Bei einer
bandartigen Bebauung entlang nur einer Straffenseite 2dhlen nur die Grundsiticke
dieser Seite der Strafie zum Innenbereich (VGH BaWii Urr. v. 23.11. 1989 -8 §
3050/89 - BRS 50 Nr. 74)."

2. Rechtsgrundlagen der Satzung liber die Ergiinzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils

2.1, Der § 34 Abs. 4 BauCB ermoglicht es den Stidten und Gemeinden,

1. vermittels Satzungen die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils (Innenbereich) gegeniber dem Aullenbereich festzulegen;

2. bebaute Bereiche im AuBenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile
festzulegen, wenn die Flichen im Flichennutzungsplan als Baufldche dar-
gestellt sind;

3. einzelne Aullerbereichsflichen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einzubeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung

des angrenzenden Bereiches entsprechend geprigt sind.

Es wird darauf hingewiesen, daB die einzelnen Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. |

bis 3 BauGB miteinander verbunden werden kiénnen.
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2.2. Die durch die Hansestadt Demmin entwickelte Satzung iiber die Erginzung der im
Zusammenhang bebauten Ortslage Deven im Bereich der nérdlichen Ortsrandlage
entspricht damit einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB. Seitens der Hanse-
stadt Demmin wurde darauf verzichtet, diese Satzung mit einer Salzung entspre-

chend § 34 Abs. 4 Nr. | BauGB zu koppeln.

3. Begriindung der Satzung iiber die Ergiinzung der im Zusammenhang bebau-

ten Ortslage Deven im Bereich der nirdlichen Ortsrandlage

3.1. Die iiberplante Fliche ist am nérdlichen Ortsrand, unmittelbar angrenzend an
vorhandene Bebauung von Deven gelegen und hat eine Flache von 1.350 gm,
wobei 250 gm dem erschlieBenden StraBenraum zuzuordnen sind. Aufgrund der
GroBe der Fliche, aver auch im Hinblick auf die rtlichen Gegebenheiten ist da-
von auszugehen, daB es in diesem Bereich mdglich ist, maximal zwei einzelne

Bauvorhaben zu realisieren.

3.2. Die Abgrenzung dor den Innenbereich ergdnzenden Fliche erfolgte in Weiterfiih-
rung der bereits gegebenen Grenzen des Innenbereiches, Dies bedeutet, dal ein

Herausplanen aus dem Ortsgefiige, ein Uberplanen des Ortsrandes nicht erfolgte.

3.3. Die ergdnzende Fliche ist an einem befestigten Offentlichen Weg (Plattenweg)
gelegen. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist damit gesichert. Sei-
tens der Hansestadt Demmin wird dariiber hinaus davon ausgegangen, daB auch
die technische Versorgung durch die einzelnen Versorgungsiriger pesichert wer-

den kann.
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Beziiglich der Sicherung der technischen ErschlieBung fiir den Standort ist den im
Rahmen der Beteiligung Triger 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnah-

men folgendes zu entnehmen:

Trinkwasser

Eine Trinkwasserversorgung am Standort ist mdglich. Das Plangebiet wird im
Bereich des 6ffentlichen Weges durch eine Trinkwasserleitung (DN 100 AZ) ge-
quert, die die Ortslage Dronnewitz mit Trinkwasser versorgl. Andernfalls ist eine

Versorgung aus dem Ortsnetz Deven ebenfalls méglich.

Ldschwasser

Bei Entnahme aus dem Ortsnetz Trinkwasserversorgung (DN 80) kann der Feuer-
I6schbedarf von 48 m3/h nicht gedeckt werden. Jedoch wird seitens der freiwil-
ligen Feverwehr der Hansestadt Demmin darauf verwiesen, dafi die Befiillung der
Loschfahrzeuge ausreichend ist. Zusdtzlich kann {iber lange Wege (300 m) zusétz-

lich Wasser bereit gesiellt werden.

Abwasser

Im Bereich der Erginzung des Innenbereichs anfallendes Regenwasser ist vor Ont
zu versickern. Beziiglich der Schmutzwasserentsorgung ist einzuschétzen, daB die
Ortslage Deven derzeit noch nicht an die Kldranlage Demmin angeschlossen ist.
Entsprechende Absichten bestehen auch nicht. Dies bedeutet, daf hinsichtlich der

Schmutzwasserentsorgung EinzellGsungen umzusetzen sind,

sonstige technische Versorgung (Strom, Gas, Telekommunikation)
In thren Stellungnahmen haben die Versorgungstriger deutlich gemacht, daB eine
entsprechende Versorgung gewihrleistet werden kann. Hier sind Einzelvertrage

zwischen dem/den Bauherren und dem jeweiligen Versorgungstrager zu schliefen.
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3.4, Bereits im Rahmen der Flichennutzungsplanung der Hansestadt Demmin wurde
die vermittels des vorliegenden Entwurfes der Satzung zum Innenbereich erhobene

Fliache (wie die gesamte Ortslage Deven) als Wohnbaufliche ausgewiesen.

3.5. In § 34 Abs. 4 BauGB wird formuliert, daB die Satzungen nach Satz | Nr. 2 und
3 mit einer geordneten stddtebaulichen Enmtwicklung vereinbar sein miissen und
dal} in ihnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGRB (Inhalt des
Bebauungsplanes) getroffen werden kénnen bzw. § 9 Abs. 6 BauGB entsprechend
anzuwenden ist, Zusitzlich wird formuliert, daf} fiir die Satzungen nach § 34 Abs.
4 Nr. 3 erginzend die §§ a und 9 Abs. 1a und 8 BauGB entsprechend anzuwenden

sind.

3.6. Zusammenfassend bedeutet dies, dall im Rahmen der Satzung liber die Ergidnzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils, Festsetzungen wie bei einem Bebau-
ungsplan getroffen werden kénnen und das im Rahmen des Planverfahrens der
baubedingte Eingriff in den Naturhaushalt und in das Landschafisbild beurteilt und

ausgeglichen werden mub.

3.7. Im Rahmen der Satzung hat die Hansestadt Demmin weitesgehend darauf verzich-
tet, planzeichneriscne Festsetzungen bzw, textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. |
BauGB in das Planwerk aufzunehmen. Trotzdem wurde nicht ginzlich auf ent-

sprechende Festsetzunzen verzichtet.
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Im folgenden sollen die einzelnen getroffenen Festsetzungen erldutert werden.

a) Definition einer Grundflachenzahl
Mit der Definition einer Grundflachenzahl soll sichergestellt werden, dal
nur ein bestimmter Anteil des Baugrundstiickes einer Versiegelung zuge-
fithrt wird. Entsprechend der Lage des Satzungsgebietes im Bereich einer
Fliche, die im Flachennutzungsplan als Wohnbaufliche ausgewiesen wor-
den ist, wurde in Ubereinstimmung mit der Baunutzungsverordnung die fiir
allgemeine Wohngebiete geltende Hochstgrenze der baulichen Verdichtung
(GRZ 0,4) als Anhaltspunkt fiir die Ausweisung der GRZ im Satzungs-
gebiet herangezogen. Dies bedeutet, dafb 40 % des Baugrundstiickes fur
eine Bebauung zur Verfligung stehen. Zusdtzlich wurde definiert, dal bei
der Ermittlung der zuldssigen Grundfliche und damit der Grundflachenzahl
die Flichen vun Nebenanlagen mit einzubezichen sind. Auferdem wurde
festgesetzt, dafl die definierte Grundflachenzahl durch die Grundfliche der
Nebenanlagen nicht {iberschritten werden darf. Somit ist sichergestellt, daf

keine liberméBige Versiegelung realisiert werden kann.

b) Auf die Definition von Mindestgrundstiicksbreiten wurde verzichtet. Auf-
grund der geringen Grofie des Plangebietes wird jedoch davon ausgegan-
gen, daB im Bereich der Erginzung des Innenbereiches maximal zwei Bau-

vorhaben (Einzelhduser) realisiert werden kdnnen.

c) Zusitzlich aufgenommen in die planzeichnerischen bzw, textlichen Festset-
zungen wurden Maflnahmen der Griinordnung. So wurde festgeserzt, dal}
als riickwiartige Grundstiicksbegrenzung eine 3-reihige Hecken aus einhei-
mischen Laubgehélzen zu pflanzen ist. Um die Qualitdt der Pflanzung zu
sichern, wurde ein Pflanzschema mit Artenliste und Mindestqualitdten der

zu pflanzenden Geholze definiert. Aus dem Pflanzschema ist zu entneh-
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men, daB die Fliche, die fir die Heckenpflanzung in Anspruch genommen
werden soll, eine Breite von 5 m hat. Zusitzlich wurde defimert, daB im
Bereich dieser Flidche 5 einheimische Laubbiume bzw. hochstimmige
Obstbdume zu realisieren sind. Auf die Definition einer Artenliste wurde
verzichtet, da keine zusétzliche Einschrinkungen der Bauherren erfolgen
soll. Die Pflanzung ist unmittelbar in Zusammenhang mit der zu realisie-
renden Bebauung zu sehen, so dafl die Pflanzung durch den Bauherren auf

seinem Grundstiick zu realisieren ist.

3.8. Neben den textlichen Festsetzungen wurden auch Hinweise in das Planwerk der

Satzung aufgenommen. Folgende Hinweise sind Bestandteil der Satzung:

a)

b)

Bodendenkmalpflege

Zur Sicherung méglicher Bodendenkmale wurde in das Flanwerk der Hin-
weis aufgenommen, dall die Bauvorhaben mind. 2 Wochen vor Baubeginn
beim Landkreis Demmin, Untere Denkmalschutzbehorde verbindlich an-
zuzeigen sind. Gleichfalls wurde im Planwerk auf das richtige Verhalten

bei eventuellen Funden hingewiesen.

Baumschutz

Da unmittelbar im Bereich des erschlieBenden Weges bzw. im Zufahrts-
bereich zur Fliche, die vermittels der vorliegenden Satzung zum Innen-
bereich erhoben werden soll, eine Vielzahl von Biumen und Strauchern
situiert sind soll mit Hinweis auf unterschiedliche Normen bzw. mit Hin-
weis auf die Baumschulzsatzung des Landkreises Demmin gesichert wer-
den, dafl diese Biume und Striucher weitesgehend erhalten bleiben und

auch in der Bauphase geschiitzt werden.
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c) Begriinung der Privatgrundstiicke
Hier wird auf die gesetzliche Regelung der Landesbauordnung hingewie-
sen, die eine Begriinung der nicht fiir eine Bebavung zu nutzenden Grund-
stiicksteile vorsieht, So soll gesichert werden, daB 60 % der Baugrund-
stiicke aber auch die Fliachen, die als Fliche fiir Pflanzungen ausgewiesen
worden sind und die nicht unmittelbar fiir die festgesetzten Hecken- bzw.
Baumpflanzungen bendtigt werden, innerhalb eines liberschaubaren Zeit-
rahmens einer Begriinung zugefiihrt worden sind. Zusatzlich wird darauf
verwiesen, dafl reich strukturierte Hausgarten zu entwickeln sind. In diesen
Zusammenhang steht auch der Hinweis beziiglich der Anlage eines Feucht-

biotops (z.B. fiir die Regenwassersammlung) bzw. einer Wiesenfliche,

d) Leitungsbestand der e.dis Energie Nord AG
Im Rahmen der Beteiligung Triager 6ffentlicher Belange wurde seitens der
e.dis Energie Nord AG darauf verwiesen, dafl im Bereich des Plangebietes
eine Freileitung des Versorgungsunternehmens gelegen ist (20 kV). Die im
Entwurf der Satzung eingetragene 0,4 kV-Freileitung, die das Plangebiet
im Bereich des Baufeldes querte, wurde in der Zwischenzeit zuriickgebaut,
Aus diesem Grunde konnte bei der Ausfertigung der Satzung auf die Dar-
stellung dieser Leitung verzichtet werden. Da die 20 kV-Freileitung das
Plangebiet nur peripher tangiert, ist davon auszugehen, dall eine Beein-
trichtigung der Bebaubarkeit der Fliche, die ergidnzend zum Innenbereich
erhoben werden soll, durch diese Leitung nicht gegeben ist.
In der Stellungnahme der e.dis Energie Nord AG wurden zusétzlich Hin-
weise zum Verhalten im Bereich des Anlagenbestandes formuliert. Auf-
grund der Relevanz dieser Hinweise wurden diese in das Planwerk unter
Hinweise aufgenommen. Die unter diesem Punkt bereits im Entwurf der
Satzung formulierten Hinweise wurden entsprechend ergidnzt bzw. kor-

rigiert.
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3.9. Im Rahmen der Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange, die zum Entwurf der
vorliegenden Satzung durchgefiihrt worden ist, haben einige Trager &ffentlicher
Belange zusitzliche Hinweise formuliert. Diese Hinweise wurden aufgrund ihrer
Relevanz in die Begriindung zur Ergidnzungssatzung aufgenommen. Hier handelt

es sich im einzelnen um Hinweise folgender Triger 6ffentlicher Belange:
Landesamt fiir Katastrophenschutz und Munitionsbergungsdienst

Entsprechend der Stellungnahme des Landesamtes fiir Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern, Fachbereich Munitionsbergungsdienst, ist das Plan-
gebiet der Satzung iiber die Ergéinzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage
im Bereich der nérdlichen Ortsrandlage nicht als kampfmittelbelasteter Bereich
bekannt.

Nach Erfahrungen des Landesamtes fiir Katastrophenschutz M-V ist jedoch nicht
auszuschliefien, daff wihrend Bauvarbeiten Einzelfunde auftreten. Aus diesem
Grunde wird darauf ningewiesen, dafl Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufithren sind Gleichzeitig wird darauf verwiesen, dafl beim Fund von
kampfmittelverdichtigen Gegenstinden oder Munition, aus Sicherheitsgriinden die
Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
sind und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen ist. Notigenfalls ist die

Polizei und ggf. die Grtliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.
Landesvermessungsamit Mecklenburg-Vorpommern

Im Rahmen der Beteiligung Triger éffentlicher Belange wurde seitens des Landes-
vermessungsamtes M-V mitgeteilt, daB in der Nahe des Plangebietes kein Lage-
festpunkt des amtlichen geoditischen Grundlagennetzes des Landes Mecklenburg-

Vorpommern gelegen ist. Dennoch wird in diesem Zusammenhang darauf hinge-
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wiesen (Merkblatt), daB Vermessungsmarken nach § 7 des Gesetzes iiber die
Landvermessung und das Liegenschaftskatasier des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern vom 21.07.1992 (GVOBI. M-V, S. 566) gesetzlich geschiitzt sind. Aus

diesem Grunde

- diirfen Vermessungsmarken nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage ver-
indert oder entfernt werden,

- darf zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken
des Lage-, Hohen- und Schwerefestpunkifeldes eine kreisformige Schutz-
flache von 2 Metern Durchmesser weder iiberbaut noch abgetragen oder
auf sonstige Weise verdndert werden.

- diirfen der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Ver-
messungsmarken nicht gefihrdet werden, es sei denn, notwendige Malk-
nahmen rechtfertigen eine Gefihrdung der Vermessungsmarken.

- hat derjenige, der notwendige Malinahmen treffen will, durch die geodati-
sche Festpunkte gefdhrdet werden kdnnen, dies unverziiglich dem Landes-

vermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mitzuteilen,

Seitens des Landesvermessungsamtes wird darauf hingewiesen, dali ein Zuwider-
handeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen eine Ordnungswidrigkeit

ist und mit einer Geldstrafe bis zu 10.000,00 DM geahndet werden kann,

Landkreis Demmin, Kataster- und Vermessungsamt

Neben dem Hinweis beziiglich des Erhalts von Vermessungsmarken wurde darauf
hingewiesen, daf seitens des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises
Demmin empfohlen wird, vor Beginn der Bauarbeiten die Grenzen in der Ortlich-

keit einmessen zu lassen.
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Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Geologischer Dienst

Im Rahmen der Beteiligung Triger 6ffentlicher Belange wurden folgende fach-
spezifische Hinweise zur Fliche, die erginzend zum Innenbereich erhoben werden

soll, formuliert:

MNach der Geologischen Oberflichenkarte M, | : 100 000 stehen hier {iberwiegend
bindige Boden des Pleistozins (Geschiebemergel) an. Sie stellen grundsétzlich
einen tragfahigen Baugrund dar. Im Gelandetiefsten kann der Geschiebemergel
durch Abschlimmassen bedeckt sein, die als Baugrund nicht oder nur bedingt
geeignet sind. Fiir die geplanten BaumafBnahmen wird die Durchfithrung entspre-

chender Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Fiir das regional verbreitete obere Grundwasser im betrachteten Gebiet besteht
nach der Hydrogeologischen Karte M, 1 : 50 000 {(HK 50) keine unmittelbare
Gefiahrdung durch fiichenhaft eindringende Schadstoffe. Der Flurabstand des
gespannten Grundwassers betrigt nach der gen. Karte > 10 m. QOberflachennah

kann saisonbedingt Sicker-, Stau- bzw. Schichtwasser auftreten.

4. Ermitteln des Eingriffs sowie Definition der Ausgleichs- und ErsatzmaBinah-

men

4,1. Mit der Novellierung des BauGB im Jahre 1997 wurde dem Naturschutzrecht im
Rahmen der Baugesetzgebung besonderer Vorrang eingerdumt. So wurden unter
anderem § la (Umweltschiitzende Belange in der Abwégung) sowie § 9 Abs. la in
das BauGB aufgenommen. Damit ist im Rahmen von Bauleitpldnen sowie im Rah-
men von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB der durch die Satzung vor-
bereitete Eingriff zu bewerten und dariiber hinaus sind Mafnahmen zum Ausgleich

des Eingriffs festzusetzen.
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4.2. Zur Bewertung des Eingriffs und zur Ermittlung der erforderlichen Ausgleichs-
malinahmen wurde die von Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern im Jahre 1999 bekanntgemachten Hinweise zur Ein-

griffsregelung herangezogen.

4.3. Schulzgebiete
Das Plangebiet ist auBerhalb geschiitzter Gebiete (Landschaftsschulzgebiet, Natur-
schutzgebiet, Naturpark) gelegen. Aus diesem Grunde braucht eine gesonderte

Auseinandersetzungen nicht erfolgen.

4.4. Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

Mit der Ergénzung des Innenbereiches an der Ortsperipherie wird die Bebauung
eines vormals im Aullenbereich gelegenen (und damit urspriinglich nicht bebauba-
ren) Grundstiickes vorbereitet. Dieses Erheben des Baurechtes wird mit einem
Eingriff gleichgesetzt, der bereits in der friihen Phase der Planung auszugleichen

ist.

Mit dieser potentiellen Bebauung der Fliche verbunden, wiren Beeintrdchtigungen

in folgenden Bereichen zu erwarten:

Boden Verdichten, Abtrag, Versiegeln
Wasser Erhdhung des Oberflichenabflusses, Verminderung der Grundwas-
serneubildungsrate

Flora/Fauna Verlust und Verdnderung von Tier- und Pflanzengesellschaften
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4.5. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Zur Bewertung des Eingriffs und zur Ermittlung der erforderlichen Ausgleichs-
mafnahmen wurde auf ein fiir Mecklenburg-Vorpommern erarbeitetes Modell zur

Eingriffsregelung, Stand Dezember 1999 zuriickgegriffen.

4.5.1. Kurzheschreibung des eingriffsrelevanten Vorhabens

Wie der Begriinung zu entnehmen ist, soll am niérdlichen Ortsrand von Deven eine
ca. 1.350 gm grofie Flache zum Innenbereich erhoben werden. Davon entfallen
250 gm auf den erschliefenden Verkehrsraum, so daff 1.100 gm dann nach MaB-
gabe des § 34 Abs. | BauGB einer Innenbereichsbebauung zur Verfiigung stehen.
Entsprechend der Festsetzungen der Satzung ist es moglich, 40 % des Baugrund-

stiickes einer Versiegelung zuzufiihren.

4.5.2. Abgrenzung der Wirkzonen

Durch die geplante MaBnahme wird unmittelbar an den Ortsrand heran eine kleine
Fliche zum Innenbereich (lediglich 1.100 gm bislang unbebauter Flache) erhoben.
Da hier maximal zvei Bauvorhaben (Bau von maximal 2 Einfamilienh&usern)
umgesetzt werden kdnnen, wird davon ausgegangen, dafl damit keine erhebliche
Aullenwirkung verbunden ist. Dies bedeutet, daf die Untersuchung von Wirkzo-

nen vernachlassig wird.
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4.5.3. Vorkommen spezieller sidrungsempfindlicher Arten

Auch hier wird analog zur vorab gefiihrien Darstellung davon ausgegangen, dafBl
durch die so geringfiigige Erweiterung des Ortsrandes keine zusitzliche Stérung

van im Umfeld eventuell vorhandenen storungsempfindlichen Arten erfolgt.

4.5.4. Ermittlung des Stdrgrades des betroffenen Landschafisraumes wie Absrand der
mafigeblichen eingriffsrelevanten Vorhabensbestandreile von vorhandenen Stir-

quellen und Stdrungsgrad

Da es sich beim geplanten Vorhaben um die Erweiterung des Ortsrandes in einer
Breite von etwa 34 m und einer Tiefe von etwa 36 m handelt, ist einzuschitzen,
daB der Abstand der mafigeblichen eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile von
vorhandenen Stdrquellen weniger als 50 m betrdgt. Daraus ergibt sich ein 516-

rungsgrad von | mit einem Korrekturfaktor 0,75.

4.5.5. Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationshedarfes

Vorbemerkung

Voraussetzung zur Beurteilung eines Eingriffsvorhabens ist in jedem Fall die Er-
fassung und Bewertung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen und (landschaft-
lichen) Freirdumen. Im vorliegenden Fall wurde sich auf die Analyse der betrotfe-
nen Biotoptypen besciirdnkt. Auf eine Biotopkartierung wurde verzichtet, da vom
Eingriffsvorhaben keine Auswirkungen auf Wertbiotope zu erwarten sind.

Bei der Fliche, die fiir die Ergéinzung des Innenbereiches in Anspruch genommen
werden soll, handelt es sich um eine Griinlandfliche, die saisonal fiir die Bewei-
dung mit Kleinvieh genutzt wird. Die Fliche wird zusammen mit den angrenzen-
den Bereichen dem Biotoptyp 12.4.1. "Fliche mit kleinrdumigen Nutzungswech-

sel" zugeordnet,
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Bei der Bilanzierung der Griofe des Kompensationsbedarfes wurde darauf verzich-
tet, die Fliache, die dem bereits vorhandenem Straflenraum zuzuordnen ist, zu

bewerten. Hier wird davon ausgegangen, dal mit dem Einbeziehen dieser Flachen
in den Innenbereich keine Erhéhung der Versiegelung notwendig wird. Demzufol-

ge wird ledighich die Griinlandflache (Grille 1. 100 gm) bilanziert.

A) versiegelte Bereiche (GRZ 0,4) 440 gm
B) unversiegelte Bereiche (Hausgérten) 660 gm

I. Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

A) Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung (Totalverlust)

Blotoptyp Flachenver-  |Wer- {Kompensationsfaklor +  |Flachensquivalent
brauch (gm)  |stufe Fakior Verslegelung) ¥ |fOr Kompensation
Korrekturfaklor Freiraum-  ((gm)
beelntréchligungsgrad
|Intensivarinland Mineralboden 440 000/ 1 (0.6 + 0.5) = 0.75 = 0,825 353,0000
63,000

Erlduterung zu den gewdhlten Kompensationsfaktoren:

Bei einer Werteinstufung 0, die aufgrund der Einstufung der Flache entspre-

chend Biotoptypenkatalog M-V mit Bewertung und Status (Anlage 9 der Aus-
gleichsrichtlinie) ermittelt worden ist, wird der zu untersuchenden Fliche ein

Kompensationse:r fordernis von 0,6 zugeordnet, Diese Einschiltzung ist bedingt
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durch den Umstand, dafl es sich bei der Fliche, die iiber die Erginzung zum
Innenbereich erhoben werden soll, um eine eher artenarme Eliche mit hohem

Anteil von Nutzgrisern handelt und damit das kologische Potential der Fla-

che als gering einzustufen ist.

B) Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Fléchenver- Wert- Kompensationsfaklor x  |Flachenggquivalent
brauch (gm)  |stufe Korrekturiakior Freiraum- |fur Kompensation
beeintrachtigunasgrad
|intensivgriniand, Mineralboden 650,00/ 1 05x075=0375 297,000
257,000

Erlduterung zum Kompensationsfaktor:

- siehe oben -

C) Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)

Biotoptyp Flachenbesin- |Wert- Kompensa- |[Wirkungs-  [Flichendguivalent
trachligumg stufe tienserforder- |fakior {ilr Kompensation
{arn) nis jamj

Erlduterung zum Kompensationsfaktor: keine
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II. Beriicksichtigung von qualifizierten (landschaftlichen) Freirdumen
A) Vorkommen von (landschaftlichen) Freirdumen mit Wertstufe 4: /
B) Vorkommen von (landschaftlichen) Freirdumen mil Wertstufe 3

und iiberdurchschnittlichem Natiirlichkeitsgrad: /
[II. Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen
A) Vorkommen von Arten mit grofien Raumanspriichen: /

B) Vorkommen gefihrdeter Tierpopulationen: /

IV. Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

A) Boden: /
B) Wasser: f
C) Klima/Luft: /

V. Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschafts-

bildes: i

Zusammenstellen des Kompensationsflichenbedarfes

Summe 1. 363,0 gm

297.0 gm

&
I1.
II.
I1.
.
V.
V.
V.

=10

b

QR E e O e

Gesamtsumme: 660,0 gm
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4.5.6. MaBnahmen fiir die Kompensation

Fiir die Kompensation des durch die Planung bedingten Eingriffs in den Natur-
haushaltl und in das Landschaftsbild werden dreil unterschiedliche Arten von Kom-

pensationsmafnahmen angestrebt,

Wiihrend es sich erstens um eine 3-reihige Heckenpflanzung und zweitens um §
Baumpflanzungen im Bereich der Flache handelt, die unmittelbar angrenzend an
die Fliche, die zum Innenbereich erhoben werden soll, als Fliche fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewie-
sen worden ist, ist es dariiber hinaus notwendig, auch auferhalb des Satzungs-
gebietes AusgleichsmaBnahmen zu realisieren. Dabei handell es sich um die Pflan-
zung von weiteren 8 einheimischen Laubbidumen am Weg von Deven nach Drin-
newitz, dessen Bepflanzung bereits auch fiir andere AusgleichsmaBinahmen ange-
strebt wird.

; Entsprechend des Modells Mecklenburg-Vorpommern sind sowoh! die Hecken-
pflanzung als auch die Baumpflanzungen als KompensationsmaBnahmen zu be-
werten. Wahrend der Heckenpflanzung und der Baumpflanzung entlang des We-
ges eine Wertstufc von 2 zugeordnet wird (die dafiir notwendigen Mindestforde-
rungen werden erreicht) wird den Baumpflanzungen in unmittelbarer Nihe zum
Baugrundstiick lediglich eine geringere Wertstufe (1) zugeordnet. Hier ist davon
auszugehen, dafl kleinkronige Laubbaumarten bzw. Qbstgehdlze gepflanzt wer-
den, deren Gkologischas Potential geringer zu bewerten ist. Mit der Werteinstu-
fung 2 verbunden wird der Kompensationsfaktor 2, mit der Werteinstufung | wird
der Kompensationsfaxtor 1 verbunden. Damit liegen diese Kompensationsfaktoren
auf dem unteren Ende der Skala (mbgliche Kompensationsfaktoren: 2; 2,5; 3 und

3,5 bzw. | und 1,5). Zusilzlich erfolgt eine Reduzierung des Wirkungsfaktors, da
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die einzelnen geplanten Mafinahmen jeweils in unmittelbarer Nahe zu weiteren

Storquellen (hier: Siedlungsbereich bzw. Verkehrsflichen) angeordnet werden

sollen. Es wird eingeschitzt, dal} der Wirkungsfaktor bei etwa 75 % liegt.

Unter Anwendung der vorab belegten Annahmen ergibt sich folgende Kompensa-

tionsflachenberechnung:

Biataptyp Fidche (gm)  |WWen- Kompensa- Wirkungs- |Flachendguivalent
stiife tionswertzahl faktor {(Wertzahl x Wir-
Eungsiaklor x
Flache)
|Heckenpfanzung (3-ralhig) 200,00 2 ) 0,75 300,000
Baumpflanzung suf Fldche 125.00 1 1 0,75 53,750
Baumpflanzung 200,00 2 2 0.75 304,000
693,750

4.6. Bilanzierung

Die Gegeniiberstellung des Kompensationsflachenbedarfes einerseits und des

Kompensationsflichendquivalents andererseits macht deutlich, daB durch die ge-

plante Realisierung der im Planwerk definierten Hecken- und Baumpflanzungen

sowie der Umsetzung von weiteren 8 Baumpflanzungen entlang des Weges von

Deven nach Drénnewitz ein hinreichender Ausgleich fiir den bilanzierten Eingriff

in den Naturhaushalt und das Landschafisbild erfolgen kann.
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