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1.4.

Angabe iiber die Rechtsgrundlage

Die vorliegende Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 19 "Pensiner
Siedlung I" wurde am 04.10.1995 von der Stadtvertretung der Hansestadt Demmin
auf der Grundlage des § 7 BauGB-MaBnahmenG beschlossen und entfaltet seit dem
30.03.1997 Rechtskraft.

Mit der Novellierung des BauGB im Jahre 1998 wurde das Instrument des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes in das BauGB (hier nun § 12 BauGB) iiberfiihrt.

Damit basiert der Verfahrensablauf der 1. Anderung der Satzung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr. 19 "Pensiner Siedlung 1" auf dem Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I 8. 2414), das zu-
letzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. 1 8. 2585) gefindert worden
ist.

Des Weiteren waren folgende Gesetze Grundlage der Erarbeitung des Vorentwurfes
der 1. Anderung der Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr, 19:

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn (LBauO M-V) vom 18. April
2006 (GVOBI. M-V 8. 102), zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
17.12.2009 (GVOBI. M-V S. 729)

- das Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg —
Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) vom 22.10.2002 (GVOBIL.
2003 S. 1), zuletzt gefindert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17.12.2009
(GVOBL M-V 8. 729, 737) [Gesetz durch Artikel 22 des Gesetzes vom 23.02,2010
(GVOBI M-V, S. 66) zum 01.03.2010 aufgehoben.]

- das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommemn zur Ausfilhrung des Bundesna-
turschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Feb-
ruar 2010, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Landesnatur-
schutzrechts vom 23, Februar 2010 (GVOBI. M-V, 8. 66) - Geltung ab 01.03.2010

- das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 25. Mirz 2002 (BGBI. 1 S. 1193), zuletzt gefindert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22, Dezember 2008 (BGBL. 1 5. 2986) - [Gesetz durch Artikel 27
des Gesetzes vom 29, Juli 2009 (BGBL. 1, 8. 2542) mit Wirkung vom 01.03.2010
aufgehoben. ]

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009
(BGBI. I, S. 2542) - Geltung ab 01.03.2010

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V 1992, 5. 669), gefindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.
Februar 2010, GVOBL. M-V 2010, S. 101
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Begrindung zum Verentwurf der Satzung iiber die
1. Anderung des Viorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 19 "Pensiner Siedlung 1"
wur Errichtung von 15 Einzelwohnhiiuserm der Hansestadi Demmin

1.5. Aufgrund des Umstandes, dass mit der Satzung iiber die 1. Anderung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes Nr. 19 "Pensiner Siedlung 1" zur Errichtung von 15 Einzel-
wohnhéusern im Hinblick auf die Beriicksichtigung der Belange von Umwelt- und Na-
turschutz durch die Erweiterung der anliegenden Kléranlage mit einer Kldrschlammver-
erdungsanlage die Grundziige der Planung nicht wesentlich beriihrt werden, erfolgt das
Verfahren der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 19 auf der
Grundlage von § 13 BauGB. Dazu erfolgte eine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
zur Aufstellung der Satzung iiber die 1. Anderung des Vorhaben und ErschlieBungspla-
nes Nr. 19 ,Pensiner Siedlung I* Zur Errichtung von 15 Einzelwohnh#usern in der Han-
sestadt Demmin,

2. Erfordernis der 1. Anderung der Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Nr. 19 "Pensiner Siedlung [" zur Errichtung von 15 Einzelwohnhiiusern der Han-
sestadt Demmin

2. 1. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 19 "Pensiner Siedlung I" zur Errichtung von
15 Einzelwohnhiusern sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 20 "Pensiner
Siedlung II" wurden durch die Hansestadt Demmin aufgestellt, um in exponierter Lage
mit Blick iiber die "Peene" fiir anspruchsvolles Klientel Baugrundstiicke auszuweisen.
Dieses Konzept ist aufgegangen und von den insgesamt am Standort entwickelten 19
Baugrundstiicken fiir Einzelwohnhéuser wurden bislang 17 bereits in Anspruch genom-
men.

2.2.  Aufgrund der Geruchsbeldstigung im Wohngebiet ausgehend von der Behandlung des
Klarschlammes mit Kalk vor ca. 2 Jahren sieht sich der Wasser- und Abwasserzweck-
verband Demmin/Altentreptow in der Pflicht auf dem Grundstiick der Klaranlage und
im Geltungsbereich des VE-Planes Nr. 19 eine Klirschlamm- vererdungsanlage zu er-
richten. Standortpriifungen Flichen in unmittelbarer Nithe der Kldranlage fiir eine
Schlammaufbereitung zu finden ergaben keine Alternativlésungen, da Wohnbauten in
unmittelbarer Nihe und in der Hauptwindrichtung zur Klidranlage stehen. Aufder in An-
spruch genommenen Fliche des VE-Planes sind Festsetzungen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
und 25 BauGB getroffen. Diese gilt es durch die 1. Anderung der Satzung des VE-
Planes Nr. 19 , Pensiner Siedlung I* neu zu definieren.

Hansestadt Demmin, - Der Biirgermeister -, Markt 1, 17109 Demmin, Tel.: 03%98/256-0
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Begrilndung zum Vorentwurf der Satzung iber die
1. Anderung des Vorhaben- und Erschlieungsplanes Nr. 19 *Pensiner Siedlung 1
zur Ermichtung von 15 Einzelwohnhiusemn der Hansestadt Demmin
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3.  Beschreibung und Begriindung des Vorentwurfes der Satzung iiber die 1. An-
derung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 19 "Pensiner Siedlung 1"
zur Errichtung von 15 Einzelwohnhiiusern der Hansestadt Demmin

3.1. Die Satzung iiber die 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 19 soll

sich auf das westlich gelegene Teilgebiet, das sich als Zwickel zwischen der Kliranlage
und der Kreisstraie K 19 Demmin nach Pensin darstellt, beziehen.
Von der 1. Anderung des VE-Planes betroffen sind somit Flichen, die entsprechend des
VE-Planes nicht fiir eine Bebauung vorgesehen waren, sondern vielmehr fiir Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt waren. Zudem weist die nunmehr aus der Planung herauszunehmende Fliiche
Standorte fiir anzupflanzende Einzelbiiume und die Anlage einer 7-reihigen pyramidal
gestuften Heckenpflanzung aus.

3.2. Der Geltungsbereich der Satzung der 1. Anderung des VE-Planes Nr. 19 umfasst
insgesamt eine 0,28 ha grofie Fliche, Das gesamte Plangebiet des VE-Planes hat eine
GriBe von 6,27 ha

3.3. Im Einzelnen ergeben sich folgende Anderungen bzw. neuen Festsetzungen:

- Verzicht auf die Ausweisung einer 7-reihigen Heckenpflanzung aus einheimi-
schen Laubgehdlzen auf 1.528 m?

- Verzicht auf die Ausweisung von Einzelstandorten fiir Baumpflanzungen auf
1.298 m? Wiesenfliche,

- Herausnahme eines 2.826 m? groBen Teilgebietes aus dem Flurstiick 169/1 der
Flur 3 in der Gemarkung Demmin aus dem Geltungsbereich des VE-Planes Nr.
19. In diesem Teilstiick werden keine Festsetzungen getroffen.

3.4. Wie bereits ausgefiihrt, reagiert die Hansestadt Demmin mit den vorab genannten
Anderungen ausschlieBlich auf die nunmehr geplante bauliche Nutzung der derzeit
unbebauten Flichen in der Nihe der Kldranlage fiir die Erweiterung der Kldranlage
mit einer Klarschlammvererdungsanlage.

4.  Auswirkungen der 1. Anderung der Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes Nr. 19 "Pensiner Siedlung I" zur Errichtung von 15 Einzelwohnhéiusern
der Hansestadt Demmin

4, 1. Mit der Anderung der Satzung des VE-Planes Nr. 19 ist im Wesentlichen verbunden,
dass die in diesem Geltungsbereich festgesetzten AusgleichmaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB durch
einen stidtebaulichen Vertrag zu sichern sind. Diese Ausgleichszahlung soll in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehdrde als Kofinanzierung zur Herstellung der dko-
logischen Durchgéingigkeit von FlieBgewd#ssern im Rahmen der Europdischen Wasser-
rahmenrichtlinie festgesetzt werden.
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Begrindung zum Voreniwurf der Satzung tiber die
1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 19 "Pensiner Siedlung 1°
zur Errichtung von 15 Einzelwohnhiiusern der Hansestadi Demmin
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3.2,

Hinweise von Behérden und Versorgungstriigern

Hinweis

Im Rahmen der Auslage und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Triger 6f-
fentlicher Belange auf der Grundlage des § 4 Abs. | BauGB erhalten diese die Maglich-
keit, Hinweise, Anregungen oder Bedenken zur angestrebten Satzung der 1. Anderung
des VE-Planes Nr. 19 "Pensiner Siedlung 1" zur Errichtung von 15 Einzelwohnh#usern
zu formulieren. Bei entsprechender Relevanz werden die Hinweise von Behérden und
Versorgungstriigern an dieser Stelle in der Begriindung zur Satzung iiber die 1. Ande-
rung des VE-Planes Nr. 19 verankert.

E.on edis AG

Im Rahmen der Beteiligung der Behéirden und der sonstigen Triger 6ffentlicher Be-
lange wurde seitens der E.on edis AG zu Kenntnis genommen, das sich
Gas-Verteilungsanlagen und Elt.- Verteilungsanlagen befinden.

Die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand im Plangebiet werden mindes-
tens 14 Tage vor Baubeginn angefordert.

Landkreis Demmin
Gesundheitsamt

Im Rahmen der Bauantragstellung ist nachzuweisen das seitens des Gesundheits-
schutzes den Anforderungen entsprochen wird und keine Gefihrdung fiir die Ge-
sundheit und natiirlichen Lebensgrundlagen bestehen.

Kataster- und Vermessungsamt

Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes besteht der Hinweis, dass das geodati-
sche Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art nicht beschidigt und beeintriichtigt
werden. Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu beantragen.
Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind durch den Verursacher rechtzeitig
zu beantragen. Das unberechtigte Entfernen bzw. das Beschidigen sind Ordnungs-
widrigkeiten, die mit einer GeldbuBe geahndet werden kénnen.

Vom Kataster- und Vermessungsamtes wird empfohlen, vor Beginn von Bauarbeiten
eine Grenzfeststellung in der Orilichkeit vornehmen zu lassen

Umweltamt
Naturschutz und Landschaftspflege

Aufgrund des Bundesnaturschutzgesetzes wird der stidtebauliche Vertrag der Unte-
ren Naturschutzbehdrde des Landkreises Demmin durch das Bau- und Liegen-
schaftsamt der Hansestadt Demmin iibergeben.
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Begriindung zum Voreniwurf der Satzung Gber dic
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Denkmalschutz

Bau- und bodendenkmalpflegerische Belange werden nach derzeitigem Kenntnis-
stand durch das Vorhaben nicht beriihrt, kénnen jedoch nicht ausgeschlossen wer-
den. wenn wilhrend der Erdarbeiten Funde oder auffiillige Bodenverfirbungen ent-
deckt werden sollten, wird gemiB § 11 DSchG M-V die Untere Denkmalschutzbe-
horde benachrichtigt und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitar-
beitern oder Beaufiragten des Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege in unverin-
derten Zustand belassen. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fun-
des erkennen.
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