TEIL B

zum Vorhaben-und ErschlieBungsplan zur
Errichtung eines Autohauses mit Werkstatt in
Demmin/Vorwerk

Begrundung
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. Gru en des haben- d Ersc ungsplane

Fiir das neuzugestaltende Baugebiet des Autohauses mit
Werkstatt in Demmin/Vorwerk liegt kein verbindlicher
Bebauungsplan vor. Entsprechend dem vorliegenden
Flichennutzungsplan der Stadt Demmin mit Ortsteilen -
Vorentwurf 4 /92 - ist dieses Gebiet als Wohnbaufldche
"Mischgebiet" ausgewiesen.

Bei den Antragsverfahren erstreckt sich die zu bebauende
Fliche westlich der Neubrandenburger - StraBe (L I O 60) und
siidlich begrenzt durch die LandstraBe L I O 61, in Richtung
Buschmiihl. Das Areal hat eine GrdBe von 5.178 m2.

Als Kartengrundlage dient ein vom Auftraggeber {ibergebener
Flurkartenauszug sowie ein HShenplan.

Als Rechtsgrundlage fiir den Vorhaben- und Erschliefungsplanes

gelten: ) o
1) Gesetz i{iber die Bauordnung vom 20. Juli 1990, BGBL Teil I

Nr. 50
2) Baugesetzbuch (Bau GB)
vom 08. Dezember 1986
(BGBL I Seite 2253) und Artikel 3 im Einigungsvertrag
3) Bauplanungs- und Zulassungsverordnung (Bau ZVO) vom
20. Juni 1990
4) Baunutzungsverordnung (Bau NVO) vom 23.01.1990
(BGBL I, S. 127)
5) Planzeichenverordnung 1990 (Plan zV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBL Teil I, Nr. 3 vom 22. Januar 1991)

Das Autohaus mit Werkstatt kann nach § 34 v. 35 BauG3 nicht
zugelassen werden. Mit der Verwirklichung des Projektes

werden 5 Arbeitspldtze gesichert.

2. Griinde zur Aufstellung des Planes

Der Bauherr betreibt in Buschmiihl , Kr. Demmin eine kleine
Autowerkstatt. Nach der Wende hat er seinen Betrieb
erweitert. Neben der Reparatur von PKW steht der Handel mit
Rutos vom Typ "Honda". Der Vertragspartner stellt gewisse
Anforderungen an das Umfeld und der Verkaufsethik.



So steht die Forderung nach Schaffung eines entsprechendem
Verkaufs- und Ausstellungsraumes fiir den Vertrieb von PKW s.
Probleme mit der Bereitstellung von ausreichendem Grund und
Boden auf dem eigenen Geldnde in Buschmiihl veranlaften den
Auftraggeber, Bauland von der Stadtverwaltung Demmin zu
erwerben, mit der MaBgabe seinen Betrieb auf diesem Standort
neu zu errichten.

Durch den Bau des Autohauses auf dem geplanten Standort
werden keine wesentlichen Eingriffe in die Natur und
Landschaft vorgenommen. Das Geldnde stellt keine
landwirtschaftliche Nutzfldche dar. Eine Bewirtschaftung iiber
diesen Rahmen hinaus erfolgte nicht. Baum- und Strauchbewuchs
sind nicht vorhanden.

Eine Abstimmung zu den landschaftspflegerischen MaBnahmen
erfolgte mit dem staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur
Greifswald. Im Schreiben vom 28.01.1992 wurden entsprechende
Forderungen gestellt. Im vorliegenden Plan wurden bereits
einige landschaftspflegerische MaBnahmen dargestellt, die bei
der Realisierung zu einem angemessenen Ausgleich fiihren.

3. Lage des Baugebietes

Das Baugebiet befindet sich am siidlich gelegenen Stadtrand
von Demmin, im AuBenbereich.

Der rdumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes wird siidlich und 6stlich begrenzt durch
die LandstraBen I 0 60 und I 0 61. Westlich grenzt das
Baugebiet an eine Lagerfldche (Griinland) der ehemaligen LPG
Demmin. In n&rdlicher Richtung schlieBt die Baufldche an
landwirtschaftliche Nutzfldche, die im Fl&chennutzungsplan
als Mischgebiet iiberplant wird.

4. Inhalt des Flichennutzungsplanes der Stadt Demmin

Die Stadtverwaltung Demmin hat fiir das Stadtgebiet ein-
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schlieBlich der zugeordneten AuBenbereiche einen Fl&chen-
nutzungsplan aufstellen lassen.

Das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschriebene Gebiet,
liegt in der Planungshoheit. Entsprechend des vorliegenden
Vorentwurfes,

F - Plan 4/92, wird dieses Gebiet als Mischgebiet (MI)
ausgewiesen. Die Zustimmung des regionalen Planungsamtes
Neubrandenburg wurde erteilt.

5. Inhalt des Bauplanes

Der Plan gestaltet eine unbebaute Fl&che fiir die Errichtung
eines Autohauses mit Werkstatt fiir Herrn Erich Baumann.

Mit der Planfestlegung, zur Errichtung eines Mischgebietes
(MI) darf die Grundfl&chenzahl (GRZ) 0,6 und die GeschoB-
fldchenzahl (GFZ) 1,2 betragen. Die kd&uflich erworbene Fléche
betrdgt 5.178 m?. Es handelt sich um das Flurstiick 86/2. Die
verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt in Abstimmung mit dem
StraBenbauamt Neustrelitz im Schreiben vom 24.01.92 {iber die
LI 0 61. Eine direkte Anbindung der Grundstiicksfléche,
Flursttick 86/,, ist nicht méglich. In Verbindung mit der
ErschlieBung des eventuell in diesem Bereich entstehenden
Wohngebietes, erfolgt die Anbindung des Autohausgel&ndes von
dieser zu schaffenden StraBe.

Nach der Bebauung sind alle Fl&chen ohne verkehrstechnischer
Funktion zu begriinen. An den gekennzeichneten Stellen sind
einheimische Str&ucher und Bdume anzupflanzen.

Im Baugebiet sind solche technischen Anlagen zu installieren,
die den Stand der Technik entsprechen und keine wesentliche
Belastung fiir die Umwelt bringen (z.B. Olheizung,
Leichtfliissigkeitsabscheider, Kl&rgrube mit biclogischer
Nachklé&rung).

Ulber dem Gel&nde verlduft in nérdlicher Richtung eine

220 KV - Freileitung. Die gréBte Gebdudehthe iiber Terrain
betrdgt 5,50 m.



Die Neubrandenburger Wasser AG, Versorgungsbereich Demmin
stimmt dem AnschluB an Ihr Versorgungsnetz zu. Eine
Versorgungsleitung AZ 80 liegt im Baugebiet.

6.2 Versorgung mit elektrischer Energie

Im Bereich des Baugebietes befinden sich Anlagen der EMO
Energieversorgung Miiritz-Oderhaff AG, Ing.-Bereich, Elt-
Verteilung Neubrandenburg. Die AnschluBgenehmigung wurde
erteilt. Die Energiebedarfsanmeldung liegt vor.

6.3 Gasversorgung

Eine Stadt- bzw. Erdgasversorgung ist zum Zeitpunkt nicht
geplant.
Die Heizenergie wird iilber Heiz&l gesichert.

6.4 Fernwarme

Der AnschluB an ein Fernwdrmenetz ist nicht geplant.

6.5 Fernsprechversorgung

Im Bereich des Baugebietes befinden sich Anlagen der
Deutschen Bundespost, Fernmeldeamt Neubrandenburg, Baubezirk
23 Malchin. Ein Antrag zur Fernsprechversorgung muB vor
Baubeginn gestellt werden.

6.6 Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser aus dem sanitdren Bereich wird
in eine Kleinkl&ranlage mit Tropfkdrper der Baureihe BIO -
Norm geleitet.



Nach dem KldrungsprozeB flieBt das Wasser in den Vorfluter.
Die Hoffl&chen und der Waschraum fiir die Neuwagenaufbereitung
bei denen mit Mineraldle und anderen Nebenprodukten
verschmutztes Wasser gerechnet werden muB, schlieBen an einen
Leichtfliissigkeitsabscheider mit nachgeschalteter
FKoaleszensstufe an. Das hier aufbereitete Wasser flieBt in
die Vorflut ab.

6.7 Ableitung des Regenwassers

Das Oberfldchenwasser der Dach- und versiegelten Freiflé&chen
wird {iber eine Sammelleitung in den Vorfluter abgefiihrt. Ein
entsprechendes Auslaufbauwerk soll Erosionserscheinungen am
Auslauf verhindern.

6.8 Feuersc i ic

Der Feuerschutz des Baugebietes wird durch die "Freiwilligen
Feuerwehren" der umliegenden Gemeinden sichergestellt.

Fiilr die Erstbekd@mpfung sind entsprechende LGschgerdte zu
stationieren und das Personal zu schulen.

7. Verkehrstechnische ErschlieBung

Mit der Festlegung zur ErschlieBung des geplanten
Mischgebietes wird eine zentrale VerkehrserschlieBung
gefordert. Die StraBenanbindung erfolgt an die L 0 61 siid -
westlich hinter dem Grundstiick Baumann, rechtwinklig zur
StraBenachse. Von dieser Anbindung wird eine Einfahrt auf das
Baugebiet ausgebaut. Fiir den ruhenden Verkehr und zur
Ausstellung von PEW werden Stellfldchen geschaffen.

8. MaBnahme s t isgione chut er
Landschaft

Immissionsbelastungen in Gr&fenordnungen fallen nicht an.
Anfallendes Schmutzwasser aus dem sanitédren Bereich, sowie



das belastete Niederschlagswasser werden {iber entsprechende
Kldr- bzw. Abscheideanlage geleitet, so daB eine
Umweltbelastung ausgeschlossen wird. Das Umfeld, das nicht
unmittelbar fiir die Bebauung genutzt wird, erh&lt eine
Anpflanzung mit einheimischen Str&uchern, Bdumen und Grésern.
Warmeenergie liefert eine &lbeheizte "Warmwasser -
Schwerkraft - Heizung".

Die Abgasbelastungen sind nicht relevant.

] 0 des Grund und Bodens

Die {iberplanten Grundstiicke, Flurstilick 81 und 66 befinden
sich nicht im Besitz des Bauherrn. Sie werden aber fiir die
StraBenanbindung und Verlegung der AnschluBleitung zum
Vorfluter in Anspruch genommen. Es ergeben sich Baulasten auf
den v.g. Grundstiicken, die einzutragen sind.

Der Bauherr, Erich Baumann, hat den Grund und Boden von der
Stadtverwaltung Demmin k&uflich erworben und ist einge-

tragener Besitzer des Baugeldndes.

a) StraBenbau, Fldchenbefestigung = 132.000,00 DM
b) Elektro- und WasseranschluB = 11.000,00 DM
¢) Entsorgungsleitungen = 21.000,00 DM
d) Kleinkldranlage und Leichtfliissig-

keitsabscheider = 17.000,00 DM
e) Einfriedung = 22.000,00 DM
f) Begriinung = 25.000,00 DM
g) AulBenbeleuchtung = 7.000,00 DM

I

h) Erdbau, Bodenregulierung 144.000,00 DM

Gesamtkosten: 379.000,00 DM



11. Realisierung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Der Plan soll unmittelbar nach AbschluB des Aufstellungs-
verfahrens realisiert werden. Hierfiir wird mit dem Monat Mai
des Jahres 1993 gerechnet.
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