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Lage und Abgrenzung

Lage

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Demmin, an
der Ortsverbindungsstrafe Demmin - Quitzerow und hat
eine Grife von 1,06 ha.

Das Plangebiet wird im Norden durch den Quitzerower
Weg, im Siiden durch die Pestalozzi-Strafe und im
Osten und Westen durch unbefestigte Wege begrenzt.

PlanungsanlalB

Auf Grund der notwendigen Ausweisung eines Spiel-
platzes in unmittelbarer Ndhe der Behindertenschule
sowie der notwendigen Umgestaltung der Freifl&chen
der Flurstiicken 254/1 und 254/2 faBte die Stadt
Demmin den BeschlupB zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir die Neuwordnung der Fldche schaffen zu lassen.

Ziele der Planung

Fiir das Plangebiet ergeben sich folgende Planungs-
ziele:

- Busweisen eines Spielplatzes fiir behinderten-
gerechtes Spielen

- Entwicklung vorhandener Strukturen, vor allem von
Griinflédchen (Durchgriinen des Gebietes)

- Verhinderung von Mifsténden

- Beschrédnkung der baulichen Verdichtung und Versie-
gelung auf ein vertrédgliches MaRk

- Beriicksichtigung der Belange von Umwelt- und
Naturschutz
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Rechtsgrundlagen

Der zulidssige Inhalt des Bebauungsplanes ergibt sich
aus § 9 Abs. 1 - 7 BauGB. Neben den planungsrecht-
lichen Festsetzungen besitzt die Stadt die Méglich-
keit, drtliche Bauvorschriften ilber die Gestaltung
von baulichen Anlagen, Gebduden und Grundstiicken in
den Bebauungsplan aufzunehmen [Anwendung der BauO
vom 20. Juli 1990 (Gesetzbl. I, 1990 S5.929)].

Inhalt des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet ist im Entwurf des Fldchennutzungs-
planes als Fliche filir den Gemeinbedarf zur Errich-
tung von sczialen Zwecken dienenden Einrichtungen
ausgewiesen. Damit ist die Aufstellung des B-Planes
entsprechend § 8 Abs. 4 BauGB vor der Genehmigung
des Flidchennutzungsplanes zulafbar (vorzeitiger
Bebauungsplan) .

Verfahrensverlauf

Dringlichkeitsbeschluf des Biirgermeisters der Stadt
Demmin (gem. § 10 der Hauptsatzung der Stadt Demmin)
am 23.07.1992 iiber die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 6 "Behindertenspielplatz" fiir die Flur-
stiicken 254/1 und 254/2 der Flur 3 der Gemarkung
Demmin (BeschluB-Nr. 298-29 (D) /92)

Offentliche Bekanntmachung des Dringlichkeitsbe-
schlufes zur Aufstellung des B-Planes Nr. 6 "Behin-
dertenspielplatz" in den "Demminer Nachrichten"

Nr. 8/92.

Bestdtigung des DringlichkeitsbeschluBes des Bilirger-
meisters durch die Stadtverordnetenversammlung mit
Beschluf vom 16.09.1992 (BeschluB-Nr. 313-29./92)

Offentliche Bekanntgabe der Billigung des Dringlich-
keitsbeschluBes zur Aufstellung des B-Planes Nr. 6
"Behindertenspielplatz" in den "Demminer Nach-
richten" Nr. 9/92.
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6. 5. Billigung der Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 6
"Behindertenspielplatz" und der Begriindung sowie
Bestimmung zur &ffentlichen Auslegung durch BeschluB
der Stadtverordnetenversammlung vom 16.09.1992
(BeschluB-Nr. 314-29./92)

6. 6. Offentliche Bekanntmachung der Billigung der Ent-
wilrfe des B-Planes Nr. 6 "Behindertenspielplatz"
und der Begriindung in den "Demminer Nachrichten"
Nr. 9/82.

6. 7. Offentliche Bekanntmachung der &ffentlichen Aus-
legung des 1. Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 6
"Behindertenspielplatz" mit Begriindung in den
"Demminer Nachrichten" Nr. 10/92.

6. 8. Beteiligung der durch die Planung berilhrten Trédger
8ffentlicher Belange mit Schreiben vom 26.10.1992.

6. 9. Priifung der widhrend der &ffentlichen Auslegung vor-
gebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie
der Stellungnahmen der beteiligten Trdger 6ffent-
licher Belange durch die Stadtverordnetenversamm-
lung am 03.03.1993.

6.10. Beschluf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Behinderten
spielplatz" als Satzung durch die Stadtverordneten-
versammlung am 03.03.1993 (BeschlubB-Nr. 386-32./93)

6.11. Offentliche Bekanntmachung der Genehmigung des
B-Planes Nr. 6 "Behindertenspielplatz" sowie der
Btelle, bei der der Plan auf Dauer von jedermann
eingesehen werden kann, durch Pressemitteilung in

den am 2! g .
7. Rahmenbedingungen
Tl Gegenwartiger Zustand des Gebietes

Das vorhandene Geldnde ist als leicht wellig einzu-
stufen. Die Hthenlagen bewegen sich zwischen 15,0
und 17,0 m liber NN.

Die Fldche des Flurstiickes 254/2 beherbergte vormals
bereits einen Spielplatz. Dieser ist jedoch heute
unbenutzt. Es entwickelte sich eine Ruderalpflanzen-
gesellschaft. Begrenzt wird die Fl&che durch eine
kombinierte Baum- und Strauchpflanzung.
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Das Flurstiick 254/1 ist zum Teil bebaut. Die ver-
bleibende Freifliche wird derzeit als Stellfléche,
Kleingarten bzw. nicht genutzt. Auf den ungenutzten
Freiflichen entstand ebenfalls eine fiir Ruderalge-
sellschaften typische Biozdnose. Bemerkenswerter
Baumbestand existiert im als Kleingarten genutzten
Bereich.

Gegenwirtiger Zustand umgebender Fldchen

Angrenzende Bebauung

Bel der angrenzenden Bebauung handelt es sich zu
einem um mehrgeschossige Plattenbauten in
geschlossener Bauweise. Zum anderen handelt es sich
um maximal 2-geschossige Einzelhduser in offener
Bauweise. Die privaten Gérten sind in Mischformen
von Nutz- und Ziergdrten angelegt.

Angrenzende Landschaft

Die Flidche liegt im direktem innerstddtischen Be-
reich und hat keinen unmittelbaren Bezug zur freien
Landschaft.

Planinhalt gem. § 9 BauGB

Vorbemerkung

Der Bebauungsplan beinhaltet auch die Festsetzungen
des landschaftspflegerischen Begleitplanes, der alle
Planungen, MaBnahmen und Nutzungen auf Freifldchen
und in Freirdumen darstellt, die der Sicherung des
Naturhaushaltes, der Gestaltung des Ortsbildes, der
Verbesserung der Umweltbedingungen sowie der Nutzung
fiir Arbeit, Freizeit und Erholung dienen.

Es ergeben sich folgende Planinhalte:
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8.6.1.

2.7.1.

Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGR]

Das Plangebiet dient vorzugsweise zur Unterbringung
von Gebduden und baulichen Anlagen fiir soziale und
kommunale Zwecke. Aus diesem Grunde wird es als
Besonderes Wohngebiet festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Hr. 1 BauGB]

Zur Eingliederung des Baugebietes in das Orts-

und Landschaftsbild sowie zur ErmSglichung einer
optimalen Flichennutzung wird die Grundfldchenzahl
auf 0,4 festgesetzt.

Bauweise, [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB]

Die bereits vorhandene Bebauung erfordert fiir das
Plangebiet die Festsetzung einer geschlossenen Bau-
weise,

Verkehrsfléchen [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

Die geplanten Verkehrsflichen besitzen sine Mindest-
breite von 6,0 m und sind als Mischflichen chne
Trennung 2zwischen Fahrbahn und Gehweq durch Bord-
steine auszufilhren. Zur Unterbringung des ruhenden
Verkehres wurden Fldchen fiir Parkpldtze ausgewiesen.
Geplant sind sowohl Bereiche in Schrdg- als auch in
Lingstaufstellung.

Fldchen fiir Nebenanlagen [§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Im Bereich des Bebauungsplangebietes werden

Fldchen fiir die Errichtung von Stellpldtzen ausge-
wiesen. Inwieweit es sich dabei um offene bzw.
geschlossene Stellpldtze handelt, liegt im Ermessen
des Grundstiickseigentiimers.

ldchen 9 (1) Nr. 15 EBauGB

Innerhalb des Baugebietes werden Gffentliche und
private Griinfldchen festgesetzt.
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8.7.2. Die 8ffentliche Griinfldche in Rechtstrigerschaft der
Stadt Demmin dient als Begrenzungsfldche bzw. als
erholungswirksame Freifldche. Sie ist durch die
Stadt anzupflanzen, zu pflegen und zu unterhalten.

8.7.3. Die nicht frei zugéngliche, unbebaute Grundstilicks-
fliche wird als private Griinfldche definiert.
Die Nutzung der privaten Griinfldche spaltet sich in
Behindertenspielplatz, Schulgarten der Behinderten-
schule, Kleingarten sowie Parkanlage.

8.7.4. Eine Versiegelung der privaten Grundstiicksfldchen
fiir Nebenanlagen im Sinne des § 9 (1) Nr. 4 BauGB
ist zulidssig.

£.8. Bindungen fi as Anpflan von Bau son-—
stiger B uncen . 2 5 BauGB

8.8.1. Um eine ausreichende Durchgriinung des Baugebietes zu
erreichen, werden fiir die &ffentlichen und privaten
Flichen Pflanzgebote ausgesprochen. Als zuldssige
Pflanzenarten stehen vor allem einheimische Arten
zur Verfligung, da diese Pflanzen wichtige dkologi-
sche Funkticnen (z.B. als Lebensraum und Nahrungs-
grundlage fiir die heimische Tierwelt) ibernehmen.

8.9. Die mit Geh-, Fahr— und Leitungsrecht zu belastenden
Flichen Nr. 21 B

8.9.1. Um jederzeit ungehindert an zur Versorgung notwendig
Kabel und Leitungen zu gelangen (z.B. Wartung,
Reparatur), werden die &ffentlichen Verkehrsfldchen
mit einem Leitungsrecht belegt.

9. Bauordnungsrechtliche Hinweise

9.1. Neben den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
werden in Ergidnzung zu bestehenden Aussagen des
Gesetzes der DDR iiber die Bauordnung (BauO) vom
20.07.1990 (GBl. I, S§. 929) weitere bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen getroffen.
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Realisierung des Bebauungsplanes
denordne Map men

Da sich das Flurstiick 254/2 noch in Privatbesitz be-
findet, ist es fiir die Durchfiihrung der im Bebau-
ungsplan getdtigten Festsetzungen fir die Errichtung
der sozialen und kommunalen Zwecken dienenden
Anlagen notwendig, daf die Kommune dieses Flurstiick
erwirbt.

Alsbal realisierende MaBnahmen

Fiir die Realisierung der Begriinung des Plangebietes
ist es empfehlenswert, sowohl die Rasenansaat als
auch das Pflanzen der Biume und Strducher alsbald
(mbglichst im zeitigen Frilhjahr) zu realisieren.

FKostenschatzung

Strafenbau, Parkpldtze 65.000, -—- DM
Grilnordnerische MaBnahmen

Spielplatz 35.000, -- DM
Schulgarten 10.000, -- DM
Parkanlage 5.000, -— DM
Offentliche Griinanlagen 15.000, -- DM
Stellplédtze &0.000, -- DM
Planung 20.000, -- DM
Bodenerwerb

Summe netto




