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0. Vorbemerkung

Die Stadtvertretung der Hansestadt Demmin hat auf
ihrer Sitzung am 30.03.1994 beschlossen, die

am 30.07.1993 in Kraft getretene Satzung iilber den
vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 2 "Neuer Blumenweg"
vereinfacht zu dndern. Rechtsgrundlage der
Satzungsdnderung ist der § 13 Abs. 1 BauGB. Am
12.03.1997 wurde der Anderungsbeschluf erginzt.

Die sich ergebenen Planédnderungen betreffen die
Ausweisung von Standorten fiir Hiuser in Kettenbau-
weise (diese sind entfallen), die Verringerung des
Anteils offentlichen Griins zu Gunsten des Anteils
an privaten Griin sowie die textliche Festsetzung,
daB Garagenbauten nur innerhalb der Baugrenze zu-
lédssig sind. Entsprechend der Plandnderung ist es
nun gleichfalls zuldssig, Garagenbauten bis zu
einer Grundfldche von 35 m? auBerhalb der Baugren-
ze zu realisieren. Vollsténdig verzichtet wurde
auf die Ausweisung der GeschoBflidchenzahl, da die-
se bei eingeschossiger Bauweise max. so groB sein
kann wie die Grundfldchenzahl, jedoch keinen hthe-
ren Wert (wie in der alten Fassung des B-Planes)
haben kann. Dariiber hinaus wurden die bauordnungs-
rechtlichen Hinweise dahingehend gedindert, daB
sich die Festsetzungen der Dachgestaltung ledig-
lich auf die Ddcher der Hauptgebdude und nicht auf
die Ddcher von Garagen und anderen zuldssigen Ne-
bengebiduden beziehen.

Die sich ergebenen Anderungen sind im Anhang der
Begriindung im Einzelnen dargestellt. Neben einer
Gegeniiberstellung der alten und der neuen Plan-
zeichnung erfolgt gleichfalls eine Gegeniiberstel-
lung der gednderten Textpassagen der textlichen
Festsetzungen und der Hinweise.

Dariiber hinaus werden die Anderungen im Text der
Begriindung an gegebenener Stelle detailliert
erldutert und begriindet.

Hansestadt Demmin, - Der Blirgermeister -, PF 1255, 17102 Deminin, Tel. 03998/256-0, Fax. 03998/256333
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1. Lage und Abgrenzung

1. 1. Lage

Das Planungsgebiet liegt im Nordosten der Hanse-
stadt Demmin, am Ortsausgang in Richtung Pensin
und hat eine Gréfe wvon ca. 2,9 ha.

1. 2. Abgrenzung

Die Fldche des Plangebietes wird im Nordosten
durch vorhandenes Ackerland, im Siidosten

durch ein Gel&dnde der Deutschen Bundespost (Funk-
stelle), im Slidwesten durch die vorhandene Bebau-
ung des Blumenweges und im Nordwesten durch den
Pensiner Weg begrenzt.

2. Planungsanlal der Bebauungsplanung

Der Stadtverwaltung liegen eine ausreichende
Anzahl von Antrdgen auf Wohngrundstiicke vor.

Um der Wohnungsnot zu begegnen und zugleich die
Bautdtigkeit zu férdern, fafte die Stadt Demmin am
13.03.1991 den BeschluB zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes (Nr. 2).

Damit ist es m&glich, die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fiir die Erschliefung der Flurstiicken
198/6, 198/7 und 199/41 der Flur 3 der Gemarkung
Demmin sowie ihrer Bebauung mit Wohnhiusern
(Eigenheimen) zu schaffen.

Hansestadt Demmin, - Der Birgermeister -, PF 1235, 17102 Demmin, Tel. 03998/256-0, Fax. 03998/256333
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3. Inhalt des Flachennutzungsplanes

3. 1. Im bislang vorliegenden Entwurf des Flidchen-
nutzungsplanes der Hansestadt Demmin ist die zu
tiberplanende Fldche als Wohnbauflidche ausgewiesen.
Daher kann angenommen werden, dal der Bebauungs-
plan der beabsichtigten stddtebaulichen Entwick-
lung nicht entgegensteht. Damit ist die Aufstel-
lung des B-Flanes entsprechend § 8 Abs. 4 BauGB
vor der Genehmigung des Flichennutzungsplanes

zuldssig (vorzeitiger Bebauungsplan).

4. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

4. 1. Flangebiet

Bel Realisierung des Bebauungsplanes ergibt sich
fiilr das Plangebiet folgende Fldchenbilanz:

4. 1. 1. Gesamtfldche 29.000,0 m? 100,0 %

dawvon

Verkehrsflidche ~ 5.700,0 m2 19,6 %
Parkplatzfliche - 600,0 m?2 2,1 %
Offentliche Griinfliche ~ 1.665,0 m? 5,7 %
Flache zum Anpflanzen von

Biumen und Str&duchern - 800,0 m? 2,8 %
Summe Bffentl. Fl3chen 8.765,0 m2 30,2 %

Hansestadt Demmin, - Der Biirgermeister -, PF 1255, 17102 Demmin, Tel, 03998/256-0, Fax. 03998/256333
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Daraus ergibt sich eine Bruttobaufliche (Gesamt-
flédche - Summe Gffentlicher Flichen) wvon etwa
20.235 m? (69,8 % der Gesamtfliche). Unter Einbe-
ziehung der im Bebauungsplan ausgewiesenen Grund-
flichenzahlen ergibt sich eine Nettobaufliche
(Bruttobaufliche # Grundfldchenzahl) won max.
6.070,5 m?* (20,9 % an der Gesamtflidche).

Obwohl es durch die Verringerung der ausgewiesenen
éffentlichen Griinfldchen zu einem Anstieg der
Bruttobaufliche gekommen ist, ist die Nettobau-
fldche verringert. Dies ist auf den Wegfall der
Auswelsung der Kettenbauwelse und damit verbunden
der fiir diesen Bereich definierten Grundflichen-
zahl von 0,4 zuriicksufiihren.

4s LeoBe Die durch die zu erwartende Bebauung dieses Gebie-
tes (private und &ffentliche MaBnahmen) verursach-
te Fldchenversiegelung kann durch gezielte Festle-
gungen des Bebauungsplanes ausgeglichen werden
{grinordnerische MaBnahmen) .

Gesamtfliche ~ 29.000,0 m2 100,0 %
davon

offentliche Griinflidche ~ 1.665,0 m? 57 %
Flache fir das Anpflanzen

von Bdumen und Strduchern -~ 800,0 m2 2,8
private Grinfliche ~ 14.164,5 m? 48,8 %
Summe begriinter Flichen 16.629,5 m? 57,3 %

Himsestandl Demimin, - Der Birgermeister -, PF 1255, 17102 Demmin, Tel. 03998/256-0, Fax. 03998/256333
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4. 2. Regionale Auswirkungen

4. 2. 1. Wichtigste Auswirkung des Bebauungsplanes ist die
Schaffung bebaubarer Grundstiicke. Durch die not-
wendige Erschliefung und den Bau der Eigenheime
wiirde zum einen Wohnungseigentum geschaffen,
welches den Bedarf an stidtischen Wohnungen
mindert, und zum anderen das Baugeschehen der
Stadt erheblich forciert. Damit ergeben sich
sowchl fir das mittelst#ndische Baugewerbe als
auch fiir das nachfolgende Gewerbe Betdtiqungs-
felder.

5. Ziele und Zwecke der Planung

Im einzelnen ergeben sich fiir das Baugebiet
folgende Planungsziele:

— Steuerung der stddtebaulichen Entwicklung

= Verhinderung von MiBstinden

- Sicherung vorhandener Strukturen des Planungs-
gebietumlandes, Durchgriinung des Gebietes

= Entwicklung von nutzbaren Freirdumen

- Berilicksichtigung der Belange von Umwelt- und
Naturschutsz

Es wird deutlich, daB neben der Steuerung der
stddtebaulichen Entwicklung besondere Aufmerk-
samkeit dem r&umlichen, Skologischen, funktionel-
len und gestalterischen Ordnen der zu beachtenden
freiraumbezogenen Nutzungsanspriiche gewidmet wird.

Hansestadt Demmin, - Der Biirgermeister -, PF 1255, 17102 Demmin, Tel. 03998/256-0, Fax. 03998/256333
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6. Rahmenbedingungen
6. 1. Gegenwdrtiger Zustand des Gebietes

Das vorhandene Gelédnde ist ohne nennenswerte
Bodenerhebungen, es fdllt anndhernd gleichmifig
von Sudosten nach Nordwesten mit einem Gefille wvon
ca. 2 % ab. Die Hohenlage des Geldndes bewegt sich
zwischen ca. 10,5 m und 15,5 m iilber HN.

Die Fldche wurde ehemals als Ackerland genutzt,
liegt derzeit brach und besitzt keinen Baum- oder
Strauchbestand.

5. 2. Gegenwdrtiger Zustand umgebener Flachen
6. 2. 1. Angrenzende Bebauung

Bei der angrenzenden Bebauung handelt es sich um
tiberwiegend eingeschossige Gebdude in offener Bau-
welise. Die Grundstilicksgréfen bewegen sich zwischen
ca. 500 m?2 und 600 m2, Typische Dachformen sind
Satteldach und Kriippelwalmdach mit Dachneigungen

> 45°. Die privaten Girten sind zumeist als reine
Hutzgdrten, oft zusammen mit Fl&chen fiir Klein-
tierhaltung, angelegt.

Hansestadt Demmin, - Der Birgermeister -, PF 1255, 17102 Demmin, Tel. 03998/256-0, Fax. 03998/256333
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6. 2. 2. Angrenzende Landschaft

Die Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Fldchen ist derzeit unbestimmt. Vormals dienten
sie vorwiegend dem Anbau von Getreide und
Zuckerrilben. Es finden sich groffléichige Anbaufli-
chen ohne kleinrdumige Untergliederungen der
Flurstiicke durch Hecken, Feldgeh&lze oder Biume.

Ta Vorgaben und Bindungen

T. . Die vorhandene Ausfahrt der Funkstelle der
Deutschen Bundespost muf erhalten bleiben.

Ta B Eine Durchfahrt fiir Kraftfahrzeuge in den angren-
zenden Blumenweg ist nicht vorzusehen.

i il Das vorhandene Trafohiuschen an der Grenze des Be-
bauungsplanes muf von einer 8ffentlichen Fliche
aus zugdnglich bleibken.

7o 4, Das vorhandene Fliesengeschift muB an das neue
Wegenetz angeschlossen werden.

T By Es sind mindestens 32 Baugrundstiicke mit Grund-
stiicksgréBen von > 500 m2 unterzubringen.

Hansestadt Demmin, - Der Biirgermeister -, PF 1255, 17102 Demmin, Tel. 03998/256-0, Fax. 03998/256333
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Planinhalt gem. § 9 BauGB
Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. 2 beinhaltet auch die Fest-
setzungen der Griinordnung, die alle Planungen,
MaBnahmen und Nutzungen auf Freifldichen und

in Freirdumen darstellt, die der Sicherung des
Naturhaushaltes, der Gestaltung des Ortsbildes,
der Verbesserung der Umweltbedingungen sowie der
Nutzung fiir Arbeit, Freizeit und Erholung dienen.
Es ergeben sich folgende Planinhalte:

Art der baulichen Nutzung [§ 2 (1) Nr. 1 BauGB]

Das geplante neue Baugebiet soll iiberwiegend der
Schaffung wvon Wohnraum dienen. Dariber hinaus soll
auf Grund der Stadtrandlage eine Ansiedlung wvon
der Versorgung dienenden L&#den mdglich sein. Aus
diesem Grunde wird das neue Baugebiet als Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Damit werden dem
Hinweis der IHK Neubrandenburg und dem Einwand des
STAUN Stralsund, Abt. Immissionsschutz Rechnung
getragen.

MaPk der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

Zur Eingliederung des neuen Baugebietes in das
Orts- und Landschaftsbild, wird die Zahl der
Vollgeschosse in Anlehnung an die wvorhandene
Bebauung auf 1 VollgeschoB festgelegt. Darilber
hinaus ist ein Dachausbau méglich.

Hansestadt Demmin, - Der Biirgermeister -, PF 1255, 17102 Demmin, Tel. 03998/256-0, Fax. 03998/256333
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8. 3. 2. Die Festlegung der Grundflichenzahl fiir die ein-
zelnen Baubereiche orientiert sich an der vorhan-
denen Bebauung und liegt im Bereich der offenen
Bebauung bei 0,3. Somit erhalten diese Baubereiche
eine grofzilgige, wenig verdichtete Baustruktur.

Durch den Wegfall der Zuldssigkeit der Kettenbau-
weise Im Nordosten des Plangebietes kommt es
gleichfalls zu einem Wegfall der Grundflichenzahl
von 0,4. Diese Ausweisung war speziell auf die
bauliche Verdichtung von Reihenhdusern ausgerich-
tet gewesen und war somit hinfédllig. Damit weist
das Baugebiet nach der Plandnderung keine besonde-
ren Verdichtungsriume auf.

B. 4. Baugrenzen, Bauweise und Stellung der baulichen
Anlagen [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB]

8. 4. 1. Zur Kennzeichnung der iliberbaubaren Grundstiicks-
fldche wurden in den Entwiirfen des B-Planes Bau-
grenzen und Baulinien definiert, wobei letztere
zur Auflockerung des Gesamtbauensembles zum Teil
versprangen.

Aufgrund von Blirgereinwiinden wurde die Baulinie
mit ihren réumlich stark reglementierenden Aus-
wirkungen durch eine Baugrenze ersetzt.

Hansestadt Demmin, - Der Biirgermeister -, PF 1255, 17102 Desmunin, Tel. 03998/256-0, Fax. 03998/256333
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8. 4. 2. Fir die zum Hausgarten liegenden Seiten der {iber-
baubaren Grundstiicksflichen, wurden die Fest-
setzung von Baugrenzen beibehalten, so daB eine
individuelle Gestaltung der riickwirtigen Geb4ude-
teile m8glich ist und trotzdem eine Mindestqrdfe
an gdrtnerisch anzulegender privater Grundstiicks-
fldche erhalten bleibt.

8. 4. 3. Auf Grund des relativ hohen Flichenpotentiales
(geplante Grundstiicksgréfe zwischen 500 m2 und
600 m?) ist die Festsetzung einer offenen Bauweise
méglich. Lediglich filr einen Teil des Plangebietes
war eine Bebauung mit Kettenhiusern festgelegt.
Mit dieser Ausweisung sollte im Plangebiet die
Méglichkeit einger&dumt werden, kostengiinstigere
Reihenhduser zu errichten. Bei der Vermarktung des
Plangebietes hat sich jedoch herauskristallisiert,
daf3 fir den Bau von Reihenhdusern kein Bedarf
gegeben ist. Aus diesem Grunde hat sich die Stadt-
vertretung entschlossen, die Satzung iiber den
Bebauungsplan dahingehend zu #dndern, daB auf die
Definition eines Baubereiches mit Kettenbauweise
verzichtet wird. Damit soll auch dieser Baubereich
einer Bebauung mit Einzel- oder Doppelhiusern zu-
gidnglich gemacht werden.

8. 5. Nebenanlagen [§ 9 (1) Nr. 4 BauGB]
8. 5. 1. Die als private Griinfliche definierte, nicht iiber-

baubare Grundstiicksflidche darf fiir Stellflichen
teilversiegelt werden.

Hansestadt Demmin, - Der Biirgermeister -, PF 1255, 17102 Demmin, Tel. 03998/256-0, Fax. 03998/256333
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8. 5. 2. Die Stellfldchen sind durch eine Pflasterung zu

befestigen.

8. 5. 3. Um ein weiteres Verdichten und Versiegeln der
Grundstilicksfldchen zu verhindern sowie zur Erhal-
tung der Gartenrdume als potentielle Griinflichen
mit den von ihnen ausgehenden Wohlfahrtswirkungen,
werden Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nur
beschrénkt zugelassen. Die Ausnahmen ergeben sich
aus dem erfahrungsgemdf hohen Anteil der privaten
Griinfldchen als Nutzflichen zum Anbau von Obst und
Gemiise, die die Anlage von Geritehiitten o.4. nach

sich ziehen.

8. 5. 4. Neben den zuldssigen Nebenanlagen entsprechend
§ 14 Abs. 1 BauNVO ist es nun auch zuldssig, Gara-
genbauten bis 35 m? Grundfldche auBerhalb der
durch Baugrenzen definierten liberbaubaren Grund-
stilcksfliche zu errichten. Diese Planidnderung ist
begriindet in der Tatsache, daB Eigentiimer, die
periphere Grundstiicke im Ubergangsbereich zu &f-
fentlichen Fldchen erworben haben, in ihrer Grund-
stiicksnutzung gegeniiber anderen Grundstiickseigen-
timern erheblich benachteiligt sind. Dies
filhrte zu einer ungewollten, stddtebaulich nicht
zu vertretenden Hirte.

Hansestadt Demmin, - Der Biirpermeister -, PF 1255, 17102 Demmin, Tel. 03998/256-0, Fax. 03998/256333
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8. 6. Verkehrsflichen [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

8. 6. 1. Die geplanten Verkehrsflichen besitzen eine Min-
destbreite von 6,0 m und sind als Mischflichen
ohne Trennung zwischen Fahrbahn und Gehweg durch
Bordsteine auszufilhren, so daf der Verkehrsraum
als nutzbarer Freiraum (z.B. Radfahren, Rollschuh-
laufen, Kinderspiele, Scaten u.s.w.) ausgestaltet

werden kann.

8. 6. 2. Ein AnschluB der Verkehrsflidchen fiir Kraftfahr-
Zzeuge an den vorhandenen Blumenweg wird nicht
vorgesehen, um eine Umlenkung von Verkehrsstrdmen
durch das neue Baugebiet hindurch zu verhindern.
Fufldufig bleibt eine Anbindung an die benachbar-
ten Gebiete erhalten.

8. 6. 3. Um eine hohe Bodenversiegelung mit ihren negativen
Eigenschaften, wie z.B. starke Aufheizung der Flid-
chen im Scmmer, Absinken des Grundwasserspiegels
zu vermeiden, werden versickerungsfidhige Bodenbe-

lige wvorgeschrieben.

8. 6. 4. Die Ausbildung von StichstraBfen im Bereich der
Spielplatzfliche verhindert Durchgangsverkehr und
erhdéht die Sicherheit der spielenden Kinder.

B. 7. Griinfldachen [§ 9 (1) Nr. 15]

8. 7. 1. Innerhalb des Baugebietes werden &ffentliche und
private Griinfldchen festgesetzt.

Hansestadl Demmin, - Der Biirgermeister -, PF 1255, 17102 Deminin, Tel. 03998/256-0, Fax. 03998/256333
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8. 7. 2. Im Zentrum des Baugebietes wird eine &ffentliche
Griinfl&che in Rechtstrigerschaft der Hansestadt
Demmin festgesetzt. Sie enth#lt eine Flichenauf-
aufteilung in unterschiedliche Nutzungsbereiche.
Zum einen dient sie als innere, fuBliufige
Erschliefung des Gebietes, zum anderen beinhaltet
sle eine Spielplatzfliche, deren Fldchenbemessung
entsprechend den in DIN 18034 "Spielplitze fiir
Wohnanlagen" geforderten GriéBen entspricht. Um
eine ausreichende Griingestaltung zu gewdhrleisten,
werden Mindestangaben zur Bepflanzung mit Biumen
und Strduchern gemacht.

8. 7. 3. Um eine vollstindige Versiegelung der nicht iiber-
baubaren Grundstiicksflidchen zu verhindern, werden
diese als private Griinfldchen festgesetzt. Eine
Versiegelung dieser Fléichen iiber die festgelegte
Grundflichenzahl hinaus, ist nicht zuldssig.

Eine Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1
BauNV0o ist nicht zuldssig, Ausnahmen k&nnen jedoch
gemacht werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 9 (1) Nr. 4 sind
statthaft. Derartige Fléchen diirfen jedoch ledig-
lich einer Teilversiegelung unterliegen, daB
heift, daB diese Fl&chen nur mit Bodenbeldgen wie
Platten, Pflaster o.d. auszustatten sind.

Hansestadt Demmin, - Der Blirgermeister -, PF 1255, 17102 Demmin, Tel. 03998/256-0, Fax. 03998/256333
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B. 7. 4. Vorgirten

Da Vorgdrten den Strafenraum maBgeblich bestimmen,
werden im Bebauungsplan auch Festsetzungen getrof-
fen, die zur Gestaltung dieses Gebietes beitragen
sowle den Belangen des Naturschutzes Rechnung
tragen.

Die im Vorgartenbereich ausgesprochenen Pflanz-
gebote unterstiitzen die im Verkehrsraum festge-
setzten Baumstandorte hinsichtlich ihrer raum-
gliedernden Funktion und tragen zur Belebung des
StraBenbildes bei.

Da auf eine Wohneinheit heute meist mehr als nur
ein Kraftwagen f#llt bzw. pro Gebiude mehr als 1
Wohneinheit zuldssig ist, ist die Errichtung eines
zusdtzlichen KFZ-Stellplatzes mdéglich.

Um einen harmonischen Gesamteindruck zwischen Vor-
garten und Strafe zu erzielen, sind die Boden-
beldge untereinander abzustimmen.

g. 7. 5. Hausgdrten

Flir die Hausgartenbereiche werden Festsetzungen
uber die Einfriedung der Grundstiicke getroffen, um
einen harmonischen Gesamteindruck der Girten zu
erhalten. Zus#tzlich muB pro Hausgarten ein klein-
und ein grofkroniger Baum gepflanzt werden, so daB
eine Verkniipfung der Girten durch flicheniiber-
ragende Biume erzielt wird. Ferner iiben Biume
wichtige Funktionen hinsichtlich des Naturhaus-
haltes aus und sind neben ihrer gestalterischen
Funktion auch aus der Sicht des Naturschutzes von
groffier Bedeutung.
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Weitere Festsetzungen fiir den Hausgartenbereich
werden nicht getroffen, um die Gestaltungsfrei-
heiten der zukiinftigen Bewohner nur gering einzu-
schrénken und auch bei der Gestaltung der Garten-
bereiche eine hohe Individualitit zu ermdglichen.

8. 8. Bindungen fiir das Anpflanzen von B3umen und
Strduchern [§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB]

8. 8. 1. Um eine ausreichende Durchgriinung des Plangebietes
zu erreichen, werden fiir die &ffentlichen und pri-
vaten Fladchen Pflanzgebote ausgesprochen. Als zu-
ldssige Pflanzenarten stehen vor allem einheimi-
sche Arten zur Verfiigung, da diese Pflanzen
wichtige ©kologische Funktionen (z.B. als Lebens-
raum und Nahrungsgrundlage fiir die einheimische

Tierwelt) iibernehmen.

8. B. 2. Zeichnerisch-festgesetzte Baumstandorte

An markanten Punkten im Plangebiet sind Bdume
festgesetzt, um ein MindestmaB an Gestaltung und
Gliederung durch das "Griilnelement Baum" zu
sichern. Die Bdume sind so angeordnet, daBf sie
Eingdnge markieren, Raumwénde bilden (z.B. Stich-
straffen) oder auch als StrafBen- bzw. Parkplatz-
baum fungieren.

Thre Standorte sind so ausgewdhlt, daB die Pflan-
zung groBkroniger B3ume méglich ist.

Zur Schaffung von ausreichenden Lebensbedingungen
fir die Bdume im Verkehrsraum wird eine Mindest-
griofe der Baumscheiben von 2,0 m x 2,0 m festge-
setzt.
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B. 8. 3. Freiwachsende Hecke

Entlang der nord&stlichen Grenze des Plangebietes
wird als Ubergang der Bebauung zur landwirtschaft-
lichen Nutzfliche eine 3-reihige, freiwachsende
Hecke festgesetzt. Neben ihrer Funktion als iiber-
gangsgrin zur Einbindung von Bebauung und Land-
schaft kommt der Hecke eine groBe tkologische Be-
deutung zu.

8. 9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft
[§ 9 (1) Nr. 20 BauGB]

8. 9. 1. Der im Planungsgebiet befindliche Oberboden ist
bei den Bautdtigkeiten, entsprechend DIN 18915 zu

sichern.

B.10. Die mit Geh- und Leitungsrecht zu belastenden
Fldchen [§ 9 (1) Nr. 21 BauGB]

8.10. 1. Um jederzeit ungehindert an zur Versorgung notwen-
dige Kabel und Leitungen zu gelangen (z.B. War-
tung, Reparatur), werden die &ffentlichen Flichen
(Verkehrs- und Griinfliichen) mit einem Leitungs-
recht belegt.
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8.11. Besondere bauliche Vorkehrungen gegen HuBere
Einwirkungen [§ 9 (1) Nr. 24 BauGB]

8.11. 1. Zur Aufrechterhaltung des natiirlichen Grundwasser-
spiegels wird das anfallende Regenwasser der Dach-
flachen aufgefangen und als Wasser, z. B. fiir die
Gartenbewdsserung genutzt.

Nur iiberschiissige Wassermengen werden durch einen
Uberlauf an das Kanalnetz abgegeben.

g.12. Héhenlage baulicher Anlagen [§ 9 Abs. 2 BauGB]

8.12. 1. Um ein harmonisches Gesamtbild der baulichen
Anlagen zu erreichen, miissen die H&henlagen der
Gebdude untereinander abgestimmt werden.

9. Bauordnungsrechtliche Pestsetzungen

T Neben den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
werden in Ergdnzung zu bestehenden Aussagen des
Gesetzes der DDR {iber die Bauordnung (Bau®) wvom
20.07. 1990 (GBl. I, §.929) weitere
bauvordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen.

Sie machen Aussagen zu Gestalt und Material

der Baukdrper, um eine gute Eingliederung des
neuen Baugebietes in das vorhandene, typische
Orts- und Landschaftsbild zu gewihrleisten und
einen harmonischen Gesamteindruck des Gebietes zu

erzielen.
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10. Realisierung des Bebauungsplanes

10. 1. Alsbald zu treffende MaBfnahmen

Zu den Mafnahmen, die zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes alsbald zu treffen sind, gehéren
die bautechnische Realisierung der Ver- und
Entsorgung sowie der Ausbau der ErschlieBungs-
strafien.

10. 2. Bodenordnende MaBRnahmen

Das Flurstiick 199/41 ist Eigentum der Stadt Dem-
min. Das Flurstiick 198/6 (Weg) befindet sich im
Besitz der Deutschen Bundespost bzw. deren Nach-
folgeeinrichtung und wurde der Stadt Demmin unter
der Bedingung einer weiterhin gesicherten Zufahrt
zum Grundstiick (Funkstelle) iiber das 6ffentliche
StraBennetz zur Uberbauung iiberlassen. Fiir das
Flurstiick 198/7 hat die Stadt bei der Treuhand-
anstalt einen Antrag auf Riickfilhrung bzw. Kauf des
Grundstiickes gestellt. Die noch ausstehende Re-
gelung der Eigentumsverhdltnisse des Flurstiickes
198/7 ist schnellstmdglich zum Abschluf zu

bringen.
i1. Verfahrensablauf
13, 1. BeschluB der Stadtverordnetenversammlung Demmin

am 13. Marz 1991 (BeschluBf Nr. 59-8./91)
liber die Erstellung des vorzeitigen Bebauungs-
planes Nr. 2 "Neuer Blumenweg".
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nicy I Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschluBes des vorzeitigen B-Planes Nr. 2 "Neuer
Blumenweg" durch Pressemitteilung im "Nordkurier"
am 21. M3rz 1991.

1l. 3. Beteiligung der durch die Planung beriihrten
Trdager &ffentlicher Belange mit Schreiben vom
18.03.1991 und 23.05.1991.

11. 4. Beschluf der Stadtverordnetenversammlung iiber
die dffentliche Auslegung des 1. Entwurfes
des Bebauungsplanes Nr. 2 "Neuer Blumenweg"
am 05. Juni 1991 (BeschluB-Nr. 88-12./91)

1. 5. Offentliche Bekanntmachung der oSffentlichen Aus-
legung des Entwurfes des B-Planes Nr. 2 "Neuer
Blumenweg" durch Pressemitteilung im "Nordkurier™
am 31.07.1991 und 05.08.1991.

11. 6. Priifung der widhrend der offentlichen Auslegung
vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
und der beteiligten Trdger &ffentlicher Belange
durch die Stadtverordnetenversammlung am
16.09.1992

131. 7. Erneute Beteiligung der durch die Planung be-
riihrten Trédger &ffentlicher Belange nach Ande-
rung des Entwurfes des B-Planes Nr. 2 "Neuer
Blumenweg" mit Schreiben vom 22.01.1993.
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11. B. Offentliche Bekanntmachung der &ffentlichen Aus-
legung des 2., Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 2
"Neuer Blumenweq" durch Pressemitteilung im
"Nordkurier" am 03.02.1993.

11. 8. Priifung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken
der Biirger sowie der Stellungnahmen der von der
FPlanung beriihrten Trdger offentlicher Belange
durch die Stadtverordnetenversammlung am 28.04.93

11.10. Beschluf des vorzeitigen B-Planes Nr. 2 "Neuer
Blumenweg" als Satzung durch die Stadtverordneten-
versammlung am 28.04.93 (BeschluB-Nr. 419=-33./93)

11. %1 Offentliche Bekanntmachung der Genehmigung des
B=Planes Nr. 2 "MNeuer Blumenweg" sowle der
Stelle, bei der der Plan auf Dauer von jedermann
eingesehen werden kann, durch Pressemitteilung
im “Nordkurier® am 30.07.1993.

11.12. Inkrafttreten der Satzung iiber den vorzeitigen
Bebauungsplan Nr. 2 "Neuer Blumenweg" am
30.07.1983.

11.13 BeschlufS der Stadtvertretung der Hansestadt Demmin
liber die vereinfachte Anderung der Satzung des
vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 2 "Neuer Blumen-
weg" am 30.03.1994,

11.14. Ergdnzungsbeschlufl zum Beschluf3 der vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes am 12.03.1997.
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11.15. Beteiligung der von der Plandnderung beriihrten
Triger &ffentlicher Belange sowie der von der
vereinfachten Plandnderung betroffenen Eigentiimer
mit Schreiben vom 19.03.1997.

11.16. Beschlufd der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Neuer Blumenweg" als Satzung.

12. Kostenschatzung
x e L Vorbereitende MaBnahmen DM 11.700,=--
12. ‘2. Kanalbau, StraBen- u.
Grundstiicksentwisserung DM 356.200,--
12: 3. Wasserversorgung DM 56.700,--
124, Elektroversorgung DM 73.200,--
12 B StrabBenbau DM 242.000,--
12. 6. Landschaftspflegerische
MaBnahmen DM 50.000,--
netto 789.800,--
+ 15 % MWSt. 118.470,==
brutto 908.270,--
32,7 Planung DM 108.230,--
Gesamt 1.016.500,==
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Planzeichnung des B-Planes Nr. 2 "Neuer Blumenweg” in der alten Fassung (MafBstab 1 : 2.000)
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Anderungen die sich ergeben haben, wurden in der Planzeichnung des Bebauungsplanes in der alten Fas-
sung farbig markiert.
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Hinsichtlich der textlichen Festsetzungen des vorzeitgen Bebauungsplanes Nr, 2 "Neuer

Blumenweg" haben sich folgende Verinderungen ergeben:

A.

alt:

IL

alt:

new.’

alt:

nels

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Textliche F ing Nr. 3
Garagenbauten sind nur innerhalb der durch Baugrenzen definierten {iberbauba-
ren Grundstiicksfliche zulassig. Die Garagenbauten miissen einen Mindestabstand
von 6,0 m zu Sffentlichen Flichen haben.
Garagenbauten bis 35 m? Grundfldche sind auch auferhalb der durch Baugren-
zen definiernten fiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldissig.

xtli stsetzung Nr. 5.1,
Offentliche Griinfliche der Stadt Demmin
Offentliche Griinfliche der Hansestadt Demmin

Bavordnungsrechtliche Hinweise
1. Gestaltung

Hinweis Nr. 1.1.

Dach

Dach (gilt nicht fiir Garagen und Nebengebdude)
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