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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 5b, 8. Anderung und Ergénzung der Stadt Bargteheide fiir das Gebiet

nérdlich des Carl-Benz-Wegs, éstlich der StraBe Am Redder, stidlich der Siedlung Am Knick

1

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Das im Plangebiet anséssige Unternehmen aus der Branche Getriebebau hat in den letzten
Jahren durch Investitionen in die Produktionsstandorte in Europa den Grundstein flr weite-
res Wachstum gelegt. Zudem wurden am Standort Bargteheide Flachen fL‘urvMontage, Lo-

gistik sowie Forschung und Entwicklung erworben.

Um die Bebaubarkeit der Gewerbeflachen zu verbessern, soll das Gewerbegebiet analog
zu den Festsetzungen des westlich angrenzenden Bebauungsplénes Nr. 5b, 6. Anderung
der Stadt Bargteheide in Richtung Norden um ca. 10 m erweitert werden. Die Festsetzun-
gen zur Errichtung eines Landschaftswalles sowie einer Knickanlage werden aus dem Be-
bauungsplan Nr. 5b, 6. Anderung Ubernommen. Das in dem Gewerbegebiet verlaufende
Stromkabel soll verlegt werden, so dass das Leitungsrecht entfallen kann. Die Baugrenzen
kénnen dementsprechend zusammengefasst werden. Die Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung werden nicht veréndert. Bezliglich des MaRes der baulichen Nutzung werden
die Gebaudehdhen an die technischen und konstruktiven Erfordernisse des Betriebs ange-

passt.

Der Bebauungsplan Nr. 5b, 8. Anderung und Ergénzung wird aufgestellt, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine sinnvolle gewerbliche Nutzung zu schaffen. Hierzu ist
im Wesentlichen die Verschiebung der Baugrenzen in Richtung Norden unter Beachtung
des Larmschutzes und der Eingrinung der Gewerbeflachen erforderlich. Die Bauleitpla-
nung ist fir den Fortbestand des langjahrig in Bargteheide anséassigen Gewerbebetriebes
und damit der Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen erforderlich.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufgestellt. Die Grélze der méglichen Grundﬂéche betragt mit insgesamt ca.
23.440 m? mehr als 20.000 m2. Der in engem sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zu-

~sammenhang aufgestelite Bebauungsplan Nr. 5a, 7. Anderung fur das Gebiet: Teilbe-

reich 1, Eckgrundstiick ostlich der Strale Am Redder und nérdlich der Getriebebau-Nord-
Stralle, sowie Teilbereich 2 nérdlich der Getriebebau-Nord-Strafle, sldlicher Teil des
Grundstlicks Getriebebau-Nord-StraBe Nr. 5 setzt eine Grundfldche von ca. 6.170 m? fest.

- Kumulativ wird damit eine Grundflache mit insgesamt 29.610 m? erreicht.
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Bebauungsplan Nr. 5b, 8. Anderung und Ergénzung der Stadt Bargteheide

1.2

GemaR § 13a Abs. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan bei einer zuldssigen Grundflache von
20.000 m? bis 70.000 m? im beschleunigten Verfahren nur aufgestelit werden, wenn auf-
grund einer Uberschlagigen Prifung unter Berticksichtigung der in Anlage 2 des BauGB
genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Auswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwégung
zu ber{cksichtigen waren (Vorpriifung des Einzelfalls). Diese Vorprifung des Einzelfalls hat
die Stadt Bargteheide vorgenommen (PLOH, Oktober 2018, vgl. Anlage IV der Begrin-
dung). Die Vorprufung kommt zu der Einschatzung, dass der Bebauungsplan und die damit
ermdglichte zuséatzliche Grundflache von ca. 1.200 m? voraussichtlich keine erheblichen
Auswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berlicksichtigen
wéren. Daher kann die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13a BauGB durchgefuhrt
werden.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuladssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Es bestehen kei-
ne Anhaltspunkté fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzguter oder dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu be-
achten sind. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Stadt Bargteheide hat am 14.09.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5b,
8. Anderung und Ergénzung beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Ubergeordnete Planungsvorgaben aus‘ dem Landesentwicklungsplan 2010 oder dem Regi-

onalplan fir den Plénunqsraum | stehen der Planung nicht entgegen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bargteheide stellt Gemischte Bauflache,

Gewerbliche Baufléache und Griunflache dar. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der
Berichtigung angepasst (vgl. Anlage). Der Landschaftsplan zeigt Gewerbegebiet und Fl&-
che fir AusgleichsmafBinahme It. Bebauungsplan.

Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplédne Nr. 5b,

3. Anderung und Ergénzung aus dem Jahr 2001 und Nr. 5b, 6. Anderung und Ergénzung

aus dem Jahr 2008. Diese setzen Gewerbegebiete und Grinflache fest.
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2 Bestahdsaufnah'me

Das Plangebiet liegt im Stidosten der Stadt Bargteheide nérdlich des Carl-Benz-Wegs, 6st-

lich der StraRe Am Redder und umfasst diverse Flurstiicke und Teile von Flurstiicken der

Flur 9, Gemarkung Bargteheide.

Abb. DA Nord

Die Flachen werden derzeit unbeschadet der bestehenden Bebauungspléne fur eine ge-

werbliche Nutzung weitgehend' noch intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das Geldnde ist

tberwiegend eben. Die Grundstiickszufahrt vom Carl-Benz-Weg aus Richtung Norden wird

von linearen Geholzstrukturen begleitet. Nordwestlich am Rand des Geltungsbereichs des

Bebauungsplanes Nr. 5b, 6. Anderung wurde nach den Festsetzungen des Bebauungspla-

nes inzwischen der Landschaftswall angelegt.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich in sudlicher, éstlicher und westlicher Richtung

weitere gewerbliche Nutzungen; nérdlich in einer Entfernung von ca. 120 m die Wohnsied-

lung Am Knick.

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Fliachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

GE-Gebiet: ca. 29.300 m? 92 %
Grinflache: ca. 2.600 m? ’ 8%
Gesamt: ca. 31.900 m? 100 %

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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Bebauungsplan Nr. '5b, 8. Anderung und Erganzung der Stadt Bargteheide

3.2

3.3

Planungsalternativen / Standortwahl

Alternativen zur Standortwahl dréngen sich nicht auf, da die geringfligige Erweiterung des
Gewerbegebietes fiir den seit vielen Jahren am Standort produzierenden Betrieb erforder-
Iich' ist. Erweiterungsmdglichkeiten auf anderen Flachen bestehen nicht. Die Abgrenzung
der gewerblichen Nutzungen in Richtung Norden kann nun durch dié geradlinige Verlange-
rung des westlich bereits angelegten Landschaftswalls volizogen werden. Eine Notwendig-
keit fir den bislang sich aus den Festsetzungen ergebenden geringfligigen Versatz der
Eingriinung ist nicht erkennbar. Auch dehnt sich das 6stlich angrenzende Gewerbegebiet
(B-Plan 5b, 7. Anderung aus dem Jahr 2016) weiter in nérdlicher Richtung aus.

Auswirkungen der Planung

Die Planung entspricht grundsatzlich den Belangen der Wirtschaft in ihrer mittelstandischen
Struktur und ist geeignet, vorhandene Arbeitsplatze zu sichern und das Angebot an Ar-
beitsplatzen zu erweitern. Vorgesehen sind 150 zusétzliche Arbeitsplatze.

Den umweltschiitzenden Belangen des Naturschutzes wird durch die Nachverdichtung ei-
nes bestehenden Gewerbegebietes als Malnahme der Innenentwicklung nachgekommen.
Flachen mit hoher 6kologischer Bedeutung werden nicht tberplant, der Bereich wird inten-
siv landwirtschaftlich genutzt. Landwirtschaftlich genutzte Flachen werden jedoch nur in ge-
ringem MaR in Anspruch genommen. Erweiterungsméglichkeiten in anderer Richtung be-
stehen nicht. Ebenso ist eine flachenhafte Anhebung der Grundflachenzahl nicht méglich,
da die Obergrenze des § 17 BauNVO fir die max. zuldssige Grundflachenzahl von 0,8 fur
Gewerbegebiete» bereits erreicht ist. Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild kann da-

~ von ausgegangen werden, dass der Landschaftswall mit Bepflanzungen die Gebaude ab-

schirmen wird, auch wenn die zulassigen Héhen entsprechend den Betriebserfordernissen
angehoben werden.

Durch die geringfiigige Erweiterung der Bauflache in nérdlicher Richtung wird eine nachtei-
lige Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf konkrete Festsetzungen zum
Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung (ber energiesparenden Warmeschutz und
energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie
dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebots-
planung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu beflirch-
ten, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr
den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Solaranlagen
sind zuldssig.
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3.4

Die Belange des Immissionsschutzes wurden gutachterlich geprift (Schalltechnische Un-
tersuchung zur 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5B der Stadt Bargteheide, LAIRM
Consult, Bargteheide, 21. August 2018). Beeintrachtigungen durch Verkehrs- oder Gewer-
belarm sind bei Beachtung der Maflinahmen nicht zu erwarten. Die im Gutachten empfohle-
nen MaRlnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Plananderungen betreffen (berwiegend die Flachenfestsetzungen. Das
Gewerbegebiet wird in hbrdlicher Richtung um ca. 10 m erweitert entsprechend der Aus-
dehnung in der 6. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5b. Analog dazu
wird die nordliche Baugrenze angepasst. Die Grinflache zur Ortsrandeingrinung wird
ebenfalls verschoben und wie im westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 5b,
6. Anderung und Erganzung festgesetzt (Landschaftswall und Knickneuanlage). Das Lei-
tungsrecht fir das Stromkabel entfallt, so dass die Trennung der Gberbaubaren Flache ent-
behrlich ist. Das Baufenster wird daher zusammengefasst. Insgesamt vergroRern diese
Anderungen das Gewerbegebiet um ca. 1.500 m2. Dementsprechend ist bei einer Grund-
flachenzahl von 0,8 eine zusatzliche Grundflache von 1.200 m? méglich.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und zur Bauweise werden nicht veran-
dert. Im Hinblick auf die zulassige Geb&udehohe werden die Festsetzungen entsprechend
den Betriebserfordernissen angepasst. Vorgesehen ist die Errichtung einer Betriebs- bzw.
Montagehalle. Konstruktionsbedingt wird dafir eine Héhe von ca. 15 m Uber Gelénde er-
forderlich. Dementsprechend wird auf einer Teilflache im Nordwesten die max. zuldssige
Hohe um 2 m reduziert (von 57 m Giber NHN auf 55 m Gber NHN). Im &stlich angrenzenden
Teil des Plangébietes erfordern die betrieblichen Planungen eine Héhe von 15 m statt bis-
her 7,5 m. Am Carl-Benz-Weg (westlich Carl-Benz-Weg Nr. 18) werden analog zum west-
lich angrenzenden B-Plan Nr. 5b, 6. Anderung 65 m (iber NHN statt der bisher zulassigen
54 m tber NHN erforderlich. Diese groReren Héhen sind fir die Betriebsablaufe erforder-
lich. Das Gelande im Plangebiet liegt im Mittel bei ca. 40 m Uber NHN. Die Hoéhenfestset-
zungen stufen sich wie bisher auch Richtung Norden ab. Zudem sind die Bepflanzungen
des Landschaftswalls geeignet, auch eine Héhe von 15 m abzuschirmen.

Die Ubrigen Festsetzungen der Planzeichnung werden aus den rechtskréftigen Bebau-

. ungsplanen unverandert ibernommen. Ebenso gelten die textlichen Festsetzungen, soweit

zutreffend, unverandert fort.
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Bebauungsplan Nr. 5b, 8. Anderung und Erganzung der Stadt Bargteheide

3.5

3.5.1

3.5.2

3.6

Verkehr

ErschlieBung ,
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber den Carl-Benz-Weg. Anderungen an den
Flachenfestsetzungen sind nicht erforderlich.

Die Stadt Bargteheide ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Ruhender Verkehr _
Der private ruhende Verkehr ist auf dem Betriebsgrundstiick unterzubringen. Ausreichende
Stellplatze sind im Bauantrag nachzuweisen. Zurzeit beschéftigt das Unternehmen‘aus der
Branche Getriebebau 372 Mitarbeiter in der Verwaltung und 391 im gewerblichen Bereich.
Dafiir sind nach vorliegenden Berechnungen 292 PKW- und 175 Fahrrad-Steliplatze erfor-
derlich. Nach der Inbetriebnahme des neuen Parkplatzes Am Redder im Marz 2017 stehen
insgesamt 617 PKW- und 177 Fahrrad-Stellplatze auf dem Werksgelande zur Verfligung.
Die erforderliche Anzahl der Stellplatze fir den Gesamtbetrieb ist damit erbracht.

Griinplanung

Die grinordnerischen Festsetzungen im westlichen Teil des Plangebietes werden unveran-
dert aus der 6. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5b Ubernommen. Im
ostlichen Teil werden die in der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5b

- getroffenen Festsetzungen ersetzt durch die Festsetzungen der 6. und 8. Anderung und

3.6.1

Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5b. Damit wird ein einheitlicher Abschiuss des Ge-
werbegebietes in Richtung Norden erreicht. Planungsziel ist ein durchgehender bepflanzter
Landschaftswall, kombiniert mit einer Knickneuanlage.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-

“lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6

BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ausgleich ist daher nicht

erforderlich.

Die zusétzlich zulassige Grundflache von 1.200 m? wiirde nach dem Erlass ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregeluhg zum Baurecht’, Gemeinsamer Runderlass des In-
nenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende sowie dessen Anlage Ausgleich
fur das Schutzgut Boden im Umfang von ca. 600 m? erfordern. Die anderen Schutzgiiter
sind nicht beriihrt. Erhebliche Eingriffe sind daher nicht zu erwarten.
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'3.6.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu berlcksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst
nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoflen, sondern nur dessen Voll-
zug. Er verstoRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschiussfassung abseh-
bar die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG uniiberwindliche Hindernisse fir die Verwirkli-
chung darstellen. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

¢ wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

o wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert, '

¢ Fortpflanzungs- o.der Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

o wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstd-

ren.

In den Gehdizen im Plangebiet sind Vorkommen Gehélz britender Vogelarten méglich. Die
Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Baufeld-
raumung nach bzw. vor der Brutzeit der'V(jgel beginnen. Fortpflanzungsstatten von Végeln
~werden nicht zerstsrt oder so beschadigt, dass die 6kologischen Funktionen nicht mehr er-
fullt werden. In den umgebenden Gehdélzbestidnden und geplanten Bepflanzungen sind
Ausweichquartiere moglich. Soweit in Bdumen Fledermausquartiere vorhanden sein soll-
ten, konnen Ersatzquartiere bereitgestelit werden. Der Baubetrieb fihrt nicht zu erheblichen

Storungen der umgebenden Tierwelt.

Die aufgefuhrten Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Bei Beachtung der
vorgenannten MaRnahmen kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes
nach § 44 (1) BNatSchG. Die durchgefiihrte Profung zur artenschutzrechtlichen Vertrag-
lichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Grundsatzlich ist § 39 BNatSchG zu beach-
ten und ein Geholzschnitt in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zu unterlassen.
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Bebauungsplan Nr. 5b, 8. Anderung und Ergénzung der Stadt Bargteheide

4 Immissionen / Emissionen

Im Hinblick auf zu erwartende Larmbeeintrachtigungen hat die Stadt Bargteheide ein Gut-
achten erarbeiten lassen (Schalitechnische Untersuchung zur 8. Anderung des Bebau-
ungspléns Nr. 5B der Stadt Bargteheide, LAIRM Consult, Bargteheide, 21. August 2018).
Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplan-
ten Vorhabens gegeniiber dem Prognose-Nullfall ausgewiesen und bewertet. Dabei wurden
die Belastungen aus Gewerbeldrm und Verkehrslarm getrennt ermittelt. Details kénnen
dem Gutachten entnommen werden.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine Beurteilung an-
hand der Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stad-
tebau’, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. Ande- -
rerseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf éffentlichen Verkehrswegen an
den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA Larm beurteilt wer-
den.

Im Hinblick auf Gewerbelarm fuhrt das Gutachten Folgendes aus:

»Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbeldrm aus dem Plangebiet wurde fiir den Plan-
geltungsbereich gepriift, ob der Planungsansatz fiir uneingeschriankte Gewerbegebiete gemiR
DIN 18005 von LW*“ = 60/60 dB(A) (tags/nachts) zuldssig ist.

Die Ermittlung der Gewerbeldrmimmissionen von den vorhandenen gewerblich genutzten Flichen
erfolgt Uiber den Ansatz von flaichenbezogenen Schallleistungspegeln LW” (bezogen auf eine Grund-
flache von 1 m?). -

Im Prognose-Nullfall wird im Tageszeitraum im Bereich des reinen Wohngebietes des Bebauungs-
plans Nr. 3 den Anforderungen der TA Larm entsprochen. Im Nachtzeitraum ergeben sich bereits im
Prognose-Nulifall im Bereich des reinen Wohngebietes nordwestlich des Plangebietes Uberschrei-
tungen des Immissionsrichtwertes nachts. '

Da es sich bei der 8. Anderung des Bebauungsplans um eine Anderung eines bestehenden Bebau-
ungsplans handelt, darf sich die immissionsschutzrechtliche Situation zur Nachbarschaft nicht ver-
schiechtern. Die stddtebauliche Konfliktlage kann aufgrund der flichenhaften GréRe des Plangel-
tungsbereichs nicht geldst werden. Somit wurden die Kontingente fiir die Gewerbegebietsflichen
innerhalb des Plangeltungsbereichs so gewihlt, dass sich an den von Uberschreitungen der Anfor-
derungen der TA Larm betroffenen Immissionsorten keine Verschlechterung der Lirmsituation im
Nachtzeitraum ergeben.

Im Prognose-Planfall werden im Bereich des reinen Wohngebietes des Bebauungsplans Nr. 3 im Ta-
geszeitraum die Anforderungen der TA Larm eingehaltén. Im Nachtzeitraum ergeben sich vom
Prognose-Nulifall zum Prognose-Planfall keine Zunahmen, die bestehende Situation wird somit
nicht verschlechtert.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan Nr. 25 wird im Prognose-Planfall der
Immissionsrichtwert fiir allgemeine Wohngebiete eingehalten. Nachts wird weiterhin den Anforde-
rungen der TA Larm entsprochen.
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Um die prinzipielle Genehmigungsfahigkeit des geplanten Betriebs der Firma Getriebebau Nord
GmbH & Co. KG innerhalb des Plangeltungsbereichs zu priifen, wurde erganzend eine vorwegge-
nommene Vertraglichkeitsprifung fiir die geplante Nutzung unter Beriicksichtigung des derzeitigen
Planungsstandes erstellt.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 3 der Stadt Bargteheide liegen die Beurteilungspegel im Tages-
zeitraum unterhalb der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile aus den Emissionskontingen-
ten. Im Nachtzeitraum ergeben sich an der Wohnbebauung innerhalb des Bebauungsplans Nr. 3
(reines Wohngebiet) Beurteilungspegel, die 15 dB(A) und mehr unterhalb des Immissionsrichtwer-
tes fir reine Wohngebiete liegen. Somit erfllt der geplante Betrieb im Bereich des reinen Wohn-
gebietes die Anforderungen des Bebauungsplans.

An der Bebauung im Bebauungsplan Nr. 25 errechnen sich im Tageszeitraum aus dem geplanten
Betrieb innerhalb des Plangeltungsbereichs Beurteilungspegel, die um mindestens 10 dB(A) unter-
halb des Immissionsrichtwertes fiir allgemeine Wohngebiete liegen. Somit hat der geplante Betrieb
keine Auswirkungen auf die Gesamtlarmbelastung.” Im Nachtzeitraum werden .im aligemeinen
Wohngebiet innerhalb des Bebauungsplans Nr. 25 die maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile
aus den Emissionskontingenten eingehalten. Somit werden die Anforderungen des Bebauungsplans
eingehalten.

Im Bereich der benachbarten gewerblichen Nutzungen werden an allen maRgebenden Im-
missionsorten die Anforderungen der TA Larm erfiillt.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird im Tageszeitraum den Anforderungen
der TA Lirm entsprochen. Im Nachtzeitraum ergibt sich aus den Entladevorgédngen der Lkw eine
Unterschreitung des Mindestabstandes zur Wohnbebauung (WR) im Bebauungsplan Nr. 3. Uber-
schreitungen des zuldssigen Spitzenpegels gemaR TA Ldrm nachts sind somit nicht auszuschlieRen.
Da die Ladezonen durch das Gebdude abgeschirmt werden und die Entladung in Ladeschleusen
stattfindet, ist im Nachtabschnitt nicht mit erheblichen Beldstigungen im Bereich des reinen Wohn-
gebietes zu rechnen.”

Die im Gutachten empfohlenen Festsetzungen sind in den Bebauungsplan eingeflossen.
Zum Verkehrslarm fasst das Gutachten Folgendes zusammen:

,Zusammenfassend ist festzustellen, dass der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr aufgrund der Zu-
nahmen unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle bzw. aufgrund der Einhaltung der Immissions-
grenzwerte nicht weiter beurteilungsrelevant ist.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden innerhalb der Baugrenzen sowohl! die Orientierungs-
werte fiir Gewerbegebiete als auch die Immissionsgrenzwerte fiir Gewerbegebiete eingehalten.

Aufgrund der Einhaltung der Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete sind keine aktiven Larm-
schutzmaflnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm erforderlich.

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzung ist die Ausweisung von passivem Schallschutz erforderlich.

GemiR DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum
Schutz der Wohn- und Biironutzungen vor von auRen eindringenden Gerduschen. Die Dimensionie-
rung des passiven Schallschutzes erfolgt liber die maRgeblichen AuRenldrmpegel gemaR DIN 4109
(Januar 2018). Die mafRgeblichen AuBenlarmpegel sind in der Abbildung 3 fiir schutzbedirftige
Raume und in Abbildung 4 fiir Rdume, die Uiberwiegend zum Schlafen genutzt werden, dargestelit.

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem maRgeblichen AuRenlirmpegel von > 70 dB(A) mit
erheblichem passivem Schallschutz und damit zusédtzlichen Baukosten zu rechnen ist.”

Die im Gutachten empfohlenen MaRnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt.
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Bebauungsplan Nr. 5b, 8. Anderung und Ergénzung der Stadt Bargteheide

5 Ver- und Entsorgung
Die 8. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5b hat keine wesentlichen Aus-
wirkungen auf die Ver- und Entsorgung des Gebietes. Das im Plangebiet gelegene Strom-
kabel wird in Abstimmung mit dem Versorgungstrager verlegt; dazu wird ein Leitungsrecht

in die Planzeichnung aufgenommen.

- Die Oberﬂéchenentwésserunq ist Uber das vorhandene Regenrickhaltebecken Am Knick

vorgesehen. Die rechtskraftigen Bebauungsplane sehen bereits eine Bebauung der Flache
vor. Mit dieser 8. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5b wird lediglich eine
geringfugige Erweiterung in Richtung Norden vorgenommen. Es liegt ein Bodengutachten
vor. Unterhalb vom Mutterboden befinden sich wasserundurchidssige Schichten, welche
eine Versickerung nicht méglich machen. Eine Verbindung zum Grundwasserleiter besteht
auch im unversiegeltem Zustand nicht. Zur Kapazitét des Riickhaltebeckens Am Knick liegt
eine Berechnung vor (Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH, Fachbeitrag Oberflachen-
entwasserung, Neumiinster, 23. November 2018, vgl. Anlage). Diese beschreibt die ge-
plante Entwasserung wie folgt:

»Die Erweiterungsflichen der 6. Anderung und der 8. Anderung werden zusitzlich an das Riickhal-
tebecken ,,Am Knick” mit angeschlossen. Dies sind rd. 4,4 ha Einzugsgebiet. Als Gewerbegebiet ist
die Flache gemaR der , Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwas-
serbehandlung bei Trennkanalisation” (Minister fiir Natur, Umwelt und Landesentwicklung,
1992/2002) als normal verschmutzt einzustufen. Die Regenwasserkidrung ist entsprechend erfor-
derlich. '

in dem Riickhaltebecken ,Am Knick” gibt es einen Klarbereich mit schwimmender Tauchwand. Der
Abfluss aus dem Bebauungsplan Nr. 5b wird hinter der Tauchwand in das Riickhaltebecken eingelei-
tet. Um die o.g. Anforderungen an die Regenwasserbehandlung einzuhalten, wird diese auf den
Grundstiickseigentiimer tibertragen. ‘

Es sind entsprechende Behandlungsanlagen fiir das gesammelte Niederschlagsabwasser grund-
stlicksbezogen herzustellen und zu unterhalten. Eine bauliche Trennung und Kldrung der normal
verschmutzten Verkehrsfldchen von den gering verschmutzten, nicht zu klarenden Dachfldchen ist
moglich. ‘

[...]

Durch die Erweiterung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 5b - 8.-Anderung steigt das erforderli-
che Stauvolmen an. Das vorhandene Stauvolumen reicht nunmehr nur noch aus, um ein 2-
jahrliches Regenereignis schadlos aufzunehmen.

Fiir ein 5-jahrliches Regenereignis musste das Rickhaltevolumen um rd. 1.260 m3 vergroBert wer-
den. Dies entspricht bei einer Aufstauhéhe von 1,80 m einem Flachenbedarf von rd. 700 m?, wel-
cher auf der vorhandenen stadtischen Flache verfiighar ist.

Fir die Beckenerweiterung empfehlen wir die Bauart als Trockenbecken. Das heillt, die Wasserfla-
che im Dauerstau bleibt vorhanden und wird durch die Beckenerweiterung nicht zusatzlich vergré-
Rert.

Die Bemessung auf ein 5-jahrliches Regenereignis entspricht nach DIN EN 752 einem Stadtzentrum
oder Industrie- und Gewerbegebieten.”
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Im Hinblick auf die erforderliche Regenwasserklarung durch den Grundstlickseigentimer
wird vor Rechtskraft des Bebauungsplanes ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB
zwischen dem Grundstiickseigentiimer und der Stadt Bargteheide geschlossen. In diesem
Vertrag wird geregelt, dass die Regenwasserklarung auf dem Grundstiick nach den alige-

~ mein anerkannten Regeln der Technik hinreichend gro? dimensioniert, errichtet, betrieben
und unterhalten wird. Es gelten hier die Landesvorschriften und Landesrechtsprechungen.
Hier wird insbesondere auf die "Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anla-
gen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalkanalisation" (Az.: X| 440/5249.529 -
Amtsblatt SH 1992, S. 829 ff, in der letzten Fassung vom 15.04.2002) verwiesen.

Das Regenriickhaltebecken Am Knick wird entsprechend den obigen Ausflihrungen ausge-
baut. Insbesondere bei Starkregenereignissen ist eigenstandige Risikovorsorge der Grund-
stiickseigentimer zu treffen, da diese Ereignisse weit Uber die Bemessungen hinausgehen.
Dies kann z.B. durch Verwallungen, Mulden, zusétzliches Anlegen von Retentionsflachen
oder dezentralen RuckhaltemaRhahmen stattfinden. Die ordnungsgeméafle Ableitung des

Niederschlagswassers ist damit sichefgestellt.

Soweit wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen erforderlich werden, sind sie vor '
Erschiielungsbeginn einzuholen.

Fir die bestehende Werksaniage besteht ein Brandschutzkonzept, weiches bei allen Bau-

mafinahmen fortgefuhrt wird. Die Léschwasserversorgung wird zur Zeit Uber Hydranten an

den offentlichen StraRen und auf dem Werksgelénde gesichert. Die entnehmbare Lésch-
wassermenge wurde zuletzt im September 2015 durch Messung Uberprift. In der Erweite-
~rung des Brandschutzkonzeptes fiir das Planungsgebiet werden MaBnahmen zur ausrei-

chenden LéschwasserVersorgung beriicksichtigt.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass in dem Plangebiet div. Tele-

kommunikationskabel verlegt sind. Diese weist zudem darauf hin, dass vor Beginn der

BaumaRnahme bei der offiziellen Planauskunft die aktuellen Bestandspléne anzufordern
und bei Arbeiten in der Nahe von Telekommunikationsanlagen die einschlagigen Bestim-
mungen einzuhalten sind. Nur so kann vermieden werden, dass Tiefbaufirmen oder (Privat-
) Personen bei einer Beschadigung der Anlagen zum Schadensersatz herangezogen wer-
den. Die aktuellen Plane kénnen Uber die nachfolgend aufgeflihrte Adresse Zentrale Plan-
auskunft. E-Mail: planaus-kunft.nord@telekom.de. Tel.: 0431 / 145 — 8888. Fax: 0391 / 580
225 405 angefordert werden. Sofern das Gebéude an das Telekommunikationsnetz der Te-
lekom angeschlossen werden soll, setzten Sie (bzw. der Bauherr) sich bitte frihzeitig mit
unserem Bauherrenservice unter der Rufnummer 0800/3301903 oder Uber das Kontaktfor-
mular im Internet unter der_ Adresse: https://www.telekom.de/kontakt/e-mail-kontakt/-
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Bebauungsplan Nr. 5b, 8. Anderung und Erganzung der Stadt Bargteheide

6.1

6.2

bauherrenberatung in Verbindung. Geschaftskunden kénnen Uber die Hotline 0800
3301300 oder Uber die E-Mail-Adresse https://geschaeftskunden.telekom.de/kontakt-kmu-
fn Kontakt mit dem Geschaftskundenvertrieb aufnehmen.

Die Schleswig-Holstein Netz AG weist darauf hin, dass sich in dem Plangebiet div. Versor-
gungsanlagen befinden. Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausfilhrende Firma aktuel-
le Planausziige rechtzeitig vor Baubeginn anzufordern. Das Merkblatt "Schutz von Versor-

gungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den Planungen zu beachten.
Hinweise

Bodenschutz |
Um den Vorsorgegrundsétzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Gefluge sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen
sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu.minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustraen, Lagerplatze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung - Freiland - Garten - Grinflachen
etc. Baustrallen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und
Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu ent-
fernen und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumanahmen
nicht Gberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MalRnahmen zum Schutz gegen
Bodenverdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie
die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Ma-
terial umweltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kénnen. Nach Abschluss der Ar-
beiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen flr dievBaustel—
leneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Boden-
lockerung). GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unver-
zuglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Grundwasserschutz

Bei hoch anstehendem Grundwasser wird empfohlen, auf den Bau eines Kellers zu verzich-
ten. Solite dies nicht méglich sein, so sind im Grundwasser liegende Bauwerksteile dauer-
haft gegen das Grundwasser abzudichten (,Weile Wanne" oder ,Schwarze Wanne"). Eine
dauerhafte Grundwasserabsenkung unter den mittleren Grundwasserstand z.B. mittels
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6.3

Drainage ist als vermeidbare Beeintrachtigung des Grundwassers zu unteriassen (§ 5
WHG). Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Wasserhaltungen notwendig werden, so sind
diese bei der unteren Wasserbehorde des Kreis Stormarn anzuzéigen.

Archaologie _

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet, daher ist
hier mit arch&ologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird
ausdrucklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit. '

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRRnahmen, fur die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vbrgesehen.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhahdenen
Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulas-
sen, wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 BauGB vorgesehen. Wird eine Grenz-
régelung erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inan-
spruchnahme privater Flachen fir offentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren
nach § 85 BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt,
wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im

Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden kénnen.

= I0H PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 15 von 17



Bebauungsplan Nr. 5b, 8. Anderung und Ergénzung der Stadt Bargteheide
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Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Bargteheide keine Kosten.

Der Ausbau des Regenriickhaltebeckens Am Knick wird mit ca. 109.000 € brutto veran-
schlagt.

Billigung der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung‘ der Stadtvertretung der Stadt Bargteheide am

? 4

16.05.2019 gebilligt. DV AR (ﬂ sk - Lo S
/- . \ AN : -
Bargteheide, 7 (| |\ 719 /f_/‘ ‘\\Sie\@:egl-;.'f'[,; \ *,'i\ (Birte Kruse-Gobrecht)
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Der Bebauungsplan Nr. 5b, 8. Anderung und Ergénzung der Stadt Bargteheide ist am

0. JUIL 2019 rechtskraftig geworden.
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ANLAGE
28. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Bargteheide
durch Berichtigung
fir ein Gebiet nérdlich des Carl-Benz-Wegs, 6stlich der Strae Am Redder,

stidlich der Siedlung Am Knick
nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

PLANZEICHNUNG
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Hinwéis:
Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 5b, 8. Anderung und
Ergénzung der Stadt Bargteheide, der mit Wirkung vom S 06,2019 Rechtskraft erlangt hat. Mit der Berichtigung
erfolgt die Darstellung einer gewerblichen Bauflache und einer Griinflache.

Stadt Bargteheide
- Die Burrgermeisterin -

1/:,"{;.;: ( :‘ (H‘][i L.] .
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Bargteheide, den".
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