SATZUNG

Uber den Bebauungsplans Nr. 28 "Waldsiedlung Nord" als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a ohne Umweltprifung / Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom Ab. - 20(F folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 "Waldsiediung Nord", bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a ohne Umweltpriifung / Umweltbericht erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

h) Planungarnchtllchn Fnsuwizungen

Das sonstige Sondergabiet SO Tuunsrnus nach § 1" BauNVO diant touristischen Nutzungen
sowie erganzend dem Wohnen. Zuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlieflich Wohnungen mit Fremdenbeherbergung
/ Ferienwohnungen,

- Schank- und Speisewirtschafien, der Versorgung des Gebiets dienende Laden,

- gewerbliche Nutzungen in Verbindung mit Tourismus, Freizeit, Sport und Erholung.

- Wohngebéude.

Zusﬂtzllch zur Angaba in der Planze;chnung ist ein welteres Vullgaschnss zuléssig, sofern
dieses als Staffelgeschoss ausgefihrt wird, das im Mittel mind. 1,5 m gegenlber der
Aulenkante des darunter liegenden Geschosses zuriickbleibt sowie max.2/3 der Flache des
darunter liegenden Geschosses umfasst.

L3 Festsetzung der Hohenlage (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB):

Die Erdgeschossfullbodenhthe (Fertigfulboden) muss eine Héhenlage von 1,95 m HN
aufweisen. Aufenthaltsrdume im Untergeschoss (Hohenlage unterhalb 1,95 m HN) sind
unzuldssig.

Garagan und Carports smd auﬂ.srhalb der ubarbaubaren Gmndstﬁcksﬂﬁchan (Baugrenzen)
unzuldssig. Ebenerdige Stellpldtze sowie sonstige Nebenanlagen bleiben hiervan unberihrt. (§
23 Abs. 5 BauNVO).

Nebenanlagen als Gebdude missen zur Strallenbegrenzungslinie einen Abstand von
mindestens 5,0 m einhalten. Nebenanlagen als Geb&ude mit einer Grundfldche von mehr als
10 gm sind im Waldabstandsbereich unzuléssig. (o)

LS Grlinordnungsmafnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr, 20, 25 BauGB)

a) Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind durch MaRnahmen gemaR DIN 18920
vor Beeintrichtigungen wahrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten zu schiltzen. Abgrabungen
und Aufschiittungen innerhalb einer durch die Kronentraufe umschriebenen Flache sind nicht
zuldssig. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang standortnah durch
Neupflanzung in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm zu
ersetzen.

b) Wege innerhalb des Gebietes sind mit wasser- und luftdurchldssigen Materialien in
versickerungsfahiger Bauweise anzulegen.

c) Das auf den Grundstticken anfallende, nicht verwendete Oberflachenwasser ist auf diesen
Grundstiicken zur Verdunstung / Versickerung zu bringen. Die Herstellung gemeinschaftlicher
Versickerungsanlagen ist zuléssig.

Il) Nachrichtliche Ubernahmen (Il.1, 1.2) gem. §9 (6) BauGB und Hinweise (I1.3)

11.1 Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemafn §11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustdndige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemafn §11DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der
Baumafinahmen vermieden.

Im Kistengebiet des Standortes ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstanden bis 2,10
m NHN zu rechnen (entspricht 1,95 HN). Der 6rtlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem
hinzuzufiigen. Hochwasserschutzmalnahmen als Objektschutz hat der Vorhabentrager im
eigenen Ermessen entsprechend seinem Sicherheitsbedirfnis und auf eigene Kosten
durchzuftihren. Das Land Mecklenburg-Vorpommern tbernimmt keine Haftung fiir Schaden
infolge von Sturmfluten, unabhangig davon, ob der Standort durch eine Kistenschutzanlage
gesichert war oder nicht. Aus der Realisierung des Vorhabens kénnen dem Land
Mecklenburg-Vorpommern gegeniiber keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtriglich die
Errichtung oder Verstarkung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

Im Plagebiet gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Glowe vom 26.05,2009,
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

01.0402 |

Sonstige Sondergebiete: hier: Tourismus
(§ 11 BauNVO) 12.02.02

12. FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB )

Waldabstandsbareich

13. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

020500 GRZO0,3 Grundfiichenzahl als Hochstmass
02.07.00 11 Anzahl der Vollgeachosse als Hochsimass
02.08.088. FH 15,5 m HN max. Firsthiha in Metern HN

13.02.01

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
{§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

03.01.00 o Offene Bauwsise

03.05.00 s smmmmomes.  Baugrenze
16.13.00

6. VERKEHRSFLACHEN

(§9 ABS. 1 NR.11 BAUGB)
Stralenverkehrsfidchen

e |: mit
Strallenbegrenzungslinie

156.06.00

13.02.02 G:‘

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

Anpflanzen von Baumen
Ermaltung von Baumean

gemdl Baumschutzsatzung geschilzter
{bel Fallung ausgleichspflichtiger) Baum

Grenze des rBumlichen Gallungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Fidchen fir Vorkehrungen zum
utz gegen schadliche Umwelteinwirkungan im

Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes (§

9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB)

higr: Abgrenzung der LaArmpegelbereiche bel

freler Schallausbreitung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufsig
Gemeindaverirelung vom 1
Bekanntmachung des Aufsigh

ngsheschlusses der

Ufliche
Sbekat durch Aushang an
818 hisy 4. _201$arfnlgl.

Glowe, dan A9.5 - M3

2. Die fir Raumordnung Y&,
betelligt worden, -

Glowe, den ‘49' 2 “‘
3. Die friihzeilige Biirgerbe -Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
durch Offenlage vom 6.1 20 urchgefthrt worden. Die
orisibliche Bekanntmachung ist -I'rr—r shang an den
Bekanntmachungstafein vom MEARBH 348 12014

erfolgt. Zusétzlich wurden dig#terlagen im genfirkten Zeitraum gem.
§ 4a Abs. 4 BauGB unter g prpiapool.de ardfigntlicht.

\ ...h
Glowe, den /9.5 - £ ,:w:._-.:
o
4. Die von der Planung beriy T &% d_Trager offentlicher
Belange sind nach § 4(2) BaulsE W diemm 6.1.2014 zur
Abgabe einer Stellungnahmg @iigém e,
f -
-_— AT &
Glowe, den l".? S eof Der B " Ny
3 #

5. Die Gemeindevertretung RS:s 1. Cn dq& ntwurf des
Bebauungsplanes, bestehend\gt] .ﬂ-‘_ﬂ‘ u'ﬂ}: g mit den

textlichen Festsetzungen bes gung bestimmt.
Die Bagrindung wurde gebilfg -

Glowe, den /9.5 2o ' '\—
6. Der Entwurf des Bebauu BSplanes.s B ; fgpdndung haben In
der Zeit vom 27.1.2014 bis 28. lru. : i?‘” énder Zsiten: Mo,
Mi, Do von 7.30 bis 12,00 Uhr urd 546700 Uhr, Di von 7.30

bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und Fr von 7.30 bis 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweils, dall Hinweise und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, und dass keine
Umweltprafung im Verfahren staﬂﬁndel. in der Zeit vom 10.1.2014 bis
28.1.2014 onsdblich bekannl gemg H‘E e sdlzlich wurden die
Unteriagen im genanten Zeirad(edt = Qup 4 BauGB unter
www.D-planpoal.de verdffen 9\

7. Die Gemeindevertretung hat dbe vargebrachten Hinweise und
Anregungen der Biirger sowig.dff, Bi61igng Rphymen der Behtirden und
Trager tffentiicher Belangeggk-16 : -Pm" i

mitgetsill worden.

Glowe, den f? >-

8. Der Bebauungsplan, besthng s der, g aichnung und den

textlichen Feststetzungen wurdegfy a8 3 "J: 4 von der

Gamaindevertrelung beschla T
L)

Giowe, den (7. 5-

9 slerrnaﬂiga Beiand sawie e -.:-: eirischaﬁ F“thgungar-
amﬂ? ?tﬁ .. entsprethy ol ; Br—,

#%ﬂ&ﬂ“ j;’/j‘l

In der Beuannlmamung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Méngelin der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs
5 KV M-V) und welter auf die Falligkeit und das Eridschen von
Entschadigungsansprichen hlngewigga wo n [5 44 BauGﬂ} Der
Bebauungsplan ist mit Ablauf des .. LES(F ... In Kraft
geltreten,

Glowe, den A1.

raith hertelt fuB | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Frele Stadiplaner, Architekten und Landschafisarchitektin
HirschstraBe 53, 76133 Karlsruhe

www.stadt-landschaft-region.de

Neuer Markt 5, 18439 Stralsund

Gemeinde Glowe
Bebauungsplan

Nr. 28
"Waldsiedlung Nord"

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13 a BauGB
Satzungsfassung

Fassung vom 06.09.2013, Stand 11.03.2014
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