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BEBAUUNGSPLAN NR. 40 -SCH- 6. ANDERUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ .
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— ST7Aa\ Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsburo Ostholstein, - S
A« T \\ Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh de
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NS PRAAMBEL
: ,\'.':- A" ,,_-.r'w.- Aufgrund des § 10 iV. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach

> Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 21 11 2012 folgende Satzung Uber die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 40 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz fur ein Gebiet in Scharbeutz fir vier Teilbereiche: Teilbereich
1. Strandallee 116/117, Teilbereich 2. ostlich Strandallee, Flurstuck 3/5, Café, Teilbereich 3  6stlich Strandallee

Strandbar, Teilbereich 4. Seestralle 6- 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen

TEILBEREICH 2 VERFAHRENSVERMERKE

| / 'u‘\ _— ) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der Gemeindevertretung vom
/,{J - 06.09.2011. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Bereitstellung im
‘ D.? (?.8) L /,// Internet am 21.03.2012 erfolgt. Auf die Bereitstellung irm Internet wurde am 20.03 2012 durch Abdruck in  den

\ \3,:. . 45 b Boloint Speisewirtschaft _~ LUbecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sud" hingewiesen

oo Tas o -
| - . . : L g Baukérperfestselzung // 2 Die fruhzeitige Betelligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vwom 02.04.2012
! ! : \ 5 " ; o bis einschliellich 13.04.2012 durchgefihrt.
\ R S B g R OV "> _FH< 6,00 m iiber OK EGF e 2

W : it ; o a Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kénnen, wurden gem

§4 Abs 1 am 13.03,2012 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Bl Der Bauausschuss der Gemeindevertretung hat am 12 06.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

5 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrundung haben in der Zeit vom 09 07 2012 bis einschliellich zum 10082012 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
am 27.06.2012 durch Bereitstellung im Internet ortsublich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im
Internet wurde am 26.06.2012 durch Abdruck in den _Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Sad -*
hingewiesen,

6 Die Behorden und sonstigen Trager &ffenticher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 21 06.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
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7 Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 21.11.2012 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt

2] Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil By de am 21.11.2012
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2 g Der katastermaBige Bestand am 28022014 sewwe-die geometrischen Festlegungen ' der neuen

% stadtebaulichen Planung werden als richtig bescharma . _‘ [e 8 : \
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12 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der F'lanzglehn.tjﬁg"{‘.l'ml A) und dem Te
ausgefertigt und ist bekannt zu machen

il B), wird hiermit

19, Mirz 2014

Scharbeutz, den

13 Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrundung auf Dauer wahrend der Diemststunden von allen |nteressierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am [%g_“gﬂ zu“ durch Abdruck in den  Lubecker Nachrichten -
Ostholsteiner Nachrichten Sid -‘ortsblich annt gemacht worden. |n der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwiagung
einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsansprichen geltend zu machen und das Erloschen dieser Ansgrﬁc,ab (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs 3 GO wurde ebenfalls hingéwigsen. Die Satzung ist

mithin am 2&“&720“ in Kraft getreten |r / ..
senarveutz, derd 7, Marz 2014 /)
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SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DIE 6. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 40 -SCH-

fir ein Gebiet in Scharbeutz fur vier Teilbereiche

Teilbereich 1: Strandallee 116/117,
Teilbereich 2: tstlich Strandallee, Flurstiick 3/5, Cafe,

k"::_.- = Teilbereich 3: dstlich Strandallee, Strandbar,
- — Teilbereich 4: Seestrale 6- 10
- "’%’..--1 UBERSICHTSPLAN
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Stand: 21. November 2012
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PLANZEICHEN TEIL B: TEXT :sgit die Baunvo 1990

Es gilt die BauNVO 1990 Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes und seiner Anderungen gelten, soweit zutreffend,

Teilbereich 2

I. FESTSETZUNGEN | RECHTSGRUNDLAGEN unverandert fort. Zusatzlich gelten folgende Festsetzungen:
L . GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.1  MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO) —fa Y
MIS B = Tl 1)  Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das fE Ry ) = : \ \
- ISCHGEBIET § 6 BauNVO ' ' i\ e g o \ RN 8 =
@ Wohnen nicht wesentlich stéren. ' _ A\ §TEI|bEI'EICh 3
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2) ?Lﬁg 5'”;‘.'; . \
X 16 BauNvO . vvonngebauade
GR< 100 m*  GRUNDFLACHE 2. Geschafts- und Birogebaude
FH< 6,00 m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
iber OK EGF/NN UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN/NORMAL NULL gewerbes |
4. Sonstige Gewerbebetriebe
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 5. Gartenbaubetriebe 0 \s _ :
BAUGRENZE §§ 22 und 23 BauNVvO 3) Ausnahmsweise zulassig sind (§ 1 Abs. 5 BauNVO) == .
VERKEHRSFLACHEN (Baunutzungsverordnung) 1. Anlagen und Einrichtungen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, Ibereich A
gesundheitliche und sportliche Zwecke. A @ 3 e = L i
HTRASRENBECRENCUNBSUINIE 4)  Nicht zulassig sind (§ 1 Abs. 5 BauNVO) % % AT n. _ §
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER 1. Tankstellen \ \@" SR et & B0 (Y
ZWECKBESTIMMUNG 2. Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO N ﬂ:ﬂ;‘. i)\ NG X 4
GRUNFLACHEN §9Abs. 1 Nr.15BauGB 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 Abs 6 BauNVQ) op L S \- z A
i - \ | ) 1) Das im Teilbereich 2 als Baukérperfestsetzung bestimmten MaR der baulichen Nutzung kann
OFFENTLICHE GRONFLACHE: - STRANDPROMENADE ausnahmsweise fur nicht Uberdachte, gewerblich genutzte Terrassen, um bis zu 100% nach

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER- § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB § 16 Abs. 6 BauNVO Uberschritten werden.

SCHUTZ UND REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES 2) Die im Igﬂwfesigasetz_te Grundflache kann ausnahmsweise fIJI' nicht ﬂperdachte. ge- — \k\‘\ or
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, wlertl:!lch genutzte Terrassen, bis zu 380“:‘? nach § 16 Abs. 6 BuNVO Ilzlbelrsch‘r?tten werden, .
m DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES 3) Die im Teilbereich 4 festgesetzte Grundflache kann ausnahmsweise flr nicht Uberdachte, ge- S~ .= 7 W
WASSERABFLUSSES -UBERSCHWEMMUNGSGEBIET- werblich genutzte Terrassen, um bis zu 100 m? nach § 16 Abs. 6 BauNVO Uberschritten werden. ~Scharbeut
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO) : NTA O ST 2 3 Y
7 Die zulassige Grundflache innerhalb des Teilbereiches 1 darf durch die Grundflachen der in Satz NiBy
), VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN i 1des § 19 gAbs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu B0 von Hundert Uberschritten werden. m"" "
o——0 V?RHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZE 3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO) ' B
—*—t—0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZE AuBenterrassen sind auBerhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundsticksflachen gem.
% FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN § 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberthrt.
11l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN 38 isn. T 4. FAUG_FE;TAFTERIBCHE FESTSETZ_UIHG l(3§ QhAps. 4 EauGB i.'u‘.r:l.l § B;I LBF?) _—y
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