





1) Grundsatze
1.1) Allgemeines

1.1.1) Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst den Bereich der bestehenden Ferienherberge einschlieBlich des angren
zenden Abschnitis der StraBe ,Bungalowsiedlung®, bestehend aus den Flurstiicken 1/42, 1/40 und
1/32 sowie anteilig dem StraBenflurstiick 1/34, alle Flur 11, Gemarkung Wittower Heide, Gemeinde
Glowe. Nordlich und westlich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11, dstlich der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1 an (2. Anderung und Ergénzung).

Da eine vollstandige Neubebauung des rund 0,8 ha groBen Bereichs beabsichtigt ist, muss ein Be
bauungsplan aufgestellt werden,

Angesichts der bestehenden baulichen Nutzungsowie der Tatsache, dass das Plangebiet innerhalb
des Siedlungsbereichs von Glowe liegt, kann der Bebauungsplan als Bebauungsplan der innenent
wicklung nach §13a BauGB aufgestellt werden. Die zuldssige Grundflache liegt mit 1.891 gm deut
lich unter der Schwelle von 20.000 gm.

1.1.2) Planzeichnung

Die Planzeichnung beruht auf dem aktuellen Kataster (Stand 04/2010), das angesichts fehlender
sowie falsch eingemessener Bestandsgebdude um eine Vermessung des Vermessungsbiiro Kra
wutschke MeiBner Schénemann, Stand 02/2011 ergénzt werden musste.

1.2) Ziele der Planung

Mit der Planung soll die planungsrechtliche Grundlage fir die Erneuerung der bestehenden Ferien
anlage (Ferienherberge Lange) geschaffen werden. Angestrebt wird der vollstindige Abriss der un
ansehnlichen Gebaude (lange Hausgruppen, einseitige Grenzbebauung) und die Neuerrichtung ei
ner zeitgeméBen Ferienanlage mit kleinteiligen Ferienhausern und einer zentralen Infrastruktur.
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2.4.2) Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist angesichts der bestehenden Mutzung als Ferienanlage ortsiiblich erschlossen.
Die Leitungsnetze sind entsprechend innerhalb des Plangebiets zu ergéanzen.

Die Pflicht zur Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung obliegt dem Zweckverband Was

serversorgung und Abwasserbehandlung Rlgen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Riigen
(ZWAR). Die wassertechnische ErschlieBung ist mit ihm zu regeln und ggf. vertraglich zu vereinba

ren. Die Abstimmungen mit dem ZWAR sind rechtzeitig vorzunehmen. Ein ErschlieBungsvertrag ist
abzuschlieBen. Die Kosten fiir die Netzerweiterungen bzw. Erneuerungen incl. Planungsleistungen
sind durch den Vorhaben- bzw. ErschlieBungstrager zu iibernehmen.

Die Trinkwasserversorgung ist durch die Anbindung an das 6ffentliche Trinkwassernetz des ZWAR
zu realisieren. Die Trinkwasserversorgung kann (ber das Versorgungsnetz des ZWAR mit der Ein

speisung des Wasserwerkes Quoltitz gesichert werden. Die trinkwasserseitige ErschlieBung des
Plangebietes kann durch Anschluss an die Versorgungsleitung in der siidlich angrenzenden Strafe
.Bungalowsiedlung” gesichert werden.

Flr die Schmutzwasserableitung aus dem Plangebiet stehen Anschlussméglichkeiten zur Verfit

gung. Die 6ffentliche Kldaranlage Glowe ist allerdings dringend sanierungs- und erweiterungsbediirf

tig. Die umfassenden SanierungsmafBnahmen (zweite Ausbaustufe des biologischen Teils der Klar

anlage Glowe, Zwischenspeicherung von Abwasser bei Starkregenereignissen u.a.) wurdedurch

den ZWAR im Jahr 2010 begonnen. Es ist davon auszugehen, dass die BaumaBnahmen noch im
Jahr 2011 abgeschlossen werden.

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist als unverschmutzt bzw. nur geringfiigig

verschmutzt einzuschatzen. Es kann und sollte daher soweit méglich vor Ort dem Wasserkreislauf
zugefihrt werden. Aufgrund ginstiger Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung im Plangebiet még

lich.

Im Rahmen des B-Plans Nr. 11 wurden die Bodenverhéltnisse in der Wittower Heide gutachterlich
untersucht (Baugrunduntersuchung, Ingenieurbiro WeiBe 8/2001: B7 unmittelbar am nordwestli-

chen Plangebietsrand, B21 knapp 20 m westlich, B8 ca. 20 m nordéstlich). Unter dem Mutterboden

steht einheitlich Mittelsand, feinsandig, schwach kiesig, schwach steinig an. Es ist mit jahreszeitlich
bedingen Grundwasserschwankungen von 1 m zu rechnen. Der Grundwasserstand ist abhangig
von der Niederschlags- und Verdunstungsintensitiat sowie auch vom Schépfwerksbetrieb im Polder
Glowe. Der nachstgelegene geschopfte Vorfluter (Graben (15/06) ist etwa 450 m vom B-Plangebiet
entfernt. Der Wasserstand wird seit einigen Jahren (Jahreszeitenunabh&ngig) bei durchschnittlich —
0,6 m HN gehalten.

Angesichts des geringen Grundwasserabstands ist vor allem die Flachenversickerung zur Versicke
rung von Niederschlagswasser geegnet, wobei die fiir die Versickerung benétigte Flache rund ein
Flnftel so groB sein muss wie die versiegelte Fliche. Weitere Flache |&sst sich sparen, wenn die
Muldenversickerung (mit zeitlicher Retention) zur Anwendung kommt.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung fiir das Plangebiet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 bei harter Dacheindeckung eine Wassermenge von mindestens
48 m*h (800 I/min) fGr mindestens 2 Stunden erforderlich (Grundbedarf). Der Grundbedarffiir das
Plangebiet kann (ber das Versorgungsnetz gesichert werden (Unterflurhydranten gem. DIN 3221
Teil 1 oder Uberflurhydranten gem. DIN 3222 Teil 1). Entsprechende Voraussetzungen sind mit dem
zu ergénzenden Leitungsnetz zu schaffen.

3) Auswirkungen

3.1) Abwagungsrelevante Belange

Bei der Abwéagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2.1) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrten &ffentlichen Belange einzugehen.
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Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung von Arbeitsplétzen.
Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern heifit es hierzu im
Landesraumentwicklungsprogramm MV (LEP): “Aufgrund der wirtschaftlichen, sozialen und dko
logischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen bei
allen Abwagungsentscheidungen und Ermessensspielraumen Prioritédt eingerdumt.” Diese MaB
gabe ist auch bei der Bauleitplanung der Gemeinden vorrangig zu beriicksichtigen (§1(6) Nr. 8¢
BauGB). Die Erneuerung der bestehenden, jedoch nicht mehr zeitgeméBen Ferienanlage wird
dazu beitragen, die vorwiegend vom Tourismus abhangigen Arbeitsplatze in der Gemeinde zu si
chern.

+ Die Belange von Freizeit und Erholung Angesicht der Lage in einem Tourismusschwerpunkt
raum genieBt die Erholungsflirsorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen zentralen
Stellenwert. Hierzu gehért auch die Bereitstellung eines differenzierten Ubernachtungsangebots.
Im Zusammenhang mit der wirtschaftlichen Nutzung naturrdumlicher Potenziale ist jedoch auch
die langfristige Sicherung der Attraktivitat des Ortes und der Erholungsqualitat der umgebenden
Landschaft zu berlcksichtigen - sowohl als wirtschaftliche Grundlage des Tourismus allgemein
wie auch als eigenstandiger Abwagungstatbestand.

- Angesichts der Uberflutungsgefahr sind durch eine entsprechende Anordnung der Gebaude im
Sinne eines Objektschutzes (Hohenlage Erdgeschoss) sichere Wohnverhéltnisse herzustellen.
Mittel- bis langfristig ist die Errichtung eines Boddendeichs geplant (best. Vorplanung), wodurch
ein Hochwasserschutz fiir den gesamten Bereich erreicht werden wird.

Die Belange der Forstwirtschaft (Wald). Innerhalb sowie dstlich angrenzend an das Plangebiet
auf den Flst. 1/8 (teilw.) und 1/33 (teilw.) besteht Wald im Sinne des §2 LWaldG M-V. Waldfla-
chen sollen nach § 1a BauGB nur in notwendigem Umfang umgenutzt werden.Die Umwandlung
der Waldflachen innerhalb des Plangebiets ist im &ffentlichen Interesse; ein Erhalt des Baumbe
stands ist durch Einzelbaumschutz besser gewahrleistet, die Gemeinde wird neue zusammen
hangende Waldflachen innerhalb der gepl. Erweiterung des Kurparks neu schaffen.

Die zukinftigen Gebaude halten den bisherigen (&rtlich gepragten) Waldabstand ein mit Ausnak
me eines Doppelhauses im Nordosten, das den Standort der bestehenden Ferienhduser auf
nimmt. Die Planung entspricht damit den im abgestimmten Rahmenplan formulierten Vorgaben
(Karte Konzept Bebauung: MaBgabe fiir Plangebiet ,Sicherung und Nachverdichtung”).Die vor-
handenen GroBgehdlze im Bereich des gesetzlichen Waldabstandes (30m) werden weitestge
hend zum Erhalt festgesetzt.

Die Belange von Natur- und Umweltschutzsind angesichts der Vorpragung durch die bestehen

de Bebauung / Nutzung sowie den angrenzenden Siedlungsbereich nur nachrangig zu beriick

sichtigen. Durch eine zeitgemaBe Neubebauung kénnen bestehende Flachenbedarfe sparsam
und schonend bericksichtigt werden.

Darlber hinaus sind die privaten Belange der Grundstiickseigentiimer im Plangebiet (bestehende
Nutzung, Baurecht) sowie in der naheren Umgebung (Nachbarschutz) angemessen zu beriicksichti
gen.

3.2) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

3.2.1) Allgemeines

Die Betrachtung griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Methoden: Die Betrachtung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die maglicher
weise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Aufgefiihrt werden in knapper
Form die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter des Naturraums und der Landschaft
(Boden / Wasser, Klima / Luft, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie deren
Wechselwirkungen.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach §13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der
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planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Da die zuldssige Grundflache im Sinne des
§ 19(2) BauNVO mit 1.891gm weit unter dem Schwellenwert von 20.000gm bleibt, entfalit die Not
wendigkeit einer umfassenden Umweltpriifung.

Kumulativ zu beriicksichtigende Planungen (sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang)
bestehen nicht. Es werden keine Nutzungen vorgesehen, die nach UVPG oder Landesgesetz der
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Ausgenommen von der generellen Befreiung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschiitzte Bie
tope (§ 20 NatSchAG M-V) und Landschaftstestandteile wie Badume (§18 NatSchAG M-V) sowie
Waldflachen nach § 2 LWaldG M-V.

Im Rahmen der Planung wurde deshalb aktuell ein Baumkataster erstellt, welches der Bewertung
von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gem. Naturschutzausfiihrungsgesetz
(NatSchAG M-V) zugrunde liegt. Vertiefende Untersuchungen der Schutzgiiter Flora / Fauna waren
nicht notwendig.

Prognose dber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der PlanungMit Realisie-

rung des Vorhabens werden die alten Gebaude sowie die bestehenden teil- bzw. voliversiegelten
ErschlieBungsflachen beseitigt und neue Ferienwohngebdude geschaffen. Ein gewisser Verlust an
unversiegelter Flache sowie einiger Einzelbdumen ist bei Realisierung desVorhabens unvermeid-

bar. Angesichts der grundsatzlichen Beibehaltung der Geb&udeverteilung wird der Baumbestand
geschont, so dass das Plangebiet auch zukiinftig angemessen mit GroBgriin strukturiert und somit
in die Umgebung eingebunden ist.

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Umwelt verursacht, die unter Beriicksichtigung der
Nutzungsanforderungen nicht zu vermeiden sind.

Durch die Planung wird anlagebedingtdie Versiegelung im Plangebiet leicht erhéht (Zunah
me der Gebaudegrundflache ca. 18%). Zur Sicherung des Waldabstands ist eine Waldfla
che von ca. 860 gm umzuwandeln; der Gehdlzbestand wird weitgehend erhalten (Einzel
baumschutz). Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch eine angemessene
Strukturierung des Plangebietes mit GroBgriin reduziert.

« Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind durch den Neubau der Ferienanlage nicht
zu erwarten, da die bestehende Ferienanlage bereits Gber eine vergleichbare Kapazitit ver
flgt. Die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen entsprechen hinsichtlich ihrer Qualitét dem
Bestand sowie der Umgebungscharakteristik (Ferienwohnen). Angesichts einer geregelten
Abwasserentsorgung sind stoffliche Belastungen auf die Natur nach Umsetzung des Vorha
bens nicht zu erwarten.

+ Baubedingtsind durch Abriss und Neubau kurzzeitige Auswirkungen u.a. durch Baustellen
larm, erhdhten Schwerlastverkehr zu erwarten, die jedoch angesichts des zeitlich befristeten
Charakters der MaBnahme und bei sachgerechter Ausfilhrung (z.B. fachgerechter Umgang
mit Mutterboden, Einhaltung der Fallzeiten, etc.) als nicht erheblich eingeschitzt werden.

Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung: Die allge

meine Situation des Umweltzustandes wird bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht verandert. Das
Gebiet wilrde weiterhin als Ferienanlage genutzt werden. Bei kompletter Aufgabe der Flache wiirde
sich eine Sukzession in Richtung potentieller natirlicher Vegetation einstellen. Die bestehende
Mdglichkeit zur qualititvollen Entwicklung der Ortslage als Ferienstandort wiirde nicht genutzt wer

den.

Alternativen:

Unter Ber(cksichtigung des Plangebiets sowie der Planungsziele waren keine grundlegend sich un
terscheidenden Alternativen erkennbar. Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist baulich
vorgepragt. Eine Erneuerung der bestehenden Ferienanlage wiirde eine qualitatvolle Entwicklung
der Ortslage als Tourismusstandort fordern. Eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme von land
schaftsexponierteren Standorten kann durch dieses Vorhaben vermieden werden.
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3.2.2.) Auswirkungen auf Natur und Umwelt
Klima

Bestand: Rigen und somit auch das UG gehoren groBrdumig zum ,Ostdeutschen Kiistenklima®.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter maritimem
Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kithlen Som
mern und milden Wintern.

Bewertung: Aufgrund der kiistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation
Ubernimmt der Standort keine im tberdrtlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver
besserung des Klimas, einschlieBlich des ortlichen Klimas ist auch durch MaBnahmen des Natur
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit giinstiger klimati
scher Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Keine Veranderung.

Minimierung und Vermeidung: Die geplante relativ geringfiigige Zunahme von Versiegelung ist im
vorliegenden klimatisch unbelasteten Raum nicht geeignet, das Lokalklima negativ zu beeinflussen.
Folglich kénnen keine wirksamen MinimierungsmaBnahmen ausgewiesen werden.

Zustand nach Durchfiihrung: Die verhaltnisméBig geringfiigige Zunahme der Versiegelung wird das
Lokalklima nicht verandern. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beein
trachtigungen der klimatischen Situation sind nicht abzusehen.

Boden

Bestand/ Bewertung: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsgebiet
Sande grundwasserbestimmt vor. GemaB Gutachterlichem Landschaftsplan der Region Vorpom
mern gehort das Plangebiet einem Bodenfunktionsbereich an, welcher mit Stufe 1 (gering bis mittel)
bewertet wird. Dies grindet in der Einordnung des Plangebietes sowie dessen weiterer Umgebung
in den Bodenfunktionsbereich ,Sande grundwasserbestimmt”.

Bewerlung: Die vorgefundene Situation zeigt Bodenbedingungen auf, die durch menschliche Nut
zung (Bebauung Ferienanlage) und flachenhafte Versiegelungen gekennzeichnet sind. Auch die un
mittelbare Umgebung des Plangebietes ist bereits durch Wohn- bzw. Ferienbebauung gekennzeich
net.

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen
konnen. Natlrliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. Fir nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gértnerisch genutzte Boden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermdgh
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die bestehende Si
tuation des Schutzgutes Boden nicht veréndern Die Ferienanlage wiirde erhalten bleiben

Minimierung und Vermeidung: Auf eine Ausweisung von Baugebieten auf ungestérten Standorten
wird zugunsten einer Innenentwicklung sowie einer behutsamen Erganzung von Bauflachen in be
reits bebauten Gebieten verzichtet. Es sind keine gréBeren Brachen bzw. Altanlagen vorhanden,
welche im Sinne eines Flachenrecycling alternativ zur Neuausweisung von Ferienbauflachen im Ge
meindegebiet Glowe angeboten werden kénnten. Eine Erhéhung der Versiegelung durch den Bau
neuer Geb&ude und neuer ErschlieBungsflachen ist nicht zu vermeiden.

Zustand nach Durchfiihrung: Der Anteil an versiegelter bzw. teilversiegelter Flachen erhéht sich.
Die Bodenfunktionen gehen auf diesen Flachen verloren, die Grundstiicksflachen werden anthrope
gen verandert. Aufgrund der Art und des Umfangs des Vorhabens sind Anlage- und betriebsbeding
te Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden nicht absehbar.
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Wasser

Bestand/ Bewertung: FlieBgewéasser sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Als Stillge
wasser liegt in einer Entfernung von ca 340m nérdlich die Tromper Wiek.

In einer Entfernung von ca. 213m zum Plangebiet befindet sich das Klstenschutzgebiet Schaabe
(Rigen).

Der Grundwasserflurabstand des Gebietes wird mit< 2m angegeben. Das Grundwasser im Plange-

biet ist gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen kaum geschiitzt, da der Anteil bindiger
Bildungen an der Versickerungszone unter 20% liegt. (Angaben aus der landesweiten Analyse und Be-

wertung der Naturpotentiale im Umweltportal des Landes M-V} Die Grundwasserneubildung besitzt bei e}

ner Neubildungsrate von 20-25 % im Plangebiet eine sehr hohe Bedeutung (Stufe 4). Dem nutzba
ren Grundwasserdargebot wird eine hohe Bedeutung (> 1.000 < 10.000%/d) beigemessen. (Quelle:
Gutachterlicher Landschaftsranmenplan der Region Vorpommern).

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines Wasserschutzgebietes. Den Belangen des Grundwas
serschutzes ist aufgrund der Grundwassernahe eine besondere Bedeutung beizumessen.

Die Versiegelung der Grundflache des Plangebietes von insgesamt 23 Feriengeb&uden mit Er-
schlieBungsflachen verhindert lokal die Grundwasserneubildung. Hinsichtlich der relativen Geringfii
gigkeit der Bebauung ist diese nicht geeignet, die Grundwassermneubildungsfunktion des Einzugsge
bietes erheblich zu beeintrachtigen.

Entwicklungsziel: Natirliche oder naturnahe Gewésser sowie deren Uferzonen und natiirliche Riick
halteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grundwas
serspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwiirdiger Biotope fiihren kénnen, sind
zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen.

Prognose bei Nichtdurchflihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die gegenwdrtige Si
tuation des Grund- und Oberflachenwassers nicht verandemn.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeiti
gen Zustand des Schutzgutes Wasser erheblich beeintrachtigen kénnte. Die geplante Erneuerung
der Bebauung der Ferienbauflache birgt bei normaler Nutzung keine Gefahr hinsichtlich des Zu
stands des Schutzgutes Wasser. MaBnahmen zur Minimierung kénnen auBer dem Ableiten des vt
lig unbelasteten Oberflachenwassers (Dachwasser) in den Untergrund als Teilkompensation der
durch die Uberbauung lokal gestorten Grundwasserneubildungsfunktion nicht benannt werden.

Zustand nach Durchfihrung: Die Erneuerung der bestehenden Ferienanlage mit einem entspre
chend erhGhten Anteil an versiegelten Flachen wird das Schutzgut Wasser lokal beeintrachtigen.
Der Verbleib von unbelastetem Dachwasser auf dem Grundstiick kann dies zu Teilen kompensie
ren. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutz
gutes Wasser sind aufgrund des geringen Planumgriffs nicht abzusehen. Das Vorhaben wird den
Wasserhaushalt der Umgebung nicht verandern.

Bei Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang der geplanten Be
bauung nicht geeignet das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrachtigen.

Pflanzen und Tiere

Bestand/ Bewertung: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natlrlichen Vegetation Meck
lenburg-Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fiir das Plangebiet Rasenschmie
len- Buchenwald auf feuchten mineralischen Standorten auf. Dieser Bestand wilrde sich einstellen,
wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgegeben wiirde.

Auf dem Plangebiet befindet sich derzeit eine Ferienanlage mit ErschlieBungs- sowie Griinflichen.
Zu finden sind einige Laub- und Nadelbdume. Der zentrale Baumbestand sowie die Osten angren
zende Flache (Flst. 1/8 (teilw.) und 1/33 (teilw.)) ist gemaB Festlegung im Rahmenplan Wittower
Heide Wald im Sinne des §2 LWaldG M-V.

Der Baumbestand im Plangebiet setzt sich aus folgenden Arten zusammen:
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Tiere /Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG:Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV

der FFH- Richtlinie und fir die européischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Pla

nungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestinde entsprechend § 44
BNatSchG eintreten kénnen. Faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt. Das Plangebiet
bietet den kartierten Biotoptypen entsprechend allgemeine Lebensraumfunktionen, so beispielswei

se die angrenzenden Gehdlzbesténde fir Flederméuse und Avifauna allgemein, die vorhandenen
Gebaude fiir Fledermause und geb&audebriitende Vogelarten.

Die umgebenden Gehdlzbestande, stellen hochwertige Lebensraume fiir Wild der verschiedensten
Auspragungen dar. Ein Vorhandensein dieser Arten kann jedoch im Plangebiet hinsichtlich der in
tensiven Nutzung durch den Menschen ausgeschlossen werden.Aufgrund fehlender Habitatstruktu-
ren (keine Wiesen und ruhige Sonnenplatze) sind Feptilien und Bodenbriiter ebenfalls im Plange
biet nicht zu vermuten.

Amphibien: Der vorhandene kleine Zierteich bietet aufgrund seiner geringen GréBe fiir Amphibien
kein potenzielles Habitat. Der Zierteich sowie seine Randbereiche (Uferbereiche) kénnen nicht als
naturbelassen und ungestdrt angesprochen werden. Da das Plangebiet als Ferienanlage regelma
Big von Menschen aufgesucht wird und die Stérung somit sehr hoch ist, kann davon ausgegangen
werden, dass ein Vorkommen streng geschiitzter Arten nicht gegeben ist. Das Gewdsser liegt ise
liert inmitten intensiv genutzter gebaudenaher Freirdume, ein Austausch mit anderen Gewéssern ist
nicht gegeben.

Vogel: Der Baumbestand im Geldnde wurde im unbelaubten Zustand auf das Vorhandensein von
Vogelnestern hin untersucht. Dabei wurden keine Nester gefunden. An den Gebauden wurden
ebenfalls keine Nester gefunden. Die Geb&ude sind saniert und in Nutzung, so dass im Inneren kei

ne Nistmdglichkeiten gegeben sind. An einer Birke (Baum- Nr. 73) befindet sich ein Nistkasten. Die

ser wurde auf Hinweise hinsichtlich einer Nistaktivitat in jingerer Zeit hin untersucht, auch dahinge

hend wurden keine Spuren entdeckt.

Fledermause: Die Ferienwohngebaude wurden, soweit zugénglich, auf das Vorhandensein bzw. An

zeichen von Fledermdusen hin untersucht. Es wurden keine Spuren dahingehend entdeckt. Hin

sichtlich des Potentials als Lebensraum von Fledermausen werden die Geb&ude als Winterquartier
fir ungeeignet eingeschétzt (keine Keller bzw. dauerhaft feuchte, weitestgehend geschlossene
Raume mit kontinuierlich geeigneten Temperaturen vorhanden). Eine Nutzung von Einzelexempla

ren als temporéares Sommerquartier kann nicht ausgeschlossen werden. Die Fledermause wiirden
in der Randstruktur des Ortes mit Gehdlz- und Wiesenstrukturen geeignete Jagdreviere vorfinden.
Das Gebaude gegeniber des Waldbestandes besitzt ein Wellasbestdach, dessen Nischen fiir eini
ge Fledermausarten geeignete Sommerquartiere darstellen wirden. Die anderen Gebaude weisen
alle gut verschlieBbare Tlren und Fenster auf. Sie besitzen keinerlei Offnungen oder Spalten um
den Fledermausen ein Hineingelangen zu erméglichen und werden daher fiir eine Quartiernutzung
als ungeeignet eingeschatzt. Anzeichen einer regelmaBigen Nutzung durch Flederméause (Kotspu

ren, FraBplatze) wurden an keinem Gebaude festgestellt. Alle Geb4ude unterliegen einer regelmé

Bigen Nutzung als Ferienhaus. Diese stetig wiederkehrenden Stérungen wiirden die Fledermause in
Ihrem Lebensraum stark einschrénken, so dass davon ausgegangen wird, dass ein besonderes Pa

tenzial als Teillebensraum fiir Fledermause nicht gegeben ist.

Der Baumbestand im Plangebiet weist altersbedingt keine Hhlen oder Rindentaschen auf, die als
Sommerquartier fir Fledermause geeignet wéren.

Gemal Umweltkartenportal M-V ist das Vorkommen von Fischottern im weiteren Umfeld des Plan
gebietes nachgewiesen worden (Quelle: Kartenportal Umwelt MV, Angaben aus 2005). Entsprechend wurde
das Plangebiet auf eine mdgliche Habitatqualitat fiir den Fischotter untersucht.Betrachtet wird nach
Behl (1997) das Plangebiet mit unmittelbarem Umfeld von Gewéssern auf Naturndhe (Gewésser
profil, Ufer- und Béschungsgestalt), Stérungen (anthropogene Einflussnahme auf den Fischotter
und seinen Lebensraum), Deckung (Unterschlupf- und Rickzugsrdume), Nahrungsvorkommen
(ausreichende Menge an Beutetieren) und Vernetzungsgrad mit anderen Gewéassersystemen (aus
gedehntes System an FlieB3- und Standgewdéssern).

Ergebnis: Die eingezdunte Ferienanlage bietet weder dem Fischotter noch seinen Beutetieren (Fi
sche, Wassergefligel, Krebse, Lurche) geeignete Habitate. Es gibt keine nahegelegenenlinearen
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Gewasser, die als Wanderkorridor, Unterschlupf oder Riickzugsraum genutzt werden kénnten. Der
Standort des Plangebietes ohne Anbindung an lineare Gewésserstrukturen lasst das Plangebiet fiir
Fischotter als héchst unattraktiv erscheinen. Weiterhin wirden die vorhandenen, standig wiederkeh

renden Storungen durch den Menschen (Lage des Plangebietes innerhalb einer Ferienanlagg den

Fischotter in seinem Lebensraum sehr stark einschranken. Das Plangebiet wird als nicht geeignet

eingeschétzt, dem Fischotter Lebens- oder Teillebensraum bieten zu kénnen.

Tiere / Bewertung: Reprasentative Vorkommen streng geschiitzter Arten sind innerhalb des Be
reichs derzeit nicht bekannt. Es werden von der Planung keine FFH- Lebensraumtypen, ausgewie
sene Flachen europaischer Vogelschutzgebiete oder besonders geschiitzte Biotope beansprucht,
welche das Vorhandensein dieser Arten bzw. relevante Lebensrdume vermuten lieBen. Das Vorha
ben beschréankt sich auf das intensiv genutzte Umfeld vorhandener Bebauung, liegt also innerhalb
langjahrig anthropogen gepragter Biotoptypen.

Ein Verbotstatbestand gem. §44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt. Die Betroffenheit von
Verbotstatbestanden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist in Vorbereitung von Bauarbeiten erneut
zu prifen, sofern die Realisierung des Vorhabens nicht innerhalb der kommenden 5 Jahre realisiert
wird. Im positiven Fall wére eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Bundesnaturschutzgesetz er

forderlich. Die Ausnahmegenehmigung ist im Landesamt fiir Umwelt, Natur und Geologie MV zu be

antragen. Durch das LUNG sind Schutz- bzw. KompensationsmaBnahmen festzulegen.

Entwicklungsziel: Pflanzen und Tiere. Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na

turhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Le

bensrdumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Ar
ten. Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Natur

haushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Biotope
und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder
herzustellen. Nicht mehr bendtigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsie

gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu (iberlassen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird den Zustand von Na
tur und Umwelt nicht veréndern. Die Ferienanlage in ihrem jetzigen Zustand wiirde erhalten bleiben.
Im Falle einer Nichtnutzung des Geléndes wirde sich im Plangebiet sukzessiv ein flichendecken
der Geholzbestand einstellen.

Minimierung und Vermeidung: Durch Nutzung von Freiflachen, die bereits von Bebauung umgeben
sind, werden Eingriffe in die Belange von Natur und Umwelt minimiert und Eingriffe in baulich nicht
vorgepragte Standorte vermieden. Das Vorhaben beansprucht keine ungestérten Landschaftsréu
me. Die Erweiterung der Ferienbebauung nérdlich der StraBe ,Bungalowsiedlung” beseitigt die alten
Ferienhduser und schafft neue, zeitgemaBe Gebaude fiir die Erholungsnutzung.Die gartnerische
Anlage der Grundstiicksflachen sowie die Pflanzung von Einzelbdumen schaffen eine dauerhafte
Grinstruktur.

Hinsichtlich eines méglichen Vorkommens von Flederm&usen im Naturraum und dem geringfiigig
vorhandenen Potenzial des Feriengebaudes fir eine Tagesquartier-Nutzung sind zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen des potentiellen Teillebensraumes Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Ab
bruch der Feriengebaude im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April durchzufiihren.

Vogel: Aktuell wurden im Plangebiet keine Brutstétten im Gehdlzbestand vorgefunden: da nicht aus
zuschlieBen ist, dass der Gehdlzbestand kinftig von Vogeln besiedelt wird, sind Baumfall- und
-pflegearbeiten gem. BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zuldssig.

Zustand nach Durchfihrung: Das Vorhaben beansprucht die derzeitige Ferienanlage fiir Versiege
lung und Uberbauung, wobei sich der Grad der Versiegelung nicht wesentlich dndert. Durch die
Festsetzung von Einzelbdumen zum Erhalt sowie zusétzliche Baumpflanzungen wird eine dauerhaf
te Struktur an GroBgriin gesichert. Die gartnerische Anlage der Grundstiicksfldchen sichert eine ge
wisse Lebensraumausstattung der zu bebauenden Grundstiicksflachen.

Bei Einhaltung der Schutzzeiten zur Vermeidung von Beeintréchtigungen des potenziellen Teille
bensraumes flir Flederméuse bzw. Brutvdgel sind keine Verbotstatbestande gem. §44 BNatSchG
absehbar.
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Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgu
tes Pflanzen und Tiere dar.

Landschaftshild

Bestand/ Bewertung: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns®
liegt das Plangebiet innerhalb der Landschaftseinheit ,Nord- und Ostriigensche Hiigel- und Bodden
land”, welches durch vielgestaltige Kistenbereiche sowie in Teilen durch eine starke Reliefierung
gekennzeichnet ist. Das Plangebiet liegt westlich des Ortskerns von Glowe. Im Osten angrenzend
an das Plangebiet besteht auf den Flst. 1/8 (teilw.) und 1/33 (teilw.) Wald im Sinne des § LWaldG
M-V. Sidlich des Plangebietes verlduft die StraBe ,Bungalowsiedlung®, im Norden befindet sich
eine Baumreihe und dahinter Siedlungsflachen (Wohn- und Ferienhduser), im Westen grenzt eine
Brachflache an.

Entwicklungsziel: L andschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fir die
Identitat ihrer Bewohner,

Die Landschaft ist in inrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit auch wegen ihrer Bedeutung als Erleb
nis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. |hre charakteristischen Strukturen und Elemente
sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erholungswertes der
Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen zu schiitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und zugénglich zu er
halten oder zuganglich zu machen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird das Schutzgut Land
schaftsbild nicht verdndem. Die Ferienanlage wirde erhalten bleiben und im Falle einer Nichtnut
zung des Gebietes wiirde sich weiterer Geholzbestand einstellen.

Minimierung und Vermeidung: Die Erneuerung der bestehenden Ferienanlage erfolgt unter Beriick
sichtigung der rahmenden Gehdlzbestédnde und eines entsprechenden Abstandes dazu. Eine Erwei
terung der Ferienbebauung an dieser Stelle vermeidet den Verbrauch an ungestérteren und land
schaftsbildwirksameren Standorten. '

Zustand nach Durchflihrung: Durch die Errichtung moderner und zeitgeméBer Feriengebdude im
Umfeld der Bungalowsiedlung wird dieser Teil des Ortes baulich gefasst. Aufgrund der Rahmung
mit Gehdlzstrukturen wird sich diese zusétzliche Bebauung nicht negativ auf das Landschaftsbild
auswirken,

Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung geringfiigig verandert. Erhebliche Beeintrachtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes sind nicht absehbar.

3.2.3) Eingritfsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach §13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des §1a (3) Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ausgenommen von der generellen Befreiung von
der Ausgleichsverpflichtung sind geschiitzte Biotope und Landschaftsbestandteile wie Baume sowie
Waldflachen im Sinne des § 2 LWaldG M-V.

GemaB NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, ge
messen in einer Hohe von 1,30 Metern {iber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt.Dies gilt jedoch
u.a. nicht fliir Waldbestande sowie Baume in Hausgérten mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Plata
nen, Linden und Buchen, Obstbdume mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie sowie Pappeln
im Innenbereich.

Kompensation gem. §18 NatSchAG M-V

Der Verlust an Einzelbdumen wird geman §18 NatSchAG M-V bzw. Baumschutzkompensationser
lass des Landes Mecklenburg-Vorpommern wie folgt bewertet:

Begriindung B-Plan Nr. 24 Ferienhausanlage Lange® Seite 21 von 24
Satzung, Fassung vom 14.02.2011, Stand 28.05.2011












