SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE

iiber die 8. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 11 "Ferien-
und Freizeitpark Glowe".

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGEI. | 8. 2414), zuletzt gedndert durch das durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. 1 S. 1548) sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
22.01.2014 folgende Satzung iiber die 8. Anderung des Bebauungsplans mit 6rtlichen
Bauvorschriften Nr. 11 "Ferien- und Freizeitpark Glowe", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den gednderten Textlichen Festsetzungen (Teil B) als
Bebauungsplan der Innenentwicklung ochne Umweltbericht erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

L1.1) At der baulichen Nutzung

S0: Sondergebiete, die der Erholung dienen nach § 10 BauNVO, hier: Eerienhausgebiet

Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienmabigen Wohnen und
dazugehdrigen Anlagen und Einrichlungen zur Versorgung des Gebiets und zur Freizeitgestaltung
Zulassig sind:

- Ferienhauser mit max. 1 Wohneinheit und max. 88 95 gm Gebaudegrundflache (ohne Terrasse) zur
Belegung durch einen sténdig wechselnden Personenkreis,

- die der Versorgung des Geblets dienenden Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Raume nach § 13 BauNVO fiir der Gesundheit dienende Berufe,

- die dem Belrieb zugeordneten Verwaltungs- und Serviceeinrichtungen,

- Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Personen, die im Beherbergungsgewerbe tatig
sind,

- Stelipldtze fir den durch die Nutzung verursachten Bedarf.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Laden, Schank- und Speisewirtschaften

Unzuldssig sind:

- Garagen und Carports (§ 12 (5) BauNVQO)

1 li N (§ 19(4) BauNVvO)
Die zuldssige Grundfliche darf mit Terrassen, Nebenanlagen sowie Steliplatzen bis zu elner GRZ von
0,35 iiberschritten werden.

1.2) Bauwelse, liberbaubare Grundstiicksflache (§9 (1) Nr. 2 BauGB)
L2.1) Bauweise —

L2.2 rEinrethiuser

- ne-sind-B i Sviics:

Die Baugrenzen diirfen mit vor die Aullenwand vortretenden Bauteilen wie Gesimsen, Dachvorspriingen,
Blumenfenstern, Hauseingangstreppen und Terrassen und deren Uberdachungen sowie mit Vorbauten wie
Erkem und Balkonen, die nicht mehr als 1,5 m vortreten, (berschritten werden.

I.2.4) Fldchen fiir Nebenanlagen (§9 (1) Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen sind In Fidichen mit Bindungen fir Bepflanzungen unzuldssig. Nebenanlagen als
Gebdude sind in einem vorderen Grundstiicksbereich von 5,0 m gemessen von der Stralenkante
unzulassig.

I.3.) Hochwasserschutz / bauliche MaRnahmen gegen Naturgewalten (§9 (5) BauGB)
Sockelhéhe EG: Die Gebaude missen im Erdgeschoss (Bezugspunkt Fertigfultboden) eine Hohenlage von
mind. 2,10 m 0. HN. aufweisen.

L.4) GrunordnungsmaBnahmen
1 ii r
Die Pflanzqualitat aller verwendeten Gehdlze muss den Giitebestimmungen des Bundes deutscher
Baumschulen entsprechen. Gemal Planzeichnung sind Baume folgender Qualitét zu pflanzen: 3 x verpflanzt,
mit Drahtballierung, 16-18 cm Stammumfang. Eingegangene Baume sind in der jeweils nachsten
Pflanzperiode in gleicher Art und Gréflle zu ersetzen,
Flir Baumreihen entlang Verkehrsflichen sind folgende Sorten sind zuldssig:
Vogel-Kirsche (Prunus avium), Wild-Birme (Pyrus communis), Stiel-Eiche, Sommer-Eiche (Quercus robor),
Eberesche, Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Winter-Linde (Tilia cordata).
Fir Einzelbaume / Baumgruppen im Gartenbereichen sind dariiber hinaus zuléssig:
Spitz-Ahorn (Acer platanocides), Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus), Rosskastanie (Aesculus
hippocastanum), Sand-Birke, Weill-Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Rot-Buche (Fagus
sylvatica), Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior), Stchpalme, Hiilse (llex aquifolium), Gemeine Kiefer
{Pinus sylvestris), Zwergweichsel (Prunus fruticosa), Trauben-Eiche, Winter-Eiche (Quercus petraea),
Robinie, Scheinakazie (Robinia pseudoacacia), Weilt-Weide, Silber-Weide (Salix alba), Schwedische
Maulbeere (Sorbus intermedia), Elsbeere (Sorbus torminalis), Schwarz-Erle, Rot-Erle (Alnus glutinosa),
Feld-Ulme, Feld-Rister (Ulmus minor)
Zu pflanzende Baume in zukiinftig befestigten Fldchen missen einen unversiegeiten Wurzelraum von mind.
12 qm aufweisen, Die Baumscheibe Ist als offene Vegetationsflache anzulegen und gegen Uberfahren durch
KFZ zu sichern, Die Baumstandorte kénnen um bis zu 5,0 m von den In der Planzeichnung
angagehenen Standorten abweichen.
n 1} rhal 1) Nr.
Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind dauerhﬂfl zu erhalten bzw. bei Abgang durch Pflanzungen als
Hochstamm 16-18 cm Starmmmumfang zu ersetzen. Die Ersatzpflanzungen sind bei Abgang zu ersetzen
Baume sind bei Baumalnahmen zu schiitzen. Unterhalb der Baumkronen sind Vorhaben unzuldssig, die den
Baum nachhaltig schadigen.
il |
Anfallendes Oberfidchenwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen.
Fultwege, Stellplétze und Ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau herzustellen. Die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind unzulassig.

I.1) Gestaltung

11.1.1) Dachform / -material

Dacher von Hauptanlagen bzw. -gebduden sind als Sattel-, Zelt-, Walm- oder Krippelwalmdach mit einer
Neigung von 40 bis 50 Grad auszufiihren. Fiir diese Dacher ist als Dacheindeckung ausschlieBlich Reet

zuldssig (kein Kunstreet).

Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0.5 m
(jewells gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den Giebelwanden einen Abstand von mind.
1,5 m einhalten,

Im Ferienhausgebiet sind private Flachen gegeniiber 6ffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden.
Zuléssige Einfriedungen sind:

- Laubgehdlzhecke mit einer Hohe rwischen 0,6 und 1,2 m,

- Feldsteinmauern mit einer Hohe zwischen 0,4 bis 0,6 m.

Im Ferienhausgebiet sind Einfriedungen zwischen privaten Fldchen nur als Laubgehélzhecken und
als begriinter Stabgitterzaun bis 0,80 m Hohe zulassig.

Das Pflanzen von Koniferen ist allgemein unzuldssig, ausgenommen hiervon sind Kiefern.

1.1.4) Werbeanlagen (§86 (1) 1 LBauD M-V

Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LBauO M-V; selbstleuchtende Aniagen sind
jedoch unzulassig.

I.2) Ordnungswidrigkeit

Woer vorsétzlich oder fahridssig

- Ddcher entgegen den Festsetzungen in I1.1.1),

- Gauben entgegen den Festsetzungen in 11.1.2),

- Einfriedungen und unbebaute Fléchen entgegen den Festsetzungen in 11.1.3),

- Werbeanlagen entgegen den Festsetzungen in II.1.4)

gestaltet, handelt nach § 84 (1) Nr. 1 LBau0O M-V ordnungswidrig. Die Ordnungswidrigkeit kann nach
§ 84 (3) LBauO M-V mit einem BuBigeld bis zu elner Héhe von 500.000, - EUR geahndet werden kann,

) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (lil.1) UND HINWEISE (1ll.2-4)

lli.1) Bedendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal §11 DSchG M-V
(GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehbrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundsliickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt flir Denkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bel den Erdarbeiten zugegen sein
und eventuell auftretende Funde gemaft §11DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren konnen.
Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V)

lil.2) Bodenschutz

Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschutzgesetzt vom 17. Mérz 1998 und die
DIN-Normen 18915 “Bodenarbeiten® und 18300 “Erdarbeiten” zu beachten

Ii1.3) Hochwasserschutz

Im Kiistengeblet des Standortes Ist bef sehr schweren Sturmfiuten mit Wasserstanden bis 2,10 m
NHN zu rechnen (entspricht 1,95 m HN). Der értlich zu erwartende Wellenaufiauf ist dem
hinzuzufiigen. Hochwasserschutzmafinahmen als Objektschutz hat der Vorhabentrager im eigenen
Ermessen entsprechend seinem Sicherheitsbedlrfnis und auf eigene Kosten durchzufihren. Das
Land Mecklenburg-Vorpommern dbernimmt keine Haftung fiir Schéden infolge von Sturmfluten,
unabhéngig davon, ob der Standort durch eine Kilstenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus der
Realisierung des Vorhabens kénnen dem Land Meckienburg-Vorpommern gegeniiber keine
Anspriiche abgeleitet werden, um nachtréglich die Errichtung oder Verstirkung von Hochwasser-
und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

11l.4) Altlasten

Gemaf Altlastengutachten sind Teer bzw. teerhaltige Produkte, die gemél} abfallrechtlichen Vorschriften zu
entsorgen sind, in den Aufschittungen nicht ausgeschlossen. Die Bauschuttschichten sollten im abgedeckten
Zustand verbleiben, so dass ein direkier Kontakt Boden-Mensch ausgeschlossen wird.
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PLANZEICHNUNG (Teil A)
Malstab 1:1.1000

PLANZEICHENERKLARUNG
gemaf PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(59 ABS. 1 NR.1 BAUGE ; §5 1 - 11 BAUNVD )
01.04.03 H_cl)\ll SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOHLUNG
Ty CHENEN

{T1d {8 10 BAUNVO) hior: Ferenhausgobilet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 ABS.1 NR.1 BAUGH, §16 BAUNVO)

02.05.00 04 GRUNDFLACHENZAHL

02.07.00 1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTMASS

02.08.00 HOHE BAULICHER ANLAGEN
hn ALS HOCHSTMASS
THEIm il HN.  TRAUFHOHE In m Gber H N
FH 11,3 m 0. HN. FIRSTHOHE In m ubar HN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(9 ABS. 1 NR.2 BAUGH, §§22 UND 23 BALUNVO)
03.01.00 o OFFENE BAUWEISE
BANRLY; e i BAUGRENZE

03.02.01 & EINZEL- UND DOPPELHALUSER
ZULASSIG

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 9ATZ0 13 DB
Aufstellungsbeschlusse
vom 21.10.2013 bis 7.¥1.2
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6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGSE)

06.02.00 —_ STAASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH

GEGENUBER VERKEHRSFLACHEN

BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
06.03.00 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

IWECKBE STIMMUNG
TWECKBESTIMMUNG REEHRSBERUHIGTER BEREICH
06.03.03 {Gfantiche Verkahrsflicha)
ii FUSSWEG
(GNenthche Verkehrsflbche )

0. GRUNFLACHEN (§9ABS. 1 NR 15 BAUGH )

09.00.00

ZWECHBESTIMMUNG
VERKEHRSGRUN (Affenthch)
|G| GEHOLZFLACHE (Gfentlich) mit
Versickerungsmulde

FH  PRIVATE GROUNFLACHEN

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,

DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER-
ABFLUSSES (§0 ABS.1 NR.16 BAUGE)
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UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

6) Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriundung haben in der
Zeit vom 25,11.2013 bis 30.12.2013 wahrend folgender Zeiten: Mo, Mi, Do
von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr, Di von 7.30 bis 12.00 Uhr
und 12.30 bis 17.30 Ubr und Frvon 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dall Hinweise und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
= rift vorgebracht werden kénnen,
ren stattfindet
m.éc:ht wordan

in der Zeit vom

dirs der Planzeichnung und den
am 22.1.2014 von der

13, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
MATUR UND LANDSCHAFT (§2 ABS.1 NR.20, 25 BAUGH)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHATUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZLINGEN SOWIE VON
GEWASSERN (§ 9 ABS. 1| NR. 25 BALIGE)

ANPFLANZEN  ERHALTUNG
@ BAUME

132 UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND FUR
DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN, f B ABS. 1 NR. 25b BAUGB)

13.3 UMGRENIUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES
MATURSCHUTZRECHTS (5 9 ABS. 6 BALGH)
e 20M-WALDABSTAND NAGH LWaldG

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.11.00 “ UMGHRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG
! BESONDERE BAULICHE SICHERUNGSMASSNAHMEN
GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND
(§ 8 ABS. 5 BAUGE)

.
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
15.13.00 DES BEBAUUNGSPLANS (§ 8 ABS. 7 BAUGH)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DER 8. ANDERUNG (§ 9 ABS. 7 BAUGB)
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rverriedermann eingesehen warden kann und
dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vom
AL 2O0Y  orsiiblich bekannt gemacht worden. in der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriflen und von den Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs 2BauGB, §5 Abs 5 KV M- V_) und

kann und Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

Fassung vom 11.01.2013, Stand 20.12.2013

Gemeinde Glowe / Riigen

8. Anderung

Nr. 11

"Ferien- und Freizeitpark Glowe"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Satzungsfassung

MafRstab 1: 1000






