BEBAUUNGSPLAN NR. 64 -SCH- DER GEMEINDE SCHARBEUTZ

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) 1990
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

/&\ NUR EINZELHAUSER ZULASSIG §§ 22 und 23 BauNVO
A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
4 GRUNFLACHEN
[&7] SPIELPLATZ

GEHOLZSTREIFEN
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ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
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UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR, BODEN UND

LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und 1a BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
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§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
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UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
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TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1980
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 -15 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

Gemalk § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefuhrten der Versor-
gung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden
Handwerksbetriebe) nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO aufgefiihrten Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzulassig. Gemani § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO
sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aufgefiihrten Betriebe des Beherbergungsgewerbes
allgemein zulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 -21 BauNVO)
Uberschreitungen der festgesetzten zulassigen Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO
aufgefiihrten Anlagen sind bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von max. 0,4 zulassig gem
§ 19 (4) BauNVO.

3. MINDESTGRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrolie der Baugrundsiucke betragt fir Einzelhausbebauung 500 m? und je Doppel-
haushalfte 350 m?,

4. GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen, Carports und Nebengebaude sind innerhalb eines 3 m breiten Streifens hinter der
Strallenbegrenzungslinie unzulassig.

5. ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte nicht mehr als eine
Wohneinheit zulassig.

6. FLACHEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Stellplatze und deren Zufahrten sind in sickerungsfahigem, grofAfugigem Material herzustellen
(z.B. Schotterrasen, Betonrasensteinen, Sickerpflaster mit mind. 25% Fugenanteil), soweit nicht
eine Versiegelung nach geltenden Rechtsvorschriften erforderlich wird.

Die festgeselzte Grunflache der Zweckbestimmung Streuobstwiese ist zu einer extensiven
Wiesenflache mit hochstammigen Obstbaumen alter Kultursorten zu entwickeln und zum
WA-Gebiet einzuzaunen. Anzupflanzen ist ein Baum / 150 m?.

Der naturliche vorhandene Gelandeverlauf ist zu erhalten bzw. nach Beendigung der Bauar-
beiten wieder herzurichten. Aufschittungen, Abgrabungen oder Stutzmauern sind nur zum
Einfugen baulicher Anlagen im Umfang von max. 0,80 m zulassig.

Bauliche Anlagen im WA-Gebiet sind innerhalb eines mind. 2 m breiten Streifens zu festgesetzten
Grinflachen der Zweckbestimmung Gehdlzstreifen unzulassig

7. BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-

EINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen (passiver
Schallschutz). Die AuRenbauteile mussen mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich
der Schalldammung gentgen:

Larmpegelbereich lll:  erf. R'w,res= 35 dB

Abschirmungen durch Baukdrper konnen bei der Bemessung der Schalldammungen der
Aulenbauteile im Rahmen der Ausfiihrungsplanung durch objektbezogene differenzierte
Larmpegelberechnungen in Ansatz gebracht werden.

Das erforderliche resultierende Schalldamm-Malk (erf.R w,res) bezieht sich auf die gesamte
AuBenflache eines Raumes einschliefilich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in
Abhangigkeit der Raumgeometrie und der Flachenanteile der Aukenbauteile zu fiihren.
Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefihrte DIN 4109
und Beiblatt 1 zu DIN 4109 in der aktuellen Fassung.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Raumen, die zum Schlafen genultzt werden, ist
durch schalldammende Liftungseinrichtungen oder andere - den allgemein aberkannten
Regeln der Technik entsprechende - Mafinahmen sicherzustellen. Liftungseinrichtungen
sind beim Nachweis der Schalldammung zu bertcksichtigen.

8. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Fur die festgesetzten Einzelbaume sind heimische Laubbaume zu pflanzen. Von den festge-
setzten Baumstandorten sind Abweichungen um max. 5 m zulassig, wenn die Lage von Grund-
stickszufahrten oder Ver-und Entsorgungsanlagen dieses erfordert.

Die festgesetzten Knickneuanlagen sind mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knicks auf einem
Knickwall anzulegen.

9. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO)
Die Erdgeschossfullbodenhohe der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieBungsseitigen
Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,60 m dber der Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungs-
anlage liegen.

Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Héhenlage um das MalR des natiirlichen Hohen-
unterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieBungsanlage abgewandten
Gebaudefront.

Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Héhenlage um das Mal} des naturlichen Hohen-
unterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und erschlieungsseitiger Gebaudefront.
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10.BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 Landesbauordnung LBO)
Die Baukorper der Hauptbaukorper sind mit einem Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder Pultdach
und einer Dachneigung zwischen 20° und 45° zu versehen.

MATRERIAL IM WA-GEBIET

Dach: Alle Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Pultdacher sind mit einer roten bis
rotbraunen oder anthrazitfarbenen Pfanne einzudecken. Solaranlagen
sind zulassig.

EINFRIEDUNG

Im Falle der Einfriedung zum offentlichen Stralenraum hin ist diese als Hecke zulassig.
Zusatzlich kann nach innen - zum privaten Bereich - ein Zaun in Hohe der Hecke gesetzt
werden.

Ausgearbeitet im Aufirag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein, =
www.ploh.de. P!

PRAAMBEL el

Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28 .03 2012 folgende Satzung iiber den
Bebauungsplanes Nr. 64 -SCH- der Gemeinde Scharbeutz fiir das Gebiet in Scharbeutz: sidlich des litiswegs,
wesllich der Bebauung Fuchsberg und ostlich der Bebauung Am Wiesenhiigel -litiswea-, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auigrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der Gemeindevertretung vom 05.04.2011.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Bereitstellung im Internet am
13.04.2011. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 12.04 2011 durch Abdruck in den ,Liibecker MNachrichten,
Ostholsteiner Nachrichten Sid* hingewiesen

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 15.04.2011 bis
einschlieBlich 21.04 2011 durch Aushang in der Gemeindeverwallung durchgefiihr

4 Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gemal
§4 Abs. 1 BauGB am 06.04.2011 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung beriihr sein kénnen, wurden geméf
§4 Abs. 2 BauGB am 21.11.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Bavausschuss der Gemeindevertretung hat am 03.05.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmi.

& Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrundung haben in der Zeit vom 05.12.2011 bis einschliefflich 13.01.2012 wihrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrifilich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 24.11.2011 durch Bergitstellung im Internet ortsublich bekannt gemacht. Auf die Bereilstellung im Internet wurde
am 23.11.2011 durch Abdruck in den "Liibecker Machrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid" hingewiesen.

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 28.03.2012 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tej
am 28.03.2012 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschl

) und dem Text (Teil B),
qebilligt.
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9. Der katastermafiige Bestand am 04.12.2012 sowie die geemetrisehen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt. P
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzéimnu'ng {Teil A) und dem Text {
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan ibﬁegnindung
auf Dauer wahrend der Diﬁnﬁ;lstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Giber den Inhall
Auskunft erteilt, sind am _..1.¥ . JAN, 201 , ' ’ orisiblich bekannl gemachl worden =t
el AR - ’ :
Merelmnkriam-Sadi-mmrevresee |0 der Bekanntmachung ist auf die Miglichkeit eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangelin der Abwagung einschlielich der sich ergebenen Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingeuf(isnﬁringﬁ?en. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen

Die Satzung ist am # 3., in Kraft getreten.
=
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SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 64 -SCH-

Scharbeutz: siidlich des litiswegs, westlich der Bebauung Fuchsberg
und ostlich der Bebauung Am Wiesenhiigel -litisweg-

UBERSICHTSPLAN
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Stand: 28. Marz 2012
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