1. Anderung der Innenentwicklung
des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Siisel

Praambel

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 20.12.2012 folgende Satzung (iber
die 1. Anderung - der Innenentwicklung - des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Stisel fur ein Gebiet in GroR Meinsdorf nérdlich der Strake Schusterweg und ostlich der Strafle Kornhof,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Teil B: Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVQ)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO0)

Gemank § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO - als Ausnah-
men - genannten Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zul&ssig.

1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs 6, 14 BauNVQ i. V. m. § 84 LBO)

Im WA,-Gebiet sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen in
einem Abstand bis zu 6 m von der zugehérigen Straenverkehrsfiache und der zugehérigen
StralRenverkehrsflache unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 - 21a BauNVOQ)

Grundfldchenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache innerhalb des WA.-Gebietes darf durch die Grundflachen der in
Satz des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen abweichend bis zu 65 von 100
(entspricht Versiegelung von 33 % des WA-Gebietes) lberschritten werden.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO dlrfen ausnahmsweise die unselbsténdigen Gebéudeteile,

wie Terrassen, Loggien, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen,

und deren Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone, auRerhalb der

Baugrenzen errichtet werden, wenn die maximale Tiefe der Uberschreitung bei:

- Gesimse, Dachvorspringen, Blumenfenster, Hauseingangstreppen und deren
Uberdachungen maximal 1,20 m und

- Terrassen, Loggien, Erker und Balkone maximal 3 m

betragt.
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4. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs, 1 Nr. 6 BauGB)
Im WA, .4 2 -Gebiet sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zuléssig.

5. Anpflanzungen (§ 9 Abs. 25a BauGB)

Je Grundstlck ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum (empfohlener Durchmesser
in 1 m Hoéhe von mindestens 18 cm) zu pflanzen.

6. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

(1) Garagen und Nebengebéude Fir Garagen und Nebengebaude, die von der &ffentlichen
StraBenverkehrsflache sichtbar sind, missen die gleichen Materialien verwendet werden,

wie flr die Hauptkorper.

(2) Einfriedigung: Die Einfriedigungen zur offentlichen Verkehrsflache sind ausschlieRlich aus
Laubgehdlzen zulassig. Zusatzlich kann auf der dem Baukérper zugewandten Seite ein

Zaun gesetzt werden.

|. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVQ)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
0,3

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Grundflachenzahl als Hochstman
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)
Baugrenze

N

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

nur Einzelhauser zulassig

StralRenbegrenzungslinie

Straftenverkehrsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)

Sonstige Planzeichen

Erhaltung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)
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Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.12.2011.
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 27.01.2012
durch Bereitstellung im Internet. Auf die Bereitstellung im Internet unter www.suesel.de
wurde am 26.01.2012 durch Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger" und in den "Libecker
Nachrichten" verwiesen.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 15.12.2011 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2
BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 02.08.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
19.09.2012 bis zum 19.10.2012 wahrend der Dienststunden nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 Halbs, 2
I. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 06.09.2012 durch
Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger" und in den "Lubecker Nachrichten" und am
07.09.2012 auf der Internetseite der Gemeinde Susel unter www.suesel.de bekannt
gemacht worden.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein konnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 03.09.2012 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert. -
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Susel, 29.04.2043

6. Der katastermaRige Bestand am 0?.01;;2035:55wia die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung____rd{safden als richtig bescheinigt.
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7. Es sind keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen abgegeben worden.
8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 20.12.2012 als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch Beschluss gebilligt
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9. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu

machen. ( !
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am .. 96.02,2043  durch Abdruck im "Ostholstziner Anzeiger” und in den "Litbecker
Nachrichten" und am ..@}. ®2. 20 A3 | auf der Internetseite der Gemeinde Susel unter
www.suesel.de ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngelin der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am . @ 8,02.2¢ A% in Kraft getreten.
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Satzung der Gemeinde Siisel
Uber die 1. Anderung der Innenentwicklung
des Bebauungsplanes Nr. 18

far ein Gebiet in GroR Meinsdorf nérdlich der Strake Schusterweg und
Ostlich der Strate Kornhof




