2. Anderung der Satzung der Gemeinde Glowe fiir den Ortsteil
Polchow iiber besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung
baulicher Anlagen und Einfriedungen

- GESTALTUNGSSATZUNG -

Praambel

Zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes von Polchow, das von
besonderer stidtebaulicher Bedeutung ist, wird auf Grundlage des § 86
Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Méarz 2025 (GVOBI. M-V, S. 130)
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Glowe vom 10.06.2026 folgende Satzung liber ortliche Bauvorschriften
erlassen:

ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

. § 1
ORTLICHER UND SACHLICHER
GELTUNGSBEREICH

(1) Die Satzung gilt fir das im anliegenden Plan (Anlage 1) gekennzeichnete Gebiet. Der Plan ist
Bestandteil dieser Satzung.

(2) Die Satzung gilt fur alle genehmigungspflichtigen und genehmigungsfreien Um-, Erweiterungs- und
Neubauten sowie sonstige Verdnderungen am und um das Gebaude, soweit sie das auflere
Erscheinungsbild von Gebauden, Bauteilen und baulichen Anlagen berihren. Sie gilt ebenso fur
genehmigungsfreie Veranderungen am dufleren Erscheinungsbild des Geb&udes.

(3) Die Satzung gilt auch fir die Gestaltung von &ffentlichen Freiflachen und Flachen fur den 6f-
fentlichen Verkehr.

§ 2
ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN

Bauliche Mafinahmen, auch Instandsetzungs- und Unterhaltungsmafinahmen, an Hauptgeb&uden und
Gebaudeteilen im Geltungsbereich dieser Satzung missen nach Maflgabe der §§ 3 bis 10 so
ausgebildet werden, dass die spezifische historische und stddtebauliche Eigenart des Ortsbildes

gesichert und geftrdert wird.

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

, §3 .
ZULASSIGKEIT VON GEBAUDEN

Die Gebdude missen grundsétzlich so gestaltet sein, dass sie sich innerhalb des aus inrer néheren
Umgebung hervorgehenden Rahmens halten. Dies gilt nicht, wenn anderslautende historische
Befunde vorliegen. Vorhandene ,orisuntypische’ Gebdude, die aus dem Rahmen der sonst
vorhandenen Bebauung fallen, sind dabei kein MaBstab. Naheres regeln hierzu die §§ 4 bis 10 der
Gestaitungsatzung.

§ 4
BAUFLUCHTEN

(1) Die Bauflucht ist eine gedachte Linie zwischen zwei Geb&uden, parallel oder schrag zur Achse der
Sffentlichen Verkehrsflache oder der offentlichen Freirdume.



(2) Bei Neubebauung ist die Bauflucht entsprechend der von der naheren Umgebung pragenden
Fluchtlinie einzuhalten. Vorhandene ,ortsuntypische” Baufluchten sind dabei kein Mafistab.

Ein Zuriickstehen der Geb&ude hinter der Fluchtlinie bzw. ein Hervorragen der Gebaude vor die
Fluchtlinie von maximal 1,00 m ist zuléssig.

§5
DIMENSIONEN DER BAUKORPER

(1) Eingeschossige Hauptgebédude dirfen eine Traufhdhe von maximal 3,00 m haben,
zweigeschossige Hauptgeb&ude maximal 5,70 m. Es ist die natirliche Gelandehdhe heranzuziehen.

(2) Die Breite der Gebaude - stralenseitig gemessen - darf bei Einzelhausern maximal 14,00 m, bei
Doppelh&usern maximal 22,00 m betragen.

§ 6
DACHNEIGUNG, DACHFORMEN, DACHDECKUNG

(1) Die Neigungen beider Dachseiten des Hauptdaches miissen gleich sein.

{2) Unzuldssige Dachformen im Geltungsbereich der Satzung sind:
- Pultdacher
- Flachdéacher

{3) Als Dachdeckung sind folgende Materialien zulassig:

- Weichdeckung — Bitumindse Dachbelége oder
ahnliches Material, Farbe: schwarz, grau, rot

- Reeteindeckung

- Keramische oder Betondachsteine, Farbe: Rotténe oder anthrazit

- Metalldacher mit Struktur (z.B. Trapezprofil, Pfannenprofil),
Farbe: leichtgrau bis anthrazit

- generell unzuldssig sind grell auffallende Farbténe

§ 7
DACHAUFBAUTEN

(1) Grundsétziich zulassig sind Schleppgauben, Satteldachgauben und Fledermausgauben.

(2) Die Summe aller Gaubenbreiten darf maximal 1/2 der gesamten Trauftange betragen. Gauben sind
in der Dachfldche anzuordnen. Sie missen zum First und zur Traufe einen Abstand von mindestens
0,50 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) einhalten. Auf einer Dachfliche diirfen nur

gleiche Gaubentypen verwendet werden, Das Dachdeckungsmaterial des Hauptdaches ist auch fir die
Gauben zu verwenden.

(3) Dachterrassen diirfen nur aus der vom &ffentlichen Raum abgewandten Seite eingebaut werden.

§ 8
FASSADEN, FASSADENFARBE, FENSTER

(1) Fassadenbekleidungen aus Kunststoff, Faserzement, Metall oder Fliesen sowie aus polierten
Natur- oder Kunststeinen und Glasbausteinen sind nicht zu verwenden. Alle sonstigen Materialien
koénnen mit Holz mit ebener glatter Oberfliche kombiniert werden. Glasbausteine sind an
Fassadenteilen, die vom 6ffentlichen Raum aus sichtbar sind, unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen
Hauser mit kompletter Holzfassade errichtet werden.

(2) Die Fassadenfarbe des Baukoérpers kann entweder wei sein oder eine leicht getdnte Farbe
haben, Remissionswert von mindestens 80%. Andere Farbténe mit Ausnahme von rot sind unzulissig.
Fassaden aus rotem Sichtmauerwerk ohne Bossierung sind zulassig.

(3) Anlagen zur Energieversorgung mit erneuerbaren Energien sind zulissig.

(4) Antennen und Parabolspiegel sind an 6ffentlich einsehbaren Fassaden unzuléssig.

(5) Balkone, Loggien und Wintergarten sind an StraRenfassaden nicht zulassig.



(6) Fenster sind symmetrisch anzuordnen und missen in Erd- und Obergeschossen innerhalb einer
gemeinsamen Vertikalachse Ubereinander liegen. Bei mehrgeschossigen Gebauden sind die
Gliederungsachsen auf alle Geschossebenen anzuwenden.

§9
SONSTIGE BAUTEILE

(1) SONNENSCHUTZANLAGEN
Feststehende Sonnenschutzanlagen sind unzuléssig.

(2) BRENNSTOFFBEHALTER
Brennstoffbehélter dirfen vom offentlichen Raum aus nicht sichtbar sein. Einflllstutzen fir
Heizo6lanlagen miissen so eingefiigt werden, dass sie vom 6ffentlichen Raum aus nicht sichtbar sind.

(3) ABFALLBEHALTER
Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind so zu gestalten, dass Miullboxen und Behaltnisse aller
Art von &ffentlichen Flachen aus nicht sichtbar sind. Uberdachte Standplétze sind so zu gestalten, dass

sie sich in die Umgebung einfigen.

§ 10 )
EINFRIEDUNGEN, RAUMTRENNUNGEN, STUTZMAUERN

(1) Diese Vorschrift gilt nur fur Einfriedungen, Raumtrennungen und Stiitzmauern, welche entlang von
offentlichen Freiflachen und Flachen fir den offentlichen Verkehr (StraRenbereich) errichtet werden

sollen.

(2) Als Einfriedungen und Raumtrennungen sind erlaubt:
- Mauern aus Zyklopenmauerwerk oder Klinkern
- Lebende Hecken
- Holzz&une mit vertikaler Lattung
- Filigranes Stab- und Gitterwerk
- Kombinationen zwischen Mauerwerk und Zaun oder Mauerwerk und Hecke
- Maschendraht in Kombination mit Bepflanzungen (Rankgehdlzen) und Hecken
- lose Feldsteinmauern mit Bepflanzung

(3) Zyklopenmauerwerk ist mit einer Fugenbreite von maximal 20 mm auszufithren. Die Fugen dirfen
nicht als "Krampfadern" ausgebildet werden.

(4) Einfriedungen dirfen maximal 1,20 m hoch sein.

§ 11
ORDNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig eine
BaumafBnahme durchfihrt oder durchfithren lasst, die nicht den Anforderungen der §§ 3 bis 10 dieser
Satzung entspricht. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuRe geahndet werden. Unbeschadet
der verhéngten Geldbufle ist die der Satzung zuwiderlaufende MaRlnahme riickgéngig zu machen. Bei
erfolgloser Abmahnung kann so lange ein Bu3geld verhadngt werden, bis die Abdnderung durchgesetzt
ist. Die Hohe sollte in einfachen Fallen 250,00 € nicht Uberschreiten; bei schwerwiegenden Fallen
kénnen Bufigelder bis zu 50.000,00 € erhoben werden.

§ 12
INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Mit Inkrafttreten dieser Satzung
treten automatisch die Satzungen vom 05.05.2010 und 04.01.2022 aufler Kraft.
A

i

Glowe, den 15.06.2026
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