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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 13, 7. Anderung der Stadt Fehmarn fiir einen Teilbereich der

nordwestlichen Tiefehalbinsel.

1 Vorbemerkung/ Planungserfordernis

11

Rechtliche Bindungen / Planungsziele

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Fehmarn hat am 10.02.2009 den Aufstel-
lungsbeschluss zur 7. Bebauungsplananderung gefasst.

Der B-Plan Nr. 13 der ehemaligen Stadt Burg umfasst einen Groliteil der Halbinsel
Burgtiefe. Fir den nordwestlichen Teilbereich der Tiefehalbinsel bildet momentan der
B-Plan 13, 1. Anderung aus dem Jahre 1985 die Planungsgrundlage.

Mit dem B-Plan Nr. 13, 6. Anderung wurde im vergangenen Jahr Planungsrecht fir
die Errichtung eines neuen Yachthafengebdudes dstlich des jetzigen Geltungsberei-
ches geschaffen. Das Baurecht liegt vor, mit den Bauarbeiten soll kurzfristig begon-
nen werden. Die Planerforderis im B-Plan 13, 6. Anderung bestand in der Neuer-
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:

richtung des Yachthafengebdudes in der Regie des Tourismusservice-Fehmarn
(TSF). Das bestehende Yachthafengebdude entspricht sowohl in der baulichen als
auch in der gestalterischen Ausstattung nicht mehr den heutigen Anforderungen.

Der Eigentiimer beabsichtigt eine sinnvolle Folgenutzung. Es soll als sonstiges Son-
dergebiet gemalt § 11 (2) BauNVO ausgewiesen werden, dass der Unterbringung
von Yachthafen bezogenen Einrichtungen dient, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren.

Zur Abbildung: Das zweigeschossige Cafe’ ist hier mittig auf der Halbinsel positio-
niert. Die zuldssige Grundfliche betrégt 800 m? Zwischen vorhandenem Yachtha-
fengebdude und Cafe” ist ein Hafenzweckbau®, zweigeschossig, GR <550 m?, zu-
lassig.

Gleichzeitig soll mit dieser Planung der gesamte nordwestliche Bereich der Tiefehalb-
insel liberplant werden. Laut B-Plan 13, 1. Anderung ist im Nordwesten ein Baufens-
ter fur ein Cafe vorgesehen. Diese Planung findet sich, in abgewandelter Form, auch
im Masterplan wieder, der als stadtebaulicher Rahmenplan Burgtiefe/ Siidstrand En-
de 2006 erstellt wurde.
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Das Baufenster wird ndher an die Strandallee verschoben. Hier soll ein Sonstiges
Sondergebiet gemal § 11 (2) BauNVO errichtet werden, welches der Unterbringung
einer Schank- und Speisewirtschaft dient. Vorgesehen ist eine Gastronomie direkt

am Wasser, mit aufgestdnderter Terrasse im Wasser

2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird derzeit entsprechend dem Bebauungsplan und des vorhandenen
Gebaudebestandes genutzt (Hafenmeisterei, sanitare Anlagen, Waschcenter, Kiosk).
Allerdings bestehen gestalterische Defizite. Das Plangebiet liegt im Uberschwem-
mungsbereich der Ostsee.

3 Planung

Flachenbilanz:

S0 Gastronomie 776 m?
SO Yachthafengebéude 2.185m?
Stellplétze 861 m?
Verkehrsflachen 2438 m?
Grinflachen 13.544 m?
Wasserflachen 956 m?
Geltungsbereich: 20.760 m?
Bebauung

Die Baugebiete werden als Sonstige Sondergebiete nach § 11 Abs. 2 BauNVO fest-
gesetzt. Fur das Yachthafengebdude wird ein detaillierter Nutzungskatalog festge-
setzt der eine touristische Nutzung ermdglicht. Der Nutzungskatalog stellt eine Ange-
botsplanung dar. Die gesamte Vielfalt der Nutzungen ist selbstversténdlich nicht in
dem Gebiet unterzubringen.

Flr das Yachthafengebdude liegt eine detaillierte Umbauplanung vor. Zu dem Ge-
samtkonzept gehort auch ein voll nutzbares Dachgeschoss in Form eines Tonnenda-
ches. Da sich dieses von den umgebenden Gebauden mit ausschlieRlich Flachda-
chern absetzt, soll die besondere Form des Tonnendaches diese Besonderheit auch

herausstellen.

Auf den bislang noch zuldssigen .Hafenzweckbau" soll zu Gunsten einer groRzigi-
gen Gesamtkonzeption verzichtet werden. Auch wird das Bauvolumen des Sonder-
gebietes ,Gastronomie” erheblich reduziert {von 900 m? auf 600 m? Grundfldche). In
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der Summe ergibt sich eine Reduzierung von 850 m? Grundflache.

Das geplante Sondergebiet ,Gastronomie" im Ubergang zwischen Meer und Land
soll die Besonderheit des Ortes herausstellen und das touristische Angebot am
Sudstrand weiter erganzen. Da auch auf der Wasserfliche ein gastronomisches An-
gebot in Form einer aufgesténderten Holzterrasse entstehen soll, wird auch fiir die
Wasserflache eine entsprechende Festsetzung vorgenommen.

Es sind im Bereich des Sondergebietes Gastronomie Aultenterrassen zuldssig. Diese
werden allerdings auf die zuldssige Grundflachenzahl von 600 m? angerechnet. Zu-
sétzlich ist eine aufgestinderte Terrasse iiber dem Wasser geplant. Die Wasserfla-
che soll weiterhin ein Bestandteil der Burger Binnensees bleiben. Zusétzlich soll eine
aufgesténderte Terrasse zuldssig sein. Der Charakter des Binnensees bzw. der
Wasserflache soll jedoch erhalten Diese Planungsziel lsst sich mit den gewéhiten
Festsetzungen am besten darstellen. -

Erschlielung

Die verkehriiche Erschlielung ist bereits vollsténdig vorhanden.

Griinordnung

Eine starkere Durchgrinung und Gliederung mit Grof3grin innerhalb des Plangebie-
tes ist aus landschaftsgestalterischer Sicht erforderlich. Um dieses Ziel zu erreichen
ist es jedoch weder sinnvoll noch erforderlich Festsetzungen in die Bebauungs-
plandnderung zu (ibernehmen. Auf Grundlage der festgesetzten &ffentlich Griinfia-
che/ Parkanlage ist es mdglich, entsprechende DurchgrinungsmaRnahmen, auf
Grundlage eines zu erstellenden gestalterischen Gestaltungskonzeptes durchzufih-
ren.

Eingriff-/ Ausgleich

Ein Erfordernis von Ausgleichsflichen ergibt sich aufgrund der Planung nicht. Das
Bauvolumen im Plangebiet wird erheblich reduziert. Zusétzliche Auswirkungen auf
die Schutzglter ergeben sich, auf planungsrechtlicher Grundlage des Ursprungspla-
nes, nicht. Auf § 13a BauGB wird verwiesen.

Der Versiegelungsgrad im SO-Jachthafengebdude wird aufgrund der Planung erhdht.
Stattdessen wird dieser erstmals begrenzt, da der Ursprungsplan noch auf einer alte-
ren Baunutzungsverordnung basiert, die noch keine Kappungsgrenze vorsieht (§ 19
Abs. 4 BauNVO 1990). Der zuldssige Gesamtversiegelungsgrad (§ 19 Abs. 4 BauN-
VO) entspricht der vorhandenen Situation.
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Vogelschutzgebiet 1633-491 _Ostsee dstlich Wagrien®

Teile des Burger Binnensees sind als Vogelschutzgebiet 1633-491 Ostsee dstlich
Wagrien® gemeldet. Eine FFH-Vertraglichkeits-Vorpriifung liegt vor:

Kreis Ostholstein, Stadt Fehmamn, B 13 - 7. Anderung, VORPRUFUNG ZUM
VOGELSCHUTZGEBIET DE 1633-491, Verfasser: Planungsbiro fir Landschaftsar-
chitektur, Freiraumplanung und Naturschutz, Dipl.-ing. Eike Jirgen Brandes, Land-
schaftsarchitekt, 23568 Liibeck, vom 01.12.2009

Diese kommt zu folgenden Ergebnissen:

wb. Zusammenwirkung mit anderen Pldnen und Projekten/Kumulative Effekte
Kumulative Effekte ergeben sich durch die Planungsabsichten den Sportboothafen in Burg-
staaken zu erweitern.

Mach dem derzeitigen Planungsstand kann aber davon ausgegangen werden, dass die Er-
haltungsziele des EG-Vogelschutzgebietes von dem Bauvorhaben ,Sportboothafen Burg-
staaken” nicht betroffen sind, da der Flachenverlust in Bezug auf die Rastgebiete von Reiher-
und Bergenden weniger als 2 % betrdgt. AuBerdem ist nicht zu erwarten, dass sich die Be-
sténde der Vogelarten im EG-Vogelschutzgebiet durch den Verlust der Fliche merkbar ver-
ringern.

7. VERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Bei einer Realisierung der Darstellungen der 7. Anderung des B-Planes Nr. 13 wird es zu ei-
nem Verlust von potenziellen Rastflachen fiir Végel kommen. Dieser Verlust ist aber nicht
erheblich, da:

- Die Vorhabengebietsfliche derzeitig nicht als Rastplatz genutzt wird, da sie fir die Rast-
vigel unattraktiv (Lage) und durch die Fahrwasserrinne erheblich gestért ist.

Durch die Baulichkeiten werden Nahrungsgebiete und Flachwasserzonen beeintrichtigt. Die-

ser Verlust ist aber nicht erheblich, da:

- Es sich bei dem betroffenen Flachwasserbereich nur um einen schmalen Korridor zwi-
schen Steinschiittung und Fahrwasserrinne handelt, der auferdem durch den Fahrbetrieb
erheblich gestort wird.

- Keine Muschelbdanke mit einer artenreichen Wirbellosenfauna betroffen sind.

- Es sich um eine aufgestdnderte und nicht um eine geschiittete Terrasse handelt,

Durch Gebdude und Terrasse kann es zu weitrdumigeren Vergramungseffekten kommen, da

Rastwvdgel vertikale Strukturen in der Landschaft eher meiden. Diese Effekte werden sich

aber nicht erheblich auf die geschiitzten Arten auswirken, da:

- Die ndchstgelegenen Rastgebiete mehr als 700 m Luftlinie entfernt sind.

- Der B-Plan Nr. 13 mit einen zweistdckigen Café bereits vor der Vogelschutzgebietsauswei-
sung genehmigt wurde,
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Der Bau einer aufgestidnderten Terrasse verhindert einen ,giinstigeren Erhaltungszustand”

an dieser Stelle, da eine natiirliche Entwicklung der Uferzone verhindert wird.

- Bei der Bewertung der Auswirkungen ist aber zu beachten, dass der begrenzende Faktor an
dieser Stelle der Hafenbetrieb bzw. die Fahrwasserrinne und die touristische Nutzung auf
der Halbinsel sind.

Durch die AuBengastronomie wird es zu einer weiteren Storung (Verldrmung) der Wasser-

fliche kommen. Diese zusétzliche Lirmquelle wird sich aber nicht negativ auf die Fauna aus-

wirken, da:

- Die ndchstgelegenen Rastgebiete mehr als 700m Luftlinie entfernt sind.

= Der B-Plan Nr. 13 mit einer AuBengastronomie bereits vor der Vogelschutzgebietsauswei-
sung genehmigt wurde.

- L d. R. in den Wintermonaten bzw. in der Rastzeit vom 15.10.- 15. 04 keine Aulengastro-
nomie stattfindet.

Die Uberbauung von Wasserflichen wirkt sich grundsatzlich negativ auf die Wasserqualitat

auf.

- Bei der Bewertung der Auswirkungen ist aber zu beachten, dass nur max. 200 gm dber-
baut werden diirfen.

- Die Auswirkungen in der Bauzeit zeitlich begrenzt sind.

- Die Verschmutzungen durch den Betrieb geringfigig sind.

Unter Beriicksichtigung der o. g. Aussagen, werden bei einer Realisierung der Planungen kei-
ne Arten des Anhangs | beeintrichtigt, da:

- Der Singschwan in einer unbedeutenden Anzahl vorkommt und das Lebens-raum vam
Burger Binnensee bei weitem nicht ausgeschapft ist.

- Der Zwergsager wenig stdranfidllig ist und die klaren, fischreichen Flachwasserbereiche als
Mahrungsgebiet sich nicht wesentlich verringern.

Auch wird keine messbare Beeintrichtigung von Wasservogelartenpopulationen eintreten,
da:

- Bergente, Eisente und Eiderente im Burger Binnensee in nur geringen PopulationsgriRen
varkommen.
- Ausreichend Ausweichguartiere zur Verfligung stehen.

Eine Beeintrdchtigung von Brutvigel (z. B. Mittelsdger) wird nicht eintreten, da:

- Im Vorhabengehiet keine geeigneten Bruthiotope vorkommen.

Auf Basis der o. g. Ausfiihrungen ist die 7. Anderung des B-Planes Nr. 13 mit den formulierten
Erhaltungszielen bzw. mit den Zielen und Grundsdtzen der FFH-Richtlinie / Vogelschutz-
richtlinie bzw. den Ausfiihrungen im BNatschG vertriglich bzw. mit seinen Schutzzwecken

vereinbar.
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4 Ver- und Entsorgung

4.1

4.2

4.3

Erschlieffung sowie Ver- und Entsorgung sind iber das vorhandene Straften- und
Leitungsnetz im Wesentlichen gesichert. Die vorhandene Schmutzwasserleitung
reicht jedoch nur bis zu dem ehemaligen Hafenmeistergebdude. Die Leitung ist auf
Kosten des MaRnahmentréagers um ca. 250 m in westliche Richtung zu verlangern.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Wasserver-/ und —entsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird dem vorhandenen Trennsystem zugeleitet. Das
im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist schadlos abzufihren. Fir die Re-
genwasserbeseitigung iiber eine dffentliche Kanalisation sind die techn. Bestimmun-
gen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkana-
lisation (s. Amtsblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 ff, Anderungen und Ergénzungen
vom 15.04.2002, Bek. — V 441-5200.330 - Amtsbl. S. 250) sind heranzuziehen.

Die Ableitung des Oberflaichenwassers ist Giber die von der Unteren Wasserbehorde
genehmigte Einleitstelle E 17 méglich. Alternativ ist im Planvollzug zu priifen, ob es
nicht zweckmaliger ist, dass Regenwasser direkt in die Osisee einzuleiten. Wenn die
versiegelte Flache kleiner als 1.000 m? und das Niederschlagswasser nur gering ver-
schmutzt ist, ist dieses ohne weitere Genehmigung méglich, sofern nicht Grundstii-
cke Dritter gequert werden missen. Die entsprechenden Vorschriften des Hochwas-

serschutzes miissen dabei beachtet werden

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz auf der Insel wird durch die Freiwilligen Feuerwehren gewéhrleistet.
Das Plangebiet wurde mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.
MNach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Verwaltungsvorschrift Gber die Loschwas-
serversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen Umfas-
sungswanden Loschwassermengen von 96 m¥h fir zwei Stunden erforderlich. Ande-
renfalls sind 48 m%h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen
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4.5

Trinkwassernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwal-
tungsvorschrift (ber die Ldschwasserversorgung vom 24.08.1999 (IV-334 -
166.701.400-) hingewiesen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die EON-Hanse.

5 Hinweise

5.1

:

Bodenschutz

Grundlage fir die Verflllung oder Aufflillung mit Béden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen — Technische Regeln — . (Stand 2003). Es sind ausschlieBlich Béden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schidliche Bodenverdnderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutz-
geseiz sind schédliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mal zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
fen, Lageplatze u.a.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralten
sollte die Maoglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der
Baumalinahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen
fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-
fithren {z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgeracht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Mutzung zuzufihren bzw. naturnahe Standortverhdlinisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffillmaterials (z.B. bei der Geldndemodellierung)
solite maglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
ge fir die Verfillung oder Auffilllung mit Béden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln”.

Meldung schadlicher Bodenverdnderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutz-
behtrde mitzuteilen.
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5.2 Hinweise zum Hochwasserschutz

Das gesamte Plangebiet liegt im hochwassergefahrdeten Bereich unterhalb der H&-
henlinie von NN +3,50 m (Bemessungswasserstand ohne Wellenauflauf fir Hoch-
wasserschutzanlagen an der Ostsee). Der Wasserstand der Ostsee kann unter Be-
ricksichtigung des sdkularen Meerwasseranstieges den Pegel von +3,20 m NN er-

reichen,

Der Landesbetrieb flr Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-
Holstein, Betriebsstétte Kiel, gibt zu Baugebieten im Uberschwemmungsbereich der

Ostsee folgende Hinweise:

Bauverbote gem. § 80 Landeswassergesetz (LWG) bestehen nicht. Das Landeswas-
sergeselz (LWG) verbietet in der akiuellen Fassung lediglich noch den Bau von Anla-
gen bis zu 50 m landwérts vom Fullpunkt der Innenbdschung von Landesschutzdei-
chen und im Deichvorland (§ 80 Abs. 1).

Es besteht an der Kiiste gemél § 78 LWG grundsétzlich ein Nutzungsverbot, Danach
ist es verboten auf Kiistenschulzanlagen, in den Diinen, auf den Strandwéllen sowie
an Steilufern und innerhalb eines Bereiches von 50m landwérts der oberen Bo-
schungskante u. a. Anlagen jeder Art zu errichten, wesentlich zu &ndern oder aufzu-
stellen, sowie Material, Gegenstdnde oder Geréte zu lagern oder abzulagern. Aus-
nahmen kénnen zugelassen werden, wenn keine Beeintrdchtigungen des Wohis der
Allgemeinheit, insbesondere der Belange des Kistenschutzes oder der dffentlichen
Sicherheit zu erwarlen ist. Dariiber hinaus besteht die Regelung, dass die Errichtung,
der Abbruch und die wesentliche Anderung von Anlagen an der Kiiste explizit auf
Kiistenschutzanlagen gemal § 77 genehmigungspflichtig sind. Genehmigungspfiich-
ten nach anderen Rechisvorschrifien, wie z. B. dem Landesnaturschutzgesetz, blei-
ben davon unberiihri. Genehmigungspflichten nach anderen Rechtsvorschriften, wie
z. B. dem Landesnalurschutzgesetz, bleiben davon unberiihrt. Vorsorglich wird da-
rauf hingewiesen, dass eine rechtskréftige Bauleilplanung, die unter Beteiligung der
zusténdigen Kiistenschutzbehdrde aufgestellt wurde, nicht fiir den Einzelfall erforder-
liche kiistenschulz-rechlliche Genehmigungen nach Landeswassergesetz ersetzt. Ich
bitte mich entsprechend zu beteiligen.

Das gesamte Plangebiet liegt im hochwassergefdhrdeten Bereich unterhalb der Hé-
henlinie von NN + 3,50m (Bemessungswasserstand ohne Wellenaufiauf fiir Landes-
schutzdeiche an der Ostsee). Der Wasserstand der Ostsee kann unter Beriicksichti-
gung des sdkularen Meerwasseranstieges auch héher eintreten. Deshalb wird emp-
fohlen ich der Gefahr durch Kiistenhochwasser insbesondere wie folgt Rechnung zu
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tragen:

Zum einen, indem Griindungen erosionssicher gegen Unterspiilung ausgebildet wer-
den. Zum anderen dadurch, dass die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens nicht
unterhalb + 3,5mNN angelegt wird und somit Rdume zum dauernden Aufenthalt von
Personen nur oberhalb von + 3,5mNN liegen. In dem Sinne solite auch die Nutzung
von Kellern, soweit unterhalb von + 3,56mNN liegend, ausgeschiossen werden. Dar-
tiber hinaus sollte jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung der
gefdhrdeten Bewohner und Géste durch organisatorische und technische Vorsorge-
Malnahmen seitens Dritter sichergestellt werden. Die Verfiigbarkeit und der Einsatz
von Gerdten zur Rdumung von Gefahrenzonen und gefdhriichen oder geféhrdeten
Giitern solite entsprechende Beriicksichtigung finden.

Bei Unterschreitung der Héhe von +3,5 m NN werden vom Landesbetrieb beispielhaft
folgende Fesisetzungen vorgeschiagen:

- Vorgaben fir Sockel-, Briistungs- oder Schwellenhéhen

- Besondere Sicherheitsvorkehrungen fiir die Lagerung fiir fliissige Brennstoffe,
Chemikalien, Fakalien, etc.

- Besondere Sicherheitsvorkehrungen fiir Haustechnikanlagen und Hausanschliiis-
sen

- Einrichtungen gegen Riickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen

- Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern

- Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb

- Vorkehrungen zum Abschotten von Tiefgaragen, Kellern oder anderen tief liegen-
den Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwinde, Dammbalken, Sandsécke,
efc.

- Ausweisung von Fluchtwegen, Fluchtrdumen oder héher gelegenen Sammelplét-
zen

- Vorkehrungen gegen Wellenschiag

- Errichtung von Gebé&uden auf Warften

Auf Grund dieser Stellungnahme kénnen Schadensersatzanspriiche gegen das Land
Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht werden. Eine Verpfiichtung des Landes
Schleswig-Holstein zum Schutz der Kiiste und zum Hochwasserschutz besteht nicht.
Bei Ausweisung von Baugebieten in gefdhrdeten Gebieten bestehen gegeniiber dem
Land keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme notwendiger Schutzmal-
nahmen.

Konkrete Festsetzungen werden in die Bebauungsplananderung jedoch nicht iber-
nommen, da ein UbermaR an Festsetzungen zu befirchten ist, welches eine ange-
messene MNutzung des Gebietes erschwert.
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6 Bodenordnende und sonstige MaBfnahmen

Bodenordnende und sonstige Maltnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

7 HKosten
Es entstehen der Stadt Fehmarn aufgrund der Planung keine Kosten.
8 Beschluss der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Fehmarn am 25. Méarz
2010 gebilligt.

eingestellt bei www.b-planpool.de
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