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Anlass und Aufgabenstellung

Mach § | BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden und Stiidte, Bauleitplanungen auf
zustellen soweit es fiir die stiidiebauliche Emwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Anlass der Planung ist die dringend erforderliche Erglinzung des Beherbergungsan-
gebotes auf der Insel Fehmam im Ortsteil Katharinenhof,

In Katharinenhof soll westlich des Museumshofes eine hochwertige Ferienhofanlage
mit Ferienwohnungen und Wellnesseinrichtungen in bis zu 5 Gebiuden entstehen.
Durch das Vorhaben wird die Struktur und die Qualitiit bzw. fehlende touristische
Infrastruktureinrichtungen im Urlaubsdorf Katharinenhof verbessert bzw. erglinzt.

Das Vorhaben , Ferienhofanlage am Museumshof* steht im Einklang mit dem vorlie-
genden , Tourismuskonzept™ der Insel Fehmarn bzw. mit dem ,Handlungskonzept
fiur die Neuausrichtung des Tourismus in Schleswig-Holsteins®”, da bei einer Realisie-
rung der Planungen:
» Das vorhandene Ubernachtungsangebot ergiinzt wird.
» Eine hochwertige Ferienanlage entsteht.
»  Der Standort die Bedilrfnisse der potenziellen Giiste - aufgrund der Lage und
des vorhandenen Angebotes - optimal berlicksichtigt wird.
o Die gewiinschten Zielgruppen ,,Best Ager, ,Familien mit mittleren bis hohen
Einkommen*, , Erlebnissuchende™ speziell angesprochen werden,

Da die ,,Ferienhofanlage am Museumshof™ ganzjiihrig betrieben wird, stellt sie eine
MabBnahme zur . Saisonverlingerung® dar. AuBerdem werden neue, ganzjihrige Ar-
beitsplatze geschaffen,

Das Yorhaben steht in einem Skonomischen Zusammenhang mit dem Restaurant
«Waldpavillon®, Fiir Familien oder groBeren Gesellschafien - z B. im Zusammen-
hang mit Familienfeiern und Tagungen - kann das Restaurant derzeitig keine
Unterkunfismbglichkeiten oder Riiume fiir Workshops anbieten. Wellnessbereiche
und sonstige Angebote fiir die Erholung im Sinne von Entspannung (insbesondere
bei Regentagen und an den Abenden) fehlen vollstiindig.

Charakteristisch fiir die Insel Fehmarn sind die 42 Dérfer (einschl. Splittersiedlun-
gen) und der zentrale Ort Burg. In dem Oberwiegenden Teil der Dérfer befinden sich
Beherbergungseinrichtungen. Der riiumliche Schwerpunkt ist aber Burg einschl.
~Burgtiefe" und ,,Burgstaaken™. Es besteht damit eine historisch gewachsene und
dezentrale Verteilung der Ferienunterkiinfie aul der Insel. Diese dezentrale Vertei-
lung der Ferienhausgebiete wird es auf Fehmarn immer geben. Sie ist auch aus tko-
legischer Sicht (Klimaschutz - Vermeidung von unnéitigen CO,;-Emissionen) und aus
der Sicht der notwendigen Infrastruktureinrichtungen (ErschlieBung) notwendig und
sinnvoll. Eine Konzentration ausschlieBlich auf den Bereich , Burg einschl. Burgtiefe
und Burgstaaken™ wiirde das hohe Verkehrsaufkommen auf der Insel in der Haupt-
saison noch verstiirken, da zusiitzlicher Quell- und Zielverkehr zu den anderen Striin-
den erfolgen wiirde. Dennoch soll Burg mit Burgtiefe und Burgstaaken der Schwer-
punkt fiir den Tourismus bleiben.

Riiumliche Lage und Grille des Vorhabens

Der Ortsteil Katharinenhof liegt im siidGstlichen Teil der Insel Fehmarn.
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4.1

4.1.1

Katharinenhof ist eine kleinere, bestehende Siedlung, die frither vorwiegend von
landwirtschaftlichen Nutzungen gepriigt war, in den letzten Jahrzenten aber immer
mehr vom Tourismus genutzt wurde. Der alte Gutshof wurde zu einer grisBeren Feri-
enhofanlage umgebaut. AuBerdem wurde eine Vielzahl an weiteren Ferienwohnun-
gen und Ferienhfusern errichtet Heute befindet sich in Katharinenhof nur noch ein
landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb.

Die ,,Ferienhofanlage am Museumshof wird in einem riumlichen Siedlungszusam-
menhang errichtet. Der Weg vom Plangebiet zum Strand betriigt etwa 800 m. Dieser
ist auch gut zu FuB oder mit dem Fahrrad tiber cinen neben der StraBe , Katharinen-
hof* fiihrenden Geh- und Radweg zu erreichen.

Die Grifle des Plangebietes betrfigt ca. 33 400 gm.

Die ,Ferienhofanlage am Museumshof mit Wellnessbereich® stellt fiir die Urlaubsin-
sel Fehmarn ein einmaliges und wichtiges Vorhaben dar, da hochwertige und indivi-
duelle Ferienwohnungen in einen unmittelbaren Siedlungszusammenhang entstehen.
Das Vorhaben stellt damit auch eine Erglinzung bzw. ein Kontrast-Programm zu den
vielen Campingplitzen auf der Insel dar.

Naturriiumliche Bedingungen, Beschaffenheit

Das Plangebiet liegt in der Teillandschaft Insel Fehmarn des Naturraumes , Osthol-
steinische Hilgel- und Seenlandschafi. Das Gelinde ist eben. Die Héhen liegen
zwischen 6 und 8m Ober dem Meeresspiegel.

Rechtliche Rahmenbedingungen und Vorgaben
Raumordnungs- und Regionalplan des Landes Schleswig-Holstein

Im Landesraumordnungsplan wird unter Ziffer 4.2.2 (Ordnungsriiume filr Tourismus
und Erholung) auch auf die Kilstenrliume von Fehmarn hingewiesen. Gleichzeitig
heibt es unter G (2), dass in den Ordnungsrliumen fiir Tourismus und Erholung Ma-
tur, Umwelt und Landschaft als wichtige Grundlagen fiir Tourismus und Erholung
besonders geschilizt werden sollen.

Unter G (3) heiBt es weiter: Aufgrund der bereits erreichten Konzentration der touris-
tischen Infrastruktur, der Nutzungsanspriiche durch Urlaubsgiiste und Erholungs-
suchende und der damit verbundenen hohen Belastung der Landschaft sollen sich in
diesen Riiumen Tourismus und Erholung nur noch zuriickhaltend ausweiten. Aus die-
sen (ibertirtlichen Griinden sind Aussagen zur Fliichenordnung (Siedlungsentwick-
lung und Freiraumsicherung) notwendig (vgl. Ziff. 7.1 und Ziff. 7.3) und in den Re-
gionalpliinen zu vertiefen. Unter G (4) wird weiter unter anderem folgendes ange-
merkt: MaBnahmen zur Struktur- und Qualitéitsverbesserung sowie zur Saisonverliin-
gerung haben in den Ordnungsriiumen fiir Tourismus und Erholung Vorrang vor ei-
ner reinen Kapazitlitserweiterung des Angebotes an Einrichtungen fiir Tourismus und
Erholung.
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4.1.2  Das Vorhaben berilicksichtigt die Grundsftze des Regionalplanes:

Der Standort des Vorhabens erhiilt die unbesiedelten Bereiche und schiitzt damit
Watur und Landschaft als Grundlage fiir Tourismus und Erholung.

Da die , Ferienhofanlage am Muscumshol™ ganzjihrig betricben wird, stellt sie
cine MaBnahme zur Saisonverlingerung® dar. Im Zusammenhang mit anderen,
erginzenden Vorhaben zum Tourismus auf der Insel Fehmarn stellt das Vorha-
ben einen Baustein dar, u. a. zu einem ganzjiihrigen Betrieb des Restaurants
«~Waldpavillon®,

Durch die Berlicksichtigung eines Wellnessbereiches findet die gewiinschte und
notwendige , Struktur- und Qualititsverbesserung® fiir alle Gliste in Katharinen-
hof stati.

Durch den Bau von Ferienwohnungen im mittleren bis htheren Preissegment
und speziellen Wohnungen filr bestimmte Zielgruppen wird das Angebot von
den dringend benditigten ,h3herwertigen Unterklinfie" auf der Insel verbessert.
Eine reine , Kapazitiitserweiterung™ erfolgt bei einer Realisierung des Vorhabens
daher nicht.

Durch die zusitzlichen Ubernachtungsmiiglichkeiten.im Zusammenhang mit
dem Restaurant ., Waldpavillon® wird die ,.bestehende touristische Infrastruktur
unterstiizzt”,

In der ,,Ferienhofanlage am Museumshol™ werden — bis auf die Betreiberwoh-
nungen - Ferienwohnungen fiir einen wechselnden Urlauberkreis geschaffen.
wLweitwohnungen oder Daverwohnen® wird somit ausgeschlossen.

Die Versorgung der einheimischen Bevlkerung mit Wohnraum wird nicht be-
eintriichtigt, da in der Splittersiedlung ,,Katharinenhof* keine neven Gebiete fiir
Wohnen ausgewiesen werden kinnen.

Die , Ferienhofanlage am Museumshof* wird in einem ,riumlichen Siedlungs-
zusammenhang™ errichtet. Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu
erwarten.

Bei einem Abgleich des Vorhabens mit den Zielen und Grundsiitzen des Regional-
planes sind noch folgende Aspekte zu beriicksichtigen:

13.03.2009

Zukiinftige Planungen, die der Fremdenbeherbergung dienen, milssen auch als
Erglinzungs-Programm im Sinne eines , Kontrast-Programm® zu den vielen
Campingpliitzen auf der Insel gesehen werden.

Grundsitzlich wird der Anmerkung unter Ziff. 7.1 und 7.3 des Raumordnungs-
planes zugestimmt, das Aussagen zur Flichenordnung (Siedlungsentwicklung
und Freiraumsicherung) fiir die Stadt und Insel Fehmam gemacht werden mils-
Sen.

Hierzu ist folgendes anzumerken:

Die Stadt Fehmarn ist flichenmiiBig mit etwa 185 Quadratkilometern die zweit-
griiBie Stadt in Schleswig — Holstein. In der Vergangenheit gab es neben der
Stadt Burg 3 weitere Landgemeinden (Bannesdorf, Landkirchen und Westfeh-
marn), die alle liber eigene, wirksame Flichennutzungspliine verfligten. Da die
UrspmngsPlﬁn: Zwischen 1968 und1973 entstanden, wurden inzwischen auch
sehr viele Anderungen durchgefiihrt. Aufgrund der Fusion von 2002 ist es drin-
gend erforderlich, simtliche wirksamen Flichennutzungspliine zusammenzufiih-
ren und fortzuschreiben. Dies soll auch bereits in Kirze erfolgen.
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Auf der neuen Planungsgrundlage kfnnen dann die zukiinftigen stiidtebaulichen Ent-
wicklungen wic z.B. die Ausweisung neuer Wohnbaufliichen und die Festlegung von
Flichen fiir die Fremdenbeherbergung erfolgen.

Die Stadt Fehmarn strebt auch in Zukunft an, erkannte touristische Defizite in den
Urlaubsorten zu kompensicren, wenn die Yorhaben den jeweiligen Charakter des
Dorfes bzw. die besondere Lage berlicksichtigen. Dabei ist das Vorhandensein einer
gewissen Infrastruktur und ein Mindestmass an touristischen Einrichtungen (Gastro-
nomie, Freizeitgestaltung, Naturerlebnis, Busanbindung) notwendig. So werden mit-
tel- bis langfristig unterschiedliche Angebote den Giisten bzw. potenziellen Glisten
zur Verfligung sichen.

Unter G 6.5 der Regionalen Siedlungsstruktur (Orientierungsrahmen fir Stéidte und
Gemeinden) des forigeschriebenen Regionalplanes fiir den Planungsraum 11 des Lan-
des Schleswig - Holstein heibt es iiber den Nahbereich Burg auf Fehmam:

Die wirtschaftliche Basis des Nahbereiches bilden vorrangig Tourismus und Land-
wirtschaft. Der Nahbereich ist primiér fiir den Tourismus, insbesondere fiir spezielle
Touristengruppen wie Radfahrer, Reiter, Surfer und Gesundheitstouristen weiter zu
entwickeln.

Die Umsetzung der Planung wilrde gerade der zuletzt genannten Tourismusgruppe
Rechnung tragen.

Flichennutzungsplan

Der alte Flichennuizungsplan der ehemaligen Gemeinde Bannesdorf weist fiir den
betroffenen Bereich ein Allgemeines Wohngebiet aus.

Da Teile des Gebietes aber in Fliichen, die der Erholung dienen umgewandelt werden
sollen, wurde der Fliichennutzungsplan entsprechend gelfindert. Die 74. Anderung des
Fliichennutzungsplanes ist am 22.05.2008 als Satzung beschlossen worden. Am
10.09.2008 wurde die 74. Anderung des Fliichennutzungsplanes vom Innenministe-
rium des Landes Schleswig-Holsteins genehmigt.

Landschaftsplan der Stadt Fehmarn

Der Landschafisplan stellt das Vorhabengebiet als . Landwirtschaftliche Fliiche / Er-
halt der Griinlandnutzung" dar. Der Gehtilzbestand an der K 44 ist als Wald kartiert.

Schutzgebiete und sonstige geschiitzte Objekte
Die Linden-Allee an der K 44, die zum Teil im Geltungsbereich des B-Planes liegt,
ist als Landschafisschutzgebiet ausgewiesen (Verordnung vom 01.08.1961).

Bei den Alleebiiumen und bei dem Kleingewiisser handelt es sich um ein geschilitztes
Biotop nach dem Landesnaturschutzgesetz.

Gewiisser

Am westlichen Waldrand bzw. im Wald befindet sich das Verbandsgewiisser 4.11.2.
des Wasser- und Bodenverbandes Fehmam Nord-Ost. Das Verbandsgewiisser ist
vom Vorhaben nicht betroffen. Eine Unterhaltung des Gewdissers ist grundsiitzlich
mdglich, da parallel zum Gewiisser eine ffentliche StraBe gebaut wird.
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5, Die Nutzungsarten und Flichen im Plangebiet

Zusammenstellung der Nutzungen und Fliichen im Plangebiet

Ifd. Fliche bzw. Nutzungsart Griille
Nr. {gm)

Rechts-
grundlage

1 Sondergebiet, das der Erholung
dient
(Ferienhausgebiet)
a) Uberbaubare Flichen 4 627 qm
b) Als Anpflanzungsfliichen
fesigesetzie Bereiche 1212qm | 8198

§ 10 (4) BauNVO

2 Allgemeine Wohngebiete 7 502 § 4 BauNVO
3 | Verkehrsfliichen
a) Kreisstrabe 1271 gm
b) Verkehrfllichen mit besonderer
Zweckbestimmung (ErschlieBungs-
strale, 879 gm 2150 §9(1)11 BauGB
4 Waldfiichen
11072 §9(1)I8b
BauGB
5 Wasserfliichen
a) vorhandener Teich 235 qm §9(1)16
b) Regenrilckhaltebecken- BauGh
becken 155 gm
300
6 Griinfliichen
a) StraBenbegleitgriin der K 44 §9(1)15
(Bffentlich) 2175 qm BauGB
b) SiraBenbegleitgriin
(ErschlieBungsstr. privat) 381 gm
¢} Teichumrandung
(FT, RRB) 236 gm
d) Als Fliichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden. Matur
und Landschaft
| 296 qm
4088
Riumliche GriiBe des Plangebietes: 33 400

13.03.2009
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Sondergebiet, das der Erholung dient & 10 (4) BauNVO
Das Sondergebiet wird mit der Zweckbestimmung gem. § 10 (4) BauNVO niiher
bestimmt. Hier heilBt es unter § 10 (4) BauNVO:

In Ferienhausgebieten sind Ferienhfiuser zulissig, die aufgrund ihrer Lage, GriiBe,
Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und
dazu bestimmt sind, berwiegend und auf Daver einem wechselnden Personenkreis
zur Erholung zu dienen. Im Bebauungsplan wird die Grundfliiche der Ferienhifuser,
begrenzt nach der besonderen Eigenart des Gebietes und unter Berilcksichtigung der
landschaftlichen Gegebenheiten.

Die Anzahl der zuliissigen Betreiberwohnungen wird im Sondergebiet auf 3 Stiick
begrenzt. Bis zu 3 Betreiberwohnungen sind erforderlich, da u. a. eine Wohnung fiir
den Hausmeister, das Personal fiir den Wellnessbereich und den Verwalter beniitigt
wird.

Die Inhalte des § 22 BauGB Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunk-
tionen werden, wie folgt, in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes {iber-
nommen:

Die Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum (§ 1 des Wohnungseigen-
tumsgeselzes) unterlicgt der Genehmigung durch die Stadt Fehmam.

Damit sichert die Stadt Fehmam dauerhaft eine touristische Nutzung des Gebietes
ab, indem eine Aufieilung innerhalb des Sondergebietes in Teil- oder Wohnungs-
eigentum verhindert wird.

Allgemeines Wohngebiet & 4 BauNVO
Im sogenannten , Museumshof* (im norddstlichen Teil des riiumlichen
Geltungsbereiches) befinden sich bauliche Anlagen, die frilher landwirtschafilich
genutzt wurden. Im Laufe der Zeit wurden die Nutzungen immer mehr dem Wohnen
und dem Tourismus zugeordnet, sodass keine landwirtschafilichen Nutzungen mehr
stattfinden, Die Fliichen werden nun — gemiiB der geplanten Nutzung - als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Mab der baulichen Nutzung § 16-21 BauNVO
Die Grundflichenzahl wurde auf 0,25 bzw. 0,35 begrenzt, um cinen dorfiypischen
Gebliudedichte zu erreichen. Sie bleibt damit deutlich unter der maximal zuliissigen
GRZ von 0.4 gem. BauNVO. In Bezug auf das WAI ist die GRZ von 0,35 entspricht
die maximal zullissige (iberbaubare Fliche dem Baufernster.

Da ein GroBteil der privaten ErschlieBungsfliichen und Stellpliitze innerhalb der Son-
dergebietsflichen / Allgemeines Wohngebiet liegen, wurde das Mab fiir die zuliissi-
gen Nebenanlagen gem. § 19 BauNVO verdoppelt.

Die Begrenzung der Hohenentwicklung erfolgt durch die Definition der zuliissigen
Firsththe und der Traufhdhe im Zusammenhang mit der Definition der Dachneigung
und der Anzahl der Vollgeschosse. Die Festsetzungen sichern, dass die neuen
Bauktrper das Onsbild nicht stiren.

Im WA | wird eine maximal zuliissige Anzahl an Wohneinheiten festgesetzt (7 + 4),
da die entsprechenden Infrastuktureinrichtungen im Ortsteil Katharinenhof fehlen.
Grundsitzlich sollen in Katharinenhof nur noch Wohneinheiten geméB dem Bedarf
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5.5

3.6
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nach Wohnraum flir Personal von den vorhandenen Sondergebieten und touristischen
Einrichtungen zuséitzlich gebaut werden sollen. Durch die Festsetzung von 4 Wohn-
einheiten an der Stralle . Katharinenhof™ wird der vorhandene Bestand gesichert. Die
im ,Museumshof* verhandenen 2 Wohneinheiten haben Bestandsschutz, Da sie bei
cinem Abriss des Gebliudes ersatzlos entfallen, sind sie in Bezug auf die maximal
zuliissigen Wohneinheiten innerhalb der Baugrenzen nicht zu beriicksichtigen.

Sonstige Festsetzungen

Die Neuplanung soll sich in die vorhandene Baustruktur von Katharinenhof einpas-
sen. Deshalb werden gestalterische Festsetzungen zur Dachneigung (35° bis 48%) und
zur Dachform (Satteldach und Walmdach) getroffen.

ErschlieBung / Verkehrsfliichen §9(1) 11 BauG
Im rilumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich das Ende der
KreisstraBe 44, Das zuslitzliche Verkehrsaufkommen auf der K 44 durch die an- und
abfahrenden Giiste des geplanten Sondergebietes, wird die derzeitige Verkehrsbelas-
tung auf der Strafe nicht erheblich erhihen, da es sich um ein relativ kleines Sonder-
gebiet handelt.

Die K 44 ist damit noch ausreichend dimensioniert, um den zusitzlichen Verkehr
aufnehmen zu kiinnen.

Die ErschlieBung des Sondergebietes erfolgt liber eine kurze etwa 70 m lange
ErschlicBungsstrale (Sackgasse).

Der Museumshof mit dem Flurstiick 18/46 gehirt einem Eigentiimer, Die
ErschlieBung erfolgt derzeitig (iber das Flurstiick 18/47. Die Flurstiicke 18/52 und
18/51 gehiiren ebenfalls einem Eigentiimer; die ErschlieBung ist entsprechend
gesichert.

Stellpltze und Parkpliitze:
Das Plangebiet ist ausreichend bemessen, so dass alle erforderlichen Stellpliitze fiir

Pkw’'s (Giliste und Besucher) im Sondergebiet untergebracht werden kiinnen.
Offentliche Parkpliitze sind nicht erforderlich.

Waldfliche §9(1)18 b BauGB
Die im riiumlichen Geltungsbereich dargestellte Waldflliche ist ein vorhandener
Wald, der schon aus Grilnden miglicher Konfliktpunkte mit den geplanten
Ferienhfiusern in den Bebauungsplan aufgenommen werden muss. Nach dem
Landeswaldgesetz ist ein Waldschutzstreifen gem. § 24 zu beriicksichtigen.

Bei dem Wald handelt es sich um einen Laubwald, in dem vorwiegend folgende
Baumarten angesiedelt sind: Esche, Ahom, Erle und Eiche. GemB Schreiben der
Forstbehtirde vom 25.07.2008 liegt cine unterdurchschnittliche Geflihrdung nach §
24 Abs. 1 LWaldG vor (Begriindung: Vorhaben liegt aullerhalb der
Hauptsturmrichtung, unterdurchschnittlich brandgefiihrdeten Baumarten).

Der Zustand des vorhandenen Waldes ist nicht schr gut, teilweise wird er z. T. als
wwilde Millkippe* genutzt. Er wird von dem privaten Eigner forstwirtschafilich ge-
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nutzt, Im Rahmen der Planungsumsetzungen sollien hier deshalb auch Verbesserun-
gen vorgenommen werden, um das Gebiet fiir kiinftige Nutzer attraktiver zu gestal-
ten.

Damit auf dem Sondergebiet eine ortstypische Gebfiudestellung (in Form einer
Hofanlage) bebaut werden kann, mub der gesetzlich definierte Waldabstandstreifen
von 30 m auf 20 bzw. 25 m reduziert werden. Zur Unterschreitung des
Waldabstandstreifens nach § 24 Abs. 2 LWaldG wurde ein entsprechender Antrag
gestellt. Im Schreiben vom 27.10.2008 des Kreises OH wird eine Unterschreitung
des Waldabstandes gemél Planzeichnung in Aussicht gesiellt. GemiB Schreiben
vom 27.10.2008 wird auf folgenden Sachverhalt hingewiesen:

Neben der erforderlichen Baugenehmigung / Bavanzeige ist filr jedes Vorhaben nach
§ 29 BauGB im 30 m Schutzstreifen zum Wald eine Ausnahmegenchmigung von §
24 (2) LWaldG erforderlich.

Innerhalb des 30 m Abstandsstreifens sind Grilleinrichtungen und Feuerstiitien nicht
zuliissig.

Anpflanzungsfiichen §9(1)25a BauGB
Anpflanzungsflichen werden als Abgrenzung des Sondergebietes zu den landwirt-
schaftlich genutzten Flichen auBerhalb des diumlichen Geltungsbereiches angelegt.
(5. auch Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft).

Griinfliichen § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Die auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes ausgewiesenen Grilnfliichen dienen
auch als Fliiche flir MaBnahmen zum ,,Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft”, als StraBenbegleitgrlin und als Umrandung des im Plan ausgewiesenen
Regenriickhaltebeckens. (s. auch Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft).

Schutzgebicte und sonstige geschiitzte Objekte
Im Gelwungsbereich des Bebauungsplanes wurden alle derzeitig geschiitzten Biotope
planungsrechtlich gesichert.

Zur ErschlicBung des Sondergebietes muss aber ein Alleebaum an der K 44 gefilh
werden (geschiitztes Biotop nach § 25 LNatschG). Ein entsprechender Ausnahmean-
trag von den Verboten wurde von der Stadt Fehmarn gestellt (ein positiver Bescheid
liegt vor).

Eingriffs- und Ausgleichsregelung im Plangebiet
Der Begriindung liegt eine Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft bei.

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung
Das Sondergebiet hat eine geringe Grundfliichenzahl. Dadurch ist gewihrleistet, dass
neben den Hauptgebiuden noch ausreichend Spielfliche bereit stehi.
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6.1

6.4

6.5

6.7

6.8

Ver- und Entsorgung

Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt iiber das Leitungsnetz der E .ON Hanse. Zu
den vorhandenen Standorten fiir notwendige Versorgungseinheiten miissen, falls
erforderlich, weitere geeignete Standorte kostenfrei zur Verfligung gestellt werden,
Trafo-Stationsplitze werden durch die Eintragung beschriinkter Dienstbarkeiten
zugunsten der E. ON Hanse gesichert.

Wasser- und Lischwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband Fehmamn
sichergestellt.

In Bezug auf die Léschwasserversorgung stehen 40 cbm Wasser pro Stunde flir die
Zeit von 2 Stunden zur Verfligung. Die Loschwasserversorgung erfolgt mittels
Hydranten und aus dem im Plangebiet liegenden Feuerldschteich. Das geplante
Regenwasserriickhaltebecken hat eine FliichengriBe von rund 150 gm. Bei einer
Tiefe von 1,5 m hat das Becken ein Stauvolumen von 180 m”. In der Summe steht
damit ausreichend Liischwasserkapazititen zur Verfligung (96 m’/h fiir 2 Swunden).

Schmutzwasscrentsorgung
Die Abwasserentsorgung erfolgt liber das stiidtische Schmutzwasser-Kanalnetz in die
Kliranlage der Stadt Fehmam.

Regenwasserentsorgung
Das Oberfliichen- und Regenwasser wird in einem Regenwasserriickhaltebecken
gesammelt und gedrosselt in den Vorfluter im Geltungsbereich eingeleitet,

Milllbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein, der diese
Aufgabe in der Stadt Fehmarn im Aufirag des Kreises libernommen hat.

Telekommunikation
Fiir die Telekommunikationsleitungen im Plangebiet ist die Deutsche Telekom
zustiindig.

Immissionen

Die aus einer ordnungsgemalen landwirtschafilichen Nutzung resultierenden
Immissionen (Larm, Staub und Gerliche) kinnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken.

Umwelthericht gemiiB § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB
7.1 Einleitung

T.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsien Zicle des Bauleitplans

Die Stadhi Fehmarn beabsichtigt, die planungsrechilichen Voraussetzungen fiir eine Nutzung der
FreiMdche im Orsteil Katharinenho! = nbrdlich der K 44 baw. westlich der Sirafle  Katharinenhof® -
als Sondergebiet  Ferienhliuser zu schaffen (Gemarkung Katharineniwof, Flur 2, Flurstock 18/48).

Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
[xas Plangebiet wird als Sondergebiet, dos der Erholung dient — Ferienhausgebiel -, auspewiesen,
Auberdem wird der Wald an der K 44 und die angrenzenden Siedlungsflichen planungsrechtlich
pesichert (Allgemeines Wohngebiet).
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Bedarl an Grund und Boden

Bei ciner Realisierung der Planungen kiinnen bis zu rund 5.800 gm Boden zuslitzlich versicgel
werden. AuBerdem werden rund 2,100 gm zuslizlich als private Griln- und Freiflichen angelegl.
Das von den befestigien Fliichen abflieBende Niederschlagswasser wird in cin noturmah gestalietes
Regenwasserrlickhaltebecken cingeleitet,

Bei einer Realisierung der Planungen erfolgt keine Ober das Obliche MaB hinausgehende Abfall-
CTECULUNE.

Bei eciner Nutzung des Gellindes erfolgen Lirm- und Geruchsemissionen (KFZ-Verkehr, privater
Housbrond, Freizeitlirm),

Ein besonderes . Unfallrisiko, insbesondere mit Blick aul verwendete Stoffe und Technologien™
bestehl nichi.

T.1.2 Darstellung der in den einschifigigen Fachgeseizen und Fachplinen fesigelegien
Ziele des Umweltschutzes, die Mir den Bauleitplon von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichrigt wurden.

Landesnaturschutzgeselz
Dic Zicle des Umwelischutzes sind in § 1. § 2, § 12, § 25 im Zusammenhang mil § 34 definien.

Dic Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Maturhaushalies und die nattiflichen Landschaflssinuk-
turen wurden soweit wie mdglich erhalten. Alle miglichen MaBnahmen zum Schutz und 2ur Ver-
besserung des Klimas wurden berlicksichiigt {Erholt der Waldfiichen, Bericksichtigung van Fill-
chen fir Anpflanzungen, Begriinung der Stellplitze). Beeintrichtigungen des Erlebnis- und Erho-
lungswertes der Landschall wurden vermieden. Alle nusgleichspichtigen Eingriffe in Motur und
Landschafi werden schutzputbezogen ousgeglichen. Die nach dem LNmSchG peschitsen Biotope
und sonstigen wertvollen oder empfindlichen Flichen fir den Naturschutz wurden planungsrechi-
lich gesichert, Der Biotopverbund ist von dem Vorhaben nicht betro{Ten,

Baugesetzhuch
Die Ziele des Umwelischutzes sind in & [ und § Ia beschrichen.

Durch die Mutzung einer Siedlungsliicke wird sparsam mit Grund und Boden umgegangen, unni-
tige Versiegelungen vermieden und eine Zersicdelung der Londschafi bzw. cine Ausdehnung der
Siedlungsflfichen verhinder.

Drurch dic Berilcksichtigung der TA-Lirm / DN 150 9613-2 werden gesunde Wohn- und Arbeits-
verhilinisse gewithrleisiel.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs, 4 Sate 1 ermittelt wurden.

T.1.1 Bestandsaufnnhme der cinschliigigen Aspelite des derzeitipen Umweltzustands,
einschlicblich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichilich erheblich beeinMusst
werilen

T.2.1.1 Naturhaushalt

D¥ie Fliichen im Gelungsbereich werden — bis auf die vorfandenen Siedlungsfifichen an der K 44
{Ferienhaus) und an der Strale  Kotharinenhof™ (Muscumshof Katharinenbof - nicht mehr
genutel, Das eigentliche Vorhabengebiel wurde im FrOhjahe 2007 zum Teil umgebrochen. Auch
wurden gndere Plegemabnahmen { Entbuschungen) durchgeiiibri. Der 0silich Teil des Vorhaben-
gebictes i3t Dberwiepgend der Sukzession Oberlassen worden,

Boden

Bei dem Boden im Geltungsbercich handelt es sich um Parabraunerden. Der Boden ist —im Ver-
gleich zu den Waldllichen — anthropogen verlindert; wenn auch deutlich geringer als bei den on-
grenzenden Siedlungsilichen. Es kann auBerdem davon ausgegangen werden, dass natfirliche bz,
unbeginirichtigte Biden im Vorhobengebict nicht vorkommen.
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Wasser
Am Waldrand befindet sich ein OberfGchenpewlisser (Mergelkuhle) mir relntiv steilen Bdschun-
gen. Am westlichen Waldrand verlfufi nuBerdem ein Verbandsgewiisser,

Aufgrund der geohydrologischen Situntion kann das MNiedersehlagswasser nur langsam versickern
{relativ gering durchlfssige, bindige Bodenformalionen). AuBerdem ist mil Stou- und
Schichtenwasser im Gellungsbereich zu rechnen. Die Versehmutzungsemplindlichkeit des Tiefen-
grundwassers ist - durch die Reinigungswirkung und Pulfervermbgen der Deckschichien - als ge-
ring cinzusiufen,

Klima { Lult
D¢ Insel Fehmarn weist ein gemibigtes, feucht-temperienies, ozeanisches Klima nul, Die Hoope-
windrichtung ist West bew. SOdwest. Die minlere Windgeschwindighei beirligl 6 bis 7 m / 5.

Die jihrliche durchschniltliche Niederschlagsmenge liegl awischen 550-600 mm. Da die mittlere
Miederschlngsmenge in Schleswig-Haolsieln 779 mm betrilgt, pehtn die Insel Fehmarm #u den nie-
derschlogsiirmsten Gebieten in Schleswig-Holstein,

Bei cinem Vergleich der klimatischen Siention im Geliungsberzich mit sonstigen Freilandverhilt-
nissen, knnn davon ausgegangen werden, dass dos Vorhabengebiet derzeitig keine erheblichen
messharen K limaverinderungen aulweisl. Aufgrund des dichien Gehblzbestandes kommt ¢s ouf
den Flichen im Vorhebengebiel = bei cinem Vergleich zu den nBrdlich angrenzenden Ackerlchen
- zu ciner geringeren nikchtlichen AbkGhlung. Es handelt sich auBierdem um ein Frischluftentste-
hungsgebict. Aufgrund der Lage des Vorhabengebieies aul der Insel Fehmarn baw. im Oresaeil
Katharinenhof haben die klimatisch wirksamen Freifiichen im Geltungsbereich des Bebouungspla-
nes ober keine Entlostungs- oder Ausgleichsfunktion [T die Siedlungsgebiele.

Tiere und Pllanzen
Detnilliere Moristizche und funistische Bestandsaufnohmen liegen nicht vor,

Bei dem Wald handelt es sich um einen Laubwald nus Gberwicgend Eschen, Ahom und Eichen
[Alershobines). Der Wald ist altersperecht zonier in eine Stravch und Baumschicht. Eine Erul-
schicht kemmi nicht vor, Die Waldibche liegl ca. 1m iiefer als die K 44 und hat eine deutlich
bewegle Topografie. Z. T kommen auch feuchiere Senken vor.

Mach dem Buch ,Dic Visgel der Insel Fehmam™ ist die Waldche nordiich und sddlich der K 44
fMir eine ousgepriigle Waldvogelwelt zu klein {rund 2 ha). Nach Aussage des MABU wurde im
Frithjolr 2007 ein beltender MBuschussard (hifufigster Greifvogel in Schicswig-Holstein, 20 nis-
ienden Paare aul Fehmarn) in der Waldche vom Geltungsbereich fesigesielin. In den Zugzeiten
kiinnen aulerdem - insbesondere nach starken Zugniichien - in den Wildemn mhireiche Singvigel
rasten, Aufgrund der Lage und Grile haben die Waldlilchen nur eine geringe Bedewtung e Siu-
getiere. Dic vorhandenen Habitaisirukiuren kiinnen einen Teillebensrmum fiir Fledermiuse darstel-
len, Wertmindernd in Bezug aul die Fauna wirkt sich die Durchschneidung des Waoldes durch die K
#4 und die angrenzenden anthropogenen Nutzungen aus. Positiv oufl die Fauna wirkt sich die gerin-
ge anthropogene Nutzung der WaldAche aus,

Auf der VorhabenflEche hat sich zum Oberwiependen Teil cine Ackerbrache mit einem dichiten
Aufivuchs ous Ackerdisieln entwickell, Im dstlichen Bereich kommen hohe Gras- und Krooilluren
vor, Der Bereich wird durch ein dichtes Netz an linearen Anpflanzungen aus Pappeln, Blaufichten
und Weiden geglicdert. Zum Teil kommen auch Obsthlilume vor, In den Randbereichen konnte sich
ein dichier naturnzher Aufivuchs aus fberwicgend Pappeln entwickeln. Aufgrund der geringen Fli-
chengrife it mil keinem besonderen Munistischem Areninventar zu rechnen.

Bei den priviien GrilnflEchen handelt e sich um intensiv genutzte Zicrplrien und Nutzglirien. In
Bezug aufl die vorhandenen ErschlicBbungsiliichen handelt es sich um einen Gras- oder Waldweg.

Das Kleingewllsser siellt ein mBgliches Laichgewlisser fir Frdsche dar.
Landschaft

Das Landschafisbild im Gelungsbereich des B-Planes Nr. 74 wird gepriigt durch die Allee ous Lin-
den an der K 44, den Wald an der K 44 und durch die Siedlungsfischen im Osien und Westen.
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Die cigentliche Vorhabenfliche hot einen cher sifdiebaulich ungeordneten Charakter und iriigt
nicht gerade 2u einem attraktiven und vielfiltigen Landsehaftsbild / Orisbild an dieser Stelle bei. In
der Summe handelt s sich um einen fiumlich begrenzien Landschafisraum der kaum einschbar ist,
Besondere Blickbeziehungen kommen nicht vor,

7.2.1.2 Gebiete von gemeinschafilicher Bedentung und der Europiiischen Vogelschutzgebicte
im Sinne des Bundesnnturschutzgeseizes und sonstige Schutzgebiete

Dic Linden-Allee an der K 44, die zum Teil im Geltungsbereich des B-Planes licgt, ist als Land-
schafisschulzgebiel ausgewiesen (Verordnung vom 0108 1961). Im Gellungsbereich kommen die
geschiiizien Biotope Kleingewisser” und . Allec® vor.

Maturschutzgebicte, Naturdenkmale, Geschilzie Landschalisbestandicile oder Fliichen mit einer
cinstweiligen Sicherung kommen im Gellungsbereich sowie im rdlumlichen, funktionalen Zusam-
menhang zum B-Plan Mr. T4 nichi vor,

Der Gelwngsbereich des Bebauungsplanes liegt auberhalb von Nawrparken oder Maturerlebnis-
raumen,

Biotopverbundplanungen sind von der Planung nicht betrofTen,

Drie dsalich vom Gellungsbereich licgende SteilkOste wurde mit einem rund 2 km breiten Wasser-
sireifen als FFH-Gebiet ousgewiesen {Staberhuk™ 1533-301), Das FFH-Gebiet , Staberhiuk™ ist
#zum Oberwicgenden Teil Bestandieil des Vogelschutzgebietes , Osisee datlich Wagrien™ { 1633-
491}, Beide Schuizgebiete sind mindestens 300 m vom Geliungsbereich emt ferm,

Bei dem Gehtilzbestand an der K 44 / Stralle  Kotharinenho™ handelt es sich um Wald noch dem
Landeswaldgeselz,

7.2.1.3 Menschien und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt
Drer Geltungsbereich liegt in einem Erholungsgebict bzw, in einem Ordnungsraum Mir Tourdsmus
und Erholung.

Im riumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem Sondergebict befinden sich allgemeinde
Wohngebicte.

Im Geliungsbercich kommen keine ausgewiesenen Erholungsflichen oder Wegeverbindungen vor,
In Bezug aul LErmemissionen und Luftverschmutzungen werden alle Richiwerte eingehalien.

7.1.1.4 Kulturglter und sonstige Sachpiiter
Im Geliungsbereich vom Bebawungsplan Mr. 74 kommen keine Denkmale oder archiologische
Denkmale gemiid Landesaufnahme vor.

7.2.1.5 Darstellungen von Landschafspliinen sowie von sonstigen Plinen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschuizes

Landsehafisplan

Der Landschafisplan stellt das Vorhabengebiet als | Landwirtschafiliche Fldche / Erhall der Griin-
landnutzung™ dar. Der Gehblzbestand an der K 44 ist als Wald kortier,

Wassersehulz

Der Geltungshereich des B-Planes Mr. 74 liegt aulerhalb von Trinkwasserschutzgebicien, Wasser-
schongebicten oder Heilquellenschutzgebicien. Auch sind keine Schulz- oder Schonpebicte fir die-
sen Bereich in Planung.

Abfall- und Immissionsschutz

Der Geltungsbereiche licgt nuberhalb von Fltichen mit Mutzungsbeschrinkungen oder Vorkchrun-
gen zum Schutz gegen schiidliche Umvwelteimwirkungen im Sinne des Bundes-lmmissionsschutz-
pesclzes.
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T.2.1.6 Erhaltung der bestmbglichen Lufiqualivit in Gebieten, in denen die durch Rechis-
verordoung zur Erfillung von bindenden BeschlGssen der Europiischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte nichi diberschritien werden.

Im Geliunpsbergich sind keine Flichen bekonnt, in denen die festigelegien Umweligualidiisnermen
der Rehmenrichilinie Lufi (96792 EG) iberschrinen werden,

T.2.1.7 Wechselwirkungen zwischen den Komponenten des Naturhaoshalies, Mensch/
Bevilkerung, Kuliur und sonstige Sachgiliter
Grundslizlich bestehen zwischen den Komponenien des  Maturhoushalies=,  Mensch £ Beviilke-
rung”, Jhultur und sonstige Sachgifler dilferenzierie und umerschiedlich starke Wechselwir-
Lungm. Wechselwirkungen sind 2. B.:
Die Auswirkungen des Klimas (Miederschlagsmengen und Temperaturmittel werte ) aul’ die
Bodenbildung und auf die Bodenentwicklung.
= e Bodeneigenschaften und / oder dos Klima aul die natiirlichen oder anthropogenen
Planzengesellschaften.
= e Auswirkung der Bodenart aul die Biolopiypen.
- Der Grindwassersiond auf den Planzenbewuchs.

Aublerdem kann festgestellt werden, dass jede Verlnderung innerhalb eines Schulzgules Auswir-

kungen ouf ein oder mehrere andere Schutzglier hat. So becinflusst z, B.:

- e Versicgelung von Boden die Grundwassemeubildungsrate und das Klimo

. Der Nichendeckende Eimrag von Siurebildnern ans der Luft dic Pufer- und Filter funktio-
nen des Bodens und damit die Grundwasserqualitit aber ouch dic natOrliche Vegetation,

. Die Nichendeckende Eutrophierung der Landschaft echeblich die Zusammenseizung der
Planzengesellschafien und dos Wachsium der Pllanzen,

Z£wischen den Komponenten des , Moturhaushaltes”,  Mensch! Beviilkerung®, . Kultur und sonstige
Sachgiier besichen inncrhalb des Gelwungsbereiches des B-Plans Nr. 74 folpende besondere
Wechselwirkungen:

Die geplante Fldchennutzung wird von Touristen und damit einem Teil der Bevilkerung gewiln-
schi Aulder anderen Seite wird der derzeitige Wert des Gebieles (Tir Planzen und Tiere deutlich
reduziert, Die neven Habitate bieten nur noch sehr wenigen Tieren und PRanzen cinen Lebens-
.

T.2.2 Beschreibung der Umwelinuswirkungen / Merkmale der miglichen Auswirkungen
Maturhauwshale

Bei ciner Realisicrung der Planungen erfolgen negative Auswirkungen in dos Schutzeut , Boden®,
da derzeitig unversiepelter Boden versiegelt wird {max. 5.800 qm). Durch die Versiegelungen wer-
den das Bodenleben und die Funktion des Bodens als MihrstofT- und Wasserspeicher, SchadstofT-
[ilter und ~pulfer sowie als Archiv der Matur- und Kulturgeschichie zerstirs

D suslitzlichen Versiegelungen wirken sich auberdem negativ aul das Schulzgut . Wasser= aus, da
das von den befestigien Flichen abflielende Niederschlogswasser nicht mehr auf der Flche zur
Versickerung gelangt.

Aufgrund des geringfMgigen Versicgelungsumionges, der Rickhaliung des Nicderschlagswassers
in einem Teich oder in einer Zisterne und dem Sochverhalt, doss der Geltungsbereich nur eine ge-
ringe Bedeutung fiir die Anreicherung des Tiefengrundwasserknpers hat, sind in der Summe keine
erheblichen Auswirkungen auf dos Schutzgut Wasser™ zu erwarten. Dias Klima wird sich verlin-
demn (hithere Mitteltemperatur, geringere Abkihlung in den Abend- und Mochisiunden), da eine
Freifliche mit EinzelhBusern bebaut wird. Ober den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinous-
gchende Verlinderungen, die sich negativ aul die angrenzenden Siedlunpsilichen auswirken, sind
nichi zu erwarien.

In Bezug auf das Schuizgut , Tiere und PManzen erfolgen bei ciner Realisierung der Planungen
erhebliche Beeintriichtigungen, da eine Fliiche mit Gberwicgend natumahem Aulwuchs bebaut
wird. Bei der Bewertung der Auswirkungen ist aber zu berOcksichtigen, doss die Vorhabeniiche
{bis aul das Kleingewlisser) derzeitig jederzeit wieder intensiv landwirischafilich genutzt werden
kann {Acker oder Wicse, Weide, Koppel).
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Aufgrund des o. g. Sachverhalies sind besonders schwere Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.
Die Umiweltpuswickungen sind aber daverhall und nur selir langfristig reversibel.,

Wirkungsgefiige
Zwischen den Schutzghiern . Boden®, . Wasser” und ,Tiere und Pilanzen™ kommen keine beson-
deren Wechselwirkungen vor,

Lamdsehafit

Bei einer Realisierung der Planungen wird eine Sicdlungsiiicke geschlossen. Durch die vorhande-
nen SiedlungsNachen, den Wald und dic Fllichen fir Anplanzungen ist die Vernderung des Land-
sehnfisbildes aul dos Vorhabengebiet und die direld angrenzenden FlursiOcke begrenet, Dureh die
Fllichen fiir Anpllanzungen an der westlichen, ndrdlichen und Ostlichen Grenze des Sondergebicles
wird dns Sondergebiet landschafisgerechi cingebunden bew. das Landschafsbild new gestaliel.

Aulgrend des o, g Sachverhaltes sind besonders schwere Umweltauswirkungen nicht zu erwarien,
Die Auswirkungen sind aber daverhafl; bei cinem Rickbou des Vorhabens aber reversibel.

Geschilizie Riotope und sonstige Schutzgebiete
ZLur ErschlieBung des Sondergebictes muss ein Baum (Linde) an der K 44 gefillt werden. Der
Baum ha einen Stammumfang von 220 em bew. einen Durchmesser von 70 em {geschitet).

Biologische Vielfalt

I¥e biologische Vielfalt im Geltungsbereich wird sich bei einer Realisierung der Planungen = bei
einem Vergleich mit der heutigen Situation — dewtlich verringern, da der Umfang an nattirlichen
und naturnahen Flichen reduzien wird. Bei der Bewertung der Auswirkungen ist aber xu beriick-
sichtigen, dass die Vorhabenfliche (bis ouf das Kleingewlisser) derzeitig jederzeit wieder intensiv
[andwinschafilich genutzt werden konn { Acker oder Wiese, Weide, Koppel).

7.2.2.2 Auswirkungen auf die Erhinltungsziele und der Schutzzweeke der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europiiischen YVogelschutzgebiste im Sinne des
Bundesnaturschulzgeselzes

Aulgrund der Entfernung und der vorhondenen Bebauung an der StraBe , Katharinenhal kbinnen
negative Auswirkungen der Planung auf dos FFH-Gebict biow. Wogelschutzgebict , Staberhuk- und
HJsisee dsllich Wagrien™ ausgeschlossen werden,

7.2.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevilkerung insgesami

Eine Realisierung der Planungen im Geltungsbereich des B-Planes Nr, 74 hat keine messbaren
negativen Auswirkungen oufl den Menschen und scine Gesundbeit sowie die Bevilkerung insge-
sami, da alle Richiwerte eingehalten werden kdnnen, Zum Schutz der vorhandenen Siedlungs -
chen sind ewischen der vorhandenen und dem Soadergebict , Flichen filr Anpllanzungen™ und
+Flichen filr Malnahmen™ vorgesehen.

Aufgrund des o, g. Sachverhaltes sind besonders schwere Umweliauswirkungen nichl zu erwarten,
Die Umweltouswirkungen sind aber daverhaft; bei einem Rickbau des Vorhabens aber reversibel,

T.LL4 Umweltbezogenen Auswirkungen aul Kolturgiiter und sonstige Sachpiiter
Eine Realisicrung der Planungen im Gelwngsbereich des B-Flones Ne. 74 hat keine negativen Aus-
wirkungen auf die Kulturgter und die sonstigen Sachgiier.

T.22.5 Vermeldung von Emissionen sowie der sachgerechie Umpgang mit Abfllen und Ab-
wilssern

Alle Emissionsrichtwerle kiinnen cingehalien werden. Eine ordnungsgembe Entsorgung der Ab-
flle ist gewlhrieistel

T.2.2.6 Die Nutzung erncuerbarer Encrgicn sowic dic sparsame und efficiente Nutzung von
Energie

Die Mutzung von emeverbarer Energicn und der effizienie Nwzung von Energie wird durch die
Aulstellung des B-Planes Mr. 74 nicht nusgeschiossen,
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7.2.2.7 Die Wechselwirkungen zwischen den Komponenten des Naturhaoshaltes, Mensch!
Bevilkerung, Kultur und sonstige Sachgiiter

Dig geplante Flichennutzung wird von Towristen und damit einem Teil der Bevdlkerung pewlin-
schi. Auf der anderen Seite wird der derzeitige Werl des Gebietes i Pllanzen und Tiere deutlich
reduziert, Die neuen Habitate bicten nur noch sehr wenigen Tieren und Pllanzen cinen Lebens-
Fum,

7.2.3 Prognose fiber die Entwicklang des Umweltzustands bei Durchifihrung der Planung
und bei Nichtdurchiihrung der Planung (Nollvariante)

Bei einer Umsetzung der Darstellungen des B-Planes M, 74 wird sich dor Umweltzustand im Gel-
tungsbereich in Bezug aul das Schutzgut , Boden™ und ,Ticre und Pllonzen™ verschlechiern, weil
naturnabe, unversiegelte Fllichen versiegelt werden.

Bei Wichidurchthrung der Planungen wikrde das Vorhabengebiet der Sukzession Gberlassen oder
landwirtschafilich genutzt werden,

7.2.4 Geplante Malnahmen zur Vermeldung, Vervingerung und zum Ausgleich der nachiteili-
gen Answirkungen

T.2.4.1 Vermeidung und Minderung

= Erholung der WaldfiGche.

= Erhaltung und Entwicklung der radimeniiiren Obsthoumstrukiuren,

= Versickerung des von den befestigten Flichen abflieBenden Miederschlagswassers oder Spei-
cherung des Wassers in naturnoh gestalieten Teichen und Zistemen,

- Einfricdung der Vorhabenfliche mit einem Knick (Flsche Mir Anplanzungen).

= Glicderung und Bepflanzung der Sicllplitze mil Biumen.

- Erhaliung der vorhandenen Vegelnionsbestlinde an der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze.

= Verwendung von wasser- und lultdurchldssigen Oberflichenbelestigungen [Ur die Zufahrien
und Siellpliize.

= Verwendung von gebieisivpischen und standorigerechien Gehililzen.

7.2.4.2 Ausgleich fiir die voraussichtlichen erheblichen Beeintriichtigungen des Landschafis-
bildes sowie der Leisiungs- und Funktionsfihigheit des Naturhavshalies

Die erheblichen Beeintrlichtigungen von Natur und Landschalt (Sehutzgut , Boden® und . Pllanzen
und Tiere™; Filllung ciner Linde an der K 44) werden durch entsprechende Ausgleichsmalnahmen
kompensiert.

Als Ersntzpflanzung sind an der K <44 oder wn einer anderen Stralle § hochstimmige Linden (Tilia.
3 x v, 5TU 16-18, cinschl, Plahl) zu planzen,

Zur Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter Boden™ und | Tiere und Pllanzen™ i4 innerhalb
des Geltungsbereiches eine 1 300 gm grolle Streuobstwiess anzulegen bzw, der vorhandene Vepe-
tationsbestand zu erglinzen.

Da die Kompensationsfliche bereils beule eine Bedeutung in Bezug oul die bewerienden Schuiz-
giller hat und Becinirlichiigungen von den ongrenzenden Nulzimgen nichl nusgeschlossen werden
kinnen, reicht sie nichi ous alle EingrifTe in Nowr und Landschall zu kompensieren. Es sind doher
weitere Flichen oder Mobnahmen zum Schutz, zur Pllege und fur Entwicklung von Boden, Motur
und Landschafi sullerhalb des Gelingsbergiches planungsrechilich zu sichern.

Zur vollstindigen Kompensation der bilanzienien Eingrilfe in Matur und Landschafl sind — aul Fla-
chen vom  Matusschutezverain niirdliche Seennlederung e, V.* = Amphibien-Klelngewlissen anzu-
kegen. Yom Vorhobentrliger sind sul den Flursiticken 98/5 und 52 (Gemarkung Putigarden, Flur 1)
insgesaml bis zu 3 Kleingewdsser mit ciner Grile voa je ca. 1000 gm anzulegen. Die
verschiedenen Gewilsser sind mil temporir trockenlallenden Flachwasserbereichen mileinander zu
verbinden. Die maximale Gewlissertiele sollie 1,5 m nicht Oberschreiten. Der Oberboden und der
Bodenaushub ist im sidlichen Bereich der Flursttcke als Viehhocok zu verwenden oder is1
abzulahren, Die Umsetzung der Malnahme ist fochlich zu begleiten und gell. nachzubessern. Die
Kosten flir die o. g. MaBnahmen werden aufl ca. 7.000,- € brutto geschiitzt. In Abstimmung
#wischen dem Vorhabeniriger und dem , Maturschutzverein ndrdliche Seenniederung e, . wird
die Malinahme vom  Maturschutzverein nbirdliche Seenniederung e. V. durchpefilhn. Die
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geschitzien Kosten sind donn von dem Vorhobentrliger zweckgebunden an den Naturschutzverein
ndirdliche Seenniederung ¢. V. zu zahlen,

T.L.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmiiglichkeiten, wobei dic Zicle und der
rilumliche Geltungshereich des Bauleitplans su berficksichtigen sind,
Biei ciner Beibechaltung der Planungszicle bestehen keine anderweitigen Planungsmdplichkeilen.

7.3 Zusiltzliche Angaben

7.3.1 Beschreibung der wiclitigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
iler Umiweltpriifung sowie Hinweise aul Schwierighkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beixpiel technische Licken ader fehlende Kenntnisse
wlechnische Verfahiren™ sind im Rohmen der Umwelipriifung nicht verwendet worden, In der
Summe sind keine erheblichen Schwierigheiien aufgeireten,

7.3.2 Monitoring {gemaEl § 4c BauGBE); Beschreibung der geplanten MaBonhmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben,

T.3.3 Allgemein verstindliche Zusammen issung

Bei ciner Realisierung der Flanungen gemid der Darstellung des B-Planes Nr. 74 erfolgen negati-
ven Auswirkungen aufl die Uniwelt (Schutzgiiter Boden®, JPlanigen- und Tiere”). Aulerdem muss
eine Linde an der K 44 gefilll werden (gesehiltzies Biotop, Landschaflsschutepebiet).

Besonders schwere Umaweltauswirkungen sind sicht 2u erwarten. Die Umwellauswirkungen sind
uber doverhoft; bei cinem Rilckbau des Vorhabens aber reversibel. Die o. p. erheblichen Beein-
trichiigungen der Umwelt werden durch entsprechends Ausgleichsmalnahmen kompensicrt.

Bei der Beweriung der Auswirkungen isl aber zu berlicksichtigen, dass die Vorhoben{18che {bis aul
daos Kleingewllsser) derzeitig jederzelt wieder intensiv Mandwirschalilich genutzt werden kann
{Acker oder Wiese, Weide, Koppel).

Als Ersatzpflanzung sind & hoclstimmige Linden zu pllanzen, Zur Kompensation der Eingriffe in
die Schutzgilter , Boden™ und ,Pllanzen und Tiere™ ist innerhalb des Geliungsbereiches eine 1.300
qm grofle Sireuobstwicse anzulegen bew. der vorhandene Vegetationshestand zu erglinzen, Auller-
dem sind vom Vorhabenirfiger Amphibicn-Kleingewissern in der nordlichen Seenniederung

anzulegen,

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fiir die Verfiillung oder Auffilllung mit Boden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Liinderarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) Nr. 20 ,,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/ Abfillen — Technische Regeln =, (Stand 2003). Es sind ausschlieB-
liche Béiden im Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

v & pe i £n Gemild § 7
Bundesbodenschutzgesetz sind schiidliche Bodenverfinderungen zu vermeiden
oder zu minimieren. Inshesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdich-
tungen auf das notwendige MaB zu beschriinken. Der Fliichenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraBen, Lageplitze u. {.) ist miglichst gering zu hal-
ten. Bei der Anlage von BausiraBen sollie die Miglichkeit der Teilversiegelung
genutzt werden. Nach Abschluss der Baumalnahmen ist die Wiederherstellung
des urspriinglichen Zustandes der Fliichen fiir die Baustelleneinrichtungen mit
besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).
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Fehmarn, den '{ g SEF, 20

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG .V. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die
DIN 19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmiiBig und fachgerecht,
beim Ab- und Aufirag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberbo-
den, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltge-
recht einer weiteren Nutzung zuzufithren bzw. naturnahe Standortverhiltnisse zu
erhalten oder wieder herzustellen. Die Bodenart des Aufflillmaterials (2.B. bei der
Geltindemodellierung) sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bo-
dens entsprechen. Grundlage fiir die Verfilllung oder Auffilllung mit Béden ist die
Mitteilung der Liinderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20  Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfiillen-Technische
Regeln®.

Meldung schiidlicher Bodenveriinderungen: GemiiB § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengeseizes (LBodSchG) sind Anhaltspunkie fiir das Vorliegen einer
schiidlichen Bodenverinderung oder Altlast unverzliglich der unteren Boden-
schutzbehbrde mitzuteilen.

Bodenordnende Malnahmen und sonstige MaBnahmen / Kosten

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sowie Umlegungen, Grenzregelungen
oder Enteignungen sind nicht vorgesehen.

Durch die Umsetzung der Planung entstehen der Stadt Fehmam keine Kosten.

Die Kosten fiir die KompensationsmaBnahmen werden auf 7.000,- € geschiitzt (s.
Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft).

marm

Q°
—_
N Otto-Wwe Schmiedt
- (Biingermeister) -

Anlagen:
Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
ErschlieBungsverirag
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