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1 Anlass, Erfordernis und Verfahren der Planaufstellung
1.1 Anlass und Erfordernis

Im Osten des Plangebietes befindet sich das Grundstiick des im Jahre 2008 ge-
schlossenen Kreiskrankenhauses. Der westliche Teil wird von der Realschule,
die im Schuljahr 2010/2011 zur neuen Inselschule wechselt, und dem Kindergar-
fen des Roten Kreuzes eingenommen.

Die Grundstiicke der Realschule und des ehemaligen Krankenhauses stehen
schon heute bzw. in Kiirze fir eine Nutzungsénderung zur Verfligung, der Kin-
dergarten mdchte sich erweitern.

In den angrenzenden Baugebieten gibt es Wohn- und gewerbliche Nutzungen,
die auch im Plangebiet vorgesehen sind. Mit der geplanten Ver&nderung der
Baustruktur und der Nutzungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfor-
derlich.

1.2 Aufstellung des B-Planes im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB

Das Plangebiet ist schon heute bebaut, genutzt und iiber die Biirgermeister-
Lafrenz-Stralle erschlossen. Bebauungspléne der Innenentwicklung dienen der
Wiedernutzbarmachung, der Machverdichtung oder anderer MaRnahmen der
Innenentwicklung. Mit diesem Bebauungsplan wird sowohl die Wiedernutzbar-
machung der Grundstiicke als auch eine Verdichtung der Bebauung angestrebt.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt, da er geman §
13a BauGB

- weniger als 20.000 m* Grundfldche der Hauptbaukérper zulésst,

- keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung hervor-
ruft,

- keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiliter (Erhaltungsziele und Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) liefert.

Mit der Aufstellung im beschleunigten Verfahren kann gemanl § 13a Abs. 2 Nr. 1
iV. mit § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von den friihzeitigen Beteiligungsverfahren nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen und gemal § 13 Abs. 3 BauGE auf
eine Umweltprifung verzichtet werden. Auf Grund des geringen Konfliktpoten-
zials der Planung (vorhandene Bebauung und ErschlielBung, gleiche/dhnliche
Nutzungen und Baustrukturen in den angrenzenden Baugebieten) werden die
o.g. Méglichkeiten in Anspruch genommen.
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1.3 nachtrégliche Anpassung des F-Planes

Da der Bebauungsplan nicht aus dem heute geltenden F-Plan entwickelt werden
kann, muss der FNP gea&ndert werden. Die Anderung des F-Planes, der sich zur-
zeit in der MNeuaufstellung befindet, erfolgt gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
nach Beschluss des Bebauungsplanes im Wege der Berichtigung.

2 Plangebiet, Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Rand der Crislage Burg auf Feh-
marn. Es wird begrenzt

- im Westen durch den Niendorfer Weg bzw. durch die daran anschliefende
Einzelhausbebauung,

- im Morden durch die Seniorenresidenz und in einem kleinen Abschnitt durch
eine Kleingartenanlage,

- im Osten durch die Kleingartenanlage und durch die nérdlich der Biirger-
meister-Lafrenz-Stralte befindliche Wohnbebauung,

- im Saden durch die Bargermeister-Lafrenz-Strale bzw. in einem kurzen Ab-
schnitt durch eine Wohnbebauung.

Das Plangebiet ist 2,28 ha groft. Es umfasst folgende Flurstiicke: tiw. 87/12,
tiw. 90/20, tlw. 90/28, 105/3 -105/5, 106/5 — 106/10, tlw. 105/18, 107/3, 107/13,
tiw. 130/4

in der Flur 7 in der Gemarkung Burg.

3 stadtebauliche Ausgangssituation
3.1 bisherige Nutzungen, Baustrukturen etc.

Das im Westen befindliche Geldnde der Realschule ist mit einer berwiegend
zweigeschossigen Bebauung versehen, der Versiegelungsanteil einschliellich
Schulhof, Stellplatze etc. liegt bei ca. 70 — 80%.

Eine Besonderheit befindet sich auf dem Westteil des Grundstiickes. Das dort
befindliche Schulgebdude mit den nach Norden angrenzenden Nebengeb&uden
wurde nach den Plénen des Architekten Heinrich Bomhoff aus Hamburg im Jahre
1911 erbaut. Der zweigeschossige Backsteinbau mit sechs fast quadratischen
Klassenzimmern und Aula dominiert die Einmindung in die Birgermeister-
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Lafrenz-Strafte. Es ist als Kulturdenkmal gemaR § 1 Abs. 2 DSchG Schleswig-
Holstein eingestuft.

Das Grundstiick des DRK-Kindergartens weist ein eingeschossiges Gebaude
auf, der Versiegelungsanteil betrégt ca. 70%.

Das Geb&ude des ehemaligen Kreiskrankenhauses ist zweigeschossig, die Stell-
platze und Zufahrten fiir Einsatzfahrzeuge und Personal befinden sich im Norden
des Grundstlickes. Vor dem Geb&ude gibt es eine grolie Rasenfliche. Der Ver-
siegelungsanteil betragt ca. 40 — 50%.

Das sidlich der Biirgermeister-Lafrenz-Stralke befindliche Plangebiet wird als
Parkplatz genutzt, der urspringlich dem ehemaligen Kreiskrankenhaus zugeord-
net war.

An der Ostgrenze des Plangebietes verlduft eine 4,5 m breite Wegetrasse, die
der fultldufigen Erschlieftung der Kleingarienanlage dient und eine Regenwas-
ser-Sammelleitung der Stadt Fehmarn aufnimmt.

Die Umgebung des Plangebietes wird von folgenden Nutzungen gepréagt:

- Auf der Westseite des Niendorfer Weges gibt es Wohnnutzungen in Einfami-
lienhdusern und als Geschosswohnungsbau. Darin eingebettet sind einige
Gewerbebetriebe (Getrénkemarkt, Versicherung).

- Nérdlich des Plangebietes schlielit sich eine durch grofivolumige, zweige-
schossige Bauten geprigte Seniorenresidenz an, die von der Niendorfer
Strafie erschlossen wird.

- Im Nordosten und Osten grenzen eine intensiv genutzte Kleingartenanlage
und eine zweizeilige Einfamilienhausbebauung das Plangebiet ein.

- Im Siden befindet sich ein griflieres Einfamilienhausgebiet, das im Westen
an der Niendorfer Stralie durch eine dreigeschossige kompakte Terrassen-
hausbebauung begrenzt wird.

In der Gesamtbetrachtung bleibt festzuhalten, dass am westlichen Rand des
Plangebietes eine gemischte, ein- bis dreigeschossige Nutzungs- und Baustruk-
fur vorhanden ist. Im Morden schlielyt sich eine grolfvolumige, zweigeschossige
Wohnnutzung an. Im Siiden und Osten gibt es eine kleinteilige Einfamilienhaus-
bebauung, die im Nordosten durch die Kleingartennutzung erganzt wird,

3.2 Natur und Umwelt

Das Plangebiet ist, wie schon vorher beschrieben, intensiv bebaut und versiegelt.
Groltere unversiegelte Flachen bestehen aus Scherrasen, die aus Sicht des Na-
turschutzes keinen besonderen Wert darstellen.

Hervorzuheben sind grélere Einzelbdume und Baumreihen, insbesondere der
Geholzstreifen an der Ostgrenze des DRK-Kindergartens.
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Der im Norden befindliche Vorfluter dient der Entwésserung der Baugebiete, er
wird wegen seiner Bedeutung fiir die Sicherung der Vorflut intensiv gepflegt und
unterhalten.

Der Grundwasserstand befindet sich ca. 1 bis 1,5 m unter Geldnde und ist somit
verhéltnism&Rig hoch. Der oben beschriebene Graben erfilllt eine wichtige Funk-
tion fir die Entwésserung der Baugebiete.

3.3 Eigentumsverhiltnisse

Bis auf das Grundstick des DRK-Kindergartens befinden sich alle anderen
Grundstiicke innerhalb des Plangebietes im Eigentum der Stadt Fehmarn.

3.4 bisheriges Planungsrecht

Im gililtigen Fl&achennutzungsplan sind die Flachen im Plangebiet folgenderma-
lten dargestellt (siehe Anlagen):

- im Westen als Fléche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule’,

- im Osten als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Krankenhaus®,

- im Siden als Wohnbaufléche.

Fiir das Gebiet gibt es folgende Bebauungspléne:

- nérdlich der Birgermeister-Lafrenz-Stralle den B-Plan Nr. 34, 1. Anderung, in
dem die o.g. Darstellungen des giltigen F-Flanes konkretisiert wurden,

- sidlich der Biirgermeister-Lafrenz-Stralte den B-Plan Nr. 11, 3. Anderung, der
dort das Plangebiet als Parkplatz festsetzt.

Die Festsetzungen der o.9. Bebauungspléne werden flr das Plangebiet des B-
Planes 94 — Realschule/fehemaliges Krankenhaus — aufgehoben. Die neuen
Festselzungen treten an die Stelle der bisherigen.

3.5 Landesplanerische Vorgaben und zu beriicksichtigende Fach-
planungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Regionalplan fir den Planungsraum |l fest-
gelegten Siedlungsgebietes Unterzentrum Burg.

Die Wiedernutzbarmachung der schon aufgegebenen Krankenhausfliche und
der in Kiirze aufzuggebenden Realschulnutzung in Verbindung mit der geplanten
Nachverdichtung entsprechen den Zielen einer nachhaltigen Stadtentwicklung.
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Die Planung widerspricht nicht den Zielen des Landschafisplanes, die Anspriiche
des Denkmalschutzes werden mit der nachrichtlichen Ubernahme des Kultur-
denkmals verdeutlicht.

Mit der Festsetzung des vorhandenen Vorfluters und der an der Ostgrenze vor-
handenen Regenwasser-Sammelleitung werden die Anspriiche der stadiweiten
Entwésserung berlicksichtigt.

4  Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von Sied-
lungsfldchen im Innenbereich geschaffen werden. In Anlehnung an die gegenii-
berliegende, westlich des Niendorfer Weges gelegene gemischte Bebauung und
unter Berlicksichtigung der heutigen Nutzung und Baustruktur im Bereich Kinder-
garten und Realschule wird fir den slidwestlichen Teil des Plangebietes ein
Mischgebiet ausgewiesen. Dieses geschieht auch unter Beriicksichtigung von
Investorenanfragen und dem Bemithen des DRK, in diesem Gebiet neben
Wohnnuizungen auch nicht stérende gewerbliche Nutzungen (Biiros) zu etablie-
ren bzw. den Kindergarten zu vergriffern oder an anderer Stelle neu zu bauen.
Dem Anspruch von § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB, neben Wohnraum auch Arbeits-
plétze zu schaffen, wird damit Genlige getan.

Im iibrigen Plangebiet wird insbesondere auf dem Grundstiick des ehemaligen
Kreiskrankenhauses eine Machverdichtung geplant, die die jetzige Baudichte
ibersteigt. Mit der Umnutzung von Gemeinbedarfsflachen in Wohnnutzung wird
dem Ziel, die Ortslage Burg auch als Wohnstandort zu starken, Rechnung getra-
gen.

Mit dem Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben und der Begrenzung von La-
den-Verkaufsflichen im Plangebiet werden die im Einzelhandels- und Zentren-
konzept fir die Stadt Fehmarn formulierten Ziele unterstiitzt.

5 Inhalt der Planung
5.1 kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

5.1.1 Art der baulichen Nutzung
5.1.1.1 allgemeine Wohngebiete

In der Verwaltung gibt es immer wieder Anfragen nach Wohnbaugrundstiicken in
der Ortslage Burg, die an diesem Standort zentrumsnah zur Verfligung gestelit
werden kénnen. Die geplanten Gebiete ergdnzen die angrenzenden Wohngebie-
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te. Unter dem Gesichtspunkt einer Beruhigung des Wohngebietes sind einige, in
§ 4 BauNVO zuldssige Nutzungen ausgeschlossen bzw. begrenzt worden,

5.1.1.2 Mischgebiet

Die Ausweisung des Mischgebietes geschieht unter Beriicksichtigung der im
Westen angrenzenden gemischten Mutzung, der vorhandenen Baustruktur, den
Anfragen von Investoren und den Darstellungen des F-Planes, der von Siiden
kommend parallel zur Niendorfer Stralte bis einschlieflich Terrassenhéuser ge-
mischte Baufl&chen ausweist.

Auch hier sind einige Nutzungen, die § 6 BauNVO zuldsst, ausgeschlossen wor-
den, um die angrenzenden Wohngebiete nicht Giber die MaRen mit Verldarmung
etc. zu belasten.

5.1.1.3 Einzelhandel, Ladden

Gemalh § 4 und § 6 BauNVO sind L&den und Einzelhandelsbetriebe in den Ge-
bieten des B-Flanes zuldssig. Da sich das Plangebiet im 600 m-Radius des Ver-
sorgungszentrums Burg befindet, es einen Einzelhandelsbetrieb gegeniiber am
Niendorfer Weg gibt und sich siidlich des geplanten Mischgebietes ostseitig des
Niendorfer Weges groliflichige Wohn-Terrassenhéduser ohne eine Einzelhan-
delsnutzung befinden, sollen im Plangebiet neue Einzelhandelsbetriebe und gro-
Rere Laden - Verkaufsflichen verhindert werden. Nordlich des geplanten Misch-
gebietes gibt es Wohnnutzungen und die Sondernutzung Seniorenresidenz. Ein-
zelhandelsbetriebe befinden sich im ndheren nur auf der Westseite der Niendor-
fer Stralte.

Zur Wahrung des stadtebaulichen Charakters und zum Schutz des Versorgungs-
zentrums in der Burger Innenstadt sind im Teil B-Text Festsetzungen getroffen
worden.

5.1.1.4 Anzahl von Wohnungen

Auf Fehmarn besteht ein hoher Bedarf an Ferienwohnungen, der méglichst in
den Sondergebieten Fremdenverkehr/Tourismus etc. befriedigt werden soll. Zur
Vermeidung des Ausbaus von Ferienwohnungen im Plangebiet wird die Zulés-
sigkeit von Wohnungen je Wohngebéude begrenzt.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Grundflachenzahlen erlauben gegeniiber der umgebenen Be-
bauung eine etwas héhere Ausnutzung, um die Wiedernutzbarmachung der Fl&-
chen zu optimieren, ohne den Charakier des Quartiers zu schédigen.

Die Hohenfestsetzungen und die Geschossigkeit orientieren sich am umliegen-
den Bestand und an den Notwendigkeiten einer sinnvollen Geb&ude-/ Grundriss-
gestaltung bei einer zweigeschossigen Bebauung plus Dachgeschoss, die auch
giner Familie mit zwei Kindern Platz geben soll.
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Als Bezugspunkt fir die maximale Geb&udehthe wurde die nachstgelegene
Straltenmitte gewahlt, da fiir das Plangebiet keine detaillierten NN-Hhen vorlie-
gen und die Erschlieflungsplanung noch nicht durchgefithrt wurde.

Auf Grund des vorhandenen hohen Versiegelungsanteils im Mischgebiet und der
geplanten gewerblichen Nulzung ist ein erhdhter Versiegelungsanteil im Mi-
Gebiet ermtglicht worden, der z.B. fir Stellplatzanlagen, Zufahrten etc. genutzt
werden kann. Hierdurch wird die Attraktivitdt des Gebietes gesteigert.

5.1.3 liberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die denkmalgeschiitzten Gebaude sind mit einer Baulinie umfahren worden, um
dem Denkmalschutz Geniige zu tun. Auf dem westlichen Teil des Mischgebietes
wurde das Baufenster grofzilgig festgesetzt, um den zukiinftigen Nutzern Varia-
tionsméglichkeiten fir die Gebdudeanordnung zu bieten.

Da die Erhaltung und Umnutzung der heute vorhandenen Schulgebdude im
Mischgebiet ermdglicht werden soll, ist eine abweichende Bauweise festgesetzt
worden, da die vorhandene Gebdudeldnge in Ost-West-Richtung =50 m ist.

In den WA-Gebieten richten sich die Baugrenzen, Bauweisen und Gebdudetypen
nach folgenden Kriterien;

= Im WA1 und im WAS3 sind wegen der im Westen bzw. im Osten vorhandenen
Bebauung nur Einzel- und Doppelhiduser festgesetzt worden. Insbesondere
WA3 markiert den Ubergang zur Kleingartenanlage und zur eingeschossigen
Bebauung des Bestandes. Die Baugrenzen lassen Variationsméglichkeiten
beziiglich Grundsticksgrélle, Stellung des Gebidudes auf dem Grundstiick
efc. zu, um die Aftraktivitdt des Gebietes flir potenzielle Bauherren zu erhd-
hen.

- Im WA2 sind neben Einzel- und Doppelhduser auch Hausgruppen {Reihen-
h&user) zuléssig. Hierdurch wird eine gegeniber WA1T und WA3 dichtere Be-
bauung ermdglicht, die mit der geplanten Bebauung im WA4 und der grofifia-
chigen Bebauung im Norden korrespondiert.

Zur Vermeidung allzu langer Geb&uderiegel wurde in den Gebieten WA1 bis
WAZ3 eine maximale Lange der Hauptgeb&ude von 35 m festgesetzt (abwei-
chende offene Bauweise).

- Im WA4 sind grolziigige Hausgruppen mdglich, die eine Lénge von 50 m
iiberschreiten dirfen (abweichende Bauweise). Diese kompakte Bauweise
setzt die Bautypologie im MI-Gebiet fort, wird sich aber auf Grund der reinen
Wohnnutzung und der Hausgruppen-Festsetzung in den Grundstiickszu-
schnitten, der Fassadengestaltung etc. wahrscheinlich klginteiliger aushbilden.

Die Baufenster werden grolziigig ausgelegt, um die Variationsmdéglichkeiten
fur die Geb&udegrélten etc. zu erhéhen und damit die Attraktivitét des Gebie-
tes fiir potenzielle Bauherren zu steigern.
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5.2 verkehrliche Erschliefung

Das Mischgebiet wird vom Niendorfer Weg und von der Blrgermeister-Lafrenz-
Stralle erschlossen. In diesen Stralfen sind alle notwendigen Ver- und Entsor-
gungsleitungen sowie Telekommunikationskabel vorhanden.

Fiir die Erschlieung der Wohngebiete ist eine sparsame, u-férmige Strale ge-
plant. Die Fahrbahn wird héhengleich ausgebildet, um den Wohngebietscharak-
ter zu erhdhen und die Festsetzung als verkehrsberuhigter Bereich zu rechtferti-
gen.

Das Gebiet WA1 wird lber einen 45 m langen Stichweg erschlossen. Da die
Millfahrzeuge den Stichweg nicht befahren, ist am Anfang des Weges ein Sam-
melplatz fir Mill- und Wertstoffbehélter vorgesehen.

Am Ostrand des Plangebietes ist die vorhandene Zuwegung zu den Kleingé&rien
als verkehrsberuhigter Bereich mit der Zweckbestimmung ,Fulweg zu den Klein-
géarten” gesichert worden.

An der Westgrenze des WAZ2 ist ein Gehrecht zu Gunsten der nérdlich gelegenen
Grundstiicke festgesetzt, um eine bestehende Verbindung auf Dauer zu sichern.

5.3 Park-/Stellplatze

Es wird davon ausgegangen, dass im Plangebiet alle notwendigen Stellplétze
gemal Stellplatzverordnung auf den Grundstiicken geschaffen werden. Die
Festsetzungen lassen dies zu.

Besucher-Parkpladtze sind siddstlich WA1 und sidlich der Biirgermeister-
Lafrenz-Stralte fesigesetzt. Hier kénnen ca. 20 Parkplaize eingerichtet werden.
Zusdtzliche Einheiten sind im &ffentlichen StralRenraum der geplanten Erschlie-
RBungsstrahe mdaglich.

5.4 Ver-und Entsorgung

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der Biirgermeister-Lafrenz-Siralle
und im Niendorfer Weg vorhanden. Zurzeit gibt es folgende Betriebe/N\erbinde,
die die Ver- und Entsorgung sichern:

- Trinkwasser: Wasserbeschaffungsverband Fehmarn,
- Schmutzwasser: Stadtwerke Fehmarn,

- Gas: E.ON Hanse AG,

- Strom: E.ON Hanse AG,
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- Telekommunikation: Deutsche Telekom AG,
- Muillentsorgung: Zweckverband Ostholstein.

Zur Erschliefbung der Gebiete werden neue Leitungen in die geplantien Erschlie-
Bungsflichen verlegt. Von dort erfolgen die Anschliisse in die privaten Grundsti-
cke.

Fiir die Loschwasserversorgung muss eine Wassermenge von 96 m® pro Stunde
fir mindestens zwei Stunden gewdhrleistet werden, z.B. durch Hydranten im
Umbkreis von 300 m. Der Erlass des Innenministeriums Schl.-H. vom 24.08.1999
ist zu beachten. Laut Vorgabe der E.ON Hanse AG sind bei Baumpflanzungen
néher als 2,5 m von Leitungen die erforderlichen Schutzmalnahmen mit dem
Versorgungstréger abzustimmen,

Bei der Erschliehungsplanung sind ggf. erforderliche Trafostationen einzuplanen
und zur Verfilgung zu stellen.

Die Abfiihrung des Niederschlagswassers erfolgt durch die Stadt Fehmarn. Die
in der Birgermeister-Lafrenz-Stralte befindliche Regenwasserleitung wird heute
an der éstlichen Plangebietsgrenze zu dem nérdlich des Plangebiets befindlichen
Regenwasserriickhalteteiches gefiihrt. Der Uberlauf erfolgt in einem nérdlich be-
findlichen Vorfluter. Da der Grundwasserstand verh&ltnisméabig oberflichennah
und die Wasserdurchl&ssigkeit des Bodens gering ist, muss das gesamte Ober-
fidchenwasser aus dem Plangebiet abgefilht werden. Die Entwé&sserungsrich-
tung verlduft gen Norden in den vorhandenen Riickhalteteich. Vorsorgend wur-
den im WA2 zwei Leitungsrechte festgesetzt, die jeweils einen Durchstich von
der dffentlichen Verkehrsfliche zum nérdlich an das Plangebiet angrenzende
Grundstick erméglichen, um von dort einen Anschluss an den Rickhalteteich
einrichten zu kdnnen. Hierfiir miissen Vereinbarungen mit den Grundstiicksei-
gentiimern getroffen werden.

Das Biiro TSM aus Kiel hat die zu erwarienden Regenwasserzuflussmenge in
das Regenwasserrlickhaltebecken (iberschlagig ermittelt. Durch die Planung er-
gibt sich lediglich eine zusétzliche Niederschlagswassermenge von 2,1%. Das
zusatzlich erforderliche Stauvolumen kann durch eine Erhdhung des Motiiber-
laufs um 1,5 cm geschaffen werden. Eine Erhdhung der Einleitungsmenge in den
Vorfluter ist somit nicht erforderlich.

Gemahl Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde am 25.05.2010 ist keine
neue Einleitungsgenehmigung erforderlich, wenn die Einleitungsgenehmigung
von 1998 eingehalten wird. Dieses kann geschehen. Somit sind auch keine Aus-
wirkungen auf das Schépfwerk Presen zu erwarten.

Das Oberflachenwasser aus dem Mischgebiet wird wie bisher in die Regenwas-
serleitung der Blirgermeister-Lafrenz-Stralie eingeleitet.
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5.5 Griinordnung, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Unter dem Gesichtspunkt einer moglichst verdichteten, aber doch dem Charakter
der angrenzenden Bebauung angepassten Bebauung sind Teile des vorhande-
nen Baumbestandes nicht zu halten.

Es verbleibt der grifite Teil des gebietsprdgenden Gehdlzstreifens an der Ost-
grenze des DRK-Kindergartens. Zusatzlich sind drei vorhandene B&ume im
Mischgebiet parallel zur Strale festgesetzt worden.

Um eine Mindestbegriinung des Gebietes zu sichern, wurden einige Einzelb&u-
me, Hecken und Halbstamm-Obstbdume festgesetzt. Diese erfillen auch Aus-
gleichsfunktionen fiir die entfallenden Bdume und Stréducher.

Maturschutzrechtliche Ausgleichsmalnahmen sind nicht erforderlich, da keine
geschiitzten Biotope betroffen sind und Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplanes nach § 13a, Abs. 1 Nr. 1 zu erwarten sind, als im Sinn des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB' vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
l&ssig gelten.

5.6 baurechtliche Festsetzungen

Um den gestalterischen Spielraum der zuklinftigen Bauherren einen gewissen
Rahmen zu setzen, der typische Merkmale der angrenzenden Wohnbebauung
beriicksichtigt, werden Festsetzungen zur Materialverwendung und Dachform
getroffen.

6 nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

Das denkmalgeschiitzte Gebdude Niendorfer Weg Nr. 5 wird als Kulturdenkmal
berlicksichtigt.

Wegen der besonderen Bedeutung des geschiitzten Gebdudes wird ein Hinweis
fur spétere Bauantragsverfahren gegeben.

Fiir die Beriicksichtigung des naturschutzrechtlichen Artenschutzes ist ein Hin-
weis flr die spéterhin erforderlichen Baumféllungen aufgenommen worden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten archiologische Funde und/oder auffillige Bo-
denverfarbungen entdeckl werden, muss die Denkmalschutzbehérde unverziig-

' Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Enlscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.”
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lich benachrichtigt werden. Die Fundstelle ist zu sichern. Verantwortlich sind der
Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

7 bodenordnende MaRnahmen

Alle Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Stadt
Fehmarn. Es sind keine bodenordnenden Malknahmen nach dem BauGB erfor-
derlich,

8 finanzielle Auswirkungen

Die Stadt Fehmarn wird die Baugrundstiicke an einen oder an mehrere Investo-
ren verduflern. Die Erschlieffungs-, Planungs- und sonstigen Kosten werden
durch den Verkaufspreis gedeckt. Es ist davon auszugehen, dass ein Verdulie-
rungsgewinn (ibrig bleibt. Der Stadt Fehmarn entstehen somit keine Kosten.

9 stiadtebauliche Zahlen

Plangeltungsbereich 2,28 ha
davon: Birgermeister-Lafrenz-Stralie (vorh. Strafenver-
kehrsflache) 0,12 ha
Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung 0,12 ha
Mischgebiet 0,66 ha
allgemeine Wohngebiete 1,16 ha
Entwasserungsgraben 0,07 ha

10 Beschluss
29 juwm 200

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverwalt am
gebilligt.

2 & SEP. 2010 g
Fehmamn, den

s

Der Blirgermeister
hmiedt
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in Kraft getreten.
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