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Stand: 16.07.2025

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 158 der Stadt Eutin fur ein Gebiet im Bereich der Ploner Stralle 83 zwi-
schen dem Kleinen Eutiner See und der Ploner Strafle

1

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Das Plangebiet mit einer Gréf3e von insgesamt ca. 11.350 m? war zu Beginn der Planaufstel-
lung nur mit einem kleinen Einfamilienhaus bebaut. Die Eigentimer méchten nach Abriss der
sanierungsbedirftigen Bausubstanz dort 10 Wohngebé&ude in unterschiedlichen Wohnfor-
men errichten. Vorgesehen sind ca. 60 Wohnungen. Die geplante Bebauung riickt dabei nicht
dichter an den Kleinen Eutiner See heran als die Bebauung in der Nachbarschatt.

Die Stadt Eutin unterstitzt das Vorhaben und hat am 01.09.2022 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 158 beschlossen. Vorrangiges Planungsziel ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur in Eutin dringend benétigtem Wohnraum. Die naturschutz-
rechtlichen Belange finden Beriicksichtigung in der Planung, werden jedoch gegeniiber der
vorrangigen Zielsetzung ,Schaffung von Wohnraum* zur{ickgestellt.

Rechtliche Bindungen

Nach der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021 des Landes Schleswig-Hol-

stein ist Eutin als Mittelzentrum eingéstuft. Das Plangebiet liegt im Stadt- und Umlandbereich
im landlichen Raum. Die Planung widerspricht den Zielsetzungen des LEP nicht.

Der Regionalplan 2004 fur den Planungsraum |l stellt fur das Plangebiet ebenfalls einen

Stadt- und Umlandbereich in landlichen Rdumen, baulich zusammenhangendes Siedlungs-
gebiet und ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung dar. Die Pla-
nung entspricht den Zielsetzungen des Regionalplans.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum 11l 2020 verweist in seiner Karte 1 auf ein

geplantes Trinkwasserschutzgebiet. Hauptkarte zwei zeigt das Landschaftsschutzgebiet
,Holsteinische Schweiz" und ein Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Karte 3 zeigt den
Uferbereich des Kleinen Eutiner Sees als klimasensitiven Boden. In diesen Bereich wird mit
der Planung nicht eingegriffen.

Der Landschaftsplan zeigt den Bereich an der Ploner StralRe als Wohnbaufliche und den
Bereich am Kleinen Eutiner See als Biotop.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Eutin stellt Wohnbaufiache und Griinflache der

Zweckbestimmung ,Ufervegetation® dar. Die Planung ist aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.

Ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 BauGB bestehen nicht.
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Bebauungsplan Nr. 158 der Stadt Eutin

Das Plangebiet liegt tiw. in einem arch&dologischen Interessensgebiet.

Gesetzlich geschiitzte Biotope finden sich im Nahbereich zum Kleinen Eutiner See. Es han-
delt sich nach den Biotopbogen des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche
R&ume des Landes SH um Erlen-Eschen-Sumpfwald und um Erlen-Bruchwald.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet ,Holsteinische Schweiz®.

Der o&stliche Teil des Plangebietes liegt im Schutzstreifen an Gewdssern nach § 35
LNatSchG. Das geplante Wohngebiet bleibt auBerhalb des Schutzstreifens.

2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Eutin zwischen Pléner StralRe und Kleinem Eutiner
See und umfasst die Flurstiicke 712, 736 und tiw. 45/33 der Flur 4, Gemarkung Neudorf. Das
eingeschossige Wohngeb&ude im straRennahen Bereich wurde inzwischen abgerissen. Der
ehemalige ,verwilderte* Garten mit Rasenflachen, Bédumen und Strduchern um das Gebzude
wurde ebenfalls zwischenzeitlich bis auf gréRere Baume freigerdumt. In stdéstlicher Rich-
tung zum Kieinen Eutiner See fallt das Gelande deutlich ab. Der sudostliche Teil des Plan-
gebietes entlang dem Kleinen Eutiner See bildet einen dichten Géhc’jlzgurtel.

in Nachbarschaft zum Plangebiet liegt die bebaute Ortslage der Stadt Eutin. Stiidéstlich be-

findet sich der Kleine Eutiner See, stdlich grenzen Kleingérten an.

Abb. 1: DA Nord (Geb&ude inzwischen abgerissen)

Seite 4 von 55 : PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 16.07.2025

.3

3.1

3.2

3.3

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen;

WA-Gebiet: ca. 7.740 m? 77 %
Verkehrsflache: ca. 630 m? 6 %
Grunflache: ca. 2.980‘m2 17 %
Gesamt: ca. 11.350 m? 100 %

Planungsalternativen / Standortwahl

Nutzungsalternativen oder eine andere Standortwahl scheiden aus, da eben dieses Grund-
stlick nach Abriss des vorhandenen Geb&udes einer verdichteten Wohnbebauung zugefihrt
werden soll. Die fir eine Bebauung vorgesehene Flache ist im Flachennutzungsplan der
Stadt Eutin als Wohnbauflache bereits dargestelit. In dem Gutachten der Stadt Eutin zu
Nachverdichtungspotenzialen ist das Grundstiick Bestandteil der Kategorie ,Nachverdich-
tungs-B-Plane“. Alternativen hat die Stadt Eutin aufgrund dieser bereits vorliegenden Unter-
suchung und der damit einhergehenden Zielsetzung nicht mehr geprift.

Bebauungskonzept

Das Bebauungskonzept sieht 4 dreigeschossige Baukérper und 2 aufgrund der Hanglage
viergeschossige Baukdrper im Nordwesten des Plangebietes, gegliedert in zwei Reihen vor.
4 dieser 6 Gebaude erhalten ein Staffelgeschoss. Zum Kleinen Eutiner See hin sind 4 zwei-
geschossige Gebaude geplant. Die Bebauung folgt dabei dem natirlichen Geléndeverlauf
und rickt nicht dichter als die benachbarten Geb&aude an den See heran.

Abb. 2: Barnstedt Architekten
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Bebauungsplan Nr. 158 der Stadt Eutin

3.4

3.4.1

Die Lage im Raum verdeutlicht der folgende Schwarzplan und die Abwicklung der Ansichten
entlang der Pléner StralRe die darunter stehende Abbildung.
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Abb. 3: Barnstedt Architekten

Auswirkungen der Planung

Wohnraumversorgung

Planungsziel ist die Schaffung des stadtebaulichen und bauplanungsrechtlichen Rahmens
zur Bebauung auf einer integrierten Flache mit Nachverdichtungspotenzial. Die Planung ist
geeignet, dringend benétigten Wohnraum zu schaffen und entspricht damit dem § 1 Abs. 6
Nr. 2 BauGB. Mit der Planung wird sowohl die stédtebauliche Struktur entlang der Pléner
StraRe mit den dortigen Mehrfamilienhiusern als auch des Amselwegs mit den dortigen Ein-
zelhdusern als Einfamilienhduser aufgenommen und in die aktuelle Formsprache der Archi-

tektur und der Stadtplanung ibersetzt. Somit erfullt das Bebauungskonzept die

Seite 6 von 55 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 16.07.2025

3.4.2

3.4.3

Nachfragesituation am Wohnungsmarkt im Mittelzentrum Eutin. Die stadtebauliche Struktur

von Eutin-Neudorf wird aufgegriffen und entwickelt.

GemaR den gesetzlich vorgegebenen Vorschriften zum maRvollen Umgang mit Natur, Um-
welt und Boden wird mit der Planung eine innerstadtische Flache beplant, die teilweise als
Baulticke schon jetzt als bebaubare Flache zur Verfiigung stiinde. Durch die ‘Festsetzung
bodenschitzender MaRnahmen wird der Eingriff minimiert.

Natur und Landschaft

Die Planung folgt durch die Nachverdichtung den umweltschiitzenden Vorschriften des § 1a
des Baugesetzbuches. Die Inanspruchnahme zuséatzlicher Fldchen wird vermieden. Boden-
versiegelungen werden auf das notwendige MaR beschrankt. Ausgleich fiir zu berechnende
Eingriffe in die Schutzgiter wird erbracht. Insoweit wird das Ergebnis der Umweltpriifung
beachtet. Beeintrachtigungen der die Stadt Eutin umgebenden Natura-2000-Gebiete sind
aufgrund des Abstandes nicht zu erwarten. Auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet
wird sich das Vorhaben ebenfalls nicht nachteilig auswirken. Die Schutzziele werden nicht
berdhrt.

Belange des Artenschutzes werden durch die Planung berthrt. Es liegt ein Gutachten vor.
Die darin empfohlenen MaRnahmen werden beachtet. Insoweit wird das Ergebnis der Um-

weltprifung beachtet.

Klimaschutz und Klimaanpassung
Im Hinblick auf die Klimaanpassung sind folgende Festsetzungen im Bebauungsplan vorge-

sehen:

. Dachbegriinung

n Ausschluss Kies- oder Schottergérten

. wasser- und qutdurchléséige Oberflachenbelége fir Stellplatze
" Anpflanzungen von Baumen und Stréuchern

Auf konkrete bauliche Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten
Regelungen im Gebiudeenergiegesetz (GEG) sowie im Geb'ande-EIektromobiIitétsinfra-
struktur-Gesetz (GEIG) und zugehérigen Regelwerken und der Landesbauordnung, die bei
der Durchfiihrung von Bauvorhaben ohnehin einzuhalten sind, verzichtet. Die Bauleitplanung
ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher
ist zu beflirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen zum Klimaschutz ggf.
in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen
entsprechen.
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Bebauungsplan Nr. 158 der Stadt Eutin

3.44

3.5

3.5.1

3.5.2

Die Stadt Eutin hat ein Klimaschutzkonzept. Zurzeit wird eine kommunale Warmeplanung
gemaR EWKG erstellt. Sich daraus ergebende MaRnahmen werden, soweit méglich, auf

diese Planung angewandt.

Immissionsschutz
Das Plangebiet liegt an der Pléner StraBe. Aufgrund des Abstandes und der geringen Ver-
kehrsstarken sind Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

Stidtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird, entwickelt aus der Darstellung im Fldchennutzungsplan
und entsprechend der Planungsabsicht zur Errichtung von Wohngeb&duden als Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden
dabei nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Planung soll vorrangig den Wohnbedirf-

nissen der Bevolkerung dienen. Ferienwohnungen sollen nicht entstehen.

MafB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden auf das Notwendige beschrankt.
Die festgesetzten max. zuldssigen Grundflachen beschreiben die Baukérper zuziglich 10 %
fur nicht Uberdachte Terrassen und Balkone und entsprechen einer Grundfléachenzahl von
0,34. Die zulassige Grundfliche bleibt damit unter dem Orientierungswert des § 17 der
BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete von 0,4 und sichert ausreichende Freiflaichen im Plan-
gebiet. Die Stadt Eutin beschreibt mit den moderaten Grundflachen die jeweils angestrebte
Gebaudekubatur. Die in der BauNVO im § 19 als Regelfall vorgesehene Uberschreitung um
nur 50 % fiir Stellplatze, Nebenanlagen, Zufahrten etc. ist nicht ausreichend, um die ebener-
digen Stellplatze mit Zufahrten unterbringen zu kénnen. Es wird daher eine héhere Uber-
schreitung bis zu einer GRZ von max. 0,7 festgesetzt. Ausgleichend fur die Bodenfunktionen
sind Stellplatze wasser- und luftdurchldssig herzustellen. Dieses wird auch fir Terrassen

empfohlen.

Die festgesetzte max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse sichert in Verbindung mit den ge-
staffelt festgesetzten zuléssigen Gebaudehohen die Einfligung der Bebauung in das zum
See hin abfallende Gelédnde. Das tiw. stark bewegte Gelande bedingt, dass filr zwei Gebéude
das entstehende Souterrain einem Voligeschoss entspricht. Dementsprechend werden fir

diese Baukérper vier Vollgeschosse zugelassen.
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3.5.3

3.5.4

3.6

3.6.1

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzte Bauweise lasst nur Einzelhduser zu. Die unterschiedlichen Wohnformen
vom Mehrfamilienhaus mit einer gréfReren Anzahl von Wohnimgen als auch kleinere Baukdr-
per lassen sich so verwirklichen.

Die Giberbaubaren Flachen werden entsprechend dem vorliegenden Bebauungskonzept so
festgesetzt, dass die gewiinschte Abstufurig zum See hin sichergestellt wird. Balkone diirfen
vor die Baugrenzen treten, Terrassen sind auerhalb der Baugrenzen zulassig.

Sonstige Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen betreffen im Wesentlichen die Gestaltung der Flachen. Besondere
Bedeutung kommt hierbei der Festsetzung zur Wahrung des Gelédndeverlaufs zu. Keinesfalls
beabsichtigt sind Aufschiittungen erheblichen Umfangs; die Bebauung soll sich weitmdéglich
dem abfallenden Gelande anpassen. Aus diesem Grund werden Stitzmauern im Gelédnde in
der Héhe begrenzt. Ubergénge zu den angrenzenden Grundstiicken und festgesetzten Griin-
flachen sollen dabei als Béschungen ausgebildet werden. Mit den getroffenen baugestaiteri-

schen Festsetzungen soll ein in sich harmonisches kleines Wohnquartier geschaffen werden.

Verkehr

Erschliefung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt nur Gber die Pléner Strale. Mehr als eine Zufahrt
zum Gebiet soll aus Griinden der Verkehrssicherheit auf dem Fuf3- und Radweg nicht zulés-
sig sein. Auch soll die vorhandene Hecke weitmdglich erhalten bleiben. Die innergebietliche

ErschlieBung inklusive ausreichender Flachen fir die Feuerwehr obliegt dem Eigentumer

" und ist im Bauantrag darzulegen. Festsetzungen hierzu sind nicht notwendig und auch nicht

sinnvoll, da sich an der AufteiILing der Stellplatze ggf. noch Anderungen ergeben.

Die Stadt Eutin erarbeitet zur Zeit ein Gesamtverkehrskonzept. In diesem Zusammenhang
wird auch die Verkehrssituation in der Pléner Strafie betrachtet. Fiir einen Abschnitt der PI6-
ner Stral’e, der den Bereich vor dem zu beplanenden Grundstiick einschliefit, soll durch die
Einrichtung eines Halteverbotsstreifens den erheblichen Verkehrsstérungen durch parkende
Fahrzeuge begegnet werden. Diese MaBhahme ist das Ergebnis einer Abstimmung zwi-
schen Ordnungsamt und dem Kreis Ostholstein, fur den betroffenen StraBenabschnitt und
soll zeitnah eingerichtet werden.

Die Stadt Eutin ist an das Liniennetz des OPNV angebunden. Es befinden sich in unmittel-
barer Ndhe auch beidseitig der Pléner StraRe Haltestellen des OPNV als Anbindung in beide

Richtungen. Dieses kann sich auf den Individualverkehr positiv auswirken.
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Bebauungsplan Nr. 158 der Stadt Eutin

3.6.2 Stellplitze / Parkplitze

3.7

3.7.1

Der private ruhende PKW-Verkehr ist auf dem Baugrundstiick unterzubringen. Dazu vorge-
sehen sind ebenerdige Stellplatze. Im Rahmen des Bauantrags ist ein entsprechender Nach-
weis zu fihren. Die Stadt Eutin hat eine Stellplatzsatzung, die im Baugenehmigungsverfah-
ren Kernstiick des Stellplatznachweises ist.

Griinplanung

Der sudostliche Teil des Plangebietes und ein Streifen entlang der westlichen Plangebiets-
grenze werden als private Grunflachen, differenziert iberlagert mit Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Stidéstlich angren-
zend an das Baugebiet wird eine naturnahe Fléche zur Ableitung von Niederschlagswasser
vorgesehen. Daran anschlieBend soll sich Naturwald entsprechend dem angrenzend vorhan-
denen gesetzlich geschiitzten Biotop entwickeln. Diese Festsetzungen dienen einer natur-
geméfen Gestaltung und Entwicklung der sensiblen ufernahen Flachen. Im Westen des
Plangebiets zielt die getroffene Festsetzung fiir einen Gehblzkorridor wesentlich auf Arten-
schutzmaRnahmen ab. Die Herrichtung der nach dem Artenschutzgutachten erforderlichen
MaRnahmen wurde tiw. bereits umgesetzt.

Weitere griinordnerische Festsetzungen sollen ein durchgriintes Wohngebiet bewirken, die-
nen aber auch dem Wasserhaushalt und dem Artenschutz. So ist die Hecke an der Ploner
StraBe mit Ausnahme einer Zufahrt zu erhalten. An der norddstlichen Grenze des Plange-
biets ist eine Hecke zu pflanzen. Im Allgemeinen Wohngebiet sind dariber hinaus Laub- und
Obstbaume zu pflanzen. Die Geb&ude sind mit begriinten D&chern auszustatten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Das Bau-
gebiet ist bis zu einer Tiefe von ca. 70 m nach § 34 BauGB zu beurteilen. Nach Ziffer 6.2 des
Erlasses ,Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" sind fir in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zuldssige Vorhaben die naturschutzrecht-
lichen Eingriffsvorschriften der §§ 14 bis 17 BNatSchG nicht anzuwenden (§ 18 Abs. 2 Satz
1 BNatSchG). Fir die 3. Bebauungszeile sind entstehende Eingriffe zu bilanzieren. Zur Ver-
meidung von Wiederholungen wird auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begriindung) ver-
wiesen. Der errechnete Ausgleich wird vollstandig erbracht.
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3.7'2

Der Inanspruchnahme der Schutzgiiter Boden und Wasser begegnet die Stadt Eutin grund-
satzlich mit der festgesetzten Dachbegriinung und der wasser- und luftdurchidssigen Gestal-
tung von ebenerdigen Stellpldtzen. Die Gibrigen Schutzglter des Naturschutzes sind bei Be-
achtung von MaRnahmen (u.a. Abzaunung zum Uferrandstreifen, Erhalt und Entwicklung von
Biotopen, Erhaltung von Gehdlzen, Baum- und Heckenpflanzung, Gehélzkorridor und wei-
tere Artenschutzmafinahmen) nicht erheblich betroffen. Zur Vermeidung von Wiederholun-
gen wird auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begriindung) verwiesen.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstolen, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstolt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 untiberwindliche Hindernisse fiir die Verwirklichung darstelien.

Es liegt ein Gutachten vor (Floristische und faunistische Potenzialanalyse mit Artenschutz-
prafung, FFH-Vorprifung, Gewasserhaushaltspriifung, BBS, Kiel, 31.07.2024). Das Gutach-
ten kommt zu folgender Zusammenfassung:

,Die Stadt Eutin (iberplant mit der B-Plananderung Nr. 158 eine Flache sidlich der Piéner
Stral3e und nordlich des Kleinen Eutiner Sees. Im Suden des Geltungsbereichs befinden sich
gemal der Landesbiotopkartierung ,WFm - Mischwald“, ,WEe — Erlen-Eschen-Sumpfwald“
und ,WBe - Erlen-Bruchwald®. Diese Fldachen werden zum Erhalt festgesetzt. Héher gele-
gene Flachen werden fiir die Bebauung vorgesehen. Hier entfallen Brachflachen, die in frihe-
ren Jahren auch parkartig mit Altbdumen bestanden waren. Weiterhin war ein Gebaude im
Bestand vorhanden, das inzwischen gemaR den Vorgaben des Artenschutzes abgerissen

wurde.

Die neue Bebauung lasst einen schmalen Korridor im Westen frei, der fir Fledermause, Ge-
hdlzvigel, Amphibien, Reptilien und die Haselmaus Lebensraum bietet. Fir Fledermause ist
auch eine Verbundfunktion fir eine Flugachse von Bedeutung, so dass auch Regelungen
zur fledermausvertraglichen Beleuchtung (Dunkelkorridor im Westen) erforderlich sind. Gras-
décher der neuen Gebéude dienen auch als Flachen fir Insekten und Nahrungsflachen fir
Végel und Fledermause. Fir den Verlust an Lebensstétten ist neben einem externen Aus-
gleich mit Gehdlz und Staudenflur die Anbringung von Fledermausquartieren vor Ort erfor-
derlich und tlw. schon erfolgt. Weiterhin werden Brutplatze fir verschiedene Vogelgilden er-
forderlich. ‘

Mit weiteren Schutz- und Vermeidungsmafnahmen fur den Artenschutz werden Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG vermieden.
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Bebauungsplan Nr. 158 der Stadt Eutin

5.1

5.2

Die Regelungen dienen auch der FFH-Vertraglichkeit des Vorhabens. Naturnahe Entwéasse-
rungsmulden mit naturnaher Entwicklung werden firr die Retention von Oberflachenwasser
im Zusammenhang mit feuchten Gehdlzflachen im Siiden hergestellt.”

Die nach dem Gutachten erforderlichen MaRnahmen werden beachtet. Zur Vermeidung von
Wiederholungen wird auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begriindung) verwiesen.

Immissionen/Emissionen

Emittierende Nutzungen sind nicht zu erwarten, da ein Wohngebiet geplant ist.

Das Plangebiet liegt an der Ploner StraBe. Die straBennahen Bereiche sind Verkehrslarm
ausgesetzt. Die zu erwartenden Beeintréchtigungen wurden gepriift. Aufgrund des Abstan-
des der geplanten Gebaude zur Verkehrsflidche und der geringen Verkehrsstérke sind keine
Immissionen zu erwarten, die Festsetzungen Giber ohnehin aus Warmeschutzgrinden not-
wendige bauliche MaBnahmen erfordern. Aufenwohnbereiche werden stralenabgewandt
nach Suidwesten oder Siidosten angelegt. Weitere MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Stadtwerke Eutin GmbH.

Wasserver-/ und —entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch die Stadtwerke Eutin GmbH.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird tiber das vorhandene Kanalnetz der
Stadtentwéasserung Eutin (Stadtische Betriebe Eutin) entsorgt. Die Abwasserentsorgung fur
das Plangebiet wird als Trennsystem angelegt. Das Schmutzwasser wird im Freigefélle in
PVC-Haltungen mit einem Durchmesser DN 150 und einem Sohigefélle von mind. 1 % ab-
geleitet. Die hydraulische Leistungsféhigkeit liegt damit bei mind. 16,5 I/s.

Das Regenwasser wird in dem Plangebiet im Rahmen eines integralen Entwasserungskon-
zepts (vgl. Entwésserungsentwurf mit Anlagen, Ing.-Biiro Molt, 26.01.2024) ausschlie3lich
oberflachennah abgeleitet. Hierfiir werden im Gelénde flache, breite Erdmulden geplant, die
das Wasser aus den Fallrohren der Dachentwéisserung_und den Strafien aufnehmen und
weiterleiten. Der Auslaufbereich unterhalb der Fallrohre und der Dachnotentwasserung soll
mithilfe von Wasserbausteinen angelegt werden, um ein Auswaschen der Mulden zu verhin-
dern. Um die anfallenden Regenwassermengen weiter zu reduzieren und den Abfluss zu
verzégern werden die Parkflaichen mit Rasengittersteinen gestaltet, die Fahrgassen mit ei-
nem Pflaster mit breiten Fugen versehen und die Gehwege mit einer wassergebundenen
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5.3

5.4

Decke errichtet. Die Erdmuiden fiihren das Regenwasser (ber das natiirliche Biotop dem
Vorfluter "Kleiner Eutiner See" zu und fuhren dieses mit einer Drosselabflussspende von
1,0 l/(sxha) ab. Die Ruckhaltung erfolgt hierbei in den Mulden durch Terrassenbildung. Die
Einleitstelle befindet sich am siid-gstlichen Ende des Plangebietes. Die Einleitung erfolgt aus
dem Biotop iiber einen unterirdischen hydraulischen Kurzschluss in den ,Kleiner Eutiner
See”. In dem querenden Gehweg wird eine flache Mulde mit einer Héhe von 28,70 m NHN
als Notiuberlauf angelegt.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung / Brandschutz

Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen Um-
fassungswénden Léschwassermengen von 96 m#h fiir zwei Stunden erforderlich. Anderen--
falls sind 48 m3h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Der Léschwasserbedarf ist durch die Stadt nach pflichtgemaRem
Ermessen festzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass evil. im Rahmen der Objektplanung bei Gebéuden die
mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsfliche entfernt sind, es nétig sein kann, dass
Feuerwehrzu-/Umfahrten (§ 5 LBO) nach DIN 14090 fur Feuerwehrfahrzeuge mit den ent-
sprechenden Aufweitungen und Schleppradien einzuplanen sind. Feuerwehrzufahrten sind
fur eine Achslast von 10 t auszulegen.
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Bebauungsplan Nr. 158 der Stadt Eutin

6.1

6.1.1

6.1.2

Umweltbericht gemiR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltpriafung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Hierbei zu betrachten sind
nur die Auswirkungen, die mit den beabsichtigten Erweiterungen tiber den ehemaligen Be-
stand hinaus verbunden sind. Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Stadt Eutin fir diesen Bauleit-
plan folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fur

die Abwégung erforderlich ist.

Einleitung

inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan wird im Wesentlichen aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir eine Wohnbebauung (10 Geb&dude mit insgesamt ca. 60 Wohnuhgen) zu
schaffen. Dazu wird ein Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Die max. zulassige Grundflé-
che der Gebzude betragt 2.375 m? zuziglich der zulassigen Uberschreitung fir nicht tiber-
dachte Terrassen und Balkone um 10 %, entsprechend einer Grundflache von insgesamt
2.613 m? = Grundflachenzahl 0,34. Zur Minderung der nachteiligen Auswirkungen sind was-
ser- und luftdurchléassige Beldge fur Steliplatze und Dachbegriinung festgesetzt. Kies- und

Schottergérten sind ausgeschlossen.

Fiir die Planung bedeutsame einschlagige Fachgesetze und Fachpléne

Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze betreffen das Plangebiet und treffen folgende

Aussagen:
Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung
BauGB § 1a Sparsamer Umgang mit Grund Nachverdichtung, keine Inanspruch-
und Boden (Bodenschutzklausel,  nahme der aufgefiihrten Flachen
Umwidmungssperrklausel in'Be-
zug auf landwirtschaftliche Fl&-
chen, Waldflachen und fiir Wohn-
zwecke genutzte Flachen -
§ 1a, Abs. 2)
Klimaschutz und Anpassung an Beachtung des Geb&udeenergiegeset-
den Klimawandel (§ 1a, Abs. 5) zes, Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie, Dachbegriinung, Anpflanzun-
gen, Begrenzung der Versiegelung,
Ausschluss von Schottergérten
BNatSchG, Sicherung der Leistungs- und Begrenzung von méglichen Versiegelun-
LNatSchG: Funktionsfahigkeit des Naturhaus- gen, Manahmen zum Artenschutz,

halts, der Regenerationsfahigkeit, Freihaiten des Schutzstreifens an Ge-
der nachhaltigen Nutzungsfahig-  wéassemn
keit der Naturgiiter etc.
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BBodSchG:

WasG SH:
WHG

LAbfWG:

BImSchG:

DSchG:

Nachhaltige Funktionen des Bo-
dens sichern und wiederherstellen

Funktion des Wasserhaushaltes
im Wirkungsgeflige des Natur-
haushaltes sichern, Schutz der
Gewasser als Bestandteil des Na-
turhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen so-
wie als nutzbares Gut '

Férderung der Kreislaufwirtschaft
zur Schonung der natirlichen
Ressourcen und Gewahrleistung
der umweltvertraglichen Beseiti-
gung von Abféllen

Ausschluss schadlicher Umwelt-
auswirkungen

Bewahrung von Denkmalern

Begrenzung von méglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb

Begrenzung der méglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Hinweise zum sachgerechten Umgang
mit Abwéassern

Hinweise zum sachgerechten Umgang
mit Abfallen

Schutz vor Verkehrslarm analog zu An-
forderungen Warmeschutz

Hinweise zum archéologischen Interes-
sengebiet in Begriindung

Folgende bekannte

Fachplédne betreffen das Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

Landesentwick-
lungsplan (LEP)

Regionalplan
(REP)

Landschaftsrah-
menplan (LRP)

Landschaftsplan:
Larmaktionsplan:

Luftreinhalteplan

Sonstige stadte-
bauliche Pléne
mit Umwelthezug

keine Ziele fir das Plangebiet for-
muliert

Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur Tourismus und Erholung

Gebiet mit besonderer Erholungs-
funktion, klimasensitiver Boden

keine Ziele fiir das Baugebiet for-
muliert

Tempo 30 in der Ploner Stralle

liegt nicht vor

liegen fur das Plangebiet nicht vor

Privateigentum, angrenzende Erho-
lungsfunktionen werden nicht beein-
trachtigt, der Wanderweg am See wird
nicht berbhrt

Privateigentum, angrenzende Erho-
lungsfunktionen werden nicht beein-
trachtigt, der Wanderweg am See wird
nicht beriihrt, in den Bereich mit klima-
sensitivem Boden wird nicht eingegriffen

keine Relevanz fiir die getroffenen Fest-
setzungen

Die Planung widerspricht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung nicht. Das Plan-

gebiet befindet sich in Privateigentum. Der Wanderweg am See wird durch die Planung nicht

berahrt.

Der sidéstliche Teil des Plangebietes. liegt im Schutzstreifen an Gewéssern nach § 35
LNatSchG. Das geplante Wohngebiet bleibt auRerhalb.

m PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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Bebauungsplan Nr. 158 der Stadt Eutin

Folgende bekannte Schutz- oder Risikogebiete betreffen das Plangebiet:

Gebietsart Abstand inm

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG) nicht betroffen

Nationalparke, Naturmonumente (§ 24 BNatSchG) nicht betroffen

Biospharenreservat (§ 25 BNatSchG) nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG) direkt angrenzend

Naturparke (§ 27 BNatSchG) innerhalb Naturpark ,Holsteinische
Schweiz"

Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG) nicht betroffen

Geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG) nicht betroffen
Natura 2000 - Gebiete Entfernung > 1 km

Geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG./ § 21 LNatSchG) im Plangebiet Erlenbruchwald und Er-
len-Eschen-Sumpfwald

Wald (§ 2 LWaldG) Im Sudosten des Plangebietes
Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellenschutzge-  geplantes Trinkwasserschutzgebiet.
biete (§ 53 WHG), Risikogebiete (§ 73 WHG), Uber-

schwemmungsgebiete (§ 76 WHG)

Denkmale oder archaologische Interessensgebiete ostliches Plangebiet ber{ihrt

Die Planung wirkt sich auf den Naturpark ,Holsteinische Schweiz* nicht aus, da die geplante
Wohnbebauung auf einem bereits wohnbaulich genutzten Grundstiick im Sinne einer Nach-
verdichtung innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils erfolgt.

Das direkt angrenzende Landschaftsschﬁtzgebiet ,Holsteinische Schweiz" wird ebenfalls
nicht beeintrachtigt. Die Verbotstatbesténde gelten unverandert fort und betreffen im We-
sentlichen Mullablagerungen, Larm, Verkaufsstdnde und Buden sowie Zeltlager und Cam-
ping. Betroffenheiten durch die Planung ergeben sich nicht.

Die gesetzlich geschiitzten Biotope werden durch Erhaltungsgebote und eine Abz&unung

geschutzt.

Die untere Forstbehérde weist darauf hin, dass das gesetzlich geschiitzte Biotop am Kleinen
Eutiner See (Erlen-Eschen-Sumpfwald und Erlenbruchwald) gleichzeitig auch eine Waldfla-
che gem. § 2 Landeswaldgesetz darstellt. Der 30 m Waldabstand beriihrt das Allgemeine
Wohngebiet nur marginal im Siidosten mit einer Fldache von ca. 7 m? Die Baugrenzen weisen

einen Abstand von mind. 6 m zum Waldabstand ein.
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6.1.3

Abb. 4: Auszug Biotoptypenkartierung Land SH

Die geplante Wohnbebauung wird sich nicht auf das geplante Trinkwasserschutzgebiet aus-
wirken. '

Bei Beachtung der Hinweise zum Umgang mit arch&ologischen Funden sind Beeintrachti-

gungen des archdologischen Interessensgebietes nicht gegeben.

Natura-2000-Gebiete sind aufgrund des gro3en Abstandes nicht beeintrachtigt (s. auch Ziffer
6.1.3.b).

Priifung der betroffenen Belange

Die Prufung der betroffenen Belange erfoigt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abféllen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltpriifung kann zu diesen Belangen daher nur
allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Eingriffe nach § 14 BNatSchG werden nicht vorbereitet. Im stidéstlichen Teil des Plangebiets
liegen gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG. Artenschutzbelange nach § 44
BNatSchG werden von der Planung berthrt.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaﬁlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Es liegt eine FFH-Vorprifung vor (Floristische und faunistische Potenzialanalyse mit Arten-
schutzpritfung, FFH-Vorprifung, Gewasserhaushaltspriifung, BBS, Kiel, 31.07.2024). Im
Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich vier FFH-Gebiete.
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Abb. 5 BBS

Keines der Schutzgebiete ist durch den landesweiten Biotopverbund direkt oder tiber Gehdlz-
oder Gewisserstrukturen indirekt mit dem Geltungsbereich oder dem indirekten Wirkraum
verbunden. Da keines der Schutzgebiete direkt oder indirekt mit dem Geltungsbereich ver-
bunden ist und sich zwischen Geltungsbereich und diesen Schutzgebieten Stadt-, Siedlungs-
und Gewerbegebiet befindet, werden essentielle Austauschbeziehungen ausgeschlossen.

Die FFH-Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass keine Notwendigkeit einer FFH-Vertrag-
lichkeitspriifung besteht, da keine FFH-Gebiete mit ihren Erhaltungsgegensténden und tiber-
geordneten Zielen beeintréchtigt werden. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht wei-
ter untersucht.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevodlkerung insgesamt

Aufgrund des Abstandes der geplanten Geb&ude zur Piéner StraRe und der geringen Ver-
kehrsstarke sind keine Immissionen zu erwarten, die Festsetzungen Gber ohnehin aus War-
meschutzgriinden notwendige bauliche MaRnahmen erfordern. AuRenwohnbereiche werden
straRenabgewandt nach Siidwesten oder Stidosten angelegt. Weitere MaRnahmen sind
nicht notwendig. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Der 6stliche Teil des Plangebietes liegt in einem archéologischen Interessensgebiet. Daher
sind Funde méglich. Geméah § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies
unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzu-
teilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die
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Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefilhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
fenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht angenommen. Daher wird

dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.
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Abb. 6: DA Nord

Die Planung initilert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstlicke, Veradnderung der Situation fir angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabsténde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Daher wird
dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwidssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
-von Abwassern und Abfallen erfolgt iiber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Daher wird

dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.
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f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-
trager der Stadt Eutin. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen der
objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien
anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf konkrete bauliche Festsetzungen zum Kii-
maschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Geb&udeenergiegesetz (GEG)
sowie im Gebiude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) und zugehérigen Regelwer-
ken und der Landesbauordnung, die bei der Durchfithrung von Bauvorhaben ohnehin einzu-
halten sind, verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Daher wird dieser
Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

g) Die Darstellung von Landschaftspléanen sowie von sonstigen Plénen, inshesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o. g. Plane nicht berthrt werden. Daher wird dieser Belang im
Folgenden nicht weiter untersucht.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht {iberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstérke nur geringfiigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BimSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deuflich un-
terschritten werden. VVon einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird die-
ser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen kénnen
zwischen den Belangen a) und c) bestehen. Aus Larmschutzgriinden wére ein Abriicken der
Bebauung von der Pléner Stralle vorteilhaft; allerdings wiirde die Bebauung dann an die
gesetzlich geschiitzten Biotope heranriicken. Die Stadt Eutin gewichtet hier den Biotopschutz
héher. Gesunde Wohnverhéltnisse sind bereits bei Beachtung der Warmeschutzanforderun-
gen sichergestellt. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang

im Folgenden nicht weiter untersucht.
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6.2

6.2.1

j) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zulassigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfélle

oder Katastrophen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriifung nur fiir den Belang a) ,Die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fl&che, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu erwarten. Die folgenden
Ausfilhrungen beschrénken sich daher auf diese Aspekte.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieflilich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Im Plangebiet wurden im Februar 2022 sowie im Januar 2023 PflegemaBnahmen durchge-
fihrt. Ein vom Grundstiickseigentiimer erbetener Ortstermin mit der unteren Naturschutzbe-
hérde des Kreises Ostholstein war aus terminlichen Griinden nicht méglich. Es wurden tele-
fonische Abstimmungen mit der uNB getroffen. Die MaRnahmen wurden unter Beachtung
der Baumschutzsatzung der Stadt Eutin sowie des BNatSchG durchgefiithrt. Genehmigungen
fur die Pflegemafinahmen waren hicht erforderlich.

Im Jahr 2024 ab Mitte Februar wurden folgende MaRBnahmen im Plangebiet durchgefiihrt
{nach Abstimmung mit der UNB):

=  Abbruch des Gebédudes mit Begleitung Fledermauskontrolle durch Biologen BBS
= Abbruch der Nebenanlagen

» Pflegearbeiten Grundstiick: Schlegeln der Grundsttcksflache, Ausbau der Baumstub-
ben, Abtransport von Restgriin

» Vorbereitende MalRnahmen Fledermausflugbereich und Kleintiere: Versetzen von sechs
Haselbiuischen in den Bereich westliche Griinflache, Ablage von 8 Baumstubben sowie
ca. 1,5 m® Totholz in den Bereich westliche Grinflache.

Nachfolgendes zu den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen ist weitgehend dem Gutachten ,Flo-
ristische und faunistische Potenzialanalyse mit Artenschutzprifung, FFH-Vorprifung, Ge-

wasserhaushaltspriifung, BBS, Kiel, 31.07.2024“ enthommen.
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Tiere
Flederméuse:

Folgende Fledermausarten kommen potenziell im jeweiligen Betrachtungsraum vor:

(Potenzielles)
Vorkommen der Art im
jeweiligen Betrachtungs-
raum
Wissenschaftlicher Flicheninan- Indirekter
Deutscher Name Name BG|SG | FFH |RL SH|RL D| spruchnahme | Wirkraum
Fledermiuse
Abendsegler - |Nyctalus noctula + |+ | IV 3 \'J 8Q, WQ JH, 8Q, WQ
Braunes Langohr FPlecotus auritus + |+ | IV Vv 3 |SQ,WQ,F,JH| SQ, WQ, JH |
Breitflugelfledermaus |Eptesicus serotinus + |+ | IV 3 3 [|SQ,WQ, F,JH| JH, 8Q, WQ
Fransenfledermaus |Myotis natteri + |+ IV \Y i SQ, F, JH SQ, WQ, JH
Grobe Bartfleder- | uyotis brandti s+l ww| 2 | | saF | sawa H
Kleinabendsegler Nycatlus leisleri + [+ | WV 2 D |sQ,(WQ),JH| sQ, WQ, JH
Mckenfledermaus [PioeuspYama- 1, |y | v | v |+ |sQ,WQ, JH, F|JH, SQ, WQ, F
Rauhautfledermaus |Pipistrellus nathusii + |+ | IV 3 * 18Q, WQ, JH, F|JH, SQ, WQ, F
Teichfledermaus Myotis dasycneme + |+ |V 2 G 8Q, F, JH sQ, WQ, JH
Wasserfledermaus |Myotis daubentoni + |+ | IV 3 * |8Q, WQ, F, JH| SQ,wWQ, JH
Zweifarbfledermaus |Vespertilio murinus + |+ | IV 1 D 5Q, JH sQ, WQ, JH
Zwergfledermaus | PSS PIPISUEl- |, 14|y |« |+ IS, wa, M, F|H, SQ, WQ, F

BG = besonders geschlitzt, SG = streng geschiitzt nach BNatSchG

RL SH/ D = Rote Liste Schieswig-Holstein / Deutschland:

0 = Ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = gefahrdet,

R = extrem selten, V = Vorwamliste, G = Gefahrdung anzunehmen, D = Daten unzureichend, * = ungefahrdet
FFH = Art ist in genanntem Anhang der FFH-Richtlinie genannt

Faunistisches Potenzial: '

Fledermause: SQ = Wochenstube/Tagesversteck, WQ = Winterquartier, JH = Jagdhabitat,

F = relevante Flugkorridore, () = eingeschrankte Eignung

Potenziell weitere Sdugetiere nach Anhang IV FFH-RL

(Potenzielles)
Vorkommen der Art
RL|'RL | Fldcheninan- Indirekter
Deutscher Name |Wissenschaftlicher Name [BG |S8G| FFH |SH| D | spruchnahme* | Wirkraum

Weitere Sdugetiere
Fischotter Lutra lutra ot rlivi2]3 NG NG
Hgselmaus Muscardinus avellanarius r |V ]2(4 - X

* Einschiitzung fir Bestand nach Féllungen 2022 und 2023
BG = besonders geschitzt, SG = streng geschutzt nach BNatSchG
RL SH/ D = Rote Liste Schieswig-Holstein / Deutschiand:
0 = Ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedraht, 2 = stark geféhrdet, 3 = geféhrdet, R =
extrem selten, V = Vorwamliste, G = Gefahrdung anzunehmen, D = Daten unzureichend, * = ungeféhrdet
FFH = Art ist in genanntem Anhang der FFH-Richtlinie genannt
Faunistisches Potenzial:
NG = Nahrungsgast, X = Vorkommen maglich, - = kein Vorkommen
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Fiir die weiteren Anhang IV-Saugetierarten kdnnen Vorkommen aufgrund ihres Verbreitungs-
gebietes (Wolf, Birkenmaus, Biber etc.), fehlenden Nachweisen aus dem Artkataster sowie

ungeeigneter Habitatbedingungen ausgeschlossen werden.

Potenziell vorkommende Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

(Potenzielles)
Vorkommen der Art
Flachenin- | -\ irokter
Wissenschaftlicher RL |RL | anspruch- Wirkraum
Deutscher Name Name BG[SG|FFH| SH | D nahme*
Amphibien & Reptilien
Kammmolch Triturus cristatus + |+ [HILIV] 3 \ LL, WB LG, LL
Laubfrosch Hyla arborea + |+ |V 3 3 (LL), WB LG, LL
Insekten
Eremit Osmoderma eremita | + | + [I,IV]| 1 2 (X) X
Griine Mosaikjungfer |Aeshna viridis + |+ | IV 2 2 NG NG

* Einschitzung flir Bestand nach Fillungen 2022 und 2023
BG = besonders geschiitzt, SG = streng geschuitzt nach BNatSchG
RL SH/ D = Rote Liste Schleswig-Holstein / Deutschland:
0 = Ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, R =
extrem seiten, V = Vorwarnliste, G = Gefghrdung anzunehmen, D = Daten unzureichend, * = ungeféhrdet
FFH = Artist in genanntem Anhang der FFH-Richtlinie genannt
Faunistisches Potenzial:
LG = Laichgewsasser, LL = Landlebensraum, WB = Wanderbeziehung, X = Vorkommen anzunehmen
NG = Nahrungsgast, () = eingeschrankte Eignung, da Fallungen in Flacheninanspruchnahme vor 24 Mona-
ten und Stamme inzwischen nicht mehr vorhanden ‘

Potenziell vorkommende Brutvogelarten im jeweiligen Betrachtungsraum

“IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

o Potenzielles Vorkommen
f?:, der Art im jewsiligen
P\ £ Betrachtungsraum

- °

S 8 2| ® £

& g = E @ m Indirekter

| 9 3 o| & | Fldcheninanspruchnahme * Wirkraum

Wissenschaftlicher w»| al > | 2|8

Artname Name ) BG | s¢ # El @ _gE; &
Brutvegelgilde G1: Gehdizhdhlen- und Nischenbriter
Blaumeise Parus caeruleus + ! k! G1 BV BV
Buntspecht Dendrocopus major + N - G1 BV BV
Feldsperling Passer montanus + | * \% G1 BV BV
Gartenbauml&ufer Certhia brachydactyla + = > G1 BV BV
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus + * v G1 BV BY
Grauschnépper Muscicapa striata + hd \' G1 BV BY
Griinspecht Picus viridis + + N i G1 NG 8v
Haubenmeise Parus cristatus + * * G1 BV BY
KernbeiRer Parus caerulgus + - " G1 BV BV
Kleiber Sitta suropaea + * N G1 BV BV
Kohimeise Parus major + * * a1 BV BY
Mittelspecht Dendrocopus msdius + + d > G1 BV BV
Star Sturmus vulgaris + \% 3 G1| E BV BV
Sumpfmeise Parus palustris + * = G1 BV BV
Tannenmeise Parus ater + " * G1 BV BV
Trauerschnépper Ficedula hypoleuca + 2 3 Gl| E BV BV
Waldkauz Strix afuco * + = = G1 8V BYv |
Waldbaumiiufer Certhia familiaris |+ | " * BY BV
Waldohreule Asjo otus + + " N G1 8v BV
| Weidenmeise Parus montanus L \4 G1 BvV N - | —
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o Potenzielles Vorkommen
3 der Art im jeweiligen
- .§ Betrachtungsraum
o A ol 25
g § i -g é Indirekter
I & § | S| 8| Ficheninanspruchnahme Wirkraum
Wissenschaftlicher w al >| & 8
Artname Name ec|s6| @ #l 2| _S &
Brutvogelgilde G2: Gehslzfreibriter
- |Amsel Turdus merula + * * G2 BV BV
Bluthénfling Carduslis cannabina + h] 3 G2 BV BV
Buchfink Fringilla coelabs + o 3 G2 BV Bv
Dorngrasmicke Sylvia communis + N bl G2 BY BV
Eichelhsher Garrulus glandarius + * ] | G2 NG BV
Eilster Pica pica + * * I | G2 av 123%
Erlenzeisig Carduelis spinus + i * G2 BV BY
Gartengrasmicke Sylvia berin + 3 * G2 BV BV
Gelbspbtter Hippolais icterina + * * G2 BV BY
Gimpel Pyrrhula pyrrhula + L Ll G2 BV BV
Girlitz Serinus serinus & * . G2 BV BV
Grinfink - Carduelis chioris + * . G2 BV BV
Habicht Accipiter gentilis + + * * G2 BV BY
Kilappergrasmtcke Sylvia currula + * * G2 BV BV
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla + M o G2 BV BV
Rabenkrihe Corvus corong + = 0 G2 BV BV
Ringeltaube Columba palumbus + . * i | G2 BV BV
Saatkriihe Corpus frugilegus + ol " G2| E BV BV
Schwanzmeise Aegithalos caudatus + Lz 2 G2 BV BV
Singdrossel Turdus philomelos + M o G2 BV BY
Sperber Accipiter nisus + + " H G2 BV Bv
Stieglitz Carduelis carduslis + d " G2 BV BV
Tarkentaube Streptopelia deca-octo + * * G2 BY BV
Wintergoldh#hnchen | Regulfus regulus + o * G2 NG BV
Zaunkénig Troglodytes troglodytes + H * G2 Bv BV
o Potenzielles Vorkommen
§ der Art im jeweiligen
. £ Betrachtungsraum
= =l o -g
g § i % é Indirekter
I| €| & | 8| & Fiicheninanspruchnahme Wirkraum
Wissenschaftlicher nl a >| g 8
Artname Name Belsc| | @ & _E_ | i |
Brutvogelgilde G3: Bodenbriter & bodennah britende Végel der Gras- und Staudenfiur
Fitis Phylloscopus trochilus + * * G3 BV BV
Heckenbrauneile Pruneifa modularis + * * G3 BV BV
Nachtigall Luscinia megarhynchos + e 3 G3 BV BY
Rotkehichen Erithacus rubscula + * * G3 BV BV
Sprosser - | Luscinia fuscinia + 3 \ G3| E BV BV
Zilpzalp Phyilloscopus collybita + * * G3 BV BY
Brutvogelgilde G4: Brutvsge! der Binnengewasser inkl. RShrichtbrliter
Blasshuhn Fulica atra + ) *oLnmniGa NG BV
Gansesger Mergus merganser + * 3 G4 BV BV
Graugans Anser anser + 2 hd G4 BV BV
Kanadagans Branta canadensis + kKA. | ¢ G4 BV BV
Reiherente Aythya fuligula + * i 1t | G4 BV BV
Schellente Bucephala clangula + L L] G4 BV BV ‘
Stockente Anas platyrhynchos + o o B V{1 K=2) BV BV
Schnatterente Anas strepsera ¥ * * G4 NG BV
Tafelente Aythya ferina + + \% VoI G4 BV BV
Teichhuhn Gallinuga ¢chioropus + + * \ D G4 NG BV
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Brutvegelgilde G6: Brutvdgel menschlicher Bauten

Bachstelze Motacilla alba + G6 BV Bv
Dohle Coloeus monedula [N \' G6| E BV BV
Hausrotschwanz Phosnicurus ochruros + G6 ! BV BV
Haussperling Passer domesticus + \4 G6| E BV BV
Mauersegler Apus apus + G5 NG BV
Mehlschwalbe Delichon urbicum + 3 G6| E (BV) BV
Rauchschwalbe Jirundo rustica + \'4 G6 NG BV

* Einschéitzung fir Bestand vor Féllungen 2022 und 2023

BG/ SG: besonders / streng geschitzt nach BNatSchG,

RL SH/ D (Rote Liste Schleswig-Holstein / Deutschland): * = V= , 3 = gofsl 2 =stark 1=vom bedroht, 0 = ausge oder verscholien, # = nicht bewertet
VSRL: | = in Anhang § dar Vogelschutzrichtiinie genannt

E = Einzelantbetrachtung

BV = Brutvogal, NG = Nahrungsgast, {) = Eignung eingeschrankt

Weitere national oder nicht geschiitzte Arten(-Gruppen)

Amphibien und Reptilien: Vorkommen kénnen z.B. Erdkréte, Ringelnatter, Waldeidechse und
Blindschleiche sowohl im indirekten Wirkraum als auch in der Fldcheninanspruchnahme.

Saugetiere: Vorkommen teilweise national geschitzter (Klein)Sauger wie etwa Eichhdrn-
chen, Maulwurf, Igel und Marderarten sind im Bereich von Flacheninanspruchnahme und

indirektem Wirkraum vorauszusetzen.

Insekten: U.a. fir Bestduber wie Wildbienenarten, Schwebfliegen, Falter etc. bietet insbe-
sondere der Bereich der Flacheninanspruchnahme mit seinen diversen, ékologisch vielfalti-
gen Strukturen zahireiche Raume fiir eine ungestérie und damit erfolgreiche Metamorphose.

Weichtiere: In beiden Wirkrdumen ist das Vorkommen verschiedener Schnecken, z.B. der
Weinbergschnecke sowie der Gartenschnirkelschnecke anzunehmen. Im indirekten Wirk-
raum kann gem. der Verbreitungskarten und Habitatanspriiche zudem die in der FFH-Richt-

linie Anhang |l gefihrte Bauchige Windelschnecke vorkommen.
Pflanzen

Die Flacheninanspruchnahme wird grof3flachig dominiert von Ruderalflachen mit Brombeer-
und Gierschaufwuchs. Zudem treiben viele geféllte Haselgehdlze aus. Zur Pléner Stralle so-
wie zu benachbarten Grundstiicken stehen altere und z.T. ortsbildpradgende Bdume. Im Vor-
garten stehen zudem mehrere Eiben. Gem. der landesweiten Biotoptypenkartierung ist der
stdwestliche Abschnitt des Geltungsbereichs, der innerhalb des 50 m Gewasserschutzstrei-
fens liegt (Abb.2), als ,WFm - Mischwald®, ,WEe — Erlen-Eschen-Sumpfwald“ und ,WBe -

Erlen-Bruchwald* ausgewiesen.
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Biotoptypen nach Artenschutzgutachten Anhang 1

) Gettungsbereich B-Plan 158

Biotoptypen

Bl wWEe § - Eren-Sumpiwald

B8 wBe § - Eren-Bruchwald
RHm - Ruderalflur frischer Standonte
RHmigh - Ruderalflur fiischer Standore
von Gehdlzen durchsetzt
RHMmiRHr - Ruderalflur frischerandorte.,
teils Bromebeerflur ‘
RHr - Brombeesflur

RHRrm - Brombeerflur! Ruderaifiur | | @ Einzeigehoize
{rischer Standorte -
SGe - Rasen, arten - und strukturreich wmmmm
SGe/RHm - Rasen. arten - und By - Rothuche
struktumreich/ £l - Steleiche
durchsetzt von Ruderalarten H - Hasel

IIZ! SVs - Vollversigette Verkehrsilache ‘Hb - Hainbuche

I SXa - Gebaude alte Bausubstanz oder 3::; 5 .
traditionelie Bauwsisa * Vogelkirsche
WFm - Mischwald a‘:l V\Jﬂw
Gartenhaus/Schuppen. zeffalien Abb. 7: BBS

In Schleswig-Holstein kommen gem. Roter Liste SH Stand 2021 aktuell nur noch drei europa-
rechtlich geschiitzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestdnden an zumeist
bekannten Sonderstandorten vertreten sind: Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioi-
des), Kriechender Scheiberich (Apium repens) und Froschkraut (Luronium natans). Die Arten
kommen im Eingriffsbereich gem. aktueller Verbreitungskarten und Artkatasterdaten nicht

Vor.

Seite 26 von 55 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN ?d-u'l



Stand: 16.07.2025

Flache

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eutin stellt Wohnbaufléache dar. Die Flachen waren im
straBennahen Bereich mit einem Wohngebiude bebaut, welches inzwischen abgerissen
wurde. Die slidéstlichen Bereiche umfassen einen Gehdlzgtlirtel mit gesetzlich geschitzten
Biotopen.

Boden

Die Bodeniibersichtskarte des LLUR zeigt fiir das Plangebiet Braunerde und Pseudogley-
Parabraunerde. Wertvolle oder seltene Béden sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wasser

Oberflachengewasser befinden sich im Plangebiet selbst nicht. Der Grundwasserflurabstand
liegt unterhalb von 10 m.

Luft, Klima

Das Klima Schleswig-Holsteins gehért zu dem kilhlgeméaRigten subozeanischen Bereich.
Charakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhaltnismaflig hohe Winter- und
niedrige Sommertemperaturen, geringe jahrliche und tagliche Temperaturschwankungen,
hohe Luftfeuchtigkeit und starke Winde.

Insgesamt ist von unbelasteten klimatischen Verhaltnissen auszugehen.
Landschaft

Das Plangebiet liegt am Westufer des Kleinen Eutiner Sees. Noérdlich, westlich und stidwest-
lich grenzt die bebaute Ortslage an. Nach Osten prégt der den See umgebende Gehdlzgirtel
das Landschaftsbild.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Eine hohere biologische Vielfalt ist in den seenahen Gehélzbereichen und den randlichen
Strukturen des Plangebietes anzunehmen. Der Wirkraum stellt sich wie nachfolgend abge-
bildet dar:
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) i Geltungsbereich B-Plan 158

7~~~ Direkter Wirkraum 2 geplantes Baufeld (Flécheninanspruchnahme Aligemeines Wohngebiet, Keine
=== Park- oder Gartennutzung im Geholz)

Indirekter Wirkraum

Indirekte Wirkungen durch Planung (Prognose), Wirkungen wie Lérm in Bauphase reichen max.
150 m bzw. Licht in Betriehsphase ca. 100 m (Pfeillénge),

~-3. Indirekte Wirkungen durch veranderies Abflussregime betreffen den Bruchwald und Kleinen
Eutiner See

":.'-'_.- Indirekte Wirkungen bestehender Straiken, Wege & Siedlungsstruktur (Vorbelastung)

|I] Vorhandene Wohnbebauung @ Wald- und parkartige Gartenanlage mit Habi-
tatbdumen und Gehdlzaufwuchs (frisch gero-

det)

|Z| Siedlungsbereich mit Verkehrsflachen
. Wald am Ufersaum, 2.T. geschutztes Biotop

IEI Strukturarme Gartenanlagen
B8 Kiciner Eutiner See

Abb. 8: BBS
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6.2.2 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-
gen bzw. zuidssigen Nutzungen nach § 34 BauGB.

6.2.3 Prognose iiber die Entwickliung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung. Zu Art und Menge an Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von
Belastigungen sind daher keine Detailangaben mdglich. Die schutzgutbezogene Prognose

der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach einem einheitlichen Priiffschema
in tabellarischer Form.

Verwendete Symbole:

== — fiir die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant
X - keine Beeintréchtigungen

G - geringe Beeintréachtigungen

E - erhebliche Beeintrachtigungen

Soweit sich erhebliche Beeintrachtigungen ergeben, werden MaRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung oder Kompensation erforderlich. Diese sind in Kapitel 6.2.4 beschrieben.

a) Auswirkungen auf Tiere (1), Pflanzen (2), Fldche und Boden (3), Wasser (4), Luft und

Klima (5) und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen (6) sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt (7)

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Schutzgut-

Beschreibung der betroffenheit

Auswirkungen wahrend der Bau- _.‘i’ o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten

und Betriebsphase é % | '@ 8 Vorhabens

infolge: @ 'E. 25

m

aa) |des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
seins der geplanten Vorhaben, sind zu erwarten, bei Beachtung der einschlégigen
soweit relevant einschl. Abriss- Vorschriften jedoch nur vorttbergehend fur die Dauer
arbeiten E G der Bauphase

- erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung
und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik und der
Beachtung der Artenschutzmafinahmen sind nicht zu
erwarten

- zum Artenschutz siehe Text unter der Tabelle

X - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
und Lebensraumhabitate

bb) |der Nutzung natirlicher Res- G
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Beschreibung der
Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens

und biologische Vielfalt, wobei
soweit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu berucksichtigen ist

- mittelfristig wird eine vielfaltige Begriinung aller baulich
nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
erwartet

cC)

der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Lam,
Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
erwarten, jedoch nur voriibergehend fur die Dauer der
Bauphase und bei Beachtung der einschlégigen Vor-
schriften nicht erheblich

- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fahrung nach dem Stand der Technik und Beachtung
der Artenischutzmalinahmen sind nicht zu erwarten

- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen

dd)

der Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-
gung und Verwertung

- bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

ee)

der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen

- Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten Aus-
wirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist
nicht zu erwarten

a9)

der Auswirkungen der gepl.
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und AusmaB der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfél-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klima-
wandels

- messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten

- langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
Klimawandel

hh)

der eingesetzten Techniken
und Stoffe

Schutzgut-
betroffenheit
)

@
528
M © | = =
ms | 2a

2im
G| G
X| X
X| X
X | X
X | X

- bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschlégigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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Ergebnisse des Artenschutzgutachtens

Konflikte mit méglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

Flederméuse -

. Tétung von Tieren in Quartieren

. Stérung durch Lichtemissionen

. Verlust von Lebensstatten (Quartiere, Flugkorridor und Teiljagdgebiete)

Fischotter, Haselmaus

. Fischotter: keine

. Haselmaus: Bewertung der Entwicklung auf der Flache der letzten Jahre
Kammmolch, Laubfrosch

. Totung von Tieren in der Flache
. Verlust von Landlebensrdumen

Eremit, Griine Mosaikjungfer

. Aktuell keine

. Bewertung der Entwicklung der letzten Jahre

Brutvégel der Gehdlze (Gehdlzhdhlen-, Gehdlzfrei- und Nischenbriiter)

. Toétungen bei Geholzarbeiten wahrend der Brutperiode oder durch Haustiere
. Stérungen angrenzender Gehdlze
. Verlust von Nistplétzen, auch unter Beriicksichtigung von Fallarbeiten 2023

Star, Trauerschnédpper, Sprosser

. Tﬁtungeri bei Gehélzarbeiten wahrend der Brutperiode oder durch Haustiere
. Stérungen angrenzender Geholze
. Verlust potentieller Brutplatze

Bodenbriiter inkl. Brutvégel bodennaher Gras- und Staudenfluren

. Mégliche Tétungen bei Vegetationsentfernung in der Brutperiode oder durch Haus-
tiere

. Storungen im indirekten Wirkraum

. Verlust potentieller Brutplatze im Baufeld

Brutvégel der Binnengewésser inkl. R6hrichtbriiter

. Mégliche Tétungen bei Baufeldfreimachung in der Brutperiode oder durch Haustiere
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. Storungen im indirekten Wirkraum
. Verlust von Brutstatten in beiden Wirkrdumen

Brutvégel menschlicher Bauten

. Totungen bei Gebdudearbeiten innerhalb der Brutzeit (Abriss ist bereits auRerhalb
der Brutzeit erfolgt) oder durch Haustiere :
. Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
Haussperling
. Totungen durch Haustiere
. Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
Dohle
. Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (2) - Schutzgut Pflanzen
i Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ") Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. o |2 Q
und Betriebsphase 3 o | @ @ |Vorhabens:
infolge: oS8 =5
2im
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baufeldrédumung und
eins der geplanten Vorhaben, so- Baustellenbetrieb zu erwarten (voriibergehender Ver-
weit relevant einschl. Abrissarbei- lust des Arteninventars auf betroffenen Flachen
ten E G I betriebsbedingt ist in der Gesamtschau aller Mafinah-
men langfristig keine erhebliche nachteilige Auswir-
kung auf das Arteninventars zu erwarten
- weitgehende Erhaltung vorhandener Geholze
- zum Artenschutz siehe Text unter der Tabelle
bb) |der Nutzung natirlicher Ressour- - baubedingte Verringérung der bodenbelebten Flachen
cen, insbes. Flache, Boden, Was- und Biotope
ser, Tiere, Pflanzen und biologi- - mittelfristig wird eine vielféltige Begrunung aller baulich
sche Vielfalt, wobei soweit mog- G G | nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
lich die nachhaltige Verfuigbarkeit samt langfristig keine erhebliche nachteilige Auswir-
dieser Ressourcen zu berick- kung auf das Arteninventars erwartet
sichtigen ist .
cc) |der Art und Menge an Emissionen - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
von Schadstoffen, Larm, Erschit- erwarten, jedoch nur voribergehend fir die Dauer der
terungen, Licht, W&rmme und Strah- Bauphase und bei Beachtung der einschiégigen Vor-
lung sowie der Verursachung von schriften nicht erheblich
Belastigungen X X |- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Wéarme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
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Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- @ o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. o |2 i
und Betriebsphase S g |.@ @ Vorhabens:
infolge: BE|ES
=3
1]
dd) |der Art und Menge der erzeugten - bei Planung und Ausfuhrung nach dem Stand der Tech-
Abfalle und ihrer Beseitigung und X X nik nicht zu erwarten
Verwertung - Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
schaft
ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ o
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Auswir- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
kungen von Vorhaben benach- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
barter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme i.B. auf méglich- X X
erweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. Vor- - messhare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
haben auf das Klima (z.B. Artund kungen sind nicht zu erwarten
Ausmall der Treibhausgasemis- X X I insgesamt geplante steigende Anzahl von Gehélzen er-
sionen) und der Anfalligkeit der hoht langfristig die CO*-Bindung und Sauerstoffbildung
gepl. Vorhaben gegentiber den
Folgen des Klimawandels
hh) |der eingesetzten Techniken und - bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschldgigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen

Ergebnisse des Artenschutzgutachtens

Firr die Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie Arten besteht im Betrachtungs-

raum keine Lebensraumeignung.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (3) - Schutzgut Fléche und Boden
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wéhrend der Bau- @ o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. 1 o]
und Betriebsphase 3 & | @ @ |Vorhabens:
infolge: 8S|ES
o
1]
aa) |des Baus und des Vorhandens- - mittel- und langfristig baubedingte Auswirkungen durch
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (Bodenverdichtung, Bo-
soweit relevant einschl. Abriss- | E E denabtrag und -auftrag) .
arbeiten - erhebliche, sténdige Auswirkungen sind Voll- und Teil-
versiegelungen des Bodens
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte mittel- und langfristige Verringerung der
sourcen, insbes. Flache, Bo- bodenbelebten Flachen und Lebensraumhabitate im
den, Wasser, Tiere, Pflanzen Baustellenbetrieb
und biologische Vielfalt, wobei E E |- voll- und Teilversiegelung schrénken natlrliche Res-
soweit moglich die nachhaltige sourcen (Bodenatmung, Grundwasserneubildung, Bo-
Verfugbarkeit dieser Ressour- den als Lebensraum fur Flora und Fauna) dauerhaft ein
cen zu bericksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschutterungen, Licht, Wame | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von_Bel&stigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfilhrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Eroe | __ o
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natiirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhdhte Gefahr der Bodenerosion durch abfliefendes
Vorhaben auf das Klima (z.B. Oberflachenwasser infolge der Voll- und Teilversiege-
Art und Ausmaf der Treibhaus- lung der Béden
gasemissionen) und der Anfal- | G | X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschléagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X —keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigunggnl
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Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (4) - Schutzgut Wasser
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 0 o (Beschreibung Auswirkungen des geplanten
] . o]
und Betriebsphase S @ ['@ @ |Vorhabens:
infolge: @E|ES
2'm
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschlégigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur voriibergehend fir die Dauer der Bau-
arbeiten E E phase und nicht erheblich
- erhebliche, standige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt durch Voll- und Teilversiegelungen des Bo-
dens
bb) |der Nutzung naturlicher Res- - Voll- und Teilversiegelung schrénken naturliche Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo- sourcen dauerhaft ein und stellen einen sténdigen er-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen heblichen Eingriff in das Boden-Wasser-Regime dar,
und biologische Vielfalt, wobei E E solange die Versiegelungen bestehen
soweit méglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, L&rm,
Erschitterungen, Licht, Wamme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfithrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-| X | X | nik nichtzu erwarien
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fur die menschiiche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ffy |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von nattrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Klima (z.B. Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
- |Art und Ausmaf} der Treibhaus- erwarten. Die Uberplante Flache und die damit verbun-
gasemissionen) und der Anfal- X X | denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- wirkungen zu generieren
geniber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausflihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungﬂ

ﬂ. .a
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Ergebnisse der Wasserhaushaltsbilanz nach A-RW 1 (vgl. Anlage® Entwésserungsent-

wurf mit Anlagen, Ing.-Biiro Molt, 26.01.2024")

Bei der Ermittlung wurden getroffene Festsetzungen zu Dachbegriinung und wasser- und

luftdurchlassigen Bodenbeldgen bereits beriicksichtigt.

Bewertung Wasserhaushaitbilanz - Wasserbilanz des gesamten Bebamingeplans 1034— Bifhss
- 2 e
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Al 0+ - = m'a wrgr
Osthoisie . = 5 6 Flickencricl
Landirels | Reglon |Oathoisteln (H-2) 3 -
= _ % = vordwatings
Tetarzigsgobiet 2 (%] apal  giNl olra] v[H| yipal < o= Flackensrsad
i Gesamigebiet 133 0142 289 9320 568 0 €02 30
paz
7=
— o
Oaten Tengabiate [aden o =2 Alls EINg. Fawsmanec  Barg m
Fiache f
Gesamttiache Abtiuss (2} versickerung {g) wverdunsiung (v)
Bebauungspian Gebiet gesamt + 070 {Ma} 133 [%]} 0142 [hal | 206 [W] 0320 [ha) | 566 (%) 0606 |hal
~ ma) 12 (4 0045 [ne] | 258 [9) 0276 [ha) | 700 [N 0749 |ma)
Bewsrtung der Va ilanz fir das Beb g
Abfuss {a) Yersickerung (9} Vatdunstung {v)
B g ien Waserhaushak Zulassiger Maximaiwert: | 0008 | L8] | 0330 | ay | 0.803 ] [na]
Der Wasssrhaushait gi als natisfich eingeh
worn 3¢ fa" _ oom _| [hal | 0223 | tha) I 0696 l the)
1A, kaine weitere: Nachuwine edordeslich! = — i1 i W
Sofem on 0.g. Perameles (. ¢. v) mil Nein” bewsciel wird, w w ] [ha | » l fhal [hal
wrd gborprit. 0b g6 Varsnderung doc Wasserhauchakes
| als deuthche oder extreme Schadigung” enzustuden ial
e = Abmiuse (3) Versickerung (g) Yerdunstung {v)
Dor Wassemaushait gh ds doutich geschaoigt’, |
S Erdh Zulkssiger Maximatwert [ 0.205 | thal 0437 ] [hal | 0.910 | tha)
Lakaie Uerprutungen ¢ine estordertich! |
Sofem cin Parametes (3. g. ¥) die Versnderung Zulassiger Minimaiwert: | c.000 ‘ na) 0116 l [na) | 0.580 | Ma)
ubar- bzw. unterachroet (me Nen™ bewertar wird), | i
i tor Wassorhaushail als exirem geschdi o I ma | & | ma | Ja tha]
""'.“ ™ de 1 “ o " - - e — - . — S

Abb. 9: Ing.-Biro Molt

Die Wasserhaushaltbilanz gilt hier noch als ,deutlich geschédigt®. Der Abfluss liegt hier um
4.1 % uber Fall 1 und die Verdunstung 8,2 % unterhalb der zuldssigen Abweichung zum
Referenzzustand. Fir die Abflusskomponente sieht das A-RW 1 eine lokale Uberprifung
(Erosionslos und Bordvoll) vor. Da hier in ein stehendes Gewésser eingeleitet werden soll,
sind diese Nachweise nicht zielfuhrend. Die Untersuchung empfiehlt, zur Erhéhung der Ver-
dunstungskomponente die Anpflanzung von verdunstungsstarken Bdumen vorzusehen. Eine
dementsprechende Festsetzung ist ebenfalls getroffen. Die Abflusswelle wird durch die Fih-
rung des RW {ber eine oberflachliche Raubettmulde gedampft, so dass der hydraulische
Stress im ,Kleiner Eutiner See" auf ein Minimum reduziert wird.

Betroffenheit von Wasserhaushalt und Kleinem Eutiner See (vgl. ,Floristische und
faunistische Potenzialanalyse mit Artenschutzpriifung, FFH-Vorprifung, Gewésserhaus-
_ haltsprufung, BBS, Kiel, 31.07.2024")

Durch Grasdacher, naturnahe Mulden und die Bruchwald-Retentionsflache mit Drossel vor
dem Wanderweg wird fur den Kleinen Eutiner See eine Beeintréchtigung vermieden. Durch
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die beschriebene Planung (Abstimmung vom 3.11.2023) wird der Wasserhaushalt des Klei-
nen Eutiner Sees nicht beeintrachtigt.

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (5) - Schutzgut Luft und Klima
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- _g o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 3 & | @ & [Vorhabens:
infolge: RS &S
o
(11]
aa) |des Baus und des Vorhandens- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
eins der geplanten Vorhaben, X X nung und Ausfihrung nach dem Stand der Technik
soweit relevant einschl. Abriss- nicht zu erwarten
arbeiten
bb) |der Nutzung naturiicher Res- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
sourcen, insbes. Flache, Bo- nung und Ausfihrung nach dem Stand der Technik
den, Wasser, Tiere, Pflanzen nicht zu erwarten
und biologische Vielfalt, wobei X X | die getroffenen Festsetzungen zur Begrinung unter-
soweit moglich die nachhaltige stitzen den natlrlichen Ressourcenhaushalt
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu beriicksichtigen ist
cc) [der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Lam, erwarten (kleinrdumige Luftverschmutzungen durch
Erschitterungen, Licht, Wamme den Betrieb von Baumaschinen, witterungsbedingte
und Strahlung sowie der Verur- Staubbelastungen), jedoch nur voribergehend fur die
sachung von Beléstigungen Dauer der Bauphase und bei Beachtung der einschlé-
gigen Vorschriften und aufgrund der Kleinrdumigkeit
nur kurzfristig
- betriebsbedingt kann wvon Luftschadstoffemissionen
X G aufgrund der GroRRe des Plangebietes und der Anzahl
der moglichen Quellen ausgegangen werden. Diese
werden die Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft
deutlich unterschreiten
- relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet,
da die Planung mit keinen signifikanten Quellen ver-
bunden ist
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ —
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Beruicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme iB. | X [ X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von nattrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl - klimarelevante Kaltluftiransporte werden nicht erheb-
Vorhaben auf das Klima (z.B. X X lich beeinflusst. Unmittelbare lokale Luftaustauschvor-
Art und Ausmaf der Treibhaus- gange werden naturgemaR durch neue Baukdrper be-
gasemissionen) und der einflusst.
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (5) - Schutzgut Luft und Klima
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wéahrend der Bau- & ., |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
B @ |2 (4]
und Betriebsphase Solg 2 \Vorhabens:
N T
infolge: LR
Sim
Anfalligkeit der gepl. Vorhaben - Die Bauleitplanung ist gegentber den Folgen des Kili-
gegenuber den Folgen des Kii- mawandels nicht anféllig.
mawandels - Nachteilige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das
Klima sind bei Beachtung der detaillierten Regelungen
im Geb&udeenergiegesetz und zugehdrigen Verord-
nungen nicht zu erwarten.
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfithrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (6) - Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern a (1) bis a (5)

Die zun&chst aus methodischen Griinden isoliert zu betrachtenden Schutzgtiter Tiere und Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in einem komplexen Wirkungsgefuge zueinander.

Eingriffe auf einen Umweltbelang kénnen direkt oder indirekt Auswirkungen fiir ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen. Dabei sind die Wechselwirkungen untereinander unterschiedlich stark ausge-
pragt. Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabhangig vom konkreten Vorhaben grundsatzlich die
Intensitét der Wechselwirkungen einzelner Schutzgiiter zueinander dar.

von —
Wechsel_wirkun- Fliche/
o ;‘é"r':l‘;';: Tieren Pflanzen Boden Wasser | Luft/Klima
tern
| auf
. Populationsdyna- [Nahrung, Lebensgrundlage, |Lebensgrund- |Lebensgrund-
Tiere mik, Nahrungs-  |Sauerstoff, Lebensraum lage, lage,
kette Lebensraum Lebensraum Lebensraum
FraR, Tritt, Konkurrenzverhal- |Lebensraum, Lebensgrund-  |Wuchs- und
Pflanzen Dingung, ten, Nahr- und Schad- |lage, Umfeldbedin-
Bestaubung, Ver- |Vergesellschaf-  |stoffquelle . |Lebensraum gungen
breitung tung
v Dingung, Durchwurzelung, |Bodeneintrag Stoffverlage- Bodenklima,
Fldche / Bo-|Trit/Verdichtung, |Bodenbildung, Be- rung, Bodenbildung,
den Bodenbildung, einflussung des Bodenentwick- |Erosion,
k 02-Verbrauch Nahrstoff-, Was- lung Stoffeintrag
ser- und Sauer-
stoffgehalts,
Abdeckung/Schutz
vor Erosion
Gewaisserverun- |Gewdésserreini- Stoffeintrag, Stoffeintrag, Niederschlage,
Wasser reinigung, gung, Trubung, Versickerung  |Gewassertem-
Nahrstoffeintrag  |Regulation des Sedimente, peratur -
Wasserhaushaltes [Pufferfunktion
3 CO2-Produktion, |O2-Produktion, - |Staubbildung Lokalklima (Wol- |Herausbildung
Luft/ Klima |02-verbrauch CO2-Aufnahme, ken, Nebel), verschiedener
’ Beeinflussung von Luftfeuchte Klimazonen
Luftstrémungen (Stadt, Land,
...)

Im vorliegenden Fall bleibt der raumliche Wirkbereich auf das Plangebiet und sein Umfeld

beschrankt. Uber den Wirkraum hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt

infolge von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit ,
Auswirkungen wahrend der Bau- ") o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. 1 2
und Betriebsphase 3 & |@ 8 [Vorhabens:
infolge: oS £5
o
1]
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild
eins der geplanten Vorhaben, sind durch den Einsatz von Baukranen u.d. zu erwar-
soweit relevant einschl. Abriss- ten, jedoch nur vortibergehend fiir die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich
- baubedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
. bestehen in der Baufeldraumung und bedeuten zu-
G G nachst den Verlust des vorhandenen Arteninventars bis
zur Umsetzung Freiflachengestaltung
- durch die geplanten Anpflanzungen und den Erhalt der
seenahen Bepflanzungen sind erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die biologische Vielfalt nicht gege-
ben
- standige lokale Veranderung des Ortsbildes durch die
Errichtung der geplanten Baukorper
bb) |der Nutzung natarlicher Res- - vorhabenbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten
sourcen, insbes. Fléache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und bioclogische Vielfalt, wobei X X
soweit mé&glich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu berucksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur vorilbergehend fir die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und nicht erheblich
und Strahlung sowie der Verur- - betriebsbedingte Auswirkungen durch stérende Licht-
sachung von Belastigungen X X | emissionen sind durch bauordnungsrechtliche Rege-
I lungen minimiert
- eine erhebliche Waérme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- [ X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl - planbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und AusmaB der Treibhaus- | X | X
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben
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6.2.4

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt
Schutzgut—_
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wéhrend der Bau- & o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. @ |82 .
und Betriebsphase S o |.@ # |Vorhabens:
infolge: oS 25
2 m
gegenuber den Folgen des Kli-
mawandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschldgigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E - erhebliche Beeintréchtigungen

Geplante Mafinahmen, mit denen festgestellté erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich
ausgeglichen werden; Uberwachungsmafnahmen

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Die MaBnahmen werden, soweit sie nicht im Bebauungsplan festsetzbar sind, Gber einen
stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Flederméuse

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-01: Okologische Baubegleitung Fle-
dermause: Gebaudestrukturen mit Quartierseignung wurden am Tag vor Abbruch durch eine
6kologische Baubegleitung auf Besatz gepriift. Eine Winterquartiernutzung wurde nicht fest-
gestellt.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme AV-02: Flugachse tber Dunkelkorridor
Fledermause: Um den derzeit zwischen Ploner Strale und Kleinen Eutiner See vorhandenen
ungestérten, beleuchtungsfreien Flugkorridor nicht vollstdndig zu verlieren, wird im westli-
chen Geltungsbereich eine Flugachse eingeplant, die frei von jeglicher Beleuchtung bleibt
(Maximalwert: 0,2 lux) und von Gehdlzen gesdumt ist. Vorhandene Altbdume bleiben erhal-
ten und werden durch heimische Baume und Strducher so ergénzt, dass ein Korridor mit
beidseitig Gehélz entsteht. Dieser wird mit unterschiedlichen heimischen Bdumen und Stréu-
chern bepflanzt (u.a. Hasel, Schlehe, Eiche, Brombeere, Faulbaum, Hundsrose, Weilldorn
und Geil3blatt) und reicht bis an die Ploner StralBe, hier reichen die Strukturen auch tber
Parkplatzfliche (Herstellung von Carports). Gehélze werden durch MaBnahmenflache 4 vor-
gegeben. Der Dunkelkorridor geméaB Lichtwerten < 0,2 lux (s.u.) mit MaBnahmen der
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Lichtvermeidung wird durch weiter gehende MaRnahmen (Anlage 2 Dunkelkorridor des Ar-
tenschutzgutachtens) geregelt. Dunkelkorridor Flederm&use: Die Flugachse (AV-02) und Be-
standsgehdlze im Suden bleiben vollstédndig unbeléuchtet und dunkel. Es sind maximale
Lichtwerte von 0,2 lux einzuhalten.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmatnahme AV-03: Fledermausfreundliche Beleuch-
tung: Vermeidung von Beleuchtung in der Flache. Dies betrifft die Gebsude, (Dach-)Terras-
sen, Wege, Stellplatze und AuBenanlagen. Es darf keine Beleuchtung an den &ulReren obe-
ren Stockwerken angebracht werden, die nicht vollstédndig nach oben und zu den Seiten ab-
geschirmt ist. Alternativ.: Wo keine Vermeidung kinstlichen Lichts méglich wird, wird diese
auf das minimal notwendige MaR (5 lux an Parkplatzen und Stralen) begrenzt, Nutzung von
warmem Licht zwischen 1.800 und max 2.700 Kelvin. Genutzt werden nach oben und seitlich
abgeschirmte Lampen. Licht wird durch Bewegungsmelder so gesteuert, dass nur bei Bedarf
Beleuchtung erfolgt. Gehélze sollen nicht direkt angestrahit werden. Diese Option gilt nicht
fir den Dunkelkorridor.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AV-04: Fledermausfreundlicher Bau:
Zwischen Marz und Ende November sind Arbeiten im Zeitraum der Dunkelheit zu vermeiden
oder: Alternativ: Wenn Arbeiten zwischen Marz und Ende November durchgefiihrt werden,
ist sicherzustellen, dass Gehélze sowie angrenzende Gebaude frei von jeglicher zuséatzlichen
(im Vergleich zum Ist-Zustand vor der Planungsumsetzung) Beleuchtung bleiben, um Quar-
tiere, Jagdgebiete und Flugrouten nicht zu entwerten..

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme CEF-01: Quartiersausgleich: Es wird davon
ausgegangen, dass zwei Wochenstuben (Baumhc’ihle oder Gebaude) und ein Winterquartier
(Baumhohle) betroffen verloren gegangen sind. Da gefahrdete Arten betroffen sein kénnen,
wurde der Ausgleich in Teilen vorgezogen als CEF-MaRnahme vor Ort erbracht. Notwendig
werden an geeigneten Baumen im Stiden und geplanten Gebduden insgesamt: 10 wochen-
stubengeeignete Kasten, davon bis zu 4 Spaltenkésten fir Klein- und Groflederméuse und
3 winterquartiersgeeignete Kasten fur Klein- und GroRfledermause. Ein Winterquartier sowie
vier Wochenstuben/-Spaltenk&sten werden vorgezogen nétig, die verbleibenden sechs wer-
den in die Gebaudeplanung einbezogen (Anflug, Dunkelheit, H6he und Ausrichtung sind zu
beachten). Die bereits vorgesehenen Grasdacher haben eine Funktion als Insektenlebe‘ns-

raum und Nahrungsangebot fiir Fledermause.
Haselmaus

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme CEF-02: Landlebensraum Haselmaus: Im Kor-

ridor im Westen werden alle Haselstubben aus der Flacheninanspruchnahme so wieder
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eingebaut, dass das Anwachsen ermdglicht wird. Weiterhin werden Totholzstrukturen als
Winterlebensraum in den Korridor verbracht. Wurzelstécke, Brombeervegetation und Reisig-
haufen wurden angelegt bzw. werden in Manahmenflachen fur den Naturschutz (M 1 bis 4)

erhalten.
Kammmolch, Laubfrosch

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-05: Tempordrer Amphibienschutz-
zaun und Okologische Baubegleitung: Errichtung eines Amphibienschutzzauns um das Bau-
feld (derzeit angenommen = Flacheninanspruchnahme — bendétigte Lange ca. 240 m): Vor
Beginn der Bauphase und Flacheninanspruchnahme und wenn Tiere in Laichgewassern
sind, wird entlang der Baufeldgrenzen im Osten, Stiden und Westen ein temporérer Amphi-
bien-schutzzaun auf einer Lange von ca. 240 m aufgestellt, der das Abwandern von Laub-
fréschen und Kammmolchen erméglicht, die Zuriickwanderung jedoch verhindert. Es wird
sichergestellt, dass der Zaun in einem ausreichenden Abstand zu den Baufeldern aufgestellt
wird, um ein Anschiitten oder Uberschiitten durch Bautétigkeiten zu verhindern. Die Ausfiih-
rung-erfolgt mit Anrampungen, sodass Tiere aus dem Baufeld nach Suden ungehindert ab-
wandern kénnen. Entsprechende Ubersteighilfen sind im Abstand von max. 25 m zu einzu- |
richten. Es wird eine ékologische Baubegleitung nétig, die im Vorwege vor Beginn der Arbei-
ten den Verlauf des Zauns mit den Beteiligten festlegt und nach Errichtung sowie wéahrend
der Arbeiten auf Funktionsfahigkeit {iberpriift. Zudem sammelt sie nach Schutzzaunerrich-
tung vorhandene Amphibien aus dem Baufeld ab und verbringt sie in das angrenzende Um-
feld (LSG). Die Funktionsfahigkeit des Zauns wird bis zur vollstandigen Inbetriebnahme des
B-Plangebiets sichergestellt.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme CEF-03: Landlebensraum Kammmoich
und Laubfrosch: im rdumlichen Zusammenhang erfolgt die Aufwertung des Korridors im
Westen als Teil-Ausgleich fiir Strukturverluste in der Flacheninanspruchnahme. Stubben,
Totholz liegend fiir Kammmolch und stehend fir Laubfrosch, Wurzelstdcke, Reisighaufen
wurden angelegt und werden in Malinahmenflachen fur den Naturschutz (M 1 bis 4) erhalten.

Entwésserungsaniagen als Mulden werden naturnah als Kammmolch-Lebensraum angelegt.

Eremit

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-06: Erhalt Habitatbaume Eremit: Ge-

hélzstrukturen mit potentiellem Vorkommen werden nicht entfernt. Diese (bereits abgeség-
~ ten) Strukturen werden in den westlichen Korridor umgesetzt und dort aufrecht eingesetzt.

Altbaumfestsetzung Eremit: Der aufgenommene Altbaum- (2 Baume im Westen) und Tot-

holzbestand in der MaRnahmenflache West wird im B-Plan zum Erhalt festgesetzt.
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Brutvégel der Geholze (Geh6lzh6hlen-, Gehdlzfrei- und Nischenbriiter)

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AV-07; Bauzeitenregelung Brutvégel,
Eule: Tétungen von Végeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Baumfal-
lungen, Fallungen, Arbeiten zur Baufeldfreimachun'g, Abschieben und Abgraben von Boden
und sonstige Vegetationsbeseitigungen sowie der Abtransport von Holz, Schnitt-gut etc. so-
wie spatere Bauarbeiten) auRerhalb der Brutperiode stattfinden und dementsprechend zwi-
schen dem 1. Oktober und dem 1. Méarz erfolgen. Alternativ: 1. Die Bauma3nahmen setzen
vor Beginn der Brutperiode und ohne Unterbrechung ein, also vor dem 1. Mé&rz, um eine
Ansiedlung von Brutvégeln zu vermeiden. 2. Bei einem vorgesehenen Baubeginn innerhalb
der Brutperiode ist dieser nur méglich, wenn Negativhachweise durch eine fachkundige Per-
son erbracht werden (Brutvogelkartierung/Begehung max. 5 Tage vor Baubeginn), Kartie-
rung v.a. dann, wenn die Flachen langere Zeit brachlagen. Dies kann durch Pflege ggf. ver-
mieden werden. '

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme AV-08: Alternativ zu AV-07 fur Eulen:
Blickdichter Schutzzaun um das siidliche Baufeld zur Abschirmung angrenzender Gehdlzbe-
reiche im indirekten Wirkraum wéhrend der Bauphase.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme Brutvégel AA-01: Lebensraumkompensa-
tion Brutvogel: Herstellung oder Aufwertung einer Flache im Umfang 1:1 der Fldcheninan-
spruchnahme als Lebensraum fir Gehdlz- und Staudenbriter mit heimischen Gehdoizen
(1/4), Stauden (2/4) und Rohricht (1/4). Die Flacheninanspruchnahme beziffert BBS mit ins-
gesamt 6.000 m? (vgl. nachstehende Abbildung).

ume  flg Pheo Km MM XRk b
g oy Pacrve soer georwie st Fouw i e Docer resser
omlrm INN Metw

Sache: 224 bekter -

4 Masnavigaten
4 .

0,54 ha
Verluste durch Katzen werden durch einen Zuschlag von 10 % ausgeglichen.

0,54 + 10 % = 0,6 ha externer Ausgleich, Ziel Gehdlze und Staudenfluren ,, ..o oos
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Der Altbaumbestand kann dabei nicht kurzfristig ersetzt werden. Es werden daher Nistkasten
zur Anbringung an den Neubaugeb&uden vorgesehen. Erforderlich werden: - Je Gebdude 1
Nistkasten Kleinmeisen und Nischenbriiter. Die bereits vorgesehenen Grasdéacher haben

eine Funktion als Insektenlebensraum und Nahrungsangebot fur Brutvégel.

Die Ausgleichsfldche Brutvogel AA-01 ist in der Gemeinde Malente als Teilfliche des Flur-
sticks 52/21 der Flur 2, Gemarkung Malente vorgesehen. Das Flurstiick ist insgesamt
46.653 m? grol3. Dort ist im Norden auf 6.000 m? die Entwicklung einer Sukzessionsfléche
mit Initialpflanzungen von Gehdlzen (s.u.) geplant.

s

010562002000520021__
Gameinde Malante
Gemeindeschiissel 0103528
Gemarkung Malente
Gemarkungsschilissel 010562
Fise 2
Fiurstiickszshler 52
Flurstiicksnenner 21

Amtiche Flache

s Abb. 11: DA Nord

. Obstgehéize als Hochstdmme zur Abgrenzung

Gehdlzentwickiung, Initialpflanzung auf 30 % der Flache, 70 % natiirliche] Sukzession
Gehblzarten: Hasel, Schiehe, Weildorn, Pfaffenhiitchen, Faulbaum, Stieleiche

l Randstreifen als Staudenfiur, Mahd ab 1. August zulassig Abb. 12: BBS
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Nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Ostholstein (email vom

08.07.2024) bestehen keine Bedenken, wenn Folgendes beachtet wird:

e Der im Norden befindliche Knick darf durch die Sukzession nicht beeintréchtigt werden.
Aus diesem Grund ist ein 5 m breiter Streifen zwischen Knick und sich entwickelnder
Sukzessionsflache freizuhalten, der der Ausgleichsflache zugerechnet werden kann. Der

Streifen ist so zu pflegen, dass eine Knickpflege jederzeit méglich ist (regelméaBige
Mahd) und der Knick nicht von der Sukzessionsflache Giberwachsen wird.

e Sidlich der geplanten Ausgleichsflache ist ein gesetzlich geschiitztes Biotop in Form
von arten- und strukturreichem Dauergriinland vorhanden, welches ebenso nicht beein-
trachtigt werden darf. .

e Westlich der Sukzessionsflache ist im GIS Wald hinterlegt, welcher zusétzlich als ge-
setzlich geschitztes Biotop (Kiirzel WMo = Perlgras-Buchenwald) kartiert ist sowie einen
Lebensraumtyp darstellt. Schaden dieses Biotops sind zu vermeiden.

o Des Weiteren ist zu beriicksichtigen, dass im stdlichen Bereich des Flurstiicks Moor-
bzw. Anmoorboden liegt und dieser Bereich im Sinne des Dauergriinlanderhaltungsge-
setzes zu erhalten ist.

e Der gesamte Bereich liegt im LSG ,Holsteinische Schweiz", sodass die Verordnung zu
ber{icksichtigen ist.

Diese Ausgleichsmalnahme wird {iber einen stédtebaulichen Vertrag gesichert.
Star

Bauzeitenregelung Star: s. MaBnahmenbeschreibung AV-07, Verluste durch Haustiere ins.
Katzen werden {iber AA-01 geregelt.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme AA-02: Niststatten Star: Es wird von einem
Verlust von 3 Nistplatzen ausgegangen, die ersetzt werden miissen. Noétig werden: - 6 Sta-
rennistkasten mit ca. 48 mm Einflugloch

Trauerschnépper

_ Bauze}tenregelung Trauerschnapper: s. MaBnahmenbeschreibung AV-07, Verluste durch
Haustiere ins. Katzen werden tber AA-01 geregelt. Bauzeitenregelung Geholzbriter: s.
MaRnahmenbeschreibung AV-07, Alternativ: Blickdichter Schutzzaun um das s{dliche Bau-
feld zur Abschirmung angrenzender Geholizbereiche im indirekten Wirkraum wahrend der
Bauphase s. AV-08 Eulen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme CEF-04: Niststatten Trauerschndpper: Es
wird von einem Verlust von 1 Nistplatz ausgegangen, der ersetzt werden muss. Nétig wer-

den: - 2 waschbérsichere Nistkdsten mit ca. 30 mm Einflugloch

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-09: Gehdlzpflanzung Trauerschnsp-
per: Um die potentiellen Brut- und Lebensstatten des Trauerschnéppers im Bruch- und
Sumpfwald langfristig zu erhalten, wird eine Pufferpflanzung notwendig. Diese erfolgt in Form
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einer Gehdlzanpflanzung mit heimischen, standorttypischen Gehdlzen, vorrangig Strauchern
als Waldrandbildung. Diese sollte zwischen Entwésserungsmulde und Waldrand angelegt
werden.

Bodenbriiter inkl. Brutvégel bodennaher Gras- und Staudenfluren

Bauzeitenregelung Bodenbriiter: s. MalRnahmenbeschreibung AV-07, Verluste durch Hau-
stiere ins. Katzen werden iber AA-01 geregelt.

Sprosser

Bauzeitenregelung Sprosser: s. Malnahmenbeschreibung AV-07, Verluste durch Haustiere
ins. Katzen werden Uber AA-O1 geregelt. Alternativ zu AV-07: Blickdichter Schutzzaun um
das sidliche Baufeld zur Abschirmung angrenzender Gehdélzbereiche im indirekten Wirk-
raum wahrend der Bauphase s. AV-08 Eulen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-09: Gehélzpflanzung Sprosser: Um
die potentiellen Brut- und Lebensstatten des Trauerschndppers im Bruch- und Sumpfwald
langfristig zu erhalten, wird eine Pufferpflanzung notwendig. Diese erfolgt in Form einer Ge-
holzanpflanzung mit heimischen, standorttypischen Gehélzen, vor-rangig Strauchern als
Waldrandbildung. Diese sollte zwischen Entwésserungsmulde und Waldrand angelegt wer-
den.

Brutvégel der Binnengewésser inkl. Réhrichtbriiter

Bauzeitenregelung Brutvégel: s. MaRnahmenbeschreibung AV-07, Alternativ: Blickdichter
Schutzzaun um das sidliche Baufeld zur Abschirmung an-grenzender Gehdlzbereiche im
indirekten Wirkraum wahrend der Bauphase, die Verluste durch Haustiere ins. Katzen wer-
den Uber AA-01 geregelt.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmanahme AA-03: Niststatten Schellente: Es wird von
einem Verlust von 1 Nistplatz ausgegangen, der ersetzt werden muss. Nétig werden im raum-
lichen Zusammenhang: - 2 Entenh&user mit ca. ca. 130 mm Einflugloch im stdlichen Sumpf-
wald

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-09: Gehdlzpflanzung Brutvégel der
Gewasser: Um die potentiellen Brut- und Lebensstatten im Bruch- und Sumpfwald langfristig
zu erhalten, wird eine Pufferpflanzung notwendig. Diese erfolgt in Form einer Gehélzanpflan-
zung mit heimischen, standorttypischen Gehdlzen, vorrangig Strauchern als Waldrandbil-
dung. Diese sollte zwischen Entw&sserungsmulde und Waldrand angelegt werden. Ergan-

zend wird am Waldrand eine Abzaunung gegen Stérungen/Betreten angelegt.
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Brutvégel menschlicher Bauten

Bauzeitenregelung Gebaudebriiter: s. MaBnahmenbeschreibung AV-07, bereits mit dem Ab-
riss im Winter 2024 umgesetzt.

Mehischwalbe

Bauzeitenregelung Mehlschwalbe: s. MaBnahmenbeschreibung AV-07, bereits mit dem Ab-
riss im Winter 2024 umgesetzt.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme AA-04: Niststatten Mehlschwalbe: Es wird
von einem Verlust von 3 Nistplatzen ausgegangen, die im rdumlichen Zusammenhahg an
entsprechend hohen Neubaugebduden ersetzt werden miissen. Nétig werden im Neubau: -
6 Mehlschwalbennester

Haussperling

Bauzeitenregelung Haussperling: s. MaBnahmenbeschreibung AV-07, bereits mit dem Ab-
riss im Winter 2024 umgesetzt.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme AA-05: Niststatten Haussperling: Es wird
von einem Verlust von zwei Nistplatzen ausgegangen, die im rdumlichen Zusammenhang
ersetzt werden miissen. Nétig werden im Neubau: - 2 Nistkésten fiir Haussperlinge mit
3 Nestern mit ca. mit 32 mm Einflugioch

Dohle

Bauzeitenregelung HaussperlingE s. MaRnahmenbeschreibung AV-07, bereits mit dem Ab-
riss im Winter 2024 umgesetzt.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme AA-06: Niststatten Dohlen: Es wird von ei-
nem Verlust von einem Nistplatz ausgegangen, der im raumlichen Zusammenhang ersetzt
werden muss. Nétig werden im Neubau: - 2 Fassadennistkésten fir Dohlen mit ca. mit 75

mm Einflugloch
Sonstiges

Sofern fiur die Neubauten grofflachige Glasfronten vorgesehen sind, ist die anlagebedingte
Kollisionsgefahr durch geeignete MaBnahmen bzw. Planungsvarianten so weit wie moglich
zu minimieren, um einen VerstoR gegen das Totungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

zu verhindern.

Weitere naturschutzférdernde MaRnahmen sind aligemein z.B. Dach- und Fassadenbegrii-
nung, Einbau von Niststeinen, Insektenhaus, Aufhangung von Vogel- und Fledermauskas-
ten, Anbringung von Ausstiegshilfen bei Schéchten, in die Amphibien hineinfallen kénnen.
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Pflanzen

Erhalt der Gehélze im Siidosten des Plangebietes und der Hecke an der Ploner Strale, An-
pflanzen einer Hecke im Nordosten des Plangebietes, Anpflanzen von Bdumen und Strau-

chern, Neuwaldbildung, Anlage eines Gehdlzkorridors

Flache/Boden/Wasser

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrund-
sétze der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Gebauden unter weit-
gehender Nutzung von Flachen, die fur eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen
sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch
eine ordnungsgemaéaRe Pflege und Wartung der Technik nicht erwartet.

Das Baugebiet ist bis zu einer Tiefe von ca. 70 m nach § 34 BauGB zu beurteilen. Nach Ziffer
6.2 des Erlasses ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* sind
far innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zuldssige Vorhaben die naturschutz-
rechtlichen Eingriffsvorschriften der §§ 14 bis 17 BNatSchG nicht anzuwenden (§ 18 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG). Fir die 3. Bebauungszeile sind entstehende Eingriffe zu bilanzieren.

Der Bereich der 3. Bauzeile umfasst ca. 2.240 m?. Dort zuldssig sind 4 Gebaude, die inklu-
sive Terrassen und Balkonen eine Grundflache von max. 688 m? erreichen dirfen. Fur Uber-
schreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Grundflaichenzahl von max. 0,7 zulassig.
Gebéude sind mit einer Dachbegriinung (70 % der obersten Dachhaut) zu versehen. Die
Gestaltung der Stellplatzflachen muss wasser- und luftdurchléassig erfolgen.

Die Berechnung des Ausgleichflichenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende vom 09.12.2013, giltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Bei der in Anspruch genommenen Fldche handelt es sich
{iIberwiegend um eine Brombeer- und Gierschflur mit jungen Haselnussaustrieben. Dieser
‘kommt eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz zu. Flachen mit besonderer Bedeu-
tung fir den Naturschutz wie insbesondere alle nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG
gesetzlich geschitzten Biotope, Wélder, Griinanlagen mit altem Baumbestand, Obststreu-
wiesen, sonstige Feuchtgebiete sowie im Einzelfall auch ohne die vorstehende Auspriagung

Flachen mit besonders seltenen Bodenverhéaltnissen sind nicht betroffen.

Der Ausgleich flir die Versiegelung von Boden gilt als erbracht, wenn mindestens im Verhalt-
nis 1 zu 0,5 fur Gebaudeflachen und versiegeite Oberflachen und 1 zu 0,3 fur wasserdurch-
lassige Oberflachenbeléage Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen

und entsprechend zu einem hdher wertigen Biotoptyp entwickelt werden.
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Die nachstehende Tabelle stellt die Eingriffe und den Bedarf an Ausgleichsﬂéche zusammen:

Eingriffe 3. Bauzeile FldchengréBe (m?) | Ausgleichsfaktor | Ausgleichsfliche (m®)
4 Gebiude 625 0,5 313
Terrassen/Balkone 10% 63 0,5 32
WA-Gebiet 3. Bauzeile 2.240

Uberschreitung § 19 Abs. 4

bis GRZ 0,7 i

§ 19 Abs. 4 ohne Gebaude

und Terrassen/Balkone 880 0.3 =
Ausgleichserfordernis 609
Dachbegriinung 308

Staffelgeschoss 70%

Anrechenbar 50% 164 -164
f\usglelchserfordemts 445
insgesamt

Der Ausgleich von 445 m? wird in der ,Artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahme Brutvé-
gel AA-01" in der Gemeinde Malente mit untergebracht. Eingriffe in Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz kdnnen schutzgutbezogen parallel ausgeglichen werden (vgl.
Anlage zum Erlass, Ziffer 1, Satz 5 und 6). Die Ausgleichsflache Brutvégel AA-01 ist in der
Gemeinde Malente als Teilflache des Flurstiicks 52/21 der Flur 2, Gemarkung Malente vor-
gesehen. Das Flurstiick ist insgesamt 46.653 m? gro3. Dort ist im Nordosten auf 6.000 m?
die Entwicklung einer Staudenflur mit Gebuisch geplant. Diese MaRnahme ist geeignet, die
Eingriffe in den Boden mit auszugleichen. N&heres siehe Ausfihrungen zum Schutzgut
Tiere, ,Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnahme Brutvégel AA-01“

Luft, Klima

Uber die ohnehin anzuwendenden Vorschriften hinaus sind keine weiteren MafRnahmen er-

forderlich.
Landschaft

Die Beschrankung der Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit den gestaffelt festgesetzten
Gebiudehshen begrenzt die Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Die Gestaltungsfestset-
zungen kénnen hier ebenfalls unterstiitzend wirken. Zudem schirmen vorhandene Bepflan-
zungen das Plangebiet nach Osten ab.
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6.2.5

6.2.6

6.3

6.3.1

6.3.2

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die Kompensationsmafnahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen hinaus sind keine
weiteren MaRnahmen erforderlich.

in Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahil:

Nutzungsalternativen oder eine andere Standortwahl! scheiden aus, da eben dieses Grund-
stlick nach Abriss des vorhandenen Gebaudes einer verdichteten Wohnbebauung zugefuhrt
werden soll. Die fir eine Bebauung vorgesehene Flache ist im Flachennutzungsplan der
Stadt Eutin als Wohnbaufldche bereits dargestellt. In dem Gutachten -der Stadt Eutin zu
Nachverdichtungspotenzialen ist das Grundstiick Bestandteil der Kategorie ,Nachverdich-
tungs-B-Plane".

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fiir schwere
Unfélle oder Katastrophen anfallig sind.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde filhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundséatzen geman der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-
tergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich
nicht. '

Monitoring (geman § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Mafnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf

Grund der Durchfilhrung der Bauleitpldne eintreten kdnnten, zu 0berwachen. Der
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6.3.3

6.3.4

Umweltbericht zeigt im Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von Vérmeidungs—, Minde-
rungs- und Kompensationsmanahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardma-
Rige Uberpriifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfuhrung bzw. die Erfolgskontrolle
der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafnahmen. Sie stellt
lediglich auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall
die Uberpriifung besonders unsicherer MaRnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehe-
ner nachteiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden
kann, sind umfangreiche Uberwachungsmafnahmen nicht erforderlich. Die Bepflanzungen
werden durch eine Endbégehung und ggf. Anwachspflegemafnahmen begleitet. Nistkasten-
kontrollen werden anlassbezogen durchgefuhrt.

Allgemein verstéandliche Zusammenfassung

Mit der Bauleitplanung sind Auswirkungen auf die Schutzgiter von Natur und Landschaft
verbunden. Es werden MaRRnahmen sowohl im Plangebiet selbst als auch auf einer externen
Flache auRerhalb des Plangebietes erforderlich und beachtet.

Referenzliste der Quellen

» Erlass ,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemein-
samer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie
dessen Anlage vom 09.12.2013

» Landschaftsplan der Stadt Eutin
s Larmaktionsplan der Stadt Eutin

= Floristische und faunistische Potenziélanalyse mit Artenschutzprifung, FFH-Vorprifung,
Gewasserhaushaltsprifung, BBS, Kiel, 31.07.2024

» Entwéasserungsentwurf mit Anlagen, Ing.-Biiro Molt, 26.01.2024
s Ortsbesichtigungen
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7.1

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsétzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintréchtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerpldtze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Grinfidchen etc.
BaustraRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor de.r Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MaRnahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufithren zu kdnnen. Nach Abschiuss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen fur die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufithren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
mal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
far das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziiglich der unteren
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Aufgrund der GréRe der Eingriffsflache von mehr als 3.000 m? ist folgendes zu berlicksichti-
gen: Vor der Umsetzung der Bauvorhaben ist gemafR DIN 19639 ein Bodenschutzkonzept zu
erstellen. Dieses Konzept soll alle bodenschutzrelevanten Daten zusammenfassen, Auswir-
kungen der MaRnahme beschreiben und konkrete MalRnahmen und Zielsetzen zum Erhalt
oder zur Wiederherstellung der natiirlichen Bodenfunktionen enthalten. Dies bedeutet im Ein-

zelnen:

= die Vorhabenbeschreibung und Planungsvorgaben,

« eine bodenbezogene Datenerfassung und -bewertung,

« Aufstellung einer Bodenmassenbilanz mit entsprechenden Verwertungswegen

» die Auswirkungen vorhabenbezogen zu erwartender Beeintrachtigungen der Bodenqua-
litdt und der Funktionserfillung,
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7.2

7.3

+ Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen mit konkreter Beschreibung der geplanten
MaRnahmenumsetzung (einschlieBlich Maschinenkataster),

» den Bodenschutzplan (Maf3stab 1 : 5.000 oder gréRer) als raumliche Darstellung der bau-
begleitenden BodenschutzmafRnahmen,

+ RekultivierungsmaRnahmen zur Wiederherstellung durchwurzelbarer Bodenschichten,
« Zwischenbewirtschaftung sowie
» Mafnahmen bei Funktionseinschrénkungen.

Ein Bodenschutzkonzept dient der Vermittiung von Informationen, beispielsweise fir die
Leistungsbeschreibung von BodenschutzmaBnahmen im Rahmen der Bauausfihrung und
der Dokumentation. Weitere Ausfiihrungen hierzu sind in der DIN 19639 enthalten.

Grundwasserschutz

Das B-Plangebiet liegt in einem geplanten Trinkwasserschutzgebiet. Eine Nutzung von tiefer
Erdwarme (Erdwérmesondenaniage) ist im Geltungsbereich zum Schutz des Grundwassers
mit Einschrénkungen verbunden (z.B. mégliche Ti?efenbegrenzung). Die Nutzung oberfla-
chennaher Anlagen ist voraussichtlich moglich. Sind Pfahlgriindungen fir evtl. Neubauten
notwendig, so sind diese als Erdaufschliisse gem. § 49 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ab
einer Tiefe von 10 m (§ 40 Landeswassergesetz) oder bei ErschlieBung von Grundwasser
bei der unteren Wasserbehoérde mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzei-
gen. Die befristete Entnahme von Grundwasser fur die bauzeitliche Trockenhaltung einer
Baugrube stellt eine erlaubnispflichtige Benutzung des Grundwassers gem. § 9 WHG dar,
die einer wasserrechtlichen Erlaubnis gem. § 8 WHG bedarf. Ein entsprechender Antrag ist
rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme, mindestens einen Monat vorher, bei der Unteren Was-
serbehérde einzureichen. Das DurchstoRen der Deckschicht oder das Vermindern der Méch-
tigkeit der Deckschicht, die dem Schutz des Grundwasserleiters dient, welcher zur Trinkwas-
serversorgung benutzt wird, ist zu vermeiden. Grundsétzlich sind geeignete Vorkehrungen
zu treffen, um eine nachteilige Beeintrachtigung von Boden und Grundwasser durch austre-
tende Betriebsstoffe zu vermeiden.

Archéaologie

Das Plangebiet beriihrt ein archdologisches Interessensgebiet. Auf der {iberplanten Fléche
sind archéologische Funde méglich. Daher wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen:
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder liber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
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Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oaer
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Uibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverédndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archédologische Kuitur-
denkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

8 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Eutin keine Kosten.

9 Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Si der Stadtvertretung der Stadt Eutin am ..4 6. JiLL
gebilligt.
Eutin, é(s- n Radestock)

- Birgermeister -

Der Bebauungsplan Nr. 158 ist amy.8: 1Y, JEechtskraftig geworden.
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