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Teil A: Begriindung

1.1

1.2

Aligemeines

Anlass der Planaufstellung

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Freifldichen-PV-Anlage norddstlich von Zirgesheim®
(Lkr. Donau - Ries, Reg.-Bez. Schwaben) gibt eine konkrete Nachfrage der Firma UNIEN GmbH,
Mering nach Fl&chen flir die Errichtung einer Freifldichen-Photovoltaikanlage zur Stromgewinnung.

Die Grofie Kreisstadt Donauwérth hat die Anfrage gemaR Ihrem Kriterienkatalog gepriift, beftirwor-
tet den Ausbau alternativer Energien und stimmt somit der Absicht zu, nordéstlich von Zirgesheim,
auf bisher intensiv genutzten Ackerflichen eine Freiflichen-Photovoltaikanlage zu errichten,

Der fiir die Umsetzung des Vorhabens notwendige Bebauungsplan nach § 12 BauGB wird zu Las-
ten des Betreibers aufgestellt. Die Stadt Donauwdrth unterstiitzt das Vorhaben, indem sie das Be-
bauungsplanverfahren durchfiihrt. Der Stadtrat hat am 25.05.2023 der Bauvoranirage sein Einver-
nehmen erteilt und am 25.05.2023 den Aufstellungsbeschiuss gefasst. Der Durchfiihrungsvertrag
wird im weiteren Verfahrensveriauf zwischen dem Betreiber der Anlage, UNIEN GmbH, Mering und
der Groften Kreisstadt Donauwdrth geschlossen und wird dann Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht wurde das Bliro Be-

cker + Haindl, Architekten - Stadtplaner - Landschaftsarchitekten, G.-F.-Héndel-Stralle 5, 86650
Wemding beauftragt.

Lage und Topographie des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet liegt Gstlich der Groflen Kreisstadt Donauwdrth auf intensiv genutzten Acker-
fldchen, innerhalb des ,Naturparks Altminhital® (ID: NP-00016). Das Planungsgebiet ist weitgehend
flach, der Héhenunterschied zwischen nérdlicher und stiidlicher Geltungsbereichsgrenze betrégt
etwa 25 m. in Ost-West Richtung fallt das Planungsgebiet um ca. 20 m ab.
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2. Raumlicher Geltungsbereich des Plangebiets

2.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung dargestellt und um-
fasst ca. 157.880 m?.

2.2 Liste der betroffenen Flurstiicke

Das Planungsgebiet wird im Wesentlichen wie folat umarenzt

- im Norden durch die Flur-Nrn. 718 (Landw. Weg/ Bestandsgehdlze), 715 TF (Landw. Weg)
- im Westen durch die Flur-Nr. 722 (Landw. Weg)

- im Siiden durch die Flur-Nr. 733 (Landw. Weg)

- im Osten durch die Flur-Nr. 733 (Landw. Weg),

jeweils Gemarkung Zirgesheim

Liste der {iberplanten Flurstiicke
Der rdumliche Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke mit den Nummern 715 (TF), 719, 720,

721,728, 729, 729, 729/1, 730 und 731, Gemarkung Zirgesheim
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Abb. 2: Ubersicht Geltungsbereich, ohne MaBstab

2.3 Flachenbilanz

Rﬁumlic_he Geltungsbereich __| 157.880 m? 100,00 % ]
Sondergebietsflachen 127.630 m? 80,83 %
SO 1 33.640 m?

sO2 54.000 m?

SO 3 39.990 m?
Verkehrsflichen S T 2.650m? 1,69 %
Grinflachen 716500 m? ' 10,45 %
Priv. Granflachen 6.880 m?

Wiesenweg 9.620 m?

Fldche fir Natur und Landschaft 11,100 m? ‘" 7.03%
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3.2

Bestehende Rechtsverhiltnisse, Einfiigung in die stédtebauliche Ordnung
und die lberdortliche Planung

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell gliltigen Fassung

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell gliltigen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der aktuell giiltigen Fassung
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuell giiltigen Fassung
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der aktuell giiltigen Fassung

Uberbrtliche Fachplanungen und Vorgaben

Regionalplan Region Augsburg (9

Dem Regionalplan der Region Augsburg zufolge befindet sich der Geltungshereich im La&ndlichen
Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Maide gestérkt werden soll.

Der Regionalplan der Region Augsburg wirkt durch das Ziel 2.4.1 (Z) auf die "verstarkte Erschlie-
Rung und Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen” hin.

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
Vorbehaltsgebiete sind Gebiete, die bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen

vorbehalten bleiben sollen, denen bei der Abwagung mit konkurrierenden raurnbedeutsamen Funk-
tionen oder Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen ist. Vorbehaltsgebiete stellen Grunds-
atze der Raumordnung dar.

Im Regionalplan der Region Augsburg befindet sich das Plangebiet im landschafilichen Vorbe-
haltsgebiet Freiflachen und Bachtaler in den Waldgebieten der Frankischen Alb (22)".
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Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan der Region Augsburg, ohne Mafistab

Eine PV-Freiflichenanlage bietet im Vergleich zu einem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
(LVG) mehrere entscheidende Vorteile. Die Erzeugung sauberer, erneuerbarer Energie trégt zur
Reduktion von Treibhausgasemissionen bei und bek&mpft somit den Klimawandel. Wirtschaftli-
che Vorteile fir lokale Gemeinden kdnnen durch Pachteinnahmen und die Schaffung von Arbeits-
platzen entstehen. Zudem fordert die Freiflichenanlage die Biodiversitét, indem sie Lebensrdume
fur Insekten und Kleintiere schafft. Im Vergleich zu LVG liefert sie direkten konomischen und
energetischen Nutzen, da Vorbehaltsgebiete oft weniger intensiv genutzt oder geschitzt sind als
beispielsweise Naturschutzgebiete. PV-Anlagen vereinen effiziente Landnutzung, Schutz der Bio-
diversitdt und gesellschaftliche Akzeptanz, wodurch sie als vorteilhafte, zeitlich begrenzte Alter-
native zu landschaftlichen Vorbehaltsgebieten gelten. Aus diesem Grund wird der PV-Freiflé-
chenanlage von der Stadt Donauwdrth vorrangig behandett.
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Naturpark & Landschaftsschutzgebist
Die Planung betrifft den Naturpark ,Alimuhltal®, zuséatzlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet
Schutzzone im Naturpark Aitmohital® (ID: LSG-00565.01) und das FFH-Gebiet ,Donauwdrther
Forst mit Standortiibungsplatz und Harburger Karab" an.

] |

ohne Malistab, Quelle: BayernAtlas 2023

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschafisplan der GroRen Kreisstadt
Donauwdérth ist der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans als ,Flache fir die Landwirt-
schaft’ dargestellt.

Somit ist der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Dieser wird im Pa-
rallelverfahren geéndert,

Benachbarte Bebauungspline

An das Planungsgebiet grenzt kein rechtskréaftiger Bebauungsplan an.
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Stadtebauliche Gliederung und bauliche sowie sonstige Nutzung;
Planinhalt und Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet

Fur das Sonstige Sondergebiet wird aus baurechtlichen Griinden ,Sonstiges Sondergebiet (SO)
mit der Zweckbestimmung: Regenerative Energien — Photovoltaik” nach § 5 Abs. 2 Satz 1 BauGB
und § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt (kurz SO Photo).

Zuldssig sind:
- blend- bzw. reflexionsarme Photovoltaikmodule
inkl. Aufstédnderung
- bauliche Nebenanlagen gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 4 b und ¢ BayBO

Die Festsetzung ergibt sich aus baurechtlichen Griinden.

MaR der baulichen Nutzung

Die maximale Grundfldchenzahl (GRZ) geman §§ 16, 19 BauNVO wird auf 0,8 begrenzt, soweit
sich nicht im Einzelfall ein geringeres Mal ergibt.

Die Gesamtfléche der GRZ ergibt sich aus der Gesamtfldche der aufgestéinderten Solarmodule in
senkrechter Projektion einschlielich der Nebenanlagen.

Die maximale Hohe der Solarmodule darf 3,00 m gegeniiber dem natiirlichen Geléndeverlauf nicht
Uberschreiten.

Die maximale Wandhhe (definiert nach Art. 6 BayBO) baulicher Nebenaniagen (z.B. Transforma-
torenstationen) darf 3,50 m gegenliber dem natirlichen Geléndeveriauf nicht {iberschreiten (die
anfallenden Abstandsfldchen sind nachzuweisen).

Durch die Festsetzungen wird sichergestelit, dass die technische Planung der Solaranlage umge-
setzt werden kann und sich gleichzeitig bestmdglich in die Landschaft integriert.

Bauweise, Baugrenze und Stellung der baulichen Anlagen

Die Uberbaubare Grundstlcksfliche wird als Baugrenze festgesetzt. Diese stellt die duflere Ab-
grenzung der Photovoltaik-Aufstédnderungsfliche und betriebsbedingter Bauwerke dar (siehe Plan-
zeichnung).

Somit ist sichergestellt, dass fir die Einzelplanungen der Modultische sowie fiir die Kompakttrans-
formatorenstation ausreichend Gestaltungsspielraum vorhanden ist.

Verkehrsflachen / ErschlieBung

Die Erschlieung erfolgt Gber den siidlich vorhandenen asphaltierten landwirtschaftlichen Weg so-
wie die schotterbefestigten landwirtschaftlichen Wege zwischen den Teilfldchen SO+ und SO:2 so-
wie SOz und SOs.

Vom asphaltierten Weg ausgehend wird eine schotterbefestigte Zufahrt mit 6m Breite und Zufahrts-
tor zur Erschlieung der Teilfliche SO+ hergestelit.

Die Festsetzungen dienen der Erreichbarkeit und Sichersteliung von Wartung und Pflege der An-
lage.



4.1.5 Griinordnung

Damit die gesetzlichen Abstandsregelungen zu den benachbarten landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen erflllt werden kénnen und die Anlage in die Landschaft eingebunden werden kann, werden
entlang der Sonstigen Sondergebietsfliche folgende griinordnerische Mafinahmen festgesetzt:

Private Griinflachen
Die privaten Grinflachen umschlie3en die Sondergebietsflaichen und sichern so einen Abstand
von bis zu 15,5 m zu angrenzenden Grundstiicken.

Private Grinfliche, Zweckbestimmung Wiesenweg

Ringsum die einzelnen SO-Teilfldchen wird jeweils ein Wiesenweg mit 3,5 m Breite angelegt; die-
ser dient als Pflegeweg.

Die Ansaat erfolgt mit autochthonem Saatgut, 30% Blumen und 70% Gréaser, 30 g/m?
Bezugsquelle z.B. Rieger-Hofmann GmbH oder Saaten Zeller GmbH

Herkunfisregion 14 Frankische Alb

Private Griinfliche

Jeweils zwischen Einfriedung und Flurstiicksgrenze wird eine private Grinfliche festgesetzt. Diese
weist unterschiedliche Breiten auf:

Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze betrégt sie 5 m, um insbesondere dem nordlich
angrenzenden Bestandsgehdlz ausreichend Raum zu bieten. Diese kdnnen somit auch als Aus-
gleichsfiichen angerechnet werden. Im Nordosten und Osten betradgt sie zum Schutz des Be-
standsgehdizes bis zu 15,50 m. Entlang der stidlichen Geltungsbereichsgrenze betragt sie 5 m und
wird mit einer Strauchhecke begriint. Im Bereich der Gebiet querenden Landwirtschaftswege sind
die Breiten so gewahlt, dass Korridore mit einer Gesamtbreite von ca. 10 m entstehen.

Ziel: Entwicklung einer Hochstaudenflur

Mafnahmen:

- Ansaat durch Heumulchsaat mittels Mahdgutiibertragung von geeigneten Spenderflichen
- 1-schirige Mahd (ab 15. Juni), alternierend auf 50% der Flache,
inkl. zeitlich versetztem Abtransport des Mahguts
- Lagerhaltung ist nicht gestattet
- Der Einsatz von Herbiziden, Nagergiften, Diingemitteln und Mulchen ist verboten

- Bei Bedarf Entbuschung der Flache

Private Griinflachen dirfen im Bereich der Zufahristore und nur zum Zwecke der Pflege oder War-
tung Uberfahren werden.

Erhalt der vorhandenen Baum-/ Strauchhecke

Die entlang der nordwestlichen Flurstiicksgrenze vorhandene Baum-/ Strauchhecke ist zu erhalten.

Neupflanzung einer 3-reihigen Strauchhecke

Sudlich entlang des Geltungsbereiches soll die private Griinflache mit einer auf 3,50 m héhenbe-
grenzten Strauchhecke bepflanzt werden. Es werden heimische Arten mit autochthonem Pflanzgut
gemaR nachfolgender Artenliste verwendet.

Straucharten:

- Cornus sanguinea - Roter Hartriegel, Str., 2xv, 80 - 100

- Corylus avellana - Gewdhnl. Hasel, Str., 2xv, 80-100

- Frangula alnus - Faulbaum, Str., 2xv, 80 - 100

- Ligustrum vulgare - Liguster, Str., 2xv, 80 - 100

- Lonicera xylosteum - Gewdohnl. Heckenkirsche, Str., 2xv, 80 - 100
- Rosa ssp. - Rose, Str., 2xv, 80 - 100

- Viburnum lantana - Wolliger Schneeball, Str., 2xv, 80 - 100

- Viburnum opulus - Gewdhnl. Schneeball, Str., 2xv, 80 - 100

Entwicklung eines gestuften Waldrandes. 6-reihig
Bei den an Waldrand angrenzenden Grundstlicksgrenzen nach Norden, Nordosten und Osten soll
ein Waldrand mit heimischen Arten aus autochthonem Pflanzgut entwickelt werden.
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Baumarten: - Acer campestre - Feldahorn, vHei, oB, 125-150
- Carpinus betulus - Hainbuche, vHei, oB, 125-150
- Prunus avium - Vogel-Kirsche, vHei, oB, 125-150
- Sorbus aria - Echte Mehlbeere, vHei, oB, 125-150
- Viburnum opulus - Gew. Schneeball, vHei, oB, 125-150

Straucharten: wie vor, jedoch ohne H6henbegrenzung

Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten, zu dulden und bei Abgang innerhalb eines
Jahres gleichwertig und gleichartig zu ersetzen.

Die Festsetzungen dienen dem Vermeidungs- und Verminderungsgebot sowie dem internen Aus-
gleich und gewshrleisten ausreichenden Abstand zu den angrenzenden Flurstlicken.

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft

Gemal der durch die ,spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)” festgelegten Vermeidungs-
mafinahmen, werden in den nordwestlichen und norddstiichen Ré&ndern des Gebietes in den
Saumstreifen jeweils & flache Mulden mit einer GroRe von 2 x 4 m und einer Tiefe von ca. 20 cm
festgesetzt. Diese sind durch Verdichtung des Bodens, durch z.B. das Befahren mit Baufahrzeu-
gen, herzustellen.

Zur Offenhaltung der Mulden wird bei Bedarf die Beseitgung einer sich durch Sukzession einstel-
lenden Vegetationsdecke auflerhalb der Laichzeit der Gelbbauchunke (je nach Witterung ab April
bis Juli/ August) durchgeftihrt, also im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Mérz.

in dem nordéstlichen Waldrand sollen Totholzhaufen zur Strukturanreicherung angelegt werden.
Die Haufen sollen eine Grie von ca. 2 m Lénge, 1 m Breite und 1 m Héhe haben.

Die Festsetzung dient der Férderung der Population der in angrenzenden Gebieten vorkommen-

den und zu schiitzenden Gelbbauchunke durch die Herstellung von temporéren Kleinstgewas-
sern sowie der Strukturanreicherung fiir Reptilien allgemein.

Sonstige Planzeichen

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich wird wie in der Planzeichnung dargestellt festgesetzt.

Einfriedungen
Die Einfriedungen verlaufen je zwischen der privaten Grinfliche mit Zweckbestimmung Wiesen-
weg und den sonstigen privaten Griinflachen.

Alle MaRangaben in Meter
Mafangaben in der Planzeichnung sind in Metern angegeben, sofern nicht anders angeschrieben.

Ortliche Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO

Gestaltung baulicher Nebenanlagen

Bauliche Nebenanlagen sind als erdgeschossiges Nebengebdude (z.B. Kompakttransformatoren-
station) auszubilden. Grelle oder leuchtende Farben sind nicht zul&ssig.

Die Festsetzung zu den AuBenwandfarben dient der Einbindung der bendtigten Nebengebaude in
die Landschatft.
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4.2.4

Modultische

Die Modultische werden bei Bedarf durch eine punktuelle Stahlkonstruktion verankert. Die Tiefe
ergibt sich aus der Berechnung der Statik.

Ein Bodenabstand des tiefsten Punktes der Modultische von min. 0,80 m gegenlber dem natirli-
chen Geldnde muss eingehaiten werden.

Durch die Festsetzungen wird sichergestellt, dass die technische Planung der Modultische umge-
setzt werden kann.

Einfriedungen

Die Einfriedung der Photovoltaik-Anlage ist als Maschendrahtzaun mit Ubersteigschutz in einer
maximalen Hihe von 2,00 m auszuflibren. Fir die Durchgéngigkeit fir Kleinséuger muss die un-
terste Maschenweite H/B mind. 15/30 cm betragen. Eine Sockelausbildung ist unzuldssig.

Die Festsetzung dient der (tier-)ékologischen Einbindung des Planungsgebiets in die Landschaft.

Griinflichenpflege (Bereich SO-Fléiche)

Herstellungsmalnahmen:

- Fahrspuren, Verdichtungen und Schadstellen sind zu lockem

- Ansaat von autochthonem Saatgut oder Heumuichsaat mittels Mahdgutlibertragung von geeig-
neten Spenderflichen

Pflegemalnahmen:

- 1- bis 2-schiirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthdhe min. 10 cm),
nach dem 15. Juni

- wihrend Entwicklungsphase ggf. zusétzliche Mahddurchgénge (Schropfschnitte) notwendig

- Standortangepasste bzw. extensive Schafbeweidung ist zuldssig

- kein Einsatz von Herbiziden, Nagergiften oder Dingemittein

- keine Lagerhaltung
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Hinweise

Kinstliche Aufflllungen / Altablagerungen

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell darauf
zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffilliungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem
Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schyitte in die
Wege leitet.

Geogene Bodenbelastungen
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhdhten Schadstoffbelas-

tungen (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen Kosten bei der Verwertung
/ Entsorgung fithren kdnnen. Es wird daher empfohlen vorsorglich Bodenuntersuchungen durch-
zufithren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu set-
zen.

Emissionen durch die Landwirtschaft

In der rAumlichen Néhe des rAumlichen Geltungsbereichs liegen landwirtschaftliche Nutzflachen,
die weiterhin bewirtschaftet werden. Durch die notwendige und ordnungsgeméfe Bewirtschaftung
kann es zu Staubemissionen und -immissionen kommen. Der Staub kann sich auf den Modulen
niederschlagen. Diese Emissionen und Immissionen sind vom Anlagenbetreiber und dessen
Rechtsnachfolgern unentgeltlich zu dulden.

Bodendenkmaler

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrecht-
liche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnis-
verfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Niederschlagswasserversickerung

Gesammeltes Niederschlagswasser der baulichen Anlagen und der Verkehrsfliche ist breitfiédchig
bzw. nach den Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung zu versickem. Das auf
den Solarmodulen anfallende Niederschlagswasser breitflachig in den begriinten Zwischenfldchen.
Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschiagswasser sind die Anforderun-
gen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser" (Niederschlagswasserireistellungsverordnung NWFreiV) und die dazugehdrigen
Technischen Regeln (TRENGW) zu beachten. Zudem wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der
DWA und das Merkblatt DWA-M 153 hingewiesen.

Stadtebaulicher Vertrag / Durchfiihrungsvertrag
Eine Regelung beziglich der Photovoltaik-Anlagen wird im st&dtebaulichen Vertrag (Durchfiih-

rungsverirag) zwischen dem Vorhabentrager und der GrofRen Kreisstadt Donauwdrth festgelegt.
Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen
Vorhandene Grundstiicksarenzen mit Flur-Nummern

Die in der Planzeichnung ersichilichen Grundstiicksgrenzen mit Flur-Nummern sind dem derzeit
aktuellen Liegenschaftskataster entnommen.

Landschaftsschutzaebiet

Das in der Planzeichnung ersichtliche Landschafisschutzgebiet ID: LSG-00565.01 mit dem Namen
.Schutzzone im Naturpark Altmahital’ umgibt das Plangebiet von Slidwesten, Westen, Norden,
Osten und Stdosten.

Weitere Schutzgebiete

Von Westen reicht das FFH-Gebiet 7230-371.02 in die N&he des Planungsgebiets heran.
Norddostlich befindet sich das Bodendenkmal mit der Nummer D-7-7230-0192.

Stidwestlich befindet sich das amtl. kartierte Biotop Nr. 7230-1143.011 ,Gewasser-Begleitgehbize,
linear”.




Graben
Des Weiteren verlduft stidlich des rdumlichen Geltungsbereichs ein Graben, der im Westlichen
Bereich abschnittsweise verrohrt ist. Dieser wurde nicht eingemessen.

Angrenzende Waldfldchen
Das Plangebiet wird nach Norden, Osten und Westen von Wald umgrenzt. Dieser ist in der Plan-

zeichnung nachrichtlich aufgefihrt.

Stédtebaulicher Vertrag / Durchfithrungsvertrag

Der Stadtebauliche Vertrag / Durchfiihrungsvertrag des Bebauungsplanes wird zwischen dem Be-
treiber der UNIEN GmbH, Mering und der GroRen Kreisstadt Donauwdrth im weiteren Verfahren
geschlossen und wird vor Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans unter-
zeichnet. Die Details bzgl. Laufzeit der Anlage und Nutzung nach Beendigung dieser werden in
diesem Vertrag detailliert beschrieben.



Teil B: Umweltbericht

1.1

Einleitung

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes, einschlieBlich der Beschreibung

der Festsetzungen

Anlass der Aufsteliung des Bebauungsplans gibt die konkrete Nachfrage der UNIEN GmbH, Me-
ring. nach Fl&chen fir die Errichtung einer Photovoltaikanlage.
Das Planungsgebiet liegt etwa einen Kilometer norddstlich von Zirgesheim auf bisher intensiv

genutzten Ackerflichen.

Ziele der Planung:

e eine geordnete, den gesetzlichen Vorgaben entsprechende Plangenehmigung fiir die
Photovoltaikanlage zu erreichen
durch grinordnerische Mafinahmen dem Landschaftsbild Rechnung zu tragen
einen Ausgleich fir nicht vermeidbare Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zu erreichen
die Umweltauswirkungen (Umweltbericht) zu beschreiben

Kurzdarstellung des Planungsinhaltes und der Beschreibung der Festsetzungen

Art des Verfahrens

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12
BauGB

Verhéltnis zum
Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als "Fléche fiir Landwirt-
schaft" dargestellt, gem. Landschaftsplan mit dem Ziel ,Biotopverbund
aufbauen”. Der Bebauungsplan ist nicht aus dem FNP entwickelt. Die-
ser wird im Parallelverfahren geéndert.

Art der baulichen Nut-
zung

.50 mit der Zweckbestimmung: Regenerative Energien ~ Photovol-
taik" nach § 5 Abs. 2 Satz 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO

Art der Bebauung

Modulaufstelifiiche mit Nebenanlagen (z.B. Transformatorenstatio-
nen)

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Giber den siidlich vorhandenen asphaltierten
landwirtschaftlichen Weg sowie die schotterbefestigten landwirtschaft-
lichen Wege zwischen den Teilflachen SO und SOz sowie SOz und
SO bzw. entlang der Geltungsbereichsgrenze.

Flachenbedarf

R&umlicher Geltungsbereich 157.880 m?




1.2

Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlicksichtigung

Flr den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind nachfolgend aufgeflihrte Fachgesetze, Fach-
pléne und Schutzgebiete fir die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens mafigeblich von Be-
deutung:

Fachgeseize
Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell gliltigen Fassung:

e eine geordnete stddtebauliche Entwicklung

eine dem Wohle der Aligemeinheit entsprechende, sozialgerechte Bodennutzung
Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt

Schutz und Entwickiung der natiifichen Lebensgrundlagen

sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuell gtiltigen Fassung:

e Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln bzw. wieder herzustellen,
dass
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgter,
die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstétten und Lebensrdume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

e Vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der aktuell giiitigen Fassung:
»  Ortliche Erfordemisse und MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege festsetzen

Fachpldne
Rechtswirksamer Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan

e  Ordnen der stddtebaulichen Entwicklung der Kommune

Zur Beriicksichtigung der festgelegten Ziele wurden folaende Planunasschritte durchaefiihrt:
¢  Frihzeitige Ermittlung des Umweltzustandes

e  Entwicklung von Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

o  Ermittlung der verbleibenden erheblichen Beeintréchtigungen

Die Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sowie die Mafinahmen zum Ausgleich
werden planungsrechtlich im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.

Des Weiteren wird, dem Verfahrensfortschritt entsprechend, der Kenntnisstand ergénzt bzw.
fortgeschrieben.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Um-
weltpriifung ermittelt wurden

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes, einschlieBlich der
Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeintr'a'chtigt werden

Der Bestand wurde mittels Grundiagenrecherche und Begehung erfasst und bewertet.

Schutzgut Beschreibung und Be- | Baubedingte Anlage- und betriebsbe-
wertung Auswirkung dingte Auswirkung
Klima/ Das Planungsgebiet wird | Durch die Bautéatigkeit Die Ackerflache wird (iber-
Luft bisher als intensive kommt es kurzzeitig zu | stelit (nicht Gberbaut) und
Ackerflache genutzt. Schadstoffausstofd durch |wird in ein artenreiches
Diese gehdren zu den Baumaschinen und Bau- | Extensivgriinland umge-
Kaltluftentstehungsgebie- | fahrzeugen. wandelt.
ten. Aufgrund der Topo- Kaltluft kann weiterhin ge-
graphie sammelt sich die bildet werden. Diese sam-
Kaitluft im Studwesten, melt sich weiterhin im Siid-
wo Wald anschlief3t. westen, wo Wald an-
Frischluftbahnen sind schliefit.
nicht betroffen. Geringe Erheblichkeit Keine Erheblichkeit
Boden Gem. Ubersichtsboden- | Wahrend der Bauzeit Im Bereich der Veranke-
karte M 1:26.000: 16b kommt es stellenweise rungen mittels gerammter
Uberwiegend Pseu- zu Bodenverdichtung, Stahlkonstruktion kommt
dogley und verbreitet dhnlich der durch inten- | es zu punktueller Verdich-
Braunerde-Pseudogley | sive Bewirtschaftung mit | tung und damit punktuell
aus Schiuff bis Lehm landwirtschaftlichen zu geringfligigem Verlust
iiber Lehm bis Schiuffton | Nutzfahrzeugen der Bodenfunktionen.
(Losslehm oder Léss-
lehm mit lehmiger Bei- Verlust von landwirtschaft-
mengung unterschiedli- lichen Produktionsflachen.
cher Herkunft). Langfristig kann die Er-
fragsfunktion jedoch deut-
Dieser Bodentyp ist all- lich profitieren. Die exten-
gemein gut geeignet fir sive Nutzung und eine
die landwirtschaftliche neue Grinordnung verbes-
Nutzung. sern die Wasser- und
Nahrstoffverhéitnisse und
somit ebenfalls die Filter-
und Pufferunktion.
Keine Erheblichkeit Geringe Erheblichkeit
Wasser: Der Grundwasserflurab- | Vermutlich keine Beein- | Bei geplanter Modulhdhe
Grund- stand ist derzeit nicht be- | trachtigung. bis 3,00 m ist die Ramm-
wasser kannt, liegt jedoch auf- tiefe der Verankerung so
grund der Topografie ver- gering, dass das Grund-
mutlich oberfldchenfemn. wasser nicht beriihrt wird.
Keine Erheblichkeit Keine Erheblichkeit
Wasser: |Flie- und Stillgew&sser |Keine Beeintrachtigung. |Keine Auswirkung.
FlieR- und | sind nach derzeitigem
Stilige- Kenntnisstand nicht be-
waésser troffen.
Keine Erheblichkeit Keine Erheblichkeit

1




Schutzgut

Beschreibung und Be-

Baubedingte

Anlage- und betriebsbe-

wertung Auswirkung dingte Auswirkung
Fauna Geman der ornithologi- | Durch die Bautétigkeit Die stidliche Einfriedung
und schen Untersuchung (s. | kann es evtl, kurzzeitig wird mittels Strauchhecke

Arten- Anlage 1) ist das Gebiet | zu Stérungen durch Bau- | begriint, um Offenlandcha-
schutz als Bruthabitat fir Feld- | maschinen und Baufahr- | rakter méglichst wenig zu
vigel des Offenlandes zeuge kommen. beeintrachtigen. Entspre-
unattraktiv. Lediglich siid- chend der Vermeidungs-
6stlich davon befindet Gemaéf Anlage 3 sind fir | mafinahmen fiir den Arten-
sich wahrscheinl. ein die Offenlandarten auf- | schutz daif die Strauchhe-
Bruthabitat von Feldler- | grund der Entfernung von | cke eine Hdhe von 3,50 m
che u. Wiesenschaf- Uber 100 m zu eventuel- | nicht (iberschreiten, um die
stelze. Vogelarten der len Brutrevieren keine Verdrangung von Offen-
Wilder und Gehdlze sind | baubedingten Beein- land-Arten nicht zu be-
nicht betroffen. tréchtigungen zu erwar- | glnstigen.
ten.
Nordwestlich grenzen Zur Vermeidung von Be- | Das Nahrungsangebot
Teilflichen des FFH-Ge- | eintrdchtigungen erfolgt | kann sich durch die Struk-
biets ,Donauwdrther der Beginn der Bodenar- |turanreicherung (Hoch-
Forst mit Standor- beiten zwischen 1. Sep- | staudenflur) verbessern.
tibungsplatz und Harbur- | tember und Ende Feb-
ger Karab" an (s. Anlage |ruar, aufierhalbd es Brut- | Zur zusétzlichen Forde-
2 FFH-Vertraglichkeits- | zeitraums von Feldlerche | rung des Lebensraumes
abschatzung). und Wiesenschafstelze. |der Gelbbauchunuke wer-
den temporére Kleinstge-
Gemd&NR Anlage 3 ,spezi- | Aufgrund der Abstdnde | wasser in den nordwestli-
elle artenschuizrechtliche | der Module zu den an- chen und nordéstlichen
Priifung (saP)" mit vo- grenzenden Waldflichen | R&ndern in Form von fla-
rausgegangener Rele- wird gemaf saP auch fur | chen Mulden angelegt,
vanzprifung stellt das die Reptilien keine bau- | siehe Anlage 3.
Gebiet keinen spezifi- bedingte Beeintrachti-
schen Lebensraum fir gung erwartet. Unter Beachtung der fest-
die meisten pot. vorkom- | Zur Vermeidung einer gesetzten Vermeidungs-
menden artenschutz- Schadigung von Amphi- | manahmen sind keine
rechtlich relevanten Ar- | bien oder Reptilien durch | Verschiechterungen oder
ten(gruppen) dar. Fur die Bautatigkeit wird ent- | Beeintrachtigungen zu er-
Reptilien wurden Uber- | lang der gesamten nérdli- | warten.
sichtskartierungen in den | chen Grenze zu den
vorhandenen Sdumen Waldfldchen hin ein Am-
am Waldrand durchge- phibien-/ Reptilienschutz-
fithrt. Angrenzend wurde | zaun errichtet und wéh-
die Waldeidechse verein- | rend der gesamten Bau-
zelt nachgewiesen. zeit erhalten.
Keine Erheblichkeit Keine Erheblichkeit
Flora und | Das Plangebiet liegt auf | Durch die Bautéatigkeit Erhdhung der Artenvielfalt
Biotope intensiv genutzten Acker- | kommt es evil. kurzzeitig | durch Extensivierung der
flaichen. Diese besitzen | zu Stérungen durch Bau- | Ackerfldchen und Schaf-

nur eine sehr geringe Be-
deutung fiir Natur und
Landschaft.

maschinen und Baufahr-
zeuge.

Geringe Erheblichkeit

fung von Hochstaudenfiu-
ren sowie 3-reihigen
Strauchhecken im Stden
und der Entwicklung eines
gestuften Waldrandes in
den nérdlichen Bereichen.

Keine Erheblichkeit




Beschreibung und Be-

Baubedingte

Anlage- und betriebshe-

SRS wertung Auswirkung dingte Auswirkung
Mensch Das Plangebiet wird bis- | Schallbelastungen und Die geplante Anlage fiihrt
her intensiv landwirt- stoffliche Emissionen durch die technische Uber-
schatftlich genutzt. Die sind nicht im réumlichen | prégung des Naturraums
angrenzenden Flachen |Zusammenhang zube- | zu einer geringfilgigen op-
unterliegen ebenfalls ei- | stehenden Wohnflachen |tischen Einschrénkung der
ner intensiven landwirt- | zu erwarten. Erholungsnutzung.
schaftlichen Nutzung. Durch die Bautatigkeit Durch die Begriinung der
Lediglich der stidlich ver- | kommt es evil. kurzzeitig | stidlichen Einfriedung mit
laufende asphaltierte zu Stdrungen durch Bau- | einer Strauchhecke wird
Weg hat (verhaitnism&- | maschinen und Baufahr- | diese Einschrénkung wei-
fRig geringe) Bedeutung | zeuge. testmdglich minimiert.
fur die Erholung, da es
sich hierbei um einen
ausgewiesenen Wander-
weg (Schwébischer Alb-
verein) handelt.
Keine Erheblichkeit Geringe Erheblichkeit
Land- Das Gebiet befindet sich | Keine Beeintrachtigung. | Durch die Aufstellung der
schafts- |im landschaftlichen Vor- PV-Module werden die in-
bild behaltsgebiet ,Freifl4- tensiv genutzten Ackerfla-
chen und Bachtéler in chen technisch (iberlagert.
den Waldgebieten der Die geplanten PV-Module
Frankischen Alb (22)" sind von Westen, Norden
und ist geprégt von land- und Osten durch Waldfl&-
wirtschaftlichen Nutzfla- chen abgeschirmt, vom
chen und Wald, der das stidlichen Asphaltweg je-
Planungsgebiet nach doch einsehbar. Durch die
Norden, Westen und Os- Begriinung der siidlichen
ten abschirmt. Durch die Einfriedung wird die tech-
Topografie hat das Ge- nische Anlage in das
biet keine Fernwirkung. Landschaftsbild eingebun-
Das slidéstlich gelegene den. Aufgrund der Topo-
Schéfstall liegt ca. 60 m grafie hat das Plangebiet
tiefer und wird durch eine keine Fernwirkung.
Anhdhe (Segelflugplatz)
vom Plangebiet getrennt.
Keine Erheblichkeit Geringe Erheblichkeit
Kultur- u. | Im Planungsgebiet befin- | Vermutlich keine Beein- | Bei geplanter Modulhéhe
Sachgiiter | den sich nach derzeiti- trachtigung. bis 3,00 m ist die Ramm-

gem Kenntnisstand keine
Kultur- und Sachgditer.

in unmittelbarer N&he be-
findet sich in nordwestli-
cher Richtung das Bo-
dendenkmal D-7-7230-
0192 ,Grabhlige! der
Hallstattzeit".

Keine Erheblichkeit

tiefe der Verankerung so
gering, dass eine eventu-
elle Ausdehnung des Bo-
dendenkmals nicht beriihrt
wird.

Keine Erheblichkeit
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Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose bei Durchfiihrung
Bei Durchfiihrung der Planung mit Modulen in einer max. Héhe von 3,00 m geht iandwirtschaftli-

che Produktionsflache verloren. Die intensiv genutzten Ackerfldchen werden in artenreiches Ex-
tensivgriinland umgewandelt und mit Solarmodulen Uiberstellt. Durch die Entwicklung von Hoch-
staudenfiuren sowie die Begriinung der stdlichen Einfriedung wird ein harmonischer Ubergang
zur freien Landschaft geschaffen.

Prognose bei Nichtdurchfithrung
Das Gebiet bleibt intensiv genutzte Ackerfliche

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der nachteiligen Auswirkungen

Es ist zu prifen, ob das Planungsziel mit méglichst geringen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft quantitativ und qualitativ erreicht werden kann.

Aufgrund dieser Priffung wurden nachfolgende Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen
planungsrechtlich festgesetzt:

Schutzgut Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen

Klima/Luft Einsparung von fossilen Brennstoffen und damit Einsparung von CO? durch
die Stromgewinnung lber PV-Module als Erneuerbare Energien.

Extensivierung der Fldche und Dlingeverbot bedingt die Einsparung von
Treibhausgasen.

Erhalt der Bestandsgehdlze im Westen sowie Schaffung von Hochstauden-
fluren und Begriinung der siidlichen Einfriedung verbessern die Luftreinhal-

tung.

Boden Durch die Extensivierung und daraus resultierende Reduzierung des Nahr-
stoff- und Schadstoffeintrags verbessert sich die biotische Lebensraumfunk-
tion. AuRerdem kann sich durch den extensiven und dauerhaften Bewuchs
der Humusanteil erhdhen und erhalten.

Fahrspuren und Verdichtungen werden gelockert und mit Heumulchsaat
eingesét, somit wird die gesamte Fli&che riickstandsfrei wieder hergestelit.

Wasser Grundwasser:
Erh&hung der Reinigungsleistung und Reduzierung des Nahrstoff- und
Schadstoffeintrags durch Extensivierung der Flache und Festsetzung des
Verbots von Dilngemittel- / Pestizideinsatz.
FlieRgewésser:
Keine

Flora und Bio- Erhalt der Bestandsgehdize im Westen;

tope

Begriinung der stdlichen Einfriedung mit 3-reihiger Strauchhecke;

Schaffung von extensivem, artenreichem Griinland auf der Modulaufstelifl&-
che mittels Mahdguttibertragung. Zur erfolgreichen Etablierung von arten-
reichem Griinland wird der Bodenabstand zur Unterkante der PV-Module
auf min. 0,80 m festgesetzt;

Schaffung von Hochstaudenfluren mit dberwiegend 3-5 m Breite zur Ver-
besserung der Lebensraumfunktion




Zudem ist der Einsatz von Herbiziden, Nagergiften, Dingemitteln und Mul-
chen verboten.

Maschendrahizaun mit unterster Maschenweite H/B mind. 15/30 cm, um

Faunaund A | b, oniass fiir Klein- und Mittelsduger zu gewahrleisten.

tenschutz
Sudliche Eingriinung mittels 3-reihiger Strauchhecke

Pflegemainahmen der Griinflache unter den Modultischen (SO-Fidche) mit
insektenfreundlichem Mahwerk und min. 10cm Schnitthéhe, sowie Verbot
von Nagergiften.

Bauzeitlicher Amphibien-/ Reptilienzaun entlang der nordlichen Wald-
grenze.

Anlage von temporéren Kleinstgewassern in Form von flachen Mulden in
den Randbereichen zum Wald hin und dauerhafter Erhalt dieser.

Beginn der Bodenarbeiten zwischen 1. September und Ende Februar, dh.
auBerhalb der Brutzeiten von Feldlerchen und Wiesenschafstelzen.
Durch &kologische Baubegleitung oder geeignete Vergrdmungsmafnah-
men ist der Bauzeitbeginn wéhrend der Brutzeiten méglich.

Mensch Nicht erforderlich.

Begrinung der siidlichen Einfriedung zur Schaffung eines harmonischen

Landschatts- Ubergangs zur freien Landschatt.

bild

Kultur- u. Nicht erforderlich.
Sachgiter

2.4 MafBBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
(Naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung)

Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. Ausgleich und Ersatz fiir nicht vermeid-
bare Beeintrachtigungen zu schaffen, wird fir das Planungsgebiet parallel zum Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan die naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung durchgefiihrt.

2.4.1 Ausgangssituation / Rechtliche Grundlagen

§ 18 des Bundes- Naturschutz- Gesetzes sieht fir die Bauleitplanung und fir Verfahren zu Sat-
zungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgende Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind.

Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden und Ausgleich fir eventuell unvermeidbare
Beeintrédchtigungen zu schaffen, wurden flUr den Bebauungsplan nachfolgend aufgefiihrie
Schritte bearbeitet:

Erfassen und Bewerten des Bestandes

Erfassen der Eingriffsfiiche und Eingriffsschwere

Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen
Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Kompensationsmaftnhahmen
Auswah! und Festlegung der Kompensationsmafnahmen

Die Bearbeitung erfolgt entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (Bayerisches Staatsministerium fur Landschafts-
entwicklung und Umweltfragen).



Zudem wurde der "Praxis-Leitfaden fir 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenan-
lagen” (Bayerisches Landesamt fir Umwelt) verwendet, der besagt, dass bei der Modulaufstell-
fidche auf Ackerfldichen ("Normallandschaft") von einem Kompensationsfaktor von 0,2 auszuge-
hen ist.

2.4.2 Ermittein des Kompensationsbhedarfs

Bestandsbewertung
Kategorie |: Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Intensiv ge-
nutzte Ackerfldche A 11)

Eingriffsschwere
Gebietstyp B: niedriger bis mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad.
Das Planungsgebiet wird dem Gebietstyp B zugeordnet.

Ermittiung des Kompensationsbedarfs

Durch die Verkniipfung von Gebietstyp B und der entsprechenden Wertigkeit des Bestandes wird
der zutreffende Kompensationsfaktor bestimmt. Nach dem "Praxis-Leitfaden fiir 6kologische Ge-
staltung von Photovoltaik-Freifldchenanlagen" (Bayerisches Landesamt fir Umwelt) wird ein
Kompensationsfaktor von 0,2 in der "Normallandschaft" herangezogen. Dieser kann durch Ein-
griffsminimierende MaRnahmen reduziert werden.

Kategorie Eingriffsfliche Faktor Kompensationsbedarf
BI 12,76 ha 0,1~ =1,28 ha
Gesamt = 1,28 ha

*Reduzierung des Ausgleichsfaktors auf Grundlage des Praxis-Leitfaden fiir die dkologische
Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (Stand Januar 2014)

von 0,2 auf 0,1 aufgrund von:

- Verwendung von standortgeméRem, autochthonem Saatgut

- Schaffung von randiichen Hochstaudenfluren um die einzelnen Teilflichen des SO

-
-

Abb, 5: Darstellung der Eingriffsfldche und Bewertung, ohne Mal3stab

- Grenze des rauml. 15,80 ha
Geltungsbereichs

11 . Eingriffsfliche: 12,76 ha
| intensiv genutzter Acker (A11)}

Fir die Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen siehe Kapitel 2.3 des Umweltberichts.



2.4.3 Ausgleichsmafinahmen

Interne AusgleichsmaBnahmen auf Fl.Nrn. 719, 720, 729/1, 730 und 731 je Teilfliche
Gmkg. Zirgesheim

Entlang der nérdlichen, norddstlichen und &stlichen Geltungsbereichsgrenze der geplanten PV-
Flache werden bis zu 12 m breite Griinfldichen zur Entwicklung eines gestuften Waldrandes
festgesetzt.

Flachenumfang: 1,11 ha

Ziel: Entwicklung eines gestuften Waldrandes, 8-reihig
Bei den an Waldrand angrenzenden Grundstiicksgrenzen nach Norden, Nordosten und Osten
soll ein Waldrand mit heimischen Arten aus autochthonem Pflanzgut entwickelt werden.

Baumarten:

- Acer campestre - Feldahorn, vHei, 0B, 125-150

- Carpinus betulus - Hainbuche, vHei, 0B, 125-150

- Prunus avium - Vogel-Kirsche, vHei, 0B, 125-150

- Sorbus aria - Echte Mehlbeere, vHei, 0B, 125-150

- Viburnum opulus - Gew. Schneeball, vHei, 0B, 125-150

Straucharten:
wie vor, jedoch ohne Héhenbegrenzung

Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten, zu dulden und bei Abgang innerhalb eines
Jahres gleichwertig und gleichartig zu ersetzen.

Externe KompensationsmaSnahmen auf FL..Nrn. 1009 und 1013 je Teilfliiche
Gmkg. Zirgesheim

< o KoK
der Stadt
Donauworth

Abb. 5: Darstellung der externen Ausgleichsfléche, ohne Mal3stab

Die amtlich kartierte Biotopflache Nr. 7230-1146-001 "Feuchifliche sidlich von Zirgesheim" ist
aktuell nicht mehr in vollem Umfang vorhanden. Die Griinde hierfir sind nicht mehr nachvoll-
ziehbar. Allerdings soll die von Unbekannten zerstéirte zentrale Teilflache in Abstimmung mit
der zustindigen UNB wiederhergestelit werden, da es sich hierbei um die Verbindung der bei-
den noch vorhandenen Teilflichen im Norden und Siiden handelt und diese somit von grofter
Bedeutung ist. Die Flur-Nr. 1012 wird als Okokonto der Stadt Donauwdrth mit geplant und um-
gesetzt, jedoch nicht mit verrechnet.
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Fléchenumfang: 1,28 ha

Hierzu sind in Abstimmung mit der UNB folgende Ma3nahmen umzusetzen:

- jahrliche Mahd auf 50% der Fléche altemnierend (nicht vor 15.06.)
und Abtransport des Mahguts

- in gréReren Abstanden (abhéngig vom Aufwuchs) Entbuschung der Flache

- tiw. gestdrten Boden abtragen und im ndrdlichen Anschluss an die Wasserflache aufbringen
und modellieren; Schaffung von Erlen-/Weidengebisch durch Stecklinge aus umliegenden
Flachen

- 10-16% Vermuldungen mit Tiefen von 20-30 cm anlegen

- punktuell Schilfsoden aus umliegenden Flachen einsetzen als Initialpflanzung

- keine Lagerhaltung

- kein Einsatz von Herbiziden und Dingemitteln

Bilanz ~ erforderlicher Ausgleich / Ausgleichsfléchendargebot

- Ausgleichsflachenbedarf - 1,28 ha
- anrechenbare Griinflachen innerhalb Plangebist

(FL.Nrn, 719, 720, 729/1, 730 und 731 je TF) +1.11ha
Rechnerische Differenz 0,17 ha
- ext. Ausgleichsfldche (FIL.Nm. 1009 und 1013 je TF) +0.84 ha
Verbleibende Differenz + 0,67 ha

Der Eingriff kann vollumfanglich ausgeglichen werden. Es ergibt sich ein rechnerischer Uber-
schuss von 0,67 ha. Es sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen zu erwar-
ten.

Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Laut der Relevanzpriifung vom 26.02.2024 bietet das Planungsgebiet keinen geeigneten Le-
bensraum fiir die meisten artenschutzrechtlich relevanten Arten, da deren Habitatanspriiche
nicht erfiillt sind. Auch die ornithologische Untersuchung von WEINER 2023 zeigt, dass der ge-
plante Solarpark keine direkten Auswirkungen auf die dort vorkommenden Vogelarten hat. We-
der Brutreviere noch Horste von Greifvdgeln wurden am Waldrand nachgewiesen, und Brutge-
biete von Offenlandarten liegen mehr als 100 m entfernt.

Baubedingte Stdrungen fiir Offenland-Arten sind ebenfalls unwahrscheinlich, da diese nur in
einem Umkreis von bis zu 100 m relevant sind.

Bei der in 2024 bei geeigneten Bedingungen durchgefiihrten Reptilienkartierung wurde angren-
zend an das Planungsgebiet die Waldeidechse nachgewiesen, ihr Lebensraum wird durch den
Solarpark jedoch nicht beeintréchtigt.

Fir Reptilien sind keine anlagenbedingten Auswirkungen oder artenschutzrechtliche Konflikte
zu erwarten. Die Gelbbauchunke kénnte theoretisch neue Kleinstgewasser besiedeln. Daher
empfiehlt die Naturschutzbehérde die Anlage von Kleinstgewassern zur Sicherung der Art. Be-
triebsbedingte Beeintrachtigungen wie durch Wartung oder Beweidung sind nicht zu erwarten.

Es werden folgende MaRRnahmen zur Vermeidung vorgesehen:

= Gehdlzrodungen sind nicht notwendig. Bodenarbeiten starten zwischen 1. September
und Ende Februar, auerhalb der Brutzeit von Feldlerche und Wiesenschafstelze.

»  BaumaRnahmen wshrend der Brutzeit sind nur nach Uberpriifung durch eine 8kologi-
sche Baubegleitung oder durch Vergramung (z.B. mit Flatterbs&ndern) méglich.

»  Zur Vermeidung von Verdréngungseffekien werden an den siidlichen Auf3enseiten
Strauchhecken gepflanzt, die maximal 3,5 m hoch werden.
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2.7

2.8

s Zum Schutz von Amphibien und Reptilien wird vor Baubeginn ein Schutzzaun entlang
der ndrdlichen Waldgrenze errichtet.

= Fir die Gelbbauchunke werden finf flache Mulden im nordwestlichen und nord@stlichen
Bereich des PV-Parks angelegt.

= Mulden werden auferhalb der Laichzeit {Oktober bis Mérz) von Vegetation freigehalten.
s Strukturelemente im norddstlichen Saumstreifen in Form von Totholzhaufen. -

Unter Beachtung der festgelegten VermeidungsmaBnahmen werden keine bau-, anlage- oder
betriebsbedingten negativen Auswirkungen durch das Vorhaben erwartet.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anlass der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gibt die konkrete Nachfrage
nach Fldchen fUr die Errichtung einer Photovoltaikanlage durch die UNIEN GmbH, Mering.

Da der Standort aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keine hohe &ko-
logische Wertigkeit und aufgrund der Topografie keine Fernwirkung hat sowie durch Siidhanglage
optimale Energieerirdge erwarten lasst, wurden keine anderen Planungsmdglichkeiten unter-
sucht.

Merkmale der technischen Verfahren und Hinweise auf die Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Unterlagen

Die Bericksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wie in der Eingriffsregeiung
nach dem BNatschG zu beriicksichtigen, erfolgt fiir Photovoltaikanlagen gemanR dem Leitfaden
,Praxis-Leitfaden flir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen" des Bay-
erischen Landesamtes fir Umwelt.

Die Aussagen insbesondere zu Kiima, Boden, Biotope, Mensch und Kultur und Sachgtiter basie-
ren auf Einschatzungen des Bearbeiters.

Die Aussagen zum Artenschutz basieren auf Einschatzungen von Herrn Wolfgang Weiner, Augs-
burg (Ornithologische Untersuchung, siehe Anlage 1) sowie vom Biiro BILANUM, Wemding
(FFH-Vertraglichkeitsabschétzung, siehe Anlage 2 und Aussagen zum Artenschuiz (Relevanz-
prufung), siehe Anlage 3).

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei der Durchfiihrung
des Bauleitplanes

Der Vorhabentrdger wird dafiir Sorge tragen, dass bei der Umsetzung der ErschlieRungsmaR-
nahmen bzw. bei der Vergabe dieser MalRnahmen, die im Bauleitplanverfahren festlegten Ver-
meidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen volistdndig bertcksichtigt und umge-
setzt werden.



3.0 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass zur Aufsteliung des Bebauungsplans ,Freifldchen-PV-Anlage norddstlich von Zirgesheim”
norddstlich des Ortsteils Zirgesheim gibt die konkrete Nachfrage nach Fléchen flr die Errichtung
einer Photovoltaik-Freiflichenaniage.

Um die ptanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, hat der Stadtrat der Stadi Donauwérth
in der Sitzung vom 25.05.2023 beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen.

Es wird eine intensiv genutzie Ackerfldche mit einer Freifldchen-Photovoltaikanlage {iberbaut.

Die Aussagen zu den Schutzgttern Klima und Luft, Boden, Wasser, Flora und biologische Vielfalt,
Landschaftsbild und Kultur- und Sachgiiter basieren auf den Einschdtzungen des Planverfassers.
Fur die Planung der Freifldchenanlage wurden spezielle Vermeidungs- und Verminderungsmaf-
nahmen ausgearbeitet und aufgefihrt. AulRerdem wurde unter Berlicksichtigungen verschiedener
Anforderungen eine naturschutzfachliche Eingriffsregelung durchgefithrt, und der gewertete Ein-
griff ausgeglichen.

Um Aussagen zum Artenschutz treffen zu kdnnen und dem Artenschutz Rechnung zu tragen,
wurde friihzeitig eine ornithologische Untersuchung durch das Biiro Weiner und eine FFH-Ver-
traglichkeitsprifung und eine Relevanzpriifung durch das Biro BILANUM erstelit. Nach diesen
geiten im Untersuchungsgebiet V&gel, hier speziell die Offenlandarten, und Reptilien, hier speziell
die Schlingnatter und die Zauneidechse, als potenziell vorkommende und artenschutzrechtlich
weiter zu betrachtende Artengruppe. Um weitere Aussagen und ggf. Mafnahmen treffen zu kén-
nen, wurde eine ,spezielle artenschutzrechtliche Prafung (saP)" in Auftrag gegeben.

Hierzu wurden zwischen Marz und Juni 2024 Kartierungen durch das Biro BILANUM durchge-
fuhrt.

Im Zuge der Kartierungen wurde die Waldeidechse nachgewiesen. Zusétzlich kommt die Gelb-
bauchunke im angrenzenden FFH-Gebiet vor. Betriebsbedingte Auswirkungen, z.B. durch War-
tungsarbeiten, Mahd und/oder Beweidung sind nicht zu erwarten.

Es wurden Vorkehrungen zur Vermeidung vorgesehen, um Geféhrdungen der nach den hier ein-
schldgigen Regelungen geschitzter Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden bzw. zu minimieren.
Mafinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitdt (CEF-MaBnahmen)
werden nicht erforderlich.

Donauwdrth, den 31.07.2025

Grofe Kreisstadt Donauwérth:

.......................................................

Jurgen Sorré., Oberblrgermeister

Becker + Haindl
Architekten.Stadtplaner.Landschaftsarchitekten
G.-F.-Héndel-Stralle 5

86650 Wemding



