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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 146 ,,.Blaue Lehmkuhle*
der Stadt Eutin

0 Praambel - Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 146 “Blaue Lehmkuhle” fiir das Gebiet siidlich der Strafte
.Blaue Lehmkuhle* und nordwestlich der Freienwalder Strale wurde auf Grundlage fol-
gender Gesetze und Verordnungen aufgestelit:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1, S. 36834), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. |, S. 3786)., zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 1786).

Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |,
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.06.2021 (BGBI. I, S.
1802).

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 06. Dezem-
ber 2021 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153).

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
24. Februar 2010 (GVOBI. Schl.-H. S. 301, ber. 486), zuletzt gedndert durch Artikel 64
LVO vom 27.10.2023 (GVOBI. S.-H. S. 514).

Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom 28. Feb-
ruar 2003 (GVOBI. Schl.-H. 2003, S. 57), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetz
vom 24.05.2024 (GVOBI. S.-H. S. 404).

SWUP GmbH Roeckstrafle 3 Fon +49 451 58 59 45 29 kontakt@swup.de Seite
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1 Planungsgegenstand

1.1 Planungsanlass und Planungserfordernis

Mit dem Aufstellungsbeschluss fliir den Bebauungsplan Nr. 146 vom 14.01.2021 ist
durch die Stadt Eutin auf der bisherigen Flache der Kleingartenanlage ,Blaue Lehm-
kuhle* die Entwicklung eines Wohngebietes sowie die Sicherung angrenzender Grin-
flachen geplant.

Die Planung umfasst die Neubebauung der Flachen mit Wohngebauden, Straltenver-
kehrsflachen, verkehrsberuhigten Bereichen, Ful- und Radwegen, &ffentlichen und pri-
vaten Grinflachen sowie fiir die Niederschlagsentwasserung erforderlichen Flachen.
Im westlichen Teilgebiet werden aufierdem Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf privaten Grinflachen ausgewie-
sen. Die Bauflachen fur Wohngebaude sollen gemall § 4 BauNVO als Allgemeine
Wohngebiete (WA) festgesetzt werden.

Mit der Tesnau Immobilien Gmbh & Co. Kg soll eine Vereinbarung zur Projektdurchfiih-
rung vertraglich geregelt werden.

Die Planung eines Wohngebietes auf der bisherigen Flache der Kleingartenanlage
.Blaue Lehmkuhle" unterstiitzt und sichert die Wohnbaulandversorgung in der Stadt Eu-
tin. Hierdurch soll auf den derzeitigen bestehenden und zukinftigen weiteren Wohn-
raumbedarf in Eutin reagiert werden. Gleichzeitig liegt das Plangebiet raumlich nah zur
umgebenden Wohnbebauung und des weiteren Siedlungszusammenhangs in Eutin. Es
ermoglicht dadurch kurze Wegeverbindungen zu den angrenzenden Infrastrukturein-
richtungen, Verkehrsflaichen und Naherholungsgebieten. Weiterhin begriindet sich die
Planung auf das Bestreben der Flacheneigentiimer, auf den bezeichneten Flachen
Wohnbauland zu entwickeln und hier vielfaltige Wohnformen zu erméglichen. Durch die
Planung sollen auch angrenzende, sensible Griinflichen planungsrechtlich gesichert
werden.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Flachen der ,Blauen Lehmkuhle® zu
sichern und die Entwicklung eines vielfaltigen, durchgriinten Wohngebietes planungs-
rechtlich vorzubereiten, wird ein Bebauungsplan aufgestelit.

Die Stadtverwaltung der Stadt Eutin hat in ihrer Sitzung am 14.01.2021 die Einleitung
des Bebauungsplanverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 146 beschlossen.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes und der Begriindung ist die SWUP GmbH
Landschaft | Stadt | Kommunikation beauftragt.

1.2 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung zum Bebauungsplan durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und
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bewertet werden. Der fir die Abwagung erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung wurde im Rahmen der frilhzeitigen Behérdenbeteiligung abgefragt.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde ein Umweltbericht erstellt, der die ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt (§ 2a BauGB). Das Ergebnis der Um-
weltpriifung ist in der Abwagung des Bebauungsplans zu berlicksichtigen und Teil der
zusammenfassenden Erklarung gemal § 6 Abs. 5 BauGB, die der Begriindung in der
Endfassung beigefiigt wird.

Die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bebau-
ungsplans eintreten, sind von der Gemeinde nach § 4c BauGB zu {iberwachen, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und
geeignete MaRRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kdnnen. Die gewahlte Konzeption der
Umweltiiberwachung wurde als ein weiterer Baustein der Umweltprifung im Umweltbe-
richt beschrieben. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ist Bestandteil der Begriin-
dung.

Die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege wurden in Form des Umweltberichts aufbereitet und sind in Form von
Festsetzungen oder anderen Regelungen im Bebauungsplan berticksichtigt worden.
Die Umweltprifung/ der Umweltbericht wurde ebenfalls durch die SWUP GmbH Land-
schaft | Stadt | Kommunikation bearbeitet und in den Bebauungsplan integriert.

1.3 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 146 der Stadt Eutin liegt im
Nordosten der Stadt Eutin und umfasst im Wesentlichen die Flachen der bisherigen
Kleingartenanlage ,Blaue Lehmkuhle® sowie einen Teil der westlich angrenzenden
Griinflachen. Das Plangebiet wird raumlich begrenzt durch die

¢ im Norden des Plangebietes liegende Strafe ,Blaue Lehmkuhie®,

¢ im Osten durch die angrenzende Wohnbebauung entlang der ,Blauen Lehm-
kuhle sowie der Freienwalder Str.,

¢ im Siden durch die angrenzende Wohnbebauung entlang der Saatziger Str.
sowie

* im Westen durch den Gehdlzbestand der angrenzenden Grin- und Ackerfla-
chen.

Insgesamt umfasst der Geltungsbereich eine Flache von ca. 4,8 Hektar.

Der Bebauungsplan wird fiir die nachfolgend abgebildete Flache aufgestellt:

SWUP GmbH Roeckstralte 3 Fon +49 451 58 59 45 29 kontakt@swup.de Seite
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Abbildung 1: Geltungsbereich, o.M.

Es handelt sich um die Flurstlicke 11/10 tw., 11/12 tw., 12/37 tw., 13/6 tw., 13/17 tw.,
49/1, 49/2, 50/5 tw., 50/6, 50/7, 50/8 der Gemarkung Eutin, Flur 1.

1.4 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich in Ortsrandlage an einem Ubergangsbereich zwischen
bebautem Siedlungskérper, (klein-)gértnerischen Nutzungen sowie dem angrenzenden
Landschaftsraum der holsteinischen Schweiz.

Eine lose, lockere Bebauungsstruktur mit sclitaren Gebauden pragt den Ortsrand. Im
Siden herrscht eine dichtere Bebauungsstruktur. Im Plangebiet selbst ist kein zu be-
riicksichtigender baulicher Bestand vorhanden.

Das Plangebiet ist derzeitig Uberwiegend durch die Kleingartenanlage ,Blaue Lehm-
kuhle“ genutzt. Allerdings wurden in der ndheren Vergangenheit sowie derzeitig die
Kleingartennutzungen aufgegeben, sodass bereits ein Grofteil der Fldchen gartnerisch
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brach liegt. Es sind dadurch auch nur noch vereinzelt Gartenhauser vorhanden. Es be-
stehen zudem eine Vielzahl an Hecken und Gebischstrukturen sowie einzelne Baume
(z.B. Obstbaume). Derzeitig sind auf den Flachen unbefestigte bis teilbefestigte Wege
vorhanden. Im Norden besteht ein Vereinshaus sowie eine mit Schotter befestigte Stell-
platzfliche fiir die Kleingartennutzer*innen. Die Kleingartenanlage wird im Westen
durch einen teilversiegelten, mit Schotter befestigten FulRweg begrenzt, der die sudlich
gelegene Wohnbebauung an der Saatziger Stra3e mit der im Norden gelegenen Stralie
.Blaue Lehmkuhle® und der nérdlich angrenzenden Gustav-Peters-Schule verbindet.
Westlich und &stlich entlang des FuRweges befinden sich in den tief gelegenen Berei-
chen gesetzlich geschiitzte Biotope ,Still- bzw. Kleingewéasser” sowie westlich entlang
des FuRweges sowie im Norden auch in einem Abschnitt dstlich des Weges gesetzlich
geschiitzte Biotope ,typische Feldhecken®, die zu den Knicks zahlen. Weiter westlich
der Wegeverbindung liegt ein Griinzug, der eine wichtige Verbindung zum ndérdlichen
Ortsrand herstellt. Hier befinden sich Griinland- und Weideflachen, Geblischstrukturen
sowie im auleren Sid-Westen Knickstrukturen, die an eine westlich auferhalb des
Plangebietes gelegene Waldflache angrenzen.

Das gesamte Plangebiet weist im Vergleich zur ndheren Umgebung ein starkes Gefélle
auf. Der siid-westlich gelegene Hochpunkt des Higels liegt auf einer Hohe von ca. NHN
+ 47m. Die niedereren Bereiche befinden sich mit einer Héhe von ca. NHN + 33 m im
Nord-Westen des Plangebietes.

Die Umgebung des Plangebietes ist im Norden gepragt durch das grofflachige Schul-
gelande der Gustav-Peters-Schule. Weiterhin grenzen im Norden, Nord-Osten, Osten
sowie im Suden Wohngebiete an. Die Bebauung pragt sich im Norden, Nord-Osten und
Osten fast ausschliellich durch 1-2-geschossige Einfamilienhduser aus. Im Siiden be-
findet sich eine Zeilenbebauung bestehend aus vier dreigeschossigen Mehrfamilien-
hdusern mit Satteldach. Weiterhin bestehen Einfamilienhduser. Im Westen grenzen
groere Griin- und Ackerflachen sowie eine Waldfldche an. Diese sind von den westli-
chen Grinflachen im Plangebiet durch Gebischstrukturen, einen Knick und Feldgehdl-
zen abgegrenzt.

Im Nord-Westen befindet sich eine weitere Kleingartenanlage. Im Nord-Westen schlief3t
die Strafie ,Blaue Lehmkuhle" an ein weiteres Wohngebiet sowie an die Kerntangente
an.

1.5 Eigentumsverhaltnisse

Der flachenmafig Gberwiegende Teil der Grundstiicke des Geltungsbereiches befindet
sich im Eigentum der Tesnau Immobilien Gmbh & Co. KG, welche die Entwickiung des
Wohngebietes anstrebt. Dies sind die Flurstiicke 50/6, 50/8 und 49/2 der Gemarkung
Eutin, Flur 1.

Die oéffentliche Verkehrsfliche der StralRe ,Blaue Lehmkuhle® befindet sich im stadti-
schen Eigentum. Hierbei handelt es sich um die Flurstiicke 11/10 tw., 11/12 tw., 12/37
tw., 13/6 tw., 13/17 tw., 49/1, 50/5 tw. und 50/7, der Gemarkung Eutin, Flur 1.
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Die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte Versorgungsflache fiir die Nieder-
schlagsentwasserung soll in stadtisches Eigentum Uberfihrt werden, um die Wartung
und Andienung der naturnahen wasserwirtschaftlichen Anlage sicherzustellen.

Weiterhin sollen die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten éffentlichen Grin-
flachen in stadtisches Eigentum iberfihrt werden, um die dort ebenfalls naturnah ge-
filhrte wasserwirtschaftliche Anlage eines offenen Grabenverlaufs zur Ableitung von
Regenwasser sowie die am westlichen Baugebietsrand vorgesehene Ausbildung von
Feldhecken (Knicks) offentlich-rechtlich abzusichern.

1.6 Ubergeordnete Planungen und bestehendes Planungsrecht

1.6.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung 2021 (LEP) setzt die
Leitlinien der raumlichen Entwicklung fiir das Land Schleswig-Holstein fiir die kommen-
den 15 Jahre fest.

Die Stadt Eutin ist als Mittelzentrum definiert. Das Stadtgebiet wird Stadt- und Umland-
bereich im l&ndlichen Raum sowie als Schwerpunktraum fur Tourismus und Erholung
im Landesinneren ausgewiesen. Weiterhin grenzt das Stadtgebiet an einen Vorbehalts-
raum fiir Natur und Landschaft an.

=7

Abbildung 2: Auszug Landesentwicklungsplan SH — Fortschreibung 2021 '

T Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage Ministerium fiir Inneres, landliche Raume, integration und Gleich-
stellung des Landes S.-H., 2021.
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1.6.2 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Planungsraum li erstreckt sich auf die Hansestadt Libeck und
den Kreis Ostholstein und gilt damit auch fiir die Stadt Eutin. Fiir das Plangebiet gilt
weiterhin der Regionalplan von 2004.

Fir den Bereich des Plangebietes weist der Regionalplan ein baulich zusammenhén-
gendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes aus. Als Mittelzentrum hat die Stadt Eu-
tin in Verbindung mit der im Planungsraum lll liegenden Stadt Plén einen gemeinsamen
Stadt- und Umiandbereich im landlichen Raum.

Abbildung 3: Auszug Regionalplan Planungsraum Il 2004 2

Im Regionalplan von 2004 wird die Bedeutung Eutins als Mittelzentrum und Schwer-
punkt fiir Versorgung, Arbeit und Wohnen tber den Nahbereich hinaus hervorgehoben.

Eutin als zentraler Ort ist somit Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung. Hier soll den
Zielen der zentralen Orte durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch
eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von u.a. wohnungsbezoge-
nen Bauflachen nachgekommen werden.

Um die Nutzungsanspriiche in der Region Eutin besser koordinieren zu kénnen, wurde
mit den umliegenden Gemeinden eine ,Vergleichende Analyse” zur kiinftigen Entwick-
lung durchgefihrt. Im Ergebnis haben die Stadt Eutin und die beteiligten Gemeinden
eine Vereinbarung (ber eine gemeindenachbarliche Planungskoordination fiir den be-
troffenen Siedlungsraum getroffen. Danach zeigt die "Vergleichende Analyse" die ma-
ximalen Mdoglichkeiten fiir die wohnbauliche Entwicklung im Untersuchungsraum auf,

2 Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage Ministerium fiir Inneres des Landes S.-H., 2004.
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die auch als Angebot fiir spatere kommunale Planungen anzusehen sind. GemaR die-
ser Vereinbarung werden in jahrlichen Analyseberichten die Zielsetzungen und Rah-
menbedingungen Uberprift.

Der gesamte Nahbereich des Plangebietes, im Naturpark Holsteinische Schweiz gele-
gen, ist Gebiet mit besonderer Bedeutung flir Tourismus und Erholung.

Die naturrdume als Ganzes — einschlieflich der Ostsee und der Kulturlandschaften des
Planungsraumes — sollen langfristig gesichert, gepflegt und entwickelt werden. Hierbei
soll die Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes nachhaltig gesichert und gegebenfalls
wiederhergestellt werden sowie die Naturgiiter Wasser, Boden, Klima, Luft sowie die
Tier- und Pflanzenwelt in ihren Funktionen und in ihrem Zusammenwirken gewahrt blei-
ben. Ebenfalls sollen charakteristische Landschaftsstrukturen erhalten bleiben und ge-
gebenenfalls wieder hergestellt werden. Ein weiteres Ziel ist die Sicherung der Land-
schaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit als Raum fiir eine naturvertragliche Er-
holung.

In Gebieten mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung sollen die Voraus-
setzungen fur die Erholungsnutzung, insbesondere die Landschaftsvielfalt sowie das
landschaftstypische Erscheinungsbild mit seiner ordnungsgemaien Land- und Forst-
wirtschaft, erhalten bleiben. Bei allen Planungen und Malnahmen ist besonders sorg-
faltig auf die Erhaltung und Pflege der Landschaften und Ortsbilder zu achten, insbe-
sondere ist eine Zersiedelung zu vermeiden.

Die ostholsteinischen Teilgebiete des Naturparks ,Hoisteinische Schweiz“ sind Schwer-
punktbereiche fir die Erholung. In diesen Gebieten sind naturbezogene Erholungsmég-
lichkeiten, wie Wanderwege, Radwege, Beschilderung, Informationspunkte, Naturer-
lebnisrdume) qualitativ zu verbessern, zu vernetzen und sich dndernden Erholungsbe-
darfnissen anzupassen. Das typische Landschafisbild ist zu erhalten und gegebenfalls
zur Verbesserung der Erholungsnutzung zu gestalten. Weiterhin sind Ubernutzungser-
scheinungen zu beseitigen sowie unter besonderer Berlicksichtigung der 6kologischen
Tragfahigkeit der Ausbau der Erholungsinfrastruktur vorgenommen werden.

1.6.3 Flachennutzungsplan

Far die Stadt Eutin gilt bislang der im Jahre 2006 wirksam gewordene Flachennutzungs-
plan, zu dem zwischenzeitlich mehrere Anderungen wirksam geworden sind.

Fir den jetzigen Planbereich setzt der derzeit giiltige Fldchennutzungsplan auf dem
Uberwiegenden, dstlichen Teil des Plangebietes ,Private Griinflachen" mit der Zweck-
bestimmung Dauerkleingarten fest. Weiterhin ist die im westlichen Bereich vorhandene
FuBwegeverbindung zwischen der Strafle ,Blaue Lehmkuhle® im Norden sowie der
Saatziger Strafle im Siden als vorhandener Wanderweg gekennzeichnet. Der Bereich
ostlich der FuBwegeverbindung ist als Private Grinflache, jedoch ohne besondere
Zweckbestimmung festgesetzt.
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Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans zu entwickeln. Die geplanten Flachenausweisungen und Festsetzungen
des vorliegenden Bebauungsplanes mit der Planung eines Wohngebiet entwickelt sich
derzeitig nicht aus dem bisher giiltigen Flachennutzungsplan. Aus diesem Grund soll
zum bestehenden Flachennutzungsplan der Stadt Eutin die 29. Anderung fiir das vor-
liegende Plangebiet im Parallelverfahren aufgestellt werden. Planungsziel ist zum einen
die Festsetzung einer Wohnbauflache zur Entwicklung des vorliegenden Bebauungs-
planes Nr. 146 im Ostlichen Bereich, sowie die Sicherung der westlich liegenden Griin-
flichen. Die erforderlich werdende 29. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren.

Plangebiet

Abbildung 4: Auszug wirksamer Fldchennutzungsplan von 2006

1.6.4 Rechtskriftige Bebauungspldne

Die Flachen des Plangebietes wurden in der Vergangenheit durch den Bebauungsplan
Nr. 12 Gberplant. Mit der rechtskraftigen 2. Teilaufhebung fiir das Gebiet der Kleingar-
tenanlage ,Blaue Lehmkuhle Berg* bestehen jedoch keine rechtskraftigen Festsetzun-
gen eines B-Plans auf den derzeitigen Flachen des Plangebietes mehr. Der rechtskraf-
tige Bebauungsplan Nr. 2 kennzeichnet die Stralle ,Blaue Lehmkuhle® zwar als vorhan-
dene Strale, trifft jedoch keine flachenmafiige Festsetzung hierzu.
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Abbildung 5: 2. Teilauthebung B-Plan Nr. 12

1.7 Sonstige Satzungen, Informelle Planungen und fachliche
Vorgaben

Das Plangebiet liegt aulRerhalb der kommunalen Erhaltungssatzung. Das Sanierungs-
gebiet ,Historischer Stadtkern® ist durch die Planung nicht betroffen.

1.7.1 Europaisches Schutzgebietssystem NATURA 2000

Das Gemarkungsgebiet der Stadt Eutin umfasst wertvolle Naturrdume des Schutzge-
bietsystems NATURA 2000, beziehungsweise grenzt daran an. Das Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 146 liegt selbst jedoch vollsténdig aulerhalb dieser Gebiete. Die
FFH-Schutzgebiete Buchenwalder Dodau (Nr. 1829-304) sowie das Gebiet des Oberen
Schwentine (Nr. 1830-391) liegen in etwa 1 km nord-westlicher bzw. in etwa 1 km nord-
dstlicher Entfernung vom Plangebiet. Aufgrund der Entfernung sind keine Auswirkun-
gen der Planung auf die europaischen Schutzgebiete zu erwarten.

1.7.2 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Eine Betrachtung der vorhandenen gesetzlich geschutzten Biotope erfolgt auf Grund-
lage der Biotoptypenkarte der Erhebung von BBS-Umwelt. Dabei wurden mehrere ge-
schiltzte Biotope festgestellt (BBS-Umwelt 2024b).

Im Plangebiet befindet sich westlich entlang des Wanderweges sowie im nérdlichen
Abschnitt des Weges auch dstlich eine nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG
i. V. m. der Biotopverordnung SH 2019 geschiitzte zu den Knicks z&hlende typische
Feldhecke.

Waestlich auRerhalb des Plangebietes liegt ein Knick mit Uberhéltern benachbart zum
Wirtschaftsgriinland.
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Ein Knick am Siidwestrand des Plangebietes fallt aufgrund seiner unmittelbar benach-
barten Lage zu einer Waldflache nicht unter den gesetzlichen Biotopschutz, sondern
unterliegt den Bestimmungen des Landeswaldgesetzes.

Weiterhin liegen im Plangebiet an drei Stellen Still- bzw. Kleingewésser, die ebenfalls
zu den gesetzlich geschitzten Biotopen zahlen. Festzustellen ist hier, dass fur das
westlich des Fullweges liegende, von einer feuchten ruderalen Staudenflurflache um-
schlossene Stillgewasser eine hohe Bestandsqualitat und eine hohe Wertigkeit vorliegt.
Das nordostlich des Weges liegende Kleingewasser ist im Bestand deutlich anthropo-
gen durch die Einwirkungen der Kleingartenanlage geprégt. Das sliddstlich des Weges
gelegene Kleingewasser ist dicht von Weiden (iberstanden. Alle Still- und Kleingewas-
ser zeigen wechselnde Wasserstande in Abhangigkeit zu den auftretenden Nieder-
schlagsmengen. Nach Riicksprache mit dem Kreis Ostholstein vom 12.01.2023 handelt
es sich bei den Still- und Kleingewassern voraussichtlich nicht um Gewasser im Sinne
des Wasserrechtes.

Beziiglich der Verortung wird auf die Abbildungen im Umweltbericht verwiesen.

1.7.3 Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 146 liegt vollstandig aufRerhalb
von Landschaftsschutzgebieten. Das nachstgelegene LSG ,Holsteinische Schweiz*
(Gebiets-Nr. 20) befindet sich in ca. 200 m Entfernung im Nord-Westen und in ca. 450 m
im Siiden des Plangebietes.

1.7.4 Artenschutz

Den besonderen Artenschutz regelt § 44 BNatSchG. Die Vorschriften gelten unmittel-
bar, d.h. es besteht keine Abweichungsméglichkeit. Die Vorschriften sind striktes Recht
und als solches abwégungsfest.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgende Verbote (Zugriffsverbote) mafigeblich zu
beachten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschiadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstéren,

Die Vorschriften fiir den Artenschutz geméfR BNatSchG sind zu beachten, d.h. das Vor-
kommen von streng und besonders geschiitzten Pflanzen- und Tierarten sowie das Ein-
treten von Verbotstatbestande im Sinne des § 44 (1) BNatSchG ist zu priifen. Erforder-
lichenfalls sind Vermeidungs-, Schutz-, CEF- oder Ausgleichsmalnahmen festzulegen.

Ein Fachgutachten zum Artenschutz mit Anlage Biotoptypenkartierung durch BBS-Um-
welt liegt mit Stand 12.06.2024 vor (vgl. Anlage 9.2).

Die Artenschutzpriifung macht deutlich, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
durch umfangreiche geeignete Mallnahmen ausgeschlossen werden kdnnen. Vermei-
dungsmaflnahmen sind gegen das Téten von Tieren und erheblichen Stérungen (Licht,
Larm etc.) erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbestdnden durch die Beeintrachti-
gung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten kann durch vorgezogenen CEF-Ausgleichs-
mafinahmen zur Herstellung von Ersatzniststatten und Ersatzquartieren sowie durch
artenschutzrechtliche Ausgleichsmallnahmen zur Herstellung von Ersatzhabitaten
plangebietsintern und extern vermieden werden.

1.7.5 Wohnungsmarktkonzept 2012

Das Wohnungsmarktkonzept von 2012 (GEWQOS) ist inzwischen etwa 10 Jahre alt. Aus
damaliger Sicht werden die Rahmenbedingungen aus dem Jahr der Veréffentlichung
mit den Wirkfaktoren von Schrumpfungsorten neben den metropolitanen Wachstums-
raumen und einer zunehmenden Alterung der Gesellschaft beschrieben. Der Stadtent-
wicklungsbericht von 2020 zeigt hier jedoch aktuelle Entwicklungen: So gebe es zwar
eine zunehmend alternde Gesellschaft, jedoch sei auch ein Zuzug und ein positives
Wanderungssaldo zu verzeichnen. Dies sei auf hochpreisiges Wohnsegment in den
Metropolraumen sowie auf eine wachsende Attraktivitat kleinstédtischer Wohnangebote
mit Naherholungsgriin zuriickzufithren. Somit ist von einem weiteren Wohnraumbedarf
und einer Wohnraumnachfrage in Eutin auszugehen.

1.7.6 Integriertes Stadtentwicklungskonzept und
Stadtentwicklungsbericht

Grundlage fiir den Stadtentwicklungsbericht bildet der gefasste Beschluss der Stadt-
vertretung aus dem Jahr 2012, welcher eine kontinuierliche Erfolgskontrolle Uber die
Umsetzung der Entwicklungsziele und MaRnahmen des Integrierten Stadtentwicklungs-
konzeptes (ISEK) vorschreibt.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) von 2012 (BPW Baumgart + Partner)
sowie der Stadtentwicklungsbericht 2020 (Stadt Eutin) legen ein positives Wanderungs-
saldo fiir die Stadt Eutin dar. Dadurch besteht eine stetige und auch steigende Nach-
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frage an Wohnraum. Im Wohnungsneubau besteht hierbei die Nachfrage nach Einfa-
milienhausern sowie nach Mehrfamilienhausern — hier insbesondere 3-4 Raumwohnun-
gen. Als Zielstellung formuliert die Stadt Eutin dabei die Schaffung von Wohnraum
durch die Aktivierung von integrierten Potenzialflachen, die Fdrderung der energeti-
schen Quartiersentwicklung sowie die Sicherung des Wohnstandortes unter Berlick-
sichtigung der sozialen Aspekte.

Aus dem Stadtentwicklungsbericht von 2022 (Stadt Eutin) geht hervor:

In den vergangenen 10 Jahren hatte Eutin stets jahrlich einen geringen Anstieg der
Bevdlkerungszahlen zu verzeichnen. Im Betrachtungszeitraum kam es erneut zu einem
leichten Anstieg der Bevdlkerungszahlen. Die Gesamtbevdlkerung blieb jedoch unter
dem Stand von 2019. Zum Bearbeitungsstand des Berichtes sind die Daten zur Anzahl
der Sterbefélle und somit auch zum Saldo der Geburten und Sterbefalle durch das Sta-
tistikamt Nord nicht veréffentlicht worden. Eine umfassende Aussage zur Bevélkerungs-
entwicklung konnte hier also folglich noch nicht getroffen werden.

Der Wanderungssaldo befindet sich seit 2012 insgesamt in einem hohen positiven Be-
reich. Die Wanderungsbilanz ist insgesamt weiterhin positiv, hat sich jedoch insgesamt
im vergangenen Jahr erneut negativ entwickelt.

Die Anzahl der Fertigstellungen neuer Wohngebdude nach Anzahl der Wohnungen
zeigt auf, dass weiterhin vorzugsweise Wohngebaude mit nur einer Wohnung gebaut
werden. Die Zahlen zeigen auf, dass der Wunsch nach einem Eigenheim weiterhin vor-
handen ist. Dieser wurde gemal Umfragen durch die COVID-19-Pandemie zusatzlich
verstarkt. Dem gegeniber steht jedoch weiterhin eine geringe Anzahl an freien Bau-
grundstiicken und damit einhergehend die immer weiter steigenden Grundstiickspreise.

Es wird weiterhin Handlungsbedarf in der Manahme Wohnen und der Aktivierung von
integrierten Potenzialflachen gesehen. Ziel ist es den Wohnstandort Eutin so zu entwi-
ckeln, dass die Bewohner gehalten und Neubiirger zusétzlich gewonnen werden.

1.7.7 Entwicklungskonzept fiir Siedlungs-, Gewerbe- und
Tourismusflachen

im Rahmen weiterer Studien wie dem Entwicklungskonzept der Stadt Eutin (PROKOM
2021, CIMA 2021) wurden verschiedene Flachen fiir die Ausweisung von Wohngebie-
ten diskutiert. Grundannahme ist dabei, dass selbst bei einer rucklaufigen demografi-
schen Entwicklung im Basisszenario ein erforderlicher Mindestentwicklungsbedarf
(jéhrlich 0,3 % des Wohnungsbestandes) anzusetzen ist, woraus ein rein rechnerischer
Bedarf von 287 Wohneinheiten bis zum Jahr 2035 resultiert (entspricht einem Brutto-
wohnbauflachenbedarf zwischen 13,1 und 15,1 ha). Beim Stabilisierungsszenarion
steigt der Bedarf auf 474 Wohneinheiten bis 2035 (entspricht einem Bruttowohnbaufla-
chenbedarf zwischen 21,6 und 25,0 ha).
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Auf Basis einer von der Stadt Eutin durchgefiihrten Analyse kann die Quantitat der vor-
handenen Innenentwickiungspotenziale eingeordnet werden. Insgesamt wurden 98 po-
tenzielle Baugrundsticke fir Wohn- oder Mischnutzungen im Stadtgebiet erfasst (vgl.
Abb, 36). Dabei handelt es sich um Baullicken nach § 34 BauGB sowie Bauliicken nach
§ 30 BauGB (B-Plan erforderlich) sowie Nachverdichtungspotenziale durch B-Plan.
Durch die 98 potenziellen Baugrundstiicke kénnten 162 mdglichen Wohneinheiten ent-
wickelt werden. Kurzfristig sind davon rd. 12 potenzielle Baugrundstiicke verfligbar, was
34 méglichen Wohneinheiten entspricht. Flr 24 dieser Flachen besteht der Erhalt als
konkurrierendes Planungsziel, so dass eine Ausnutzung unwahrscheinlich erscheint.
Durch die maximale Beriicksichtigung der verbleibenden 74 Baugrundstiicke kdnnte
der Bruttowohnbaufldchenbedarf um 3,4 bis 3,9 ha reduziert werden. (CIMA 2021)

Dabei ist allerdings zu beachten, dass sich der Uberwiegende Teil der Flachen im pri-
vaten Besitz befindet und eine Entwicklung nur im Einvernehmen mit den Eigentimem
mdéglich ist. Zudem steht der (iberwiegende Teil der Flachen (mehr als 70%) bestenfalls
mittelfristig zur Verfigung.

Im rahmen des Entwicklungskonzeptes fiir die Stadt Eutin (PROKOM 2021) wurden
geeignete Flachen fir die Siedlungs-, Gewerbe- und Tourismusflachenentwicklung ge-
sucht und Uber die Anwendung von harten und weichen Tabukriterien sogenannte Po-
tenzialflachen ermittelt und innerhalb dieser geeignete Siedlungsentwicklungsflachen
identifiziert. Diese sollten z.B. in guter rAumlicher und verkehrsméBiger Anbindung an
vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute Gebiete liegen.

Das Kleingartengelande an der Blauen Lehmkuhle gehért zu diesen identifizierten Po-
tenzialflachen und wurde der Prioritatsstufe | zugeordnet. Die Fléche gilt als Flachen-
potenzial im Innenbereich — mit dem Vorteil guter infrastruktureller Anbindung und Er-
reichbarkeit. Eine Zersiedlung von Landschaft wird vermieden. Die Grinflichen im
Westen der Kleingartenanlage wurden bereits bei der Potenzialanalyse erhalten (PRO-
KOM 2021).
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2 Planinhalt und Abwagung

2.1 Planungsziele

Das Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines zu-
kunftsgerichteten und zeitgemaRen sowie durchgriinten Wohnquartieres. Es besteht
hier die Mdglichkeit der Baulandmobilisierung auf einer eng mit dem Siedlungsgeflige
verkniipften Flache.

Anderweitige Flachen, die dem Innenbereich zuzuordnen sind und die gem. § 1 Abs. 5
BauGB vorrangig zu entwickeln waren, sind nicht in ausreichender bzw. vergleichbarer
Grofle vorhanden und auch nicht verfugbar (vgl. Kap 1.7.7).

Mit der Entwicklung dieses Wohngebietes wird auf den weiterhin bestehenden Bedarf
an zusatzlichen Wohnraum in Eutin planerisch reagiert. Hierbei sollen insbesondere
unterschiedliche, gemischte Wohnformen angeboten werden.

Weiterhin begriindet sich die Planung auf das Bestreben der Flacheneigentiimer diese
Flachen als Wohnbauland zu entwickeln.

Die Flache der bisherigen Kleingartenanlage grenzt direkt an den Siedlungskérper Eu-
tins an und ist mit ihm eng verkniipft. So sind die Fldchen des Geltungsbereiches im
Norden, Osten und im Stiden umbaut. Aufgrund dieser Nahe zu vorhandenen Erschlie-
Rungsstralen, Wegeverbindungen und weiteren Wohngebieten sowie Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur bieten sich diese vorliegenden Flachen fir eine Wohnbau-
landentwicklung an. Hierbei ist es weiteres Ziel, den Ortsrand gegeniber den direkt
westlich angrenzenden Griinziigen abzurunden.

Weitere Planungsziele sind:

* Schaffung von vorrangig Wohnbauflachen im Rahmen eines Allgemeines
Wohngebietes, hier insbesondere Schaffung einer ausgewogenen Mischung
aus einer Bebauung durch einen kleineren Anteil von Einfamilien- und Doppel-
hdusern, von Reihenhdusern sowie von verdichteten Bauformen, wie Ge-
schosswohnungsbau,

* Beachtung der topografischen Situation,

e Verkehrliche ErschlieBung des Gebietes iber die Stralke ,Blaue Lehmkuhle®
mit einer gestaffelten inneren Erschliefung,

»  Sicherung dkologischer Funktionen und Durchgriinung des Ortsrandes sowie
Sicherung der westlich liegenden Griinflachen und geschiitzten Landschafts-
bestandteile,

¢ Sicherung der Fullwegeverbindung von Siid nach Nord sowie weiterer Ful3-
wegequerverbindungen durch das Plangebiet,

* Erhaltung von Sichtachsen ins Umland,

* Niederschlagsentwasserung unter Berlicksichtigung der natirlichen, topografi-
schen Situation des Plangebietes.
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2.2 Stadtebauliches Konzept

Als Grundlage fir die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 146 dient der
abgestimmte stddtebauliche Entwurf ,Blaue Lehmkuhle* aus dem Januar 2022 (vgl.
Abb. 6).

Das Plangebiet zeichnet sich durch seine Lage als Schnittpunkt des Siedlungskérpers
mit dem durchgriinten Umland Eutins aus — es vereint dabei Nahe und Eingebundenheit
in den Siedlungskérper mit Nahe zum Griinraum. Durch seine Einbindung in das ortliche
Verkehrswegenetz und die Nahe zur umgebenden Bebauung bieten sich die Fl&chen
fuir eine Wohnbaulandentwicklung an. Gleichzeitig ibernehmen insbesondere die west-
lich liegenden Griinflichen eine wichtige Funktion und sollen erhalten werden.

Bei der Erarbeitung des VEntwurfes wurden differenzierte Handlungsfelder betrachtet,
auf die hier im Wesentlichen eingegangen wird.

e,

Abbildung 6: Lageplan Stadtebaulicher Entwurf, Stand 10.01.2022 (Quelle: SWUP GmbH/
Architekturbiiro bielke und struve PartGmbB)

Es ist zu beachten, dass der Lageplan des Stadtebaulichen Entwurfs nach Januar 2022
nicht weiter angepasst wurde an die weiteren Entwurfsiiberlegungen. Insofern bildet der
Plan nicht den letzten Stand der planerischen Uberlegungen ab. In der textlichen Be-
schreibung des stadtebaulichen Konzeptes wird jedoch auf Anpassungen, die erfolgt
sind, eingegangen.
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Bebauungsstruktur

Ziel ist die Schaffung eines durchgriinten Wohnquartieres mit einer baulichen Mischung
aus verdichteten und aufgelockerten Wohnformen.

Der stadtebauliche Entwurf sieht einen Aufgriff der umgebenden Bebauungsstruktur im
Nord-Osten und dem nord-westlichen Ortseingang aus tGberwiegend pragenden Einfa-
milien- und Doppelhausern vor. Gleichzeitig soll entlang der StraR®e Blaue Lehmkuhle
eine Raumkante ausgebildet werden. So sieht der stadtebauliche Entwurf an den Eck-
situationen des Plangebietes eingeschossige Einfamilien- und Doppelhauser mit Dach-
geschoss sowie im weiteren Verlauf der Stralle Blaue Lehmkuhle die Anordnung von
2-geschossigen Reihenhdusern mit Dachgeschoss — bzw. im Entwurf als Kleinstadt-
h&user benannten Bebauungsstrukturen vor. Die Dachformen wurden im Zuge der Ent-
wurfsbearbeitung auf Pultdacher bzw. Pultdécher/ Flachdacher eingegrenzt, um Dach-
begriinung zu ermdglichen.

Im sudlichen, oberen Hangbereich verdichtet sich die Bebauung. Hier wird ein Uber-
gang von 2-geschossigen Ein- und Mehrfamilienhausern hin zu verdichteten Mehrfami-
lienhausstrukturen geschaffen. Diese im sudlichen Bereich des Plangebietes angeord-
neten Mehrfamilienhduser pragen sich durch gestaffelte Geschosshéhen aus und ori-
entieren sich dabei an der Gebaudehdhe und Dichte der siidlich angrenzenden Mehr-
familienhauser, welche sich nérdlich der Saatziger Stralle befinden. Die im Siden des
Plangebietes vorgesehenen Mehrfamilienhduser weisen eine Geschossigkeit je nach
Gebaudeteil von 3 bis 4, in Teilen 5 Geschossen auf. Mittig des Pangebietes ist eben-
falls ein Mehrfamilienhaus vorgesehen, um entlang der inneren ErschlieBungsstralien
eine pragende Raumkante auszubilden. Hier kann auch ein Quartierstreffpunkt ausge-
bildet werden. Weiteres Ziel ist die Raumkantenbildung entlang der nordlichen Seite
des inneren ErschlieRungshalbringes.

ErschlieBunasstruktur

Das neue Wohnquartier ,Blaue Lehmkuhle® soll Giber die Stralie ,Blaue Lehmkuhle® an-
geschlossen werden.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes beachtet die érilichen Gegebenheiten der
Steigung bzw. des Gefilles der Hangsituation.

Die grundsétzliche innere Erschlieffung pragt sich durch eine gestaffelte Erschlielung
von zwei Halbringnetzen aus. Um alle Grundstlicke des Plangebietes zu erschlieRen
verlauft die ErschlieBung des iibergeordneten Halbringes zunichst gen Siden zum
oberen Hangbereich, knickt aber im Osten entlang der 45m Hdéhenlinie ab, um die Stei-
gung auf ein vertragliches Maf} zu begrenzen (vorgesehen sind hier ca. 8 % Gefalle).
Dieser nérdliche ErschlieBungshalbring soll den Verkehr des Wohngebietes aufnehmen
und ihn zur Stral3e Blaue Lehmkuhle fihren. Entlang dieser Erschlieungsstralie sollen
straflenbegleitend ein Fullweg sowie Parkplatzpakete und Bauminseln angeordnet wer-
den.
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Ein zweiter Halbring ist im sldlichen Bereich des Plangebietes als verkehrsberuhigte
Wohnstrale und Mischverkehrsfliche geplant. Auch hier sind vereinzelt &ffentliche
Parkplatze und Bauminseln vorgesehen.

Im mittig liegenden Miindungsbereich zwischen dem nérdlichen ErschlieBungshalbring
und dem sidlichen Halbring soll im Bereich der angrenzenden Griinfliche ein Quar-
tiersplatz ausgebildet werden.

Weiterhin werden im mittigen Bereich des Plangebietes zwei barrierefreie Parkplatze
angeordnet.

Das Konzept sieht im Weiteren den Erhalt und die Starkung der im Westen bestehen-
den von Norden nach Siiden verlaufenden FuBwegeverbindung vor, fiihrt diese jedoch
von Norden kommend (iber die Plangebietsstralen, damit eine Beruhigung des westli-
chen Naturraums erreicht wird, bevor der Fullweg im Siiden den bestehenden Verlauf
am Westrand des Baugebietes aufgreift. Weiterhin sollen 6ffentliche Fuwegequerver-
bindungen durch die Grinflachen im Baugebiet geschaffen werden, um wesentliche
Wegebezichungen aufzugreifen und die Entfernungen fiir den FuRverkehr zu minimie-
ren.

Griinstruktur

Ziel ist erstens die Sicherung und Abrundung des griinen Ortsrandes bzw. der westlich
bestehenden Griinflachen, die Teil eines weitergehenden Griinzuges sind.

Die westlichen Grinflachen, in denen in den niederen Bereichen schiltzenswerte Bio-
topstrukturen liegen, sollen gesichert und von Bebauung bzw. baulicher/erschlieRungs-
technischer Uberformung freigehalten werden.

Zweitens soll eine Durchgriinung des Wohngebietes erreicht werden und dieses mit
den westlich angrenzenden Griinflachen verkniipft werden. Die Durchgriinung ist im
Norden des Baugebietes entlang der Héhenlinien geplant. Diese Flachen sollen in die-
sem Abschnitt auch zur offenen Fllhrung der Regenwasserableitung dienen. Im nord-
westlichen Bereich, dstlich des FuBweges ist dafiir eine gréRere Flache fir die Abwas-
serbeseitigung in Form der Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens geplant.
Diese Flache liegt gemaR dem Relief an der tiefsten Stelle im Plangebiet, wo sich be-
reits derzeitig natirlich das Regenwasser sammelt.

Eine méglichst groRe Zahl an Bestandsbadumen soll erhalten bleiben, dazu gehéren
insbesondere auch Obstbdume. Im zentralen, siidlichen Bereich des Plangebietes soll
zudem ein Quartiersplatz mit Spielplatz und Griinflichen ausgebildet werden. Von hier
aus besteht ein Weitblick gen Norden in das Eutiner Umland und es werden weitere
Grinflichen durch den sudlichen Teil des Baugebietes angeschlossen, die neben Er-
holungsmadglichkeiten auch neue Lebensraumstrukturen fiir Tiere und Pflanzen bieten.

Die ErschlieBungsstraen sollen mit Baumpflanzungen/Griininseln durchgriint werden.

Weiterhin soll ein méglichst hoher Flachenanteil der Dacher als Griindacher ausgebildet
werden. Dies betrifft alle Gebaude im Plangebiet.
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Entwickluna des Entwurfes
In Folge der weiteren fachplanerischen Ausarbeitung und in Abstimmung mit weiteren
an der Planung beteiligten Akteuren, Fachplanern, Trager 6ffentlicher Belange und Be-
hérden wurde das stddtebauliche Konzept wie bereits oben erganzt in einigen Teilen
angepasst. Dies umfasst im Wesentlichen:

e Anpassung der Grundstiicke sowie Dachformen aufgrund der Entwésserungs-
planung.

* Verkleinerung einiger Grundstiicke zugunsten privater Grinflachen mit Be-
pflanzungsvorgaben.

* Anpassung der VerkehrserschlieBung an die Vorgaben der weiteren Erschlie-
Rungsplanung unter Beachtung der erforderlichen Auf- und Abtrige und der
Steigung.

¢ Verschwenk des BestandsfuBweges im Westen in das neue Baugebiet zuguns-
ten einer Beruhigung der Biotoprdume, dieser knickt nun zum Schutz der
Feuchtbiotope sudlich davon in Richtung Osten ab und auf die innere Erschlie-
RungsstralRe.

*  VergrdRerung der fur das naturnahe RRB bendtigten Fidche.

* Beachtung eines gréReren Abstandes von Wohnbaufladchen zu den Feuchtbio-
topen im Nord-Westen. Hierdurch und aufgrund der VergroRerung der RRB-
Flache ist das ndrdlich angrenzende Baugrundstiick reduziert worden. Weiter-
hin wurde das sidlich angrenzende Baugrundstick nach Siiden verschoben.

* Erhdhung des Anteils kleinteiliger verdichteter Bauformen im Westen des Plan-
gebietes.

e Erhalt von weiteren Griinstrukturen und Bestandsbdumen und dadurch be-
dingte Verschiebung von Baukoérpern und Baugrenzen.

2.3 Planinhalt und Festsetzungen
2.3.1 Art der baulichen Nutzung
Gemal den Planungszielen und des stadtebaulichen Konzeptes wird als Art der bauli-
chen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.
Unzulassig sind geman § 1 Abs. 6 BauNVO die in den allgemeinen Wohngebieten ge-
maf § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 sonst ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
Stadtebauliches Ziel ist die Schaffung eines Uberwiegenden Wohnquartieres, welches
den vorhandenen Stadfrand sinnvoll durch gemischte Formen der Wohnnutzung er-
ganzt. Kleinteilige (nichtstérende) gewerbliche/handwerkliche Nutzungen (z.B. auch
Dienstleistungen) kénnen das vorgesehene Wohngebiet sinnvoll durchmischen und er-
ganzen. Die weiteren, hier ausgeschlossenen ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
SWUP GmbH Roeckstralle 3 Fon +49 451 58 59 45 29 kontakt@swup.de
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wiirden den planerischen Gedanken der Ergénzung des Siedlungskérpers mit Wohn-
nutzungen zur Bedarfsdeckung in der Stadt Eutin an dieser Stelle widersprechen. Die
Ansiedlung von Beherbergungsgewerbe oder Verwaltungsnutzungen gefahrdet die ge-
plante Schaffung von ausreichend Wohnraum. Die zu erwartende Verkehrsfrequentie-
rung einer Tankstelle bzw. des erhhten Einsatzes von grofleren Fahrzeugen eines
Gartenbaubetriebs widerspricht dem planerischen Gedanken, den Ziel- und Quellver-
kehr insgesamt sowie den Schulbereich und die Ein- und Ausfahrtsvorgédnge im Schul-
bereich méglichst gering zu halten. Zudem kénnen diese Betriebe durch ihre voraus-
sichtliche grofte Flacheninanspruchnahme der Ansiedlung von ausreichend Wohnnut-
zungen entgegenwirken. Weiterhin passen diese Arten der Nutzungen nicht in das be-
stehende Nutzungs- und Gestaltungskonzept des zu Grunde liegenden stadtebaulichen
Entwurfes.

2.3.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Flr das WA 1 wird eine maximale GRZ von 0,25 festgesetzt. Fur dieses Baugrundstiick
ist im Aufgriff der ndheren Umgebung eine lockere Bebauungsstruktur vorgesehen.

Fir das WA 2 sowie fiir das WA 4 wird eine maximale GRZ von 0,3 festgesetzt. Im
WA 2 sollen Doppelhausstrukturen ermoglicht werden, die aufgrund der hier etwas klei-
ner zur Verfligung stehenden Grundstiicke eine héhere Ausnutzung des Baugrundsti-
ckes erfordern. Im WA 4 sind entsprechend des stadtebaulichen Entwurfes kleinere,
kompakte Mehrfamilienhauser geplant, fur die eine héhere Ausnutzung des Baugrund-
stlickes zur Unterbringung des Hauptgebaudes sowie aller erforderlichen Nebenanla-
gen erforderlich wird.

Flr das WA 2b und das WA 4b wird, nach Verkleinerung der Baugrundstlicke zuguns-
ten offentlicher bzw. privater Grinflachen eine maximale GRZ von 0,4 festgesetzt. Der
festgesetzte Wert entspricht der Obergrenze der Orientierungswerte des § 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Aufgrund der kleineren GréRe der Baugrundsti-
cke ist dies angemessen und erméglicht eine angemessene Ausnutzung der Baugrund-
stiicke.

Far alle Gbrigen allgemeinen Wohngebiete (WA 3, WA 5 und WA 6) wird im Bebauungs-
plan eine maximale GRZ von 0,4 festgesetzt. Der festgesetzte Wert entspricht der Ober-
grenze der Orientierungswerte des § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Somit
kénnen die Baugrundstiicke sinnvoll und zweckmafig ausgenutzt werden sowie gleich-
zeitig ausreichend freizuhaltende Grundstiicksflache gesichert werden.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten und alle weiteren Nebenanlagen mitzurechnen.

Weiterhin wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die zulassige Grundflachenzahl der
Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 2b, WA 3, WA 4, WA 4b und WA 6 durch
die Grundflache von Anlagen geman § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO (Nebenanlagen) bis
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zu 50 vom Hundert tiberschritten werden darf. Hierdurch ist eine zweckmanige Ausnut-
zung der Grundstiicke sowie eine ausreichende Méglichkeit zur Unterbringung von Ne-
benanlagen gesichert. GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann im WA 5 abweichend
von § 19 Abs. 4 Satz 2 die Grundfliche von Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3
BauNVO bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,65 Uberschritten werden. Diese Ausweitung
der Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl ist aufgrund der kompakten
Grundstiicksgrole bei gleichzeitiger Ermdglichung einer Tiefgarage und weiterer Ne-
benanlagen erforderlich. Die Anordnung von Balkonen/ Terrassen auf Tiefgaragenda-
chern kann hier zu den Nebenanlagen gerechnet werden.

Zahl der Vollgeschosse und Héhe baulicher Anlagen

Auf Grund der Hanglage des Plangebietes wird als Bezugspunkt fir die Hohe baulicher
Anlagen im WA1, WA2, WA2b, WA3, WA4 und im WA4b die maximale Traufhdhe (TH)
(Schnittpunkt der senkrechten Auenwand mit der Dachhaut) und die maximal zulds-
sige Gebadudehohe (GH) (hdchster Punkt des Daches, bei Flachdédchern die Oberkante
der Attika) in Metern iber der Oberkante der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache
bzw. der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier verkehrsberuhigter Be-
reich, an der nachstgelegenen Stralenbegrenzungslinie, senkrecht gemessen von der
Mitte der nachstgelegenen Gebiudeseite festgesetzt. Damit orientiert sich die Héhe der
Gebdude an den Héhen der geplanten ErschlieBungsstralle und sichert ein einheitli-
ches Ortsbild. Bei Eckgrundstlicken ist die Oberkante der ErschlieBungsstralie, d.h. der
Strale/ der Verkehrsflache, von der aus die Zufahrt zum Grundstiick erfolgt, als maf3-
geblicher Bezugspunkt heranzuziehen.

Den festgesetzten Trauthdhen liegt die Annahme zu Grunde, dass bei einer lichten
Raumhéhe der Geschosse von mindestens 2,55 m sowie einer Deckenstérke ein-
schlielich FuBbodenaufbau von 0,40 m, mithin eine Gesamtgeschosshdhe von min-
destens 2,95 m anzusetzen ist. Weiterhin ist dabei der erforderliche Dachaufbau fir ein
Flachdach einschlieflich Gefalledammung und eine Attika zu beriicksichtigen. Bei Pult-
dachflachen mit einer Neigung bis max. 15° ist von einer MH6he des Pultes zuséatzlich
zur Traufth8he von ca. 2,40 m auszugehen.

Allgemeine Wohngebiete - WA 1, WA 2, WA 2b und WA 3

Fir die WA 1, WA 2, WA 2b sowie WA 3 werden jeweils zwei Vollgeschosse festgesetzt.
Weiterhin wird die Hohe baulicher Anlagen durch die Festlegung der Traufhdhe (TH)
bei maximal 7,0 m bestimmt. Fiir das WA 3 wird eine zusétzliche Traufhéhe fir ein
Staffelgeschoss (TH staffeigeschoss) bei maximal 10,0 m bestimmt. Als maximale Gebadu-
dehéhe (GH) werden im WA 1, WA 2 und WA 2b 10,5 m sowie im WA 3 11,2 m zuge-
lassen.

Allaemeine Wohnagebiete - WA 4 und WA 4b

FUr das WA 4 und WA 4b werden ebenfalls zwei Vollgeschosse festgesetzt. Weiterhin
wird die Hohe baulicher Anlagen durch die Festlegung der Traufhéhe (TH) bei maximal
10,0 m und der Gebaudehdhe (GH) bei maximal 13,0 m bestimmt, sodass hier die Aus-
bildung eines Staffelgeschosses mdglich ist.
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in den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 4b ist dariiberhinaus das Unterge-
schoss abweichend von der festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse zusatzlich als Voll-
geschoss zulassig, wenn, bei Wahrung des natiirlichen Geléndeverlaufs und bei Ein-
haltung der festgesetzten Gebaudehéhen, dies dazu fihrt, dass die Deckenoberkante
des Untergeschosses im Mittel mehr als 1,40 m Uber der Gelandeflache liegt. Diese
Regelung ist erforderlich, damit bei Wahrung der Gelandegestalt auf den Baugrundstii-
cken, die zur Vermeidung unnétiger Bodenbewegung angestrebt wird, Kellergeschosse
nicht zu unbeabsichtigten Vollgeschossen werden.

In den WA 5 und WA 6 kann der oben gewahlte Bezugspunkt der Oberkante der fest-
gesetzten &ffentlichen Verkehrsflache nicht herangezogen werden, weil die Erschlie-
Rungsflachen entlang der Grundstlicke starke Hohenunterschiede aufweisen. Aus die-
sem Grund wird festgesetzt, dass im WA 5 und WA 6 der Bezugspunkt fiir die Hohe
baulicher Anlagen die maximale Gebaudehéhe (GH) in Metern (iber Normalhéhennull
(NHN) ist.

Allgemeines Wohngebiet — WA 5

Fir das WA 5 werden maximal drei Vollgeschosse festgesetzt und hierfir eine maximal
zulassige Gebaudehdhe (GH) von 51,5 m tiber NHN zugelassen. Es sind Flachdacher
oder Pultdacher bis 15° zul3ssig.

Allgemeine Wohngebiete — WA 6

Die WA 6 sind im vorliegenden Bebauungsplan in Hinblick auf das stédtebauliche Kon-
zept und die dort vorgesehenen Baukubaturen hinsichtlich der jeweiligen Geschossig-
keit und der Gebdudehdhen durch Baugrenzen unterteilt. Dem stadtebaulichen Konzept
zu Folge sind in diesem Bereich Mehrfamilienhauser vorgesehen, deren einzelne Bau-
kérper sich in gestaffelter Geschossigkeit und Héhe ausbilden.

In den WA 6 wird eine planzeichnerische Verortung der zulassigen Vollgeschosse (zwei
bis finf) in den untergliederten einzelnen iiberbaubaren Grundstiicksflachen gewahit
und diese kombiniert mit planzeichnerisch festgesetzten maximal zulassigen Gebaude-
héhen in Metern Uber Normalhéhennull (NHN), die jeweils nach Lage der Baugrundstii-
cke am Hang in der Hhe gestaffelt sind. Maximal ist eine Gebdudehéhe bis 60,5 m
Uber NHN zulassig.

Ubergreifend staffeln sich so die einzelnen Geschossigkeiten und Geb&udehdhen aus-
gehend vom Baugrundstiick dstlich des Quartiersplatzes mit niedrigen Geschossigkei-
ten und Héhen (Il Vollgeschosse = 54,0 m GNHN/ 1l = 57,0 m GNHN/ IV = 60,0 m GNHN)
in Richtung Westen zu hdheren Geschossigkeiten fiir das mittlere Baugrundstick (Il
Vollgeschosse = 54,5 m GNHN/ IV = 57,5 m GNHN/ V = 60,5 m GNHN) und &hnlichen
Geschossigkeiten jedoch anderen Bauhdhen aufgrund der Lage am HangfuB® fiir das
westliche Baugrundstiick (Ill Vollgeschosse = 51,5 m UNHN/ IV = 54,5 m (INHN/ V =
57,5 m (iNHN).
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In der Lage sind die niedrigsten Geschossigkeiten den Verkehrsflachen, zugeordnet,
die mittleren Geschossigkeiten nach Westen orientiert und die hochsten Geschossig-
keiten nach Osten orientiert. Dies ermdglicht eine gleichbleibende Rhythmisierung der
geplanten Geschosswohnungsbauten und gleichzeitig gute Belichtungsverhéltnisse.

Die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen gelten nicht fir technische Aufbauten mit
geringer optischer Wirkung wie z.B. Liftungsrohre, Kaminabzugsrohre oder unterge-
ordnete Bauteile wie z.B. Bristungen. Zur Erméglichung und Forderung einer Installa-
tion von Solaranlagen darf in allen allgemeinen Wohngebieten die festgesetzte Héhe
baulicher Anlagen um maximal 1,00 m Uberschritten werden. Einzelne Dachaufbauten
wie z.B. Treppenrdume, Fahrstuhliberfahrten oder technische Anlagen wie Warme-
pumpen diirfen die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen um maximal 1,00 m {ber-
schreiten.

2.3.3 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflichen
Bauweise

Im Bebauungsplan wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind somit mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten und diirfen maximal eine Lange von 50,00 m auf-
weisen.

Baugrenzen und Baulinien

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO wird die Gberbaubare
Grundsticksfldche durch Baugrenzen und fir die zur Planstrale A orientierten Bau-
grundstiicke WA 4 teilweise auch durch Baulinien festgelegt. Die Festlegung der Bau-
grenzen und Baulinien orientiert sich am stadtebaulichen Entwurf. Zum Schutz von Ein-
zelbdumen wurden Baugrenzen zum Entwurf vereinzelt angepasst.

Die Baugrenzen und Baulinien bieten einen ausreichenden Rahmen und Flexibilitat zur
Umsetzung von Bauvorhaben. Gleichzeitig werden in diesem Rahmen Abstande zu
Grinflachen und StraBenrdumen gehalten bzw. gesichert, um ein gewiinschtes einheit-
liches, harmonisches Ortsbild zu erzeugen.

Zur Stralle ,Blaue Lehmkuhle" beachten die Baugrenze einen mindestens 5,0 m breiten
Abstand. Weiterhin wird ein 3,0 m breiter Abstand zu den seitlichen Grundstiicksgren-
zen beachtet.

Fir die WA 1, WA 2, WA 2b, WA3 und WA 4b werden durch Baugrenzen jeweils 15 m
tiefe Baufenster festgelegt. Flir die WA 4 werden in den mit Baulinien begrenzten Ab-
schnitten 13 m tiefe sowie im {ibrigen 15 m tiefe Baufenster festgelegt. Damit sollen die
Gebaude im Plangebiet vornehmiich zu den ErschlieBungsstralen bzw. zur Strale
Blaue Lehmkubhle hin orientiert werden und zur Raumkantenbildung beitragen. Die Tiefe
von 13,00 bis 15,00 m ermdglicht dabei geringfligige Spielrdume der spateren Gebau-
deplanung und ausreichend Flexibilitat.
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In den beiden WA 4 entlang der nérdlichen Seite der Planstralle A im Plangebiet wird
eine Baulinie festgesetzt. Hierdurch soll eine einheitliche, fortlaufende Raumkante ent-
lang der ErschlieRungsstrae gesichert werden sowie durch den Riicksprung von der
Planstralie A um 5 Meter ausreichend Fléche fiir eine nutzbare Vorgartenzone bei Siid-
Ausrichtung der Gebaudekdrper ermdglich werden.

Die Baugrenzen der WA 6 orientieren sich grob an dem stédtebaulichen Entwurf, geben
jedoch fiir die folgende Gebdudeplanung und die Anordnung mdglicher Tiefgaragen
ausreichend Flexibilitat.

Weiterhin wird auf Grundlage des stédtebaulichen Entwurfes die Festsetzung getroffen,
dass in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 2b nur Einzel- oder Dop-
pelhduser zuldssig sind. Im WA 3 sind nur Hausgruppen zulassig. Dies gilt entspre-
chend auch fiir Reihenhéuser, die der stadtebauliche Entwurf an dieser Stelle vorsieht.

2.3.4 Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze

Die als Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ausgewiesene Flache mit
der Zweckbestimmung Gemeinschaftsstellplatze (GSt) dient der gesammelten und ge-
ordneten Unterbringung aller erforderlichen Stellplatze des WA 3. Hierdurch soll die
Strafle ,Blaue Lehmkuhie” mit angrenzendem Schulbereich und Bushaltestelle von ein-
zelnen Grundstiickszufahrten der kleinteilig strukturierten Reihenhauser moglichst frei-
gehalten, bzw. reduziert gehalten werden. Dies dient gleichzeitig auch dem Schutz der
vorhandenen Laubgehdlzhecke entlang der Strale ,Blaue Lehmkuhle®, die als typi-
scher Lebensraum und Ruheort fur Végel von Bedeutung ist und erhalten werden soll,
so dass hier nur fuBlaufige Zuwegungen durch die Hecke zu den Gebduden erlaubt
sind. Fir die hier angeordnete Stellplatzfliche ist eine Ein- und Ausfahrt vorgesehen.
Die Festsetzung Nr. 3.1 regelt in diesem Sinne, dass Stellplatze im WA 3 nur in der
dafiir vorgesehen Flache mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsstellplatze unterzu-
bringen sind. Die Flachenausweisung orientiert sich grob an dem Bestandsstellplatz der
derzeitigen Kleingartenanlagen und beachtet den Erhalt der grof3kronigen Bestands-
baume.

Weiterhin wird festgesetzt, dass die Ausbildung von Stellpldtzen als Einzel- oder Ge-
meinschaftsgaragen im WA 3 auf der Flache mit der Zweckbestimmung Gemeinschafts-
stellplatze (GSt) unzuldssig ist. Die Auspragung eines ,Garagenhofes” soll somit ver-
mieden werden. Dies dient der Sicherung des Ortsbildes und des optischen Erschei-
nungsbildes entlang der Strafle ,Blaue Lehmkuhle®,

Durch textliche Festsetzung wird bestimmt, dass die Ausbildung von iberdachten und
eingehausten gemeinschaftlichen Fahrradabstellplatzen im WAS3 in der Flache fiir Ne-
benanlagen, Stellpldtze und Garagen mit der Zweckbestimmung gemeinschaftliche
Radabstellplatze (Rad) zuléssig ist. Dadurch, dass entgegen von Stellplatzanlagen bei
Radabstellpldtzen von geringeren Bodenfundamenten und Untergrundaufbauten aus-
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zugehen ist, ist hier ein geringerer Abstand zum Stamm der erhaltenswerten Baumbe-
stdnde mdglich. Mit dieser Festsetzung wird das Ziel verfolgt, alle Stellpldtze inkl.
Radabstellplatze gesammelt und flachenmanig konzentriert unterzubringen.

Es wird weiterhin festgesetzt, dass in den aligemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2,
WA 2b, WA 4, WA4b, WA 5 und WA 6 Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der ausgewiesenen Fldchen fiir Neben-
anlagen, Stellplatze und Garagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze — die fir den
Grundstiicksbereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der strallenzugewand-
ten Baugrenze ausgewiesen sind - zulassig sind. Hierdurch soll die Anordnung von
Stellplatzen, Garagen und deren Zufahrten eingegrenzt werden. In den ubrigen Berei-
chen wird somit die gartnerische Gestaltung der Grundsticksbereiche gestarkt.

Im WA 3 ist dies durch die bereits beschriebene Begrenzung von Stellplatzen auf der
dafiir vorgesehenen Flache fur Gemeinschaftsstellplatze gesichert.

In den WA 5 und WA 6 erlauben die durch Baugrenzen definierten {iberbaubaren
Grundstiicksflachen bereits eine groRziigige Anordnung der nNebenanlagen. Durch die
Beriicksichtigung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit der
Zweckbestimmung Stellplatze entiang der Verkehrsflachen ist die Méglichkeiten fur
Tiefgaragen und eine stralennahe gesammelte Unterbringung der Stellplatze gegeben.

2.3.5 Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude,
die mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung finanziert
werden kénnten, errichtet werden diirfen

in den Allgemeinen Wohngebieten WA 6 dirfen nur Wohngebaude errichtet werden,
bei denen ein Anteil von mindestens 30 % der in den Gebauden realisierten Wohnungen
mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnen. Ausnahms-
weise kdnnen Wohngebaude ohne férderfahige Wohnungen zugelassen werden, wenn
der erforderliche Mindestanteil in einem anderen Gebaude in den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA 5 und WA 6 zusatzlich erbracht wird.

Der Mindestanteil ist anhand der Geschossflaiche gemaR § 20 Abs. 3 BauNVO zu be-
stimmen. Hierbei sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen ein-
schliefllich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfas-
sungswande gamz mitzurechnen.

Diese Festsetzung soll es auch einkommensschwacheren Familien ermdglichen, in der
Gemeinde Wohnraum zu finden und die soziale Vielfalt des Gebietes zu férdern.

2.3.6 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Auf den Baugrundstiicken am westlichen Rand des geplanten Baugebietes werden 3 m
breite Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, als Knickschutzstreifen festgesetzt.
Durch textliche Festsetzung (7.13) wird bestimmt, dass die Flachen im Rahmen der
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Grundstlcksnutzung gértnerisch als Rasen- oder Wiesenflichen anzulegen sind und
als solche genutzt werden. Verdnderungen des Reliefs oder Bodens, Abgrabungen
oder Aufschittungen (u.a. auch Kompostablagerung) sowie Befestigungen oder die Er-
richtung von Nebenanlagen, bspw. Gartenhiitten, sind in diesem Bereich jedoch unzu-
Iassig. Damit sollen die benachbart geplanten ebenerdigen Feldhecken (Knicks) dauer-
haft in ihrer Entwicklung fir Arten und Lebensrdume unterstiitzt werden und Stérungen
vermieden werden.

2.3.7 Verkehrsflichen
Offentliche Verkehrsfliche

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes ist (iber die Stralle ,Blaue Lehmkuhle”
gegeben. Zur Sicherstellung der ErschlieBung und der Anbindung des Plangebietes an
das ortliche Verkehrswegenetz wird die StralRe ,Blaue Lehmkuhle” bis zur StraRenmitte
mit in den Geltungsbereich mit einbezogen und entsprechend als éffentliche Verkehrs-
flache gekennzeichnet. Eine Verbreiterung der Strale ist nicht vorgesehen.

Zur inneren verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes wird eine &ffentliche Ver-
kehrsflache in Halbring-Form mit 10,10 m Breite festgesetzt (Planstralle A). Der Verlauf
der ErschlieBungsstrale orientiert sich an den értlichen Gegebenheiten der Héhenli-
nien sowie an einer maglichst flachensparenden ErschlieRung aller Baugrundstiicke.

Der Strafenquerschnitt ist wie folgt geplant: 0,35 m breiter Randstreifen, 2,20 m einsei-
tiger Gehweg, 2,20 m Langsparkpakete bzw. Griinstreifen, 5,00 m Fahrbahn, 0,35 m
Randstreifen.

Bedingt durch den natiirlichen Geléndeverlauf und die bisherigen Uberlegungen zur Er-
schlieRungsplanung unter Beriicksichtigung von Auf- und Abtragen des Gelandes ist
von einem Gefélle bzw. einer Steigung der Stralle in einzelnen Bereichen von maximal
8 % auszugehen.

Aufgrund der Auf- und Abtrége ergeben sich Dammbereiche und Einschnitte, deren
Bdschungen bis auf die angrenzenden Grundstiicke und teilweise in die Baufenster ra-
gen.

Der verkehrlichen ErschlieBung liegt der Lageplan Stralenbau des Ingenieurbiiros
Maas + Muller (2024) zu Grunde. Bei der Planung der inneren Erschliefung des Plan-
gebietes wurden die erforderlichen Wende- und Kurvenradien beachtet.

Eine Uberprifung mit Schleppkurven eines klassischen Bemessungsfahrzeuges. (3-
achsiges Mull-Fahrzeug Lénge 10,5 m) weist keine Konfliktbereiche auf.
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Abbildung 7: StraBenraumaufteilung / Strafenquerschnitt, o.M. (Quelle: SWUP GmbH auf
Grundiage Ingenieurbiiro Maas+Miiller GbR)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Zur weiteren Erschliefung des sidlichen Bereiches des Plangebietes wird ein zweiter
Halbring als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier verkehrsberuhigter
Bereich, mit insgesamt 8,20 m Breite festgesetzt (Planstrale B). Der StraRenquer-
schnitt pragt sich hier hinsichtlich einer Mischnutzung des Verkehres wie folgt aus:
0,35 m Randstreifen, 7,50 m Fahrbahn / abschnitisweise 5,00 m Fahrbahn mit 2,50 m
Parken bzw. Grunstreifen, 0,35 m Randstreifen.

Die Festsetzung eines verkehrsberuhigten Bereiches flhrt zu einer planerisch ge-
winschten Staffelung der ErschlieBungs-Halbringe. Somit wird der siidliche Halbring in
seiner Bedeutung zurlickgesetzt und ist entsprechend als ,Spielstraiie” nutzbar.

Eine Uberpriifung mit Schieppkurven eines klassischen Bemessungsfahrzeuges. (3-
achsiges Miill-Fahrzeug Lange 10,5 m) weist keine Konfliktbereiche auf.

Offentliche Parkfliche

Zur Sicherstellung einer erforderlichen und ausreichenden Anzahl &ffentlicher Park-
platze im Plangebiet werden zusétzlich zu den im weiteren StraBenraum verfugbaren
offentlichen Parkplatzen zwei barrierefreie Parkplatze nahe der &ffentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage Quartiersplatz” entlang des verkehrsberuhigten
Bereiches mittig des Plangebietes angeordnet.

Fulwe

Der von Nord nach Sid verlaufende BestandsfuBweg am westlichen Rand des geplan-
ten Baugebietes wird liber die Festsetzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,FulRweg” teilweise gesichert. Er wird von Stden ca. 70 m auf der bisherigen
Trasse gefilhrt und schwenkt dann in das Baugebiet nach Osten zur Planstrafie B ab,
von wo die Flihrung Gber den FuBweg der Planstrafie weiter erfolgt. Im stdlichen Ab-
schnitt auf der bestehenden Trasse wird der Fulweg entsprechend dem Flurstiick mit
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einer Breite von 3,7 m und in dem abzweigenden neuen Abschnitt mit einer Breite von
4,2 m gesichert. Die weiter nach Norden verlaufende alte Wegetrasse wird fir den Fu3-
gangerverkehr geschlossen, um eine Beruhigung der benachbarten Biotopraume zu
gewahrleisten, die fiir Tiere und Pflanzen entwickelt werden.

Im Stiden miindet der FuBweg auf private Grundstiicksfldchen, deren Uberquerung ak-
tuell als Trampelpfad ausgebildet ist. Diese Fullwegeverbindung wird dennoch als soi-
che viel genutzt, unter anderem als Wegeverbindung zur Schule sowie fur Freizeitzwe-
cke. So hat sich zur stdlich angrenzenden Grundstiicksfliche in der Zeit ein informeller
Durchgang zur weiter sidlich angrenzenden Saatziger Stralle gebildet. Ein solcher
Durchgang wére auch weiterhin planerisch wiinschenswert, um wichtige und tatsachlich
genutzte Fullwegequerverbindungen aufrecht zu erhalten. An den im Plangebiet des
vorliegenden Bebauungsplans gesicherten Verlauf der FuBwegeverbindung kann somit
potenziell in Zukunft angeschlossen werden. Zur Sicherung der nordlichen Biotopfla-
chen knickt der FuBweg in Richtung Nord-Osten zum verkehrsberuhigten Bereich der
Planstrafie B hin ab. Die Wegefiihrung orientiert sich hier an den Bestandshéhenlinien
und dem Erhalt der angrenzenden Bestandsbaume.

Ein- bzw. Ausfahrten

Planzeichnerisch wird festgesetzt, das bestimmte Bereiche privater Grundstiicksfla-
chen ohne Ein- und Ausfahrt zu halten sind. Ausgehend des stadtebaulichen Konzeptes
ist es die planerische Intention, die Grundstiicke der neuen Wohngebiete mafigeblich
Uber die Verkehrsflichen innerhalb des Plangebietes zu erschliefen sowie die Ein- und
Ausfahrten auf die Stral3e ,Blaue Lehmkuhle® insbesondere im Bereich der Schule ge-
ring zu halten. Aus diesem Grund sind die jeweiligen Grundstiicksgrenzen, die im Be-
reich der Schule an die ,Blaue Lehmkuhle® grenzen als Bereich chne Ein- bzw. Ausfahrt
gekennzeichnet.

Eine Ausnahme bildet das WA 3: Hier soll die ErschlieBung {iber die ,Blaue Lehmkuhle®
erfolgen. Dafiir wird eine Flache fiir Gemeinschaftsstellplaize festgesetzt, (iber die eine
Ein- bzw. Ausfahrt auf die ,Blaue Lehmkuhle” erfolgt. Die Gibrigen Grundstiicksgrenzen
zur Blauen Lehmkuhle des WA3 sind entsprechend als Bereiche ohne Ein- bzw. Aus-
fahrt gekennzeichnet.

Belastungen der Verkehrsinfrastruktur

Durch die VT T-Planungsbiiro GmbH wurde im Jahr 2022/2023 eine verkehrstechnische
Untersuchung zur vorliegenden Planung des Bebauungsplanes Nr. 146 erstellt. Mit der
Untersuchung wurde anhand einer aktuellen Verkehrszahlung, der Berechnung der
Verkehrserzeugung, der Ermittlung von Prognosedaten anhand der durch die neue
Wohnbebauung induzierten Verkehre sowie der Analyse von drei Knotenpunkten und
einer Berechnung der zukiinftigen Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte der verkehrli-
che Einfluss der Planung auf das anliegende Straltennetz untersucht. In der Zusam-
menfassung des Gutachtens ist herauszustellen, dass die innere und auerer Erschlie-
f3ung des Plangebietes lber die drei untersuchten Knotenpunkte in Anbetracht der Ver-
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kehrszahlen aus aktuellen Zahlungen im November 2022 und der berechneten Ver-
kehrserzeugungen durch den vorliegenden Bebauungsplan leistungsfahig abgewickelt
werden kénnen und kein negativer Einfluss auf den Verkehrsfluss ausgeiibt wird.

Die Untersuchung zeigt zudem, dass die neue Anbindung des Plangebietes an das be-
stehende Stralennetz auch filr die Prognose 2035 inklusive einer beriicksichtigten Ver-
kehrszunahme weiterhin grofe Kapazitatsreserven beinhaltet. (VTT 2023, vgl. Anlage
9.3)

2.3.8 Ver-und Entsorgung

Im Bereich der Strafle ,Blaue Lehmkuhle® liegen die Versorgungleitungen, zu denen
Anschlisse hergestellt werden missen.

Trinkwasser
Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch die Stadtwerke Eutin GmbH (SWE).

In der Strafle ,Blaue Lehmkuhle® ist eine Trinkwasserleitung in wechselnden Nennwei-
ten DN 100 und DN 150 vorhanden. Es ist ein Anschluss an die vorhandenen Trinkwas-
serleitungen im Bereich der Stralle ,Blaue Lehmkuhle® vorgesehen.

Die Wasserversorgung erfolgt dann aus der Stralle Blaue Lehmkuhle. Es ist eine Ver-
starkung, Ausbau und Ringschluss der Wasserversorgung in Richtung Pléner
Stralle/Saatziger Straflle geplant.

Die neu zu planenden Trinkwasserleitungen innerhalb des Plangebietes sollen im Be-
reich der inneren ErschlieBungsstralBe (Planstrale A) bzw. der Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung, hier verkehrsberuhigter Bereich (Planstrafie B) verlaufen.

Ldéschwasser

Der erforderliche Léschwassergrundschutz von 96 m*h ilber 2 Stunden kann gemafn
Stellungnahme der Stadtwerke Eutin GmbH vom 13.07.2023 Uber das Versorgungsnetz
der zentralen Trinkwasserversorgung sichergestellt werden.

Unter normalen Betriebsbedingungen im Wasserwerk und im Wasserrohrnetz, kénnen
aus dem Hydranten (HY 297, Blaue Lehmkuhle 12a) in der Einzelabnahme 96 m¥h
entnommen werden.

Auf Anregung der Feuerwehr wird im Zuge der ErschlieBung innerhalb des Gebietes
ein weiterer Hydrant vorgesehen. Damit wird der Forderung nach einem maximalen
Hydrantenabstand von 150 m nachgekommen.

Aufgrund der vorgesehenen Bebauungsart ist davon auszugehen, dass neben dem
Grundschutz keine weitere Léschwassermenge fir den Objektschutz erforderlich wer-
den wird.
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Solite sich im Rahmen der jeweiligen Bauantragsverfahren zeigen, dass entgegen den
Erwartungen doch eine zusétzliche Ldschwassermenge flir den Objektschutz bereitzu-
stellen ist, muss diese Bereitstellung in geeigneter Form (z.B. durch private Ldschwas-
serzisternen) bei dem jeweils betroffenen Objekt erfolgen. Die Details hierzu sind mit
dem Brandschutzbeauftragten des Kreises Ostholstein im Rahmen des jeweiligen Bau-
antragsverfahrens abzustimmen.

Feuerwehr

Die brandschutztechnische Anfahrbarkeit des Plangebietes ist liber die Anschlisse zur
StralBe ,Blaue Lehmkuhle” gegeben. Die brandschutztechnische Anfahrbarkeit aller
Baugrundstiicke innerhalb des Plangebietes wird neben der Stralle ,Blaue Lehmkuhle”
durch die neugeplante Erschlieungsstrale (Planstrafie A) sowie Uber die Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung, hier verkehrsberuhigter Bereich (Planstral3e B), si-
chergestellt. Entsprechende Wende- und Kurvenradien wurden beachtet und die Ver-
kehrsflachen entsprechend ausreichend bemessen.

Die konkrete Organisation der fiir die Feuerwehr erforderlichen Flachen bleibt der Ge-
nehmigungsplanung zum Bauvorhaben vorbehalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als
50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahrten fur
die Feuerwehr zu den vor und hinter den Gebduden gelegenen Gebaudeteilen und
Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr herzustellen sind. Zu- und Durchfahrten, Auf-
stell- und Bewegungsflachen missen fir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt
und tragfahig (Achslast von 10 t) sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und standig
frei zu halten. Feuerwehrzufahrten dirfen nicht Uber Zufahrten zu PKW-Stellpléatzen
fihren und sind durch bauliche Mafnahmen von diesen abzutrennen.

Entwasserung Schmutzwasser

Entlang der westlichen BestandsfuBwegeverbindung zwischen der Strale ,Blaue
Lehmkuhle® im Norden und der Saatziger Stralle im Suden verlauft ein SW-Kanal, der
im weiteren Verlauf das Abwasser aus den umgebenden Siedlungsbereichen bis zum
nordlich des Plangebietes gelegenen Pumpwerk ,Festplatz” leitet. Diese Leitung soll
erhalten und gesichert werden (siehe auch Kapitel 2.3.8).

In der Straflle ,Blaue Lehmkuhle® verlduft in Langsrichtung bislang kein SW-Freigefalle-
kanal, an den die Grundstiicke des neuen Baugebietes angeschlossen werden kénn-
ten.

Entsprechend der Vorabstimmung mit der Stadtentwasserung Eutin ist das im Plange-
biet anfallende Schmutzwasser Uber SW-Freigeféllekanale zu fassen und liber einen
Anschluss an den bestehenden Kanal 4631 in Richtung Pumpwerk ,Festplatz® im Frei-
gefalle abzuleiten.

Aus diesem Grund ist durch das Ingenieurbiro Maas+Miiller GbR die Planung eines
SW-Kanalnetzes mit Lage in der vorhandenen Stral’e ,Blaue Lehmkuhle® wie auch den
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neuen Planstralen fiir das neue Baugebiet erfolgt, Uber welches die Grundstiicke er-
schlossen werden. Das neue SW-Kanalnetz soll im Nord-Westen des Plangebietes im
Bereich der Strafle ,Blaue Lehmkuhle® an das vorhandene SW-Kanalnetz angeschlos-
sen werden, Alle SW-Kanale sind in éffentlichen Bereichen vorgesehen. (Maas + Miiller
2024, vgl. siehe Anlage 9.4)

Entwisserung Niederschlagswasser

In der westlichen FuBweg-Verbindung zwischen der Strale ,Blaue Lehmkuhle® und der
Saatziger Stralle verlduft parallel zum SW-Kanal ein RW-Kanal DN 300, der im weiteren
Verlauf das Niederschlagswasser aus den umgebenden Siedlungsbereichen fasst und
in das Verbandsgewasser 1.12 des WBV Schwentine einleitet.

Baugrundgutachten

Durch das Biiro fir Geotechnik und Umweltchemie Hajo Bauer wurde eine Baugrund-
begutachtung durchgefiihrt und mit Datum vom 18.05.2022 ein entsprechendes Gut-
achten vorgelegt. (Bauer 2022, siche Anlage 9.1)

Im (iberwiegenden Teil des Plangebietes wurden aufgelockerte Auffullbéden als
schwach schluffige bis schiuffige Sandbéden, teilweise mit humosen Anteilen, festge-
stellt. Insgesamt steht bindiger Boden mit vereinzelten Sandlinsen an.

Im Bereich der natlrlichen Niederungsbereiche im Nord-Westen des Plangebietes wur-
den holozéne organische Weichschichten (Torf, Mudde), teilweise mit Sandlagen, un-
terlagert festgestellt. Hierunter folgen Sande von mitteldichter Lagerung sowie Schluff-
bdden.

Im Rahmen der Sondierarbeiten zum Baugrundgutachten wurden Wasserstande von
0,4 m unter Geldndeoberkante (u.GOK) (insbesondere in den nordwestlichen Niede-
rungsbereichen) bis 4,0 m u.GOK festgestellt.

Der Durchlassigkeitsbeiwert (k-Wert) der abgetroffenen Schiuffbdden liegt erfahrungs-
gemaR bei ki = 1,0x107 m/s bis ki = 1,0x10° m/s. Die angetroffenen Béden sind dem-
nach als schwach durchldssig bis sehr schwach durchlassig einzustufen. Bei ,durchlas-
sigen” Boden wie z.B. Sandbéden liegt der Durchlassigkeitsbeiwert dagegen erfah-
rungsgeman bei ki= 1,0x10° m/s. Diese koénnen als einzelne Ausnahmen auftreten.

Fir die Versickerung von Niederschlagswasser liegen laut Baugrundgutachten keine
ausreichend gilinstigen Bodenverhaltnisse vor.

Entwésserung des Plangebietes

Aufgrund der Erkenntnisse zum Baugrund sowie dem vorhandenen natiirlichen Gefélle
ist davon auszugehen, dass eine Versickerung von Starkniederschlagen auf den Uber-
wiegenden Teilen des Plangebietes im Bereich der Bauflachen nicht mdglich ist und
daher eine Ableitung bzw. eine Sammlung in den natirlich ausgepragten Niederungs-
bereichen des Plangebietes im Nord-Westen unumganglich ist.
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In Vorabstimmung mit der Stadtentwésserung Eutin, dem Kreis Ostholstein (UWB,
UNB) und dem WBYV Schwentine ist die Regenwasserentwasserung auf Grundiage des
Entwésserungskonzeptes des Ingenieurbiiros Maas+Miiller (2024) wie folgt geplant:

* Das auf den Baugrundstiicken des WA 3 und den westlich davon liegenden WA 2
an der StralRe ,Blaue Lehmkuhle” anfallende Niederschlagswasser soll (iber einen
Anschluss an die vorhandene RW-Kanalisation im Bereich der Strale entwassert
werden (Einzugsgebiet ,EFHs Blaue Lehmkuhle®). Im Rahmen des Entwéasserungs-
konzeptes des Buros IBMM ist in Abstimmung mit der Stadtentwasserung Eutin
sowie auf Grundlage der Riickmeldung des Wasser- und Bodenverbands Osthol-
stein (WBV OH) vom 26.07.2023 eine ungedrosselte Einleitung fiir diese Flache in
den bestehenden RW-Kanal geplant.

* Das auf den Baugrundstiicken des WA 5 und der WA 6 (Einzugsgebiete MFHs)
anfallende Niederschlagswasser soll sowohl iber Dachbegriinungen als auch de-
zentral auf den Grundstiicken in Form von Rigolen oder Stauraumkanalen zuriick-
gehalten und entsprechend den Forderungen des WBV Schwentine mit 1,0 l/(s*ha)
gedrosselt in die in den Planstrallen vorgesehenen Regenwasserkanale abgeleitet
werden,

* Die Niederschlagsentwasserung der restlichen Plangebietsflache (librige Bauge-
biete (WA 1, WA 2b, WA 4, WA 4b) und Verkehrsflichen (Einzugsgebiet RRB))
erfolgt unter Beachtung des natiirlichen Gelandeverlaufs ebenfalls (ber die in den
Planstraen vorgesehenen Regenwasserkanéle sowie einen geplanten offenen
Muldenverlauf in der Griinflache nordlich der Baugebiete WA 4.

¢ Auch auf den librigen Baugrundstiicken soll iiber Dachbegriinungen ein Anteil des
anfallenden Niederschlagswassers zurlickgehalten werden.

* Seitens der stadtischen Entwédsserungsbetriebe wurden Vorgaben gemacht, wo-
nach in den éffentlichen Verkehrsflachen Mulden wegen der Hangigkeit des Gelan-
des und Rigolen aus Unterhaltungskostengriinden ausscheiden.

e Aus diesem Grund ist lediglich im nérdlichen, 6ffentlichen Griinzug ein offener Mul-
denverlauf vorgesehen, in welchem das anfallende Niederschlagswasser der direkt
daran stdlich angrenzenden Baugrundstiicke der Baugebiete WA 4 in Richtung
Nordwesten abgeleitet wird.

« Das gesammelte Niederschlagswasser wird in die firr das Gebiet vorgesehene
zentrale naturnahe Regenrlickhalteanlage im Bereich der natiirlichen Senke des
Plangebietes im Nordwesten abgeleitet.

¢ Hier, im Nordwesten, im Bereich des 6stlichen Kleingewasserbiotops soll das an-
fallende Niederschlagswasser in Form einer naturnahen Regenwasserrickhaltean-
lage oberirdisch gesammelt und zuriickgehalten werden (RRB). In diesem nord-
westlichen Niederungsbereichen lasst auch der Baugrund in Teilen eine Versicke-
rung zu.
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e GemalB Vorabstimmung mit Unterer Wasserbehérde und Unterer Naturschutzbe-
hérde des Kreises Ostholstein vom 12.01.2023 ist das RRB als naturnahe Regen-
wasserrickhalteanlage vorgesehen, in der auch ein Teil des Niederschlagswassers
versickert. Um den Eingriff maglichst gering zu halten, ist lediglich eine geringfiigige
Anpassung der vorhandenen Gelandesituation in Form einer Entschlammung des
vorhandenen Kleingewassers sowie die Ausbildung einer Niedrigwasserrinne unter
Verzicht auf Befestigungen, technische Béschungsanlagen oder weitere Unterhal-
tungswege vorgesehen.

* Die RW-Rickhaltung erfolgt hier bis zur Hohenlinie NHN +33,0 m unter Beriicksich-
tigung eines Puffers.

* Vor Einleitung in die Regenrickhaltung erfoigt eine Regenklarung nach DWA A
102.

* Vorgeschaltet zum RRB wird hierfiir ein unterirdisches Regenklarbecken im Bereich
der Planstralle A angelegt. Ein Wartungsfahrzeug kann Gber die ErschlieRungs-
stralBe bzw. die Parkplatzflachen die unterirdischen technischen Anlagen anfahren.
Damit ist auch die Wartung des RRB gesichert. Eine direkte Befahrbarkeit des RRB-
Gelandes, wie zum Beispiel mittels Ausbau eines eigens angelegten Unterhaltungs-
weges, oder technische Anlagen im RRB sind dadurch nicht erforderlich.

¢ Daim RRB nicht ausreichend Raum fiir das benétigte Regenrickhaltevolumen zur
Verfiigung steht, wird der westliche Biotopbereich als zusatzliche Uberflutungs-
mulde beansprucht. Hier ist ein Erhalt der Biotopflache vorgesehen. Technische
Anlagen oder auch ein Unterhaltungsweg um die Biotopflache herum sind hier nicht
vorgesehen. Ziel ist die Beibehaltung des vorhandenen Stillgewéssers mit dem der-
zeit vorhandenen natirlichen Gelande.

» Das §stliche naturnahe RRB und das westliche Stillgewdsser werden mit einem
Uberlaufrohr unter dem derzeitigem Bestandsweg miteinander verbunden, wodurch
ein zusétzlicher Uberflutungsraum zur Verfiigung steht.

*  Weiterhin erfolgt im Bereich des derzeitigen Bestandsweges die Anlage eines Dros-
selschachts unter Beachtung der querenden Bestandsleitung. Mit dem Drossel-
schacht wird der Anschluss des Riickhaltebeckens an die RW-Kanalisation im Be-
reich des Bestandsweges hergestelli. Nach Abstimmung von IBMM mit der Stadt-
entwédsserung und dem WBV OH kann der Abfluss Uber die dezentralen und die
zentrale Regenriickhalteanlage (RRB) auf den geforderten Abfluss von 1,0 I/(s*ha)
gedrosselt werden.

« Firdie naturnahen Riickhalterdume ist ein Sicherheitskonzept unter Beachtung der
DWA 616 zu erstellen.

Fir das RRB ist eine Flache flr die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung
-Regenwasserriickhaltebecken im Bebauungsplan festgesetzt (vgl. auch Kapitel
2.3.9).
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Im Rahmen des Entwésserungskonzeptes (Maas+Milller 2024) wurde der durch die
Planung veranderte Wasserhaushalt gemaf des Erlasses A-RW1 vom 10.10.2019 be-
trachtet und mit dem Referenzzustand verglichen. Mit den Festsetzungen zu Dachbe-
grinung, zu Riickhaltung auf den Mehrfamilienhausgrundstiicken, zur naturnahen Ge-
staltung des Regenwasserriickhaltebeckens, zum Erhalt von Anpflanzungen, zum Er-
halt von Grinfldchen, zu StraRenbaumanpflanzungen und weiteren Gehdlzanpflanzun-
gen auf den Baugrundstiicken und anderen Flachen wird der Fall 2 erreicht, was be-
deutet, dass der naturnahe Wasserhaushalt durch den B-Plan deutlich geschadigt wird.
In diesem Fall fordert der Erlass A-RW 1 lokale Uberpriifungen. Die lokale Uberpriifung
kommt hier zu folgenden Ergebnissen:

» Regional Uberpriifung: Nach A-RW 1 Kap. 5 sind die Nachweise beziiglich der Ein-
leitung in ein Gewasser in den Fallen nicht zu filhren, in denen es trotz Schadigung
des potenziell naturnahen Wasserhaushalts nicht zu einem erhéhten Oberflichen-
abfluss kommt.

Der Drosselabfluss von 1,0 /{s*ha) liegt unter dem landwirtschaftlichen Abfluss von
1,2 /(s*ha), weshalb es nicht zu einem erhéhten Oberflaichenabfluss kommt. Von
daher sind die Nachweise zur Einleitung in ein Gewdasser nicht erforderlich.

+ Lokale Uberpriifung: GemaR Vorabstimmung mit den Stédtischen Betrieben Eutin
und dem WBYV Schwentine erfolgt die Ableitung des Niederschlagswassers der Be-
bauungsplanflache iber den éffentlichen Regenwasserkanal in das Verbandsge-
wasser Nr. 1.12 des WBV Schwentine. Die Nachweise ,Bordvoll“ und ,Erosion”
nach Erlass A-RW 1 Kapitel 4.1 und 4.2 entfallen, da die Einleitung in Gber 200 m
Entfernung zum Verbandsgewasser in den bestehenden verrohrten Regenwasser-
kanal erfolgt.

Am 27.06.2024 ist von der Unteren Wasserbehorde die wasserrechtliche Genehmigung
fir dieses Entwasserungskonzept gemaf Einfiihrungserlass ,Wasserrechtliche Anfor-
derungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein — Teil 1: Mengenbe-
wirtschaftung, A-RW 1“ Punkt 2. Abs. 1 vom 10.10.2019 in Aussicht gestelit worden.

Strom-, Energie-, Gas- und Warmeversorgung
Die Versorgung mit Strom und Erdgas erfolgt durch die Stadtwerke Eutin GmbH (SWE).

In der StraBBe ,Blaue Lehmkuhle® ist eine Mittel- sowie eine Niederspannungsleitung
vorhanden, an die angeschlossen werden soll.

In der StralRe ,Blaue Lehmkuhle® ist eine Gasleitung DN 150 vorhanden. Die Gasver-
sorgung kann aus der Stral3e Blaue Lehmkuhle erfoigen. Die Stadtwerke Eutin stehen
mit dem Erschlielfer in Gesprachen zur Realisierung einer Warmeversorgung chne Erd-
gas. Ein weitergehendes Energiekonzept liegt jedoch noch nicht vor. Angedacht ist die
(unterstiitzende) Nutzung von dezentralen Solarenergieanlagen auf den Dachern.

Die Stadtwerke Eutin stehen mit dem Erschlieler in Abstimmung beziiglich der Strom-
versorgung. Zur Sfromversorgung wird nach Abstimmung mit den Stadtwerken Eutin
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die Anordnung von drei Trafostandorten erforderlich. Diese sind entsprechend im Be-
bauungsplan als Anlagen fiir Elektrizitat verortet. Eine schadliche Schall-/Larmeinwir-
kung auf die Umgebung ist nicht zu erwarten. Der Platzbedarf und die Zugénglichkeit
sind in Abstimmung mit den SWE zu regeln.

Eine Machbarkeitsstudie zur Warmeversorgung des Gebietes durch die Averdung In-
genieure & Berater GmbH (2024) befindet sich derzeit in Erarbeitung und ist noch nicht
abgeschlossen. Erkennbar sind Optionen fiir eine zentrale Warmeversorgung des gro-
Reren Teiles des Gebietes mit Mehrfamilienhdusern, welche Techniken zur Erzeugung
von Warme aus erneuerbaren Energien nuizen wie Luftwdrme (Wé&rmepumpen), Erd-
warme (Erdsonden), Solarabsorber oder eine Kombination vorgenannter Techniken.
Flr die Obrigen Einzelhduser im Gebiet ist eine dezentralen Einzelversorgung wahr-
scheinlich.

Medien und Breitband
Die Versorgung mit Glasfaser erfolgt durch die Stadtwerke Eutin GmbH (SWE).

In der Strale ,Blaue Lehmkuhle” ist eine Breitbandversorgung vorhanden, an die ange-
schlossen werden soll.

Fir die Versorgung mit schnellem Internet, Telefon und Fernsehen kann die Stadtwerke
Eutin GmbH eine Breitbandversorgung auf FTTH-Basis errichten. Damit kann auch die
Grundversorgung Telekommunikation flr dieses ErschlieRungsgebiet sichergestelit
werden,

Miillentsorgung

Fir die ErschlieBung des Plangebietes soll an zwei Knotenpunkten an die Stral3e ,Blaue
Lehmkuhle” angeschlossen werden. Die innere ErschlieBung des Plangebietes sieht
eine gestaffelte ErschlieBung in zwei Halbringen vor, sodass keine Wendekehren erfor-
derlich werden. Der verkehrlichen ErschlieBung liegt der Lageplan StraRenbau des In-
genieurbiros Maas + Miiller (2024) zu Grunde. Bei der Planung der inneren Erschlie-
Rung des Plangebietes wurden die erforderlichen Wende- und Kurvenradien beachtet.
Eine Uberprifung mit Schleppkurven eines klassischen Bemessungsfahrzeuges. (3-
achsiges Miill-Fahrzeug Lange 10,5 m) weist keine Konfliktbereiche auf.

2.3.9 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung einschlieBlich der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

In der Planzeichnung wird entsprechend der geplanten Niederschlagsentwésserung im
Niederungsbereich im Nordwesten des Plangebietes eine Flache fur die Abwasserbe-
seitigung, hier fiir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt und mit der Zweckbestimmung Regenwasserriick-
haltebecken (RRB) gekennzeichnet. (vgl. auch Kapitel 2.3.8)
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2.3.10 Fiihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen

Entlang der westlichen Bestandsfullwegeverbindung zwischen der Stralle ,Blaue
Lehmkuhle® im Norden und der Saatziger Stralle im Suden verléduft ein SW-Kanal, der
im weiteren Verlauf das Abwasser aus den umgebenden Siedlungsbereichen bis zum
nérdlich des Plangebietes gelegenen Pumpwerk ,Festplatz” leitet. Diese Leitung soll
erhalten und gesichert werden (siehe auch Kapitel 2.3.6). Parallel zum SW-Kanal ver-
lauft ein RW-Kanal DN 300, der im weiteren Verlauf das Niederschlagswasser aus den
umgebenden Siedlungsbereichen fasst und in das Verbandsgewéasser 1.12 des WBV
Schwentine einleitet. Auch diese Leitung soll erhalten und gesichert werden (siehe auch
Kapitel 2.3.6).

Zur Erhaltung und Sicherung der beiden unterirdischen Bestandsleitungen wird die Lei-
tungsflihrung planzeichnerisch im vorliegenden Bebauungsplan geman § 9 Abs. 1 Nr.
13 BauGB Ubernommen und entsprechend als Filhrung von unterirdischen Versor-
gungsleitungen festgesetzt.

2.3.11 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Verbesserung der fuBllaufigen Erschliefung entsprechend des stidtebaulichen
Konzeptes ist es vorgesehen, mittig im Plangebiet die Strale ,Blaue Lehmkuhle* mit
der parallel gelegenen offentlichen Griinflache durch einen Gehweg zu verbinden. Dazu
wird festgesetzt, dass innerhalb der mit ,G" bezeichneten Flache zwischen der nérdlich
angrenzenden Strafle "Blaue Lehmkuhle" und der siidlich angrenzenden 6ffentlichen
Griinflache durchgéngig eine 2,0 m breite Flache mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten ist. Die Wegeverbindung ist noch nicht abschlieRend be-
stimmt, soll aber im Bereich der Flache fiir Gemeinschaftsstellpladtze des WA 3 erfolgen.

Auf der mit L* gekennzeichneten Flache im Bereich des Bestandsweges am westlichen
Rand des Baugebietes wird ein unterirdisches Leitungsrecht zugunsten des zustandi-
gen Betreibers des Schmutzwasser- und des Regenwasserkanals, hier die Stadtischen
Betriebe Eutin, festgesetzt. Die Festsetzung des Leitungsrechtes ibernimmt und sichert
den bereits bestehenden Leitungsverlauf der Kanale und beinhaltet auch die Zugéng-
lichkeit zu Wartungszwecken. Das Leitungsrecht liegt im nordlichen Abschnitt auf pri-
vater Grunflache und im stdlichen Abschnitt auf der Verkehrsfliche besonderer Zweck-
bestimmung ,Fulverkehr”.

Fir Wartungszwecke des zwischen dem ostlichen Regenwasserriickhaltebecken
(RRB) und dem westlichen Stillgewasser angeordneten Drosselschachtes im Bereich
des Bestandsweges am westlichen Rand des Baugebietes wird aulterdem ein mit ,F*
gekennzeichnetes* Fahrrecht zugunsten des zustéindigen Betreibers des Regenwas-
serriickhaltebeckens sowie zugunsten der Stadt Eutin fiir die Pflege und Unterhaltung
der typischen Feldhecken auf den &ffentlichen Griinflichen festgesetzt. Die Anfahrung
ist hier zur Minimierung der Befestigungserfordernisse chne Wendemdglichkeit - d.h.
Einfahrt riickwarts, Ausfahrt vorwarts - vorgesehen und so mit den stadtischen Entwés-
serungsbetrieben abgestimmt. Die Herstellung eines notwendigend Lichtraumprofils im
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Wegebereich fiir die Wartungsfahrzeuge muss die Vorgaben der Durchfiihrungsbestim-
mungen zum Knickschutz (Erlass des MELUR V 534-531.04 vom 20.01.2017) beach-
ten.

2.3.12 Griinflichen
Offentliche Griinflichen

Zur Durchgriinung des geplanten Wohngebietes entsprechend des stadtebaulichen
Entwurfes sowie zur Sicherstellung von dffentlichen Fulwegequerverbindungen in die-
sen Griinflichen werden im nérdlichen Bereich des Plangebietes der hdhenparalelle
Griinzug zwischen den beiden Einmindungen der Planstralie A und die Platzflache am
Kreuzungsbereich von Planstrafte A mit der PlanstraRe B als 6ffentliche Griinflachen
festgesetzt. Der Griinzug wird mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Parkanlage” und
die Platzflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage Quartiersplatz® ausgewiesen
{beziiglich ,naturnahe Parkanlage” vgl. auch die dazu gemachten Ausfiihrungen bei
den privaten Grinflachen).

Die offentliche Grinflache entlang der Hdhenlinien Ubernimmt zudem eine Nieder-
schlagsentwasserungsfunktion: In angelegten Mulden bzw. einem naturnahen Graben
soll das in den siidlich angrenzenden Wohnbauflachen anfallende Niederschlagswas-
ser in Richtung der natiiflichen Senke mit dem geplanten naturnahen Regenwasser-
riickhaltebecken (RRB) im Nordwesten des Plangebietes weitergeleitet werden. Durch
den offenen Verlauf kann das Niederschlagswasser zur Mikroklimakihiung beitragen
und der Griinzug einen Lebensraum fiir Flora und Fauna sowie zur Naherholung anbie-
ten.

Weiterhin wird im mittigen Bereich des Plangebietes eine dffentliche Griinflache festge-
setzt. Hiermit soll den Zielen, die aus dem stadtebaulichen Entwurf hervorgehen und
eine dffentliche Zuganglichkeit dieses Bereiches im Rahmen eines Quartiersplatzes
vorsehen, nachgekommen werden. Die Flache ist an der Kreuzung der Planstraien A
und B auf einer in gleichem Niveau zu den StraBenflachen liegenden Héhenlage ange-
ordnet und soll als zentraler Treffpunkt fiir das Quartier gestaitet werden. Das kann
auch mehr Anteile teilversiegelter Areale beinhalten, soll dabei aber auch mit Baumen
zu einem Schatten spendenden Platz bepflanzt werden.

Entlang der westlichen Grenze des Baugebietes, auf der Ostseite des verbleibenden
Weges zu Wartungszwecken, werden 5 m breite Streifen als 6ffentliche Griinflachen
festgesetzt, die als neuer griiner Ortsrand mit einer ebenerdigen typischen Feldhecke
(Knick, gesetzlich geschiitztes Biotop) zu bepflanzen sind. Zusammen mit der gegen-
Uberliegenden, vorhandenen Feldhecke (Knick, gesetzlich geschiitztes Biotop) an der
Westseite des Weges bilden diese zukiinftig zusammen einen Redder (gesetzlich ge-
schiitztes Biotop). Die Anpflanzung der Feldhecke dient dariiber hinaus als Ausgleich
des Verlustes an typischen Feldhecken (Knickverlust) im Verhaltnis 1 : 2 innerhalb des
Plangebietes. Zur Wahrung der dauerhaften Entwicklung der Pflanzungen und der
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Wirksamkeit in der Entwicklung naturnaher Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen mis-
sen die Flachen als 6ffentliche Griinflichen ausgewiesen werden und sind von der
Stadt Eutin dauerhaft zu unterhalten.

Private Griinflachen

Die Flachen des Geltungsbereiches befinden sich derzeitig nicht in 6ffentlichem Eigen-
tum. Dementsprechend werden die westlichen Griinlandflachen weiter als private Griin-
flichen planzeichnerisch festgesetzt. Diese Griinflichen Ubernehmen bereits eine
wichtige Funktion flr Flora und Fauna, sorgen zudem zur griinen Abrundung des ostli-
chen Siedlungskédrpers und stellen mit den weiter westlich angrenzenden Griinflachen
einen durchgehenden Griinzug dar. GemaR der Flachenausweisung im vorliegenden
FNP sollen diese Griinflachen mitsamt den verschiedenen Biotopstrukturen einschlie3-
lich der vorhandenen typischen Feldhecke (Knick, gesetzlich geschiitztes Biotop) auf
der Westseite des Weges geschiitzt und erhalten werden. Teilweise werden weiterge-
hende MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft auf diesen Flachen festgesetzt, die zu einer Aufwertung der Biotopfunktio-
nen beitragen sollen (vgl. Kap. 2.3.14) oder Bindungen fiir die bestehenden Bepflan-
zungen Ubertagert (vgl. Kap. 2.3.186).

Weiterhin wird der entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes vorgesehene mittig-
stdliche Griinzug als private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Parkan-
lage* gesichert. So kann dem Ziel eines durchgriinten Wohnquartieres und der Siche-
rung von Erholungsmdglichkeiten fiir die Allgemeinheit nachgekommen werden. Die
naturnahe Gestaltung meint hier die Entwicklung extensiv gepflegter Vegetationsstruk-
turen wie BlUhwiesen aus regionalem Saatgut, heimische, standortgerechte Laubbaum-
und Strauchbestinde oder Obstgehdlze. Damit sollen neben den erwartungsgeman ei-
ner intensiven gartnerischen Pflege unterliegenden Grundstlicksfreiflachen auch natur-
nahe nutzbare Rdume entstehen und gerade Kindern Naturerfahrungsraum bieten so-
wie auch heimischen Tier- und Pflanzenarten als Lebensraum dienen.

Ein 5 m breiter Streifen ndrdlich des mittig-sidlichen Griinzuges wird als Private Griin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Mietergarten® festgesetzt.

Zusétzlich werden entlang des mittig-siidlichen Griinzuges, in Verlangerung des nérd-
lichen Griinzuges nach Osten sowie entlang der sliddstlichen Plangebietsgrenze 5 m
breite Streifen als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Obstbaumstreifen*
festgesetzt, die gegeniiber den Baugrundstiicken und der naturnahen Parkanlage aus-
gezaunt werden und als Grinstreifen mit Obstgehdlzen zu bepflanzen und im Unter-
wuchs als Staudenflur zu entwickeln sind. Die Flachen dienen der Neupragung eines
Obstbaum-Ortsbildes, der Entwicklung von naturbetonten Biotopstrukturen im neuen
Baugebiet und dem artenschutzrechtlichen Ausgleich (hier: Végel der Staudenflur). Die
Auszéunung ist erforderlich und zu beachten, um die Wirksamkeit der Flachen fir die
Tierwelt und deren Freihaltung von Stérungen zu gewahrleisten. Die Fldchen diirfen nur
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zu Zwecken der Pflege und der Ernte von Obstgehélzen betreten werden. Eine Uber-
wachung der Einhaltung dieser Vorgaben ist durch die Stadt Eutin regelmaRig durch-
zufihren, um die Wirksamkeit des artenschutzrechtlichen Ausgleichs zu gewahrleisten.

2.3.13 Wald, Waldabstand

Im Sudwesten grenzt auRerhalb an das Plangebiet eine Waldflache an. Zu dieser Wald-
flache gehort auch der Knick, der hier genau auf der Geltungsbereichsgrenze liegt.

Geman § 24 Landeswaldgesetz ist es zur Verhiitung von Waldbranden, zur Sicherung
der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung, wegen der besonderen Bedeutung
von Waldrandern fiir den Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor
Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 des
Baugesetzbuches in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald (Waldabstand)
durchzufiihren. Satz 1 gilt nicht fiir genehmigungs- und anzeigefreie Vorhaben geman
§ 69 der Landesbauordnung sowie fiir Anlagen des &ffentlichen Verkehrs, jeweils mit
Ausnahme von Gebduden.

Der Waldabstand von 30 m ist nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen. Er
liegt Uber den Flachen des westlichen Griinzuges und betrifft keine Baugrundstiicke.

2.3.14 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die im Westen des Plangebietes gelegenen Bestandsbiotope, hier westlich des geplan-
ten Baugebietes, werden als Private Griinflichen festgesetzt (vgl. Kap. 3.2.12) und zu-
satzlich mit Festsetzungen als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft iiberlagert, um sie fiir Tiere und Pflanzen
aufzuwerten und den Bodenschutz zu verbessern. Die Flachen werden teilweise als
Ausgleich fir Eingriffe zugeordnet, wenn eine Aufwertung der Bestandbiotope durch die
Festsetzungen erfolgt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

An ng Feldhecke (Knicks)

Auf den 5 m breiten 6ffentlichen Grinflachen am westlichen Baugebietsrand sowie teil-
weise am Westrand der RRB-Flache wird liberlagernd die Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,A“ festge-
setzt, nach der eine ebenerdige Feldhecke (Knick) anzulegen ist. Weitere textliche Fest-
setzungen regeln die zu beachtende Mindestqualitat fiir die Anpflanzungen und die zu
verwendenden Arten durch Vorgabe einer Gehdlzliste mit heimischen standortgerech-
ten Arten. Um die Pflege und den Erhalt zu sichern, sind die Flachen dauerhaft gegen-
(iber den angrenzenden privaten Baugrundstiicken auszuzaunen. Die sachgeméafRe An-
lage und Pflege ist durch die Ausweisung auf &ffentlicher Grunflache gesichert. Auf den
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benachbarten Baugrundstiicken werden zusatziich Knickschutzstreifen von 3 m Breite
ausgewiesen, die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB als Flachen, die von Bebauung frei-
zuhalten sind, festgesetzt sind (vgl. Kap. 2.3.6). Die Malnahme ,A” dient in erster Linie
zum Ausgleich fiir den Eingriff in gesetzlich geschiitzte Biotope ,Knick" (Knickaus-
gleich). Durch die Schaffung dieser neuen, zu den Knicks zahienden ebenerdigen Feld-
hecken, wird der Ausgleichsbedarf im Verhéltnis 1:2 erfiillt. Insgesamt entsteht am
westlichen Baugebietsrand hierdurch zusammen mit der bestehenden westlichen Feld-
hecke ein Redder. Dariiber hinaus ibernimmt die Anpflanzung der Feldhecken Funk-
tion far Tierarten, weil dadurch neue Gehdlzlebensrdume entwickelt werden und sie
dient zur Eingriinung und visuellen Abgrenzung des Wohngebiets zu den benachbarten
Biotopraumen und dem Grlinzug.

Naturnahes Regenriickhaltebecken und Staudenflur

Die Flache fiir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung RRB wird (iberlagert
mit der Flache far Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ,B“, wonach die Flache als naturnahes Regenriickhaltebecken
auszubilden ist. Die vorhandenen Kleingewasser sind zu erhalten. Sie gelten zukiinftig
trotz der angestrebten Naturndhe durch die Integration in das RRB jedoch als techni-
sche Anlagen und nicht mehr als gesetzlich geschiitzte Biotope. Die Flache ist auBer-
dem im vorgesehenen Uberflutungsbereich bis +33,0 m {iber NHN als Flutrasen, Réh-
richt und Uferstaudenflur sowie im Ubrigen Bereich als Staudenflur anzulegen. Die Fl&-
chen sind alle 2 bis 5 Jahre frihestens im August zur Verhinderung von Gehdlzauf-
wuchs zu mahen. Das Mahdgut ist abzufahren. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
oder Mineraldiinger ist unzuldssig und die Flache ist dauerhaft auszuzdunen. Ziel ist
hier eine naturnahe Aufwertung der Bereiche und Entwicklung wertvoller Lebensraume
fir Tiere und Pflanzen. Damit werden Eingriffe in die Biotopstrukturen ruderale Stau-
denflur kompensiert. Die Entwicklung von Staudenflur dient dabei auch dem arten-
schutzrechtlichen Ausgleich fir Végel der Staudenflur. Der biotopschutzrechtlich erfor-
derliche Ausgleich fiir den Eingriff in gesetzlich geschiitzte Biotope ,Kleingewasser” auf-
grund der Umwandlung der Kleingewésser in ein naturnahes RRB ist im Verhaltnis 1:1,
das sind 138 m? Fléche, erforderlich und wurde extern im Okokonto Siisel-Middelburg
IV, welches auch die Entwicklung von Kleingewéssern beinhaltet, vollstdndig nachge-
wiesen und ist durch Abschluss eines Gestattungsvertrages gesichert.

Westliches Stillaewasser mit Réhricht und Staudenflur

In der westlich des Weges gelegenen, als privaten Griinfliche festgesetzten Flache
wird der Bereich des Stillgewéassers mit umgebender Staudenflur mit der Festsetzung
Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ,C“ liberlagert. Die MaBnahme dient der Sicherung des vorhandenen
Biotops, das gleichzeitig nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG gesetzlich ge-
schitzt ist (Stillgewasser, grofer 200 m?, mit voriibergehend trockenfallender Uferve-
getation, hier: feuchte ruderale Staudenflur/ Weidengebisch). Hier sollen keine Umge-
staltungsmafBnahmen erfolgen. Das Stillgewasser, Rohrichte und Staudenflur sind zu
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erhalten. Gehdlzaufwuchs ist zu entfernen. Die Flache kann dafiir bei Bedarf alle 3 bis
5 Jahre friihestens im August gemaht werden. Das Mahdgut ist abzufahren. Der Einsatz
von Pflanzenschutz- und -behandlungsmitteln oder Mineraldiinger ist unzuldssig und
die Flache ist dauerhaft auszuzdunen. Das Stillgewésser wird mittels Uberlaufrohr an
das Ostlich gelegene Regenriickhaltebecken angeschlossen und dient als zusétzliche
Uberflutungsmulde. Eine regelméaRigere Wasserfiihrung fir das Biotop wird als giinstig
und den Lebensraum fiir die faunistischen Vorkommen (Molche, u.a. Amphibien) ver-
bessernd gewertet. Im Gbrigen bleibt da Biotop fiir V&gel der Gewdsser und der Stau-
denflur erhalten.

Artenreiche Wiesenflache

In der westlich des Weges gelegenen, als privaten Griinfliche festgesetzten Flache
wird der nordliche Bereich des Griinlandes mit der Festsetzung Fléache fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,D“ Gber-
lagert. Die Flache ist als artenreiche Wiesenflache zu entwickeln. Es ist nur eine exten-
sive Griinlandbewirtschaftung zuldssig, durch Beweidung als Sommerweide von Mai
bis Oktober mit max. 1 GroRvieheinheit pro ha oder als Mahwiese mit einer 1-2 schiiri-
gen Mahd friihestens im August. Das Mahdgut ist abzufahren. Die Flache ist dauerhaft
auszuzaunen. Die Flache darf nicht gediingt werden. Der Einsatz von Pflanzenschutz-
und -behandlungsmitteln ist unzuldssig. Die Flache wird dadurch als Lebensraum fir
die potenziell vorkommende Wiesenschafstelze gesichert und in ihrer Biotopfunktion
durch die Extensivierung weiterentwickelt, u.a. auch die Bodenfunktionen durch den
Ausschluss von zusatziicher Diingung sowie Pflanzenschutz- und -behandlungsmitteln.
Sie dient damit zum Ausgleich von Eingriffen in den allgemeinen Naturhaushalt, hier
das Schutzgut Boden sowie allgemeine Biotopfunktionen.

Streuobstwi mit Gras- und Staudenflur

In der westlich des Weges gelegenen, als privaten Griinflache festgesetzten Fliche
wird der sldliche Bereich des Griinlandes mit der Festsetzung Flache fur Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,E iber-
lagert. Die Flache ist als Streuobstwiese anzulegen. Je 150 m? Grundflache ist 1 Obst-
baum zu pflanzen (Abstand ca. 10 m x 15 m). Zu seitlich angrenzenden Knicks und
anderen Geholzflichen ist ein Pflanzabstand von mindestens 10 m einzuhalten. Eine
weitere textliche Festsetzung regelt die zu beachtende Mindestqualitat fur die Obst-
baum-Anpflanzungen. Fiir die zu verwendenden Arten wird unter den Hinweisen eine
Gehdlzliste mit regionalen, alten Obstbaumsorten aufgefiihrt und deren Verwendung
empfohlen. Die Vegetation unter den Obstbaumen ist als Gras- und Staudenflur zu ent-
wickeln und zu pflegen. Die Flache ist friihestens im August zu mahen. Das Mahdgut
ist abzufahren. Die Obstbdume sind gegen Wildverbiss zu schitzen. Der Einsatz von
Pflanzenschutz- und -behandlungsmitteln oder Mineraldiinger ist unzulassig. Die MaR-
nahme folgt der Darstellung des Landschaftsplans. Sie dient allgemein zum Ausgleich
des Obstbaum- und Gehdlzverlustes durch die Planung. Die Entwicklung von Gras- und
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Staudenflur unter den Obstbdumen mit einem spaten Mahzeitpunkt dient dem arten-
schutzrechtlichen Ausgleich fur Vdgel der Staudenflur, die durch die Verluste an Stau-
denflur aufgrund der Planung besonders betroffen sind. So kénnen Lebensraume flr
diese Arten zumindest teilweise im Verhaltnis 1:1 im Plangebiet ausgeglichen werden.

Durchlassigkeit des Bodens

Um Eingriffe in den Boden zu minimieren wird festgesetzt, dass die Durchlassigkeit des
Bodens nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht {iberbauten Flachen wieder her-
zustellen ist. Die MalRnahme dient auf den durch Geschiebemergel gepagten, schwer
wasserdurchléssigen Béden, zur Wiederherstellung der Wasser- und Luftdurchlédssig-
keit der nicht Uberbauten Grundstiicks- und Griinflaichen nach Bautatigkeit und fordert
die Bodenfunktionen und den Bodenlebensraum auf den verbleibenden Freiflachen.

AuBerdem wird festgesetzt, dass Wege in den &ffentlichen und privaten Grunflachen
mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Parkanlage” sowie in der Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung ,FuBweg“ und weiterhin Grundstiickszufahrten, Stellplatze
und Wege auf den Baugrundstiicken nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau her-
gestellt werden diirfen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Beto-
nierung sind nicht zulassig. Pflasterflichen mit Fugen kénnen zu den wasser- und luft-
duchldssigen Befestigungen zahlen.

Grundwasserschutz

Mit textlicher Festsetzung wird geregelt, dass zum Schutz der Vegetation und des Na-
turhaushalts bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absen-
kung des vegetationsverfigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fiih-
ren, nicht zuldssig sind.

Erhalt natiirlicher Gelandeverauf

Um die Verénderung des vorhandenen Gelandereliefs und damit Eingriffe in den Boden
zu begrenzen wird festgesetzt, dass der natiirliche Gelandeverlauf auf den Baugrund-
stlicken und den offentlichen und privaten Grinflichen zu erhalten bzw. nach Beendi-
gung der Bauarbeiten wieder herzurichten ist. Aufschiittungen und Abgrabungen sind
grundsatzlich unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen Gelandemodellierungen in Form von
Aufschiittungen und Abgrabungen vorgenommen werden, sofern diese Gelandemodel-
lierungen aus Grinden der Héhenlage der zugehorigen ErschlieRungsstralen fiir die
Errichtung der baulichen Hauptanlage sowie der Andienung von Tiefgaragen und Stell-
platzfldchen auf den Baugrundstiicken oder zur Herstellung von Wegeflachen in den
Grinflachen erforderlich sind und die Héhenverspriinge an den seitlichen Grundst{icks-
grenzen der Baugrundstiicke oder Griinflichen maximal 0,50 m betragen. Die aufgrund
der Herstellung der Strafenflachen wie auch der &ffentlichen Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage Quartiersplatz® erforderlichen Geldndemodellierungen sind
ausgenommen. Die Mafnahme dient der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
in den Boden.
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Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechtes (geschiitzter Landschaftsbestandteil), hier: gesetzlich geschiitzte Bio-
tope

Gesetzlich geschiitzte Biotope werden weitgehend erhalten (vgl. auch Kap. 2.4). Fir
die geschiitzten Biotope, die durch die Planung betroffen sind, das sind

« das Kleingewasser dstlich des Weges fur das eine Umwandlung zu einem na-
turnahen Regenriickhaltebecken vorgesehen ist und

»  Abschnitte der Feldhecke &stlich und westlich des Weges, die voribergehend
gerodet und an gleicher Stelle neu angepflanzt werden,

wurde ein Antrag auf Inaussichistellung einer Ausnahme vom gesetzlichen Bio-
topschutz gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 3 LNatSchG gestellt.

Die naturschutzrechtliche Ausnahme

¢ vom Beeintrachtigungsverbot von Kleingewéssern und
¢ vom Knickrodungsverbot

gemal § 30 Abs. 3 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 3 LNatSchG und § 51 LNatSchG wurde
jeweils mit Bescheid der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Ostholstein vom
26.11.2024 unter MaRigabe der Beachtung der artenschutzrechtiichen Belange (§ 39
Abs. 5 und § 44 BNatSchG) und der im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsmaf3-
nahmen in Aussicht gestellt.

Der Antrag auf Ausnahmegenehmigung fir die Beeintrachtigung des Kleingewéssers
durch die Umwandlung in ein Regenriickhaltebecken und fir die Knickbeseitigung ist
jeweils rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsmafinahmen fir den Bebauungsplan
Nr. 146 der Stadt Eutin ,Blaue Lehmkuhle" zu beantragen.

Die nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschiitzte ebenerdige Feldhecke
{(Knick), die westlich des Weges am Rand der Griinlandflachen liegt, ist zu erhalten. Sie
wird als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechtes nachrichtlich gekennzeichnet.
Bei Abgang oder voriibergehender Beeintrachtigung durch Herstellung des Uberlauf-
rohrs zum westlichen Stillgewéasser sind Ersatzpflanzungen so durchzufuhren, dass der
Charakter und Aufbau der ebenerdigen Feldhecke (Knick) erhalten bleiben. Die Qualitét
der Ersatzpflanzungen ist (iber die textliche Festsetzung zur Mindestqualitdt von An-
pflanzungen geregelt.

Das nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzte Stillgewasser
mit dazugehoriger uferbegleitender natirlicher oder naturnaher Vegetation, hier:
feuchte ruderale Staudenflur/ Weidengebiisch, westlich des Weges im Griinland (s.0.)
wie auch das gesetzlich geschlitzte Kleingewasser im Siden ostlich des Weges werden
als Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes nachrichtlich gekennzeichnet und
sind zu erhalten.
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2.3.15 Artenschutzrechtlich erforderliche Malnahmen

Zur Entwurfsfassung wurde durch BBS-Umwelt (2024) eine floristische und faunistische
Potenzialanalyse mit Artenschutzpriifung erstellt (vgl. Anlage 9.2), in deren Rahmen
auch eine Biotoptypenkartierung (2024b) durchgefiihrt wurde.

Mittels Relevanzpriifung erfolgte die Betrachtung der Betroffenheit von
a) Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Flederm3use, sonstige Sauge-
tiere, Amphibien, Reptilien, Fische/ Muscheln, Libellen, Schmetterlinge, Kafer),
b) Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie weiterer streng ge-
schiitzter Pflanzenarten,
¢) europdischen Vogelarten (Brutvégel, Rastvigel),

durch das Vorhaben.

Grundlage bildete eine faunistische Potenzialanalyse fiir die ausgewahlten Arten (Ar-
tengruppen). Die ist ein Verfahren zur Einschétzung der moglichen aktuellen faunisti-
schen Besiedlung von Lebensrdumen unter Beriicksichtigung der vorgefundenen Bio-
toptypen, lokalen Besonderheiten, der Umgebung und der vorhandenen Beeintréchti-
gungen. Anhand der Biotopstrukturen, ihrer Vernetzung und des Bewuchses werden
Rickschlisse auf die potenziell vorkommende Fauna gezogen.

Es wurden insbesondere die artenschutzrechtlich bedeutsamen europdischen Vogelar-
ten, Amphibien und Fledermausvorkommen auf Basis der Ergebnisse der Begehungen
(s.u.) sowie der im Artkataster des LfU SH zur Verfligung stehenden Daten betrachtet.
Fir Brutvdgel und Amphibien erfolgten dabei vereinfachte Kartierungen. Zur Einschét-
zung der Quartierseignung fiir Fledermause erfolgten Begehungen im Rahmen des Ab-
risses von Hutten im Gelénde mit Uberpriifung von potenziellen Quartieren. Zusatzlich
wurden v.a. Obstbdume aufgrund ihrer GréRe beziiglich des Quartierpotenzials einge-
schatzt. Eine Hohlenbaumkontrolle erfolgte nicht.

Auf diesen Grundlagen wurden faunistische Potenzialabschatzungen zu méglichen
Vorkommen von besonders und streng geschiitzten Arten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG durchgefiihrt und artenschutzrechtlich gepriift.

Fir die artenschutzrechtliche Priifung ist die gesamte Verdnderung des Areals, d.h.
sowohl der Abriss von Gebauden als auch die Beseitigung von Gehdlz- und Vegetati-
onsbesténden zu bericksichtigen und aus artenschutzrechtlicher Sicht zu bewerten.
Dabei wurde insbesondere gepriift,

a) ob Tétungen europdisch geschitzter Arten unabhangig von der Zerstérung
oder Beschéadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten méglich sind,

b) ob erhebliche Stérungen der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und der eu-
ropéisch geschiitzten Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten zu erwarten sind. Soiche lie-
gen vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation einer Art verschlechtert,
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¢) ob fiir die europaisch geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
die heimischen Vogelarten die ékologische Funktion betroffener Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang erfiillt bleibt.

Aus der Relevanzpriifung ergaben sich mégliche vorhabenbedingte Betroffenheiten flr
folgende festgestellte bzw. potenziell im Bereich des Vorhabens vorkommenden Arten
bzw. Artengruppen:

¢ Fledermiuse mit potenziellen Quartieren in/ an Geb&uden sowie in/ an Gehdl-
zen,

e Eremit,

* Ungeféhrdete Brutvégel der Gebaude, der Gehdlze, der Staudenfluren, des Of-
fenlandes im Griinland (Schafstelze), der Binnengewasser (jeweils Gruppen-
betrachtung) sowie bei der Einzelartbetrachtung fur den Bluthdnfling und den
Koloniebriiter Haussperling.

Betroffenheiten der Arten bzw. Artengruppen Haselmaus sowie Amphibien und Repti-
lien konnten ausgeschlossen werden.

AnschlieBend wurde fiir die moglichen betroffenen Arten das Eintreten von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden dezidiert geprift.

Fuir detaillierte Ausflhrungen wird auf die Floristische und faunistische Potenzialana-
lyse mit Artenschutzpriifung verwiesen (BBS-Umwelt, 2024, vgl. Anlage 9.2).

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind

» artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen,
« vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen (CEF) und
¢ artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen und

fir Fledermause, Eremit und Brutvogel notwendig und werden im Bebauungsplan ge-

regelt. Hierzu erfolgen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Artenschutzrechtliche Vermeidung des Fangens. Verletzens oder Tétens von Tieren
nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG

Erforderliche artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen, um das Fangen, Verlet-
zen oder die T6tung von Tieren nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zu verhindern sind ins-
besondere Bauzeitenregelungen, fir den Abriss von Gebauden, die Fallung von Gehdl-
zen und die Beseitigung von anderen Vegetationsbestédnden, wodurch auf die Anwe-
senheit von Tieren Riicksicht genommen wird. Hierzu erfolgen im Bebauungsplan fol-
gende Festsetzungen:

¢ Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaftnahme 1 (Fledermause der Gebaude)
Der Abriss von Gebauden ist zum Schutz gebaudebewohnender Fledermduse nur
im Zeitraum zwischen 01.12. und 28./29.02. eines Jahres zuldssig. Ein Abweichen
von diesem Zeitraum ist in Abstimmung mit der zusténdigen Naturschutzbehérde
zulassig, wenn ein Fledermaus-Negativhachweis durch einen Fachgutachter er-
bracht wird.
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Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme 2 (Flederméause der Geholze)

Die Fallung von Gehdlzen ber 20 cm Stammdurchmesser ist zum Schutz gehdlz-
bewohnender Flederm&use nur im Zeitraum zwischen 01.12. und 28./29.02. eines
Jahres zulassig. Ein Abweichen von diesem Zeitraum ist in Abstimmung mit der
zustandigen Naturschutzbehdrde zuldssig, wenn ein Fledermaus-Negativnachweis
durch einen Fachgutachter erbracht wird.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme 4 (Eremit)

Zu fallende Baume Gber 20 cm Stammdurchmesser sind vor Fallung fachgutachter-
lich auf mogliche Eremitvorkommen zu (iberpriifen. Bei Verdacht auf Vorkommen
des Eremits als Ké&fer oder Larven ist der Stamm mit biologischer Baubegleitung
ohne Krone abzunehmen und als Stammpyramide an anderer Stelle als stehendes
Totholz aufzustellen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme 5 (Brutvigel)

Unter Beachtung der textlichen Festsetzungen zu Fledermausen sind zum Schutz
von Brutvégeln

- der Abriss von Gebauden im Plangebiet

- das Entfernen von Gehéizen, sonstiger hdher wachsender Vegetation, Stauden-
fluren und Brachvegetation im Plangebiet

- Bau- oder Pflanzarbeiten, z.B. fir eine Streuobstwiese, im Bereich der Griinland-
flache im Westen

- Bauarbeiten im Bereich der Gewésser

nur im Zeitraum zwischen 01.10. und 28./29.02. eines Jahres zulassig. Ein Abwei-
chen von diesem Zeitraum ist in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbe-
hérde zuldssig, wenn ein Brutvogel-Negativhachweis durch einen Fachgutachter
erbracht wird.

Artenschutzrechtliche Vermeidung von Stérungen nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Zur Vermeidung von Stérungen (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) fir Fledermause durch Be-
leuchtung bzw. fiir Offenlandbriiter durch Bewegung, u.4. sind folgende artenschutz-
rechtliche Vermeidungsmafinahmen erforderlich und werden festgesetzt:

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme 3 (Fledermause)

Im Plangebiet ist fir Aufienbeleuchtungen und Stralenbeleuchtungen nur die Ver-
wendung insektenfreundlicher Beleuchtung geman Stand der Technik zulassig.
Eine direkte Beleuchtung von Griinzilgen, insbesondere eine Abstrahlung in die
Randbereiche mit Gehdlzbestand, ist durch Ausrichtung und Abschirmung der
Hauptlichtkegel von Beleuchtungskérpern zu vermeiden. Die Beleuchtung ist auf
Wegeflachen auszurichten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme 6 (Brutvdgel des Offenlandes)

Die linienhafte Gehélzstruktur entlang der 8stlichen Grenze des Griinlandes, damit
ist die typische Feldhecke (Knick) gemeint, ist als Sichtschutz fiir das Griinland zu
erhalten.
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Artenschutzrechtliche Vermeidunag einer Entnahme, Beschadiqung oder Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestéitten nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
Durch die Umsetzung von MaRnahmen zur Sicherung der kologischen Funktion kon-
nen ggf. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden werden,
indem die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Arten im
raumlichen Zusammenhang durch Ausgleichsmanahmen gesichert wird.

Zur Abwendung des Eintretens von Verbotstatbestdnden der Entnahme, Beschadigung
oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) sind
vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen (CEF) bzw. artenschutz-
rechtliche Ausgleichsmafnahmen erforderlich, die insbesondere Ersatzquartiere/ -nist-
statten schaffen. Teilweise missen diese vorgezogen oder in zeitlichem Zusammen-
hang mit der Beseitigung hergestellt werden (Fledermause, Eremit, Haussperling). Fiir
verbreitete Arten, wie die meisten im Plangebiet potenziell vorkommenden, verbreiteten
und ungefahrdeten Brutvogelarten, miissen die Ersatzquartiere nicht zwingend vorge-
zogen umgesetzt werden. Es werden festgesetzt:
« Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahme CEF 1 (Flederméuse
der Gebaude)
Es sind Ersatzquartiere in Form von
- 5 Fledermaus-Grofraumhéhlen,
- 5 Fledermaus-Héhlenkasten und
- 10 selbsireinigenden Fledermaus-Spaltenkdsten
fachgerecht im zeitlichen Zusammenhang mit dem Abriss der Gebaude im direkten
raumlichen Umfeld an kiinstlichen Anbringungsorten wie einem Fledermaus-/ Spat-
zenturm oder nahe gelegenen Gebauden im Siedlungsbereich herzustellen. Es
kénnen mehrere Ersatzquartiere an einem Standort angebracht werden.
Neben Fledermaus-Héhlenquartieren ist je Standort ein Hohlenbriterkasten fur
Brutvigel (Meisenkasten) anzubringen, um zu verhindern, dass Végel die Fleder-
mauskasten besetzen.
Es ist sicherzustellen, dass die Kasten einmal im Jahr gewartet werden (Prifung
auf Schadhaftigkeit, gof. Ersatz des Kastens, Reinigung, Freischneiden des Anflug-
raums).
Nach Fertigstellung neuer Gebaude im Geltungsbereich kénnen die Ersatzquartiere
fachgerecht umgehangt, d.h. an den neuen Gebauden angebracht bzw. in die Fas-
saden eingebaut werden.
* Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme CEF 2 (Flederméuse
der Geholze)
Es sind Ersatzquartiere in Form von
- 5 Fledermaus-Grofiraumhohlen,
- 5 Fledermaus-Hohlenkasten und
- 10 selbstreinigenden Fledermaus-Spaltenkésten
SWUP GmbH Roeckstrafte 3 Fon +49451 58 59 45 29 kontakt@swup.de
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fachgerecht im zeitlichen Zusammenhang mit der Fallung von Baumen im direkten
raumlichen Umfeld an nahe gelegenen alteren Baumen herzustellen. Es kénnen
mehrere Ersatzquartiere an einem Standort angebracht werden.

Neben Fledermaus-Hdhlenquartieren ist je Standort ein Hohlenbriterkasten fiir
Brutvdgel (Meisenkasten) anzubringen, um zu verhindern, dass Végel die Fleder-
mauskasten besetzen.

Es ist sicherzustellen, dass die Kasten einmal im Jahr gewartet werden (Prifung
auf Schadhaftigkeit, ggf. Ersatz des Kastens, Reinigung, Freischneiden des Anflug-
raums).

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme 4 (Eremit) (s.0.)

Die Vermeidungsmafinahme, die im Rahmen der Fallung von Baumen zu beachten
ist, stellt mit dem Aufstellen der gefallten Baumstamme mit Verdacht auf Eremitvor-
kommen zu Stammpyramiden eine ausreichende Malnahme zum Erhalt von Le-
bensstatten der Art dar. Féllen von Baumen und deren Wiederaufstellung erfolgen
im rdumlichen Zusammenhang und ohne Zeitverzdgerung.

Vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRinahme CEF 3 (Haussperling)
Es sind Ersatzquartiere in Form von

- 7 Sperlingskéasten

fachgerecht im zeitlichen Zusammenhang mit dem Abriss der Geb&ude im direkten
raumlichen Umfeld an kiinstlichen Anbringungsorten wie einem Fledermaus-/ Spat-
zenturm oder nahe gelegenen Geb&uden im Siedlungsbereich herzustellen.

Es ist sicherzustellen, dass die Késten einmal im Jahr gewartet werden (Priifung
auf Schadhatftigkeit, ggf. Ersatz des Kastens, Reinigung, Freischneiden des Anflug-
raums).

Nach Fertigstellung neuer Gebdude im Geltungsbereich kénnen die Ersatzquartiere
fachgerecht umgehangt, d.h. an den neuen Gebauden angebracht bzw. in die Fas-
saden eingebaut werden.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme 1 (Brutvigel der Gebaude)

Es sind Ersatzquartiere in Form von

- 15 Nischenbriiterkdsten (auch als Niststein zur Integration in Fassaden mdéglich)
und

- 15 Héhlenbriiterk&sten

fachgerecht an Gebauden oder kiinstlichen Hochstrukturen (z.B. Fledermausturm)
im Plangebiet oder der weiteren Umgebung (gleicher Naturraum) herzustellen.
Héhlenbriiterkasten fiir Brutvdgel (Meisenkasten) geman Text Nr. 5.17 kénnen an-
gerechnet werden.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme 2 (Brutvégel der Gehdlze)

Es sind Ersatzquartiere in Form von

- 10 Hohlenbriiterkasten

fachgerecht an alteren Baumen im Plangebiet oder der weiteren Umgebung (glei-
cher Naturraum) herzustellen. Hdhlenbriterkasten flr Brutvigel (Meisenkasten)
gemal Text Nr. 5.18 kdnnen angerechnet werden.
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Weiterhin sind Maflinahmen zur Sicherung der &kologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten von Arten in Form der Bereitstellung von Lebensraumstruktu-
ren erforderlich.

Die artenschutzrechtlich erforderliche AusgleichsmaRnahme zur Kompensation des
Verlustes von Gehdlzlebensraumen fir Gehdizbriiter, hier auch Freibriter, im Verhalt-
nis 1:1,5 erfordert gemaR der Eingriffs-Ausgleichsbilanz im Umweltbericht eine Aus-
gleichsfliche von 8.355 m? neu herzustellender Gehdlzflache. Diese wurde teilweise im
Plangebiet (230 m? typische Feldhecke) und im Ubrigen durch Zuordnung von
10.833 m? Flache (das entspricht bei einem Anrechnungsfaktor von 0,75 einer Flache
von 8.125 m?) aus dem externen Okokonto Griebel VI, welches die naturnahe Aufwer-
tung von Wald vorsieht, vollstdndig nachgewiesen und ist durch Abschluss eines Ge-
stattungsvertrages gesichert.

Die artenschutzrechtlich erforderliche AusgleichsmalRnahme zur Kompensation des
Verlustes von Brachen fiir Brutvogel der Staudenflur im Verhaltnis 1:1 erfordert gemaf
der Eingriffs-Ausgleichsbilanz im Umweltbericht eine Ausgleichsflache von 9.185 m?
neu herzustellender Staudenflur. Diese wurde teilweise im Plangebiet nachgewiesen
(2.410 m? Staudenflur unter Streuobstwiese, 1.600 m? Staudenflur unter Obstbaum-
streifen (das entspricht bei einem Anrechnungsfaktor von 0,75 einer Flache von
1.200 m?), 1.325 m? Staudenflurentwicklung auf RRB-Fléache), und im Ubrigen durch
Zuordnung von 4.250 m? Flache (das entspricht bei einem Anrechnungsfaktor von 0,75
einer Flache von 8.125 m?) aus dem externen Okokonto Sisel-Middelburg IV, welches
die Entwicklung von Staudenflur vorsieht, vollstandig nachgewiesen und ist durch Ab-
schiuss eines Gestattungsvertrages gesichert.

Die artenschutzrechtlich erforderliche Ausgleichsmaflinahme zur Kompensation der
Stérung von Gewasserlebensrdumen im Zuge der Herstellung des RRB ist durch den
Erhalt der Kleingewasser, die dann zwar als technische Anlagen gelten, und die natur-
nahe Gestaltung des RRB weiter im Plangebiet gewéhrleistet. Der erforderliche bio-
topschutzrechtliche Ausgleich erfolgt in einem Verhaltnis 1:1 durch Zuordnung von
138 m? Fl3che aus dem externen Okokonto Stisel-Middelburg IV, welches auch die Ent-
wicklung von Kleingewassern vorsieht, und wurde somit vollstdndig nachgewiesen und
ist durch Abschluss eines Gestattungsvertrages gesichert.

Die artenschutzrechtlich erforderliche Ausgleichsmaftnahme zur Kompensation der Ge-
hélzverluste fiir den Bluthanfling wird durch die Herstellung einer Streuobstwiese im
raumlichen Zusammenhang auf der siid-westlichen Grinlandflaiche gewahrleistet. Da
die Art in SH nicht gefahrdet ist, muss die Mainahme nicht vorgezogen erfolgen.

Nahrungshabitate fiir Fledermause werden durch die Herstellung von Dachbegriinun-
gen mit magerer Vegetation als Lebensraum fiir Insekten, durch naturnahe Gestaltung
von Grinflachen im Baugebiet mit hohem Blitenanteil sowie durch die Herstellung einer
Streuobstwiese entwickelt. Die geplanten Gehdlzanpflanzungen dienen als Leitele-
mente fiir Flugrouten von Fledermausen.
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Durch die genannten und festgesetzten MalBnahmen kann das Eintreten artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdnde vermieden werden. Ausnahmen nach § 45 (7)
BNatSchG sind nicht erforderlich.

2.3.16 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Zur Einbindung des neuen Baugebietes in die vorhandene Umgebung werden Bindun-

gen fir Bepflanzungen und fiir die erhaltung von Baumen sowie Anpflanzungen vorge-
sehen, die das Gebiet abschirmen und durchgriinen sollen.

Bindungen fiir Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen

Im Plangebiet werden planzeichnerisch Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt. Dazu ge-
héren sidlich der StraBe ,Blaue Lehmkuhie® zwei pragende groftkronige Bestands-
bdume (Rot-Eichen). Weiterhin werden Laub- und Obstbaume festgesetzt, die sich in
den geplanten Grunflachen oder in Grundstiicksrandbereichen befinden, sofern davon
auszugehen ist, dass sie von Betroffenheiten durch Baumaflinahmen verschont werden
kénnen und auch keine Abgrabungen oder Aufschiittungen zur Stralenherstellung er-
forderlich sind. Hierbei wurden auch Baugrenzen zum Schutz von Bdumen angepasst.
Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind nicht nur markante Landschaftselemente,
sondern sichern auch bedeutende 6kologische Funktionen, etwa Nistplatze und Nah-
rungsquellen fiir verschiedene Tierarten und vermindern damit Eingriffe in den Natur-
haushait.

Laubgehdlzhecke (Text Nr. 7.4)

Auf den Baugrundstiicken entlang der Stralte Blaue Lehmkuhle werden zum Erhalt der
Bestandshecke entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenzen Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen mit der Bezeichnung ,1* von 2,0 m Breite festgesetzt. Mit textlicher Fest-
setzung wird geregelt, dass in diesen Flachen die geschnittenen Hecken aus Laubge-
hélzen zu erhalten und erforderlichenfalls zu erganzen sind. Diese Bepflanzungen sol-
len den Ubergang zwischen dem Wohngebiet und der ,Blauen Lehmkuhle® landschafts-
gerecht gestalten und als Riickzugsraume fiir Vigel erhalten bleiben. Die Qualitat ist
Uber die Mindestqualitdt von Anpflanzungen geregelt. Nur im allgemeinen Wohngebiet
WA 3 sind durch die Hecke Zuwegung senkrecht von der Stral3e Blaue Lehmkuhle zu
Gebauden mit einer Breite von maximal 1,5 m zulassig. Im nord-6stlichen Teil des Plan-
gebietes soll die Méglichkeit erhalten bleiben, im WA 2 éstlich der Planstrafte A Bau-
grundstiicke teilen zu kdnnen und dabei den Ostlichen Grundstlcksteil auch iiber die
Stral’e Blaue Lehmkuhle zu erschlieBen. Daher wird hier zum Teil auf die Festsetzung
zur Bindung fiir die Bepflanzung entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze verzichtet.
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Feldaehdlz und Knick am Waldrand

Das siidwestlich im Plangebiet im Bereich des Griinzugs gelegene Feldgehdlz und der
am Westrand vorhandene Knick am Waldrand mit begleitender Brombeerflur werden
planzeichnerisch als Fldche mit Bindung fir die Bepflanzungen zum Erhalt festgesetzt
und dadurch gesichert. Diese Gehdlzstrukturen stellen wertvolle Biotope dar, sind es-
sentiell fir die lokale Fauna indem sie Schutz, Nahrung und Fortpflanzungsstatten bie-
ten und tragen zur landschaftlichen Gliederung bei.

Typische Feldhecke (Knick)

Die entlang der westlichen Seites des Weges am Griinzug vorhandene typische Feld-
hecke (Knick) ist als Schutzobjekt gemanR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG in der
Planzeichnung nachrichtlich gekennzeichnet. Sie ist entsprechend der geltenden
Schutzvorschriften zu erhalten.

Gehélzschutz wahrend BaumaRnahmen (Text Nr. 7.12)

Weiterhin wird zum Schutz von Bestandsbdumen und weiteren Gehdlzen festgesetzt,
dass diese bei BaumaRnahmen durch geeignete Schutzmafinahmen entsprechend der
einschlagigen Verordnungen und Vorschriften vor Beschadigung zu sichern sind. Die
Festsetzung gilt flr alle im Rahmen der geplanten Bebauung erhaltungsfahigen Ge-
hélze, nicht nur fir die zum Erhalt festgesetzten. Zu diesen Schutzmafinahmen gehort,
dass innerhalb der Wurzelbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) Abgrabungen,
Geléndeaufhdhungen, Nebenanlagen einschlieflich bauordnungsrechtlich genehmi-
gungsfreie und in den Abstandsflachen zuldssige Anlagen sowie sonstige Versiegelun-
gen unzulassig sind. Davon ausgenommen sind die festgesetzten Baume im Lichtraum-
profil der Verkehrsflachen.

Anpflanzungen

StraRenbaumanpflanzung (Text Nr. 7.1)

Entlang der Planstrallen A und B sowie im westlichen Abschnitt der Strafle Blaue Lehm-
kuhle sind Baumpflanzungen planzeichnerisch festgesetzt. Textlich wird hierzu festge-
setzt, dass an den planzeichnerisch festgesetzten Standorten hochstdmmige Laub-
baume zu pflanzen sind. Diese dienen zur Durchgriinung, bieten natiirliche Verschat-
tung und wirken (ber ihre Verdunstungswirkung positiv auf das Mikroklima und den
Wasserhaushait. Durch Vorgabe einer Mindestqualitatsgréfie von 18-20 cm Stammum-
fang der zu pflanzenden Baume wird eine zeitnahe Wirkung fiir das Orts- und Land-
schaftsbild erreicht. Von den festgesetzten Standorten kann mit Ricksicht auf erforder-
liche Grundstiickszufahrten abgewichen werden. Diese Regelung ist erforderlich, falls
aufgrund der anschlieRenden Ausgestaltung des StraRenraumes in Bezug auf mdogliche
Grundstiickszufahrten ein Versatz der Baumstandorte notwendig wird. Die pro StralRen-
abschnitt festgesetzte Anzahl von Baumen ist dabei einzuhalten.
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Stellplatzbepflanzung (Text Nr. 7.2)

Es wird festgesetzt, dass Stellplatzgruppen mit mehr als 8 Stellplatzen durch Bepflan-
zungen zu gliedern und zu begrinen sind. Ab Gruppen von 4 Stellplatzen ist je ange-
fangene 6 Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Durch Vorgabe einer
Mindestqualitatsgrée von 16-18 cm Stammumfang der zu pflanzenden Baume wird
eine zeitnahe Wirkung fiir das Orts- und Landschaftsbild erreicht. Die Anpflanzungen
tragen zur Begriinung, Gliederung und natiirlichen Verschattung gréRerer Stellplatzan-
lagen bei und wirken Uber ihre Verdunstungswirkung positiv auf das Mikroklima und den
Wasserhaushalt.

Baumgruben und Baumscheiben in bzw. an befestigten Fldchen (Text Nr. 7.3)

Fir alle neu zu pflanzenden Baume innerhalb bzw. am Rand kiinftig befestigter Flachen
werden durch Festsetzung gute Wuchsbedingungen sichergestellt: Fiir diese sind min-
destens 12 m® an durchwurzelbarem Raum mit einer Mindestbreite von 2 m bei einer
Tiefe von mindestens 1,5 m mit geeignetem Substrat herzustellen. Dieses Substrat
muss bei Verdichtung zum Erreichen der Tragféhigkeitsanforderungen an den Bau-
grund der vorgesehenen befestigten Flache einen ausreichenden Wasser- und Luft-
haushalt gewahrleisten. Die Pflanzstandorte sind auf mindestens 6 m? Flache als offene
Baumscheiben auszubilden und zu begriinen. Zusatzlich sind geeignete Malknahmen
gegen das Uber-/Anfahren mit Kfz vorzusehen (Rammschutz). Standorte fiir Leuchten,
Trafostationen etc. sind innerhalb dieser Baumscheiben unzulassig. Damit soll der zu-
kiinftige Wurzel- und Lebensraum der Baume gesichert und die Baume selbst vor me-
chanischen Schaden geschiitzt werden.

Anpflanzen einer ebenerdige Feldhecke (Knick)

Zur Ausbildung eines begriinten Ortsrandes wird auf den 5 m breiten 6ffentlichen Griin-
flachen am westlichen Baugebietsrand sowie teilweise am Westrand der RRB-Fliche
die Manahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ,A" festgesetzt, nach der eine ebenerdige Feldhecke (Knick) anzupflanzen
ist. Diese Anpflanzung wird auch planzeichnerisch festgesetzt. Bezliglich der weiterge-
henden Details wird auf die Ausfiihrungen in Kap. 2.3.14 verwiesen. Beziiglich der pa-
rallel auf den Baugrundstiicken zu beachtenden Knickschutzstreifen (KS) (vgl. Text Nr.
7.13) wird auf die Ausfithrungen in Kap. 2.3.6 verwiesen.

Anpflanzung von Obstbdumen auf Baugrundstiicken und in Mietergarten (Text Nr. 7.5)

In den auf den Baugrundstiicken sowie auf einer privaten Griinfliche sudlich des Quar-
tiersplatzes festgesetzten Flachen zum Anpflanzen mit der Bezeichnung ,2“ ist je ange-
fangene 70 m? der zur Anpflanzung planzeichnerisch festgesetzten Grundflache ein
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Weiterhin sind die Mindestpflanzqualitaten vor-
gegeben. Die private Griinfldche ist zur Nutzung fiir Mietergarten vorgesehen. Die (ib-
rigen Flachen bezeichnen Flachen auf den Baugrundstiicken parallel zur &ffentlichen
Griinflache. Die Flachen sollen zur Ausbildung eines neuen obstbaumgepragten Orts-

SWUP GmbH RoeckstraBBe 3 Fon +49451 58 594529 kontakt@swup.de

Landschaft | Stadt | Kommunikation 23568 Libeck swup.de

ThelenGruppe

SWUP

Landschaft | Stadt |
Kommunikation

02.04.2025

Seite
52



Stadt Eutin | Bebauungsplan Nr. 146 ,Blaue Lehmkuhle® | Begrindung

bildes mit einer Mindestanzahl von Obstbaumen bepflanzt werden und die angrenzen-
den 6&ffentlichen und privaten Grinflachen von diesen Anpflanzungen visuell und hin-
sichtlich der Lebensraumausstattung fiir Pflanzen und Tiere profitieren und gestarkt
werden.

Anpflanzung von Obstbaumstreifen in privaten Griinflichen (Text Nr. 7.6)

Entlang des mittig-sidlichen Griinzuges, in Verlangerung des nérdlichen Griinzuges
nach Osten sowie entlang der siiddstlichen Plangebietsgrenze werden 5 m breite Strei-
fen als private Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Obstbaumstreifen” festgesetzt.
Die privaten Grinflachen werden zuséatzlich als Flachen zum Anpflanzen mit der Be-
zeichnung ,3“ festgesetzt. Hier ist je angefangene 70 m? der zur Anpflanzung planzeich-
nerisch festgesetzten Grundflache ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Weiter-
hin sind die Mindestpflanzqualitaten fiir die Baumpflanzung vorgegeben. Es sind unter-
schiedliche und regionaltypische Obstsorten (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume u.a.) zu
verwenden. Die Vegetation unter den Obstbaumen ist als Gras- und Staudenflur zu
entwickeln und zu pflegen. Die Fiache ist frihestens im August zu mahen. Das Mahdgut
ist abzufahren. Die Flachen sind dauerhaft gegenlber den angrenzenden Fléchen, z.B.
privaten Baugrundstiicken und der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,nha-
turnahe Parkanlage”, auszuzaunen. Ein Betreten ist nur zu Zwecken der Pflege, des
Baumschnitts und der Ernte von Obst zuldssig. Auch diese Flachen dienen der Neuge-
staltung eines Obstbaumcharakters in den Freifldchen und dem Ortsbild. Darliber hin-
aus werden aber auch naturbetonte Biotopstrukturen im neuen Baugebiet entwickelt,
die dem artenschutzrechtlichen Ausgleich (hier: Végel der Staudenflur) dienen, weil
hierdurch Ersatzlebensrdume geschaffen werden. Daher ist die Auszdunung erforder-
lich und zu beachten, um die Wirksamkeit der Flachen fur die Tierwelt und deren Frei-
haltung von Stérungen zu gewéhrleisten. Eine Uberwachung der Einhaltung dieser Vor-
gaben ist durch die Stadt Eutin regelmafRig durchzufithren, um die Wirksamkeit des ar-
tenschutzrechtlichen Ausgleichs zu gewahrleisten.

Allgemeine Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke (Text Nr. 7.7)

Zur Neuanlage eines grundsatzlichen Baumbestandes auf den Baugrundstiicken und
zur Eingriinung der geplanten gréferen Baukubaturen der Geschosswohnungsbauten
werden Mindestbepflanzungen der Baugrundstiicke vorgegeben. Hierfiir wird die Fest-
setzung getroffen, je angefangene 300 m? Grundstiicksflache einen hochstammigen
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen ist. Durch Vorgabe einer Mindestqualitatsgréfe
der zu pflanzenden Baume wird eine zeitnahe Wirkung fiir das Orts- und Landschafts-
bild erreicht. Die Anpflanzungen gemait der Text Nr. 7.2, 7.5 und 7.6 sowie Bestands-
bdume, die erhalten werden, sind dabei anrechenbar. Diese Festsetzungen dienen der
Eingriinung des Gebietes, der Forderung klimawirksamer Strukturen (Verdunstung) und
der Schaffung bzw. dem Erhalt von Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen. Insgesamt
sichert die Mindestbepflanzung ein Grundgeriist an GroBgriin fir das Gebiet.
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Nachpflanzung bei Abgang (Text Nr. 7.8)

Die Bepflanzungen gemaR der Text Nr. 7.1 bis 7.2 und 7.4 bis 7.7 sowie die planzeich-
nerisch mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Die Vorgaben fur Mindestqualitaten fiir Ersatzpflanzungen sind zu
beachten. Dazu gehéren die Strallenbidume, Baume auf Stellplatzen, die Hecke im Nor-
den des Plangebiets zur ,Blauen Lehmkuhle®, die festgesetzten Obstbaumanpflanzun-
gen sowie die Bdume nach Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke sowie samtliche
zum Erhalt festgesetzte Bdume im Plangebiet. Die Begriinung des Gebietes und Le-
bensrdume fiir Tiere und Pflanzen werden dadurch dauerhaft gesichert.

Mindestgualititen fiir Anpflanzungen (Text Nr. 7.9)

Fur festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen wird die Verwendung folgen-
der Mindestqualitéten festgesetzt:

Bei der ebenerdigen Feldhecke (Knick) sind fiir die Uberhéltern Hochstdmme, 3x ver-
pflanzt, mit Ballen und 14-16 cm Stammumfang zu verwenden. Fiir sonstige Baumarten
sind es Heister, 2x verpflanzt mit einer GréRe von 125/150 cm und fiir Straucharten sind
es Strducher, 2x verpflanzt, mit einer Gréfie von 60/100 cm. Die Pflanzung ist zweireihig
mit einem Pflanzabstand von 0,8 m auszufiihren und je 30 m Feldheckenlange ist ein
Uberhalter zu pflanzen.

Bei den Straltenbdume ist die Verwendung standortgerechter und klimaangepasster,
grofl3kroniger Laubbaumarten festgesetzt bei denen Hochstdmme, 3x verpflanzt, mit
Drahtballen und 18-20 cm Stammumfang als Mindestqualitét verwendet werden miis-
sen.

Fiir sonstige Einzelbdume werden standortgerechte und klimaangepasste, mindestens
mittelkronige Laubbaumarten festgesetzt bei denen Hochstdmme, 3x verpflanzt, mit
Ballen, 16-18 cm Stammumfang als Mindestqualitat verwendet werden missen.

Bei den Obstbdumen ist die Verwendung unterschiedlicher, regionaltypischer Obstsor-
ten (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume u.a.) festgesetzt und die Verwendung von Obst-
baumhochstdmmen oder -halbstdmmen, 2x verpflanzt, mit Ballen und 10-12 cm
Stammumfang als Mindestqualitat. Die Pflanzungen miissen auRerdem im Abstand von
10-15 m erfolgen.

Fir geschnittene Hecken ist die Verwendung von Heckenpflanzen, 2x verpflanzt, mit
Ballen und einer GréRe von 100/125 cm festgesetzt. Gepflanzt werden mlssen 3-4
Pflanzen pro Ifd. Meter.

Die Mindestqualitdten dienen der Absicherung einer zeitnahen Wirksamkeit der Pflan-
zungen fur das Landschaftsbild sowie fiir die angestrebten ékologischen und klimati-
schen Funktionen.

Geholzliste ebenerdige Feldhecken (Knicks) (Text Nr. 7.10)

Fir die Anpflanzung ebenerdiger Feldhecken, die zu den Knicks z&hlen und als gesetz-
lich geschiitzte Biotope eine hohe Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
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haben, wird zur Erreichung der angestrebten dkologischen Funktionen die folgende Ge-
hélzliste mit zu verwendenden, heimischen und standortgerechten Gehélzarten festge-
setzt.

Uberhélter, Baume:

Carpinus betujus - Hainbuche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Straucher und weitere Badume:

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weilkdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilkdorn
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Maulus communis - Wildapfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Pyrus pyraster - Wild-Birne

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa tomentosa - Filz-Rose

Rubus div. spec. - Brombeere

Salix aurita - Ohrweide

Salix caprea - Sal-Weide

Salix cinerea - Grauweide

Salix spec. - Weiden

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche

Viburnum opulus - Schneeball

Dachbeariinung (Text Nr. 7.11)

Zur Niederschlagswasserriickhaltung und Drosselung der Entwésserung der Baugrund-
stlicke, aus klimatischen Griinden zur Erhéhung der Verdunstung von Wasser durch
Pflanzen und damit als Beitrag zur Kiihlung des Mikroklimas sowie zur Férderung von
Ersatzlebensrdaumen fiir Insekten und damit Herstellung und Ausgleich von Nahrungs-
habitaten fiir Fledermause und Végel wird textlich die Anlage von Dachbegriinung fest-
gesetzt. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 2b, WA 3, WA 4 und
WA 4b sind dabei Dachflachen von Geb&uden und sonstigen baulichen Anlagen auf
mindestens 50 % der Dachflachen und in den allgemeinen Wohngebieten WA 5 und
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WA 6 auf mindestens 70 % der Dachflachen vegetationsfahig zu gestalten und dauer-
haft extensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindes-
tens 8 cm betragen. Davon ausgenommen sind technisch begriindete Fille wie Belich-
tungselemente oder technische Anlagen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus
von Garagen und Carports muss mindestens 6 cm betragen. Davon ausgenommen
sind technisch begriindete Falle wie Belichtungselemente oder technische Anlagen.
Héhere Dachbegriinungsaufbauten sowie die Beriicksichtigung von Retentionsschich-
ten im Dachaufbau sind unbenommen.

Die Festsetzungen zu Bindungen fiir Bepflanzungen und zu Anpflanzungen dienen ins-
gesamt der Durchgriinung des neuen Bauquartiers und damit Neugestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes. Sie Gbermehmen 6kologische Funktionen als neuer Lebens-
raum fir Pflanzen und Tiere. Die Pflanzung von mdglichst heimischen, blitenreichen
und fruchttragenden Gehdlzen dient insbesondere dem Insektenschutz. Hinsichtlich
des Naturhaushaltes liefern sie positive Wirkungen durch natiirliche Verschattung, Ver-
dunstung und damit Mikroklimakihlung.

2.3.17 Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und
Stiitzmauern fiir StraBenkorper

Gemi3R der parallel durchgefilhrten Stralenerschiiefungsplanung sind zur Herstellung
des Straflenbaukdrpers der Planstralen und des Quartiersplatzes Abgrabungen und
Auftrage erforderlich und es werden hierfir Boschungen auf den angrenzenden Fla-
chen, zuklinftig Baugrundstiicksflachen und Griinflichen, hergestellt. Da die Stralen-
planung weit vorangeschritten ist und im Vorlauf zur Bebauung der Grundstiicke umge-
setzt wird (anschliefende Verkehrsplanung, Herstellung der Erschliefung), wird auf
eine Festsetzung dieser fiir die StraBenherstellung erforderlichen Bdschungen, die au-
Rerhalb der festgesetzten Strallenverkehrsflachen liegen, verzichtet. Sie werden zum
besseren Verstandnis der Planung jedoch in der Planzeichnung als sonstige Darstel-
lung ohne Normcharakter abgebildet. Fiir die Eigentlimer der betroffenen Baugrundstii-
cke ist eine private und wirtschaftliche Nutzbarkeit der Grundstiicke weiterhin gegeben.

2.3.18 Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgleich

Um die Eingriffe auszugleichen, die durch die Herstellung der Baugrundstiicke, der Ver-
kehrsfléchen, der offentlichen Grinflachen (Wegeflachen, Quartiersplatz) und der Fla-
che zur Regenwasserriickhaltung entstehen, erfolgt gemafl § 1a BauGB eine Festset-
zung und Zuordnung von Fldchen und MaRnahmen zum Ausgleich wie folgt:

Den Eingriffen durch die Baugebiete WA 1, WA 2, WA 2b, WA 3, WA 4, WA 4b, WA 5
und WA 6, durch die Verkehrsflidchen (Planstralle A, Planstrafie B, FuBweg), durch die
dffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage Quartiersplatz und durch
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die Flache fiir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenwasserriick-
halteanlage werden

¢ als Ausgleichsmalnahmen fiir den Artenschutz die Herstellung der Mafinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ,A%, ,B* und ,E* nach den Text Nr. 5.1, 5.2, 5.5 und 5.6,

* als Ausgleichsmafinahme fiir das Schutzgut Boden die Herstellung der MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ,D“ nach der Text Nr. 5.4,

* als AusgleichsmaRnahmen fir den Artenschutz die Herstellung der vorgezoge-
nen artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen und artenschutzrechili-
chen Ausgleichsmafinahmen nach den Text Nr. 5.17, 5.18, 5.19, 5.20 und 5.21,

¢ als AusgleichsmafRnahmen fiir den Artenschutz sowie fir die Schutzglter Bo-
den, Wasser, Klima und Landschaftsbild die Herstellung der Anpflanzungen
nach TextNr.7.1,7.2,7.5,7.6, 7.7 und 7.11,

* als Ausgleichsmalinahmen des Bilanzierungsdefizit fir den Artenschutz der
Abschluss eines Gestattungsvertrages tber 4.250 m? Flachengréfie zur Her-
stellung von Staudenfluren aus dem Okokonto ,Slisel-Middelburg IV

» als Ausgleichsma3nahmen des Bilanzierungsdefizit fiir den Artenschutz der
Abschluss eines Gestattungsvertrages Gber 10.833 m? FlachengréRe zur Her-
stellung eines Naturwaldes mit Waldauflichtungen und Waldinnensdumen aus
dem Okokonto ,Griebel VI*

* als Ausgleichsmaflinahmen des Bilanzierungsdefizit fir das Schutzgut Boden
der Abschluss eines Gestattungsvertrages liber 3.287 m? FlachengroRe zur
Herstellung von extensiven Grunland- und Feuchtgriinlandflachen aus dem
Okokonto ,Gémnitz XII,

* als AusgleichsmalRnahme des Bilanzierungsdefizits fiir den Biotopschutz der
Abschluss eines Gestattungsvertrages Uber 138 m? Flachengrée zur Herstel-
lung von Kleingewassern aus dem Okokonto ,Sisel-Middelburg IV*

zugeordnet.

Fir den Artenschutz sind mehrere Mainahmen vorgesehen. Dazu gehdrt die Anlage
der Streuobstwiese wie auch der Obstbaumstreifen auf privaten Griinflaichen jeweils mit
Unterwuchs als Staudenflur, die sowohl als Lebensraum als auch als Nahrungsquelle
fiir eine Vielzahl von Tierarten dienen. Eine neue typische Feldhecke (Knick) wird als
Ausgleich fiir Knickverluste etabliert. Zusammen mit der bereits vorhandene Feldhecke
entsteht ein Redder, der einen deutlich héheren Wert als Lebensrdum fiir z.B. Végel
besitzt. Der Gewasserbereich auf der Flache des zukiinftigen naturnahen Regenriick-
haltebeckens wird durch eine Entschlammung, das Fallen und Zuriickschneiden von
verschattendem Gehdlz, die Anpflanzung bzw. Initialisierung heimischer standortge-
rechter Ufervegetation sowie die Etablierung von Staudenflur deutlich als Lebensraum
aufgewertet.

Als Ausgleich fiir das Schutzgut Bodens wird die Flache mit maflig artenreichem Wirt-
schaftsgriinland im Nordwesten des Plangebiets zu artenreichem Griinland entwickelt.
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Dabei wird besonders darauf geachtet auf Dinger und Pflanzenschutzmittel zu verzich-
ten, um den Boden hier aufzuwerten.

Als Ausgleichsmalinahmen fir den Artenschutz wird die Herstellung der vorgezogenen
artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalinahmen und artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsmaf3nahmen nétig. Dazu gehdren die Schaffung von Ersatzquartieren fiir Fle-
dermause sowie Ersatzniststatten fir Végel. Die Halfte dieser Niststatten wird wahrend
der Bauphase an einer Turmkonstruktion im westlichen Flachenteil angebracht, da in
der Zeit keine Gebaude dafiir zur Verfiigung stehen. Die andere Halfte wird an Baumen
in ungestérten Bereichen verteilt.

Als Ausgleichsmafinahmen fiir den Artenschutz sowie fur die Schutzgliter Boden, Was-
ser, Klima und zur Neugestaltung des Landschaftsbildes werden diverse Anpflanzung
im Plangebiet festgesetzt. Diese umfassen Stralenbdume, Bdume auf Stellplatzen und
Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken. Dazu gehért auch die Begriinung von Dach-
flachen, denen speziell auch eine Bedeutung als Nahrungsgrundlage fir Fledermause
zukommt.

Da der Ausgleich mit den MalRnahmen innerhalb des Plangebietes nicht erreicht wird,
werden zusatzlich externe Ausgleichsflachen aus bestehenden Okokonten, die im glei-
chen Naturraum liegen, zugeordnet. Sie sind durch den erfolgten Abschluss von Ge-
stattungsvertragen gesichert.

Zum Ausgleich des Bilanzierungsdefizits fiir den Artenschutz sind durch Abschluss von
Gestattungsvertragen die Herstellung von Staudenfluren (Okokonto ,Siisel-Middelburg
IV*) und von Naturwald mit Waldauflichtungen und Waldinnensdumen (Okokonto ,Grie-
bel VI¥), fir den Ausgleich des Bilanzierungsdefizit fiir das Schutzgut Boden die Her-
stellung von extensiven Griinland- und Feuchtgriinlandflachen (Okokonto ,Gémnitz
XII*) sowie fiir den Ausgleich des Bilanzierungsdefizits fiir den Biotopschutz die Her-
stellung von Kleingewasserflichen (Okokonto ,Sisel-Middelburg V) im oben aufge-
fihrten Umfang zugeordnet und gesichert. Durch diese Maf3nahmen werden Flachen
aufgewertet, die den Eingriff in Natur und Landschaft, hier auch die speziellen arten-
schutzrechilichen und biotopschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfe kompensieren. In
den Okokonten werden langfristig wertvolle Lebensridume geschaffen und dauerhaft er-
halten.

In der Gesamtwiirdigung von dargestelltem Eingriff und Ausgleich erscheinen die im
Umweltbericht aufgeflihrten Minderungsmafinahmen sowie die gebietsinternen Kom-
pensationsmalfnahmen und der externe Ausgleich in ihrem Gesamtumfang als ange-
messen und erforderlich, so dass zusammenfassend der naturschutzrechtliche, arten-
schutzrechtliche und biotopschutzrechtliche Ausgleich erbracht ist.

Die Kosten flir den gebietsinternen und externen Ausgleich Ubernimmt der Vorhaben-
trager. Die Regelung wird durch stadtebaulichen Vertrag gesichert.
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2.3.19 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

Zur Sicherung eines geordneten Siedlungs- und Ortsbildes werden Gestaltungsfestset-
zungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Landesbauordnung getroffen, die in erster
Linie ortsbildprédgende und gebietstypische Elemente definieren.

Dachform und Dachneigung

Auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfes sowie aus Grinden eines einheitlichen
Ortsbildes und zur Gewahrleistung eines Mindestmales an gestalterischer Homogeni-
tat wird die Dachform im vorliegenden Bebauungsplan durch textliche sowie planzeich-
nerische Festsetzung naher bestimmt. Zulassig sind nur Flachdacher (FD) oder leicht-
geneigte Pultdacher (PD) mit Dachneigungen von hdchstens 15°. Diese entsprechen-
den Festsetzungen ermoglichen zudem eine Begriinung der Dacher.

Fassadengestaltung

Auch bei den Fassaden wird ein Mindestmales an gestalterischer Einheitlichkeit ange-
strebt, weshalb hier festgesetzt wird, dass nur Fassaden aus rotem Ziegelmauerwerk
(wie bereits in der Umgebung anzutreffen) und Holzfassaden zul&ssig sind.

Ausnahmsweise kdnnen in Abstimmung mit der Gemeinde andere Fassadenmateria-
lien verwendet werden, wenn es sich um wiederverwendete (recycelte) Fassadenbau-
teile oder innovative, nachhaltige Fassadenmaterialien handelt. Dies soll Nachhaltigkeit
und Recycling bei der Gestaltung von Fassaden in den Fokus riicken und weitere Op-
tionen ermaéglichen. Mittels des Abstimmungserfordernis mit der Gemeinde unterliegt
hier die Verwendung entsprechender Materialien einer Rlickabstimmung.

Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

Bei der Gestaltung von Garagen, ausgenommen Carports aus Holz, sind diese in Farbe
und Material an das Hauptgebaude anzupassen. Auch diese Festsetzung dient der ge-
wahrleistung eines Mindestmafles an gestalterischer Einheitlichkeit.

Einfriedungen

Es wird textlich festgesetzt, dass entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen Einfriedun-
gen, die hdher als 1,20 m sind, unzuléssig sind. Davon ausgenommen sind Einfriedun-
gen der Flache fiir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Regenwasser-
rickhaltebecken” und Einfriedungen in Form von Laubgehdizhecken.

Damit wird das Ziel verfolgt, eine rein bauliche Grundstiicksabgrenzung (Zaun, Mauer)
mit iberméRBiger Hohe zum &ffentlichen Stralenraum zu vermeiden und die Grundsti-
cke im &ffentlichen Raum dadurch erlebbar zu halten. Es sind Kombinationen von bau-
lichen Einfriedungen (Zaun) mit Pflanzungen méglich. Zu beachten ist jedoch in diesem
Zusammenhang, dass Uber 1,20 m ausschlief3lich Grinstrukturen wie Hecken, Strdu-
cher oder ahnliches verwendet werden dirfen. Ein Zwang fir eine Einfriedung besteht
nicht.
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Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die &rtlichen Bauvorschriften kdnnen mit einer Geldbufle ge-
maf § 84 Abs. 3 LBO geahndet werden.

2.4 Nachrichtliche Ubernahmen
Waldabstand

Aufgrund der im Westen an das Plangebiet angrenzenden Waldflache wird der Wald-
abstand von 30 m nach § 24 Landeswaldgesetz ab der Grenze dieser Waldflache nach-
richtlich in die Planzeichnung libernommen.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechts

Die im Plangebiet vorkommenden gemal § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG ge-
setzlich geschiitzten Biotope (Bestandbiotope) der typischen Feldhecke (Knick) sowie
der Still- und Kleingewasser werden in die Planzeichnung nachrichtlich Gibernommen.

2.5 Hinweise

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Bei Leuchtmitteln mit AuRenwirkung ist eine insekienfreundliche Beleuchtung zu ver-
wenden. Die Baufeldfreimachung ist aufRerhalb der Brutzeit durchzufiihren, d.h. nicht
ab dem 1. Marz bis einschlieBlich 30. September.

Uberschiissiges Erdmaterial

Die Vermeidung von Uberschiissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h.
ein Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch iiberschissiger Bodenaushub an-
fallen, ist dieser in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder zu beseitigen.

Mutterboden / Bodenschutz

Zum Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB) ist nicht belasteter Oberboden, der im
Rahmen der Bauarbeiten ausgehoben wird, im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Auffiillungen, Verfiillungen sowie Abfille

Sofern fir die Baustralen und —wege Recycling-Material verwendet wird, ist aus-
schlieBlich solches zu verwenden, dass maximal der Einbauklasse RC1 der Ersatzbau-
stoffverordnung entspricht. Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen
Einbau zu vermeiden. Alle anfallenden Abfalle sind ordnungsgemal zu entsorgen.
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Bodenschutzkonzept und bodenkundliche Baubegleitung

Vor der Umsetzung des Bauvorhabens ist gemaf DIN 19639 ein Bodenschutzkonzept
zu erstellen. Dieses Konzept soll alle bodenschutzrelevanten Daten zusammenfassen,
Auswirkungen der Mal3nahme beschreiben und konkrete Maflnahmen und Ziele zum
Erhalt oder zur Wiederherstellung der natirlichen Badenfunktionen enthalten.

Um diese Vorgaben einzuhalten, zu iberwachen und zu dokumentieren ist eine boden-
kundliche Baubegleitung durch eine bodenkundlich-ausgebildete Fachperson mit ent-
sprechenden beruflichen Qualifikationen vom Vorhabentrager einzusetzen und bei der
unteren Bodenschutzbehdérde vorab zu benennen.

Genehmigungserfordernis fiir Abgrabungen und Aufschiittungen

Gemal § 11 a LNatSchG bediirfen Abgrabungen, Aufschiittungen oder das Auffilllen
von Bodenvertiefungen von mehr als 1.000 m? betroffener Bodenfliche oder mehr als
30 m? zu verbringender Menge der Genehmigung durch die zustandige Naturschutzbe-
horde. Es ist rechtzeitig im Vorfeld ein Antrag bei der unteren Naturschutzbehérde zu
stellen.

Pflegekonzept Regenwasserriickhaltebecken

Fir die Entwicklung des Regenrlickhaltebeckens ist ein Pflegekonzept zu erstellen. wel-
ches der naturschutzfachlichen Aufwertung und der Entwicklung eines naturnahen Re-
genrickhaltebeckens dient.

Im Rahmen der Herstellung des Regenriickhaltebeckens und der naturnahen Anlage
der Flachen ist eine dkologische Baubegleitung (OBB) einzusetzen. Im Zuge dessen
festgestellter Amphibienbesaiz ist an die UNB zu melden.

Begriinung nicht liberbauter Flichen der bebauten Grundstiicke

GemalR § 8 Absatz 1 Satz 1 der Landesbauordnung(LBO) sind die nicht Uberbauten
Flachen der bebauten Grundstiicke

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

Die Freiflachen kdnnen mit Rasen oder Gras, Gehélzen, anderen Zier- oder Nutzpflan-
zen bedeckt sein. Plattenbelége, Pflasterungen und dergleichen sind allenfalls dann zu
den Griinflichen zu z&hlen, wenn sie eine verhaltnismalig schmale Einfassung von
Beeten usw. darstellen. Die Wahl der Art und Beschaffenheit der Grinflachen bleibt den
Verpflichteten Uberlassen. Auf den Flachen muss jedoch die Vegetation berwiegen,
sodass Steinflichen aus Griinden der Gestaltung oder der leichteren Pflege nur in ge-
ringem Mafle zuldssig sind. Es ist dabei unerheblich, ob Schotterflachen mit oder ohne
Unterfolie ausgefiihrt sind. Sie sind keine Griinflaichen im Sinne des Bauordnungs-
rechts, soweit auch hier die Vegetation nicht liberwiegt.
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Fir die Uberwachung der Einhaltung der genannten Anforderungen sind die unteren
Bauaufsichtsbehdrden zusténdig. Bei VerstélRen kdnnen sie bauaufsichtlich einschrei-
ten und eine ordnungsgemafe Begriinung schriftlich anordnen (§ 59 LBO). Mit der An-
ordnung kann die Bauaufsichtsbehdrde fiir den Fall der Nichtbefolgung die Festsetzung
eines Bultgeldes vorsehen und dazu auf § 82 Absatz 1 Nummer 2 LBO verweisen. Die
Uberwachung und das Einschreiten stehen im pflichtgemaRen Ermessen der Bauauf-

sichtsbehorde.

Geholzlisten (nicht abschlieBend)

Stralenbaumpflanzung
Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia spec. - Linde
Ulmus glabra - Berg-Ulme
Ulmus minor - Feld-Uime

(Arten kénnen auch in Zlichtungen verwendet werden)

Obstbaumpflanzung

Regionale Apfel-, Birnen-, Kirsch-, Pflaumen- und andere Obstbaumsorten
Empfehlung: alte, robuste Obstsorten, dies sind u.a.

Apfelsorten:

Alkmene

Prinz Albrecht v. PreulRen

Holsteiner Cox

Angler Borsdorfer

Roter Boskoop

Zagerbrau

Dr. Seeligs Orangepepping

Romersche Kikker

Schdoner aus Holstein

Freiherr von Berlepsch

Schoner aus Haseldorf

Hollandischer Prinz

Gelbe Schleswiger Renette Friesenapfel Signe Tillisch
Dithmarscher Paradiesapfel Boikenapfel Grahams Jubildumsapfel
Finkenwerder Prinzenapfel Jakob Lebel Weilker Wintertaubenapfel
Danziger Kantapfel Feuerroter Taubenapfel Gelber Richard

altdeutscher Pfannkuchenapfel

Nathusius Taubenapfel

Dilmener Herbstrosenapfel

Roter Taubenapfel Gravensteiner
Jessenapfel Blanker Apfel

Filippas Apfel Schéner von Boskoop
Landsberger Renette Wintergoldparméne
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Birnensorten: Zwetschen, Pflaumen und Renekloden:
Blrgermeisterbirne Wangenheims Friihzwetsche
Conference Hauszwetsche
Graf Moltke Bunte Ziparte
Vereinsdechant The Czar
Julibirne Kirschpflaume
Peters Birne Gelbrote Krete
Burgermeisterbirne Althans Renekiode
Conference Kricke
Gelbe Krete
Geschnittene Hecken (entlang Strale Blaue Lehmkuhle):
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Ligustrum vulgare - Liguster
Die vorgenannten Gehdlzlisten stellen Empfehlungen dar.
Leitungen und Anpflanzungen
Bei Anpflanzungen ist auf Leitungen Ricksicht zu nehmen. Tiefwurzelnde Straucher
oder Baume sind im Leitungsbereich nicht zugelassen.
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