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27. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Susel
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Stand: 26.06.2025

ANLAGEN

,Geotechnische Beurteilung zu den bodenmechanischen Feld- und Laboruntersuchungen, der allgemei-
nen Beschreibung der Baugrund- und Grundwasserverhéltnisse und grundséatzlicher Bewertung hinsicht-
lich einer Wohnbebauung, Regenriickhaltebecken und Versickerungsfahigkeit der angetroffenen Béden
— Gemeinde Siisel, Bockholt, Waldweg, Bebauungsplan Nr. 26“, Ingenieurbiro Reinberg GmbH & Co.
KG, Liubeck, 09.03.2021

Entwasserungskonzept (mit Anlagen), Maas + Muller GbR, 03.05.2021

BEGRUNDUNG

zur 27. Flachennutzungsplandnderung der Gemeinde Sisel fiir ein Gebiet im Bereich der Dorf-
schaft Bockholt, nordwestlich des Waldweges der Gemeinde Sisel.

Vorbemerkungen

Gestartet wurde das Planverfahren zur 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes
Nr. 26 mit Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung am 26.09.2019. Der Satzungsbe-
schluss wurde von der Gemeindevertretung am 30.03.2023 gefasst. Die ortstbliche Bekannt-
machung der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 26 erfolgte am
23.05.2023, so dass der Bebauungsplan am 24.05.2023 in Kraft getreten ist. Zum Sachver-
halt der Betroffenheit der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 26 im Hin-
blick auf das ergangene Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) vom 18.07.2023
zum § 13b BauGB und dessen Auswirkungen auf die gemeindliche Planung der Gemeinde
Susel erfolgte hierzu in der Sitzung der Gemeindevertretung am 28.09.2023 eine entspre-
chende Information. Aufgrund der Erkenntnisse im Zusammenhang mit dem Urteil des
BVerwG zum § 13b BauGB, der bislang einen ,Eingriff ohne Ausgleich im AuBenbereich”
erméglichte, ist dieses Themenfeld erneut und gesondert zu betrachten.

Um ein dauerhatft rechtssicheres Planwerk fiir die Bauherrschaften, Grundstiickseigentimer
sowie Gemeinde zu schaffen, ist eine ,Heilung" dieses Planungsmangels im ,Ergénzenden
Verfahren“ gem. § 214 Abs. 4 BauGB vorgesehen. Inhalt dieses Heilungsverfahrens ist aus-
schlielich die Abarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung sowie die Ausweisung von
Ausgleichsflachen/Ausgleichsmalnahmen. Die Gemeinde Siisel hat am 07.12.2023 die

Durchfilhrung eines erganzenden Verfahrens gem. § 214 Abs. 4 BauGB beschlossen. Es 4

erfolgt eine Wiederaufnahme des Planverfahrens an rangbereiter Stelle. Hierzu wurden ein
Umweltbericht mit einer Bilanzierung des naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichs erar-
beitet. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unveréandert.
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27. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Sisel

1.1

1.2

Die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Siisel wird nun im Parallelver-
fahren zum Bebauungsplan Nr. 26, 1. Anderung und Ergénzung mit Umweltpriifung und Um-
weltbericht aufgestellt. Auf die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird verzichtet, da die
Unterrichtung und Erérterung bereits im Rahmen der AufsteIIUng des Bebauungsplanes Nr.
26, 1. Anderung und Erganzung erfolgt sind.

Planungserfordernis / Planungsziele

Auch in der Gemeinde Siisel besteht eine starke Nachfrage nach zusétzlichem Wohnraum
vorrangig in Einfamilienhdusern. Die Gemeinde unterstiitzt das Vorhaben und entwickelt die
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen in der Dorfschaft Bockholt, nordwestlich des
Waldweges zu einer Wohnbauflache. Der Vorhabentréger ist ebenso Eigentiimer der zuvor
benannten Flache, welche sich auf dem Flurstiick 23/5, Flur 1 Gemarkung Bockholt befindet.
Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, welches in der Aus-
fihrung die bestehenden baulichen Strukturen fortfiihrt. Es soll dariiber hinaus ortsplanerisch
sinnvoll entwickelt und abgerundet werden. Das vorgesehene Wohngebiet soll ausschlieBlich
zum Dauerwohnen genutzt werden und somit der Versorgung der &értlichen Bevlkerung mit
Wohnraum dienen. Die ErschlieRung ist Giber die bestehende &ffentliche Verkehrsflache des
,Waldweges* gesichert. Damit einhergehend wird ebenfalls eine effizientere Nutzung der bis-
lang einseitig bebauten offentlichen ErschlieBungsstraRe vorbereitet. Vorzunehmende
Knickdurchbriiche werden innerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Ziel ist die zeitnahe Planung und ErschiieBung eines Allgemeines Wohngebietes geméR § 4
Baunutzungsverordnung, um der aktuellen Nachfrage nach Bauland gerecht zu werden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Suisel hat in der Sitzung am 26.09.2019 beschlossen
die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 26 aufzustellen.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2021 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-

biet innerhalb eines Entwicklungsraumes fiir Tourismus und Erholung und im l&ndlichen
Raum. Zudem befindet sich das Plangebiet innerhalb des 10km-Umkreises um das Mittel-
zentrum Eutin und im Stadt- Umlandbereich im landlichen Raum. Im Osten von Bockholt, in
rd. 230 m Entfernung vom Plangebiet, verlduft eine eihgleisige Bahnstrecke.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum Il (alt) stelit das Plangebiet ebenfalls innerhalb
eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung im léndlichen Raum
dar. Das gesamte Plangebiet befindet sich dartiber hinaus nach der Nebenkarte im Stadt-
Umlandbereich im landlichen Raum. Die ibergeordneten landesplanerischen Zielsetzungen

Seite 4 von 54 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN  w BJH



Stand: 26.06.2025

werden durch die Planinhalte nicht bertihrt. Der Bebauungsplan entspricht den dargelegten

Inhalten der Raumordnung und Landesplanung.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il 2020 verweist in seiner Hauptkarte 1,

Blatt 2 auf ein Trinkwassergewinnungsgebiet westlich des Plangebietes. Nach der Haupt-
karte 2, Blatt 2 befindet sich der Geltungsbereich der voriiegenden Planung innerhalb eines
Gebietes mit besonderer Erholungseignung. Die Hauptkarte 3 trifft keine Aussagen zum
Plangebiet.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Susel aus dem Jahr 2006 stellt im Bereich des

Plangebietes eine Flache fir die Landwirtschaft dar. Im Nordosten wird in einem Teilbereich
ein Biotop gekennzeichnet. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu geniigen
wird parallel die 27. Fldchennutzungsplandnderung aufgestelit.

Der Landschaftsplan (2004) stellt in seiner Karte Entwurf, Teil 1, im nordéstlichen Teilbereich
- ein geschitztes Biotop nach §15 LNatSchG dar. Nach der Karte ,Rad- und Wanderwegenetz
Landschaftsbezogene Erholung” liegt der gesamte Geltungsbereich innerhalb eines Gebie-

tes mit einem hohen Erlebniswert. Ein kombinierter Ful’- und Radwanderweg verlauft entlang
der sudlichen Plangebietsgrenze, der Strae. Weitere Aussagen fir den Bereich des Plan-
gebietes werden nicht getroffen.

In Bockholt bestehen zwei rechtskréftige Bebauungspléne und eine Abrundungssatzung. Der
Bebauungsplan Nr. 26 (1998) setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest, grenzt im Siiden an
den Plangeltungsbereich an und wird teils in die vorliegende Planung einbezogen (Wald-
weg). Der Bebauungsplan Nr. 33 (2006) setzt ein Dorfgebiet fest. Mit der Abrundungssatzung
(1996) wird der Innen- und AuRenbereich festgesetzt, wobei sich die vorliegende Planung im

AuRenbereich befindet. Der Bebauungsplan Nr. 10 wurde aufgehoben.

Das Plangebiet liegt mit einem kleinen Teilbereich im Nordosten innerhalb des archdologi-
schen Interessengebietes (Gebietsnummer 11, Kreis OH, Gemeinde Susel).

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Bockholt der Gemeinde Siisel. Die verkehrliche Erschlie-
Bung erfolgt Giber den ,Waldweg", weicher von Nordost nach Stdwest verlduft und in den
Geltungsbereich einbezogen ist. Die StralRe fungiert auch als Abgrenzung des Plangebietes
nach Sidosten; auf gegeniiberliegender Seite ist eine Wohnbebauung vorrangig mit Einfa-
milienhdusem vorzufinden. Bockholt weist insgesamt einen dérflichen Charakter aus, umge-
ben von landwirtschaftlich genutzten Fldchen. Landwirtschaftiiche Betriebe und Einfamilien-
hauser pragen den Ort.

~IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 5 von 54
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27. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Sisel

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand der Ortschaft und stelit aktuell groRtenteils land-

wirtschaftlich genutzte Fldchen dar. Im Stiden wird ein Bestandsgeb&ude in den Geltungs-

bereich einbezogen und der gesamte Stralenzug ,Waldweg* tiber die L&nge des Plangebie-

tes. Zwischen Waldweg und landwirtschaftlicher Flache besteht groftenteils Giber die ge-

samte Lange ein Knickstreifen. Im Nordosten befindet sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop

sowie ein in diesem Bereich verlaufendes offenes Gewasser (WBV Schwartau, Gewasser
1.42.4).

Abb.: Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Quelle: Digitaler Atlas Nord

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Wohnbaufléche: rd. 8.260 m2 79 %
Versorgungsflache: rd. 2.250 m? 21 %
Gesamt: ' rd. 10.510 m? 100 %
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3-2

3.2-1

Planungsalternativen / Standortwahl

Die Gemeinde Sisel fiihrt im Zuge der 27. Flachennutzungsplanédnderung eine Standortal-
ternativenpriifung durch, um die wohnbauliche Entwicklung der Ortschaft Bockholt zu steu-
ern. Die Entwicklung im Innenbereich hat stets Vorrang gegeniiber der Entwicklung in bisher
unbebauten Bereichen auerhalb des bestehenden Siedlungszusammenhangs. So werden
naturliche Ressourcen geschitzt, Flachenversiegelung und Verkehrsaufkommen reduziert
sowie lebendige Ortszentren gestarkt. Vorrangig sind bereits erschlossene Flachen im Sied-
lungsgefiige zu bebauen. Bevor Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflachen auswei-
sen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Flachenpotenziale ausschop-
fen kénnen. |

Innenentwicklungspotenziale

In der Dorfschaft Bockholt in der Gemeinde Susel betragt die Einwohnerzahl rund 343 Ein-
wohner (Stand: 2019). Ein Bedarf an Wohnbaugrundstiicken innerhalb der Gemeinde und
ihren Dorfschaften ist grundsatzlich gegeben. Der Landesentwicklungsplan (Entwurf) filhrt in
seinem Kapitel 3.6.1 Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden folgenden Grundsétze
aus:

.Grundsétzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaui‘ werden. Art
und Umfang der wohnbaulichen Entwicklung hdngen vom Bedarf und von den értlichen Vo-
raussetzungen ab, das heifdt von Funktion, Gré3e, Infrastrukturausstattung, Lage, verkehrli-
cher Anbindung und Siedlungsstruktur der Gemeinden. [...]

Der Umfang der erforderlichen Flédchenneuausweisungen hdngt maf3geblich von den Bebau-
ungsméglichkeiten im Innenbereich ab (Absatz 5) sowie den Mdéglichkeiten, vorhandene
Wohnungsbestdnde weiterzuentwickeln. [...]

Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtkeme (Kapitel 3.1)
sowie Ortslagen auf den Siedlungsachsen (Kapitel 3.3). Sie werden ergénzt durch die in den
Regionalpldnen ausgewiesenen Gemeinden oder Orislagen mit einer ergénzenden Uberort-
lichen Versorgungsfunktion (Kapitel 3.3 Absatz 2).

Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fiir die Deckung des regionalen
Wohnungsbedarfs und haben entsprechend ihrer Funktion ausreichenden Wohnungsbau zu
ermdglichen.

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Auenentwicklung. Neue Wohnungen sind vorran-
gig auf bereits erschlossenen Flachen im Siedlungsgefiige zu bauen. Bevor die Kommunen

neue, nicht erschlossene Bauflichen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie

e ..
»IDH  PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 7 von 54



27. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Siisel

noch vorhandene Flachenpotenziale ausschépfen kénnen. Hierzu z&hlen alle Baugrundstti-
cke
- im Geltungsbereich rechtskréftiger Bebauungspléne nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB),
- im Geltungsbereich von Bebauungsplénen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu
beurteilen sind, sowie
- in Bereichen geméR § 34 BauGB.

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachfldchen und leerstehenden Gebé&u-
den sowie andere Nachverdichtungsmaéglichkeiten. Im Geltungsbereich wirksamer Flédchen-
nutzungsplane sind dariiber hinaus Reservefldchen in stédtebaulich integrierten Lagen zu
{iberprtifen. -

Die Gemeinden sollen durch geeignete MalBnahmen Innenentwicklungspotenziale mobilisie-

I3

ren.

Die Gemeinde Susel beriicksichtigt die landesplanerischen Ziele und Grundsétze und tber-
prift die vorhandenen Flachenpotenziale

1. im Geltungsbereich rechtskréaftiger Bebauungspléne nach § 30 BauGB

Fur die Ortschaft Bockholt bestehen derzeit zwei rechtskréftige Bebauungspldne (BP-26, BP-
33): Davon weist der B-Plan Nr. 26 ein Allgemeines Wohngebiet mit 26 Grundstiicken aus.
Der B-Plan Nr. 26 ist vollstandig umgesetzt und bebaut. In dessen Geltungsbereich ist kein
freies Baugrundstiick vorhanden. Der Bebauungsplan Nr. 33 setzt ein Dorfgebiet fest. In des-
sen Geltungsbereich sind keine freien Baugrundstiicke.

Dariiber hinaus wird mit einer Abrundungssatzung (1996) der Innen- und Auenbereich fest-
gesetzt.

Es besteht somit kein freies oder unbebautes Baugrundstiick im Geltungsbereich rechts-
kraftiger Bebauungspléne nach § 30 BauGB innerhalb der Ortschaft Bockholt.

2. im Geltungsbereich von Bebauungsplénen, in denen Vorhaben nach & 33 BauGB zu be-

urteilen sind

Es werden derzeit keine weiteren Bebauungsplane fir die Ortschaft Bockholt aufgestelit. Es
ergeben sich somit keine Vorhaben in Bockholt, die nach § 33 BauGB zu beurteilen sind. Es
bestehen folglich keine Fldchenpotenziale gemaR den o.g. Vorgaben

3. in Bereichen gemaR § 34 BauGB

In Bockholt sind insgesamt zwei Bauliicken nach § 34 BauGB vorzufinden. Bei den Bau-
licken handelt es sich um Gartenflaichen von benachbarten Wohnh&usern bzw. aktuell als
Griinland genutzten Fliachen, welche sich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
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Stand: 26.06.2025

3.2.2

anschlieRen und einfligen. Diese Bauliicken werden teilweise nach dem wirksamen Fléchen-
nutzungsplan bereits als gemischte Baufldichen ausgewiesen. Eine kurzfristige Bebauung
dieser Flache ist allerdings nicht zu erwarten.

4. im Geltungsbereich wirksamer Flachennutzungspléane sind dariiber hinaus Reservefla-

chen in stddtebaulich integrierten Lagen

Es stehen drei Flichenpotenziale in stadtebaulich integrierter Lage in Bockholt zur Ver-
fagung (Bauflachen nach Flachennutzungsplan). Diese Flachen werden derzeit als Grinland
(Gartenflache) genutzt. Fr potenzielle Nachverdichtungsflachen wiirde allerdings eine Bau-
leitplanung erforderlich, was eine kurzfristige Umsetzung dariiber hinaus auch ausséhlie[&en
wiirde.

Zusammengefasst ist festzustellen, dass weder Baulliicken noch die Fldchenpotenziale in
stadtebaulich integrierter Lage kurzfristig fir eine Bebauung bzw. Umwandlung in Wohnbau-
land zur Verfiigung stehen. Oft sind die Potenzialflachen fiir die Gemeinde nicht verfugbar,
da sie sich im Privatbesitz befinden oder die ausgeiibte Nutzung — landwirtschaftlich oder.
gartnerisch — méchte durch den Eigentimer nicht aufgegeben werden. Teilweise widerspre-
chen naturschutzfachliche Zielsetzungen (Erhalt von innerdrtlichen Griinflachen) einer Be-
bauung dieser Flachen. Firr eine wohnbauliche Nutzung stehen keine anderen geeigneten
Flachen zur Verfugung.

Potenzialflichen im Aulenbereich

Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde Siisel entschieden, weitere potenzielle Standorte
im AuRenbereich auf Eignung zur Entwicklung eines Wohngebietes zu tiberpriifen. Standorte
in dstlicher Richtung — also ein Heranriicken an die Bahnstrecke Liibeck — Eutin — wurden
nicht untersucht, da dahingehend Larmimmissionen und damit umfangreiche schallschutz-
technische MalRnahmen zu erwarten sind. Es wurden dabei folgende Standorte gepriift:
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27. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Siisel

A Nordlich Waldweg

B dstlich Bockholter StraBe

C zwischen Overdiek und im Dorfe

D Ortsausgang Sid

Abb.: Luftbild mit Standortalternativen A-D, Quelle Luftbild: Digitaler Atlas Nord

!

! Flache A — Nordlich Waldweg "‘

. Die Flache befindet sich am nérdlichen
5 Siedlungsrand von Bockholt und stellt
. sich als Ackerland dar. Stral3enparallel
I besteht ein gesetzlich geschitztes Bio-
: top im Sinne des § 30 BNatschG / § 21 |
LNatSchG in Form eines Knicks. Die
= ! . Flache ist Uber den Waldweg erschlos-
sen. Der Flachennutzungsplan stellt hier
‘ " Flachen fir die Landwirtschaft dar.

" Im nérdlichen Bereich verlauft ein Ver-

' bandsgewd&sser, bei dem Gewdsser-

|

; |

* _ iréumstreifen zu bericksichtigen sind.I
I Das Grundstiick befindet sich im Privat- I

' besitz. Die Flache ist topografisch mittel- |

" schwach bewegt und félit nach Osten 5

um 1 mbis 2 m ab. J
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! 21 LNatSchG in Form von Feldhecken

Der Fldchennutzungsplan stellt hier

Fliche B — Ostlich Bockholter StraRe |

Die Fldache befindet sich am nordwestli-- |

chen Siedlungsrand von Bockholt und :
stellt sich als Ackerland / Grinland dar. |
Stralenparallel und innerhalb der Fla-
che bestehen gesetzlich geschiitzte Bio-
tope im Sinne des § 30 BNatschG / § 21
LNatSchG in Form von Knicks. Die Fla-
che ist Giber die Bockholter Stralie er-
schlossen, kann aber auch von Norden
tiber die Stral3e ,Im Dorfe" erschiossen
werden. Der Flachennutzungsplan stellt |
hier Fldchen fur die Landwirtschaft dar.
Das Grundstiick befindet sich im Privat-
besitz. Die Flache ist topografisch maRig
bewegt und fallt nach Stdosten um 4 m
bis 5 m ab.

Fliche C — Zwischen Overdiek und

»Im Dorfe*

Die Fléche befindet sich im sidlichen
Siedlungsgefiige von Bockholt und stellt
sich als Dauergriinland dar. Innerhalb
der Flache liegen eine kleine Hofstelle
sowie ein Kleingewasser. Im Osten der
Flachen bestehen gesetzlich geschiitzte
Biotope im Sinne des § 30 BNatschG / §

und eines naturnahen Baches (Bockhol-
ter Graben / Liensbek). Die Flache ist

uber die StralRe ,Im Dorfe” erschlossen. |

{iberwiegend Fl&chen fiir die Landwirt-
schaft dar. Nur ein kleiner Teil an der
Strafle wird als gemischte Baufléche

ausgewiesen. Im  ostlichen und
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27. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Susel

" stdiichen Bereich veriaufen Verbands-
' gewdsser, bei denen Gewssserraum-
streifen zu beriicksichtigen sind.” Das
| Grundstiick befindet sich im Privatbe-
sitz. Die Flache ist topografisch méRig
: bewegt und fallt nach Stidosten um 4 m
| bis 5 m ab.

' Fliche D — Ortsausgang Siid

' Die Flache befindet sich am sudlichen

Siedlungsrand von Bockholt und stelit
1 sich als Ackerland dar. Die Flache kann
| iber die StraBe ,im Dorfe* erschlossen
| werden. Der Flachennutzungsplan stellt
' hier Flachen fur die Landwirtschaft dar.
| StraRenparallel verlauft ein breiter Ge-
| holzstreifen. Das Grundstick befindet
' sich im Privatbesitz. Die Fléche st topo-

& grafisch schwach bewegt und féllt nach
Nordosten um 2 m bis 3 m ab.

Insgesamt wurden vier unterschiedliche potenzielle Standorte fiir die Entwicklung eines
Wohngebietes im Ortsteil Bockholt untersucht. In der folgenden Tabelle erfolgt eine kurze
Zusammenfassung und Bewertung der jeweiligen Alternativfléchen.

(T) ‘,)) i Besonderheiten

Fliche A + 4 0 Verbandsgewasser in den
ginstia ginstig Acker mit Knicks _Ra"dbere'Che"
FlicheB + o 0 Topografisch mittelmaBig be-
glnstig (landwirtschatftli- Acker, Granland wegt
cher Betrieb) mit Knicks
FlicheC + $ ) Topografisch mittelmatig be-
glnstig gunstig Dauergriinland, wegt
Kleingewésser, Verbandsgewasser in den
Feldhecken, Randbereichen
Bach, kleinstruktu-
riert
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Flache D + 0
glinstig glnstig Acker, breiter Ge-
holzstreifen

(Y)Erschlielsung / Lage; € Immissionstechnische Einschrankungen; i Naturschutzfachliche Bewertung;

Die vorhergehende Tabelle fasst die Auswahlkriterien zusammen. Alle liegen an vorhanden
Verkehrswegen und mussen ggf. um weitere Zufahrten erganzt werden. Dennoch kann von
vollsténdig erschlossenen Flachen ausgegangen werden. Zwei der vier untersuchten Fl&-
chen sind topografisch mehr bewegt als die anderen beiden und ebenfalls zwei Fl&chen tan-
gieren in den Randbereichen Verbandsgewésser. Bei letzterem sind ggf. Gewéasserraum-
streifen zu beachten. Beide Sachverhalte stelle keinen Ausschlussgrund dar, allerdings ist
hier ggf. mit héherem erschlieBungstechnischem Aufwand bzw. Einschrédnkungen bei der
Ausnutzung der Baugrundstticke zu rechnen.

Die Fléche A stelit sich als landwirtschaftliche Fliache mit einem straRenbegleitenden Knick
dar, der teilweise fur Feldzufahrten bereits unterbrochen ist. Immissionsrechtliche Einschrén-
kungen aufgrund angrenzender Nutzungen (Wohnen) sind nicht zu erwarten. Aus diesem

Grund stuft die Gemeinde die Flache als gut geeignet ein (Kategorie *).

Die Flache B stellt sich ebenfalls zum kleinen Teil im Norden als landwirtschaftliche Fidche
und im Uberwiegenden Teil als Granlandfliche dar. Im Westen zur Bockholter Stral3e besteht
ein Knick, der teilweise fur Feldzufahrten bereits unterbrochen ist. Durch den angrenzenden
landwirtschaftlichen Betrieb im Stiden ergeben sich immissionsrechtliche Einschrdnkungen
fur die ggf. passive oder aktive SchallschutzmaRnahmen erforderlich werden. Aus diesem
Grund stuft die Gemeinde die Flache als bedingt geeignet ein (Kategorie **).

Die Fléche C stellt sich als Dauergriiniand mit kleiner Hofstelle und Kleingewé&sser dar. In
ostlicher und stidlicher Richtung sind finden sich neben den Verbandsgewasser auch teil-
weise geéetzlich geschitzte Biotope, zu denen einen gréRerer Abstand einzuhalten wére.
insgesamt stellt sich die Flache im Vergleich zu den tibrigen Flachen als klein strukturierter
und damit naturschutzfachlich héher zu bewerten dar. Aus diesem Grund stuft die Gemeinde
die Flache als bedingt geeignet ein (Kategorie **).

Die Flache D stellt sich als landwirtschaftliche Flache mit einem straRenbegleitenden Ge-
holzstreifen dar, der fir Zufahrten unterbrochen werden musste. Immissionsrechtliche Ein-
schrankungen aufgrund angrenzender Nutzungen (Wohnen) sind nicht zu erwarten. Aus die-
sem Grund stuft die Gemeinde die Flache als gut geeignet ein (Kategorie .
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27. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Siusel

3.2.3

kgt geeignet

A
D

** bedingt geeignet

B
C

* ungeeignet

Zusammenfassend l4sst sich feststellen, dass die Flachen A und D sich als gut geeignete
Potenzialflachen darstellen. Die Flache D liegt allerdings etwas abgesetzt am Ortsrand und
stellt ortsplanerisch eher ein ,Hineinwachsen” in die freie Landschaft dar. Hier ware eine
einreihige Bebauung entlang der StraBe ,Im Dorfe* vorzuziehen. Das bedingt mehrere Un-
terbrechungen des breiten Geholzstreifens fiir mégliche Grundstiickszufahrten. Auch fur die
Flache A werden Knickdurchbriiche benétigt, wobei zwei Feldzufahrten bereits vorhanden
sind. Dariiber hinaus ist die Umgebung der Flache A bereits durch Wohnbebauung gepragt
und beim Waldweg besteht so gut wie kein Durchgangsverkehr. In der Gesamtbetrachtung
weist die Flache A damit die besten Eigenschaften zur Entwicklung eines Wohngebietes auf.
Die Ausweisung von Wohnbauflachen soll sich mit dieser Planung auf die Ortschaft konzent-
rieren, diese starken und ortsplanerisch abrunden. Dies wird durch die vorliegende Planung
gefordert. Zudem wird eine effizientere Nutzung der bislang einseitig bebauten &ffentlichen
ErschlieBungsstrale ,Waldweg" geférdert. Somit hat sich die Gemeinde entschieden, diesen

Standort zu favorisieren und alle weiteren Planungsschritte eingeleitet.

Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen des Landesentwicklungsplanes (LEP)
Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen fiir die Jahre 2018 bis 2030 liegt in Bockholt bei 10%
gemessen am Wohnungsbestand vom 31.12.2017. Die Einwohnerzahl (EW) fiir die Dorf-
schaft Bockholt liegt bei rd. 343 Einwohnern (2019). Im Jahr 2018 lag die Einwohnerzahl bei
rd. 340 Einwohnern und im Jahr 2017 bei rd. 342 Einwohnem. Der Bezugszeitraum des LEP
bezieht sich auf Ende 2017. Fir die nachfolgenden Berechnungen wird auf die aktuell vorlie-
gende Einwohnerzahl von 343 EW zuriickgegriffen und darauf aufbauend die Wohneinheiten
ermittelt. Es wird davon ausgegangen, dass im Schnitt 2,3 Personen in einer Wohnung leben.
Ausgehend davon ergibt sich ein Wohnungsbestand von 150 Einheiten (2,3 EW / W). Aus-
gehend von den 150 Wohnungen ergeben sich bei einem Entwicklungsrahmen von 10% zu-
sétzlich 15 Wohnungen, die innerhalb der Ortschaft Bockholt zwischen 2018 und 2030 ent-

stehen kénnten.
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3.3

Die Gemeinde Siisel geht somit davon aus, dass die Entwickiung von bis zu 8 Wohngrund-

stiicken im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 26, 1. Anderung und Ergénzung innerhalb des
landesplanerischen Entwickiungsrahmens liegt und somit den landesplanerischen Vorgaben

“entspricht. Um keine Konflikte mit den Zielen der Raumordnung zu bewirken ist daher auch

im Bebauungsplan festgesetzt, dass in einem Einzelhaus jeweils nicht mehr als zwei
Wohneinheiten zuldssig ist. Dieses entspricht auch unabhangig von raumordnerischen Vor-

gaben den Zielen der Gemeinde und des Vorhabentrégers.

Auswirkungen der Planung

Durch die Planung werden stadtebaulich bereits angeschlossene Flidchen nutzbar gemacht
und die Bevélkerung mit neuem zusatzlichem Wohnraum versorgt. Durch die Inanspruch-
nahme bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen sind Auswirkungen auf die Belange von
Natur und Landschaft verbunden. Demgegeniiber stehen die mit den Planungszielen ver-
bundenen positiven Aspekte im Hinblick auf die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum.
In der Gemeinde Siisel und damit auch in der Ortschaft Bockholt besteht - besonders im
Hinblick auf die N&he zum Mittelzentrum Eutin - eine entsprechende Nachfrage nach Grund-
stlicken fir eine Wohnbebauung.

Die gewahlten Flachen sind fir das geplante Baugebiet aus ortsplanerischer Sicht gut geeig-
net. Die zusétzlichen Bauflachen fithren zu einer arrondierten Ortslage und festigen die Sied-
lungsstruktur. Die ErschlieRung ist (ber die bestehende offentliche Verkehrsfliche des
~Waldweges* gesichert. Damit einhergehend wird ebenfalls eine effizientere Nutzung der bis-
lang einseitig bebauten 6ffentlichen ErschlieBungsstralle vorbereitet. In der Gemeinderand-
lage erscheint eine aufgelockerte Bebauung mit Einfamilienhdusern -entgegnend dem stad-
tebaulichen Trend einer maximalen (Nach-) Verdichtung auch im landlichen Raum- als sinn-
voli.

Die Planung entspricht im Ubrigen den weiteren in der Landes- und Regionalplanung formu-
lierten Zielen. Die vorliegende Planung - Allgemeines Wohngebiet - entspricht dem LEP, wel-
cher fiir den Bereich des Plangebietes einen Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung
darstellt. Durch die Planung wird nur ein geringer Flachenanteil tiberplant, der bereits durch
eine intensive landwirtschaftliche Nutzung anthropogen veréndert und beeintréachtigt ist. Dar-
tiber hinaus befindet sich das Plangebiet innerhalb eines 10km-Umkreis um das Mittelzent-
rum Eutin. Grunstrukturen bleiben groBtenteils erhalten und werden gesichert. Die vorzuneh-
menden Knickdurchbriiche entlang der ErschlieBungsstrae werden innerhalb des Plange-
bietes ausgeglichen.

Das Plangebiet befindet sich nach dem Regionalplan 2004 fur den Planungsraum 1l (REP)
ebenfalls innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung.
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27. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Susel

3.4

3.5

Nur ein geringer Flachenanteil wird iberplant, es finden geringe Eingriffe in vorhandene
Strukturen statt.

Mit der Umsetzung der Planung auf bereits intensiv genutzteh Flachen, die sich an den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieen, wird den umweltschiitzenden Vorschriften
des § 1a des Baugesetzbuches entsprochen. Bodenversiegelungen werden auf das notwen-
dige MaR beschrénkt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden kann
damit sichergestellt werden. Das Plangebiet bietet sich fiir eine bauliche Entwicklung an, da
die intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache nur eine geringe dkologische Qualitat besitzt.
Es erfolgt zwar ein Eingriff in vorhandene héherwertige Griinstrukturen durch Knickdurchbri-
che. Diese werden aber durch einen neu anzulegenden Knick in einer Lange von rd. 275 m
ausgeglichen und damit auch kompensiert. Ebenso werden die Eingriffe in die Schutzguter
Boden und Wasser ausgeglichen. Diese Festsetzung fungiert dementsprechend als 6kologi-
sche Aufwertung des Planbereiches. Dariiber hinaus wird das vorhandene Biotop entlang
des Verbandsgewéssers rechtlich gesichert. Das Regenriickhaltebecken ist naturnah anzu-
legen. Negative Auswirkungen werden damit in der Summe nicht verbleiben. Insoweit wird
das Ergebnis der Umweltprifung beachtet.

Im Rahmen dieser Begriindung werden die wesentlichen Planinhalte vorgelegt. In Anlehnung
an die ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Hol-
stein Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1“ wurden MaRnahmen zur Verbesserung der
Wasserhaushaltsbilanz bereits im Bebauungsplan beriicksichtigt und Nachweise erbracht.
Zur Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf die Ausfiihrungen Im Umweltbericht (Zif-
fer 6 dieser Begriindung) verwiesen. Das Ergebnis der Umweltpriifung wird beachtet.

Darstellungen
Vorgesehen ist die Darstellung einer Wohnbauflache anstelle der Flache fiir die Landwirt-
schaft. Weitere Darstellungen sind nicht erforderlich.

Griinplanung

Grundsétzlich ist der Erhalt der umlaufenden Knicks mit den bestehenden Uberhaltern vor-
gesehen. Eine zusatzliche Eingriinung ist nicht erforderlich. Unzuléssige Beeintréchtigungen
der Knicks werden durch die Planung nicht ausgeldst. Der gesetzliche Knickschutz gilt wei-
terhin. Es sind ausreichende Abstinde geplant und im parallel aufgestellten Bebauungsplan
Knickschutzstreifen zur Wohnbebauung festgesetzt. Zur weiteren Durchgriinung des Plan-
gebietes sind Baumpflanzungen auf dem einzelnen Grundstiick vorgesehen

Die Wohnbauflache grenzt nach Norden an eine landwirtschaftliche Flache an. Norddstlich
verlduft das Verbandsgewésser (WBV Schwartau Gewésser 1.42.4), welches von
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3.5.1

3.5.2

Grunstrukturen flankiert wird. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird der Bereich
des Gewsssers als MaRnahmenflache gesichert und durch ein naturnah gestaltetes Regen-
rickhaltebecken ergénzt. Der vorhandene Knick entlang der Stralle wird entwidmet und nach
§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB auf Bebauungsplanebene als Geholzstreifen gesichert. Der Aus-
gleich fur den entwidmeten Knick sowie die erforderlichen Knickdurchbriiche erfolgt durch
eine Knickneuanlage, die zugleich als Abgrenzung des Baugebietes zur landwirtschaftlichen
Flache dient. Die Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fungieren all-
gemein als 6kologische Aufwertung des Planbereiches und zugleich zur Minimierung der
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Eingriinung hin zur freien Landschaft.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist iber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
gdnzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-.
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie dessen Anlage durchgeflhrt. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begriin-
dung) verwiesen.

Es werden ca. 1.240 m? Ausgleichsflache fir Eihgriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser
und 193 m Knickneuanlage fiir Eingriffe in die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen erforderlich.
Diese werden im Plangebiet selbst durch eine 275 m lange Knickneuanlage mit vorgelager-
tem Knickschutzstreifen nachgewiesen. Der Ausgleich wird damit volistandig erbracht.

Fur die Herrichtung der Ausgleichsmanahmen werden voraussichtlich insgesamt ca.
14.000 € anfallen.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstofien, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstoBt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 uniiberwindliche Hindernisse fir die Verwirklichung darstellen. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird hierzu auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begrin-
dung verwiesen.
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27. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Susel

3.6 Verkehr

3.6.1 ErschlieBung

5.1

Das Plangebiet liegt nordwestlich entlang der StraBe ,Waldweg*“. Eine Zufahrt zur Stral3e ist
je Grundstiick geplant. Die Zufahren zweier benachbarter Grundstiicke sind zusammenge-
zogen vorgesehen, um die Knickdurchbriiche zu minimieren.

Die Gemeinde Susel und damit die Ortschaft Bockholt ist an das Liniennetz des OPNV an-

gebunden.

Immissionen / Emissionen

Teilweise grenzen landwirtschaftliche Fléchen an das Plangebiet. Die aus einer ordnungs-
gemaRen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geru-
che) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken. MaBnahmen sind nicht erforder-
lich. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse sind gewéhrleistet.

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des ca. 1.700 m nérdlich liegenden
Standortiibungsplatzes Eutin (StOUbpl). Von dieser Liegenschaft kénnen stérende und be-
Iastigende, insbesondere tieffrequente und impulsartige Geréusche, die von Waffen ausge-
hen auftreten. Diese sind fiir diese Liegenschaft Giblich. Es kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass bei ausgehenden Schalldruckpegeln, Erschitterungen sowie bei ungiinstigen Wet-
terlagen die Bauwerke im Plangebiet beeintrachtigt werden.

In einer Entfernung von ca. 230 m verlauft stlich des Plangebietes eine Bahnstrecke. Be-
eintrachtigungen sind aufgrund des Abstands nicht zu erwarten.

Ver- und Entsorgung

Bei Bauarbeiten sind auf die vorhandenen Anlagen des Versorgungstragers Riicksicht zu
nehmen. Arbeiten im Bereich solcher Anlagen sind nur in Absprache mit dem zusténdigen
Sachbereich durchzufthren. Fur die Neuverlegung von Versorgungsleitungen sind die erfor-
derlichen Ver- und Entsorgungsflichen kostenlos, rechtzeitig mit Planum zur Verfigung zu

stellen.

Bei Anpflanzungen ist auf Leitungen Riicksicht zu nehmen. Tiefwurzelnde Strducher oder
Baume sind im Leitungsbereich nicht zugelassen. Es sind die Vorgaben des DVGW-Arbeits-
blattes GW 125, inkl. Beiblatter, zu beachten.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfoigt durch die EON Hanse AG.
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5.2

5.3

Die Nutzung von Erdwarme mittels Erdwarmesonden ist nach tiberschlagiger Priifung ohne
besondere Auflagen im Plangebiet mdglich. Ein Antrag ist spdtestens einen Monat vor ge-
plantem Durchfiihrungstermin bei der Unteren Wasserbehorde zu stelien. Bei Sonden, die
mehr als 100 m in den Boden reichen, ist mit einer Bearbeitungszeit von bis zu 3 Monaten
zu rechnen. Laut Baugrundgutachten werden WasserhaltungsmaBnahmen wahrend der
Bauphase nétig sein. Auch diese sind rechtzeitig vor Beginn bei der Unteren Wasserbehérde
anzuzeigen. Antragsformulare sind unter https:/www.kreis-oh.de/Wirtschaft-Natur-Touris-
mus/Natur-und-Umwelt/Gewasserschutz erhaltlich.

Breitband

For die Versorgung mit schnellem Internet, Telefon und Fernsehen haben die Stadtwerke
Eutin GmbH eine Breitbandversorgung auf FTTH-Basis fur die Ortschaft Bockholt gebaut.
Damit kann auch die Grundversorgung Telekommunikation fur dieses Gebiet sichergestelit

werden.

Wasserver-/ und —-entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Giber das vorhandene Trinkwassernetz durch die
Stadtwerke Eutin. Mit den Stadtwerken Eutin ist ein Ausbau der Bestandsnetzte auf die ge-

forderte Dimensionierung fiir die Trinkwasser und Léschwasser Versorgung abgestimmt.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt wasserrechtlich befristet iber eine eigene Gebiets-

klaranlage mit Ausbaugréfie von 8 Wohneinheiten x 4 Einwohnerwerte = 32 Einwohnerwerte.
Die Trennkanalisation wird so hergestellt, dass eine zukiinftige Schmutzwasserentsorgung
tiber Entsorgungseinrichtungen im Plangebiet erfolgt.

Entsprechend Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdérde, ZVO, Gemeinde, Verwaltungs-
gemeinschaft Eutin-Susel, ErschlieBungstrager sowie Entwésserungsplaner am 22.4.2022
war ein Schmutzwasseranschluss an die benachbarte Gebietsklaranlage angedacht. Weitere
Untersuchungen zeigten, dass die mit dem B-Plan 26.1 zusé&tzlich einhergehenden Einwoh-
nerwerte aufgrund der Ausbaugréfe noch angeschlossen werden kénnen. Allerdings ist die
Zustimmung eines Anschlusses an die private Klaranlage aufgrund mittelfristig nicht umsetz-
barer Anforderungen des privaten Betreibers in absehbarer Zeit nicht zu erreichen. In einem
weiteren Gesprach der Gemeinde und der Verwaltungsgemeinschaft Eutin-Siisel mit der Un-
teren Wasserbehérde des Kreises Ostholstein am 24.5.2022 ist daher folgende Schmutz-
wasserentsorgung vorabgestimmt worden:

Fur die ErschlieBung des B-Planes 26.1 kann eine eigene Gebietskldranlage als technische
Anlage filr 8 Grundstiicke gebaut werden. Die Grundstiicke haben jeweils einen Ubergabe-

schacht. Die Entwasserung ist als Trennsystem herzustellen. Fiir die Gebietskldranlage ist
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27. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Susel

zunichst von einer wasserrechtlichen Befristung von 10 Jahren auszugehen. Diese Losung
wiirde im B-Plan-Gebiet umgesetzt werden. Antragsteller wére die Gemeinde. Die Kosten-
tibernahme wird zwischen Gemeinde und dem Vorhabentréger geregeit.

'Ein spaterer Anschluss an die bereits vorhandenen Entsorgungseinrichtungen im B Plan 26
wird unter technischen und wirtschaftlichen Bedingungen geprift und ggf. umgesetzt.

Die Kostenlubernahme wird zwischen Gemeinde und dem Vorhabentréger geregelt.

Eine Ruickhaltung der Niederschlige ist iber ein Regenriickhaltebecken (RRB) vorgesehen.
Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund des anstehenden Geschiebe-
lehms nicht méglich und daher eine Ableitung notwendig. Ein Bodengutachten ist dem An-
hang zu entnehmen. Das RRB wird nérdlich der geplanten Bebauung vorgesehen und die
Oberflichenentwésserung der gesamten Bebauungsplanfliche angeschlossen. Die Zulei-
tung ist Uber eine Kanaltrasse, die tiber die geplanten Grundstiicke verlduft, vorgesehen.
Ergénzend dazu erfordert die Anordnung des Regenriickhaltebeckens im nérdlichen Bereich
des Bebauungsplans eine Authdhung um bis zu 0,9 m im Randbereich zum WBV-Gewasser
um das erforderliche Riickhaltevolumen zu erreichen. Die geplanten Aufschiittungen missen
auBerhalb des Verfiilgungsstreifens (5,00 m beidseitig ab Béschungsoberkante) durchgefiihrt
werden. GeméaR § 6 Abs. 2 der Satzung des Wasser- und Bodenverbandes Schwartau ist
ein Gelandestreifen von 5,00 m Breite ab der oberen Béschungskante zu beiden Seiten des
Gewissers als Verfligungsstreifen von jeglichen baulichen Anlagen und Anpflanzungen fir
die Durchfithrung von Unterhaltungsarbeiten freizuhalten. Die jederzeitige Erreichbarkeit der
Gewasser fur Unterhaltungsarbeiten tiber eine an das offentliche Wegenetz angeschlossene
Zuwegung muss jederzeit gewihrleistet sein. Die vorhandene Oberflachenentwésserung des
Altbestandes im suidlichen Bereich des Geltungsbereiches sowie die StraRenentwésserung
bleiben unberihrt.

Das Niederschlagswasser des RRB wird dem Verbandsgewésser 1.42.4 des WBV
Schwartau gedrosselt zugefiihrt. Eine' Einleitgenehmigung ist im Rahmen des weiteren Ver-
fahrens zu beantragen. Die ,Drossélung erfolgt gemaR der Forderung des Wasser- und Bo-
denverbandes auf einen Abfluss von 1,0 l/(sxha). Die Auslegung des Beckens ist fir die Nie-
derschlagsereignisse bis zu einer Haufigkeit von 1 mal in 10 Jahren vorgesehen.

Zur Wasserhaushaltsbilanz nach A-RW1 wird zur Vermeidung von Wiederholungen auf den
Umweltbericht (Ziffer 6 der Begriindung) verwiesen.

Eine Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Genehmigung von der Unteren Wasserbe-
hérde wurde mit der Stellungnahme vom 05.01.2022 abgegeben.
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Weitere Hinweise sind zu beachten:

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen versiegelten und ver-
dichteten Flachen ist schadlos zu beseitigen. Die Notwendigkeit und der Umfang einer ggf.
erforderlichen Riickhaltung und Behandlung (Schadstoffriickhalt) des Niederschlagswassers
vor der Einleitung in ein Gewéasser ergeben sich aus der Menge und insbes. der stofflichen
Belastung des Regenwassers, welche in Abhéngigkeit'von der Nutzung der Flachen steht.

Es wird darauf hingewiesen, dass Riickhaltebecken eine Abwasseranlage nach § 52 LWG
sind, die der Genehmigung nach § 52 LWG durch die Wasserbehtrde bedarf. Die Einleitung
des von befestigten Fldachen {iber das RRB in das 0.g. Gewésser abflielende Niederschlags-
wasser erfordert eine wasserrechtliche Erlaubnis nach §§ 8-10 und 13 WHG. Die Erlaubnis-
und Genehmigungsantrage sind bei der Wasserbehoérde des Kreises Ostholstein Uber den
ZVO zu stellen. Bei Einleitungen in Verbandsgewésser ist der zusténdige Wasser- und Bo-
denverband Schwartau ebenfalls zu beteiligen. Zur Bemessung des Regenriickhaltebeckens
ist das DWA-A 117 zu beachten.

Die emissionsbezogenen Regelungen im Arbeitsblatt DWA-A 102, Teil 1+2 (,Grundsatze zur
Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabfliissen zur Einleitung in Oberflachen-
gewdésser") sind bei der Aufstellung der Antragsunterlagen zu beachten.

Der Wasser- und Bodenverband Ostholstein teilt mit Schreiben vom 11.03.2025 mit:

Das Gewadsser 1.42.4 des WBV Schwartau grenzt im nérdlichen Bereich an das Plangebiet.
Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt (ber das Regenriickhalbebecken, welches die
Einleitungsmenge auf 1,0 1 (sxha)- begrenzt, in das Gewésser 1.42.4.

Die geplanten Aufschiittungen miissen auRerhalb des Verfiigungsstreifen (5,00 m beidseitig
ab B&schungsoberkante) durchgefiihrt werden.GemaR § 6 Abs. 2 der Satzung des Wasser-
und Bodenverbandes Schwartau ist ein Gel&ndestreifen von 5,00 m Breite ab der oberen
Boschungskante zu beiden Seiten des Gewdéssers als Verfligungsstreifen von jeglichen bau-
lichen Anlagen und Anpflanzungen fiir die Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten freizu-
halten. Die jederzeitige Erreichbarkeit der Gewasser fir Unterhaltungsarbeiten tiber eine an
das éffentliche Wegenetz angeschlossene Zuwegung muss jederzeit gewéhrleistet sein.

Der Wasser-und Bodenverband istim Zuge des wasserrechtlichen Verfahrens zu beteiligen.
Es wird darauf hingewiesen, dass geméal den Hinweiskarten zu Starkregengefahren des
Landes Schleswig-Holstein der nérdliche Teil des Maltnahmengebiet eine Vulnerabilitét auf-
weist. Dieser Bereich wird fir das Regenriickhaltebecken genutzt. Es wird grundsétzlich auf
§ 5 Abs. 2 WHG verwiesen.
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27. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Susel

5.4

5.5

6.1

6.1.1

6.1.2

Miillentsorgung

Die Milllentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Susel wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren Susel”
gewdhrleistet. Bei einer von Feuerwehrfahrzeugen befahrenen Privatstralle sind Baulasten
zugunsten der Feuerwehr und der Grundstiickseigentimer/innen erforderlich.

Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Loschwasser durch die éffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei feuerhemmenden bzw. feuerbestédndigen Umfas-
sungswanden Léschwassermengen von 48 m?h fur zwei Stunden im Umkreis von 300 m
erforderlich. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen wer-
den. Der Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach pflichtgemaRem Ermessen fest-

zulegen.

Léschwasser wird von den Stadtwerken Eutin (SWE) in der Menge zur Verfiigung gestellt,
die zum Zeitpunkt aus dem Trinkwassernetz, bei dem sich dann einstellenden Druck ent-

nommen werden kann.

Umweltbericht geméaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgefilhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
legt die Gemeinde fiir diesen Bauleitplan folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der
bei der Ermittlung der Belange fiir die Abwégung erforderlich ist.

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan wird aufgestelit, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein
kleines Baugebiet mit eingeschossigen Einzelhdusern zu schaffen. Vorgesehen ist die Fest-
setzung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO mit nur zulassiger eingeschos-
siger Einzelhausbebauung bei einer Grundflachenzahl von 0,25. Die zuléssige Grundflache
betrdgt 1.700 m?,

Fir die Planung bedeutsame einschligige Fachgesetze und Fachpléne
Folgende bekannte einschligige Fachgesetze betreffen das Plangebiet und treffen folgende
Aussagen:
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Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

BauGB § 1a

BNatSchG,

LNatSchG:

BBodSchG:

LWG:

LAbfWG:

BImSchG:

DSchG:

Sparsamer Umgang mit Grund
und Boden (Bodenschutzklausel,
Umwidmungssperrklausel in Be-
zug auf landwirtschaftliche Fla-
chen, Waldflachen und fiir Wohn-
zwecke genutzte Flachen -

§ 1a, Abs. 2)

Klimaschutz und Anpassung an
den Klimawandel (§ 1a, Abs. 5)

Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturglter etc.

Nachhaltige Funktionen des Bo-
dens sichern und wiederherstellen

Funktion des Wasserhaushaltes
im Wirkungsgefige des Natur-
haushaltes sichern

Schutz der Gewéasser als Be-
standteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fir Tiere und -
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

Forderung der Kreislaufwirtschaft
zur Schonung der natiirlichen
Ressourcen und Gewahrleistung
der umweltvertraglichen Beseiti-
gung von Abféllen

Ausschluss schadlicher Umwelt-
auswirkungen

Bewahrung von Denkmalern

Alternativenpriifung zur Nachverdich-
tung und Innenentwicklung, Umnutzung
von landwirtschaftlich genutzten Flachen
nur im notwendigen Umfang

Hinweis auf GEG

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Artenschutz

Begrenzung von méglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb -

Begrenzung der moglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Regenwasserrickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwas-
sern

Hinweise zum sachgerechten Umgang
mit Abfallen

Abstandsregelung

Hinweis auf arch&ologisches Interessen-
gebiet

Folgende bekannte Fachpléane betreffen das Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

Landesentwick-
lungsplan (LEP)

Regionalplan
(REP)

Landschaftsrah-
menplan (LRP)

Landschaftsplan:

Entwicklungsraumes fiir Touris-
mus und Erholung

Gebiet mit besonderer Bedeutung
fisr Tourismus und Erholung

Gebiet mit besonderer Erholungs-
eignung

geschitztes Biotop nach § 15
LNatSchG im Nordosten

Eingeschossige Bebauung, Knickneuan-
lage zum Landschaftsraum, Erhalt von
Gehdlzen

Eingeschossige Bebauung, Knickneuan-
lage zum Landschaftsraum, Erhalt von
Geholzen

Eingeschossige Bebauung, Knickneuan-
lage zum Landschaftsraum, Erhalt von
Geholzen

Kennzeichnung im Bebéuungsplan,
MafBnahmenflache zum Erhalt
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27. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Siise!

Larmminderungs- liegt nicht vor -
plan (LMP) oder
Larmaktionsplan

Luftreinhalteplan  liegt nicht vor -

Sonstige stadte- liegt nicht vor -
bauliche Plane
mit Umweltbezug

‘Die Planung widerspricht landesplanerischen Zielen und Grundsétzen nicht. Das Ministerium
fur Inneres, landliche Rdume, Integration und Gleichstellung hat am 12.01.2022 bestétigt,
dass gegen die 0. g. Bauleitplanung der Gemeinde Siisel keine Bedenken bestehen und
insbesondere Ziele der Raumordnung den damit verfolgten Planungsabsichten nicht entge-
genstehen.

Folgende bekannte Schutz- oder Risikogebiete betreffen das Plangebiet:

Gebietsart Abstand in m
Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG) nicht betroffen

Nationalparke, Naturmonumente (§ 24 BNatSchG) nicht betroffen
Biospharenreservat (§ 25 BNatSchG) nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG) nicht betroffen

Naturparke (§ 27 BNatSchG) Innerhalb Naturpark ,Holsteinische

Schweiz*
Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG) nicht betroffen

Geschutzte Landschaftsbestandteile (§ 28 BNatSchG) nicht betroffen

Natura 2000 - Gebiete nicht betroffen

Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG./ § 21 LNatSchG) im Nordosten des Plangebietes
Wald (§ 2 LWaldG) nicht betroffen
Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellenschutzge-  nicht betroffen

biete (§ 53 WHG), Risikogebiete (§ 73 WHG), Uber-

schwemmungsgebiete (§ 76 WHG)

Denkmale oder arch&ologische Interessensgebiete Archéologisches Interessengebiet

Die vorgesehene Bebauung mit 8 eingeschossigen Wohnhadusern wirkt sich nicht nachteilig
auf den Naturpark ,Holsteinische Schweiz aus. Das Biotop ist im Bebauungsplan gesichert.
Bei Beachtung von Hinweisen zu Bodendenkmaélern wird das Archdologische Interessenge-
biet nicht nachteilig beruhrt.
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6.1.3 Priifung der betroffenen Belange
Die Priifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwéssern und Abféllen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltpriifung kann zu diesen Belangen daher nur
allgemeine Aussagen treffen. -
a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden. Zudem werden
Biotope und die Artenschutzbelange nach § 44 BNatSchG von der Planung beriihrt.
b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG
Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht beriihrt werden. Daher wird dieser
Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.
c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt
Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des ca. 1.700 m nérdlich liegenden
Standortiibungsplatz Eutin (StOUbpl). Von dieser Liegenschaft kénnen stérende und belés-
tigende, insbesondere tieffrequente und impulsartige Geréusche, die von Waffen ausgehen
auftreten. Diese sind fiir diese Liegenschaft Giblich. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass bei ausgehenden Schalldruckpegelin, Erschitterungen sowie bei ungiinstigen Wetter-
lagen die Bauwerke im Plangebiet beeintrachtigt werden. Eine Erheblichkeit ist aufgrund der
grofen Entfernung nicht anzunehmen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter
untersucht.

In einer Entfernung von ca. 230 m verlduft dstlich des Plangebietes eine Bahnstrecke. Be-
eintrachtigungen sind aufgrund des Abstands nicht zu erwarten. Daher wird dieser Belang

im Folgenden nicht weiter untersucht.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet liegt mit einem kleinen Teilbereich im Nordosten innerhalb des archéologi-
schen Interessengebietes (Gebietsnummer 11, Kreis OH, Gemeinde Sisel). Daher sind
Funde mdglich. GemaR § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies un-
verziiglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefilhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach

= .
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27. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Susel

Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréndertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kuiturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht angenommen. Daher wird dieser
Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiiter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstiicke, Veranderung der Situation fiir angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabstinde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Daher wird
dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie.der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwéssern und Abféllen erfolgt tiber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrich{ungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher
wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie _

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-
trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausfilhrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf konkrete Festsetzungen zum Klima-
schutz wird im Hinblick auf die detaillieiten Regelungen im Gebaudeenergiegesetz (GEG)
und zugehdrige Regelwerke verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Da-
her wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, inshesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts .

Der Landschaftsplan zeigt im Nordosten des Plangebietes ein Biotop und den Knick am
Waldweg. Beeintrachtigungen werden nicht angenorhmen, da das Biotop gesichert wird und
die Knickgeholze weitgehend erhalten werden, obgleich der Knick inzwischen entwidmet
wurde. Zudem wird umfangreich Ersatz vorgesehen. Eine Erheblichkeit wird nicht angenom-

men. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.
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6.2

6.2.1

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstérke nur geringfilgig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird die-
ser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es ist ohnehin nur der Belang a) Gberhaupt betroffen. Von einer Erheblich-
keit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter un-
tersucht.

j) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zulidssigen Vor-

haben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zuldssigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfalle

oder Katastrophen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprafung nur far den Belang a) zu erwar-

ten. Die folgenden Ausfiihrungen beschrénken sich daher auf diesen Aspekt.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinfiusst werden:

Tiere/Pflanzen

Die ausgerdumte intensiv als landwirtschaftlich genutzte Flache bietet keinen Lebensraum
fur geschiitzte Tierarten. StraRenparallel verlduft eine lineare Gehélzstruktur (ehemaliger
Knick, in Abstimmung mit der UNB des Kreises Ostholstein inzwischen entwidmet). Pflan-
zenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kénnen aufgrund fehlender Habitatbedingungen
nicht vorkommen.
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27. Flachennutzungsplangnderung der Gemeinde Susel

In den Geholzen ist mit Gehélzbriitern zu rechen. GroRe Baume kénnen Sommerquartiere
von Fledermdusen aufweisen. Zudem ist das Vorkommen von Haselméusen mdglich. Fur
Offenlandbriiter ist das geplante Baugebiet aufgrund der direkt angrenzenden Knickstruktu-

ren nicht geeignet.

In die vorhandenen Gehélzstrukturen wird bis auf die notwendigen Gehélzdurchbriiche nicht
eingegriffen. Eine entsprechende Inaussichtstellung einer Ausnahme vom Knickrodungsver-
bot seitens der UNB des Kreises Ostholstein firr die Knickdurchbriiche liegt mit Datum vom
20.01.2023 vor.

Nach dem Landschaftsplan besteht im Nordosten des Plangebietes im Bereich des Ver-
bandsgewdssers ein Biotop. Dieses ist in der aktuellen Biotoptypenkartierung SH nicht ent-
halten.

Fliche
Der Fldchennutzungsplan stellt Flache fir die Landwirtschaft dar.
Boden

Nach dem Bodengutachten sind im Plangebiet bindige Béden vorhanden. Wertvolle oder

seltene Béden sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Wasser

Nach dem Bodengutachten wurde Stau-/Grundwasser in Tiefen von 1,60 m bis 2,20 m unter
Gelande festgestellt. Im Nordosten verlduft ein Verbandsgewésser.

Luft, Klima

Das Klima Schleswig-Holsteins gehort zu dem kiihigemé&Rigten subozeanischen Bereich.
Charakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhaltnismaRig hohe Winter- und
niedrige Sommertemperaturen, geringe jéhrliche und tégliche Temperaturschwankungen,
hohe Luftfeuchtigkeit und starke Winde. Insgesamt ist von unbelasteten klimatischen Ver-

haltnissen auszugehen.
Landschaft

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die Ortsrandlage. Nach Nordwesten schlieen land-
wirtschaftlich genutzte Flachen an.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Auf der intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache bestehen keine biologische Vielfalt oder
Wirkungsgefiige. In den Gehdlzstrukturenh und am Verbandsgewésser sind eine hhere bio-
logische Vielfalt und Wirkungsgefiige zu erwarten.
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6.2.2

6.2.3

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-
gen bzw. zuldssigen Nutzungen nach §§ 34, 35 BauGB.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der
Planung

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, die ublicherweise mehrere auch sehr unter-
schiedliche allgemein zulassige Nutzungen unter Anwendung der Baunutzungsverordnung
ermdglicht. Zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Wédrme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen sind daher keine
Detailangaben mdoglich.

Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach
einem einheitlichen Priifschema in tabellarischer Form. '

Verwendete Symbole:
-~ — fir die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant
X - keine Beeintrachtigungen |
G - geringe Beeintrachtigungen
E - erhebliche Beeintréchtigungen

Soweit sich erhebliche Beeintrachtigungen ergeben, werden MaRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung oder Kompensation erforderlich. Diese sind in Kapitel 6.2.4 beschrieben.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- & Beschreibung Auswirkungen des geplanten
: @ |2 o
und Betriebsphase Sole 2 |Vorhabens
infolge: 2| g5
o
11}

aa) |des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb

seins der geplanten Vorhaben, sind zu erwarten, bei Beachtung der einschlagigen

soweit relevant einschl. Abriss- Vorschriften jedoch nur voriibergehend firr die Dauer

arbeiten E X der Bauphase und nicht erheblich

- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten

- zum europdischen Artenschutz geman § 44 BNatSchG
s. Text unter der Tabelle

- baubedingte Verringerung.der bodenbelebten Flachen
X und Lebensraumhabitate

bb) |der Nutzung natirlicher Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo- G
den, Wasser, Tiere, Pfianzen
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27. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Susel

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Beschreibung der
Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens

und biologische Vielfalt, wobei
soweit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu bertcksichtigen ist

- mittelfristig wird eine vielféltige Begrinung aller baulich
nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
erwartet

cc)

der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Lamm,
Erschutterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
erwarten, jedoch nur voribergehend fir die Dauer der
Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
schriften nicht erheblich

- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fohrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten

- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen

dd)

der Art und Menge der erzeug-
ten Abfélle und ihrer Beseiti-
gung und Verwertung

- bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

ee)

der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen

- Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten
Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete ist nicht zu erwarten

g9)

der Auswirkungen der gepl.
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmaf der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
gendber den Folgen des Klima-
wandels

- messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten

- langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
Klimawandel

hh)

der eingesetzten Techniken
und Stoffe

Schutzgut-
betroffenheit
&
[
58|28
® © | =
meiaa
Sim
G| X
X | X
X | X
X | X
X | X

- bei Planung und Ausfithrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

ISymboIe: -- —nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen

¢

Européischer Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
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Stand: 26.06.2025

= wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéddigen oder zu zerstéren,

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten, wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

Bei Beachtung von MaBnahmen treten die Verbotstatbesténde nicht ein. Es wird hierzu auf
die vorgesehenen Mafinahmen in Ziffer 6.2.4 verwiesen.

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiuhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
tréglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Dazu gehdért insbesondere vor Abrissarbei-
ten eine Begehung der Gebédudeteile, in denen sich Fledermausquartiere, Vogel- und Insek-
tennester befinden kénnten.

Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (2) - Schutzgut Pflanzen
: Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- g o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 5 | @ @ [Vorhabens:
infolge: m2ES
o
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baufeldraumung und
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (vorubergehender Ver-
soweit relevant einschl. Abriss- lust des Arteninventars auf betroffenen Flachen
arbeiten - betriebsbedingte Auswirkungen in der Gesamtschau
E X | durch geplante Bepflanzungen ist langfristig eine Ver-
besserung des Arteninventars zu erwarten
- weitgehende Erhaltung vorhandener Geholze
- zum europdischen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG
s. Text unter der Tabelle
bb) |der Nutzung natarlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Biotope
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - mittelfristig wird eine vielfaltige Begranung aller baulich
und biologische Vielfalt, wobei G X nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
soweit moglich die nachhaltige samt langfristig eine Verbesserung des Arténinventars
Verfugbarkeit dieser Ressour- erwartet
cen zu bericksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Lam, X X erwarten, jedoch nur vortbergehend fiir die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
schriften nicht erheblich
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27. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Sisel

Prognose iiber die Entwicklung des Umwelizustands bei Durchfiihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen

Beschreibung der

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge: '

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Beléstigungen

- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten

- eine erhebliche Wirme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen : :

dd)

der Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-
gung und Verwertung

- bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

- Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
schaft

ee)

der Risiken flr die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten .

99)

der Auswirkungen der gepl.
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmalt der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels

- messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten

- geplante steigende Anzahl von Gehdlzen erhéht lang-
fristig die CO2-Bindung und Sauerstoffbildung

hh)

der eingesetzten Techniken
und Stoffe

Schutzgut-
betroffenheit

o
. [\
53|28
O © | = ~
mc ‘q'; o

S
X| X
X | X
X | X
X | X

- bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschl&gigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E - erhebliche Beeintrachtigungen

Artenschutzpriifung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

o wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Stand: 26.06.2025

- [Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (3) - Schutzgut Fliche und Boden
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit v
Auswirkungen wahrend der Bau- g o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 3 & | @ @ [Vorhabens:
infolge: alss
o
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - mittel- und langfristig baubedingte Auswirkungen durch
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (Bodenverdichtung, Bo-
soweit relevant einschl. Abriss-| E | E | denabtrag und -auftrag)
arbeiten - erhebliche, standige Auswirkungen sind Voll- und Teil-
’ versiegelungen des Bodens :
bb) |der Nutzung natUrlicher Res- - baubedingte mittel- und langfristige Verringerung der
sourcen, insbes. Flache, Bo- bodenbelebten Flachen und Lebensraumhabitate im
den, Wasser, Tiere, Pflanzen Baustellenbetrieb )
und biologische Vielfalt, wobei| EE | E |- Voll- und Teilversiegelung schranken naturliche Res-
soweit mdglich die nachhaltige sourcen (Bodenatmung, Grundwasserneubildung, Bo-
Verfugbarkeit dieser Ressour- den als Lebensraum fur Flora und Fauna) dauerhaft ein
cen zu bericksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Lam,
Erschitterungen, Licht, Warme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung ‘
ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe - —
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen
gg) [der Auswirkungen der gepl. - erhohte Gefahr der Bodenerosion durch abflieRendes
Vorhaben auf das Klima (z.B. Oberflachenwasser infolge der Voll- und Teilversiege-
Art und Ausmal} der Treibhaus- lung der Boden
gasemissionen) und der Anfal- | G | X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfuhrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
Zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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27. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Susel

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (4) - Schutzgut Wasser

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 2 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 5 ¢ | @ @ |Vorhabens:
infolge: aE|lES
o
[17]
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur voriibergehend fur die Dauer der Bau-
arbeiten G E | phase und nicht erheblich
- erhebliche, sténdige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt durch Voll- und Teilversiegelungen des Bo-
dens
bb) |der Nutzung nattrlicher Res- - Voll- und Teilversiegelung schrénken natirliche Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo- sourcen dauerhaft ein und stellen einen standigen er-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen heblichen Eingriff in das Boden-Wasser-Regime dar,
und biologische Vielfalt, wobei G E | solange die Versiegelungen bestehen.
soweit méglich die nachhaltige
Verfiigbarkeit dieser ‘Ressour-
cen zu bericksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Lam,
Erschitterungen, Licht, Warme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
dd) |[der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-| X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ "
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- |- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme iB.| X | X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Klima (z.B. Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
Art und Ausmal} der Treibhaus- erwarten. Die (iberplante Flache und die damit verbun-
gasemissionen) und der Anfal-[ X | X | denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- wirkungen zu generieren
genuber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlégigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen

Seite 34 von 54

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN ¢ JH




Stand: 26.06.2025

Wasserhaushaltshilanz

GemaR dem Erlass vom 10.10.2019 zu den ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Um-
gang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaftung”“ (A-RW 1) ist
ein Nachweis der schadlosen Regenwasserbeseitigung zu erbringen. Das Regelwerk fordert
den Erhalt des potenziell naturnahen Wasserhaushaltes im Bebauungsgebiet und gibt hierzu
eine Bewertung des geplanten Eingriffs in den Wasserhaushalt vor. Hier sind die Flachenan-
teile fur Versickerung, Verdunstung und Abfluss zunachst fur den naturnahen Zustand und
anschlieRend fur den geplanten Zustand zu ermitteln und bilanzierend gegentiberzustellen.
Das Entwésserungskonzept greift bereits mégliche Ergebnisse auf.

Das Niederschlagswasser des RRB wird dem Verbandsgewdsser 1.42.4 des WBV
Schwartau gedrosselt zugefihrt. Eine Einleitgenehmigung ist im Rahmen des weiteren Ver-
fahrens zu beantragen. Die Drosselung erfolgt gemé&® der Forderung des Wasser- und Bo-
denverbandes auf einen Abfluss von 1,0 l/(sxha). Die Auslegung des Beckens ist fiir die Nie-
derschlagsereignisse bis zu einer Haufigkeit von 1 mal in 10 Jahren vorgesehen. Nach dem
wasserwirtschaftlichen Erlass A-RW1 wird der Fall 2 oder Fall 3 erreicht, was eine deutliche
bis extreme Schéadigung des naturnahen Wasserhaushaltes zur Folge hat. Eine lokale und
regionale Uberpriifung ist notwendig.

Nach A-RW1 Kap. 5 sind die Nachweise bei der regionalen Uberpriifung beziiglich der Ein-
leitung in ein Gewdsser in den Fallen nicht zu flihren, in denen es trotz Schadigung des
potenziell naturnahen Wasserhaushalts nicht zu einem erhdhten Oberflachenabfluss kommt.
Mit der Drosselung der Niederschldge auf den landwirtschaftlichen Abfluss von 1,0 l/(sxha)
kommt es nicht zu einem erhéhten Oberflachenabfluss. Von daher sind die Nachweise zur
Einleitung in ein Gewasser nicht erforderlich.

Die lokalen Uberpriifungen "Bordvoll" und "Erosion" nach Erlass A-RW1 Kapitel 4.1 und 4.2
erfolgten fir das Verbandsgewd&sser Nr. 1.42.4 des WBV Schwartau an der Stat. 0+644 far
das Einzugsgebiet von rund 65 ha und dem Abfluss von 1,2 I/(sxha). Die Berechnungen las-
sen sich den Anlagen zum Entwasserungskonzept entnehmen. Demnach wird weder der

bordvolle Abfluss noch die Erosionsabflussmenge erreicht.

Eine Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Genehmigung von der Unteren Wasserbe-
hérde wurde mit der Stellungnahme vom 05.01.2022 abgegeben.
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27. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Susel

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut-
betroffenheit

Beschreibung der
Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Bau-
phase
Betriebs-

phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

des Baus und des Vorhandens-
eins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschl. Abriss-
arbeiten

aa)

>

- bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pia-
nung und Ausfithrung nach dem Stand der Technik
nicht zu erwarten

bb) |der Nutzung naturlicher Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei
soweit méglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-

cen zu bertucksichtigen ist

- bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
nung und Ausfihrung nach dem Stand der Technik
nicht zu erwarten

- die getroffenen Festsetzungen zur Begrinung unter-
stitzen den natrlichen Ressourcenhaushait

der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, L&m,
Erschutterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen

cC)

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
erwarten (kleinraumige Luftverschmutzungen durch
den Betrieb von Baumaschinen, witterungsbedingte
Staubbelastungen), jedoch nur voriibergehend fur die
Dauer der Bauphase und bei Beachtung der einschlé-
gigen Vorschriften und aufgrund der Kleinrdumigkeit.
nur kurzfristig

- betriebsbedingt kann von Luftschadstoffemissionen
aufgrund der Gréfle des Plangebietes und der Anzahl
der méglichen Quellen ausgegangen werden. Diese
werden die Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft
deutlich unterschreiten

- fiir potenzielle Staubemissionen durch holzbeheizte
Kamine gibt die Stufe 2, Anlage 4.1 BImSchV seit 2015
strenge Emissionsgrenzwerte vor

- fur Emissionen aus dem zusétzlich entstehenden Stra-
Renverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der Ab-
gasnorm

- relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet,
da die Planung mit keinen signifikanten Quellen ver-
bunden ist

- insgesamt sind erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen durch die zusatzlichen Emissionen bei Planung
und Ausfithrung nach dem Stand der Technik nicht zu
erwarten

- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen

dd) |der Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-

gung und Verwertung

- bei Planung und Ausfuhrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

ee)

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf maoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
ringe, ortstibliche Nutzungsmale festgesetzt sind
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut-
betroffenheit

Beschreibung der
Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Bau-
phase
Betriebs-

phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natarlichen Res-
sourcen

der Auswirkungen der gepl.
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels

g9)

-klimarelevante Kaltlufttransporte werden nicht erheblich
beeinflusst. Unmittelbare lokale Luftaustauschvor-
génge werden naturgemal durch neue Baukérper be-
einflusst. _

- Aussagen zu Art und Ausmal der Treibhausgasemis-
sion sind im derzeitigen Planstand nicht méglich, da
noch keine Haustechnik vorliegt. Erhebliche Nachtei-
lige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das Klima
sind bei Beachtung der detaillierten Regelungen im Ge-
baudeenergiegesetz (GEG) und zugehdrigen Verord-
nungen nicht zu erwarten.

- Die Bauleitplanung ist gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels nicht anfallig.

hh) |der eingesetzten Techniken

und Stoffe

X

X

- bei Planung und Ausfilhrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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27. Flachennutzungsplangnderung der Gemeinde Stsel

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (6) - Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern a (1) bis a (5)

Die zunéchst aus methodischen Griinden isoliert zu betrachtenden Schutzgiiter Tiere und Pflanzen,
Fliche, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in einem komplexen Wirkungsgefige zueinander.
Eingriffe auf einen Umweltbelang kénnen direkt oder indirekt Auswirkungen fur ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen. Dabei sind die Wechselwirkungen untereinander unterschiedlich stark ausge-
pragt. Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabhangig vom konkreten Vorhaben grundsatzlich die
Intensitat der Wechselwirkungen einzelner Schutzgiiter zueinander dar.

von —
Wechsel'wirkun- Fliche/
3::;:",:3‘;‘:3_ Tieren Pflanzen S Wasser | Luft/Klima
tern
| auf
i Populationsdyna- [Nahrung, Lebensgrundlage, |Lebensgrund-  |Lebensgrund-
Tiere mik, Nahrungs-  |Sauerstoff, Lebensraum lage, lage,
kette Lebensraum Lebensraum Lebensraum
FraB, Tritt, Konkurrenzverhal- |Lebensraum, Lebensgrund-  |Wuchs- und
Pflanzen Dingung, ten, Nahr- und Schad- |lage, Umfeldbedin-
Bestaubung, Ver- |Vergesellschaf-  |stoffquelle Lebensraum gungen
breitung tung
N Dingung, Durchwurzelung, |Bodeneintrag Stoffverlage- Bodenklima,
Flache !/ Bo-|TrityVerdichtung, |Bodenbildung, Be- rung, Bodenbildung,
den Bodenbildung, einflussung des Bodenentwick- |Erosion,
02-Verbrauch Nahrstoff-, Was- lung Stoffeintrag
ser- und Sauer-
stoffgehalts,
Abdeckung/Schutz
vor Erosion
Gewssserverun- |Gewasserreini- Stoffeintrag, Stoffeintrag, Niederschlage,
Wasser reinigung, gung, Trlbung, Versickerung  |Gewd&ssertem-
Nahrstoffeintrag  |Regulation des Sedimente, peratur
Wasserhaushaltes |Pufferfunktion
. CO2-Produktion, |O2-Produktion, Staubbildung Lokalklima (Wol- |Herausbildung
Luft/Klima |o2.verbrauch CO2-Aufnahme, ken, Nebel), verschiedener
Beeinflussung von Luftfeuchte Klimazonen
Luftstrémungen (Stadt, Land,
i)

Im vorliegenden Fall bleibt der raumliche Wirkbereich weitestgehend auf das Plangebiet be-
schrankt. Die geringe Bodenversiegelung, die Knickneuanlage und die begriinten Hausgar-
ten werden in der Gesamtschau zu einer Verbesserung im Hinblick auf die Arten- und Le-

bensgemeinschaften fihren.

Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt infolge
von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 3 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. 1 @ |2 K
und Betriebsphase S ¢ |@ @ |Vorhabens:
infolge: @ % s
m .
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild
eins der geplanten Vorhaben, sind durch den Einsatz von Baukrénen u.d. zu erwar-
soweit relevant einschl. Abriss- ten, jedoch nur voribergehend fir die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich
- baubedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
bestehen in der Baufeldrdumung und bedeuten zu-
nachst den Verlust des vorhandenen Arteninventars bis
X X zur Umsetzung Freiflachengestaltung
- durch die geplanten Anpflanzungen ist langfristig eine
Zunahme der biologischen Vielfalt zu erwarten
- gegenllber den intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen ist in den Hausgérten des geplanten Wohnge-
bietes mit einer Zunahme der biologischen Vielfalt zu
rechnen
- standige lokale Veranderung des Ortsbildes durch die
Errichtung der geplanten Baukérper
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - es sind geringe, ortstbliche Nutzungsmalle festgesetzt
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei X X
soweit maéglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu beriucksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Lam, erwarten, jedoch nur vorubergehend fiir die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und nicht erheblich
und Strahlung sowie der Verur- . - betriebsbedingte Auswirkungen durch stérende Licht-
sachung von Beldstigungen X X | emissionen sind durch bauordnungsrechtliche Rege-
lungen minimiert
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfliihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-| X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ =
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. | X | X
auf maoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - planbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und AusmaB der Treibhaus- X | X
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben
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6.2.4

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- _.‘i’ o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase é % | @ @ [Vorhabens:
infolge: melEs
=3
1]
gegenlber den Folgen des Kli-
mawandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausflihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschl&gigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E —erhebliche Beeintra'chtigungenl

Geplante MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich
ausgeglichen werden; Uberwachungsmafinahmen

a) Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfait

Eine grundsitzliche Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Baulandbedarfs

nicht mdglich.

Tiere/Pflanzen

Die Entfernung von Gehélzabschnitten fallt unter den Verbotsbestand der Zerstérung bzw.

Beeintrachtigung von Ruhe- und Lebensstatten. Bei Durchbriichen linearer Gehdlzstrukturen
unter 10 m Bereite wird von einer Nichtbetroffenheit der Fortpflanzungsstétte ausgegangen,
wenn entsprechende Ausweichquartiere in naherer Umgebung vorhanden sind oder die Le-
bensraumfunktion durch die verbleibenden Strukturen erhalten bleiben. Eine Betrachtung der
geschitzten Art Haselmaus erfolgt im nachfolgenden Kapitel zum Artenschutz.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des vorhandenen Knicks am Waldweg durch die Bebauung
und den angrenzenden Nutzungsdruck kann nicht ausgeschlossen werden. Um den zu er-
wartenden Funktionsverlust auszugleichen, wird der vorhandene Knick auf einer Lénge von
167 m entwidmet und nach § 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB mit einer Bindung fiir die Bepflanzung
und Erhaltung von B&umen und Strauchern festgesetzt. Der Ausgleich erfolgt gemaR den
,Durchfithrungsbestimmungen zum Knickschutz*, Erlass des Ministeriums fur Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein von Januar
2017 im Verhdltnis 1:1 durch die Knickneuanlage im nordwestlichen Plangebiet. Entlang des
entwidmeten Knicks' am Waldweg darf im Abstand von 3 m zum KnickwallfuB ein Zaun
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aufgestellt werden. Die angrenzende, mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten

der Ver- und Entsorgungstréger ist von baulichen Anlagen freizuhalten.

Fur die ErschlieBung der Grundstiicke miissen insgesamt 26 m des dann entwidmeten
Knicks in vier Teilabschnitten gerodet werden. Hierfiir ist ein Ausgleich im Verhéltnis 1:1 zu
erbringen. Es sind demnach 26 m Knickneuanlage als Ausgleich fur die erforderlichen Ro-
dungen nachzuweisen.

Fur den Ausgleich der Entwidmung des Knicks und der Durchbriiche durch die lineare Ge-
holzstruktur am Waldweg (entwidmeter Knick) sind insgesarht 167 m + 26 m = 193 m Knick-
neuanlage nachzuweisen. An der nordwestlichen Plangebietsgrenze werden ca. 275 m Knick
neu angelegt. Die Knickneuanlage wird zur geplanten Bebauung mit einem 3 m breiten
Saumstreifen und entsprechenden Nutzungsregelungen nach dem Knickerlass versehen.
Dieser ist als Gras- und Krautflur zu entwickeln. Die Abgrenzung zum Wohngebiet erfolgt
durch einen mind. 1,20 m hohen Zaun, der in einer Entfernung von 3 m zum Knickfu3 zu
errichten ist. Die Pflege des Knicks und des Saumstreifens erfolgen durch den Vorhabentra-
ger. Die dargestellte MaRnahmenflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (M1) hat eine Breite
von 6,50 m, auf welcher sowohl die Knickneuanlage als auch der Knickschutzstreifen als
MaRnahme gesichert sind. Eine gesonderte Darstellung des Knickschutzstreifens ist daher
nicht erforderlich.

Die Erstellung der Knickneuanlage auf einem Knickwall erfolgt nach dem Knickerlass von
2017, Anhéange B und C. Damit wird der erforderliche Ausgleich vollumfénglich innerhalb des
Plangebietes erbracht.

Nach der Knickordnung haben der Gehélzriickschnitt und die Rodung der Teilabschnitte vom
1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar eines jeden Jahres zu erfolgen. Wenn ein Vor-
kommen von Haselmausen in den betroffenen Gehdlzabschnitten gutachterlich nicht ausge-
schlossen werden, sind zusatzlich die erforderlichen Bauzeitenvorgaben zum Schutz der Ha-
selmaus zu beachten (siehe unten).

Bei Beachtung der Bauzeitenvorgaben kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten eines
Verbotes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG. Vor Abriss- und Rodungsarbeiten sind Geb&dude so-
wie Geholze auf potenzielle Fledermausquartiere, Haselméuse/-Kobel zu prifen und ggf. Er-
satzquartiere fur Fledermause bereitzustellen oder andere geeignete MaRnahmen in Abstim-
mung mit der zusténdigen Behérde zu treffen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoRen, sondern nur dessen Volizug. Er
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verstoRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 uniiberwindliche Hindernisse fiir die Verwirklichung darstellen.

Die ausgeraumte intensiv als IandWinschaﬂlich genutzte Flache bietet keinen Lebensraum
fur geschiitzte Tierarten. In die vorhandenen Gehdlzstrukturen wird gréRtenteils nicht einge-
griffen. AusschlieBlich die vorzunehmenden Durchbriiche im Bereich des zu entwidmenden
Knicks stellen einen Eingriff dar, welcher oben betrachtet worden ist.

Bei den im Plangebiet zu erwartenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass
aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und des gunstigen Erhaltungszustandes bei den vorha-
benbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen das Zugriffsverbot verstoRen wird. Daruber
hinaus ist die Eingriffsflache im Verhaltnis zum gesamten Habitat gering.

Ein Vorkommen der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Haselmaus (Muscardi-
nus avellanarius) innerhalb des Plangebietes ist potenziell moglich. Das Gemeindegebiet
Susel liegt innerhalb des Verbreitungsgebietes der Haselmaus. Die Haselmaus hat ihren be-
vorzugten Lebensraum in Waldern lebt aber auch innerhalb von Gehélzstrukturen wie Gebu-
sche, Knicks oder anderen Hecken. Einen Bodenkontakt meidet die Art.

Das Eintreten von Stérungsverboten durch Larm, Erschitterungen oder visuellen Effekte im
Bau und spéteren Betrieb der Baugebiete wird nicht erwartet, da die Art Haselmaus larmto-
lerant ist. Die vorhandenen Knickstrukturen, die innerhalb des Plangebiets liegen, stellen
mégliche Lebensrdume fiir Haselméause dar. In der Bauphase kann es aufgrund der geplan-
ten Knickdurchbriiche jedoch in dem Bereich der Zuwegungen zum Tatbestand der Tétung
kommen. GemaR dem ,Merkblatt zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen zum Schutz der Haselmaus bei Vorhaben in Schleswig-Holstein“ vom Landesamt
fur Landwirtschaft, Umwelt und Landliche Rdume von Oktober 2018 sind fur kleinflichige
Eingriffsrume bei Vorhandensein von Ausweichquartieren in der Umgebung Vorgaben fur
Rodungsarbeiten sowie eine unattraktive Gestaltung des Eingriffsbereiches zu beachten
(siche unten). Im Rahmen des B-Plans Nr. 26, 1. Anderung und Ergénzung der Gemeinde
Susel sind auf einer Gehélzldnge von insgesamt 167 m drei Durchbriiche von jeweils 7 m bis
8 m Lange sowie die VergréfRerung einer vorhandenen Durchfahrt um 4 m vorgesehen. Eine
vorhandene 4 m breite Durchfahrt wird durch Neuanpflanzung von Gehdlzen geméal Knick-

erlass geschlossen.
Bauzeitenvorgaben zur Entfernung der Knickdurchbriiche:

¢ Rodungen vor der Uberwinterungsphase vor dem 15. Oktober stattfinden — Also im Zeit-
raum zwischen dem 01. Oktober und dem 15. Oktober eines Jahres.
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¢ Alternativ kann durch eine gestaffelte Flécheninanspruchhahme (1. Ruckschnitt der Ge-
hélze vom 15. Oktober bis Ende Februar, 2. Rodung der Stubben erst ab Ende der Uber-
winterung der Haselmaus (Ende April/Anfang Mai bis zum 01. Oktober) vermieden wer-
den, dass sich noch Tiere im Baufeld aufhalten. Ein Befahren des Walls ist zu unterlassen,
um eine Tétung von Haselmausen im Winterschlaf zu vermeiden. Das Befahren von Li-
nearhabitaten wie Knicks (einschlieRlich Knicksaum) ist ebenfalls vollstandig zu unterlas-
sen.

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundsétzlich fur die AuRenbeleuch-
tung die Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweif3er Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin
und Wellenlangen zwischen 540 und 700 Nanometern empfohlen. Die Leuchtgehduse soll-
ten gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen ausgefiihrt werden und die
.Oberflachentemperatur von 60°C sollte nicht {iberschritten werden. Eine Abstrahlung ober-
halb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Gehdlze oder Grunflaichen
sollte verhindert werden.

Weitere naturschutzférdernde MaRnahmen sind aligemein z.B. Dach- und Fassadenbegri-
nung, Einbau von Niststeinen, Insektenhaus, Aufhdngung von Vogel- und Fledermauskéas-
ten, Anbringung von Ausstiegshilfen bei Schéchten, in die Amphibien hineinfallen kénnen.

Flache/Boden

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrund-
sétze der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutigesetzes vermieden oder minimiert. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Gebduden unter weit-
gehender Nutzung von Flachen, die fir eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen
sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch
eine ordnungsgemé&Re Pflege und Wartung der Technik nicht erwartet. Die Bodenversiege-
lungen werden durch die géringe Grundflachenzahl auf das notwendige MaR beschrankt.

Die Berechnung des Ausgleichflichenbedarfs érfolgt nach dem Erlass , Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Energiewend'e vom 09.12.2013, glltg ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Aufgrund der intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache
wird bei den in Anspruch genommenen Fléchen eine allgemeine Bedeutung fir den Natur-
schutz angenommen. Die ausfiihrliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir das Schutz-
gut Flache / Boden wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchgefiihrt.

e ..
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Insgesamt sind fiir die Eingriffe in das Schutzgut Boden / Fldche etwa 1.244 m? Ausgleichs-
flache erforderlich und innerhalb des Plangebietes nachgewiesen. Der errechnete Ausgleich
ist damit vollsténdig erbracht.

Wasser

Da die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in der Versiegelung der Béden
(Verschlechterung der Grundwasserneubildung, Verringerung bzw. Verlust der Wasserspei-
cherfahigkeit) bestehen und es sich bei diesen Eingriffen um den Verlust einer Bodenfunktion
handelt, kann tiber die zum Schutzgut Boden genannten MaBnahmen kompensiert werden.

Weitere Manahmen zur Verbesserung der Wasserhaushaltsbilanz sind im Bebauungsplan
festgesetzt. Zum einen ist jedes Grundstiick mit einem Laubbaum (Nadelbdume haben er-
heblich geringere Verdunstungsraten) zu bepflanzen. Dadurch erhéht sich die Verdunstungs-
rate im Plangebiet (Birken haben einen Verdunstungsgrad von ca. 100 Litern pro Tag, aus-
gewachsene Buchen transpirieren bis zu 500 Liter pro Tag. Bei 10 Grundstiicken entspréche
das einer Verdunstungsleistung von 1.000 bis 5.000 Litern pro Tag.) erheblich. Darber hin-
aus ist das Regenriickhaltebecken naturnah zu gestalten. Wenn Hauptgebaude mit Flach-
dachern versehen werden, sind diese zu begriinen, sofern keine Solarnutzung stattfindet.
Bei éaragen und Nebengebiuden sind ausschlieflich Griindécher zuléssig. In den Vorgér-
ten — die Fliéche zwischen Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie — sind mit Ausnahmen
der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zuldssigen Nutzungen wasserauf-
nahmefahig zu gestaiten sowie zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung von
Kies oder Schotter ist unzuldssig.

Luft, Klima

Uber die ohnehin anzuwendenden Vorschriften hinaus sind keine weiteren Vermeidungs-

mafBnahmen erforderlich.
Landschaft

Die vorgesehene eher kieinteilige Bebauung mit Firsthéhenbeschrankung begrenzt die Aus-
‘wirkungen auf das Landschaftsbild. Die Gestaltungsfestsetzungen kénnen hier ebenfalls un-
terstiitzend wirken. Zudem werden die Grundstiicke durch die Knickneuanlage zum Land-
schaftsraum abgeschirmt. Die topographischen Gegebenheiten wie die Gel&ndeform und der
bestehende Siedlungsrand und Verkehrswege werden bei der Planuhg beriicksichtigt. Die
geplanten Baufenster sowie Anpflanzungen werden unter Berlicksichtigung des Geléndever-

laufes umgesetzt.

. S
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6‘2.5

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die KompensationsmaRnahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Boden und
Wasser hinaus sind keine weiteren MaRnahmen erforderlich.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl:

Es stehen drei Flachenpotenziale in stadtebaulich integrierter Lage und 2 Bauliicken nach

§ 34 BauGB in Bockholt zur Verfiijgung. Diese Flachen werden derzeit iberwiegend als Griin-

~ land bzw. Gartenflache genutzt. Fur potenzielle Nachverdichtungsflachen wiirde allerdings

eine Bauleitplanung erforderlich, was eine kurzfristige Umsetzung auch ausschlielen wiirde.
Zusammengefasst ist festzustellen, dass weder Bauliicken noch die Flachenpotenziale in
stadtebaulich integrierter Lage kurzfristig fir eine Bebauung bzw. Umwandlung in Wohnbau-
land zur Verfugung stehen.

Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde Stiisel entschieden, weitere potenzielle Standorte
im AulBenbereich auf Eignung zur Entwicklung eines Wohngebietes zu tberpriifen. Insge-
samt wurden vier unterschiedliche potenzielle Standorte fiir die Entwicklung eines Wohnge-
bietes im Ortsteil Bockholt untersucht. In der folgenden Tabelle erfolgt eine kurze Zusam-
menfassung und Bewertung der jeweiligen Alternativflachen.

éT) ‘ ))) i Besonderheiten

Eliche A + + o Verbandsgewasser in den
goinstig T Acker mit Knicks ~ andpereichen
Flache B * 0 o Topografisch mittelmaRig be-
gunstig (landwirtschaftli- Acker, Grunland wegt
cher Betrieb) mit Knicks
FlacheC * + [0} - Topografisch mittelmafig be-
guinstig giinstig Dauergrinland, wegt
Kleingewasser, Verbandsgewasser in den
Feldhecken, Randbereichen
Bach, kleinstruktu-
riert
FlacheD + + 0
guinstig guinstig Acker, breiter Ge-
hélzstreifen

(T>Erschliel3ung / Lage;. € Immissionstechnische Einschrénkungen; i Naturschutzfachliche Bewertung;
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Die vorhergehende Tabelle fasst die Auswahlkriterien zusammen. Alle liegen an vorhanden
Verkehrswegen und miissen ggf. um weitere Zufahrten ergénzt werden. Dennoch kann von
vollstéindig erschlossenen Flachen ausgegangen werden. Zwei der vier untersuchten Fla-
chen sind topografisch mehr bewegt als die anderen beiden und ebenfalls zwei Flachen tan-
gieren in den Randbereichen Verbandsgewasser. Bei letzterem sind ggf. Gewasserraum-
streifen zu beachten. Beide Sachverhalte stelle keinen Ausschlussgrund dar, allerdings ist
hier ggf. mit héherem erschlieBungstechnischem Aufwand bzw. Einschrénkungen bei der
Ausnutzung der Baugrundstiicke zu rechnen.

Die Flache A stellt sich als landwirtschaftliche Fliche mit einem straenbegleitenden Knick
dar, der teilweise fiir Feldzufahrten bereits unterbrochen ist. Immissionsrechtliche Einschréan-
kungen aufgrund angrenzender Nutzungen (Wohnen) sind nicht zu erwarten. Aus diesem
Grund stuft die Gemeinde die Flache als gut geeignet ein (Kategorie *).

Die Flache B stellt sich ebenfalls zum kleinen Teil im Norden als landwirtschatftliche Flache
und im Uberwiegenden Teil als Griinlandflache dar. Im Westen zur Bockholter Strafle besteht
ein Knick, der teilweise fiir Feldzufahrten bereits unterbrochen ist. Durch den angrenzenden
landwirtschaftlichen Betrieb im Siiden ergeben sich immissionsrechtliche Einschréankungen
fur die ggf. passive oder aktive Schallschutzma®nahmen erforderlich werden. Aus diesem
Grund stuft die Gemeinde die Flache als bedingt geeignet ein (Kategorie **). -

Die Fldche C stellt sich als Dauergrinland mit kleiner Hofstelle und Kleingewésser dar. In
ostlicher und stdlicher Richtung sind finden sich neben den Verbandsgewé&sser auch teil-
weise gesetzlich geschiitzte Biotope, zu denen einen gréRerer Abstand einzuhalten wére.
Insgesamt stellt sich die Flache im Vergleich zu den Ubrigen Flachen als klein strukturierter
und damit naturschutzfachlich héher zu bewerten dar. Aus diesem Grund stuft die Gemeinde
die Flache als bedingt geeignet ein (Kategorie **).

Die Fliche D stellt sich als landwirtschaftliche Fliche mit einem straenbegleitenden Ge-

. hélzstreifen dar, der fur Zufahrten unterbrochen werden misste. Immissionsrechtliche Ein-
schrankungen aufgrund angrenzender Nutzungen (Wohnen) sind nicht zu erwarten. Aus die-
sem Grund stuft die Gemeinde die Fliache als gut geeignet ein (Kategorie *).

*** gt geeignet
A
D

** bedingt geeignet

Seite 46 von 54 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN ?DH



Stand: 26.06.2025

6.2.6

6.3

6.3.1

C

* ungeeignet

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Flachen A und D sich als gut geeignete
Potenzialflaichen darstellen. Die Flache D liegt allerdings etwas abgesetzt am Ortsrand und
stellt ortsplanerisch eher ein ,Hineinwachsen® in die freie Landschaft dar. Hier ware eine
einreihige Bebauung entlang der StraRe ,Im Dorfe* vorzuziehen. Das bedingt mehrere Un-
terbrechungen des breiten Gehélzstreifens fiir mogliche Grundstiickszufahrten. Auch fir die
Flache A werden Knickdurchbriiche benétigt, wobei zwei Feldzufahrten bereits vorhanden
sind. Darliber hinaus ist die Umgebung der Fldche A bereits durch Wohnbebauung gepragt
und beim Waldweg besteht so gut wie kein Durchgangsverkehr. In der Gesamtbetrachtung
weist die Flache A damit die besten Eigenschaften zur Entwicklung eines Wohngebietes auf.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen soll sich mit dieser Planung auf die Ortschaft konzent-

rieren, diese stiarken und ortsplanerisch abrunden. Dies wird durch die vorliegende Planung
geférdert. Zudem wird eine effizientere Nutzung der bislang einseitig bebauten &ffentlichen
ErschlieBungsstraRe ,Waldweg" geférdert. Somit hat sich die Gemeinde entschieden, diesen
Standort zu favorisieren und alle weiteren Planungsschritte eingeleitet.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1'Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fur schwere
Unfalle oder Katastrophen anféllig sind.

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fithrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem
gegenwiértigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsatzen gemaR der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-
tergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet.
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27. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Susel

6.3.2

6.3.3

6.3.4

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich
nicht.

Monitoring (geméB § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Manahmen
zur I'Jberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfithrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiithrung der Bauleitplane eintreten kdnnten, zu tberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmalRnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardmalige Uber-
prifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfiihrung bzw. die Erfolgskontrolie der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmanahmen. Sie stelit lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
prifung besonders unsicherer Malnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener nach-
teiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann, sind
umfangreiche Uberwachungsmafnahmen nicht erforderlich.

Die Knickneuanlage wird durch eine Endbegehung ggf. erforderliche Anwachspflege beglei-
tet.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Bauleitplanung ist mit Eingriffen in Schutzgiiter des Naturschutzes verbunden. Betroffen
sind im Wesentlichen Belange des Artenschutzes sowie Eingriffe in die Schutzgtiter Boden
und Wasser. Es werden AusgleichsmaRnahmen erforderlich, die vollisténdig im Plangebiet
selbst erbracht werden.

Referenzliste der Quellen

= Erlass ,Verhéitnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’, Gemein-
samer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende sowie
dessen Anlage vom 09.12.2013

» Durchfithrungsbestimmungen zum Knickschutz (Januar 2017)

= _ Geotechnische Beurteilung zu den bodenmechanischen Feld- und Laboruntersuchun-
gen, der allgemeinen Beschreibung der Baugrund- und Grundwasserverhéltnisse und
grundsatzlicher Bewertung hinsichtlich einer Wohnbebauung, Regenriickhaltebecken und
Versickerungsfihigkeit der angetroffenen Béden — Gemeinde Siisel, Bockholt, Waldweg,
Bebauungsplan Nr. 26*, Ingenieurbiiro Reinberg GmbH & Co. KG, Lubeck, 09.03.2021
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= Entwésserungskonzept (mit Anlagen), Maas + Miller GbR, 03.05.2021
= | andschaftsplan der Gemeinde

= Ortsbesichtigungen

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundséatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintréachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraBen, Lagerplatze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen etc.
Baustraflten und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaBnahmen nicht
Uiberbaut sind, ist die Befahrung zu veérmeiden bzw. Malinahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Fléchen fiir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
mak § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveradnderung oder Altlast unverziiglich der unteren

Bodenschutzbehoérde mitzuteilen.

Grundlage fir Auffiillungen und Verflillungen ist die Verordnung Gber Anforderungen an den
Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverord-
nung — ErsatzbaustoffV vom 9. Juli 2021 (BGBI. | 8. 2598), zuletzt geéndert durch Artikel 1
der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186)) in Verbindung mit der Bundesbo-
denschutz- und Altlastenverordnung). Sollen Auffillungen mit Fremdboden durchgefihrt
werden, ist das Material vorher entsprechend Ersatzbaustoffverordnung zu untersuchen und
zu bewerten. Sofern fir die BaustraRen und -wege ‘Recyclingmaterial verwendet wird, ist

ausschlieBlich solches zu verwenden, das maximal der Einbauklasse RC1 der
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7.2

7.3

7.4

Ersatzbaustoffverordnung entspricht. Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im of-
fenen Einbau zu vermeiden. Alle anfallenden Abfélle sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

Archiologie

Der tiberplante Bereich befindet sich teilweise in einem archéologischen Interessengebiet.

Es wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefithrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in un-
veriandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondemn
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Boden-
beschaffenheit.

Grundwasser- und Gewdasserschutz

Die Nutzung von Erdwéarme mittels Erdwarmesonden ist nach iberschldgiger Prufung ohne
besondere Auflagen im Plangebiet mdglich. Ein Antrag ist spatestens einen Monat vor ge-
plantem Durchfiihrungstermin bei der Unteren Wasserbehorde zu stellen. Bei Sonden, die
mehr als 100 m in den Boden reichen, ist mit einey Bearbeitungszeit von bis zu 3 Monaten
zu rechnen. Laut Baugrundgutachten werden WasserhaltungsmaRnahmen wahrend der
Bauphase nétig sein. Auch diese sind rechtzeitig vor Beginn bei der Unteren Wasserbehérde
anzuzeigen. Antragsformulare sind unter https:/www.kreis-oh.de/Wirtschaft-Natur-Touris-
mus/Natur-und-Umwelt/Gewéasserschutz erhéltlich.

Bahnbetrieb

Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefshrdet oder gestort werden. Durch den Eisenbahn-
betrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflus-
sungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung flh-
ren kénnen. Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnver-

kehrsunternehmen sind hinsichtlich vorgenannter Einwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb
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7.5

sowie durch InstandhaltungsmaRnahmen (z.B. Schieifriickstdnde beim Schienenschleifen)

von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schdden und Beeintrachtigungen, die
auf den Bahnbetrieb zuriickzufihren sind, keine Anspriiche gegeniiber der DB AG sowie den
auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsuntemehmen geltend gemacht werden
kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderli-
chenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Sonstige Hinweisé der Ver- und Entsorgungstrager
Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt mit Schreiben vom 10.12.2021 mit:

Gegen die o.a. Planung bestehen keine Bedenken, weitere folgende Hinweise sind aber zu
beachten:

Generell gilt fur zukiinftige Baugebiete folgender Grundsatz: Die Telekom prift die Voraus-
setzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung
wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behlt sich die
Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-lnfrastrukthr
durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Blrger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt. Im
Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen Griinden sicher-
zustellen,

o dass fur die hierfur evil. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebauden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der Bundesregierung
Rechnung zu tragen, allen Bundesbiirgern den Zugang zu Telekommunikationsinfrastruk-
tur =>50 MB zu erméglichen,

¢ dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine unge-

hinderte und unentgeltiiche Nutzung der kiinftigen Stralken und Wege mdglich ist,

e dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird,

¢ dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir StraRenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfoigt,

. ..
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27. Flachennutzungsplangnderung der Gemeinde Susel

o dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so frith wie méglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 11, Planungsanzeigen, Fackenburger Allee
31b, 23554 Liubeck

Alternativ kann die Information gern auch als E-Mail zugesandt werden. Die Adresse
hat folgende Bezeichnung: T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt mit Schreiben vom 11.02.2025 mit:

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken, es wird aber gebeten, nachfolgende Hinweise

zu beachten.

Fur zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen ge-
eignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.

Entsprechende Lagepliane unser Telekommunikationseinrichtungen kénnen vom Erschlie-
Rungstrager und beauftragten Tiefbaufirmen bei unserer offiziellen Planauskunft angefordert

werden.

Zentrale Planauskunft:

E-Mail: planauskunft.nord@telekom.de
Tel.: 0431/ 145 — 8888

Fax: 0391 / 580 225 405

Die Schleswig-Holstein Netz AG teilt mit Schreiben vom 14.12.2021 mit:

Gegen die MaBnahme bestehen keine Bedenken, sofern das Merkblatt ,Schutz von Versor-
gungsanlagen bei Bauarbeiten" beriicksichtigt wird. Das Merkblatt ist nach einer Anfrage zu
einer Leitungsauskunft oder uber die Website www.sh-netz.com erhéltlich. Fur die Planung
notwendige Bestandsplane der Schleswig-Holstein Netz AG sind unter leitungsauskunft@sh-
netz.com erhéltlich. Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen missen
beriicksichtigt werden. Um Schiaden an diesen Anlagen auszuschlieRen, ist bei der Durch-
fuhrung der beabsichtigten Arbeiten das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bau-
arbeiten" zu beachten. Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass fir den Ausbau des Ver-
sorgungsnetzes innerhalb des Bebauungsplanes ein Zeitraum von 3 Monaten benétigt wird
und es wird daher um entsprechende Abstimmung fiir die Baudurchfuhrung gebeten.

Damit es bei der ErschlieBung dieses Bebauungsgebietes nicht zu unnétigen Bauverzoge-
rungen kommt, méchte die Schleswig-Holstein Netz AG die fiir ihre Versorgungsleitungen
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erforderlichen Tiefbau- und Verlegeleistungen in die Gesamtausschreibung des Bauvorha-
bens integrieren.

Es gilt bitte zu beachten, dass im Planungsbereich Leitungen anderer regionaler bzw. {iber-

regionaler Versorger vorhanden sein kénnen.

Schleswig-Holstein Netz AG vom 11.11.2022

NAZ0874. Gegen die 0. g. MaRnahme bestehen unsererseits keine Bedenken, sofern bei der
Malnahme unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ber{icksich-
tigt wird. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder Giber
unsere Website www.sh-netz.com Fir Ihre Planung notwendige Bestandsplane der Schles-

wig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunft@sh-netz.com.

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen milssen beriicksichtigt wer-
den. Um Schéaden an diesen Anlagen auszuschlieRen, ist bei der Durchfilhrung der beab-
sichtigten Arbeiten unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu
beachten. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder
Uber unsere Website www.sh-netz.com. Fir lhre Planung notwendige Bestandspldne der
Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunfi@sh-netz.com. Bitte beach-
ten Sie, dass im Planungsbereich Leitungen anderer regionaler bzw. Giberregionaler Versor-
ger vorhanden sein kdnnen.

Der ZVO teilt mit Schreiben vom 24.01. und 22.11.2022 mit:

In dem Gebiet verlaufen von uns diverse Leitungen und Kabel und ggf. kann es zu Konflikten
mit unseren Anlagen kommen. Zurzeit sind von uns keine Bauvorhaben in dem angegebenen
Bereich vorgesehen. Unsere Leitungen und Kabel dirfen in einem Bereich von 2,50 m, je-
weils parallel zum Trassenverlauf, weder Uberbaut (Gebaude, Carport, Stitzwéande, Funda-
mente, etc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstandorte, sind mit
uns vor der Bauausfihrung abzustimmen. Beim Verlegen von Kabeln anderer Versorgungs-
trager in die Trassen unserer Leitungen, ist bei Parallelverlauf sowie bei Kreuzungen, jeweils
ein lichter Abstand von mindestens 0,30 m, zwischen diesen Kabeln und unseren Leitungen
oder Kabeln einzuhalten. Es gelten, je nach Funktion, die Absténde der technischen Normen,
Regeln und sonstige Vorschriften, z. B. DIN, DVGW, etc. Durch lhr Bauvorhaben notwendi-
ges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabeln, wird von uns vorgenommen. Beson-
dere SchutzmaRnahmen, z.B. bei Baumstandorten, sind mit uns abzustimmen. Diese Arbéi-
ten werden zu Lasten des Verursachers ausgefuhrt. Fiir weitere Fragen steht Herr P., Telefon
04561/399491 zur Verfligung.
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27. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Sisel

Fur die ErschlieBsung ist zwischen dem ErschlieRungstréger, dem Zweckverband Ostholstein
(und der Gemeinde Siisel) ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieRen, in dem unter anderem
die oben genannten Belange geregelt werden. Fir den Bereich der Entwésserung muss der
Vertrag als Anlage zu dem Stadtebaulichen Vertrag abgeschlossen werden.

8 Kosten

Durch die Inhalte der Bauleitplanung entstehen der Gemeinde keine Kosten.

9 Beschluss der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Susel am

26.06.2025 beschlossen.
E /y (Adrianus Boonekamp) ’

- Birgermeister -
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