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Quellenverzeichnis:

o]

Landesplanerische Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 und zur 27.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin des Ministeriums fiir Inneres, Kommuna-
les, Wohnen und Sport des Landes S-H mit Erlass vom 22.12.2023

Folgende von der Planung beriihrten Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange haben im Rah-
men des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB Anregungen, Hinweise oder Ausfiih-
rungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht:

* Der Landrat des Kreises Ostholstein, Fachdienst Regionale Planung - Bauleitplanung /
TOB-Stelle per E-Mail vom 31.01.2024

=  Wasser- und Bodenverband Ostholstein mit Schreiben vom 18.01.2024

= Landesbetrieb Stra3enbau und Verkehr des Landes S-H, Niederlassung Liibeck
mit Schreiben vom 17.01.2024

* Landesamt fiir Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung des Landes S-H (LLnL) -
Untere Forstbehérde mit Schreiben vom 04.01.2024

= Schleswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 13.12.2023

Landesplanerische Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 und zur 27.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin des Ministeriums fiir Inneres, Kommuna-
les, Wohnen und Sport des Landes S-H mit Erlass vom 08.06.2023

Folgende von der Planung beriihrten Behdrden und Trager offentlicher Belange haben im Rah-
men des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB Anregungen, Hinweise oder Ausfiih-
rungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht:

* Der Landrat des Kreises Ostholstein, Fachdienst Regionale Planung - Bauleitplanung /
TOB-Stelle per E-Mail vom 09.06.2023

» Landesamt fir Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung des Landes S-H (LLnL) -
Untere Forstbehdrde mit Schreiben vom 08.06.2023 und vom 28.07.2023

» Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr des Landes S-H, Niederlassung Liibeck mit Schrei-
ben vom 08.06.2023

=  Wasser- und Bodenverband Ostholstein mit Schreiben vom 19.05.2023
= Schleswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 16.05.2023 L

Gemeinsame ,Unterlage zur Vorentwurfsplanung” zur 27. Anderung des Flachennutzungspla-
nes und zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 der Stadt Eutin zur Beteiligung der von
der Planung beriihrten Nachbargemeinden und Behérden, der sonstigen Planungstréager und
der anerkannten Naturschutzverbdnde nach §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB mit Planungsstand
vom 23.02.2023

Landesamt fiir Denkmalipflege SH (2020): Denkmalliste Ostholstein.- https://www.schleswig-hol-
stein.de/DE/Landesregierung/LD/Kulturdenkmale/ListeKulturdenkmale/_documents/ListeKultur-
denkmale.html; Stand 01.10.2020
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 STADT
»sidlich der IndustriestraRRe und dstlich der StraBe Lindenbruchredder” C U T I N
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

o Naturpark Holsteinische Schweiz e.V. (2010):
Satzung des Naturparkes Holsteinische Schweiz e. V.

o Stadt Eutin: Satzung der Stadt Eutin {iber den Bebauungsplan Nr. 85 einschlieflich der rechts-
kréftigen Anderungen

o Stadt Eutin (2005): Landschaftsplan der Stadt Eutin
o Stadt Eutin (0. J.): Flachennutzungsplan
o ,Lage- und Hoéhenplan* als Planungsgrundlage mit Katasterbestand vom 23.04.2024 und zu-

gleich als Planunterlage fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 mit drtlichen Vermes-
sungen vom 16.03.2020

Fotos: Peter Scharlibbe vom 21.02.2020

BURO FUR INTEGRIERTE Gesamtabwigung
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(Quelle: https://www.openstreetmap.de/karte.html, mit Eintragungen von BIS-S, 2023) ﬁ

Abb. 1
Raumliche Lage des Plangebiets (gestrichelte Umgrenzung) innerhalb des
Stadtgebietes Eutin siidlich der Industriestrale

Verfahrensiibersicht

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Benachrichtigung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
Planungsanzeige § 11 Abs. 2 LaplaG

Friihzeitige Behérden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss

Bekanntmachung nach § 10 BauGB

Gesamtabwéagung

BURO FUR INTEGRIERTE
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 a SIAGE
,Stdlich der IndustriestraBe und 6stlich der StraRe Lindenbruchredder” C U T I N
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

1. Planungserfordernis

Die Stadt Eutin strebt mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 eine vollstandige
Uberplanung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 85 an.

Mit der 3. Anderung sollen die planerischen Voraussetzungen zur Neustrukturierung der Be-
standsliegenschaften, abgestimmt um die gednderte Anrechenbarkeit der Verkaufsflachen,
geschaffen werden. Weiterhin soll im Planaufstellungsverfahren aufgezeigt werden, welche
Entwicklungsmdglichkeiten die beiden vorhandenen Fachmérkte am Standort unter Einbezie-
hung der Freiflachennutzungen und Neuorganisation der Stellplatzflichen sowie der Ausstel-
lungsflachen bestehen.

Da mit der Planung lediglich eine baugebietsinterne Neustrukturierung der Bestandsgebiete
erfolgen soll und keine grundsétzliche Anderung der Baugebietstypen mit diesem Anderungs-
verfahren angestrebt wird, werden keine wesentlichen Beeintrachtigungen des bestehenden
Nutzungsgefiige aus der bebauten Ortslage heraus auf die dkologisch wertvollen Randberei-
che erwartet.

- A\
e

{Quelie: © Geobasis-DE/LVermGeo SH 2022)

Abb. 2
Raumliche Lage des Plangebietes insgesamt
am sudostlichen Ortsrand der Stadt Eutin stidlich der ,Industriestrale”

BURO FUR INTEGRIERTE Gesamtabwagung
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Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

In der geltenden Flachennutzungsplanung sind die Plangebietsflichen fiir den westlichen
Planbereich als gewerbliche Baufldche (G) und der dstliche Bereich als Sonderbaufléache (S)
dargestellt, sodass im Zuge der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85
auch eine Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den westlichen Planbereich erforderlich
wird und im Parallelverfahren im Rahmen einer 27. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefiihrt wird.

Die vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt am 06.06.2024 beratene und von der
Stadtvertretung am 03.07.2024 in der endgiiltigen Planfassung als Satzung beschlossene 3.
Anderung des Bebauungsplan Nr. 85 beinhaltet die Inhalte tibergeordneter Planungen und die
ortlich vorgefundene Planungssituation sowie die Ergebnisse aus den Stellungnahmen der
Behorden sowie der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB einschlieRlich
der abschlieBenden landesplanerischen Stellungnahme vom 22.12.2023 entsprechend der
gemeindlich Gesamtabwagung zum Satzungsbeschluss. Hinweise aus dem Beteiligungsver-
fahren nach § 4 Abs. 2 BauGB konnten redaktionell in die Begriindung eingearbeitet werden.

Bestandssituation des Plangebiets an der ,Industriestraf3e®

D

Abb. 3a Blick auf den zentralen Eingangsbereich  Abb. 3b Blick von Osten auf den riickwartigen
des Fachmarktes 2 (,Hagebaumarkt®) Bereich Fachmarit 2 mit dem Gber-
dachten Gartencenter

Hochregallagerflachen des Fachmarktes 2 im siidlichen Planbereich

Abb. 3c einschlieflich Lagerflichen fiir Saisonware Abb. 3d
BURO FUR INTEGRIERTE Gesamtabwigung
STADTPLANUNG"SCHARLIBBE B l S's Seite 9 von 51 Satzungsbeschluss / Bekanntmachung
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 o STADT
»Sudlich der Industriestrae und dstlich der StraBe Lindenbruchredder” C U T I N
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Blick auf den Einfahrtsbereich ,Hagebaumarkt* (Fachmarkt 2) mit Ausstellungsflachen
Abb. 3e und temporéaren Sondernutzungen (Imbiss) Abb. 3f

J:ulr,:.lﬁué-'lhl_lmlums L TR

| A
118

Abb. 3g Lagerflichen im Bereich Fachmarkt 2 am Rande der geschlossenen Gebdude Abb. 3h

Abb. 3i Blick von Siidosten nach Nordwesten Abb. 3] Blick von Stiden nach Norden zur ,In-
auf die Stellplatz- und Betriebsflichen dustriestrale* mit der gemeinsamen
des Fachmarkts 1 Zufahrt zu beiden Fachmarkten

BURO FUR INTEGRIERTE Gesamtabwagung
STADTPLANUNG-SCHARLIBBE B I s 'S Seite 10 von 51 Satzungsbeschluss / Bekanntmachung



Stadt Eutin

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 -~ STADT
,sudlich der Industriestralle und ostlich der Stralie Lindenbruchredder” C U T I N
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Blick auf die riickwartigen Flachen im Bereich ,Hagebaumarkt‘ mit den dort angelegten
Abb. 3k Entwésserungs- und Verdunstungsflachen am Rande der Waldflachen Abb. 3|

Abb. 3m Verdunstungsflachen oberhalb des an- Abb. 3n Einzelbaumpfianzungen zur raumli-
grenzenden Waldes chen Gliederung

Abb. 30 Blick auf die ,Industriestrae” im Bereich Abb. 3p Blick auf die ,Industriestrale” an der

der Ausfahrt ,Hagebaumarkt® nach links Ausfahrt ,Hagebaumarkt" nach rechts
BURO FUR INTEGRIERTE Gesamtabwagung
STADTPLANUNG-SCHARLIBBE B I S'S Seite 11 von 51 Satzungsbeschluss / Bekanntmachung
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 SEABE
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»Sudlich der IndustriestralRe und stlich der StraBe Lindenbruchredder” C U T I N
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -
2. Allgemeine Rechtsgrundlagen

21

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitpldne aufzustellen, sobald
und soweit es fiir die stéddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB ,soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MafBnahmen
der Innenentwicklung erfolgen®. Die Aufstellung von Bauleitplanen liegt dabei als Verpflichtung
verwaltungstechnischer Selbstverwaltung als hoheitliche Aufgabe der Gemeinde.

Die Bauleitpléne sollen entsprechend dem vorangestellten Planungsgrundsatz eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Die Bebauungspléne treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fiir weitere zum
Volizug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen nach
§ 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Neben den gesetzlichen
Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) und des Landeswaldgesetz (LWaldG)
kommen auch &rtliche Bauvorschriften nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Planverfahren

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 wurde am 07.05.
2020 durch Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt gefasst.

Die auf Grundlage der bisher vorliegenden Informationen ausgearbeitete aktuelle ,Vorent-
wurfsplanung” wurde den Behérden und den Tragern offentlicher Belange, den Naturschutz-
verbanden, den Nachbargemeinden einschlieflich der Landesplanungsbehérde nach §§ 2
Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB sowie nach § 11 Abs. 1 LaplaG zugesandt mit der Bitte um Zu-
sendung einer Stellungnahme auch hinsichtlich der betroffenen Umweltbelange sowie mit der
Bitte um Bereitstellung von Informationen zur Ergénzung der vorliegenden Kenntnisse der
Stadt Eutin.

Die Aufstellung der beiden Bauleitplanungen erfolgt parallel zueinander jeweils im ,2-stufigen
Verfahren® eines so genannten ,Regelverfahrens®, wobei die 27. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sich ausschlieBlich auf den westlichen Bereich des B-Plan-Gebiets bezieht, da
dieser in der geltenden Flachennutzungsplanung als gewerbliche Bauflache dargestelit ist.

Die aus den o.g. Beteiligungsverfahren der Stadt zugegangenen Stellungnahmen wurden von
der Stadt Eutin ausgewertet und gewichtet und entsprechend der Abwagungsentscheidung in
die Entwicklung der Planentwiirfe zur ,Entwurfsplanung” eingestellt.

Die fiir die 27. Anderung des Flachennutzungsplans und fiir die Aufstellung der 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 85 vorgelegte gemeinsame Unterlage der friihzeitigen Beteiligung
wurde nunmehr firr die Entwurfsfassungen dann individualisiert in den jeweiligen Umweltbe-
richt als gesonderter, aber integrierter Bestandteil in die Begriindungen eingestelit.

BURO FUR INTEGRIERTE B I S' S Gesamtabwigung
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 . STADT
»sudlich der Industriestrale und 6stlich der StraBe Lindenbruchredder” C U T I N
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

2.2 Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Bereits seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die In-
teressen von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese in angemessener Weise beteiligen
missen. Die Gemeinden miissen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind,
die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die (z. T. abstrakten)
Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder und Jugendliche
Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen, die sich auf konkrete
Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Fille der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen fir
Kinder und Jugendliche, wie z. B. Kinderspielplatze, Kindertagesstétten, Bolzplatze, Sportein-
richtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen. Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden
Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind
und sich auf konkrete Projekte und Vorhaben beziehen.

Da die Gemeinden eine Offenlegungs- und Dokumentationspflicht haben, sollen die Beteili-
gungsverfahren zumindest in den Grundziigen durch Beschluss der Gemeindevertretungen
(oder durch Delegation der entsprechenden Fachausschisse) festgelegt werden, um sicher
zu stellen, dass diese bei der Durchfiihrung von kinder- und jugendrelevanten Vorhaben die
im Zuge der Beteiligung vorgetragenen Gesichtspunkte ernsthaft prifen.

Diese Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielféltiger Form erfolgen:

= im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner nach § 16a GO,

= im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fiir die Gemeindevertretung,

= in den entsprechenden Fachausschiissen,

= bei Bebauungsplanen in deren Begriindungen oder

= allgemein als Veroffentlichungen im Rahmen der ortsiiblichen Bekanntmachung.
Aufgrund der Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Uberplanung zweier im Be-
stand vorhandener Fachmarkte stdlich der ,Industriestralle” war eine Beteiligung von Kindern
und Jugendlichen in diesem Planungsfall und aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzungen zur
Modifizierung bestehender Sondergebietsausweisungen und die Beteiligung dieser Alters-

gruppe nicht erforderlich, da eine direkte oder auch mittelbare Betroffenheit seitens der Stadt
Eutin nicht zu erkennen war.

3. Raumlicher Geltungsbereich und Abgrenzung des Plangebiets
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 (vgl. nachfol-
gende Abb. 4) umfasst zum Zeitpunkt des ,Satzungsentwurfs” einen Bereich, der begrenzt

wird:

im Norden durch die ,Industriestraike”

im Osten durch Fachmarkt auf dem Gelande Industriestralke 12
im Siiden durch Waldflachen

im Westen durch die StralRe ,Lindenbruchredder”

BURO FUR INTEGRIERTE Gesamtabwigung
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Stadt Eutin
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 STADT

|~
»Sltdlich der Industriestralle und dstlich der StraRe Lindenbruchredder” C U T I N
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Abb. 4 (Quelle: ObV!I de Vries, Neumiinster, mit Eintragungen von T&P, 2023)

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst in der Plangebietsabgrenzung auf Grundlage ei-
ner berschldgigen Flachenermittlung (mit Planungsstand zur Satzung vom 07.05.2024 - Plan Nr. 3.0)
eine Flache von insgesamt ca. 2,36 ha, davon:

ca. 4.390 m?* Sonstiges Sondergebiet (SO) ,GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb
- ,Fachmarkt 1)

14.355 m? Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Grolflachiger Einzethandelsbetrieb
- ,Fachmarkt 2“

ca. 1.030 m? offentliche Verkehrsflachen (,Industriestrale”)
ca. 870 m? Verkehrsberuhigter Bereich (,Lindenbruchredder”)
ca. 2.820 m* Grinflachen, privat mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen

4. Planungsvorgaben

Die Stadt Eutin baut mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 auf den
Inhalten und Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 85 einschlieBlich der
rechtskréftigen 1. und der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 85 und den Inhalten und Ziel-
setzungen der Fldchennutzungs- und Landschaftsplanung sowie erganzend hierzu auf der
ortlichen Situation auf und konkretisiert mit dieser Bauleitplanung die besondere Art und das
MaR der baulichen Nutzung, bezogen auf das Plangebiet.

BURO FUR INTEGRIERTE Gesamtabwdgung
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Stadt Eutin

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 - STADT
»sudlich der industriestrafle und ostlich der Strafe Lindenbruchredder” C U T I N
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -
4.1 Entwicklungsgebot

(§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 kann das ,Entwicklungsge-
bot‘ nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspléne aus Flachennutzungsplanen zu ent-
wickeln sind, fiir eine Teilfldche des Plangebietes nicht eingehalten werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Eutin einschlieBlich der rechtswirksamen
Anderungen (vgl. nachfolgende Abb. 5) stellt die Flachen des Plangebietes im Gstlichen Plan-
bereich (Fachmarkt 2) als Sonderbauflache (S) mit der Zweckbestimmung ,Fachmarkt" dar.
Der westliche Teilbereich im Bereich ,Fachmarkt 1“ ist als gewerbliche Bauflache (G) darge-
stellt (in der Abb. 5 weil® markiert).

Abb. 5 (Quelle: Stadt Eutin, B-Planpoal, 2021)

Die Stadt Eutin wird daher parallel zu der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 85 zur vollstandigen Einhaltung des ,Entwicklungsgebots" und zur Anpassung der Fla-
chennutzungsplanung und deren stadtebaulichen Zielvorstellungen die Aufstellung der 27. An-
derung des Fldchennutzungsplanes aufstellen.

Die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB inhaltlich und
verfahrensrechtlich im Parallelverfahren durchgefiihrt.

4.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung
(§ 1 Abs. 4 BauGB)
Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine so genannte ,,Anpassungspflicht”
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d. h. Bedenken aus Sicht der Landespla-
nung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.
BURO FUR INTEGRIERTE Gesamtabwagung
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Stadt Eutin

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 . SIIAST
»sudlich der IndustriestraBe und dstlich der StraBe Lindenbruchredder” C U T I N
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus der
am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesverordnung iiber den Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021 (LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.- H.
S. 1409) sowie dem Regionalplan fur den Planungsraum (alt) Il (Reg.-Plan II).

Die Landesplanung teilt mit Stellungnahme vom 08.06.2023 mit, dass das Mittelzentrum Eutin
nach Kapitel 3.10 Abséatze 3 und 5 (Zentralitats- und Kongruenzgebot) der Fortschreibung
2021 des LEP der geeignete Makrostandort fur Einzelhandelsbetriebe der mit der vorliegenden
Bauleitplanung geplanten und um bis zu 1.000 m? héheren GréRenordnung ist. Ansatzpunkte,
dass die mit der vorliegenden Bauleitplanung verfolgten Planinhalte mit einer wesentlichen
Beeintrachtigung der Versorgungsfunktion zentraler Orte und mit schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche nach Kapitel 3.10 Absatz 4 der Fortschreibung 2021 des
LEP (,Beeintrachtigungsverbot*) verbunden sind, sind fir die Landesplanung nicht ersichtlich.

Der Planstandort im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet der Stadt Eutin ist zudem
nach Kapitel 3.10 Absatz 6 der Fortschreibung 2021 als Mikrostandort zuldssig fiir Einzelhan-
delsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten (,Integrationsgebot®).

Die Landesplanungsbehérde hat mit der o.g. Stellungnahme weiterhin mitgeteilt, dass fiir die
abschlieBende Feststellung der Vereinbarkeit der (im Vorentwurf) vorliegenden Bauleitpla-
nung mit den Zielen der Raumordnung die Sortimentsliste der zuldssigen nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Randsortimente zu Gberpriifen ist.

Nach Kapitel 3.10 Absatz 6 (5) miissen Randsortimente im funktionalen Zusammenhang
mit dem Hauptsortiment stehen (Ziel der Raumordnung).

Mit dem Erfordernis eines funktionalen Zusammenhangs zwischen Kern- und Randsorti-
ment, d.h. dem Erfordernis, dass Randsortimente das Kernsortiment um Waren ergénzen,
die eine Beziehung und Verwandtschaft mit dem Kernsortiment haben, soll erreicht werden,
Funktionsverlusten in zentralen Versorgungsbereichen vorzubeugen.

Verkaufsflachenkontingente fiir nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente sollen
nicht in eigenstandigen Betrieben ohne funktionalen Zusammenhang mit den vorrangig zu-
gelassenen Betrieben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten zuldssig werden.

Im Hinblick darauf, dass individuelle Betriebskonzepte so wenig wie moglich eingeschrankt
werden sollen, bleibt die Priifung eines funktionalen Zusammenhangs zwischen Kern- und
Randsortiment aber stets einer Einzelfallpriifung vorbehalten.

Im Rahmen der Abwégung und mit Erarbeitung der ,Entwurfsplanung” hat die Stadt Eutin hier-
Uber beraten und beschlossen, dass fiir die beiden Fachmérkte als Randsortimente folgende
nahversorgungsrelevante Sortimente (A1) und/oder zentrenrelevante Sortimente (A2) auf ins-
gesamt maximal 10% der realisierten Verkaufsflache zuldssig sein sollen. Dies sind:
(A1) Nahversorgungsrelevante Sortimente -Nahrungs- und Genussmittel
- Genussmittel, Getrdnke
=> als Mitnahmeartikel im Kassenbereich fiir die Heimwerker
- Drogerieartikel (hier: Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)
=> spezielle Artikel in Ergdnzung zum Kernsortiment Baumarkt
- Schnittblumen und kleinere Pflanzen

=> themenbezogen und jahreszeitlich variierend als Ergdnzung zum Kernsortiment
Gartenmarkt

- Zeitungen und Zeitschriften

BURO FUR INTEGRIERTE Gesamtabwigung
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Stadt Eutin

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 a STADT
»Sudlich der Industriestra8e und 6stlich der StraBe Lindenbruchredder” C U T I N
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

=> themenbezogen als Fachzeitschriften und Prospekte / Informationsmaterial
fir beide Fachmaérkte gleichermafen
(A2) Zentrenrelevante Sortimente
- Bekleidung, Wésche (hier: Arbeitskleidung)

=> spezielle Artikel aus dem Bereich Arbeitskleidung / Sicherheitsausstattung
in Erganzung zum Kernsortiment Baumarkt

- Schuhe (hier: Arbeitskleidung)

=> spezielle Artikel aus dem Bereich Arbeitskleidung / Sicherheitsschuhe
in Ergdnzung zum Kernsortiment Baumarkt

- Haus- und Heimtextilien
=> spezielle Artikel in Ergdnzung zu den Kernsortimenten beider Fachmérkte
- Biicher

=> spezielle und themenbezogene Informationen als Ergénzung
zu beiden Kernsortimenten

- Bilder, Bilderrahmen
=> themenbezogen im Bereich Deko / Ausstattung als Ergédnzung der Kernsortimente
beider Fachmarkte gleichermafen
- Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat

=> themenbezogen im Bereich Deko / Ausstattung als Erganzung der Kernsortimente
beider Fachmarkte gleichermalien

Die Stadt Eutin konnte mit der ,Entwurfsplanung” davon ausgehen, dass mit der vorangestell-
ten Prazisierung der Randsortimente die vorangestellte MaRgabe der Landesplanung erfiilit
und dementsprechend der ,Anpassungspflicht‘ nach § 1 Abs. 4 BauGB in hinreichendem
MaRe Rechnung getragen werden konnte. Dies hat die Landesplanung mit Erlass vom 22.12.
2023 bestétigt.

4.3 FFH-Vertraglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)
Im Plangeltungsbereich bzw. im mafigeblichen Umfeld hierzu sind keine ausgewiesenen oder
gemeldeten Flachen des Programms NATURA 2000 vorhanden; d.h., es sind keine FFH-Ge-
biete, keine prioritaren Lebensrdume und keine EU - Vogelschutzgebiete vorhanden. Vorkom-
men prioritérer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.
Es wird entsprechend der Abwéagung der Stadt Eutin demzufolge auf eine Vertraglichkeitsprii-
fung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieser Bauleitplanverfahren verzichtet.
4.4 Fachplanungen
Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig - Holstein (2010)
einschlieBlich dessen Fortschreibung
Die Stadt Eutin ist Mittelzentrum.
Regionalplan - Planungsraum Il (.alt") (2004)
Die zentralen Orte einschlieflich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungsent-
wicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und
durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbe-
darfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden.
BURO FUR INTEGRIERTE Gesamtabwigung
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Stadt Eutin

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 w STADT
»sudlich der Industriestrae und éstlich der StraBe Lindenbruchredder” C U T I N
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Die Bedeutung der Stadt Eutin als Versorgungs- und Arbeitsmarktschwerpunkt reicht iber den
Nahbereich hinaus und erstreckt sich insbesondere auf die angrenzenden Gebiete aus den
Planungsraumen | und lil.

Im Zuge der Weiterentwickliung der Stadt Eutin stehen der Ausbau der zentral6rtlichen Funk-
tion im Hinblick auf ein attraktives Dienstleistungs- und Versorgungszentrum fiir die Bereiche
Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistungen, Bildung, Kultur und Gesundheit sowie die
Zielsetzung, ein ausgewogenes Verhéltnis von Wohn- und Arbeitsstéatten zu erreichen, im Vor-
dergrund.

Fléchennutzungsplan )
einschl. der rechtswirksam gewordenen Anderungen

Darstellung des Plangebiets der Bebauungsplanung mit der Darstellung als Sonderbauflache
(S) mit der Spezifizierung ,Fachmarkt im éstlichen Teilbereich und als gewerbliche Bauflache
(G) aufgrund einer friiheren gewerblichen Nutzung im westlichen Teilbereich.
= Die seinerzeit gewerbliche Nutzung ist durch eine langjahrlich bestehende Fachmarkt-
nutzung ersetzt worden und bildet zusammen mit dem Fachmarkt 2 einen gemeinsa-
men ,Fachmarkt‘-Standort

Am sidlichen Rand Teil einer Waldflache

= Die im Zuge der Bebauungsplanung Nr. 85 erfolgten Genehmigungen zur Unterschrei-
tung des Waldabstandes aufgrund der értlichen Gegebenheiten und der dem Wald
vorgelagerten Stellplatz- und Lagernutzung. Diese sind bei dem 0.g. Anderungsverfah-
ren in dem Planungskonzept zu beachten.

Landschaftsprogramm (1999)
Lage im Naturpark Holsteinische Schweiz

= Erhebliche Beeintrachtigungen der Naturparkfunktionen sollen vermieden werden und
sind aufgrund der Lage im Bereich eines rechtskréaftigen Bebauungsplans auch nicht
zu erwarten.

5. Stadtebauliche Zielsetzungen
(§ 1 Abs. 3 BauGB)

Die mit der Uberplanung der Fachmarktbestandsituation siidlich der ,Industriestrake” verfolg-
ten stédtebaulichen Zielsetzungen lassen sich wie folgt zusammengefasst charakterisieren:
= Sicherung des bestehenden Fachmarktstandortes

= Schaffung von Mdglichkeiten zur Verbesserung und Umstrukturierung
des Bau- und Gartenmarktes

= Schaffung von Mdglichkeiten zur Unterbringung (Lagerung) von Saisonware
= Beachtung des reduzierten Waldschutzstreifens

= Sicherung der MalBnahmen der Niederschlagswasserversickerung und der -verdunstung
innerhalb des Plangebiets

Die endgiiltige Planfassung der ,Satzung” verbindet nach Auffassung der Stadt Eutin grund-
satzlich die gebietsstrukturellen Anforderungen an die Ausiibung der Fachmarktnutzungen un-
ter Beriicksichtigung der Belange des Verkehrs / ErschlieBung in Abhangigkeit zur ortlichen
Ausgangssituation innerhalb eines Gesamtkonzeptes, das den jeweiligen Fachplanungen
auch getrennt gerecht werden sollte.

BURO FUR INTEGRIERTE Gesamtabwigung
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Stadt Eutin

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 v~ STADT
,sudlich der IndustriestralRe und Ostlich der StraRe Lindenbruchredder” C U T I N
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

6. Art und MaB der baulichen Nutzung, tiberbaubare Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung / Nutzungsbeschrankungen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVOQO)

Die fiir eine Bebauung vorgesehenen Fléchen werden nach der besonderen Art ihrer Nutzung
entsprechend der bisherigen Festsetzung aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 85 als
Sonstiges Sondergebiet ,Gro¥flachiger Einzelhandelsbetrieb“ - Fachmarkt (SO) festgesetzt (s.
auch nachfolgende Abb. 6a und auch Abb. 6b).

Abb. 6 (Quelle: BIS-S, 15.09.2023 / 07.05.2024)

Die Verkaufsflachen fir den ,Fachmarkt 2“ (rechts in der Abb. 6) wurden entsprechend der
ausgelibten Nutzung festgesetzt. Die fiir die beiden Teilgebietes des Sonstigen Sondergebiets
festgesetzten Nutzungen wurden aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 ein-
schlieBlich den Regelungen zu den zuldssigen Randsortimenten ibernommen und im Zuge
der ,Entwurfsplanung” unter Bezugnahme auf die landesplanerischen MaRRgaben konkretisiert,
denn ,...im Hinblick darauf, dass individuelle Betriebskonzepte so wenig wie méglich einge-
schrdnkt werden sollen, bleibt die Priifung eines funktionalen Zusammenhangs zwischen
Kern- und Randsortiment aber stets einer Einzelfallpriifung vorbehalten” ...

BURO FUR INTEGRIERTE Gesamtabwigung
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 . STEDT
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Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -
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Abb. 6a Ausschnitt aus der Planzeichnung Abb. 6b Ausschnitt aus der Planzeich-

des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 85 nung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 85

Die Stadt Eutin hat mit der ,Entwurfsplanung” hieriiber beraten und beschiossen, dass fur die
beiden Fachmérkte als Randsortimente folgende nahversorgungsrelevante Sortimente (A1)
und/oder zentrenrelevante Sortimente (A2) auf insgesamt maximal 10% der realisierten Ver-
kaufsflache zulassig sein sollen, siehe auch Erlauterungen hierzu in Kapitel 4.2). Dies sind:
(A1) Nahversorgungsrelevante Sortimente -Nahrungs- und Genussmittel

- Genussmittel, Getranke

- Drogerieartikel (hier: Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)

- Schnittblumen und kleinere Pflanzen

- Zeitungen und Zeitschriften

(A2) Zentrenrelevante Sortimente
- Bekleidung, Wésche (hier: Arbeitskleidung)
- Schuhe (hier: Arbeitskleidung)
- Haus- und Heimtextilien
- Biucher
- Bilder, Bilderrahmen
- Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat

Eine Anderung in den zuldssigen Nutzungen innerhalb des Plangebiets wurde dahingehend
vorgenommen, dass bisher zuldssige Gewerbebetriebe aller Art und eine Betriebswohnung
mit diesem Anderungsverfahren nicht mehr zuldssig sein sollen und demzufolge nicht mehr
Bestandteil der zugelassenen Nutzungen innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sonderge-
biets.

= Die Stadt Eutin sieht kein Erfordernis, die beiden Fachmarkte weiterhin flir gewerbliche
Betriebe aller Art offen zu halten. Stadtebauliches und planungsrechtliches sowie plane-
risches Ziel ist es, den Fachmarktstandort in seinem Bestand zu sichern und aus dem

BURO FUR INTEGRIERTE Gesamtabwigung
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Stadt Eutin

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 - STADT
,Ssudlich der Industriestrale und 6stlich der StrafRe Lindenbruchredder” C U T I N
Begrindung mit Umweltbericht - Safzung -

Bestand heraus weiter zu entwickeln, wobei die 6rtlichen Gegebenheiten weiterhin rah-
mengebend sind. Die Vorhaltung einer Betriebsleiterwohnung wird mit Verzicht auf die
0.g. Gewerbebetriebe in diesem Zusammenhang nicht mehr fir erforderlich erachtet.

Mal der baulichen Nutzung:
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird fiir das Sonstige Sondergebiet durch die Festsetzung
der héchstzulassigen Grundflache (GR max. und GRZ-Gesamt) in Abhangigkeit zur Festset-
zung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen und durch die maximal zulassige Héhe baulicher
Anlagen als Gebdudehdhe sowie durch die Festsetzung der 6ffentlichen ErschlieRungsflachen
im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmt.

In die , Satzung“ zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 werden unter Berticksichtigung
der genehmigten Bestandssituation drei Festsetzungen dahingehend aufgenommen, wonach

¢ innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb - Fachmarkt
1 (SO) die fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO geltende 50%-Regelung
derart Uberschritten werden, dass zusammen mit dem Gebaude des Fachmarktes 1 eine
Gesamt-GRZ von maximal 0,8 nicht Uiberschritten werden darf,

e innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Grof¥flichiger Einzelhandelsbetrieb - Fachmarkt
2" (SO) die fiir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO geltende 50%-Regelung
entsprechend dem genehmigten baulichen und nutzungsbezogenen Bestand Uberschrit-
ten werden darf, da damit eine Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die
natirlichen Funktionen des Bodens verbunden ist und die Einhaltung der so genannten
Kappungsgrenze von GRZ-Gesamt von 0.8 zu einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Grundstlicksnutzung fiihren wiirde und

¢ die mit Geh- und Fahrrechten belastete Flache (G-F-Recht) nicht auf die fir das Sonstige
Sondergebietes ,Grolflachiger Einzelhandelsbetrieb - Fachmarkt 2* (SO) héchstzuldssige
Grundflachenzahl (GRZ-Gesamt) fiir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
anzurechnen ist, da diese zugleich der ErschlieBung des Sonstigen Sondergebietes ,Groft-
flachiger Einzelhandelsbetrieb - Fachmarkt 2“ (SO) dient.

Uberbaubare Flichen:
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO

Die Festsetzung der Giberbaubaren Flachen erfoigt als ,Baukérper-Festsetzung®, bezogen auf
die beiden Teilgebiete.

Hierbei wird eine Festsetzung in die ,Entwurfsplanung" aufgenommen, wonach

o die zu den dffentlichen bzw. zur privaten (G-F-Recht) Verkehrsflache und zu den Stellplatz-
flaichen liegenden Baugrenzen des Sonstigen Sondergebietes ,Grolflachiger Einzelhan-
delsbetrieb - Fachmarkt 1“ (SO) ausnahmsweise fiir Bauteile, wie Uberdachungen, Wet-
terschutz usw. in einer Tiefe von bis zu 1,0 m entlang der &stlichen Gebdudeldngskante
{iberschritten werden dirfen.

Mit der ,Entwurfsplanung” wurde gegeniiber dem Vorentwurf eine Anderung der Planung da-
hin gehend vorgenommen, dass aufgrund der &rtlichen ErschlieBungs- und Entsorgungs-
situation (gemeinsame Zufahrt von der Industriestral’e zwischen den beiden Fachmérkten) im
stdlichen Bereichen zwischen den beiden Fachmarkten eine Flache fir Wertstoffcontainern
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 - STADT
»sudlich der IndustriestraBe und 6stlich der StraRe Lindenbruchredder” C U T I N
Begrindung mit Umweltbericht - Satzung -

erforderlich ist, da diese verkehrsstechnisch nicht anders platziert werden kénnen. Dieser
Bereich wird letztendlich mit der ,Satzung" als Songebietsflache festgesetzt.

Ein Abstand von 5 Meter zur Waldgrenze ist in diesem Bereich als absolutes Minimum anzu-
sehen. Dieser Wert ist nach Priifung durch die untere Forstbehérde vom 28.07.2023 nur
vertretbar, da keine Nutzung zu Wohnzwecken vorgesehen sind, sondern lediglich Container
zur Lagerung aufgestellt werden sollen.

In diesem Zusammenhang musste auch der Wendeplatz nach Nordosten verschoben und die
dortigen Baugrenzen angepasst werden, um so die Belange des vorsorgenden Brandschutzes
und des Waldschutzes sicherstellen zu kénnen.

Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen:
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Stellplatze sind in den hierfir festgesetzten Flachen und auch in den tGberbaubaren Fléchen
zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen:
(§ 16 Abs. 3Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVQ)

Die Hohenfestsetzung ist aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 85 in dieses Anderungsver-
fahren Gbernommen worden, wobei Abweichungen entsprechend dem genehmigten Bestand
fir den zentralen Eingangsbereich des ,Fachmarktes 2 und fir die Errichtung von Sonnen-
kollektoren aufgenommen worden sind.

Bauweise:
(8§ 22 Abs. 1 und 4 BauNVO)

Mit dieser Bebauungsplanénderungen werden Gebaudeldngen erreicht werden, die groRer als
50 m sind, so dass mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85, wie auch schon im
Ursprungs-Bebauungsplan auch, eine abweichende Bauweise > a < festgesetzt wird, wonach
Gebaude gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit Baukdrperlangen Gber 50 m
zulassig sind.

Die Begrenzung der Gebaudeldngen erfoigt durch die festgesetzte (iberbaubare Grundstiicks-
flache.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft und zur Griinordnung:

(§ 1a Abs. 3 Satz 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Art und Umfang griinordnerischer Mafinahmen wurden unter Beriicksichtigung der 6rtlichen
Bestandssituation aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 85 in dieses Anderungsverfahren
Ubernommen.

Ortliche Bauvorschriften:

(§ 86 LBO)

Im Sinne des ,Einfiigen“ werden fir bei der Uberplanung bestehender Fachmarkte értliche
Bauvorschriften in Bezug auf die duflere Gestalt baulicher Anlagen und Gestaltung der priva-
ten Grundstiicksflachen (Gestaltung der Stellplatzflichen, Werbeanlagen und Beleuchtung)
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Begrindung mit Umweltbericht - Satzung -

gemaR § 86 Landesbauordnung (LBO) textlich nur insoweit festgesetzt, wie sie zum Erhalt des
Stadtbildes erforderlich sind.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer stddtebau-
lich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung und Beachtung der duReren Gegeben-
heiten eher in den Beschréankungen zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung und zur Héhe
baulicher Anlagen, wie zuvor dargelegt, gesehen.

7. Grunordnerische und artenschutzfachliche Belange
(8§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB)

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 und der 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird eine Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen pla-
nerisch vorbereitet bzw. planungsrechtlich nicht verbunden sein.

Die innerhalb des Plangeltungsbereichs zur Uberplanung anstehenden Flichen sind tiberwie-
gend bereits bebaut bzw. als Stellplatz- und Betriebsfldchen intensiv genutzt.

Aufgrund der Bestandssituation und der bestehenden Baurechte nach § 30 BauGB bedarf es
keiner Kompensation, da diese Eingriffe im Zuge des Planaufstellungsverfahrens zum Bebau-
ungsplan Nr. 85 ermittelt, bewertet und ausgeglichen worden sind. Dies gilt auch auf der Pla-
nungsebene der Flachennutzungsplanung, denn dort sind die Teilflichen auch als Bauflachen
dargestelit.

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und / oder nach § 21 LNatSchG oder andere Le-
bensraumtypen mit einer Relevanz bezgl. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind im
Anderungsbereich in Form eines Knicks vorhanden, der durch die Bebauungsplanung durch
entsprechende Festsetzungen in seinem Bestand und seiner Entwicklung geschiitzt wird.
Demzufolge besteht diesbeziiglich kein Kompensationserfordernis.

Der aufgrund der rechtskréftigen Bebauungsplanung Nr. 85 bestehende und auf 10 m redu-
zierte Waldabstand wird mit diesem Anderungsverfahren grundsétzlich und liberwiegend ein-
gehalten. Die von der benachbarten Waldflache ausgehenden Gefdhrdungen hinsichtlich
Waldbrand und Windwurf werden seitens der unteren Forstbehérde mit Stellungnahme vom
08.06.2023 weiterhin als unterdurchschnittlich bewertet, so dass den Darstellungen im B-Plan
hinsichtlich Stellplatzen und Lageplatzen fiir Container und Saisonware und den Baugrenzen
der Gebaude von der unteren Forstbehdrde zugestimmt wurde.

Aufgrund der ortlichen Erschlieffungs- und
Entsorgungssituation (gemeinsame Zufahrt
von der Industriestralie zwischen den beiden
Fachmarkten) ist eine Flache mit Wertstoff-
containern im siidlichen Bereichen zwischen
den beiden Fachmarkten erforderlich, da
diese nicht anders platziert werden kann.

Ein Abstand von 5 Meter zur Waldgrenze ist
in diesem Bereich als absolutes Minimum
anzusehen. Dieser Wert ist nach Prifung
durch die untere Forstbehérde vom 28.07.
2023 nur vertretbar, da keine Nutzung zu
Wohnzwecken vorgesehen sind, sondern ¥
lediglich Container zur Lagerung aufgestellt ~ Abb.7  (Quelle: © Geobasis-DE/LVermGeo SH 2022)
werden sollen (s. auch nebenstehende Abb. 7).
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Der im stdlichen Bereich auf 5 m reduzierte Waldabstand wird in die Planzeichnung der ,Sat-
zung” aufgenommen. Zudem wurden erganzende Festsetzungen in den Text - Teil B zu die-
sem Sachverhalt aufgenommen, wonach dieser Abstand von 5 Meter zur Waldgrenze nur zu-
lassig ist, wenn es sich bei der Nutzung um die Abstellung von Wertstoffcontainern und die
Lagerung nicht brennbarer Stoffe handelt. Der 5 m Streifen ist als offene Vegetationsflache
naturnah zu entwickeln und dauerhaft in diesem Entwicklungszustand zu halten.

Mafinahmen der Griinordnung und der Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwarten-
den Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts oder den Erhalt und die
Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf denen die Eingriffe zu erwar-
ten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu mindern oder auszu-
gleichen, werden, soweit hierfiir eine stédtebaulich begriindete Rechtsgrundlage planzeichne-
risch und textlich festgesetzt.

Hinweise und Empfehlungen:

Entsprechend den griinordnerischen Zielsetzungen und den Mafinahmen zur Vermeidung und
Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft werden folgende Hinweise und Empfeh-
lungen an die Grundstiickseigentiimer bzw. an die Fachmarktbetreiber gegeben:

» Es sind sieben GroRbdume festgesetzt. Es ist zu beachten, dass keine Geratschaften,
Gegenstéande, Fahrzeuge etc. innerhalb der Kronentraufbereiche gelagert oder abgestelit
werden. Es gilt die DIN 18920, welche zu beachten ist.

> Die Griin- und Freiflichen und gértnerisch zu gestaltenden Bereichen sollten naturbetont
gepflegt werden, z. B. durch das Zulassen von Spontanwuchs, den Verzicht auf hadufiges
Méahen und den Verzicht auf Biozide und mineralische Diinger.

» Foérderung einer naturnahen Gestaltung der verbleibenden Freiraume und Verzicht auf ei-
nen ,modernen, unkrautfreien und vermeidlich pflegeleichten Schottergarten®.

> Auffangen des anfallenden Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicksflichen
und ggf. Nutzung als Brauchwasser oder zur Bewasserung der Freiflichen soweit es nicht
zur Versickerung bzw. zur Verdunstung gebracht wird.

> Fur die Ausleuchtung von Zufahrtsbereichen und Betriebs- und Stellplatzflachen sollten
LED- oder Natriumdampf-Hochdrucklampen bzw. &hnliche insektenfreundliche Leuchtmit-
tel verwendet werden, wobei die Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche erfolgen
sollte, die kiinstlich beleuchtet werden miissen Eine Aufhellung des Waldes ist auszu-
schlieRen.

8. Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 werden nach Planauffassung der Stadt Eutin
keine wesentlichen Veranderungen gegenuber der heutigen Bestandssituation vorgenommen,
sodass Belange des Immissionsschutzes durch dieses Anderungsverfahrens nicht beriihrt
sein werden.

9. Verkehr
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der ,Industriestrale“ als dulere ErschlieBung des Plangebie-
tes vorhanden.
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Zum Nachweis der Stellplatze sind die in der ,Satzung der Stadt Eutin iiber die Ermittlung,
Herstellung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge und Abstell-
platzen fur Fahrrader” festgelegten Bemessungswerte fur die Anzahl notwendiger Stellplatze
fir Kraftfahrzeuge und Abstellplétze fur Fahrréder in Abhéngigkeit von der ausgeiibten Nut-
zung fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 anzuwenden.

In diesem Zusammenhang moéchte die Stadt Eutin darauf hinweisen, dass entsprechend den
Ausfithrungen des ,Handelsverband Heimwerken, Bauen, Garten® die Verkaufsflachen des
Bestandes neu zu gewichten sind und diese Zahlen auch fiir die Berechnung der Stellplétze
zugrunde gelegt werden kdnnen.

Zudem besteht die Mdoglichkeit, auf dem nordlich der Industriestralle gelegenen Grundstiick
der Freie evangelische Gemeinde" temporar Stellplatzflachen anzumieten. In diesem Zusam-
menhang ist zu beriicksichtigen, dass bei baulichen oder sonstigen Anlagen mit unterschied-
licher Nutzung der Bedarf fir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln ist. Erfolgen un-
terschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehr-
fachnutzung der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge zuldssig, wenn hierzu das Einverstandnis der
Stadt Eutin besteht und 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass eine Mehrfachnutzung sich zeit-
lich nicht tiberschneidet. Bei einer zeitlich gestaffelten Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart
mit dem gréRten Stellplatzbedarf magebend. Entsprechende Abstimmungen zu vertraglichen
Vereinbarungen zwischen den beiden Nutzungstrdgern und der Stadt Eutin befinden sich in
der Ausarbeitung.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind nach DIN 14
090 herzustellen und deren Zugénglichkeit zu gewahrleisten (ergdnzend hierzu die Ausfiih-
rungen in Kapitel 11).

10. Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB)

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind als Bestandteil der duReren ErschlieBung vor-
handen.

10.1 Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Stadtische Betriebe Eutin - Stadtentwésse-
rung - (Eigenbetrieb der Stadt Eutin). mit Anschluss an das Trennsystem der stédtischen Ka-
nalisation.

Alle Grundstuicksflachen innerhalb des Plangebietes sind entsprechend der Bestandssituation
mit Anschluss und Benutzungszwang an die zentrale Ortsentwasserung angeschlossen und
im Rahmen der erlaubten Kapazitéten zulassig.

10.2 Frischwasserversorgung

Das Plangebiet ist an die zentrale Trinkwasserversorgung mit Anschluss- und Benutzungs-
zwang fiir alle Grundstiicke angeschlossen.

10.3 Regenwasserbeseitigung

Aufgrund der Bestandsituation und den genehmigten Entw&sserungsanlagen und der Pla-
nungssituation, dass keine Anderungen in den versiegelten Flachen erfolgt, ist von einer ord-
nungsgemaflen Entwésserung des Plangebiets auszugehen.
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Nach Mitteilung der unteren Wasserbehdrde vom 09.06.2023 missen, da sich entsprechend
den zukinftigen Festsetzungen an den versiegelten Fldchen und der Belastung nichts &ndert,
fir den Bestand keine Betrachtungen der Beeinflussung des natiirlichen Wasserhaushalts
nach A-RW 1 vorgenommen werden, wenn gleich Planungen zur Entwicklungen empfohlen
wurden, die den Abfluss reduzieren und auch die natiirliche Versickerung und Verdunstung
stérken, z.B. Griindacher oder Fassadenbegriinungen, sickerféhige Pflasterbelédge etc..

Weitere als bisher vorhandene Mafinahmen zur Versickerung / Verdunstung sind aufgrund der
Enge des Plangebiets nicht mehr moglich. Ggf. kann durch Austausch von Bdumen auf der
Stellplatzfiiche und durch eine Verbesserung der Baumstandorte (Vegetationsflichen) ein
kleiner zusatzlicher Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas geleistet werden.

Die nachtragliche Errichtung von Griindachern ist aufgrund der statischen Gegebenheiten der
Bestandsgeb&ude nicht moglich. Die Empfehlung einer Fassadenbegriinung, dort wo es be-
triebstechnisch noch maoglich wére, wird in Verbindung mit der bestehenden textlichen Fest-
setzung zur Fassadenbegrinung (Ziffer 5.1) vom Eigentiimer eigenverantwortlich umgesetzt.

Auch wenn fir die Bestandsanlagen hinsichtlich der Regenwasserbehandlung Wasserrechte
bestehen, gilt fiir diese grundsétzlich kein Bestandsschutz. Die Behandlungsanlagen missen
dem Stand der Technik geniigen, dies gilt auch fiir unbefristete Erlaubnisse. Abgelaufene
Wasserrechte miissen bei der unteren Wasserbehorde des Kreises Ostholstein iiber einen
Anderungsantrag beantragt werden. Der Stand der Technik orientiert sich an aktuellen Arbeits-
blattern der DWA, z.B. DWA-102. Gemaf Erlass fiir Trenn-kanalisation ist fiir Verkehrsfliichen
zudem eine Leichtstoffriickhaltung vorzusehen.

10.4 Telekommunikation

Aufgrund der Bestandsituation ist von einer ausreichenden fernmeldetechnischen Versorgung
des Plangebiets auszugehen.

10.5 Strom- und Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die SWE - Stadtwerke Eutin GmbH das Ge-
biet der Stadt Eutin mit Strom und Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen miissen bei Verdnderungen und BaumaRnahmen beriick-
sichtigt werden. Bei Durchfiihrung der Arbeiten ist die Richtlinie zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen der Stadtwerke Eutin zu beachten. Bei Verlegungsarbeiten sind die
Schutzvorschriften des Versorgungstrégers in dem jeweils erforderlich werdenden Mafe zu
beachten.

Das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern im Bereich der Leitungstrassen ist mit den Stadt-
werken Eutin GmbH abzustimmen. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen ist zu vermei-
den.

10.6 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Ostholstein und wird zentral mit Anschluss- und
Benutzungszwang fiir das Plangebiet geregelt. Die Abfélle sind innerhalb des Plangeltungs-
bereiches in festen Behéltern bzw. in Wertstoffsécken zu sammein. Die uneingeschrankte Zu-
ganglichkeit innerhalb des Plangebiets ist durch den jeweiligen Fachmarktbetreiber sicherzu-

stellen.
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11. Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird si-
chergestellt durch die Freiwillige
Feuerwehr der Stadt Eutin. Die
Feuerwehren der Nachbarge-
meinden unterstiitzen die FF der
Stadt Eutin in Form der nachbar-
schaftlichen Léschhilfe entspre-
chend der Bedarfslage.

Aufgrund der genehmigten Be-
standssituation der beiden Fach-
markte innerhalb des Plangebiets
kann die Stadt Eutin davon aus-
gehen, dass die erforderlichen !
Hydrantenabstédnde und die Be- T T TN R
reitstellung von Loschwasser mit |\  (——7" W

R A

317
e

7
7

der erforderlichen Leistung ent- A t’,'lff‘.:ffj FJ} N
sprechend den technischen An- T n) N
forderungen nach Arbeitsblatt by ‘rii’j—:‘:i’/':;’:w — 5! i
DVGW-W-405 und nach MaB- ¢} ;—,:/;,:;:—ﬁ:j\v e

gabe des Erlasses des Innenmi- 1 % \ T { %‘(

nisteriums vom 30.08.2010 (Iy- b X A ‘.;:’,.—f';;»:_:;’;;‘f;.
334-166-701.400) gegeben sind '
und somit als gesichert ange-
nommen werden kann.

Die Feuerwehrzufahrt ist grund-
satzlich durch die 6ffentliche
Strale ,IndustriestralRe” im Nor-
den des Anderungsbereichs und
durch die mittels Baulast (s. ne-
benstehende Abb. 8) gesicherten y _
Zuwegung nach Siiden zwischen } LN
den beiden Fachmarkten sowie

durch eine Feuerwehrumfahrt im Bereich des Fachmarktes 2 als gesichert zu bewerten.

N W

Auf der Planungsebene der Bebauungsplanung wurde mit der ,Entwurfsplanung” eine Modifi-
zierung der kreisrunden Wendeanlage im siidlichen Bereich unter Berlicksichtigung eines Min-
destabstandes zum Wald von 5 m in diesem Bereich derart vorgenommen, dass der Wende-
bereich nach Nordosten versetzt wurde und somit die Belange des Walschutz eingehalten
werden kénnen. Die Feuerwehrzufahrt und -aufstellbereich ist von baulichen Anlagen frei zu
halten.

12. ErschlieBung und Mainahmen zur Verwirklichung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85
Das Straen- und Versorgungsnetz ist als duere ErschlieBung des Plangebietes mit der ,In-
dustriestrafle” vorhanden.
Anderungen an den bestehenden Zufahrtsbereichen sind mit diesem Anderungsverfahren
nicht verbunden.
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13. Nachrichtliche Ubernahmen / Kennzeichnung

13.1

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts

(§ 13ff LNatSchG)

Das Plangebiet liegt innerhalb des gemal § 16 LNatSchG / § 27 BNatSchG erklarten Natur-
parks ,Holsteinische Schweiz“. Aus der Erklarung zum Naturpark und anderen Werken des
Naturparks liegen keine Angaben zum Plangebiet vor.

Die Darstellung der Schutzgebiete als Naturpark (NP) wird nach § 9 Abs. 6 BauGB symbolhaft
nachrichtlich in die Planzeichnung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 iibernom-
men.

13.2 Waldschutzstreifen (§ 24 LWaldG)

Sidlich des Plangeltungsbereiches schliefft unmittelbar eine Waldflache an, zu der ein redu-
Zierter Abstand von 10 m entsprechend den Festsetzungen aus dem Ursprungs-Bebauungs-
plan Nr. 85 und seiner 1. Anderung sowie den hierzu erteilten Ausnahmegenehmigungen ein-
zuhalten ist.

Aufgrund der ortlichen Erschliefungs- und Entsorgungssituation (gemeinsame Zufahrt von der
Industriestrae zwischen den beiden Fachmérkten) ist eine Fladche mit Wertstoffcontainern im
siidlichen Bereichen zwischen den beiden Fachmarkten erforderlich, da diese verkehrs-
technisch nicht anders platziert werden kann. Ein Abstand von 5 Meter zur Waldgrenze ist in
diesem Bereich als absolutes Minimum anzusehen. Dieser Wert ist nach Priifung durch die
untere Forstbehdrde vom 28.07.2023 nur vertretbar, da keine Nutzung zu Wohnzwecken vor-
gesehen sind, sondern lediglich Container zur Lagerung aufgestellt werden sollen.

13.3 Kennzeichnung - Altlastenverdachtsflachen

14.

14.1

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Im Boden- und Altlastenkataster des Kreises Ostholstein wird das Grundstiick IndustriestraBe
12, Teilgebiet SO 2, als altlastverdéchtige Flache gefiihrt, da sich hier von 1973 bis 2001 eine
Landmaschinenreparaturwerkstatt befand. Das bedeutet, fiir dieses Grundstiick besteht der
Verdacht schéadlicher Bodenverdnderungen oder sonstiger Gefahren fiir den Einzelnen oder
die Allgemeinheit.

Die altlastverdéchtige Flache wird in der Planzeichnung zur 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 85 als solche nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz

Im Gegensatz zu einer Neuausweisung eines Baugebietes im Rahmen einer Anderung / Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes, wo eine zuldssige Nutzung neu bestimmt und damit
wesentlich die hierdurch zukiinftig mégliche Belastung der Eigenschaften und spezifischen
Funktionen der anstehenden Béden gelenkt werden kann, werden im vorliegenden Planungs-
fall unter Beriicksichtigung bestehender Baurechte nach § 30 BauGB im Wesentlichen die
stadtebaulichen Zielvorstellungen zur Neustrukturierung bestehender Fachmarkte planungs-
rechtlich modifiziert und neu ausgerichtet. In diesem Zuge erfolgt auch eine Anpassung der
Gebietsdarstellung auf der Ebene der Fliachennutzungsplanung.
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Die Versiegelungen, die bereits nach § 30 BauGB zulassig waren und sind, werden nur Boden
mit allgemeiner Bedeutung betreffen, also keine gemafl des Landschaftsrahmenplans, Kap.
3.1.2, Tab. 3, besonders seltenen oder zu schiitzenden Bodentypen. Es handelt sich um Bé-
den

o ohne besondere Bedeutung fiir die Kultur- und Naturgeschichte

mit geringer bis mittlere Wasserdurchlassigkeit

mit geringem bis mittlerem Puffervermdgen fiir Nahrstoffe oder Schadstoffe
ohne besondere Bedeutung fiir die Rohstoffgewinnung

mit allgemeiner Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere; es sind keine Sonder-
standorte

o
(o]
(o]
(o]

Somit kann sichergestellt werden, dass Boden mit einer hohen Bedeutung fiir die MaRnahmen
innerhalb des bisherigen Plangeltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 85
nicht in Anspruch genommen werden.

14.2 Nachsorgender Bodenschutz

Entsprechend den Erkenntnissen aus der rechtswirksamen Flachennutzungsplanung und des
festgestellten Landschaftsplanes sowie den Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 85 sind
fiir das Grundstiick ,Industriestralie 12a“ keine Verdachtsmomente flir mdgliche Altablagerun-
gen oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

Im Boden- und Altlastenkataster des Kreises Ostholstein wird das Grundstiick ,Industriestralle
12", also das Teilgebiet SO 2, als altlastverdéchtige Flache gefiihrt, da sich hier von 1973 bis
2001 eine Landmaschinenreparaturwerkstatt befand. Das bedeutet, fiir dieses Grundstiick be-
steht der Verdacht schadlicher Bodenverdnderungen oder sonstiger Gefahren fiir den Einzel-
nen oder die Allgemeinheit.

Aktuell sind die betreffenden Flachen liberbaut und versiegelt, sodass die Wirkungspfade Bo-
den-Mensch und Boden-Grundwasser fiir eventuelle Verunreinigung im Boden verschlossen
sind.

Die altlastverdéchtige Fléche wird in der Planzeichnung zur 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 85 als solche nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

Im Zuge von BaumafRnahmen sind die Vorgaben des BauGB (u. a. § 202 Schutz des humosen
Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG u. a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Sollten jedoch im Zuge der Vorhabenrealisierung Bodenverunreinigungen zu Tage gefordert
werden, ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Ostholstein zu benachrichtigen. Die
weiteren MalRnahmen werden dann von dort aus bestimmt.

14.3 Kampfmittel

Hinweise auf Kampfmittel liegen der Stadt Eutin und den Grundstiickseigentiimern auch auf-
grund der Anlage 1 vom 22.07.2015 zur L andesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die
offentliche Sicherheit durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung)“ vom 07.05.2012 sowie auf-
grund der Inhalte und Darstellungen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung fiir die
Flachen des Plangebietes nicht vor, kdnnen aber auch nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Zufallsfunde sind durch die Grundstiickseigentliimer bzw. durch den Ausfiihrenden von Bau-
arbeiten unverziglich der Polizei zu melden.
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15. Archaologische Denkmale

Aufgrund der Inhalte und Darstellungen der gemeindlichen Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanung und der Ergebnisse aus dem durchgefiihrten Planaufstellungsverfahren zum
Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 85 kann die Stadt Eutin davon ausgehen, dass Auswirkungen
auf archaologische Kulturdenkmale durch die Umsetzung der stédtischen Planung nicht anzu-
nehmen sind.

Diese Planauffassung wurde mit Stellungnahme des Archdologischen Landesamtes SH vom
12.05. und vom 19.12.2023 bestétigt. Daher hat das Archédologische Landesamt SH keine
Bedenken und den jeweils vorgelegten Planunterlagen zugestimmt.

GemahR § 15 DSchG (2014) ist zu beachten, dass derjenige, der Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, dies unverziglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hérde mitzuteilen hat. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den Eigenti-
mer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiickes oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
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16. Umweltbericht

16.1

Grundlagen

16.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Aufstellung

der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85

Die Stadt Eutin strebt mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 eine volistandige
Uberplanung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 85 an.

Mit der 3. Anderung sollen die planerischen Voraussetzungen zur Neustrukturierung der Be-
standsliegenschaften, abgestimmt um die gednderte Anrechenbarkeit der Verkaufsflachen,
geschaffen werden. Weiterhin soll im Planaufstellungsverfahren aufgezeigt werden, welche
Entwicklungsméglichkeiten die beiden vorhandenen Fachméarkte am Standort unter Einbezie-
hung der Freiflachennutzungen und Neuorganisation der Stellplatzflichen sowie der Ausstel-
lungsflachen bestehen.

Da mit der Planung lediglich eine baugebietsinterne Neustrukturierung der Bestandsgebiete
erfolgen soll und keine grundsétzliche Anderung der Baugebietstypen mit diesem Anderungs-
verfahren angestrebt wird, werden keine wesentlichen Beeintrdchtigungen des bestehenden
Nutzungsgefiige aus der bebauten Ortslage heraus auf die 6kologisch wertvollen Randberei-
che erwartet.

Diese stadtischen Planungsziele vorangestellt ist festzustellen, dass in der geltenden Flachen-
nutzungsplanung die Plangebietsflachen fiir den westlichen Planbereich als gewerbliche Bau-
flache (G) und der ostliche Bereich als Sonderbauflache (S) dargestellt sind, sodass im Zuge
der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 auch eine Anderung des Fl3-
chennutzungsplanes fir den westlichen Planbereich erforderlich und im Parallelverfahren im
Rahmen einer 27. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt wird.

16.1.2 Standortwahl und Planungsvarianten

Das Mittelzentrum Eutin ist nach Kapitel 3.10 Absédtze 3 und 5 (Zentralitdts- und Kongruenz-
gebot) der Fortschreibung 2021 des LEP der geeignete Makrostandort fiir Einzelhandels-
betriebe der mit der vorliegenden Bauleitplanung geplanten und um bis zu 1.000 m? héheren
Grofdenordnung.

Ansatzpunkte, dass die mit der vorliegenden Bauleitplanung verfolgten Planinhalte mit einer
wesentlichen Beeintrachtigung der Versorgungsfunktion zentraler Orte und mit schadlichen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche nach Kapitel 3.10 Absatz 4 der Fort-
schreibung 2021 des LEP (Beeintrdchtigungsverbot) verbunden sind, sind nach Festsetllung
der Landesplanung nicht ersichtlich.

Der Planstandort im baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiet der Stadt Eutin ist zudem
nach Kapitel 3.10 Absatz 6 der Fortschreibung 2021 als Mikrostandort zuldssig fur Einzel-
handelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten (Integrationsgebot).

Aus den vorgestellten Ausfihrungen ergeben sich fiir die Stadt Eutin keine Anforderungen,
den mit dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 85 planungsrechtlich abgesicherten Fachmark-
standort in Frage zu stellen. Zudem stellen sich keine Pianungsvarianten.
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16.1.3 Landschaftspflegerische Belange in der Planung

Die Darstellung von Baufldchen bzw. von versiegelbaren Flachen innerhalb des Planande-
rungsbereiches kann grundsatzlich in den nachgeordneten Verfahren zu Eingriffen in Natur
und Landschaft gemaf § 8 LNatSchG i.V.m. § 14 BNatSchG fiihren, die Gber den bisher pla-
nungsrechtlich zulassigen Umfang hinausgehen.

Der Eingriff ist soweit wie méglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (= Kompensationsmafinahmen).

In der verbindlichen Bauleitplanung wird die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Landesnaturschutzge-
setz (LNatSchG) aufgenommen.

16.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan
16.2.1 Fachplanungen

Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig - Holstein (2010)
einschliefllich dessen Fortschreibung

Die Stadt Eutin ist Mittelzentrum.

Regionalplan - Planungsraum Il (,alt) (2004)

Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungsent-
wicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und
durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbe-
darfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden.

Die Bedeutung der Stadt Eutin als Versorgungs- und Arbeitsmarktschwerpunkt reicht liber den
Nahbereich hinaus und erstreckt sich insbesondere auf die angrenzenden Gebiete aus den
Planungsrdumen | und lil.

Im Zuge der Weiterentwicklung der Stadt Eutin stehen der Ausbau der zentralértlichen Funk-
tion im Hinblick auf ein attraktives Dienstleistungs- und Versorgungszentrum fiir die Bereiche
Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistungen, Bildung, Kultur und Gesundheit sowie die
Zielsetzung, ein ausgewogenes Verhaltnis von Wohn- und Arbeitsstatten zu erreichen, im Vor-
dergrund.

Fldchennutzungsplan )
einschil. der rechiswirksam gewordenen Anderungen

Darstellung des Plangebiets der Bebauungsplanung mit der Darstellung als Sonderbauflache
(S) mit der Spezifizierung ,Fachmarkt im dstlichen Teilbereich und als gewerbliche Bauflache
(G) aufgrund einer fritheren gewerblichen Nutzung im westlichen Teilbereich.

= Die seinerzeit gewerbliche Nutzung ist durch eine langjahrlich bestehende Fachmarkt-
nutzung ersetzt worden und bildet zusammen mit dem Fachmarkt 2 einen gemeinsa-
men ,Fachmarkt“-Standort

Am siidlichen Rand Teil einer Waldflédche

= Die im Zuge der Bebauungsplanung Nr. 85 erfolgten Genehmigungen zur Unterschrei-
tung des Waldabstandes aufgrund der értlichen Gegebenheiten und der dem Wald
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vorgelagerten Stellplatz- und Lagernutzung. Diese sind bei dem o.g. Anderungsverfah-
ren in dem Planungskonzept zu beachten.

Landschaftsprogramm (1999)
Lage im Naturpark Holsteinische Schweiz

= Erhebliche Beeintrachtigungen der Naturparkfunktionen sollen vermieden werden und
sind aufgrund der Lage im Bereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans auch nicht
zu erwarten.

16.2.2 Fachgesetze

Fir diese Bauleitplanung kdnnen wahrend des Planaufstellungsverfahrens folgende Fachge-
setze bedeutend sein:

Gesetz / Verordnung Bedeutung fiir die Bauleitplanung

o BauGB o Grundlage fiir die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 85 sowie fiir die zu treffenden
Festsetzungen zur Sicherung einer stadtebaulich ge-
ordneten Entwicklung.

o Anpassung der kommunalen Planung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung auch im Hinblick
auf den Landesentwicklungsplan (LEP 2021)

o BauNVO o Festlegung und Gliederung des Anderungsbereichs
nach der aligemeinen Art der baulichen Nutzung

o BNatSchG

o Grundlage fiir das LNatSchG
und o § 18 beschreibt das Verhéltnis zum Baurecht
BNatSchGuaAndG o § 30 listet gesetzlich geschiitzte Biotope auf
vom 18.08.2021 o § 39 beinhaltet Regelungen zur Geholzpflege
mit Fristen fiir Arbeiten an Gehdlzen
o (zukunftiger) § 41a:

fir einen verbesserten Insektenschutz

o § 44 in Verbindung mit § 7: Beachtung von Vorkom-
men besonders und streng geschiitzter Arten

o LNatSchG o § 21 listet gesetzlich geschiitzte Biotope auf

o Biotopverordnung vom o Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen im
13.05.2019 Rahmen der Biotoptypenkartierung

o BBodSchG o Findet Anwendung, sofern ,.... 9. Vorschriften

des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, ... Einwir-
kungen auf den Boden nicht regeln.” (§ 1 Abs. 1
BBodSchG)

o BBodSchV o §6 + 7 Allgemeine und Besondere Anforderungen an
das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf
oder in den Boden*

o LWG o Berucksichtigung der Gewasser und der Ableitung von
Oberflachenwasser
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Gesetz / Verordnung Bedeutung fiir die Bauleitplanung
o Denkmalschutzgesetz o Beachtung ggf. vorkommender Kulturdenkmale
(DSchG 2014)
o A-RW 1 o Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang
(Hrsg. LLUR-SH 2019) mit Regenwasser in Schleswig-Holstein
Teil 1: Mengenbewirtschaftung
o LWaldG o Klarung der Frage, ob Wald vorhanden bzw. betroffen
sein wird und Beachtung des Waldschutzabstandes

16.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, Manahmen

16.3.1 Schutzgut Mensch einschlieilich der menschlichen Gesundheit

Im Plangeltungsbereich selbst bestehen zwei Einzelhandelsbetriebe und bilden zusammen ein
Fachmarktstandort.

Die ,Industriestralle” als duflere ErschlieBungsstralte verlauft im Norden parallel zur siidlich
gelegenen einzelhandelsbezogenen Nutzung (s. auch nachstehende Abb. 9).

- - — \ & LB
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Abb. 9 Lage des Fachmarktstandorts an der Industriestralle
(aus: https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/INSPIRE/index.html?lang=de#/)
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Bewertung

und Betroffenheit durch die Planung:

Lirmemissionen / -immissionen:

Da es sich bei der Planung liber eine Bestandsiiberplanung eines Fachmarktstandorts han-
delt, werden Anderungen der Larmimmissionen auch unter Auswertung der bisher eingegan-
genen Stellungnahmen aus den zuvor durchgefiihrten Beteiligungsverfahren nicht erwartet.
Somit nicht relevant und werden daher auch nicht vertiefend betrachtet.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Weitere Immissionsarten wie z.B. Geruchsimmissionen (landwirtschaftliche Vollerwerbsbe-
triebe usw.), Staube oder Lichtimmissionen sind fiir die Beurteilung des Planvorhabens auch
unter Auswertung der bisher eingegangenen Stellungnahmen aus den zuvor durchgefiihrten
Beteiligungsverfahren und nach Kenntnis der Stadt Eutin nicht zu erwarten, somit nicht rele-
vant und sie werden daher nicht vertiefend betrachtet.

Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten der klimatischen und der lufthygienischen Si-
tuation mit einer Bedeutung fiir die menschliche Gesundheit im Rahmen der Bauleitplanung
liegen der Stadt Eutin unter Auswertung der bisher eingegangenen Stellungnahmen aus den
zuvor durchgefiihrten Beteiligungsverfahren nicht vor und werden daher ausgeschlossen.

Im Nahbereich bestehende Stérfallbetriebe gemafn § 50 BImSchG sind der Stadt Eutin nicht
bekannt.

Erholungsnutzungen:

Der Planbereich weist keine hervorzuhebende Bedeutung fiir die Erholungsnutzung auf, da
der Planbereich der Offentlichkeit nicht zuganglich ist und da es hier keine Erholungseinrich-
tungen gibt.

MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Ldrmemissionen / -immissionen

Da keine Larmimmissionen von der Stadt Eutin erwartet werden bzw. derzeit ausgeschlossen
werden kdnnen, sind diesbeziiglich keine MaRnahmen vorgesehen.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Da keine sonstigen planungsrelevanten Immissionen von der Stadt Eutin auch unter Auswer-
tung der Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 (1+2) BauGB erwartet wer-
den bzw. derzeit ausgeschlossen werden kdnnen, sind diesbeziiglich keine Malnahmen vor-
gesehen.

Erholungsnutzung:
Da keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind, sind keine MaRRnahmen umzusetzen.

16.3.2 Schutzgut Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfait

Der Plangeltungsbereich wird am westlichen Rand durch einen Knick an der StralRe Linden-
bruchredder begrenzt. Waldflachen sind am Planbereich und am sidlichen Rand des Fach-
marktstandorts vorhanden (s. auch vorangestellie Abb. 3k und Abb. 3l sowie Abb. 9). Dem
Wald vorgelagert sind einerseits Grinflachen und andererseits Flachen fir die Regenwasser-
versickerung und -verdunstung.
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Innerhalb der beiden Teilbereiche des Fachmarktstandorts sind einzelne Baumstandorte zur
Gliederung der beiden Einzelhandelsbetriebe vorhanden.

In Schleswig-Holstein kommen nur 3 sehr seltene héhere Pflanzenarten und eine Moosart des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie vor:

e  Apium repens (Kriechender Scheiberich) (=> Feuchtwiesen Ufer)
e  Luronium natans (Froschzunge) (=> Gewé&sserpflanze)
e  Oenanthe conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (=> StiRwasserwatten)

e  Hamatocaulis vernicosus (Firnisglédnzendes Sichelmoos) (Moore, Nasswiesen, Gewés-
serufer)

Diese Pflanzenarten des Anhangs IV benétigen sehr spezielle Standorte und kénnen in Kennt-
nis der Ortlichkeit im Planbereich nicht vorkommen (vgl. hierzu die in der ,.Bestandssituation
des Plangebiets an der ,Industriestrale” wiedergegebene értliche Planungssituation®).

Schutzgebiete gemaR §§ 23 bis 29 BNatSchG sind im und am Planbereich nicht vorhanden.

Bewertung

und Betroffenheit durch die Planung:

Die Bewertung der angetroffenen Biotoptypen erfolgt auf Grundiage des LNatSchG, der Bio-
topverordnung und des Erlasses zur ,naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” in der derzeit
aktuellen Fassung.

Landschafts- bzw. ortsbildpragende Bédume nach § 8 Abs. 1 Nr. 9 gemaR des Erlasses ,Durch-
fuhrungsbestimmungen zum Knickschutz® vom 20.01.2017, Ziffer 3.4, sind in der Regel
Baume mit einem Stammumfang von 2 Metern oder mehr. Im Plangebiet sind solche Baume
nicht vorhanden.

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und / oder nach § 21 LNatSchG oder andere Le-
bensraumtypen mit einer Relevanz bezgl. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind im
Planbereich in Form eines Knicks vorhanden, der zusétzlich durch die Festsetzungen im Ur-
sprungs-Bebauungsplan Nr. 85 geschiitzt ist. Die Uberplanung fiihrt zu keiner Anderung der
Festsetzungen.

Artenschutzrechtliche Bewertung:

Da in dem Gebiet nicht zu erwarten ist, dass artenschutzrechtlich priifungsrelevante Pflanzen-
arten vorkommen kdnnten, wird voraussichtlich eine Verletzung der Zugriffsverbote geman
§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG nicht eintreten.

MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Zu der sudlich angrenzenden Waldflache ist gemal den Festsetzungen aus dem Ursprungs-
Bebauungsplan Nr. 85 ein reduzierter Abstand von 10 m sowie den hierzu erteilten Ausnah-
megenehmigungen einzuhalten ist. Dieser reduzierter Waldschutzstreifen gilt grundsatzlich
auch fiir die Flichennutzungsplanung und fiir den Anderungsbereich der 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Aufgrund der értlichen ErschlieBungs- und Entsorgungssituation wird im slidlichen Bereich
zwischen den beiden Fachmaérkten ein Abstand von 5§ Meter zur Waldgrenze als absolutes
Minimum bewertet. Dieser Wert ist nach Priifung durch die untere Forstbehtrde vom 28.07.
2023 nur vertretbar, da keine Nutzung zu Wohnzwecken vorgesehen sind, sondern lediglich
Container zur Lagerung aufgestelit werden sollen.
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Da ansonsten keine Veranderungen im MaR der baulichen Nutzung und in der Inanspruch-
nahme von Flachen fir die Einzelhandelsnutzung mit dieser Bestandsiiberplanung verbunden
sind, sind auch keine zusétzlichen Kompensationsmaflnahmen erforderlich.

16.3.3 Schutzgut Tiere einschlieBlich der biologischen Vielfalt

Als Grundlage der durchzufilhrenden artenschutzrechtlichen Priifung dient eine Sichtliberprii-
fung der durch die Bestandsiiberplanung betroffenen Plangebietsflache auf ggf. Horste oder
Quartiere von anderen standortgebundenen GroRvogeln, eine Priifung der Bestandsgebéude
auf ggf. Fledermausquartiere durch die dort Arbeitenden und eine ergénzende faunistische
Potenzialabschétzung anhand der im Gelénde vorgefundenen Biotopstrukturen.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass aufgrund der Nutzungs- und Biotoptypen folgende mégliche
Tiervorkommen als faunistische Potentialabschatzung im Planbereich auftreten; sie sind somit
planungsrelevant:

o Im Bereich der Gebdude (auch auerhalb des Plangeltungsbereichs) sowie in den Gehdl-
zen aller Art (an den Plangebietsrandern im Siiden und Westen) kénnen wahrend des
Sommerhalbjahres verschiedene Brutvégel vorkommen, die die vorhandenen Habi-
tatstrukturen der gehdlz- und strukturreichen Siedlungsrdume annehmen kénnten. Typi-
sche Arten sind u. a. Amsel (Turdus merula), Singdrossel (Turdus philomelos), Zilpzalp
(Phylloscopus collybita), Elster (Pica pica) und Buchfink (Fringilla coelebs).

GroRRbdume ab ca. 0,4 m Stammdurchmesser kénnten kleine Hohlungen aufweisen, die
von Arten wie Kohlmeise (Parus major), Blaumeise (Parus caeruleus) oder Gartenrot-
schwanz (Phoenicurus phoenicurus) angenommen werden.

Brutvdgel an Gebauden wie z. B. Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) und Haussper-
ling (Passer domesticus) kénnen vorkommen und das Gebiet ggf. auch von aulRerhalb zur
Nahrungssuche aufsuchen.

Vorkommen von (standortgebundenen) GroRvdgeln, groen Héhlenbriitern und Kolonie-
briitern sind hingegen nicht ermittelt worden und auch aufgrund der Gebietsstruktur nicht
anzunehmen.

Aufgrund der Auspragung der vorhandenen Strukturen, des sehr hohen Stérpotenzials
durch den Betrieb der beiden Fachmarkte und der angrenzenden gewerblich genutzten
Fléchen sind Brutvorkommen streng geschutzter, freibriitender Vogelarten im Planbereich
nicht zu erwarten.

o Das Plangebiet mit den strukturarmen und kleinen Freiflachen weisen keine generelle Eig-
nung als Nahrungslebensraum fiir Fledermause auf. Die an den Planbereich angrenzen-
den Waldflachen und Knickstrukturen kénnen den Fledermausen jedoch als Nahrungsle-
bensraum dienen.

o Ein Gewasser liegt auerhalb des Planbereichs.

o Gewasser/ FlieRgewasser mit einer potenziellen Bedeutung fiir Fischotter oder Biber sind
im Plangebiet selbst nicht vorhanden.

o Reptilien (z. B. Blindschleiche oder Waldeidechse) kdnnen vereinzelt vorkommen. Bio-
toptypen mit einer Eignung als fiir die Arten unverzichtbare Kernhabitate sind im Planbe-
reich nicht vorhanden, jedoch siidlich grundsétzlich nicht auszuschliefien.

Sonstige artenschutzrechtliche und beziiglich der Eingriffsbewertung relevante Tiervorkom-
men sind der Stadt Eutin nicht bekannt bzw. bisher nicht bekannt gemacht worden.
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Die Stadt Eutin verzichtet aufgrund der o. g. grundséatzlich eher allgemeinen Bedeutung der
Plangebietsflichen und aufgrund einer Bestandsiiberplanung auf die Durchfiihrung vertiefen-
der értlicher Kartierungen von Tiergruppen und die Erstellung eines gesonderten Fachbeitrags
zum Artenschutz.

Das Plangebiet liegt nicht in einem oder an einem Schutzgebiet gemanR §§ 23 bis 29 BNat-
SchG.

Gemal der obigen Aufstellung sind Eingriffe in Gehdélze und Gebéaude artenschutzrechtlich
dann relevant, wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs ausgefiihrt werden sollen.

Bewertung und potenzielle Betroffenheit von Arten,
Artenschutzrechtliche Priifung und Bewertung der Planung:

Es ist sicherzustellen, dass die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht verletzt werden.

Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten er-
heblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.”

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

MaRnahmen zur

Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Alle Arbeiten an Gehélzen einschlieRlich von Pflegeschnitten und das ,auf den Stock setzen”
von Gehélzen diirfen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 01.10. und dem letzten
Tag des Februars ausgefihrt werden.

Die MalRgaben des (zukiinftigen) § 41a BNatSchG zur Minimierung der Beeintrachtigungen
insbesondere von Insekten und Fledermdusen durch Licht sind generell einzuhalten.

16.3.4 Schutzgut Boden und Schutzgut Flache

Das Plangebiet ist Teil der Siedlungs- und der gewerblichen Nutzungsstruktur am siidéstlichen
Stadtrand von Eutin.

Aufgrund der Bestandssituation, die auch im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
85 und den erteilten Baugenehmigungen, bezogen auf das zuldssige MaR der baulichen und
sonstigen Nutzung, nicht erhéht werden soll, werden zusétzliche Eingriffe in die 0.g. Schutz-
giter nicht verbunden sein.

Hinweise auf Bodenbelastungen oder Kontaminationen sind der Stadt Eutin fiir das Grund-
stlick ,Industriestrae Nr. 12a", also Teilgebiet SO 1, nicht bekannt. Dies wurde seitens der
unteren Bodenschutzbeh6rde des Kreises Ostholstein mit Stellungnahme vom 09.06.2023
mitgeteilt und bestétigt.
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Jedoch wird im Boden- und Altlastenkataster des Kreises Ostholstein das Grundstiick ,Indust-
riestralBe 12“, also das Teilgebiet SO 2, als altlastverdachtige Flache gefuhrt, da sich hier von
1973 bis 2001 eine Landmaschinenreparaturwerkstatt befand. Daher besteht fir dieses
Grundstiick der Verdacht schadlicher Bodenverédnderungen oder sonstiger Gefahren fiir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit. Aktuell sind die betreffenden Flachen lberbaut und versie-
gelt, sodass die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser flir eventuelle Ver-
unreinigung im Boden verschlossen sind.

Bewertung

und Betroffenheit durch die Planung:

Die Planung erfolgt auf Fldchen, die bereits fir eine gewerbliche bzw. nunmehr fiir die einzel-
handelsbezogene Nutzung planerisch (F-Plan) und planungsrechtlich (B-Pian Nr. 85) vorge-
sehen sind. Demzufolge bestehen Baurechte.

MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Da keine zusétzlichen Eingriffe in den Boden planerisch und auch planungsrechtlich gegen-
Uber den geltenden Planungen mit diesem Anderungsverfahren verbunden sein werden, be-
stehen keine Kompensationserfordernisse.

Grundsatzlich ist die Versiegelung auf das unvermeidbare Minimum zu begrenzen.

UmbaumafRnahmen mit Eingriffen in den Boden sind fiir das Teilgebiet SO 2 fachgutachterlich
zu begleiten und das Untersuchungskonzept im Vorfeld mit der unteren Bodenschutzbehérde
des Kreises Ostholstein abzustimmen.

16.3.5 Schutzgut Wasser

Im Plangeltungsbereich selbst sind keine natiirlichen Oberflichengewéasser vorhanden. Am
sidwestlichen Randbereich verlauft das Gewéasser 1.14.2 des Wasser- und Bodenverbandes
Schwentine.

Das Plangebiet befindet sich gemafl des Landwirtschafts- und Umweltatlas SH in keinem vor-
handenen oder geplanten Wasserschutzgebiet.

Die Entwasserungseinrichtungen sind fir beide Teilbereiche des Fachmarkistandorts vorhan-
den und sind im Zuge der Ausiibung der genehmigten Nutzung auf dem aktuellen Stand der
Technik zu halten.

Bewertung
und Betroffenheit durch die Planung:

Entsprechend dem aktuellen Planungsstand im Rahmen der ,Entwurfsplanung” &ndert sich an
den versiegelten Flachen und der Belastung nichts, insofern miissen fir den Bestand keine
Betrachtungen der Beeinflussung des natirlichen Wasserhaushalts nach A-RW 1 vorgenom-
men werden, so die untere Wasserbehoérde des Kreises Ostholstein mit Stellungnahme vom
09.06.2023.

Der Wasser- und Bodenverband Schwentine hat in seiner Stellungnahme vom 19.05.2023
darauf hingewiesen, dass gemaR § 6 Abs. 2 der Satzung des Wasser- und Bodenverbandes
Schwentine bei offenen Gewéassern ein beidseitiger Geldndestreifen von 5,00 m Breite ab der
oberen Boschungskante beidseitig als Verfigungsstreifen gilt. Dieser Verfligungsstreifen ist
fur die Durchfithrung von Unterhaltungsarbeiten durchgéngig von jeglicher Bebauung, Befes-
tigung und Anpflanzungen freizuhaiten.
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MaBnahmen zur

Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Aufgrund der Bestandsiiberplanung und Beibehaltung des Males der baulichen Nutzung sind
keine Eingriffe und Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Sofern und soweit Teile eines Unterhaltungsstreifen im Plangeltungsbereich liegt, hat der
Grundsttickseigentimer die entsprechenden MaRgaben aus der Verbandssatzung zu beach-
ten.

16.3.6 Schutzgut Luft und Schutzgut Klima

Als generelle Aussage ist davon auszugehen, dass der Planbereich durch die insgesamt rela-
tiv kleinteiligen Strukturen mit bestehenden Gehdlzen, Knick und Waldflachen sowie durch die
Bebauungen im Norden, Osten und Westen relativ gut gegen Windeinwirkungen abgeschirmt
ist. Davon abweichend weist nur die nérdliche Seite des Plangebiets einen offenen Rand auf.

Fir den Planbereich liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Ferner ist eine Relevanz detail-
lierter Angaben fiir die Bestandsiiberplanung nicht erkennbar.

Besondere klimatische Wirkungen wie Kaltluftfliisse und Kaltluftsammelbecken o. &. sind nicht
anzunehmen, denn das Gebiet ist generell durch geringe Hohenunterschiede gekennzeichnet.

Hinsichtlich der Luftqualitat liegen der Stadt Eutin aus den stadtischen Planungen keine pla-
nungsrelevanten Hinweise z. B. durch Geriiche aus einem landwirtschaftlichen Betrieb oder
Gewerbebetrieben auf besondere Situationen beziiglich des Klimas und der lufthygienischen
Situation vor.

Bewertung

und Betroffenheit durch die Planung

Die Stadt Eutin geht davon aus, dass durch die Uberplanung des bestehenden Fachmarkt-
standorts keine beurteilungs- bzw. planungsrelevanten erheblichen Auswirkungen der Luft-
qualitat und des Klimas vorliegen und auch nicht auf Grundlage bestehender Baurechte aus
der rechtskréaftigen Bebauungsplanung Nr. 85 entstehen werden.

Das Gebiet weist aufgrund seiner Lage keine besondere Empfindlichkeit gegeniiber den Fol-
gen des Klimawandels auf (Anderungen der Niederschidge, Winde etc.).

MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Da keine erheblichen Auswirkungen durch das Planvorhaben zu erwarten sind, wird beziiglich
dieser Schutzgiiter kein Kompensationsbedarf festgestelit.

Die Auswirkungen auf das értliche Klima konnen durch Mafinahmen beeinflusst werden, die
im unmittelbaren Zusammenhang mit der einzelhandelsbezogenen Bebauung stehen und
dementsprechend auch ein zu betrachtender Belang in der Bebauungs- und auch abgeschich-
tet in der Flachennutzungsplanung darstellen.

Die Mafnahmen vor Ort kénnen hier nachfolgend wie folgt benannt werden:
» Erhalt des vorhandenen Knick am westlichen Rand des Fachmarktstandorts
» Erhalt der offenen Entwédsserungs- und Versickerungs-/Verdunstungsanlagen
» Erhalt und Erganzung der Baumpflanzungen an den Stellplatz- und Betriebsflichen
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» Baumpflanzungen auf den Stellplatzflachen und Wandbegriinungen tragen zur
Verbesserung des Kleinklimas bei (=> VergleichméfRigung durch Beschattung,
Schutz vor Uberhitzung, Staubbindung, Luftfeuchtigkeitsausgleich).

» Teile der Dachflachen,soweit die Statik dies zulasst, kénnen mit Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie ausgestattet werden (Photovoltaik, Solarthermie), wodurch ein
weiterer Beitrag zur Reduzierung der Energiegewinnung aus fossilen Energietragern
geleistet wird,

» Begriinung nicht tiberbaubarer Grundstiicksflachen gem. § 8 Abs. 1 LBO

16.3.7 Schutzgut Landschaft (= Landschaftsbild / Stadtbild)

Der Plangeltungsbereich ist Teil der Siedlungs- und der gewerblichen Nutzungsstruktur am
siddstlichen Stadtrand von Eutin.

Sudlich grenzen Waldflachen an den Anderungsbereich und somit auch an den Fachmarkt-
standort an.

Im Planbereich sind fiir die Offentlichkeit keine Freizeit- und Erholungseinrichtungen bzw. -
flichen vorhanden.

Bewertung
und Betroffenheit durch die Planung

Die Planung erfolgt auf Flachen, die bereits fiir eine gewerbliche bzw. nunmehr fiir die einzel-
handelsbezogene Nutzung planerisch (F-Plan) und planungsrechtlich (B-Plan Nr. 85) vorge-
sehen sind.

Erforderliche Absténde zu dem siidlich angrenzenden Wald sind bereits mit der rechtskréftigen
Bebauungsplanung Nr. 85 fur den Fachmarktstandort insgesamt vorgegeben und demzufolge
auch mit den Nutzungen einzuhalten.

MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Aufgrund der Eingebundenheit des Planbereichs und somit des Fachmarktstandortes in die
Siedlungsstruktur der Stadt Eutin und der Uberplanung eines Teilbereichs eines bestehenden
und planungsrechtlich abgesicherten Fachmarktstandorts sind keine Malinahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und Kompensation erforderlich.

Durch griinordnerische GestaltungsmafRnahmen innerhalb der Sonderbauflaichen erganzend
zu den Griin- und Versickerungsflachen soll eine angemessene Durchgriinung des Planbe-
reichs und somit des Fachmarktstandorts sichergestellt werden.

16.3.8 Schutzgiiter kulturelles Erbe und Schutzgut sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Planbereichs selbst sind entsprechend den Darstellungen der Flachennutzungs-
und Landschaftsplanung keine Kulturdenkmale und keine archéologischen Fundstellen vor-
handen bzw. der Stadt Eutin bisher bekannt gemacht worden. Auf ...

- die Industriestraf’e mit den dort vornehmlich gewerblichen Nutzungen,
- die Waldflachen im Stiden und auf die einzuhaltenden Schutzabstinde,

- das am Rande des Planbereichs verlaufende Gewasser 1.14.2 des
Wasser- und Bodenverbandes Schwentine,

... wurde bereits in Zusammenhang mit den zuvor beschriebenen Schutzgiitern eingegangen.
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Vorhandene Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind im Rahmen der nachfolgen-
der Vorhabenrealisierung frilhzeitig zu beriicksichtigen.

Weitere Nutzungen bzw. planerisch relevante Sachgiiter sind der Stadt Eutin nicht bekannt
und auch in den durchgefiihrten Beteiligungsverfahren nicht bekanntgemacht worden.

Bewertung
und Betroffenheit durch die Planung:

Der Planbereich ist hinsichtlich des Denkmalschutzes ohne besondere Bedeutung.

Die Planung erfolgt auf Flachen, die bereits fiir eine gewerbliche bzw. nunmehr fiir die einzel-
handelsbezogene Nutzung planerisch (F-Plan) und planungsrechtlich (B-Plan Nr. 85) Nutzung
vorgesehen sind.

Die verkehrliche Anbindung an die ,Industriestral3e” ist fir den Plangeltungsbereich und fiir
den Fachmarkistandort vorhanden.

Erforderliche Abstdnde zu dem stidlich angrenzenden Wald sind bereits mit der rechtskréaftigen
Bebauungsplanung Nr. 85 fir den Fachmarktstandort insgesamt vorgegeben und demzufolge
auch mit den Nutzungen einzuhalten. Dies gilt insbesondere fiir den stdlichen Teilbereich, in
dem der Abstand zum Wald in diesem Anderungsverfahren auf 5,0 m reduziert worden ist.

Der Planbereich ist Teil der Siedlungs- und gewerblichen Nutzungsstruktur am siiddstlichen
Stadtrand von Eutin.

MaRnahmen zur

Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Aufgrund der Eingebundenheit des Planbereichs und somit des Fachmarktstandortes in die
Siedlungsstruktur der Stadt Eutin und der Uberplanung eines bestehenden und planungsrecht-
lich abgesicherten Fachmarktstandorts sind keine MaRhahmen zur Vermeidung, Minimierung
und Kompensation erforderlich.

16.3.9 Wechselwirkungen

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass der Planbereich und sein Umfeld durch die
vorhandenen gewerblichen und einzelhandelsbezogenen Nutzungen innerhalb der bebauten
Ortslage und am Rande einer Waldflache geprégt sind.

In den Kapiteln 16.3.1 bis 16.3.8 wird deutlich, dass sich nach derzeitigem Kenntnisstand
durch die Umstrukturierung des Bau- und Gartenmarktes zwar die Wirkungen auf die jeweili-
gen Schutzgiiter erfolgen, dass aber aufgrund der Bestandiiberplanung keine wesentlichen
und erheblichen zusétzlichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter verbunden sein werden.

Es sind nach Kenntnis der Stadt Eutin dariiber hinaus keine darzustellenden Wechselwirkun-
gen zu erwarten,

16.3.10 Fehlende Kenntnisse

Es liegen keine Detailinformationen {iber den Anderungsbereich zu folgenden Themen vor:
Klimadaten, langerfristige faunistische Daten liber die értliche Situation hinaus, langerfristige
Grundwasserstandmessungen und zum Verkehr.
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Aufgrund der Eingebundenheit des Planbereichs und somit des Fachmarktstandortes in die
Siedlungsstruktur der Stadt Eutin ist entsprechend der Angaben zu den einzelnen Schutzgii-
tern insgesamt von einer fiir die Planung hinreichenden Kenntnis- und Datenlage auszugehen,
so dass von der Stadt Eutin in dem Fehlen der genannten vertiefenden Informationen kein
planerisch erhebliches Defizit gesehen wird.

Von Seiten der Stadt Eutin werden daher keine weiteren gutachterlichen Untersuchungen vor-
gesehen.

16.4 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung:

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Neustrukturierung der Bestandsliegenschaften, abgestimmt um die gednderte An-
rechenbarkeit der Verkaufsflachen, geschaffen werden. Weiterhin soll im Planaufstellungsver-
fahren aufgezeigt werden, welche Entwicklungsmdoglichkeiten die beiden vorhandenen Fach-
markte am Standort unter Einbeziehung der Freiflichennutzungen und Neuorganisation der
Stellplatzflachen sowie der Ausstellungsflachen bestehen.

Parallel erfolgt die Aufstellung der 27. Anderung des Fidchennutzungsplanes fiir den westli-
chen Teilbereich des Fachmarktstandorts.

Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung:

Ohne die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 wiirde das Baurecht und
die erteilten Genehmigungen entsprechend den Festsetzungen der rechtskraftigen Bebau-
ungsplanung Nr. 85 weiter bestehen bleiben. Eine Neustrukturierung der Bestandsliegen-
schaften, abgestimmt um die ge&nderte Anrechenbarkeit der Verkaufsfiichen und kleinere
Entwicklungsmdglichkeiten waren dann nicht méglich.

Mittel- bis langfristig ware der Fachmarktstandort in seinem Bestand als nicht gesichert anzu-
nehmen.

16.5 Kumulierende Auswirkungen von Vorhaben,
grenzuberschreitender Charakter

Aufgrund des Sachverhalts, dass mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.85 keine we-
sentlichen planungsrechtlichen Anderungen im Sinne eines Weiterentwickelns verbunden
sind, sondern MalRnahmen der Umstrukturierung innerhalb des baulichen Bestandes, sind ku-
mulierende Auswirkungen mit anderen Vorhaben der Stadt Eutin nicht verbunden.

Ein grenziiberschreitender Charakter der Planung besteht nicht.

16.6 Zusatzliche Angaben: Beschreibung der wichtigsten Merkmale
der verwendeten technischen Verfahren
Zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 wurden keine darzulegenden

technischen Verfahren angewendet, die nicht bereits im Zuge der Projektentwicklung zum Ur-
sprungs-Bebauungsplanes Nr. 85 und der hierzu erfolgten 1. und 2. Anderung erstellt worden

sind.
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Aufgrund des Sachverhalts, dass mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.85 keine we-
sentlichen planungsrechtlichen Anderungen im Sinne eines Weiterentwickelns verbunden
sind, sondern Mafinahmen der Umstrukturierung innerhalb des baulichen Bestandes, wurde
mit den beiden Bauleitplanungen die vorhandenen Gutachten bzw. die textlichen und plan-
zeichnerischen Festsetzungen in die 0.g. Planungen aufgenommen.

Demzufolge und mit Auswertung der Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach §§
3 (1+2) und 4 (1+2) BauGB sowie nach § 11 (1) LaplaG konnte die Stadt Eutin kein Erfordernis
zur Aufstellung neuer oder Anpassung bestehender Gutachten feststellen.

Umweltvertréglichkeitspriifung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 wird auf Grundlage des BauGB erarbeitet, wo-
nach geméf § 50 UVPG die Priifung der Umweltvertraglichkeit im Aufstellungsverfahren nach
den Vorschriften des BauGB jeweils durch eine ,Umweltpriifung” gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
erfolgt.

Die als ,friihzeitige Behorden- und Tragerbeteiligung“ zu bewertende Beteiligung wurde zu-
sammen mit der 27. Anderung des Fldchennutzungsplanes durch eine gemeinsame Beteili-
gung der betroffenen Behérden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der anerkann-
ten Naturschutzverbénde nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt, ausgewertet und die Anregun-
gen und umweltrelevanten Informationen entsprechend der Beratung und des Beschlusses
des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt zur ,Entwurfsplanung“ in die Bauleitpla-
nung eingestellt.

Entsprechendes gilt hinsichtlich der anschliefend durchgefihrten Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Stadt Eutin geht mit dem ,Satzungsentwurf* davon aus, dass auf Basis der vorliegenden
und im Umweltbericht zusammengestellten Informationen im Rahmen der Beratungen und
Beschlussfassungen zu den abschlieBenden Beschlussfassungen seitens der Stadt Eutin fest-
gestelit werden wird, dass unter Beriicksichtigung und Umsetzung von Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafinahmen im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 sowie im
Zuge von Planrealisierung dann keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu er-
warten sind bzw. verbleiben werden.

16.7 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring):

Im Rahmen der Bestandserhaltung kénnen entsprechend der Bebauungsplanung und der
hierzu durchzufiihrenden Umweltpriifung folgende erhebliche Umweltauswirkungen festge-
stellt werden und erforderliche MaRnahmen werden dann umzusetzen bzw. einzuhalten sein:

> Alle Arbeiten an Gehdélzen diirffen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 01.10.
und dem letzten Tag des Februars ausgefiihrt werden.
Die Beachtung dieser MalRgabe obliegt dem Ausfiihrenden.

> Bei allen Arbeiten an Gehodlzen sowie bei baulichen Tatigkeiten an vorhandenen Gebau-

den sind die Belange des Artenschutzes geméanR § 44 BNatSchG zu beachten. Insbeson-
dere sind Maf3gaben zur Beleuchtung einzuhalten.

Diese Aufgabe obliegt dem Ausfiihrenden.
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16.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Eutin strebt mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 eine vollstéandige
Uberplanung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 85 an.

Mit der 3. Anderung sollen die planerischen Voraussetzungen zur Neustrukturierung der Be-
standsliegenschaften, abgestimmt um die geédnderte Anrechenbarkeit der Verkaufsflachen,
geschaffen werden. Weiterhin soll im Planaufstellungsverfahren aufgezeigt werden, welche
Entwicklungsmdglichkeiten die beiden vorhandenen Fachmarkte am Standort unter Einbezie-
hung der Freiflichennutzungen und Neuorganisation der Stellplatzflachen sowie der Ausstei-
lungsflachen bestehen.

Da mit der Planung lediglich eine baugebietsinterne Neustrukturierung der Bestandsgebiete
erfolgen soll und keine grundsatzliche Anderung der Baugebietstypen mit diesem Anderungs-
verfahren angestrebt wird, werden keine wesentlichen Beeintrdchtigungen des bestehenden
Nutzungsgeflige aus der bebauten Ortslage heraus auf die kologisch wertvollen Randberei-
che erwartet.

Im Parallelverfahren erfolgt eine 27. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Erhebliche Beeintrachtigungen beziiglich des Schutzguts Mensch einschlieBlich der
menschlichen Gesundheit sind aufgrund der Bestandsiiberplanung und der grundsatzli-
chen Beibehaltung der beiden Fachmaérkte nicht zu erwarten.

Auch sind nach Einschatzung der Stadt Eutin keine bewertungsrelevanten Immissionen durch
Staub, Geruch oder Licht zu erwarten.

Erholungsnutzungen oder -einrichtungen werden nicht beeintréchtigt.

Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und der biologischen Vielfalt sind aufgrund der
Bestandsiberplanung und der grundsétzlichen Beibehaltung der beiden Fachmérkte nicht zu
erwarten.

Eingriffe in das Schutzgut Tiere einschlieRlich der biologischen Vielfalt sind aufgrund
der Bestandsiiberplanung und der grundsétzlichen Beibehaltung der beiden Fachmarkte nicht
zu erwarten.

Eingriffe und insbesondere VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfordern die Einhaltung bestimmter Ausfiihrungsfristen.

Die MaRgaben des (zukiinftigen) § 41a BNatSchG zur Minimierung der Beeintrachtigungen
insbesondere von Insekten und Fledermausen durch Licht sind generell einzuhalten.

Bei Beachtung der mit den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere genannten Minimierungs-
mafnahmen (Bauzeitenregelungen, ortliche Uberprifungen und Begleitmafnahmen) sind
keine erheblichen Eingriffe in potenzielle Lebensrdume der nach § 7 BNatSchG streng ge-
schiitzten Vogelarten zu erwarten. Beeintrachtigungen anderer artenschutzrechtlich relevanter
Tierarten sind nicht zu erwarten. Eine Verletzung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote
gemafd § 44 BNatSchG erfolgt dann nicht.

Schutzgut Pflanzen und Schutzgut Tiere einschlieBlich der biologischen Vielfalt:
Beeintrachtigungen eines NATURA-2000-Gebietes oder eines sonstigen Schutzgebietes sind
nicht zu erwarten.

Eingriffe in das Schutzgut Boden und Schutzgut Flache sind aufgrund der Bestands-
uberplanung und der grundsatzlichen Beibehaltung der bisher planungsrechtlich zuldssigen
Versieglung beider Fachmarkte nicht zu erwarten.
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Eingriffe in das Schutzgut Wasser sind aufgrund der Bestandsiiberplanung und der grund-
satzlichen Beibehaltung der bisher planungsrechtlich zuldssigen Versieglung beider Fach-
markte nicht zu erwarten.

Eingriffe in die Schutzgliter Luft und Klima sind nicht zu kompensieren, da durch die Be-
standsiiberplanung keine erheblichen Beeintrachtigungen dieser Schutzgiiter zu erwarten
sind.

Die Auswirkungen auf das ortliche Klima kdnnen durch eigenverantwortliche MaRnahmen der
jeweiligen Fachmarkte bzw. deren Betreiber beeinflusst werden, die im unmittelbaren Zu-
sammenhang mit der Sondergebietsausweisung stehen und dementsprechend auch ein zu
betrachtender Belang in der Bebauungs- und auch abgeschichtet in der Flachennutzungs-
planung darstellen.

Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe in das Schutzgut Landschaft (= Stadtbild)
werden durch die Bestandsiiberplanung gegeniiber dem heutigen Bestand nicht erwartet.

Eingriffe in das Schutzgut Kulturgiiter sind nicht zu erwarten, da hier keine Kulturdenkmale
vorhanden sind.

Das Schutzgut sonstige Sachgiiter wird voraussichtlich betroffen sein. Die Belange des
Brandschutzes und des Waldschutzes sind bereits vor dieser Bauleitplanung entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben bzw. auf Grundlage der Festsetzungen der Bebauungsplanung
Nr. 85 zu berlicksichtigen gewesen.

Weitere Betroffenheiten durch die Planung sind der Stadt Eutin nicht bekannt bzw. bisher nicht
bekanntgemacht worden.

16.9 Kosten der KompensationsmaRnahmen

Aufgrund der Bestandsituation und der Beibehaltung des MaRes der baulichen Nutzung inner-
halb des Plangeltungsbereiches sind keine Kompensationsmafnahmen erforderlich und dem-
entsprechend fallen auch keine Kosten hierfiir an.

16.10 Quellen des Umweltberichts

o AbschlieBende landesplanerische Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 85 und zur 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin des Ministeriums
fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes S-H mit Erlass vom 22.12.2023

o Folgende von der Planung beriihrten Behdrden und Trager offentlicher Belange haben im
Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB Anregungen, Hinweise oder
Ausfiihrungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht:

= Der Landrat des Kreises Ostholstein, Fachdienst Regionale Planung - Bauleitplanung
/ TOB-Stelle per E-Mail vom 31.01.2024 und vom 09.06.2023

= Landesamt fir Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung des Landes S-H
(LLnL) - Untere Forstbeh6rde mit Schreiben zuletzt vom 04.01.2024

= Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr des Landes S-H, Niederlassung Liibeck mit
Schreiben vom 17.01.2024 und vom 08.06.2023
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= Wasser- und Bodenverband Ostholstein mit Schreiben vom 18.01.2024 und vom
19.05.2023

» Schleswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 13.12.2023 und vom 16.05.2023

o Gemeinsame ,Unterlage zur Vorentwurfsplanung® zur 27. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 der Stadt Eutin zur Betei-
ligung der von der Planung beriihrten Nachbargemeinden und Behorden, der sonstigen
Planungstréager und der anerkannten Naturschutzverbdnde nach §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs.
1 BauGB mit Planungsstand vom 23.02.2023

o Landesamt fir Denkmalpflege SH (2020). Denkmalliste Ostholstein.- https://www.schles-
wig-holstein.de/DE/Landesregierung/LD/Kulturdenkmale/ListeKulturdenk-
male/_documents/ListeKulturdenkmale.html; Stand 01.10.2020

o Naturpark Holsteinische Schweiz e.V. (2010):
Satzung des Naturparkes Holsteinische Schweiz e. V.

o Stadt Eutin: Satzung der Stadt Eutin Uber den Bebauungsplan Nr. 85 einschlieflich der
rechtskraftigen Anderungen

Stadt Eutin (2005): Landschaftsplan der Stadt Eutin
Stadt Eutin (0. J.): Flachennutzungsplan

o ,Lage-und Hohenplan® als Planungsgrundiage mit Katasterbestand vom 23.04.2024 und
zugleich als Planunterlage fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 mit értlichen
Vermessungen vom 16.03.2020
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16.11 ,,Checkliste” hinsichtlich der Bestandteile des Umweltberichtes
nach Anlage 1 BauGB

In der nachfolgenden Aufstellung wird angegeben, an welchen Stellen des Umweltberichtes
die gemaf in Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB erforderlichen Bestandteile

beriicksichtigt sind.
Ziffer aus Bestandteil gem. Anlage 1 BauGB Berticksichtigt im Umweltbericht
Anlage 1 in => Kapitel
BauGB ggfs. Erlauterung
1. Einleitung mit folgenden Angaben
a) Kurzdarstellung des Inhalts und der Kap. 16.1.1

wichtigsten Ziele des Bauleitplans, ein-
schlieBlich einer Beschreibung der Fest-
setzungen des Plans mit Angaben liber | kKap 16.1.2

Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf S )

an Grund und Boden der geplanten Vor- Detaillierte Angaben in Kap. 16.3.4
haben

b) Darstellung der in einschligigen Fach- Kap. 16.2.1
gesetzen und Fachplédnen festgelegten Kap. 16.2.2
Ziele des Umweltschutzes, die fir den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der
Art, wie diese Ziele und die Umweltbe-
lange bei der Aufstellung des Bauleit-
plans beriicksichtigt wurden

2 Beschreibung und Bewertung der erheb- | Kap. 16.3
lichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 Satz
1 ermittelt wurden; hierzu gehéren fol-
gende Angaben

a) eine Bestandsaufnahme der einschldgi- | Bestandsaufnahme schutzgutbezogen
gen Aspekte des derzeitigen Umweltzu- | in Kap. 16.3.1 bis 16.3.8

stands (Basisszenario), einschlielich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden, und eine Ubersicht {iber die vo-
raussichtliche Entwicklung des Umwelt- | Voraussichtlich Entwicklung bei Nicht-
zustands bei Nichtdurchfihrung der Pla- | durchfiihrung der Planung in Kap. 16.4
nung, soweit diese Entwicklung gegen-
Uiber dem Basisszenario mit zumutba-
rem Aufwand auf der Grundlage der ver-
fligbaren Umweltinformationen und wis-
senschaftlichen Erkenntnisse abge-
schétzt werden kann

b) eine Prognose Uber die Entwicklung des | Prognose iiber die Entwickiung des Um-
Umweltzustands bei Durchfiihrung der weltzustands inkl. Bau- und Betriebs-
Planung; hierzu sind, soweit moglich, phase bei Durchfiihrung der Planung je-
insbesondere die méglichen erheblichen | weils schutzgutbezogen in Kap. 16.3.1
Auswirkungen wahrend der Bau- und bis 16.3.8 jeweils im Abschnitt ,Bewer-

Betriebsphase der geplanten Vorhaben | tung" bzw. ,Bewertung und Betroffenheit
auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Num- | durch die Planung"

mer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben,
unter anderem infolge
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Die Angaben zu § 1 Abs. 6 Nr.7 a) bis i)
sind wie folgt in die Planung eingegan-
gen und beriicksichtigt:

a) Kap. 16.3.2 bis 16.3.7

b) Kap. 16.3.2, 16.3.3

c) Kap. 16.3.1

d) Kap. 16.3.8

e) Kap. 16.1.1 (Abfalle und Abwas-
ser); 16.3.1

f) Kap. 16.3.6
g) Kap.16.2.1

h) Kap. 16.3.6 und dariber hinaus
flr den Planungsfall nicht zutref-
fend

i) Kap. 16.3.1 bis 16.3.8, 16.3.9

aa) des Baus und des Vorhandenseins der Kap. 16.1.1 und jeweils schutzgutbezo-
geplanten Vorhaben, soweit relevant gen in Kap. 16.3.1 bis 16.3.8
einschlieRlich Abrissarbeiten

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, jeweils schutzgutbezogen
insbesondere Flache, Boden, Wasser, in Kap. 16.3.1 bis 16.3.8
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit méglich die nachhaltige
Verflgbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist

cc) der Art und Menge an Emissionen von Sofern zutreffend sind die Emissionen
Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, jeweils schutzgutbezogen in
Licht, Warme und Strahlung sowie der Kap. 16.3.1 bis 16.3.8 dargelegt
Verursachung von Beldstigungen

dd) der Art und Menge der erzeugten Ab- Kap. 16.1.1
falle und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung

ee) der Risiken fir die menschliche Gesund- | Kap. 16.3.1 (menschliche Gesundheit,
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt | Storfallbetriebe)
(zum Beispiel durch Unfélle oder Kata- Kap. 16.3.8 (kulturelles Erbe)
strophen

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen | Kap. 16.5

von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Beriicksichtigung etwaiger beste-
hender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natlirlichen Ressourcen

ag) der Auswirkungen der geplanten Vorha- | Kap. 16.3.6

ben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal der Treibhausgasemissionen)
und der Anfélligkeit der geptanten Vor-
haben gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels
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hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Sofern zutreffend jeweils schutzgutbezo-
gen in Kap. 16.3.1 bis 16.3.8

Kap. 16.6

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf
die direkten und die etwaigen indirekten, sekun-
déren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurz-
fristigen, mittelfristigen und langfristigen, standi-
gen und voriibergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben
erstrecken; die Beschreibung nach Halbsatz 2
soll zudem den auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommuna-
ler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rech-
nung tragen

jeweils schutzgutbezogen
in Kap. 16.3.1 bis 16.3.8

eine Beschreibung der geplanten MaR-
nahmen, mit denen festgestellte erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, verhindert, verringert oder
soweit méglich ausgeglichen werden
sollen, sowie gegebenenfalls geplante
UberwachungsmafRnahmen. In dieser
Beschreibung ist zu erldutern, inwieweit
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden, verhindert, ver-
ringert oder ausgeglichen werden, wobei
sowohl die Bauphase als auch die Be-
triebsphase abzudecken ist;

jeweils schutzgutbezogen
in Kap. 16.3.1 bis 16.3.8

d)

in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmdoglichkeiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bau-
leitplans zu beriicksichtigen sind, und
die Angabe der wesentlichen Griinde fir
die getroffene Wahl;

Kap. 16.1.2

eine Beschreibung der erheblichen
nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 Buchstabe j; zur Ver-
meidung von Mehrfachpriifungen kon-
nen die vorhandenen Ergebnisse ande-
rer rechtlich vorgeschriebener Priifun-
gen genutzt werden; soweit angemes-
sen, sollte diese Beschreibung Maftnah-
men zur Verhinderung oder Verminde-
rung der erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen solcher Ereignisse auf die
Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf
die Bereitschafts- und vorgesehenen
Bekampfungsmafnahmen fir derartige
Krisenfalle erfassen;

Kap.16.3.1
(Storfalibetriebe)
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3. zusatzliche Angaben Kap. 16.6
a) eine Beschreibung der wichtigsten Kap. 16.3.10

Merkmale der verwendeten technischen | kap. 16.6
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel techni-
sche Liucken oder fehlende Kenntnisse

b) eine Beschreibung der geplanten Maf}- Kap. 16.7
nahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung
des Bauleitplans auf die Umwelt

c) eine allgemein verstandliche Zusam- Kap. 16.8
menfassung der erforderlichen Angaben
nach dieser Anlage

d) eine Referenzliste der Quellen, die fiir Kap. 16.10
die im Bericht enthaltenen Beschreibun-
gen und Bewertungen herangezogen
wurden

Die Begriindung mit Umweltbericht zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
85 der Stadt Eutin wurde von der Stadtvertretung in der Sitzung am 03.07.2024 gebilligt.

Eutin, 05, SEP. .

£

ra (=
(Sven Radestock)
- Der Burgermeister -

Planverfasser:

BIS-S

Biro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe
Hauptstrafie 2b, 24613 Aukrug

Dip{.- Ing. ¢
Péter Scharlibbe
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