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1 Anlass und Grundlagen der Planung
1.1 Planunganlass

Die Gemeindevertretung Ummanz hat auf ihrer Sitzung am 16. Oktober 2000
beschlossen, fiir das Gebiet , Wohngebiet alte Schule Mursewiek” einen Bebau-
ungsplan aufzustellen.

Die ortlichen Erfordernisse und MalRRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind von den Gemeinden in Landschaftsplanen zur Vorbereitung
von Flachennutzungsplanen und in Grlnordnungsplanen zur Vorbereitung von
Bebauungsplanen néher darzustellen (8 13 [1] LNatG M-V). Nach &8 8 Bundesna-
turschutzgesetz in Verbindung mit Unterabschnitt 1 des Landesnaturschutzge-
setzes M-V (88 14 - 19) sind im Verfahren der Bauleitplanung abschlieRend
eventuelle Eingriffe in Natur und Landschaft zu ermitteln. Die daraufhin notwen-
digen MaRnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich oder Ersatz werden im
Granordnungsplan dargestellt.

Flachennutzungs- und Bebauungsplan werden im Parallelverfahren erarbeitet. Das
bedeutet, dass der hier vorliegende Bebauungsplan mit seiner Art der baulichen
Nutzung als allgemeines Wohngebiet den Darstellungen und inhaltlichen Aussa-
gen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde entsprechen wird. Somit erfolgt
die Durchfiihrung der Bebauungsplanung gemaf 8 8 Abs. 3 BauGB.

Ein planungsrechtlich Ubergeordneter Landschaftsplan der Gemeinde Ummanz
liegt nicht vor. Der Inhalt des Grinordnungsplanes wird von der Gemeinde unter
Abwagung mit den anderen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu berlick-
sichtigenden Belangen in den Bebauungsplan aufgenommen. Dies gilt auch flr
solche Inhalte, welche die Voraussetzungen des 8§ 9 Abs. 1 BauGB nicht erflllen.
Die Bertcksichtigung umweltschiitzender Belange bei der Abwé&gung hat nach
§ 1a BauGB zu erfolgen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 8 BNatSchG bzw. 8 14 LNatG M-V
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, welche die &kologi-
sche Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
sind zu unterlassen.

Unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind bei der Planung darzustellen und inner-
halb einer zu bestimmenden Frist so auszugleichen, dass nach dem Eingriff keine
erheblichen Beeintrdchtigungen zurlckbleiben und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (Ausgleichsmalinahme).
Die Ermittlung des Eingriffes und notwendiger Kompensationsmafdnahmen erfolgt
nach anerkannten fachlichen Grundlagen auf der Basis der empfohlenen Rege-
lung im Land Mecklenburg-Vorpommern.' Es erfolgt eine umfassende verbale
Darstellung des Bestandes, der zu erwartenden Eingriffe und der Konflikte sowie

' Hinweise zur Eingriffsregelung”, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklen-
burg-Vorpommern, 1999
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geplanter Schutz- und EntwicklungsmaRRnahmen fir Natur und Landschaft. In der
rechnerischen Bilanzierung werden die Umfédnge des Eingriffes und der Kompen-
sationsmaRnahmen gegenlber gestellt.

Festgelegt werden Zweckbestimmungen von Flachen sowie Schutz-, Pflege- und
EntwicklungsmaRnahmen fir

den Arten- und Biotopschutz,

das ortliche Klima,

den Bodenschutz,

den Grundwasserschutz,

die Erhaltung des Landschafts- und Ortsbildes und
die Erhaltung und Pflege von Baumbestanden.

1.2 Planungsgrundiagen

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. 1997, Teil | S. 2141); geandert durch das Gesetz vom
27. Juli 2001 (BGBI. 2001, Teil I S. 1950)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investiti-
onserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April1993 (BGBI. |
S. 466)

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember
1990, veroffentlicht im BGBI. I. S. 58 am 22. Januar 1991

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468; berichtigt
S. 612), zuletzt geadndert durch das Erste Gesetz zur Anderung der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (1. AndG-LBauO M-V) vom 28.
Mérz 2001 (GVOBI. M-V 2001 Nr. 3 S. 60 f.)

das Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
20. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503)

das Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz LNatG M-V) vom 21. Juli 1998 (GS
M-V Nr. 791-5; GVOBI. 1998 S. 647)

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
September 1998; geédndert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI.
2001, Teil I S. 1950)

Vermessungsplan des Vermessungsbiiros Torsten Sy (Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur) Am Anger 8, 19039 Zirzow der Gemeinde Ummanz
der Ortslage Mursewiek:

Gemarkung: Mursewiek

Stand: 30.11.2000

Hohenbezugssystem: ortlich

Malstab 1:500
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1.3 Darstellung des Vorhabens

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stadtebauliche Ordnung gemafd § 1
Abs. 5 BauGB und eine dem Woh! der Allgemeinheit entsprechende sozialgerech-
te Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwdrdige
Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln. Zur Realisierung einer intensiven Innenentwicklung im Sinne einer
baulichen Verdichtung, zur Gewahrleistung einer stadtebaulichen Ordnung und
zur gestalterischen Sicherung ist es erforderlich, diese Forderungen Uber eine Be-
bauungsplanung festzuschreiben.

Die Eigenart des Landstriches sowie die Lage am Varbelvitzer Bodden und die
umliegende ausgedehnte Wiesenlandschaft sollen Elemente sein, welche die
stadtebauliche Konzeption mitbestimmen, die sich nicht darin erschépfen soll,
Abschnitte schematisch zu addieren, sondern vielmehr differenzierte, nutzungs-
spezifische Freirdume zu schaffen und dabei dem vorhandenen Charakter Rech-
nung zu tragen. Die zu planende Baustruktur soll sich in die vorhandene Bebau-
ung stadtebaulich einfligen und die typischen Dorf- und Landschaftsstrukturen
bewahren und beriicksichtigen.

Nutzungsart

Die ausgewiesenen Wohnbauflachen sollen mit Einzelhdusern bebaut werden; es
ist die Nutzungsart allgemeines Wohngebiet (WA) gemaRR 8 4 BauNVO zugrunde
gelegt worden.

Die entsprechend vorgeschlagenen ParzellengréRen weisen Grofden von etwa
450 m? bis 1.000 m? auf. Das allgemeine Wohngebiet ist Uberwiegend dem
Wohnen vorbehalten. Da aufgrund der konzipierten Grundstlicksgréf3en eine Ein-
ordnung von Gartenbaubetrieben nicht mdglich ist (8§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)
und die Gebietstypik eines verkehrsberuhigten Wohnbereiches Tankstellen nicht
zulédsst, werden diese ausgeschlossen (8 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die in der BauNVO festgelegten
Hoéchstgrenzen bestimmt:
Grundflachenzahl 0,25
Zahl der Vollgeschosse 1
max. Traufhéhe von 4,00 m
Mindesttraufhéhe von 3,20 m
ErdgeschossfuRbodenhdhe von 0,50 m zur Stral3enkrone der Er-
schlieRungsstralde

MaRgeblich ist hierbei die ausgebaute, ansonsten die geplante Stral3enhdhe.

Nebenanlagen entsprechend &8 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt,
und auch Garagen, Carports und nicht Uberdachte Stellpldtze sind nur in der
Flucht zum Wohnhaus oder von der StralRe zurlickgesetzt anzuordnen. Die Errich-
tung von solchen Nebenanlagen auf den privat festgesetzten Grunflachen
(Schutzpflanzung der Parzellen 11, 12, 17 und 18) ist nicht zulassig.
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Fur das gesamte Plangebiet wird eine offene Bauweise - Bebauung mit Einzel-
hiusern - festgesetzt, wobei der beidseitige Mindestabstand der Hauptgebdude
von 3,00 m zu den Nachbargrenzen einzuhalten ist, in jedem Geb&dude darf sich
eine Wohnung befinden. Innerhalb des Plangebietes bleibt die Anordnung der zu
errichtenden Wohnhauser (Trauf- oder Giebelstellung) frei.

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber eine neu auszubil-
dende ErschlieRungsstralRe, die unmittelbar von der DorfstralRe abgeht bzw. wie-
der in die DorfstralRe mindet.

Uber diese ErschlieBungsstralRe sollen alle Grundstiicke erschlossen werden,
auch die Parzellen, die unmittelbar an der Dorfstrale liegen. Er wird folgende
Aufteilung erhalten:

0,25 m Bankett (unbefestigt),
3,00 m Fahrbahn,

1,00 m befahrbarer Gehweg,
0,75 m Pflanzstreifen

0,25 m Bankett.

Zum Erreichen der Parzelle 15 wurde ein Anliegerweg mit einer Breite von
2,50 m abgehend von der ErschlieBungsstrafie konzipiert.

Durch MaBnahmen wie ,Tempo 7” und durch die Ausbildung einer Mischver-
kehrsflache (Fahrbahn und Gehbereiche werden durch unterschiedliche Pflaster-
strukturen markiert) wird gewahrleistet, dass fiir die Anlieger dieser Stral3e ein
ruhiges Wohnen mdoglich ist und zuséatzliche Larmbelastungen durch erhéhtes
Verkehrsaufkommen ausgeschlossen werden.

Bei der Ermittlung des Bedarfes flir den ruhenden Verkehr wurden folgende Be-
darfswerte zugrunde gelegt:

¢ Einfamilienhauser 2 Stellplatze
18 EFH x 2 Stellplatze = 36,0 Stellplatze

e Zusatzlich sind 15 % der notwendigen Stellplatze als 6ffentliche
Parkplatze vorzusehen
36 Stellplatze x 15 % = 5,4 Stellplatze

An der ErschlieRungsstrafl3e sind 5 6ffentliche Parkplatze zu konzipieren.

Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Erméchtigung, ,06rtliche Bauvor-
schriften” erlassen zu kdénnen, die Moglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege
tatig zu werden (8 86 Landesbauordnung M-V).

Einfriedungen und Grundstiicksgestaltung
Einfriedungen der Grundstlcke sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,00 m zu-
tassig und dirfen nicht als Mauer ausgefihrt werden. Eine Ausnahme bildet die
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Abgrenzung von Sitzgruppen; hier kann die Héhe von 1,00 m Gberschritten wer-
den. Vorgarten darfen nicht als Stellplatze, Arbeits- oder Lagerflaichen genutzt
werden. Diese Flachen sind entsprechend dem dérflichen Charakter mit stand-
ortgerechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Das vorhandenen ehemalige und nicht mehr genutzte Schulgebaude, die ehema-
ligen Klargruben, der nicht mehr genutzte Spielplatz und sonstige Fundament-
reste innerhalb des Plangebietes sind abzureif3en und ordnungsgemald zu entsor-
gen.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in Ostlicher Ortsrandlage von ,Neu Mursewiek” un-
mittelbar angrenzend an die DorfstralRe. Der rdaumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ist im Plan im Malstab 1 : 500 dargestellt und belduft sich auf
eine Flache von 1,36 ha. Er erstreckt sich auf folgende Teilflachen von Flurstik-
ken der Flur 1 der Gemarkung Mursewiek:

Teilflachen der Flurstiicke 11/3 und 11/4.
Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch ein bebautes Nachbargrundstiick mit Hof- und Gartenflachen
e im Slden durch landwirtschaftlich genutzte Feldfluren

e im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Feldfluren

e im Westen durch die Dorfstraf3e (Kreisstral3e).

2 Rahmenbedingungen
2.1 Raumliche Lage

Murswiek gehort zur Gemeinde Ummanz (Amt Gingst), die sich Uber den
Westrand der Insel Rigen und die Insel Ummanz erstreckt. Der Landkreis Rigen
gehort zur Planungsregion Vorpommern.

Die Verkehrsanbindung erfolgt Uber die KreisstraRe Gingst - Waase, ein
Bahnanschluss ist nicht vorhanden.

Das Plangebiet ist Teil des Ortsbereiches Neu-Mursewiek, der Ortskern von
Mursewiek liegt etwa 2 km sidlich des Plangebietes. Unmittelbar an die Ortslage
Neu-Mursewiek mit der alten Schule grenzt der Varbelvitzer Bodden.

Die Insel Ummanz am Rande des Nationalparkes Vorpommersche
Boddenlandschaft ist Teil des Naturparkes Rigen. Der Landschaftsraum wird von
groRen Wasserflaichen mit Schilf- und Rohrichtgirteln sowie weiten
landwirtschaftlichen Flachen gepragt; Wald hat nur einen geringen Anteil am
Gemeindegebiet.
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2.2 Ubergeordnete Planungen

Nach § 1 BauGB sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung und der Landes-
planung anzupassen. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde kann Vorgaben
machen, die in den Grinordnungs- bzw. Bebauungsplan zu Gbernehmen sind.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde wird zur Zeit bearbeitet, er liegt als Ent-
wurf vor, Planungsgrundsatze werden Ubernommen. In Abstimmung mit dem
Umweltamt des Kreises wurden die Grundzige dieses Grinordnungsplanes er-
stellt.

Aus der Verantwortung flur klnftige Generationen sind Natur und Landschaft im
besiedelten und unbesiedelten Raum als Lebensgrundlage des Menschen und als
Voraussetzung fGr seine Erholung so zu schiitzen, zu pflegen, zu erhalten und
wiederherzustellen, dass ...

Boden und Wasser,

Luft und Klima sowie

Pflanzen- und Tierwelt einschlieBlich ihrer Lebensrdaume ...
nachhaltig gesichert sind (8 1 Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft
im Lande Mecklenburg-Vorpommern LNatG M-V).

2.3 Fachplanung Naturschutz

Teile der Insel Ummanz, vor allem die umgebenden Wasserflachen des Varbelvit-
zer Boddens, gehdéren zum Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft. Der
Nationalpark ist durch Gesetz errichtet worden. Zu diesem gehdren die Kisten-
landschaften des DarR3, von Zingst und von Hiddensee sowie die Boddengewas-
ser bis zur 10 m Tiefenlinie in der Ostsee. Die Kernzone als Schutzzone | umfasst
drei weitgehend natlrliche Landschaftsteile, die von jeder Nutzung frei bleiben.
Die Wasserflachen im Bereich Ummanz gehdren zur Schutzzone |l, sie sollen
durch eine naturvertragliche Wirtschaftsweise langfristig zu naturnahen Land-
schaften entwickelt oder durch besondere Pflege- und Nutzungsformen in ihrem
jetzigen Zustand erhalten werden.

Die Ortschaften sind nicht in den Nationalpark einbezogen.
Kiistenschutz

Nach & 19 Landesnaturschutzgesetz (LNatG MV) dirfen an Kustengewéssern
bauliche Anlagen in einem Abstand (Geléandestreifen) bis zu 200 Metern land-
und seewarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder we-
sentlich geandert werden. Ausnahmen hiervon kdnnen zugelassen werden. Im
Falle der Aufstellung, Anderung und Erganzung von Bebauungspldnen entschei-
det die untere Naturschutzbehorde Uber die Ausnahme.

Nach 8 89 Landeswassergesetz (LWaG) durfen bauliche Anlagen aul3erhalb eines
Bebauungsplanes nicht errichtet oder wesentlich geandert werden
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1. in einer Entfernung bis zu einhundert Meter landeinwarts von der oberen Bo-
schungskante eines Steilufers und

2. in einer Entfernung bis zu zweihundert Meter landwarts von der Mittelwasser-
linie an Flachkisten, mindestens jedoch fiinfzig Meter landwarts vom land-
seitigen FuRpunkt von Deichen und Dinen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird ein Antrag auf Ausnahme von den
Bestimmungen des Kiistenschutzstreifens gestellt.

Grundlagen
Naturrdumliche Grundlagen

3
3.
3.1.1 Landschaftsraumliche Einheiten

1
1
Ummanz ist der GroRlandschaft ,Mecklenburgischer Kistensaum und Usedom”
und der Landschaft der Nordmecklenburgischen Boddenlandschaft zuzuordnen.
Der Raum wird von den flachen Wasserzonen und den vorgelagerten Inseln und
Halbinseln mit Dinen und Strandwallen gepragt. Die Hohen steigen bis zu 73 m
auf Hiddensee und liegen auf den randlichen Festlandgebieten bei 18 bis 20 m.
Die Flache der Gemeinde Ummanz gehort zur weitgehend flachen Landschaft
Westrligens.

3.1.2 Geologie

Die heutige Insellandschaft Riigens wurde in den vergangenen 10.000 Jahren
geformt. Der heutigen Gestalt der Landschaft gingen in der Oberkreide vor 70 bis
80 Millionen Jahren riesige Kalkablagerungen von Meeresorganismen voraus,
heute noch als Fossilien in den aufgeschlossenen Kreidekliffs von Arkona und
Jasmund nachweisbar.

Mit dem Beginn der Erdneuzeit, dem Tertiar, weicht das Meer allmahlich zurick.
In der Kaltzeit am Ende des Tertiars dringen Gletscherstrome ungeheuren Aus-
malRes Uber den Ostseeraum vor, sie modellieren die Landschaft und hinterlassen
beim Abschmelzen ihre Ablagerungen. Zu Beginn der Weichselkaltzeit kommt es
in den bereits mit Geschiebemergel (iberdeckten Kreidegebieten von Arkona und
Jasmund zu einer Erdkrustenhebung.

Diese Erhebungen wirken nachfolgend teilend auf die weiter nach Stden vorrik-
kenden Eismassen, den Ostlichen Oder-Eisstrom und den ndérdlichen Beltsee-
Eisstrom, der nach Westen verlauft. Dem Oder-Eisstrom féallt fur die Pragung
Ostrigens eine weitaus grofRere Bedeutung zu; er modelliert besonders Mdénch-
gut. Im Westen der Insel bildet der Beltsee-Eisstrom eine leicht gewellte Grund-
morédnenlandschaft heraus. ?

Bei der Nordmecklenburgischen Boddenlandschaft handelt es sich um eine ,er-
trunkene Grundmoranenlandschaft mit Alluvialbildungen gréReren AusmalRes.”?

2 Hofer, Rigen, Bilder einer Insel, Brockhaus-Verlag Leipzig 1989
3 Schultze; J. H. Die Naturbedingten Landschaften der Deutschen Demokratischen Republik,
Gotha 1955
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Das Plangebiet liegt im Flachlandbereich auf einer H6he von etwa 2,8 bis 4,0 m;
der Uferbereich des Boddens liegt bei etwa 0,4 m. Die StralRe sldwestlich des
Plangebietes fuhrt auf die Hohe 4,0. Ansonsten liegen alle umliegenden kusten-
nahen Fldchen im Bereich 1,0 m; im Landesinneren steigen sie auf 2,5 bis 4,3 m
(Varbelvitzer Kuppen).

3.1.3 Boden

Die flachen Teile des Landschaftsraumes zeichnen sich durch marine Sande oder
moorigen Sand aus. Vorherrschend ist der Bodentyp der organischen Nassbdden
auf Sand.*

Die durchschnittlichen Ackerzahlen der Gemeinde Ummanz liegen zwischen 31
und 40 und damit unter den Werten der umgebenden Gemeinden.®

Entsprechend dem Geotechnischen Bericht des Ingenieurbiiros Hofmann Neu-
brandenburg vom 08.06.2001 steht fur das Plangebiet Geschiebemergel (mit
lokalen Sandeinlagen) an, der im Zuge der Bildung der Hochflachen in der Weich-
seleiszeit entstand. Lokal treten Abschldammassen in Senkenlagen auf.

Bei den Aufschlussarbeiten ergab sich im Bereich aller durchgefiihrten Bodenauf-
schlisse eine hydrologische Beeinflussung der durchteuften Bdden. Dabei han-
delt es sich weitgehend um oberflachennahes Stau- und Schichtenwasser als
temporére Erscheinungsform von lokalem Grundwasser. Im Untersuchungsgebiet
muss mit wechselnden hydrologischen Gegebenheiten gerechnet werden. In Ab-
héngigkeit von aktuellen Niederschlagsereignissen ist eine Intensivierung der hy-
drologischen Beeinflussung (auch oberflachennah) zu erwarten.

Eine Versickerung von punktuell anfallendem Oberflachenwasser ist nicht még-
lich. Die erkundeten Boden werden als sehr schwer bis nicht versickerungsfahig
eingestuft.

Bebaubarkeit des Standortes mit Hochbauten:

Der Standort wird als bebaubar eingestuft, es ist moglich, auf den untersuchten
Flachen Einfamilienhduser zu errichten, wobei die oberflachennahen humosen
Boden (punktuell bis 0,80 m machtig) nicht Uberbaut werden diurfen. Teilweise
ist ein zusétzlicher Bodenaustausch einzuplanen. Es ist weiterhin méglich,
Hochbauten flach zu grinden, wobei als Grindungs-kdrper bevorzugt doppelte
bewehrte Fundamentplatten anzuwenden sind. Bei der Grindung auf Einzel- oder
Streifenfundamenten kénnen Setzungsunterschiede im Bauwerk auftreten, die
nur bedingt ausgeglichen werden kénnen.

3.1.4 Hydrologie/Gewasser

Aufgrund der geringen Hohe wird das Gebiet stark von den Meereswasserstan-
den gepragt. Allgemein sind im Herbst, Frihjahr und Winter auf den Ackerfl&-
chen der Region weite Grundwasserliiberschwemmungen mit winterlichen Eisbil-

* Schultze
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dungen zu erwarten. Es gibt keinen geregelten oberirdischen Abfluss; Stauwas-
ser ist haufig anzutreffen. Der mittlere Grundwasserstand ist sehr flach zu erwar-
ten.®

3.1.5 Klima

Ummanz gehért zum niederschlagsarmen Kistengebiet. Die Luftbewegungen
sind wahrend des ganzen Jahres sehr ausgepragt. Das Inselklima ist relativ aus-
geglichen, jedoch kihler als das Binnenland. Die Vegetationszeit ist geringfligig
kirzer.

Klimadaten des Gemeindegebietes:’

im Jahr Sommer Winter

mittl. durchschnittl. Temp. 7,5° 12,6° 2,6°

mittl. durchschnittl. Niederschlag 525 -575 mm 300 - 350 mm | 250 - 300 mm

mittl. Datum d. ersten Frostes: 30.10. - 05.11.
mittl. Datum d. letzten Frostes: 10.04. - 15.04.
mittl. Datum d. ersten Schneefalles: 05.11.-10.11.
mittl. Datum d. letzten Schneefalles: 11.04. - 14.04.

Das lokale Klima wird von den groRen offenen landwirtschaftlich genutzten Fl&-
chen bestimmt, die das Plangebiet im Siden und Osten umgeben. Besonders
deutlich werden diese Auswirkungen wahrend der Zeit ohne Ackervegetation,
aber auch wahrend des Aufwuchses und nach der Ernte. Die Flachen weisen
groRe Temperaturschwankungen im Tagesverlauf auf. An Strahlungstagen (Son-
nentagen) heizen sich diese Flachen stark auf, wobei die heilRe Luft rasch auf-
steigt und dabei kihlere Luft aus der Umgebung ,nachsaugt”.

Die bebauten Gebiete werden klimatisch von verschiedenen Faktoren geprégt. Je
dichter die Bebauung und je hoher der Anteil versiegelter Flachen, desto hdher
liegen in der Regel die taglichen sowie die nachtlichen Oberflaichentemperaturen.
Aufgrund der offenen Bauweise kommt es nicht zur Ausbildung eines stadtisch
gepragten Klimas; positiv wirken die Garten.

3.1.6 Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natlirliche Vegetation (pnV) stellt die Vegetationsgesellschaften
dar, die ohne menschlichen Einfluss aufgrund der derzeitigen Standortbedingun-
gen entstehen wirden. Als naturnah wird eine aktuelle Vegetation bezeichnet,
die der potentiell natiirlichen nahekommt. Hier wiirde sich im Klimax ein Buchen-
Mischwald mit leicht subatlantischem Einfluss ausbilden. Nur die Boddengewas-
ser wirden waldfrei bleiben.

Durch menschliche Tatigkeit ist die Landschaft weitgehend ausgeraumt, so dass
natlrliche Pflanzengesellschaften kaum Raum haben. Auf freien Boden und na-
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turnahen Ackerstandorten ohne storende Eingriffe ware eine Vielzahl einjéhriger
Krauter anzutreffen.

3.2 Biotope - Flora und Fauna

Die Biotope dieses Bereiches wurden fir den Griinordnungsplan erfasst. Bei der
Darstellung des Bestandes wurden die Ergebnisse der Vermessung durch das
Vermessungsbiro Sy, Zirzow, 2000 hinzugezogen.

Am Rande des Plangebietes befinden sich groRe Ackerflachen. Davon ist seit
einigen Jahren am Rande des ehemaligen Schulgelandes eine Flache zur Nutzung
als Sportplatz abgeteilt worden. Eine rdumliche Abtrennung mit Hecken oder
Zaunen ist nicht erfolgt.

Die Ausgrenzung des Plangebietes folgt nicht den Nutzungsgrenzen.

Sportplatz (PZO)

Es ist eine intensiv gepflegte und genutzte Rasenflaiche mit kahlen Flachen in den
Torrdumen. Die Tore sind an den Stirnseiten des Platzes fest montiert. Es handelt
sich um eine ebene, jedoch nicht glatte Flache. Es ist eine naturnahe Rasenfla-
che, die nicht den Schichtenaufbau eines anspruchsvollen Sportplatzes bietet.

Dominant sind wenige Graser. Abgesehen von Léwenzahn (Taraxacum) und eini-
gen Verdichtungszeigern wie Wegerich (Plantago) sind kaum krautige Pflanzen
anzutreffen.

Schulgeldnde
Die ehemalige Schule ist ein eingeschossiges Barackengebaude. Es wird umge-
ben von einer Wiesenflache und mehreren Gehdlzgruppen:

Koniferen (Chamaecyparis),

Flieder (Syringa),

Forsythie (Forsythia).
In der Wiesenflache sind Reste von Kinderspielgerdten wie Sandkasten und Klet-
terkombination sowie Teile eines alten Fundamentes vorhanden.

Daneben stehen insgesamt 6 mittelkronige Obstbaume:
Apfel (Malus)
Kirsche (Prunus).

Dem Gebdude (b5 * 13 m) vorgelagert befinden sich eine bitumengebundene
Flache in der Ausdehnung von etwa 360 m?, daneben eine eingezaunte alte
Klargrube (25 m?) und eine als Lagerplatz genutzte Betonflache (12 m?). Bereits
abgebrochen worden ist eine weitere kleine Baracke (10 * 4 m) hatte.

Das Grundstlck der alten Schule ist eingezdunt (Metallpfosten mit Maschen-
draht), aber frei zuganglich.

Der Zaun des noérdlich angrenzenden Grundstiickes liegt etwas zuriickgesetzt von
der Grundsticksgrenze. Auf dem freien Streifen (Breite etwa 1 m) stehen drei
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mittelgroRe Fichten (Picea) sowie Jungpflanzen von Wildpflaumen (Prunus) und
Spitz-Ahorn (Acer platanoides).

Weg

Die Schulbaracke wird riickseitig erschlossen. An der Nordseite des Gebéaudes
fihrt ein FuRzugang, befestigt mit Betonplatten und Ortbeton, zum Hof (Wege-
flachen Beton 65 m3).

Eine unbefestigte Fahrspur fihrt aulRerhalb der Baumreihen um das Schulgrund-
stliick herum. In einer Breite von etwa 3 m ist der Boden stark verdichtet, jedoch
nicht zuséatzlich befestigt (etwa 400 m?2). Stark genutzt ist der Einfahrtsbereich
bis zum befestigten riickwartigen Eingang. Im Ostlichen Bereich wird die Fahrspur
weniger genutzt, die Vegetationsdecke ist weitgehend erhalten.

Baumreihe

Das Schulgrundstlick wird auf zwei Seiten von einer Reihe grof3er Bdume umge-
ben. Auf der Sldseite stehen drei groRe Pappeln (Populus) mit Stammdurchmes-
sern von 1,0, 1,2 und 1,7 m bei Kronendurchmessern von 10 - 12 m. Es schliel3t
sich eine Reihe sehr eng stehender junger Pappeln (Populus) an. Diese Baume
stehen so dicht, dass eine natirliche Kronenentwickliung nicht mdéglich ist - ab-
gesehen von einigen an den Ecken wachsenden Baumen. Sie haben Stamm-
durchmesser zwischen 0,2 und 0,6 m bei einem Kronendurchmesser von 2 bis
12 m.

Allee

Entlang der Kreisstral3e steht aullerhalb des Plangebietes eine alte, beidseitige
Allee. Die groRen Ahorn (Acer) sind jedoch nicht mehr vollzéhlig. Sie haben einen
mittleren Stammdurchmesser von 0,5 m (0,4 - 0,8 m) bei einem mittleren Kro-
nendurchmesser von 7 m (4 - 12 m). Die Bdume stehen auf einem leicht zum
Plangebiet abfallenden Gras- und Krautsaum. Im Bereich des Plangebietes befin-
den sich drei Licken in der Baumreihe, die mittlere an der heutigen Zufahrt.

Biotope auRerhalb des Plangebietes

Nordlich des Plangebietes, durch Zaun und Hecke abgegrenzt, befindet sich ein
Obstgarten.

Ostlich und sldlich wird das Plangebiet von Ackerfliche umgeben. Am Rande
befindet sich noch ein schmaler Rasenstreifen, Teil des aus der Ackerflache her-
ausgeschnitten Sportplatzes.

Das Vorkommen besonders geschltzter Tierarten ist in diesem Bereich nicht be-
obachtet worden. Die Flache wird von der angrenzenden Stral3e und der Ortslage
beeinflusst. Aufgrund der Biotopstruktur und Nutzung wird Lebensraum nur fir
allgemein verbreitete Arten geboten, es fehlen kleinteilige Saum- und Gehdlzbe-
reiche.
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3.3 Landschaftsbild und Erholung

Der weite offene Landschaftsraum ist durch die Blickbeziehungen zum Meer ge-
prégt. Kleine Ortslagen mit umgebenden Baumgruppen strukturieren die zumeist
ackerbaulich genutzten Flachen. Der Bodden wird von breiten Rdéhrichtgirteln
umgeben. Im Hintergrund ist die Insel Ummanz zu sehen.

Die Geb&ude von Mursewiek sind von dichten Strauchpflanzungen mit grof3en
Baumen umgeben.

Charakteristische Gelandeerhebungen sind nicht anzutreffen.

Das Plangebiet ist bisher als Sportplatz genutzt worden. Der ruhige ungestoérte
Landschaftsraum ist zur Erholung sehr gut geeignet, es sind jedoch kaum Er-
schlieBungswege vorhanden, die ein Erleben ermdglichen.

4 Konfliktanalyse
4.1 Vermeidung von Eingriffen

Nach der Eingriffsregelung des Naturschutzrechtes (§88 und 8 a BNatSchG, §§
14-18 LNatG M-V) gilt das Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Grundlage der Eingriffsregelung ist die Bestands-
darstellung in Kapitel 3. Weitergehende Beeintrachtigungen von Wert- und Funk-
tionselementen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind aufgrund der
behutsamen Planung nicht zu erwarten. Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung er-
folgt zundchst verbal-argumentativ und wird in Kapitel 5.3 rechnerisch umge-
setzt. Durch die Lage in unmittelbarer Ndhe der vorhandenen Bebauung und die
Nutzung einer bisher bereits bebauten Flache kénnen Belastungen vermieden
werden. Der Eingriff in die strallenbegleitende Allee wird durch die entsprechen-
de Verschiebung der Erschlieffungsstral3e vermieden.

4.2 Eingriffe und Konflikte

Die Uberbauung der Flache mit Gebduden und die Versiegelung des Bodens sind
mit erheblichen unvermeidbaren Eingriffen verbunden.

Die durch die Bebauung entstehenden Konflikte werden nachfolgend dargestellt,
unterschieden nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Konflikten:
a) Baubedingte Auswirkungen sind zumeist kurzfristige Belastungen

- Baustellenverkehr, Baustelleneinrichtungen

- Abschieben des Oberbodens

- Abschwemmen von Stoffen

- Larm, Erschitterungen, Staub

Als baubedingte Beeintrdachtigungen sind Verluste der Bodenfunktionen zu er-
warten, die Uber das Mals der spateren Versiegelung hinausgehen. Dazu gehéren
Deponieflachen fir den Bodenaushub und Verdichtungen durch schwere Bauma-
schinen. Natlrliche Bodenfunktionen werden durch das Abschieben und die
Vermischung des Oberbodens beim Wiederaufflllen weitgehend gestort.



Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 4 Alte Schule Mursewiek 15

b) Anlagebedingte Auswirkungen sind erhebliche und nachhaltige Beeintrachti-
gungen durch

- Flacheninanspruchnahme durch Bebauung und Versiegelung

- Barriereeffekte durch die Baukdrper

- Anderungen des Kleinklimas

- Sichtbarkeit von Gebauden im Landschaftsbild.

c) Betriebsbedingte Auswirkungen sind
- Schadstoffemissionen durch Straf3enverkehr
- Larmemissionen durch Verkehr
- Lichtemissionen.

4.2.1 Boden

Die natlrlichen Bodenfunktionen werden durch Bodenversiegelungen und die Be-
seitigung von Oberboden erheblich beeintréachtigt.

Es handelt sich um einen Standort, der bisher wirtschaftlich nicht genutzt wird,
es handelt sich damit nur um einen geringen Verlust der Ertragsfunktion.

Versiegelung durch den Bau der Gebaude
der StraRenflachen
der Gehwege sowie
der privaten Stellplatze fur PKW
lassen etwa 4182,75 m? gewachsenen Boden auf Dauer verschwinden.

Diese Flache ergibt sich aus der ausgewiesenen versiegelten Stral3enflache von
1.371,00 m? und der Ausweisung von 18 Parzellen. Auf den Parzellen (insge-
samt 12.244,00 m?, davon 477 m? Schutzpflanzung) dirfen entsprechend der
GRZ 0,25, fur das Gebaude, die Nebengebaude und Wege 2.941,75 m? versie-
gelt werden. Im StraBenraum bleiben mind. 130,00 m? als Pflanzflache unversie-
gelt.

Versiegelter Boden verliert seine Funktionsféhigkeit. Der Verlust von Boden ist
nicht ausgleichbar.

Die kleine Baracke im hinteren Bereich der Schule ist bereits abgebrochen wor-
den. Das alte Schulgebaude, der Lagerplatz und die Klargrube werden abgebro-
chen werden. Die bisherigen versiegelten Flachen des Zuganges und des Hofes
werden aufgebrochen werden. Der unbefestigte, aber stark verdichtete Boden
des Feldweges wird aufgelockert werden. Damit wird eine Flache von 792,00 m?
entsiegelt. Die aufgebrochene verdichtete Wegeflache von 825,00 m? wird in der
Bilanzierung wegen der Teilversiegelung nur zu %2 berlcksichtigt.

4.2.2 Wasser
Durch die Neuversiegelung geht die direkte Versickerungsflache fir Regenwasser

verloren. Durch das Ab- und Aufbrechen vorhandener Bauten bzw. Versiegelun-
gen/Verdichtungen wird Versickerungsflache zurlickgewonnen. Eine Versicke-
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rung der auf den versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagsmengen ist im
Plangebiet entsprechend den Bodeneigenschaften nicht mdoglich.

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen sowie die Bautatigkeit fihren zu einer
erhohten Gefahr von Schadstoffeintragen in das Grundwasser.

4.2.3 Klima

Die Versiegelung von Flachen bedeutet einen Verlust von Vegetationsflachen, die
zu einer Filterung der Luft sowie zur Wasseranreicherung durch Verdunstung bei-
tragen. Verbunden mit der Versiegelung ist ein Anstieg der Temperaturen durch
Aufheizen der Flachen.

Wegen der insgesamt gering versiegelten Flache und deren Lage, eingebettet in
Garten und landwirtschaftliche Flachen, wird es kaum klimatische Auswirkungen
im Umfeld geben.

Auch im Wohngebiet wird es wegen der kleinteiligen Struktur und der anzulegen-
den Garten nicht zu erheblichen klimatischen Beeintrachtigungen kommen.

4.2.4 Biotope - Flora und Fauna

Die flachendeckende Biotoperfassung ist entsprechend der Anleitung fir Biotop-
kartierung im Geldnde M-V bewertet worden. Den betroffenen Biotopen ist die
Wertstufe 1 zugeordnet. Auch den angrenzenden Flachen ist keine héhere Wert-
stufe zugeordnet. Die Kriterien ,Regenerationsféhigkeit, Struktur- und Habitat-
reichtum, Trittsteinfunktion” sind nur bei besonders geschiltzten Biotopen und
Wertbiotopen zu untersuchen.

Durch die Bebauung gehen Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere verloren. Auf der
Flache der Schule und des Sportplatzes ist eine natlrliche Vegetation nicht vor-
handen. Die einzelnen Zierstraucher missen entfernt werden.

Die Baumreihe (Pappel - Populus) muss geféllt werden. Die Baume stehen so
dicht, dass eine naturnahe Kronenentwicklung nicht mehr mdglich ist, die Baume
sind gegen Schaden und Bruch sehr viel empfindlicher und ihre Lebenserwartung
ist geringer als bei frei stehenden Einzelbdumen. Die Bruchgefahr verbunden mit
einer geringen Lebenserwartung und die oberflachennahen Wurzeln der Pappeln
(Populus) machen eine Integration in die Bebauungsplanung unmaéglich.®

Die aulRerhalb des Plangebietes liegende Allee (Ahorn - Acer) und der Grlinstrei-
fen werden nicht beeintrachtigt. Die beiden Zufahrten sind so verlegt worden,
dass sie durch vorhandene Baumllicken flihren. Eingriffe in die vorhandene Allee
werden damit vermieden.

Zum Schutz der Bdume sind wahrend der Bautatigkeit MalRnahmen zu ergreifen.

® Um die unvermeidliche Baumfallung aulerhalb der Vegetationszeit durchfihren zu kénnen, ist das
entsprechende Verfahren auRerhalb des Bebauungsplanverfahrens durchgefihrt worden.
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Das Entstehen neuer Gartenanlagen, strukturreicher Schutzpflanzungen, Gras-
und Staudenflachen erhéalt die Lebensmaoglichkeiten der vorhandenen Tierarten
und fordert die Lebensmoglichkeiten bisher nicht vorkommender Arten.

4.2.5 Landschaftsbild und Erholung

Die Bebauung mit StraRen und Gebauden verandert den Charakter der betreffen-
den Flache. Diese Veranderung am Rande der offenen Ackerflache ist weit sicht-
bar. Die neue kleinteilige Struktur mit eingeschossigen Gebauden und umgeben-
den Gérten stellt jedoch nur eine Ergédnzung der vorhandenen Bebauungsstruktur
von Mursewiek dar und ist eingebunden in diese.

Die Zunahme der néachtlichen Lichtstrahlung des Siedlungsraumes durch das Bau-
gebiet ist relativ gering. Durch die Gesamtheit der Lichtabstrahlung kommt es im
Naturraum jedoch zu Beldstigungen; die randlichen Pflanzungen mussen hier
Schutz bieten.

Da im Plangebiet keine direkte landschaftsgebundene Erholungsnutzung stattfin-
det, gibt es keine Beeintrachtigung. Die Funktion des Sportplatzes geht vollstén-
dig verloren.

5 Manahmen
5.1 Landschaftspflegerische Zielvorstellungen

“Aus der Verantwortung flr kiinftige Generationen sind Natur und Landschaft im

besiedelten und unbesiedelten Bereich als Lebensgrundlage des Menschen ... so

zu schutzen, zu pflegen, zu erhalten und ... wiederherzustellen, dass

1. Boden und Wasser, Luft und Klima, Pflanzen- und Tierwelt einschlielRlich ihrer
Lebensraume,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgiter,
sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

nachhaltig gesichert sind” (8 1 Abs. 1 LNatG M-V).

In Verbindung 8 2 LNatG M-V ,Erhalt typischer Landschaften und Naturrdume”
werden Schutz und Pflege des Landschaftsbildes herausgestellt. Es soll als Vor-
aussetzung flir die Erholung der Menschen in Natur und Landschaft nachhaltig
gesichert werden (BNatSchG).

5.1.1 Boden

Leitziel fur den Schutz des Bodens ist der Erhalt der Nutzungsfahigkeit durch
Pflanzen, Tiere und Menschen in seiner natlrlichen biotischen und abiotischen
Vielfalt. Angestrebt werden biologisch aktive und unbelastete Béden. Von beson-
derer Bedeutung ist der Schutz des Oberbodens, d. h. der belebten oberen
humosen Schichten des Bodens.

Zum Erreichen dieses Leitzieles sind Eingriffe zu minimieren und Ausgleichsmaf3-
nahmen durchzuflihren.
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Es ist

e der Mutter(Ober-)boden zu schiitzen. Er ist abzuschieben, zwischenzulagern
und im Plangebiet wiederzuverwenden. Eine Durchmischung mit anderen Bo-
denschichten oder Fremdstoffen ist zu vermeiden. Eine Zwischenlagerung
darf in geeigneten Bodendeponien durchgefihrt werden.

e Vorhandene Versiegelungen sind aufzubrechen, die anfallenden Stoffe zu ent-
sorgen.

o die Oberflachenversiegelung zu reduzieren. Nur notwendige Bereiche durfen
voll versiegelt werden, andere Flachen sind wasserdurchléssig zu befestigen.

5.1.2 Wasser

Wasser als Lebensgrundlage von Pflanzen, Tieren und Menschen muss in seinen
natlrlichen Eigenschaften erhalten und gesichert werden. Grundwasser ist in
seiner 6kologischen Funktion zu sichern.

Zum Erreichen dieses Leitzieles sind Eingriffe zu minimieren und Ausgleichsmal-
nahmen durchzufihren. Es ist

e die Regenwasserversickerung auf allen befestigten Flachen durch Verwen-
dung von Pflastersteinen, die eine hohe Versickerungsrate erlauben, zu for-
dern.

Die WasserrGckhaltung wird durch Bepflanzung groRRer Bereiche geférdert, was
eine sehr positive Wirkung auf den gesamten Wasserhaushalt hat.

5.1.3 Klima

Im Siedlungsbereich sind eine gute Durchliftung und die Verminderung der Luft-
belastung wichtig. Zum Erreichen dieses Leitzieles sind Eingriffe zu minimieren
und AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren. Es ist

e das Bebauungsplangebiet intensiv zu durchgriinen, um Gebdude und StralRen
zu beschatten sowie Schadstoffe auszufiltern.

5.1.4 Biotope - Flora und Fauna

Ziel ist der Erhalt moglichst vielfaltiger natlrlicher Lebensrdume (Biotope) sowie
Verbindungen (Biotopverbund), um einen Austausch zuzulassen. Die standortli-
chen Potentiale sind zu erhalten und gegebenenfalls wiederherzustellen.

Zum Erreichen dieses Leitzieles sind Eingriffe zu minimieren und Ausgleichsmal3-
nahmen durchzufihren. Es sind

¢ die groRRkronigen Alleebdume (Ahorn - Acer) zu sichern und zu erhalten,

e am nordlichen Bebauungsrand (Parzellen 1, 2 und 3) eine Schutzpflanzung mit
Uberhaltern anzulegen,

e am sudlichen Bebauungsrand (Parzellen 9 und 10) eine Schutzpflanzung mit
Uberhaltern zum Ubergang in die Landschaft anzulegen,
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e an der ErschlieBungsstralRe eine Reihe mittelkroniger Laubbdume zu pflanzen,

e die angrenzenden Flachen vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit zu
schitzen,

e Baume und Straucher als Feldgeholz westlich von Grol3 Kubitz zu pflanzen.

5.1.5 Landschaftsbild und Erholung

Der Erhalt der fur Mecklenburg-Vorpommern typischen Natur- und Kulturland-
schaft wird landesweit angestrebt (LNatG M-V). Ziel fir den Raum Ummanz ist
der Erhalt der durch die Eiszeit entstandenen Boddenlandschaft und deren Nut-
zung. Ummanz ist Teil der ruhigen Erholungslandschaft des Ostseeraumes.

Zum Erreichen dieses Leitzieles sind Eingriffe zu minimieren und Ausgleichsmal3-
nahmen durchzufiihren. Es ist

e der nérdliche und der sidliche Bebauungsrand mit einer mehrreihigen Schutz-
pflanzung zu bepflanzen, die Badume sind als Uberhalter zu pflegen,

e entlang den StralRen eine Baumreihe zu pflanzen,

e das naturliche Relief weitgehend zu erhalten, groRflachige Aufschittungen
sind zu vermeiden,

e die bestehende Baumreihe an der Kreisstral3e nach Ummanz zu erhalten und
ZuU erganzen,

e ein Feldgeholz westlich von Grof3 Kubitz anzulegen.

Die stdliche Randbepflanzung stellt eine wichtige Begrindung des Ortsrandes,
aber auch einen Schutz der Grundstiicke gegeniiber der offenen Flache dar. Wei-
tere Heckenpflanzungen - besonders am 6stlichen Rand - bleiben freigestellt.

5.2 Bilanzierung Eingriff - Ausgleich
A Ausgangsdaten

Jeder Biotopwerteinstufung ist ein Kompensationserfordernis zuzuordnen, das
geeignet ist, die betroffenen Werte und Funktionen des Naturhaushaltes wieder-
herzustellen.® Das Kompensationserfordernis lasst sich danach in jedem Einzelfall
und nachvollziehbar auf die konkrete qualitative Ausprdagung der Werte und
Funktionen ausrichten. Sind - wie bei diesem Schulgeldnde mit Sportrasen - nur
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung betroffen, ist zur adaquaten Wiederher-
stellung der betroffenen Werte und Funktionen bei der Bemessung des Kompen-
sationsfaktors der untere Zahlenwert innerhalb der Bemessungsspanne zugrunde
zu legen.

Die Lage von Flachen in einem durch Stdérungen bereits belasteten Raum be-
stimmt mafgeblich das Entwicklungspotential der Werte und Funktionen des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes. Grenzen vom Vorhaben betroffene Bio-
toptypen bereits an vorhandene Bauflachen, Verkehrsanlagen und andere Stoérun-
gen verursachende Einrichtungen an, sind Vorbelastungen gegeben, die eine Ab-

® Hinweise zur Eingriffsregelung - Anhang 10
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nahme des ermittelten Kompensationserfordernisses rechtfertigen. Aufgrund der
gleichen Konfliktpotentiale im Bereich des Schulgrundstiickes und des Sportra-
sens kénnen beide zusammen betrachtet werden.

Die nach diesem Prinzip der multifunktionalen Kompensation ermittelten Werte -
abgeleitet aus der verbalen Argumentation - flhren zu einem Flachenédquivalent
fir die vom Eingriff beanspruchten Biotoptypen. Fir die geplanten Kompensati-
onsmalRnahmen wird ebenfalls ein Flachen&dquivalent ermittelt. Den Kompensati-
onsmalknahmen wird nicht der Wert des angestrebten Biotoptypes, sondern nur
ein Wert beigemessen, der bei planméaRiger Entwicklung im Zeitraum von 25 Jah-
ren erreicht werden kann. Hier werden jedoch niedrigere Kompensations- und
Wirkungsfaktoren angesetzt, da sich die geplanten MaRnahmen im Umfeld des
Eingriffes befinden.

Den zu pflanzenden Baumen wird nur dann ein Kompensationswert beigemessen,
wenn die offene unversiegelte Baumscheibe eine adaquate Entwicklung des
Baumes zuldsst (GroRe mind. 12 m?). Die anzulegenden Hausgérten werden ver-
mutlich eine positive Wirkung auf alle Aspekte des Naturraumes haben. Da die-
ses jedoch von den zukUnftigen Nutzern abhéngt, werden den Gérten keine zu-
séatzlichen ausgleichenden Biotopwerte zugeordnet.

Grunderwerb oder andere Formen der Flachensicherung sind grundséatzlich keine
wertsteigernden Faktoren, sondern mafnahmevoraussetzender Bestandteil der
Kompensation.

Boden

Der Verlust an Boden ist grundsatzlich nicht ausgleichbar. Der abgeschobene
Oberboden ist fir die Pflanzflachen im bebauten Gebiet zu verwenden. Der Ver-
lust muss durch Aufwertung anderer Lebensrdaume ersetzt werden. In der Bilanz
wird mit dem ,Faktor Versiegelung" bei vollstandiger Versiegelung ein Zuschlag
von 50 % berechnet. Da der Boden in Teilbereichen durch Bauten und Versiege-
lungen gestort ist, erfolgt die Einfigung eines Korrekturfaktors.

Wasser

Niederschlagswasser, das in die Kanalisation fliel3t, geht dem Grundwasser verlo-
ren. Durch Oberflachenbefestigungen, die Wasser versickern lassen, kann der
Verlust minimiert werden. Der Boden hat damit einen Funktionsverlust, aber der
Eingriff kann vermindert werden.

Klima
Die klimatischen Veranderungen sind sehr gering, eine Bilanzierung kann nicht
erfolgen.

Biotope - Flora und Fauna

2978,25 m? Lebensraum gehen durch Versiegelung bzw. Uberbauung verloren.
Die Bilanzierung erfolgt nach der Flache des betroffenen Biotoptyps und der Art
des Eingriffes (Totalverlust bzw. Funktionsverlust). Abgezogen worden ist die zu
entsiegelnde Flache, da sie im Bereich der Neuversiegelungen liegt. Die Wertstu-
fen der Funktionen der Biotope liegen teilweise unter dem Wert 1.
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Die Randbereiche sind als Ausgleich durch Pflanzungen aufzuwerten.

Die Bilanzierung des Verlustes von Badumen durch die Fallung der Baumreihe wird
gesondert aufgestellt.

Die ,Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen"” entféllt in diesem
Raum aufgrund der dargestellten Biotopwerte und ihrer faunistischen Biotopaus-

pragung.

Landschaftsbild

Das Vorhaben stellt einen Eingriff im Landschaftsraum dar. Aufgrund der Lage
eingebettet in den Ortsrand ist der Eingriff in das Landschaftsbild gering, eine
Sonderfunktion ist nicht anzutreffen. Die Auswirkungen werden durch Baum-
pflanzungen in den StraBen und Schutzpflanzungen am Rande vermindert. Der
Korrekturfaktor Freiraumbeeintrachtigungsgrad ist abhéngig von den bereits vor-
liegenden Stdérungen der Bereiche.

KompensationsmaRnahmen

Entsprechend den landschaftspflegerischen Zielvorstellungen (Kap. 5) sind Mal3-
nahmen entwickelt und friihzeitig in den Bebauungsplan eingearbeitet worden, so
dass Eingriffe minimiert bzw. Kompensationen unmittelbar im Bereich des Eingrif-
fes durchgefiuhrt werden kénnen. Neben der Wertstufe ist den Mal3inahmen ein
Kompensationsfaktor zugeordnet. Je nach der Nédhe der MaRnahmen zu den
Komponenten des Eingriffes reduziert der Wirkungsfaktor deren Flachenaquiva-
lente. Der Wirkungsfaktor der Schutzpflanzungen am Rande des Geltungsberei-
ches liegt wegen der Nadhe zum Eingriffsort bei 0,5.

Das Feldgeholz wird sich am Rande der KreisstralRe befinden, so dass es im Be-
reich der StralRe auch zu Beeintrachtigungen von dieser kommen wird. Aufgrund
des geringen Verkehrsaufkommens (die StraRe fuhrt nur zur Gemeinde Ummanz,
kein Durchgangsverkehr mdglich) ist es jedoch nur eine geringfigige Abwertung.
Die abgewandten Flachenteile werden damit jedoch wieder geschitzt, so dass
ein gesamter Wirkungsfaktor von 0,7 angesetzt werden kann. Die Flache hat ei-
ne GesamtgrolRe von 7650 m?2.

Voraussetzung fir den Erfolg der Mal3dnahmen sind die Verwendung qualitativ
guter und kréaftiger Pflanzen (siehe Pflanzliste, Qualitdt nach Forderung LUNG)
sowie die kontinuierliche Pflege.
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B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes (Berechnung

nach Hinweise zur Eingriffsregelung, LUNG 1999)

1. Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener

Biotoptypen
1.1 Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp Flachen- {Wert- |[Kompensationsfaktor +
verbrauch |stufe [Faktor Versiegelung +/-
m? Korrekturfaktor

Freiraumbeein-
trachtigungsgrad

Flachenaqui-
valent fiir
Kompensation

Schulgeldnde/Sportplatz:

durch Neuversiegelung 2287,25 1 1+05*1=1,5 3430,88
durch Straf3en 649,00 1 1+05*1=1,b 973,50
Bankett:

durch Zufahrt 42,00 1 1+05*0,75 = 1,13 47,46
Gesamt 2978,25 4451,84

1.2 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
entfallt

1.3 Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)
entfallt

2. Berticksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

2.1 Vorkommen von Arten mit groRRen Raumansprichen
entfallt

2.2 Vorkommen geféahrdeter Tierpopulationen
entfallt

3. Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes
entfalit

4. Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

4.1 Boden
entfalit

4.2 Wasser
entfallt

4.3 Klima/Luft
entfallt
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5. Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfs

Summe aus 1.1 4451,84
1.2
1.3
2.1
2.2 3.
4.1
4.2
4.3
Gesamtsumme: 4451,84

C Geplante MaRnahmen fiir die Kompensation

1 Kompensationsmaf3inahmen innerhalb des Plangebietes

KompensationsmaBnahmen Fliche m? |Wertstufe |Kompen- |Wir- Flachen-
sations- |[kungs- |dquivalent
faktor faktor

Schutzpflanzung nérdl., mehrreihige

Hecken mit Uberhaltern 280,00 2 2 0,5 280,00

Schutzpflanzung siidl., mehrreihige

Hecken mit Uberhaltern 197,00 2 2 0,5 197,00

Anpflanzung von Einzelbdumen,

17 Stiick, je 25 m? 425,00 2 2 0,5 425,00

Zwischensumme 902,00 902,00

KompensationsmaRBnahmen im Gemeindegebiet

Feldgehdlz 2600,00 2 2 0,7 3640,00

Gesamtsumme 3502,00 4542,00

2 Kompensationsmallnahmen fiir Baumfallungen

(entsprechend Bescheid des Landkreises Riigen vom 21.03.2001 und

vom 14.11.2001)

Gefallt werden sollen in zwei Arbeitsgangen 85 Pappel (Populus)

Entsprechend der GroRe und dem Zustand der Bdume wurden dabei folgende

Verhéltnisse zugrunde gelegt:

1. 6 sehr diinne und schmale Pappel (d= 15-20 cm):
10 mittlere Pappeln (d= 20-60 cm):
3 sehr dicke oder mehrstdammige Pappeln (d> 1 m):

2. 66 Pappeln

3:
2:
1:

—_— )
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Zur Kompensation werden 76 Baume mit der Gite H 3xV STU 14-16 innerhalb
der im B-Plan als Kompensationsfldche vorgesehenen Fldche bei Grof3 Kubitz
oder ggf. an anderer Stelle in der Gemeinde Ummanz gepflanzt.

3 Bilanzierung
Gesamtflache 13.615,00 m?
Bestand
Schulgrundstick 6.455,00 m?
davon ehem. Schule 715,00 m?
Klargrube 25,00 m?
Baracke 40,00 m?
Betonfundament 12,00 m?
Zugang/Hof, vollversiegelt 425,00 m?
Weg 400,00 m?
Sportplatz 7.076,00 m?
Bankett 84,00 m?
Bankett verdichtet (bisherige Zufahrt) 42,00 m?
Planung
Parzellen 12.244,00 m?
davon mdgliche Bodenversiegelung 2.941,75 m?
private Gartenflache 8.825,25 m?
Schutzpflanzung 477,00 m?
Verkehrsflache 1.371,00 m?
davon vers. StraRenflachen (neu) 1.061,00 m?
(einschl. 5 Stellpl./68 m?)
Grlnstreifen 130,00 m?

Pflanzgebote fir 17 Einzelbdume (je 25 m?) 425,00 m?

Anlage Feldgehdlz
(Ersatz B-Plan) 2.600,00 m?

Pflanzgebote fur 76 Einzelbdume (je 25 m?)
(Ersatz Baumfallung) 1.900,00 m?

D Bemerkungen

Dem Kompensationsflachenbedarf von 4451,84 steht ein Fldchenaquivalent der
geplanten MaRRnahmen von 902,00 gegenuber, das auf der Eingriffsflache reali-
siert werden kann. Unter Einbeziehung der MaRnahme ,Anlage eines Feldgehdl-
zes” am Ortsrand Grof3 Kubitz wird mit einem Flachenaquivalent von 4542,00
eine vollstdndige Kompensation erreicht.

Zuséatzlich werden als Ausgleich flr die Fallung der Pappelreihe (Populus) mit 85
Baumen werden 76 heimische standortgerechte Laubbdume gepflanzt.’®

'° Bescheid des Landkreises Rigen
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5.3 Umsetzung der Eingriffsregelung in den Bebauungsplan

Zu den dargestellten Potentialen ist die Festsetzung von Forderungen und Maf3-
nahmen im Bebauungsplan mdoglich. Die im Grinordnungsplan vorgesehenen
MaRnahmen werden mit diesen, soweit sie als zeichnerische oder textliche Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden, als Satzung rechtsver-
bindlich.

Im Bebauungsplan sind alle rechtlich moglichen siedlungs- und landschaftsdkolo-
gischen Festsetzungen zu treffen, mit deren Verwirklichung zum Ausgleich von
Eingriffen beigetragen werden kann. Gemeinde, Amt und Baugenehmigungsbe-
hérde sowie die Eigentimer der Flachen missen fir deren Verwirklichung sor-
gen.

Das Baugesetzbuch bietet in § 9 zahlreiche Festsetzungsmadglichkeiten, die direkt
oder indirekt fir die Berlicksichtigung des Naturhaushaltes und der Landschafts-
pflege von Bedeutung sind.

5.3.1 Griinfestsetzungen

Anpflanzen von Baumen und Strduchern gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
* An der ErschlieBungsstraBe sind 22 StraBenbdume zu pflanzen, zu sichern und
dauerhaft zu unterhalten:

17 Hainbuche Carpinus betulus H 3xv.D.B. 18-20 StU

e Auf den Parzellen 1, 2 und 3 ist am Nordrand des Bearbeitungsgebietes eine
3,00 m breite Schutzpflanzung entsprechend Pflanzschema zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen. Die enthaltenen Baumarten sind als Uberhélter zu
entwickeln und zu pflegen:

Eberesche Sorbus aucuparia
Feld-Ahorn Acer campestre
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa
WeiRer Hartriegel Cornus alba

e Auf den Parzellen 9 und 10 ist am Siidrand des Bearbeitungsgebietes eine
3,00 m breite Schutzpflanzung entsprechend Pflanzschema zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen. Die enthaltenen Baumarten sind als Uberhilter zu
entwickeln und zu pflegen:

Eberesche Sorbus aucuparia
Feld-Ahorn Acer campestre
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa

WeilRer Hartriegel Cornus alba
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e Entlang der ErschlieBungsstraBe sind folgende Straucher, die eine Héhe von
0,70 m iiber StraRenhdhe nicht Uberschreiten, zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen (2 Stck./m?):

Flinffingerstrauch Potentilla fruticosa
Kriech-Spindel Evonymus fortunei
Glanz-Rose Rosa nitida

Rose 'Rotes Meer' Rosa rugosa 'Rotes Meer’

Flachen zum Ausgleich in der Gemeinde Ummanz gem. 8 9 Abs. 1 a BauGB

e Ein Feldgehélz mit Baumen und Strauchern folgender Arten ist anzulegen
(mind. 1 Stiick/ 2 m?3). Das Flurstiick 75 der Flur 1 Gemarkung Gro3 Kubitz
ist teilweise als Ausgleichsflache den Grundstiicken des Bebauungsplanes zu-
zuordnen (GroRe der Ausgleichsflache 2600 m?).

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Eberesche Sorbus aucuparia
Feld-Ahorn Acer campestre
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Evonymus europaeus
Hunds-Rose Rosa canina

Friihbl. Traubenkirsche Prunus padus
Haselnuss Corylus avellana

Die Bedeutung der ErschlieBungsstraRe wird durch die einseitige Bepflanzung im
d6ffentlichen StraRenraum hervorgehoben, sie hebt sich durch die Artenwahl von
der KreisstraRe ab. Die Hainbuche (Carpinus betulus) ist ein heimischer Baum,
der durch Bllte, Friichte und die herbstliche Laubfarbung nicht nur einen hohen
Schmuckwert, er bietet auch Tieren Nahrung und Lebensraum.

Da die geplanten Baume auf einem breiten Pflanzstreifen am Rande der Garten-
flaichen stehen, ist von einer ausreichenden Belliftung und Bewaéasserung der
Baumscheiben auszugehen. Dieser Pflanzstreifen wird mit niedrigen Strauchern
bepflanzt.

Es sind Schutzpflanzungen von 3,00 m Breite aus heimischen, standortgerechten
Gehodlzen vorgesehen, die der Einbindung in die Landschaft dienen. Sie sollen
neuen Lebensraum fir Flora und Fauna sowie Nahrungs- und Nistmoglichkeiten
bieten. Sie sind als ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB" umgrenzt.

Die Verwendung dreimal verpflanzter Hochstdmme mit einem Stammumfang von
18 - 20 cm im Siedlungsraum gewahrleistet eine ausreichende PflanzgréRe zum
Anwachsen und zur Strukturbildung im Plangebiet. Die Sicherung mit Dreibock o.
4. dient dem Schutz der Baume und deren Wurzelbildung.

Alle Pflanzungen sind vor Wildverbiss zu schiitzen und dauerhaft zu unterhalten.
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Die Kosten der MaRnahmen im 6ffentlichen Bereich sind auf die Erschlieungs-
kosten umzulegen, da die Eingriffe durch die BaumaRnahmen verursacht werden.

Auf der auRerhalb liegenden Kompensationsfidche am Rande von Grof3 Kubitz ist
ein Feldgehdlz anzulegen. Die hier festgesetzten MalRnahmen, die Ersatzmal-
nahmen zur Féallung der Baumreihe (Pappe! - Populus) und mdgliche weitere
KompensationsmaRnahmen sollen der Entwicklung einer in der offenen Acker-
landschaft sehr wichtigen Feldholzinsel dienen. Zwischen den Pflanzungen sollen
Lichtungen zunachst nicht bepflanzt werden. Die Flache wird nicht genutzt, es
hat sich eine dichte Vegetation mit der GrofRen Brennessel (Urtica dioica) gebil-
det. Die Bepflanzung stellt eine Verbesserung der bestehenden Situation dar.

Hinweise fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. § 202 BauGB

e Der Mutterboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten abzuschieben und im Bereich
zu verwenden.

Mutterboden (Oberboden) ist ein nur begrenzt vorhandenes Gut, dessen Erhalt
fur die Funktionen des Naturraumes wichtig ist (vergl. 8 1 Gesetz zum Schutz
des Bodens''). Die obersten Bodenschichten sind auch Lebensraum zahlreicher
Tier- und Pflanzenarten. Abgeschobener Oberboden soll in geordneten Deponien
zwischengelagert und anschlieRend auf den Pflanzflaichen des Plangebietes wie-
derverwendet werden.

e Die mit Pflanzgeboten gekennzeichneten Flachen sind von der Bebauung frei-
zuhalten und vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit zu schiitzen; das na-
tiirliche Bodenrelief ist zu erhalten.

Die Festsetzung dient dem Schutz des Naturhaushaltes sowie dem Biotop- und
Artenschutz. Beeintrachtigungen durch z. B. Verdichtungen kénnen nur mit er-
heblichem Aufwand wieder rickgangig gemacht werden, die Bodenfruchtbarkeit
wiirde dauerhaft leiden. Um Verdnderungen des Landschaftsbildes zu vermeiden,
ist das natlrliche Bodenrelief weitgehend zu erhalten.

5.3.2 Pflanzliste

Nr. |Anzahl |deutscher/ Glte Standort
botanischer Name

1 17 Hainbuche H 3xV DB StraRenbaum
Carpinus betulus 18-20 StU

2 63 Eberesche HEI 2xV MB Schutzpflanzung
Sorbus aucuparia 175 - 200

3 32 Feld-Ahorn HEI 2xV MB Schutzpflanzung
Acer campestre 175 -200

4 221 Hunds-Rose STR 2xV OB Schutzpflanzung
Rosa canina 100 - 150

5 63 Schwarzer Holunder STR 2xV OB Schutzpflanzung
Sambucus nigra 100 - 150

" Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG)
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6 63 Schlehe STR 2xV OB Schutzpflanzung
Prunus spinosa 100 - 150

7 158 WeiRer Hartriegel STR 2xV OB Schutzpflanzung
Cornus alba 100 - 150

8 60 FUnffingerstrauch STRV OB Stralenbepflanzung
Potentilla fruticosa 5 TR

9 60 Kriech-Spindel STRV OB StraRenbepflanzung
Evonymus fortunei 5 TR

10 |60 Glanz-Rose STRV OB StraRenbepflanzung
Rosa nitida 5 TR

11 60 Rose 'Rotes Meer' STRV OB StraRenbepflanzung
Rosa rugosa 'Rotes Meer' |5 TR

12 |90 Spitz-Ahorn HEl 2xV M B  |Feldgehdlz
Acer platanoides 175 -200

13 |90 Esche HEl 2xV M B {Feldgehdlz
Fraxinus excelsior 175 -200

14 |90 Eberesche HEl 2xV M B [Feldgehélz
Sorbus aucuparia 175 -200

15 |90 Feld-Ahorn HEl 2xV M B  |Feldgehélz
Acer campestre 175 -200

16 |188 Eingriffliger Weildorn STR 2xV OB Feldgehdlz
Crataegus monogyna 100 - 150

17 188 Pfaffenhitchen STR 2xV OB Feldgehdlz
Evonymus europaeus 100 - 150

18 (188 Hunds-Rose STR 2xV OB Feldgehdlz
Rosa canina 100 - 150

19 |[188 Frihbl. Traubenkirsche STR 2xV OB Feldgehdlz
Prunus padus 100 - 150

20 |188 Haselnuss STR 2xV OB Feldgehdlz
Corylus avellana 100 - 150

Erlauterung der Abklirzungen

2xVv. 2mal verpflanzt

0.B. ohne Ballen

D.B. mit Drahtballen

H Hochstamm

Hei Heister

Str Strauch

14-16

60 - 100 Strauch/Heister 60 - 100 ¢cm hoch

5.3.3 Grobkosten Ausfiihrung

Pflanzen liefern
1.1 Baume gem. Pflanzliste
Pos. 1 liefern
Menge: 17 Stick EP:

1.2 Heister gem. Pflanzliste
Pos 2 und 3 liefern
Menge: 95 Stlck EP:

1.3 Straucher gem. Pflanzliste
Pos 4 bis 7 liefern
Menge: 505 Stlck EP:

175,00 DM

9,25 DM

3,45 DM

Baume (Hochstamme) mit einem Stammumfang von 14-16 cm

GP: 2.975,00 DM

GP: 878,75 DM

GP: 1.742,25 DM



Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 4 Alte Schule Mursewiek

29

1.4

1.5

1.6

2.1

2.2

2.3

2.4

Straucher gem. Pflanzliste
Pos 8 bis 11 liefern
Menge: 240 Stlck EP:

Heister gem. Pflanzliste
Pos 12 bis 15 liefern
Menge: 360 Stick EP:

Straucher gem. Pflanzliste
Pos 16 bis 20 liefern
Menge: 940 Stlck EP:

2 Pflanzarbeiten

Pflanzgruben ausheben
Pflanzgruben far Baume

2,95 DM

9,25 DM

3,45 DM

100 x 100 x 100 cm tief ausheben und

Untergrund lockern. Anfallende
Wildkrautsoden sind getrennt vom
Aushubboden seitlich zu lagern,

einschl. aller Nebenarbeiten
Menge: 17 Stlck EP:

Pflanzgruben ausheben
Pflanzgruben fir Heister

35,50 DM

50 x 50 x 50 cm tief ausheben und

Untergrund lockern. Anfallende
Wildkrautsoden sind getrennt vom
Aushubboden seitlich zu lagern,

einschl. aller Nebenarbeiten
Menge: 455 Stick EP:

Bdume und Heister pflanzen

16,50 DM

Baume und Heister verschiedener Art

und GUte nach Pflanzplan in die vorbe-
reitete Pflanzgrube fachgerecht pflan-
zen. Die Hohe des Wurzelhalses ist als
Terrainhohe zu beachten. Die getrennt
vom Aushubboden gelagerten Wildkraut-
soden dirfen beim Pflanzen nicht mit ver-

verwendet werden, einschl. aller Nebenarbei-

ten
Menge: 472 Stuck EP:

Dreibocke setzen

23,50 DM

Baumpfahle aus kesseldruckimprag-
nierten, weill geschalten Pfahlen, Durch-
messer 6 — 8 cm, Ausbildung als Drei-
bock mit Querholz, liefern und setzen.

GP: 708,00 DM

GP: 3.330,00 DM

GP: 3.243,00 DM

GP: 603,50 DM

GP: 7.507,50 DM

GP: 11.092,00 DM
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Bindematerial Kokosstrick

Menge: 17 Stick EP: 51,50 DM

2.5 Schragpfahl setzen

Pfahle fur Heister aus kesseldruckimprag-
nierten, weild geschalten Pfahlen, Durch-

messer 6 — 8 cm,.
Bindematerial Kokosstrick

Menge: 455 Stick EP: 9,30 DM

2.6 Straucher pflanzen
Pflanzfladchen vorbereiten, Boden lok-
kern und umgraben, anfallende Wild-
krautsoden sind getrennt seitlich zu

lagern, Straucher als Flachenpflanzung
bzw. in Reihe (Strauchpflanzung) gemaf
Pflanzliste fachgerecht in Boden setzen,

einschlieRlich aller Nebenarbeiten.

Menge: 1685 Stlck EP: 5,80 DM

3 Pflegearbeiten
3.1 B&ume und Straucher pflegen
Pflege- und Unterhaltungsarbeiten bis

zur Abnahme und 2 Jahre danach nach
DIN 18919 mit Bewassern, Unkraut jaten,
Ausschneiden trockener Aste und kosten-
losem Ersatz bei nicht angewachsenen

Strauchern, 3 Pflegegédnge pro Jahr

Menge: psch. EP: 4.500,00 DM

Summe 1:
Summe 2:
Summe 3:

Gesamtkosten Pflanzmaterial und Ausfihrung:

GP: 875,50 DM

GP: 4.231,50 DM

GP: 9.776,00 DM

GP: 4.5600,00 DM
12.877,00 DM
30.086,00 DM

4.500,00 DM

51.463,00 DM




