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1 Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Gemeindevertretung Ummanz hat auf ihrer Sitzung am 16. Oktober 2000 beschlossen, fiir
das Gebiet ,, Wohngebiet alte Schule Mursewiek* einen Bebauungsplan aufzustellen. Gleich-
zeitig wurde beschlossen, die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB im Rah-
men einer 6ffentlichen Gemeindevertretersitzung durchzufiihren.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wurde am 12. Dezember 2002 von der Gemeinde als

Satzung beschlossen. Er wurde mit Schreiben des Landkreises Riigen vom 17. September

2003 (Aktenzeichen UMMGenB4903) genehmigt. Die Gemeinde ist mit Beitrittsbes MA%
B

den erteilten MaBgaben und Auflagen beigetreten. Die entsprechenden Anderungen I- N
259D, -

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist erforderlich, weil in Mursewiek die b baub&@\' > g

Flichen der Abrundungs- und Ergidnzungssatzung voll ausgeschopft sind. Obw hl, d16:§é 22 QOJ

Ortslage nicht Gemeindehauptort ist, soll sie vorrangig einem attraktiven Wohnen v dlythm\%Q/

ten sein und durch die Vorbereitung von Bauland fiir ca. 18 Eigenheimstandorte dem vor -

denen Wohnbedarf Folge leisten. Es entsteht eine abgerundete Ortslage mit beidseitiger Stra-

Benbebauung, die als ,,Eingang* zur eigentlichen Insel Ummanz fungieren soll. ?
(

.
Auf Grund der reizvollen Lage dieses Plangebietes auch fiir Urlauber wird mit der vorliegen-
den Planung auch die gesetzliche Moglichkeit geschaffen, den Tourismus in der Gemeinde

weiter zu fordern und zu entwickeln, indem die zuldssige Nutzung fiir Beherbergung inner-
halb dieser Fldchen (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) gegeben ist.

Die Eigenart des Landstriches wie die Lage am Varbelvitzer Bodden und die umliegende aus-
gedehnte Wiesenlandschaft sollen Elemente sein, welche die stéddtebauliche Konzeption mit-
bestimmen, die sich nicht darin erschépfen soll, Abschnitte schematisch zu addieren, sondern
vielmehr differenzierte, nutzungsspezifische Freirdume zu schaffen und dabei dem vorhande-
nen Charakter Rechnung zu tragen. Die zu planende Baustruktur soll sich in die vorhandene
Bebauung stidtebaulich einfligen und die typischen Dorf- und Landschaftsstrukturen bewah-
ren und beriicksichtigen.

2 Grundlagen der Planung
2.1 Rechtsgrundlagen

= das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBIL. 1997, Teil I S. 2141); gedndert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001
(BGBL. 2001, Teil I S. 1950)

» die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22. April1993 (BGBI. 1 S. 466)

= die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990, ver-
6ffentlicht im BGBL. I. S. 58 am 22. Januar 1991

= die Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Januar 1998 (GVO Bl. M-V S. 29), zuletzt ge-
andert durch das Dritte Gesetz zur Anderung der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (3. AndG KV M-V) vom 10. Juli 1998 (GVO Bl M-V
1998 S. 6346)

s die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBIL. M-V S. 468; berichtigt S. 612), zuletzt
geindert durch das Erste Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung Mecklenburg-
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Vorpommern (1. AndG-LBauO M-V) vom 28. Mirz 2001 (GVOBI. M-V 2001 Nr. 3
S.60f)

= das Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai
1998 (GVOBI. M-V 8. 503)

= das Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V) vom 21. Juli
1998 (GS M-V Nr. 791-5; GVOBL. 1998 S. 647)

» das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. September 1998, gedndert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. 2001, Teil I
S. 1950)

= Hauptsatzung der Gemeinde Ummanz vom 10.04.1997, zuletzt gedndert durch die 2.
Anderungssatzung zur Hauptsatzung der Gemeinde Ummanz vom 08.11.2000

2.2  Planungsgrundlagen

Vermessungsplan des Vermessungsbiiros Torsten Sy (Offentlich bestellter Vermessungsinge-
nieur) Am Anger 8, 19039 Zirzow fiir die Gemeinde Ummanz, Ortslage Mursewiek:

Gemarkung: Mursewiek
Stand: 30.11.2000
Hoéhenbezugssystem: 6rtlich
Ma@stab 1:500

3 Réaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im Ma@stab 1 : 500 darge-
stellt und beléduft sich auf eine Fliche von 1,36 ha. Er erstreckt sich auf folgende Teilflichen
von Flurstiicken der Flur 1 der Gemarkung Mursewiek:

Teilflichen der Flurstiicke 11/3 und 11/4.

Das Plangebiet befindet sich in Gstlicher Ortsrandlage von ,,Neu Mursewiek” mit einem
7,00 m breiten zwischengelagerten Griinstreifen angrenzend an die Dorfstrafe.

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch ein bebautes Nachbargrundstiick mit Hof- und Gartenfldchen

im Siiden durch landwirtschaftlich genutzte Feldfluren

im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Feldfluren

im Westen durch die Dorfstral3e einschlieflich eines 7,00 m breiten Griinstreifens.

Auf Grund der Tatsache, dass durch den Landkreis Riigen geplant ist, zur weiteren Entwick-
lung und Férderung des Tourismus in der Region, so auch in der Gemeinde Ummanz, einen
Rad- und Wanderweg zu errichten, wurde in Abstimmung mit dem Landkreis festgelegt, dass
eine Trasse von 7,00 m Breite (gemessen von der vorhandenen Fahrbahnkante bis zur Bebau-
ungsplangrenze) frei zu halten ist. Die Flachen der rechtskriftigen Satzung, die unmittelbar an
das Plangebiet angrenzen, sind infolge der genannten Planung des Landkreises nicht mehr
bebaubar. Deshalb wurden sie in das Konzept der vorliegenden Planung integriert und in den
Geltungsbereich einbezogen. Die Satzung ist somit durch Beschluss der Gemeinde aufzuhe-
ben.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,,Wohngebiet alte Schule Mursewiek* der Gemeinde Ummanz 5

4 Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fliichennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ummanz wird im Parallelverfahren erarbeitet. Das
bedeutet, der hier vorliegende Bebauungsplan mit seiner Art der baulichen Nutzung als all-
gemeines Wohngebiet wird den Darstellungen und inhaltlichen Aussagen des Flidchennut-
zungsplanes der Gemeinde entsprechen. Somit erfolgt die Durchfiilhrung der Bebauungspla-
nung gemil § 8 Abs. 3 BauGB.

5 Beschaffenheit des Plangebietes
5.1 Ausgangssituation

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden die Flichen derzeit unter-
schiedlich genutzt:

ehemaliges nicht mehr genutztes Schulgeldnde mit Gebdude sowie Hof- und Spielbereich
Nutzung als Sportplatz in Teilbereichen

in Teilbereichen unbefestigte Wege

bestehende Pappelreihe.

Kiistenschutzzone nach LNatG M-V
Das Plangebiet befindet sich teilweise im Bereich des Kiistenschutzstreifens nach Landesna-
turschutzgesetz. Gemél § 19 LNatG M-V diirfen im 200-Meter-Kiistenschutzstreifen bauli

wurde mit Schreiben vom 06. August 2002 eine Ausnahmegenehmigung nach § 1
Ziff. 4 LNatG M-V zum Bauen in dieser Kiistenschutzzone erteilt (Anlage).

Kiistenschutzzone nach LWaG M-V . o D)
Das Plangebiet befindet sich teilweise im Bereich des Kiistenschutzstreifens nach dem;Was— o
sergesetz des Landes. GemiB § 89 Abs. 1 LWaG besteht im 200-Meter-Kiistenschutzstréifen ,l' -X
ein Bauverbot. Durch das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur Stralsund, Abt. Wasser und
Boden, wurde mit Schreiben vom 19. Januar 2004 eine Ausnahmegenehmigung nach § 89

Abs. 3 LWaG zum Bauen in dieser Kiistenschutzzone erteilt (Anlage).

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone III A. Diese Zone
soll den Schutz vor weitreichenden Beeintrichtigungen, insbesondere das Eindringen von
wassergefidhrdenden Stoffen in das Grundwasser gewihrleisten. Das bedeutet u. a., dass eine
Versickerung von Abwassern, z. B. Untergrundverrieselung und Sandfiltergriben sowie Ab-
wassergruben nicht gestattet sind. Weiterhin ist das Abwasser der Wohnhéuser vollstindig
und sicher aus der Zone III herauszufiihren. Die Lagerung von Heizol fiir den Hausgebrauch
ist nur dann gestattet, wenn die erforderlichen SicherheitsmaBinahmen fiir Bau, Antransport,
Fiillung, Lagerung und Betrieb getroffen und eingehalten werden.

Das Gesamtgeldnde ist von West bis Siid méBig abfallend und weist 6rtliche Héhen von
10,24 m (an der Dorfstrale) bis 9,29 m (6stliche Geltungsbereichsgrenze) auf.

Entsprechend dem Geotechnischen Bericht des Ingenieurbiiros Hofmann Neubrandenburg
vom 08.06.2001 steht fiir das Plangebiet Geschiebemergel (mit lokalen Sandeinlagen) an, der
im Zuge der Bildung der Hochfldchen in der Weichseleiszeit entstand. Lokal treten Ab-
schlimmmassen in Senkenlagen auf.

Bei den Aufschlussarbeiten ergab sich im Bereich aller durchgefiihrten Bodenaufschliisse eine
hydrologische Beeinflussung der durchteuften Béden. Dabei handelt es sich weitgehend um
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oberflachennahes Stau- und Schichtenwasser als temporire Erscheinungsform von lokalem
Grundwasser. Im Untersuchungsgebiet muss mit wechselnden hydrologischen Gegebenheiten
gerechnet werden. In Abhidngigkeit von aktuellen Niederschlagsereignissen ist eine Intensi-
vierung der hydrologischen Beeinflussung (auch oberflichennah) zu erwarten.

Beurteilung der Baugrundverhiltnisse

Rohrleitungsbau:

Die punktuellen Bodenaufschliisse ergaben am untersuchten Standort Béden mit unterschied-
lichen Tragfahigkeitseigenschaften und wechselnder hydrologischer Beeinflussung. Die steif-
plastischen bindigen Bdden und mindestens mitteldicht gelagerten Béden ohne nennenswerte
Bildsamkeit sind fiir den geplanten Rohrleitungsbau tragféhiger Baugrund. Die im moglichen
Ausbaubereich der Rohrleitungen aufiretenden bindigen Béden mit der Zustandsstufe weich
sind eingeschrinkt tragfdhiger Baugrund und erfordern zusétzliche technologische Malnah-
men. In Abhéngigkeit von den hydrologischen Gegebenheiten kdnnen baubegleitend Wasser-
haltungsmafinahmen erforderlich werden, die als offene Wasserhaltung realisierbar sind. In
Abhingigkeit von der Méchtigkeit von nicht auszuschlieBenden Sandzwischenschichten kann
der Einsatz von Anlagen zur geschlossenen Wasserhaltung erforderlich werden.

Uber die Notwendigkeit des Einsatzes entsprechender Anlagen ist in Abhingigkeit von der
aktuellen hydrologischen Situation zum Zeitpunkt der Bauausfilhrung unter Beachtung der
konkreten Verlegetiefe unter Einbeziehung der &rtlichen Bauleitung zu entscheiden.

Strafienbau:

Die im kiinftigen Planumsbereich anstehenden Bdden sind sehr frostempfindlich. Bei der
Bemessung der Mindestdicke des frostsicheren Stralenaufbaus ist die Frostempfindlichkeits-
klasse F 3 im gesamten Gebiet zu Grunde zu legen. Die Wasserverhéltnisse bei der Planung
des StraBenaufbaus sind als ungiinstig zu beriicksichtigen.

Planum und Untergrund:

Es ist davon auszugehen, dass in der Tiefe des vorgesehenen Planums eine Tragfdhigkeit von
Ev2 > 45 MN/m? nicht durchgehend gegeben ist, so dass entsprechende Nachverdichtungen
erforderlich werden. Stehen im Planum organogene bzw. weichplastische B6den an, wird ein
Austausch gegen verdichtbares rolliges Bodenmaterial erforderlich. Beim Aufbau der Trag-
schichten wird empfohlen, hochwertiges, gut verdichtbares Mineralstoffgemisch einzusetzen
sowie einen zusitzlichen Bodenaustausch einzuplanen. Auf Grund der iiberwiegend anste-
henden bindigen Béden wird ein Quergefille des Griindungsplanums in Verbindung mit einer
seitlich verlegten Drénage empfohlen.

Versickerungsfihigkeit:

Eine Versickerung von punktuell anfallendem Oberflichenwasser ist nicht méglich. Die er-
kundeten Boden werden als sehr schwer bis nicht versickerungsfahig eingestuft. Anfallendes
Oberflachenwasser ist und durch entsprechende Leitungssystem abzufiihren.

Griindungsvorschlag:
Fiir die Verkehrsstraflen wird ein grundhafter Ausbau im Tiefeinbau empfohlen.

Allgemeine Hinweise zu den Erdarbeiten:

Baugruben sind sachgerecht nach DIN 4124 zu verbauen. Weiche Béden bzw. Auffiillungen
diirfen nicht als Verfiillboden eingebaut werden, gegebenenfalls ist ein Bodenaustausch vor-
zunehmen.
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Bebaubarkeit des Standortes mit Hochbauten:

Der Standort wird als bebaubar eingestuft, es ist méglich, auf den untersuchten Flichen
Einfamilienhduser zu errichten, wobei die oberflichennahen humosen Bdden (punktuell bis
0,80 m machtig) nicht iiberbaut werden diirfen. Teilweise ist ein zusétzlicher Bodenaustausch
einzuplanen. Es ist weiterhin méglich, Hochbauten flach zu griinden, wobei als Griindungs-
korper bevorzugt doppelte bewehrte Fundamentplatten anzuwenden sind. Bei der Griindung
auf Einzel- oder Streifenfundamenten kénnen Setzungsunterschiede im Bauwerk aufireten,
die nur bedingt ausgeglichen werden kénnen.

Hinweise:

Die Aussagen des Geotechnischen Berichtes beziehen sich auf die punktuellen Sondierboh-
rungen. Zwischen den Sondieransatzpunkten kénnen auf Grund der geologischen Entwick-
lung des Gebietes und der anthropogenen Beeinflussung abweichende Baugrundverhiltnisse
nicht ausgeschlossen werden. Die Untersuchungsergebnisse diirfen deshalb nicht zur Bau-
grundbeurteilung fiir Hochbauten herangezogen werden. Bezugnehmend auf die vorliegenden
Ergebnisse werden im Zuge der bauwerksbezogenen Untersuchungen in jedem Fall weitere
objektbezogenen Bodenaufschliisse erforderlich, um exakte Aussagen zu Griindungsméglich-
keiten und -tiefen, Setzungen, Setzungsdifferenzen und DichtungsmaBnahmen (bei Gebiude-
unterkellerung) zu erméglichen. Werden bei der Bauausfithrung grundlegend andere Boden-
verhéltnisse angetroffen, ist der Gutachter unverziiglich zu verstidndigen.

6 Inhalt des Bebauungsplanes
6.1 Stéidtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stiddtebauliche Ordnung gemifl den in § 1 Abs. 5
BauGB aufgefiihrten Planungsleitsétzen zu gewdhrleisten. Zur Realisierung einer intensiven
Innenentwicklung im Sinne einer baulichen Verdichtung, zur Gewdihrleistung einer stidte-
baulichen Ordnung und zur gestalterischen Sicherung ist es erforderlich, diese Forderungen
tiber eine Bebauungsplanung festzuschreiben.

Die ausgewiesenen Wohnbaufldchen sollen in Anpassung an die vorhandene Bebauung im
Ort hinsichtlich ihrer architektonischen Gestaltung und der verwendeten Materialien sowie
ihrer Anpassung an die hier typischen landschaftlichen Gegebenheiten entsprechend den Be-
diirfnissen und Méglichkeiten der zukiinftigen Bewohner mit Einzelhdusern bebaut und somit
stddtebaulich rdumlich entwickelt werden. Wenngleich die geplante Bebauung Ziige eines
stidtischen Charakters trigt, sollten keine lédndlichen Klischees mit rustikalen und nostalgi-
schen Elementen verwandt werden, sie wirken fremd im ldndlichen Raum und sollten somit
forciert werden. Das Dorf war gepridgt vom Gleichklang und der Harmonie seiner Hiuser.
Dieses sollte nicht durch ein Sammelsurium anonymer Stile bei Neubaugebieten gestért wer-
den. Die historische Eigenart des ldndlichen Raumes, der dorftypische Charme und seine ei-
gene Liebenswiirdigkeit sollten nicht durch Fremdartigkeit verloren gehen.

Fiir das zu beplanende Gebiet ist die Nutzungsart allgemeines Wohngebiet gemi § 4 Bau-
NVO zugrunde gelegt worden. Die geplante Bebauung trigt dem dérflichen Charakter der
umgebenden vorhandenen Bebauung Rechnung und verhindert somit eine Verstddterung des
Ortsbildes und der Nutzungsstrukturen.

Mit der stddtebaulichen Lésung werden iiberschaubare dérfliche Rdume mit einer lockeren
Anordnung der Wohnh&user entstehen, die viel Raum fiir Griin bieten und jedem zukiinftigen
Bewohner einen Blick in die offene Landschaft gewéhrleisten. Die Attraktivitit dieses Stand-
ortes ist gekennzeichnet durch die Eigenart des Landstriches wie die Lage am Varbelvitzer
Bodden und die umliegende ausgedehnte Wiesenlandschaft, also durch ein ruhiges Wohnen



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,,Wohngebiet alte Schule Mursewiek* der Gemeinde Ummanz 8

nahe der Landschaft. Dieses sollen auch Elemente sein, welche die stiddtebauliche Konzeption
mitbestimmen die sich nicht darin erschépfen soll, Abschnitte schematisch zu addieren, son-
dern vielmehr differenzierte, nutzungsspezifische Freirdume zu schaffen und dabei dem vor-
handenen Charakter Rechnung zu tragen.

Innerhalb des Plangebietes ist die Anordnung der zu errichtenden Wohnhiuser (Trauf- oder
Giebelstellung) durch die Biirger selbst vorzunehmen. Dadurch wird trotz unabdingbar einzu-
haltender Festsetzungen ein gewisser Frei- und Gestaltungsspielraum offen gelassen.

6.2  Artund MaB der baulichen Nutzung

Fiir die verfiigbaren Bauflichen wird nach der Art der geplanten baulichen Nutzung WA all-
gemeines Wohngebiet gemidl § 4 BauNVO festgelegt. Die entsprechend vorgeschlagenen
ParzellengroBen sind auf eben diese Nutzung abgestimmt und weisen GréBen von ca. 633 m?
bis 825 m” auf. Das allgemeine Wohngebiet ist iiberwiegend dem Wohnen vorbehalten, wobei
der Wohncharakter sofort ins Auge fallen muss.

Zur Gewihrleistung der Gebietstypik eines verkehrsberuhigten Wohnbereiches im allgemei-
nen Wohngebiet (zusitzlicher Verkehr von LKW und anderen Dieselfahrzeugen wird vom
Wohngebiet ferngehalten) werden in diesem Gebiet Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)
ausgeschlossen.

Entsprechend der vorliegenden Planung auf Grund der konzipierten Grundstiicksgréen, hin-
sichtlich ihrer erforderlichen Betriebsfliche und unter Beriicksichtigung der Eigenart des
Baugebietes ist eine Einordnung von Gartenbaubetrieben nicht méglich. Diese werden somit
ebenfalls (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) ausgeschlossen.

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die in der BauNVO festgelegten HSchstgrenzen
bestimmt. Die Festsetzung der Grundflichenzahl mit 0,25 flihrt zu einer dem Standort ange-
messenen Bebauungsdichte. Die Zahl der Vollgeschosse betrdgt 1 und entspricht damit der
umliegenden vorhandenen dérflichen Bebauung.

Die max. Traufhéhe von 4,00 m und die Erdgeschossfulbodenhéhe von 0,50 m zur Straen-
krone der ErschlieBungsstraf3e diirfen nicht {iberschritten werden. Die Mindesttrauthhe von
3,20 m darf nicht unterschritten werden. Maligeblich ist hierbei die ausgebaute, ansonsten die
geplante Stralenhdhe. Als Traufhéhe gilt dabei die Schnittkante zwischen den AuBenflichen
des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut, unabhéngig davon, in welcher Hohe sich die
eigentliche Traufe und/oder die Traufrinne befinden. Mit diesen Festlegungen wird gewihr-
leistet, dass keine dorfuntypischen oder futuristischen dufleren Hiauserformen entstehen und
eine Héhenentwicklung der Baukdérper gesteuert werden kann. Ausnahmen von der Festset-
zung der Erdgeschossfullbodenhdhe sind zuldssig, wenn das natiirliche Geldnde erhalten und
der Bodenaushub minimiert wird.

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebdude handelt, und auch
Garagen, Carports und nicht iiberdachte Stellpldtze sind nur in der Flucht zum Wohnhaus
oder von der ErschlieBungsstrale zuriickgesetzt anzuordnen. Hierdurch wird sichergestellt,
dass das Wohnhaus als Hauptgebdude in den Vordergrund riickt, ortsbildpragenden Charakter
tragt und die Nebengebdude auch als solche in den Hintergrund riicken. Die Errichtung von
solchen Nebenanlagen auf den privat festgesetzten Griinflichen (Schutzpflanzung der Par-
zellen 1, 2, 3, 9 und 10 und) ist nicht zuléssig.
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6.3 Bauweise

Fiir das gesamte Plangebiet wird eine offene Bauweise - Bebauung mit Einzelhdusern - fest-
gesetzt, wobei der beidseitige Mindestabstand der Hauptgebdude von 3,00 m zu den Nachbar-
grenzen einzuhalten ist. Die Abstinde zur an das Plangebiet angrenzenden vorhandenen Be-
bauung sind so groB, dass keine unzumutbaren Beeintrichtigungen entstehen kénnen.

Die tiberbaubaren Flichen wurden durch Baugrenzen so gegliedert, dass ausreichende Frei-
rdume erhalten bleiben und ein stddtebaulich ansprechendes Gesamtbild entsteht. Mit den
iiberbaubaren Grundstiicksflichen ist die Lage der zu errichtenden Geb4ude im wesentlichen
bestimmt. Die Stellung der Hauptgebédude innerhalb dieser Flichen ist durch die zukiinftigen
Bauherren selbst zu wihlen.

6.4  Griinkonzept

Aus der Verantwortung fiir kiinftige Generationen sind Natur und Landschaft im besiedelten
und unbesiedelten Raum als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fiir seine
Erholung so zu schiitzen, zu pflegen, zu erhalten und wiederherzustellen, dass ...

Boden und Wasser,
Luft und Klima sowie
Pflanzen- und Tierwelt einschlieBlich ihrer Lebensraume ...

nachhaltig gesichert sind (§ 1 Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande
Mecklenburg-Vorpommern LNatG M-V).?

Notwendige Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege, zum Erhalt und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft werden in diesem Bebauungsplan getroffen. Entsprechend § 15 LNatG
M-V sind vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft zu unterlassen, MaBnahmen zum
Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe werden getroffen. Alle Veridnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfléchen, welche die 6kologische Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen kdnnen, werden als Ein-
griff bezeichnet (§ 14 LNatG M-V). Die Aufstellung eines eigenstindigen Griinordnungspla-
nes nach § 74 LNatG M-V ist notwendig, die ,,6rtlichen Erfordernisse und MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege® (§13 LNatG M-V) werden hier ermittelt.

Im Bebauungsplan sind alle rechtlich méglichen siedlungs- und landschafisskologischen
Festsetzungen zu treffen, mit deren Verwirklichung zum Ausgleich von Eingriffen beigetra-
gen werden kann. Gemeinde, Amt und Baugenehmigungsbehérde sowie die Eigentiimer der
Flachen miissen fiir deren Verwirklichung sorgen.

Das Baugesetzbuch bietet in § 9 zahlreiche Festsetzungsméglichkeiten, die direkt oder indi-
rekt fiir die Berticksichtigung des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege von Bedeutung
sind.

Griinfestsetzungen
Anpflanzen von Biumen und Striuchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

e An der ErschlieBungsstralle sind 17 StraBenbdume zu pflanzen, zu sichern und dauerhaft

Zu unterhalten:
17 Hainbuche Carpinus betulus H 3xv.D.B. 18-20 StU
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e Aufden Parzellen 1, 2 und 3 ist am Nordrand des Bearbeitungsgebietes eine 3,00 m breite
Schutzpflanzung entsprechend Pflanzschema zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die
enthaltenen Baumarten sind als Uberhilter zu entwickeln und zu pflegen:

Eberesche
Feld-Ahorn
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Schilehe

Weiller Hartriegel

Sorbus aucuparia
Acer campestre
Rosa canina
Sambucus nigra
Prunus spinosa
Cornus alba

e Auf den Parzellen 9 und 10 ist am Siidrand des Bearbeitungsgebietes eine 3,00 m breite
Schutzpflanzung entsprechend Pflanzschema zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die
enthaltenen Baumarten sind als Uberhélter zu entwickeln und zu pflegen:

Eberesche
Feld-Ahorn
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Schilehe

Weiller Hartriegel

Sorbus aucuparia
Acer campestre
Rosa canina
Sambucus nigra
Prunus spinosa
Cornus alba

e Entlang der ErschlieBungsstrale sind folgende Straucher, die eine Héhe von 0,70 m iiber
StraBenhéhe nicht tiberschreiten, zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen (2 Stck./m?):

Fiinffingerstrauch
Kriech-Spindel
Glanz-Rose

Rose 'Rotes Meer'

Potentilla fruticosa
Evonymus fortunei

Rosa nitida

Rosa rugosa 'Rotes Meer'

Flichen zum Ausgleich in der Gemeinde Ummanz gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

e Ein Feldgeh6lz mit Baumen und Strduchern folgender Arten ist anzulegen (mind.
1 Stiick/2 m?). Das Flurstiick 75 der Flur 1 Gemarkung Grof3 Kubitz ist teilweise als Aus-
gleichsflache den Grundstiicken des Bebauungsplanes zuzuordnen (Grof3e der Ausgleichs-

fliche 2600 m?).

Spitz-Ahom

Esche

Eberesche

Feld-Ahorn
Hunds-Rose
Eingriffliger Weildorn
Pfaffenhiitchen

Friihbl. Traubenkirsche
Haselnuss

Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Sorbus aucuparia
Acer campestre

Rosa canina
Crataegus monogyna
Evonymus europaeus
Prunus padus
Corylus avellana

Die Giite der Pflanzen ist der Pflanzliste zu entnehmen.

Die Bedeutung der Erschliefungsstrae wird durch die einseitige Bepflanzung im 6ffentlichen
Straflenraum hervorgehoben, sie hebt sich durch die Artenwahl von der Kreisstral3e ab. Die
Hainbuche (Carpinus betulus) ist ein heimischer Baum, der durch Bliite, Friichte und die
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herbstliche Laubfirbung nicht nur einen hohen Schmuckwert, er bietet auch Tieren Nahrung
und Lebensraum.

Da die geplanten Bdume auf einem breiten Pflanzstreifen am Rande der Gartenflichen stehen,
ist von einer ausreichenden Beliiftung und Bewésserung der Baumscheiben auszugehen. Die-
ser Pflanzstreifen wird mit niedrigen Strduchern bepflanzt.

Laut Hinweis Pkt. 3 ,,ist die Einteilung der Verkehrsflichen nicht Gegenstand der Festsetzun-
gen,, im Bebauungsplan, sie hat im Zuge der Ausfiihrungsplanung zu erfolgen. Die Stellun
der Bdume muss entsprechend der tatsichlichen Grundstiicksaufteilung und der Zuf:
Zuge der Ausfiihrungsplanung festgelegt werden.

Flora und Fauna sowie Nahrungs- und Nistmdglichkeiten bieten. Sie sind als ,,Fl4
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemifl § 9 Abs. 1 \
BauGB" umgrenzt. - J’N

Die Verwendung dreimal verpflanzter Hochstdimme mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm

im Siedlungsraum gewihrleistet eine ausreichende Pflanzgréfe zum Anwachsen und zur,
Strukturbildung im Plangebiet. Die Sicherung mit Dreibock o. 4. dient dem Schutz der Baume

und deren Wurzelbildung. Alle Pflanzungen sind vor Wildverbiss zu schiitzen und dauerhaft - _
zu unterhalten.

Die Kosten der Maflnahmen im 6ffentlichen Bereich sind auf die ErschlieBungskosten umzu-
legen, da die Eingriffe durch die Baumafinahmen verursacht werden.

e Auf der auBerhalb liegenden Kompensationsfliche am Rande von GroB Kubitz ist ein
Feldgeh6lz anzulegen. Die hier festgesetzten MaBnahmen, die ErsatzmaBnahmen zur
Fillung der Baumreihe (Pappel - Populus) und mégliche weitere Kompensationsmal-
nahmen sollen der Entwicklung einer in der offenen Ackerlandschaft sehr wichtigen Feld-
holzinsel dienen. Zwischen den Pflanzungen sollen Lichtungen zundchst nicht bepflanzt
werden. Die Fldche wird nicht genutzt, es hat sich eine dichte Vegetation mit der Grolen
Brennessel (Urtica dioica) gebildet. Die Bepflanzung stellt eine Verbesserung der beste-
henden Situation dar.

Das Flurstiick 75 der Flur 1 Gemarkung Gro8 Kubitz befindet sich im Eigentum der
meinde Ummanz. Die Gemeinde stellt die zum Ausgleich bendtigte Fliche zur

gung.

O 3 oA
b{'et {23yt

Die KompensationsmaBnahme wird von dem Investor fiir das gesamte B-Plan

gesetzt, eine Einzelverpflichtung fiir die méglichen Grundstiicke ist nicht notwehdig. l:_- ( g
Kompensationsverpflichtung wird im stddtebaulichen Vertrag zwischen Gemein %%RF\%'Q
Investor festgelegt. -

Hinweise fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. § 202 BauGB

e Der Mutterboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten abzuschieben und im Bereich zu
verwenden.
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Mutterboden (Oberboden) ist ein nur begrenzt vorhandenes Gut, dessen Erhalt fiir die Funk-
tionen des Naturraumes wichtig ist (vgl. § 1 Gesetz zum Schutz des Bodens'). Die obersten
Bodenschichten sind auch Lebensraum zahlreicher Tier- und Pflanzenarten. Abgeschobener
Oberboden soll in geordneten Deponien zwischengelagert und anschlieBend auf den Pflanz-
flichen des Plangebietes wiederverwendet werden.

e Die mit Pflanzgeboten gekennzeichneten Flidchen sind von der Bebauung frei zu halten
und vor Beeintrichtigungen wihrend der Bauzeit zu schiitzen; das natiirliche Bodenrelief
ist zu erhalten.

Die Festsetzung dient dem Schutz des Naturhaushaltes sowie dem Biotop- und Artenschutz.
Beeintriachtigungen durch z. B. Verdichtungen kénnen nur mit erheblichem Aufwand wieder
riickgéngig gemacht werden, die Bodenfruchtbarkeit wiirde dauerhaft leiden. Um Verinde-
rungen des Landschafisbildes zu vermeiden, ist das natiirliche Bodenrelief weitgehend zu
erhalten.

Bei Planung und Bau der Versorgungsleitungen sind die vorgesehenen Standorte der Biume
zu beachten, entsprechende Schutzabstinde sind von den Versorgungstrigern einzuhalten.

6.5  Verkehrskonzept
6.5.1 Ruhender Verkehr

Bei der Ermittlung des Bedarfes flir den ruhenden Verkehr wurden folgende Bedarfswerte
zugrunde gelegt:
e Einfamilienh&user 2 Stellplitze
e Zusitzlich sind 15 % der notwendigen Stellplitze als 6ffentliche Parkplitze
vorzusehen
Planung von 18 Parzellen; mégliche Errichtung von 18 Einfamilienhéuser:

18 EH x 2 Stellplatze = 36,0 Stellplétze
36 Stellplitze x 15 % = 5,4 Stellplitze

An der ErschlieBungsstral3e sind 5 6ffentliche Parkplétze zu konzipieren.
6.5.2 FlieBender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber eine neu auszubildende Erschlie-
Bungsstrafle, die unmittelbar von der Dorfstralle abgeht bzw. wieder in die DorfstraBe miindet.

Durch entsprechende Malinahmen, wie ,,Tempo 30* und durch die Ausbildung einer Misch-
verkehrsflache (Fahrbahn und Gehbereiche werden durch unterschiedliche Pflasterstrukturen
markiert) wird gewdhrleistet, dass fiir die Anlieger dieser Stra3e ein ruhiges Wohnen méglich
ist und zusitzliche Lirmbelastungen durch erhéhtes Verkehrsaufkommen ausgeschlossen
werden. Durch die Ausbauart als Mischverkehrsfliche treffen Nutzungen aufeinander - Nut-
zungen, die sich nicht widersprechen, sondern sich miteinander vertragen.

Uber diese ErschlieBungsstraBe sollen alle Grundstiicke erschlossen werden, auch die Parzel-
len, die unmittelbar an der Dorfstra3e liegen. Zum Erreichen der Parzelle 5 wurde ein Anlie-
gerweg mit einer Breite von 2,50 m abgehend von der ErschlieBungsstra3e konzipiert (Kenn-
zeichnung A).

! Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG)
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6.6  Ortliche Bauvorschriften

Die Stiddte und Gemeinden haben auf Grund der Erméchtigung, ,,6rtliche Bauvorschriften
erlassen zu kénnen, die Méglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege titig zu werden. Die
Rechtsgrundlage fiir ein solches Handeln ist durch den § 86 der Landesbauordnung M/V ge-
geben. Fiir den vorliegenden Bebauungsplan wurden die ortlichen Bauvorschriften als Fest-
setzung aufgenommen.

Es wurden Gestaltungsvorschriften zu

e Fassaden

e Dichemn

¢ Einfriedungen und Grundstlicksgestaltung erlassen

Damit wurden tibergreifende Gestaltungsprinzipien fiir die Gebdudeplanung und das Woh-
numfeld in diesem Siedlungsbereich zur Gewéhrleistung des gewliinschten Gebietscharakters
in den Vordergrund gestellt.

Mit den gestalterischen Festsetzungen soll trotz groBer Vielfalt von Bebauungsméglichkeiten
ein gewisser Rahmen eingehalten werden. Mit der stiddtebaulichen Zielstellung eines Wohn-
gebietes sollen Wohngebdude einschlieSlich Vorgirten dominieren und Nebenanlagen in den
Hintergrund riicken. Sie sollen gegeniiber dem Wohnen als Hauptnutzung rdumlich und funk-
tionell untergeordnet sein. Grelle und ortsuntypische Farbténe sollen vermieden werden.

Fassaden

Als Aulenwinde der Hauptgebéude sind sowohl verputzte Fldchen in hellen Farbténen (bei-
spielsweise weil}, grau, beige, ocker, gelb, gelborange und griin) als auch Vormauerklinker
und Fachwerk zuldssig. Giebelfldchen im Dachbereich aus Holz sowie Teilflichen aus Glas
sind zuldssig. Typisch fiir die Dorfer in der Region Riigen wie auch fiir Mursewiek sind Zie-
gel- oder Fachwerkhduser sowie Putzfassaden, oft in Verbindung mit Holzverkleidung. Mit
dem o. g. Materialeinsatz ist fiir die Bauwilligen ein groBer Gestaltungsspielraum fiir die
Héuserfassaden gegeben, wobei jedoch eine Anpassung an das Aussehen der bestehenden
umliegenden Gebédude gewihrleistet werden sollte.

Diécher:

Die Décher der Hauptgebédude sind als geneigte Décher (wobei zwischen Sattel-, Walm- oder
Kriippelwalmdach gewihlt werden kann) mit einer Neigung von 38° - 45° zuldssig. Unterge-
ordnete Bauteile diirfen eine andere Dachneigung aufweisen. Fiir die geneigten Décher ist nur
eine harte Bedachung aus roten bis braunen Betondachsteinen bzw. gebrannten Ziegeln zulis-

sig.

Mit diesen Festlegungen wird erreicht, dass sich die neu zu errichtenden Wohnhiuser mit
ihrer Dachform und -deckung den bestehenden umgebenden Hausern anpassen und somit eine
harmonische Ubereinstimmung gewéhrleisten werden kann.

Einfriedungen und Grundstiicksgestaltung

Einfriedungen der Grundstiicke sind nur bis zu einer Hoéhe von max. 1,00 m zuléssig und diir-
fen nicht als Mauer ausgefiihrt werden. Eine Ausnahme bildet die Abgrenzung von Sitzgrup-
pen; hier kann die Héhe von 1,00 m iiberschritten werden. Vorgirten diirfen nicht als Stell-
plétze, Arbeits- oder Lagerflichen genutzt werden. Diese Flichen sind entsprechend dem
dorflichen Charakter mit standortgerechten, heimischen Gehélzen zu bepflanzen.
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Hierdurch wird erreicht, dass das Straflen- und Ortsbild nicht verunstaltet wird und die zu
errichtenden Gebdude mit ihrer unmittelbaren Umgebung in Einklang und architektonischer
Harmonie stehen.

7 Abfallentsorgung, Altlasten

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den Bau-
stellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstindige geordnete Abfallentsorgung er-
folgen kann. Bei der Baudurchfiihrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Bauge-
schehens anfallende Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefiihrt wird. Private Contai-
ner sind auf den eigenen Grundstiicken aufzustellen.

Das vorhandenen ehemalige und nicht mehr genutzte Schulgebdude, die ehemalige Klrgru-
ben, der nicht mehr genutzt Spielplatz und sonstige Fundamentreste innerhalb des Plangebie-
tes sind abzureiflen und ordnungsgeméif zu entsorgen.

8 Immissionsschutz

Auf Grund der vorhandenen Gerduscheinwirkungen durch den Stralenverkehr auf der vorbei-
filhrenden KreisstraBe RUG 7 withrend der Urlaubssaison war eine schalltechnische Unter-
suchung nach DIN 18005 erforderlich.

Im Rahmen des Gutachtens war herauszuarbeiten, welche Larmimmissionen durch den Stra-
Benverkehr wihrend der Urlaubssaison auf die schutzbediirftige Wohnbebauung des B-Plan-
Gebietes einwirken, um daraus schalltechnische Empfehlungen abzuleiten sowie Empfehlun-
gen fiir textliche Festsetzungen zum Lirmschutz im Plangebiet treffen zu kénnen.

Zur Bewertung der Gerduschimmissionen (Beurteilungspegel) wurden die fiir ein allgemeines
Wohngebiet (WA) giiltigen Orientierungswerte It. Beiblatt 1 zur DIN 18005 mit tags 55 dB
(A) und nachts 40/45 dB (A) herangezogen.

Bei Orientierungswertiiberschreitungen von bis zu 5 dB (A) obliegt der Gemeinde ein Hand-
lungsspielraum zugunsten von Gestaltungselementen (Bepflanzung, Abstand etc.) und passi-
ven LarmschutzmaBBnahmen.

Zur Bewiltigung der Lirmbelastungen besteht die Moglichkeit der Anwendung zum einen
von aktiven LirmschutzmafBinahmen aber auch zum anderen von passiven Maflnahmen.

Mit einer Larmschutzwand von ca. 4,00 m Hohe kénnte erfahrungsgemil das gesamte Unter-
suchungsgebiet vor Richtwertiiberschreitungen geschiitzt werden kann. Angaben zu dieser
Liarmschutzwand beziiglich Verlauf, Hohe, Linge und Baukosten:

Bauwerkslénge: 200 m (Plangebiet)
zuziiglich ca. 1/5 des Plangebietes Erweiterung, um eine Wir-
kung zu erzielen = 40 m, Gesamtldnge: 240 m

Hohe: 4,00 m
Ansichtsflache: 960 m?
Baukosten bei Zugrunde-

legung von 650,00DM/m?:  624.000,00 DM

Die Errichtung einer wirksamen Larmschutzwand entlang des Plangebietes wiirde zusétzliche
Kosten von ca. 624 TDM zur Folge haben, die auf die zukiinftigen Bewohner umgelegt wer-
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den miissten (ca. 46,00 DM/m?). Diese zusétzlichen Kosten sind durch den B-Plan nicht abzu-
fangen. Des weiteren wire die Wirkung einer Larmschutzwand (Voraussetzung einer wir-
kungsvollen Wand ist eine Geschlossenheit dieser) auf Grund der ErschlieBung des Plange-
bietes (Zufahrten) nicht gegeben. Schlussfolgernd werden nur passive SchallschutzmafBnah-
men vorgesehen, die dann das Plangebiet wirkungsvoll vor Lirmeinwirkungen schiitzen wer-
den.

Die Berechnungen haben gezeigt, dass fiir Gebaude, die in einem Abstand von 30 m ab der
Fahrbahnmitte keine Uberschreitungen der Orientierungswerte aufireten. Die vorliegende
Planung wurde so konzipiert, dass bauliche Anlagen (Wohnh#user, Garagen, Carports usw.)
erst in einem Abstand von 15 m von der Fahrbahnmitte errichtet werden kénnen. Die Uber-
schreitungen an dieser Baugrenze in der Urlaubssaison belaufen sich auf 5 dB(A).

siven Maflnahmen gesichert.

Passiver Lirmschutz

e Fiir die auf den Parzellen 1, 10 - 15 und 17 zu errichtenden Wohnhiuser sind M
des passiven Schallschutzes gemd den Anforderungen an die Lufischalldimm
Aulenbauteilen entsprechend Larmpegelbereich III der DIN 4109 Tabelle 8 vorzusehen:

e Die schutzbediirftigen Wohn- und Schlafriume auf den Parzellen 1, 10 - 15 und 17 sind
an der lirmabgewandten Seite anzuordnen. Wo dies nicht méglich sein sollte, sind in
Schlafrdumen zusétzlich schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen vorzusehen.

e Die Aullenwohnbereiche (Terrasse usw.) der Parzellen 1, 10 — 15 und 17 sind 6stlich der
Bebauung (Schallschatten) anzuordnen.

Da es sich bei den errechneten Werten (2575 Kfz/24 h) um Spitzenwerte in der Hauptsaison
(Juli und August) handelt, in den anderen Monaten nicht einmal die Hélfte der Kraftfahrzeuge
erreicht werden, und der kritische Schallwert damit um mindestens 3 dB (A) reduziert wird,
werden diese Maflnahmen als ausreichend betrachtet.

e /_% o

9 Ver- und Entsorgung

Fiir das Bebauungsplangebiet sind fiir das Verlegen von neuen Leitungen ausreichende Tras-
sen im 6ffentlichen Raum zu schaffen. Die Festsetzung von Leitungsrechten auf Grundstiik-
ken ist deshalb nicht erforderlich.

9.1 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

e FEine Versorgungsleitung fiir Trinkwasser, die das Plangebiet beriihrt, versorgt die Insel
Ummanz. Eine genaue Feststellung der Lage dieser Leitung ist vor Ort erforderlich. Diese
Leitung darf nicht iiberbaut bzw. bepflanzt werden. Entsprechende Vertriige zur trinkwas-
serseitigen Versorgung des Plangebietes sind mit dem Versorgungstriger (Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen) abzuschlieSen.

e Eine Loschwasserentnahme ist aus dem Fokker Strom an der Straenbriicke nach Waase
moglich.

e Die Schmutzwasserentsorgung sowie die Regenwasserableitung hat iiber Leitungssysteme
in das 6ffentliche Netz zu erfolgen. Zur Abwasserentsorgung wird ein Variantenvergleich
erstellt werden: Reinigung und Ableitung in Mursewiek oder Uberleitung nach Waase.
Auf Grund der anstehenden Baugrundverhiltnisse ist die Versickerung von punktuell an-
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fallendem Oberflichenwasser (Regenwasser) nicht méglich. Eine Ableitung muss in den
Vorfluter L 13 siidlich des Plangebietes erfolgen.

Zwischen dem Investor und dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
Riigen (ZWAR) wird zur Trinkwasserversorgung, Schmutzwasser- und Niederschlagswasser-
entsorgung ein ErschlieBungsvertrag abgeschlossen. Leitungsrechte und Grunddienstbarkeiten
sind fiir den ZWAR nicht festzusetzen, da sich die Anlagen entsprechend der vorliegenden
ErschlieBungsplanung fiir den Geltungsbereich in den 6ffentlichen Raum einordnen.

meinde von diesen Aufgaben freigestellt ist.

9.2  Elektro- und Fernmeldeversorgung

e Die Stromversorgung erfolgt iiber den Versorgungstriger e.dis Energie Nord
Bergen.
Zur Einschétzung der Aufwendungen fiir die benétigte Stromversorgung sind die entspre-
chenden Antrige der kiinftigen Bewohner an das Unternehmen zu stellen.

e Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer Fern-
meldeanlagen erforderlich. Hierzu sind geeignete und ausreichende Trassen in allen Stra
Ben vorzusehen.

10 Denkmalschutz
10.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als Denkmal im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes von Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als Zeitzeugen der
Geschichte zu erhalten sind.

10.2 Bodendenkmale

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmale
bekannt, doch kénnen jederzeit archdologische Fundstellen entdeckt werden. Daher sind fol-
gende Auflagen zu erfiillen:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landes-
amt fiir Bodendenkmalpflege spitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und ver-
bindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Lan-
desamtes flir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und
eventuell auftretende Funde gemél § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und doku-
mentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalinahme vermieden.

2. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt
werden, ist geméB §11 DSchG M-V (GV Bl. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die
zustindige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der
Anzeige.
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11 Fléichenbilanz

Gesamtfléache: 13.615 m?
Stral3enflichen 1.371 m?

davon 6ffentliche Parkflichen 68 m?

Parzellen gesamt

(einschlieBlich privates Griin) 12.244 m?
Griinfléchen - privat 477 m?

Parzellen
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PF 1343, 18523 Bergen auf Rilgen Dezerat

Finanzen, Umwelt, Ordnung, StraBenverkehr,
Kataster- und Vermessungswesen

Amt Gingst Amt
.Geémeinde Ummanz Umweltamt / Untere Naturschutzbehdrde
Mihlenstrafie 33a Sachbearbeiter Zimmer Nr.

' U.Kriiger 115
18569 Gingst Gebaude

Billrothstr. 5, 18528 Bergen auf Riigen

Telefon: (0 38 38) 813 204

{_ _| Telefax: (0 38 38) 813 119
Aktenzeichen (Bit_te stets angeben!) Datum
Ihr Zeichen, lhre Nachricht Unsere Nachricht vom KR 706102-2002-03 6. August 2002

Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 19 Landesnaturschutzgesetz Meckl.-Vorp.
- Bebauungsplan Nr. 4 " Wohngebiet alte Schule Mursewiek" der Gemeinde Ummanz -

Die Landratin des Landkreises Rigen als untere Naturschutzbehérde erlaft folgenden
‘Bescheid (Az: KR 706102-2002-03)

1. Die Ausnahme von den Verboten nach § 19 Landesnaturschutzgebiet Meckl.-Vorp. wird
fur den im Kisten- und Gewésserschutzstreifen befindlichen Teil des Bebauungsplan
erteilt.

2. Der Bescheid ergeht geblihrenfrei.

Begrundung:

Die Gemeinde Ummanz beantragte mit Schreiben vom 17.06.2002 fiir die o.g.
Bauleitplanung eine Ausnahme von den Verboten des § 19 Abs. 1 LNatG M/V zu erteilen.
Die Gemeinde begriindet den Antrag wie folgt.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist erforderlich, weil in Mursewiek die bebaubaren
Flachender Ergénzungs-und Abrundungssatzung voll ausgeschdpft worden sind. Obwohl
der Ort nicht Gemeindehauptort ist, soll er vorrangig einem attraktiven Wohnen vorbehalten
sein. Mit der Umsetzung des B-Planes entsteht eine abgerundete Ortslage mit beidseitiger
Stralenbebauung, die als Eingang zur eigentlichen Ummanz fungleren soll.

Die Begrundung des Antragssteliers wird anerkannt.

Nach § 19 Abs. 1 des LNatG M-V dirfen an Klstengewéssern in einem Abstand von 200
metern land- und seewérts von der Mittelwasserlinie an gerechnet baulicheAnlagen nicht
errichtet oder wesentlich geandert werden.
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Ausnahmen von diesen Verboten kénnen u. a. nach § 19 Abs. 3 Nr. 4 fiir die Aufstellung,
Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch erteilt werden.

Im vorliegenden Fall konnte, der Begriindung der Gemeinde folgend, die Ausnahme von
den Verboten des § 19 Abs. 1 LNatSchG M-V gegeben werden.

Nach § 19 Abs. 5 des Landesnaturschutzgesetzes ist die Landratin als untere
Naturschutzbeh6rde flr die Entscheidung des Antrages drtlich und sachlich zusténdig.
Der Bescheid findet seine rechtliche Grundlage im § 19 Abs.3 Zi.4 LNatG M-V.

Die Geblhrenentscheidung ergeht auf der Grundlage des § 8 Abs.1 Nr.3
Verwaltungskostengesetz Mecklenburg-Vorpommern (VwKostG M-V), wonach Gemeinden
Amter und Landkreise von Verwaltungsgebiihren befreit sind, sofern die Amtshandlungen
nicht ihre wirtschaftlichen Untemehmungen betreffen.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe schriftlich
oder zur Niederschrift beim Landkreis Rigen, Der Landrat, BillrothstraRle 5, 18528 Bergen
auf Riigen, Widerspruch erhoben werden. Uber den Widerspruch entscheidet der
Umweltminister.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch beim Umweltministerium des Landes
Meckienburg-Vorpommem, Widerspruchsstelle, Paulshéher Weg 1, 19061 Schwerin,
eingelegt wird.

Mit freundlichem Gruf3

Im Auftrage

] Mo

U. Krlige

Verteiler

Gemeinde Ummanz/Amt Gingst
LRA, Bauplanung

LRA, Naturschutz+Anlage
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Staatliches Amt 21 San. 300
fiir Umwelt und Natur I 24 7
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- Abt. Wasser und-Boden m

Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Straisund /“'
Poatfuch 2541. 18412 Straisund : /Q N
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ihr Zelchen;
Ihre Nachricht vam:
Unser Zeichen: STAUN/HST/310d/5122/

Gemelnde Ummanz

: : RUG/01/566/7 c&©
Der Blirgermelster : Unsere Nachright vom:
{iber Amt Gingst
Der Amtsvorsteher Bearbelitar: Frau Mahnke
v Telefon. 03831/696-314
Miihlenstrale 33a Toisfax: 0.3831/6 96 - 2 33 .
L18569 Gingst auf Riigen = bawm  19.01.2004

Bééauungsplan Nr. 4 ,, Wohngebiet alte Schule Mursewlek*
der Gemeinde Ummanz

hier. Antrag zur Gewahrung der Ausnahmegenehmigung gemal § 89 Abs. 3
Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992
(GVOBI. S. 669) zuletzt geéndert durch Landes-Umwelt-Richtlinien-Umsetzungsgesstz
(LUmwRLUG M-V) vom 09.08.2002 (GVOBI. S. 531)

Sehr geehrte Damen und Herren , .

ein Teil des Geltungsbereiches des o.g. Bebauungsplanes befindst sich im 200 m
Kiistenschutzstreifen fir den geméR § 89 Abs. 1 des 0.g. Gesetzes Bauverbot besteht.
Unter der Bedingung , dass meine Forderungen aus den Stellungnahmen zur faufenden
Bauleitplanung erfiillt werden , erkiare ich hiermit gemaf § 89 Abs. 3 Wassergesetz
des Landes Mecklenburg-Vorpommern das Einvernehmen flr den Bereich des BBP

Nr. 4 Wohngebiet alte Schule Mursewiek” der Gemeinde Ummanz.

Mit freundiichen Grilden
im Auftrag

R [rr
Reinhard Stahlberg

Abteilungsieiter

Saatliches Amt fiir Umwelt und Namr Stralsund, Badenstr. 18, 18439 Stralsund
Telefon: (0 38 31) 6 9 60, Telefax: (0 33 31) 6 96-2 33
E-Mail: Poststelle@staunhst mv-regierung.de
tnterner: www.nv-regierung.de/srerm/straisund.htm
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und Abwasse

2WAF - Puthuser Chaussee1-18528 Bergen auf Riigen

Ba 1konzept Neubrandenburg GmbH
Ge stenstraBe 9

17034 Neubrandenburg
Ihre Zeich n {hre Nachricht Unser Zeichen 18528 Bergen auf R(igen
Herr Krtiger 21.04.2004
Tel: 03838/ 800467
~ St. 46/04

Beneff: B-Plan Nr. 4 Wohngebiet ,, Alte Schule Mursewiek
Festsetzung von Leitungsrechten

Sely geehrter Herr Lenz,

die vorliegende Erschlicﬁlmgsplanung fir o.g Vorhaben, ordner ¢ie spéter in
Reclutstrigerschaft des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen
stehenden Anlagenteile im Geltungsbereich, in den oOffentlichen Raum ein.

Eine Festsetzung von Leinungsrechien und Grunddienstbarkeiten st im Verfahrengebiet somit
nichi notwendig.

Mit freundlichen Griiflen

=sg
i
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