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1 Einleitung

GemaR § 10a BauGB ist der wirksam gewordenen 29. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Stadt Eutin eine zusammenfassende Erklarung beizufligen mit Angaben iber
die Art und Weise, wie

* die Umweltbelange und
+ die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

in der Flachennutzungsplananderung beriicksichtigt wurden, und tber die Grinde, aus
denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderwei-
tigen Planungsméglichkeiten gewahit wurde.

Die 29. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Eutin ist mit ortsiiblicher Be-
kanntmachung am ..................... wirksam geworden. Im Zuge der Aufstellung der
29. Anderung des Flachennutzungsplans wurden die Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4
BauGB sowie die Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaR §§ 3 und 4 BauGB durchgefiihrt.

2 Ziel und Inhalt der 29. Anderung des Flichennutzungs-
plans

Ziel der 29. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Eutin ist die Anderung der
planerischen Aussagen fur das Gebiet der Kleingartenanlage ,Blaue Lehmkuhle® sud-
lich der Strale Blaue Lehmkuhle und nordwestlich der Freienwalder Strae.

Mit dem Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 146 vom 14.01.2021 ist
durch die Stadt Eutin auf der bisherigen Flache der Kleingartenanlage ,Blaue Lehm-
kuhie“ die Entwicklung eines Wohngebietes sowie die Sicherung angrenzender Griin-
flachen geplant. Der bislang wirksame Flachennutzungsplan hat fiir die Flachen des
Plangebietes ,Private Griinflichen” mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten darge-
stellt.

Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung der Flachen des Plangebietes zu ge-
wihrleisten, ist fiir die wohnbauliche Entwicklung der Fléchen auch eine Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir diesen Bereich erforderlich. Die Aufstellung der 29. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erfolgte gemaf § 8 Abs. 3 BauGB mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 146 im Parallelverfahren.

Planungsziele der 29. Anderung des Flachennutzungsplans sind die Entwicklung und
Bereitstellung von Wohnbauflachen sowie die Sicherung der westlich angrenzenden
Griinflichen und Landschaftsbestandteile. Weitere Planungsziele sind:

» Sicherung einer Niederschlagsentwéasserung unter Beriicksichtigung der natir-
lichen, topografischen Situation des Plangebietes,
» Sicherung der westlichen Fullwegeverbindung,
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»  Sicherung der unterirdischen Bestandsleitungen.

Der Flachennutzungsplan stellt gemal § 1 Abs. 1 BauNVO die fiir die Bebauung vor-
gesehenen Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung dar.

Die 29. Anderung des Flachennutzungsplans stellt den &stlichen Bereich des Geltungs-
bereiches bis zur westlich liegenden derzeitigen Fufwegeverbindung zwischen der
Straflle ,Blaue Lehmkuhie® im Norden und den Wohngebauden an der Saatziger Strale
im Suden als Wohnbaufldchen (W) dar. Stadtebauliches Ziel ist, auf den eng an den
Siedlungskdrper grenzenden Flachen eine Wohnbaulandentwicklung vorzubereiten.
Dabei soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Siedlungsbereiche gesichert
werden und der baulich vorhandenen Siedlungskérper sinnvoll durch gemischte For-
men der Wohnnutzung erganzt werden. Dies dient der Bereitstellung von weiteren
Wohnbauflachen fur die derzeitige und zukiinftige Versorgung der Bevélkerung mit aus-
reichend Wohnraum.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist iber die Strale ,Blaue Lehmkuhle" gegeben.
Die innere Erschliefung der Wohnbauflachen ist im Bebauungsplan zu regeln. Im Rah-
men des parallel aufgestellten Bebauungsplans Nr. 146 wurde durch die VTT-Pla-
nungsbiiro GmbH im Jahr 2022/2023 eine verkehrstechnische Untersuchung zur vor-
liegenden Planung des Bebauungsplanes Nr. 146 erstellt. Mit der Untersuchung wurde
der verkehrliche Einfluss der Planung auf das anliegende Stralennetz untersucht. Das
Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Knotenpunkte den Verkehr leistungsfahig
abwickeln kédnnen und durch die Planung kein negativer Einfluss auf den Verkehrsfluss
ausgelbt wird.

Der von Nord nach Siid verlaufende Bestandsfullweg im westlichen Bereich des Plan-
gebietes — zwischen ostlich geplanter Wohnbauflache und westlich angrenzenden
Grinflachen — wird (iber die Darstellung als sonstiges Planzeichen, hier Vorhandener
Wanderweg/ Fulwegeverbindung gesichert, jedoch in der Fihrung geéndert. Er wird
von Slden ca. 70 m auf der bisherigen Trasse gefiihrt und schwenkt dann in die ge-
plante Wohnbauflache nach Osten auf die innere ErschlieRung (der im parallelen Be-
bauungsplan entwickelten Planstra3en) ab, und folgt dieser nach Norden parallel ver-
setzt zum bisherigen Verlauf in Richtung zur Schule und miindet auf die Strale Blaue
Lehmkuhle.

Entlang der westlichen BestandsfuBwegeverbindung zwischen der Strale ,Blaue
Lehmkuhle” im Norden und der Saatziger Strale im Siiden veriduft ein SW-Kanal, der
im weiteren Verlauf das Abwasser aus den umgebenden Siedlungsbereichen bis zum
nordlich den Plangebietes gelegenen Pumpwerk ,Festplatz* leitet. Parallel zum SW-
Kanal verluft ein RW-Kanal DN 300, der im weiteren Verlauf das Niederschlagswasser
aus den umgebenden Siedlungsbereichen fasst und in das Verbandsgewdsser 1.12
des WBV Schwentine einleitet. Beide Leitungen werden zusammengefasst in der Plan-
zeichnung als bestehende und zu erhaltende unterirdische Hauptabwasserleitung ,,Ab-
wasser" nachrichtlich Gbernommen und entsprechend als Fiihrung von unterirdischen
Versorgungsleitungen dargestelit.
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Fur eine Versickerung von Niederschlagswasser liegen laut Baugrundgutachten keine
ausreichend giinstigen Bodenverhéltnisse vor. Die 29. Anderung des Flachennutzungs-
plans gibt daher die Entwasserungsplanung des parallel aufgestellten Bebauungsplans
Nr. 146 wieder. Flr das danach erforderliche RRB ist eine Flache fir Versorgungsan-
lagen und die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Regenwasserriickhal-
tebecken® in der 29. Anderung des Flachennutzungsplans dargestelit.

Die bestehenden westlich der derzeitigen FuRwegeverbindung liegenden Griinflachen
werden entsprechend ihrer vorhandenen Nutzung als private Griinflichen dargestelit.
Diese Griinflachen (ibernehmen eine wichtige Funktion fir Flora und Fauna, sorgen fir
eine griine Abrundung der nun 6stlich ausgewiesenen Wohnbaufldche und stellen mit
den weiter westlich angrenzenden Grinflachen einen durchgehenden Griinzug dar.
Durch die Flichenausweisung in der 29. Anderung des Flachennutzungsplans werden
diese Griinflachen mitsamt den verschiedenen Biotopstrukturen einschlieflich Feldhe-
cke (Knick) und Stillgewésser geschutzt und erhalten.

Die private Griinflache westlich des FulRweges sowie die Flache fiir Versorgungsanla-
gen und die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Regenwasserriickhalte-
becken“ im Nord-Westen des Plangebietes werden (berlagernd als Flachen fir Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dargestellt. Ziel ist fur das naturnahe Regenriickhaltebecken eine naturnahe Aufwer-
tung des Bereichs. Die typischen Feldhecken (Knicks) westlich und teilweise auch 6st-
lich entlang des Bestandsweges sind zu erhalten und zu sichern. Im Westen werden
die Aufwertung des Griinlandes und die Entwicklung von Bereichen mit Streuobstwie-
sen gemall den Vorgaben des Landschaftsplans angestrebt. Weitere Regelungen
hierzu sind im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 146 zu treffen.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir die 29. Anderung des Flachennutzungsplans wurde eine Umweltpriifung geméaR
§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und entsprechend § 2a BauGB ein Umweltbericht er-
stelit.

Als Grundlage fiir die Umweltpriifung im Flachennutzungsplananderungsverfahren sind
neben den vorhandenen umweltrelevanten Gutachten und Planen zum Ursprungsplan
insbesondere alle zum parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 146 angefertigten um-
weltrelevanten Untersuchungen und Gutachten herangezogen worden. Dazu gehéren
ein Baugrundgutachten des Buro fiir Geotechnik und Umweltchemie — Hajo Bauer
(2022), eine Floristische und faunistische Potenzialanalyse mit Artenschutzpriifung und
Anlage Biotoptypenkartierung von BBS-Umwelt (2024), eine Verkehrstechnische Un-
tersuchung fur die Neuerschlielung der Wohnsiedlung von VTT Planungsbiro GmbH
(2023) und eine Entwéasserungskonzeption zur Niederschlagswasserableitung fur das
Gebiet des Bebauungsplans Nr. 146 einschliellich einer Berechnung der Wasserhaus-
haltsbilanz (A-RW1) von Maas+Miller GbR (2024).
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Die méglichen erheblichen Umweltauswirkungen, die sich aus der Umsetzung des Fla-
chennutzungsplans (FNP) ergeben kénnten, wurden analysiert. Hierzu erfolgte eine
systematische Priifung umweltbezogener Schutzgliter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Mit der 29. Anderung des Flachennutzungsplans einhergehende Umweltauswirkungen
auf die Schutzgiiter sind:

Flache: Inanspruchnahme bislang unversiegelter Fidchen, dauerhafter Verlust
von halbéffentlichen Freiflichen in Form von Kleingarten, erhéhter Flachenver-
brauch fir Wohnbauflachen. Erhalt der westlichen Griinflachen.

Boden: Versiegelung und Bebauung von Béden und damit einhergehende dau-
erhafte Beeintrachtigung der Bodenfunktionen, wie der natlirlichen Wasserauf-
nahme, Filter- und Pufferfunktionen, der Lebensraumfunktion sowie der Fahig-
keit zur Kohlenstoffspeicherung. Gefahr der Schadigung von Bodenstrukturen
durch Erdarbeiten, Verdichtung oder Aufschiittungen.

Wasser: Verringerung der Niederschlagswasserversickerung und Zunahme
der Ableitung von Regenwasser aufgrund von Bebauung und Versiegelung.
Drosselung der Ableitung durch Anlage eine Regenriickhaltebeckens (RRB).
Auswirkungen auf Grundwasserneubildung und Oberflichengewasser durch
Versiegelung und RRB.

Klima, Luft: Reduktion klimawirksamer Flachen durch Bebauung und Versie-
gelung. Herabsetzung der Transpirationsleistung durch Veranderung der Be-
pflanzung und Verlust von Baumen.

Biotope, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt: Verlust von Vegetationsbe-
standen und damit Lebensrdumen fiir Tiere durch neue Bauflachen, insbeson-
dere im Bereich der strukturreichen Kleingarten. Beeintrachtigungen von Feld-
hecken (Knicks) und Kleingewassern (gesetzlich geschiitzte Biotope) werden
im parallel aufgesteliten Bebauungsplanes Nr. 146 konkretisiert, auf das unver-
meidbare Maf} begrenzt und ausgeglichen.

Landschaft: Starke visuelle Verdnderung des Landschaftsbildes durch Bebau-
ung und Versiegelung. Neugestaltung durch Vorgaben zur Begriinung sowie
zur Begrenzung der Héhe der Bebauung im parallel aufgesteliten Bebauungs-
plans Nr. 146. Sicherung der FuBwegeverbindung am Westrand des Baugebie-
tes.

Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung: Mdgliche Beeintrachtigungen durch
Larm, Luftverschmutzung oder Verlust wohnnaher Erholungsraume, hier: halb-
offentlich genutzte Kleingarten.

Kuiturelles Erbe: Mdgliche Gefahrdung archaologischer Fundstatten oder
Denkmaler ist nicht erkennbar.

Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen ist mit erheblichen Auswirkungen verbunden
—vor allem auf die Schutzgiiter Flache, Boden, Wasserhaushalt, Klima, Tiere und Pflan-
zen sowie Landschaftsbild. Im Rahmen des parallel aufgesteliten Bebauungsplanes
Nr. 146 erfolgen Prazisierungen zu Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich:

Die Neuversiegelung wird im Bebauungsplan bilanziert und ausgeglichen.
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Mit Umsetzung der Vorgaben des Bebauungsplans zur Regenwasserriickhal-
tung auf den Grundstiicken und im Bereich des RRB, zu Dachbegriinungen
und zu Anpflanzungen, welche zur Verdunstung im Plangebiet beitragen, ver-
bleiben keine negativen Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Wasser.
Festsetzungen fiir Flachen zum Erhalt von Baumen und Bepflanzungen, zur
Anpflanzung neuer Bdume sowie zur Herstellung von Dachbegriinung im Be-
bauungsplan mindern die nachteiligen lokalklimatischen Wirkungen durch die
Bauflichen. Erhebliche negative Umweltauswirkungen fir das Lokalklima ver-
bleiben danach nicht.

Biotop- und Lebensraumverluste werden im Bebauungsplan bilanziert und
wertgleich durch interne und externe Ausgleichsflaichen kompensiert. Bei Ein-
haltung von MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich werden arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestidnde gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ein-
treten.

Das Landschaftsbild wird mit Umsetzung der Vorgaben des Bebauungsplans
neu gestaltet.

4 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-

4.1

und Behordenbeteiligung

Ablauf des Verfahrens

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadt-
entwicklung und Umwelt der Stadtvertretung der Stadt Eutin vom 04.03.2021.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im Ostholsteiner Anzeiger am 12.04.2023 erfolgt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 und 2
BauGB wurde vom 20.04.2023 bis einschlief3lich 19.05.2023 durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurde geman § 4 Abs. 1i.V.m.
§ 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 19.04.2023 durchgefuihrt.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 27.06.2024 den Ent-
wurf der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung beschlos-
sen und zur Verdffentlichung im Internet und &ffentlichen Auslegung bestimmt.
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
09.09.2024 bis einschlieBlich 08.10.2024 durch Verdffentlichung der Planunter-
lagen im Internet und durch éffentliche Auslegung statt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oéffentlicher Belange, die
von der Planung berihrt sein kénnen, wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 06.09.2024 durchgefiihrt.

Die abschlieRende Priifung der abgegebenen Stellungnahmen der Offentlich-
keit und der Behérden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange nach § 3 Abs.
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2 und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Sitzung der Stadtvertretung am
18.12.2024. in derselben Sitzung erfolgte der Satzungsbeschluss.
« Das Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes

. Die Hinweise sind beachtet.
Kommunales, Wohnen und Sport des Landes
lung der Nebenbesti

. Die 29. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Eutin wurde ortsiiblich
bekannt gemacht und ist am Q.S....Q.S‘Z-s_wirksam geworden.

4.2 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeit wurde durch die Unterrichtung im Rahmen der friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der &ffentlichen Auslegung des Bebau-
ungsplanes gemafl § 3 Abs. 2 BauGB an dem Aufstellungsverfahren beteiligt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wie auch der reguldren Beteiligung gingen
keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

4.3 Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Die Behdrden und sonstigen Trager offentliicher Belange wurden durch die Unterrich-
tung im Rahmen der friihzeitige Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB und der
Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die Abstimmung mit den Nach-
bargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel hierzu.

Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung wurden insgesamt 15 Stellungnah-
men abgegeben, davon 9 Stellungnahmen chne Anregungen. AuRerungen mit pla-
nungsrelevanten Inhalten und informationen wurden wie folgt berticksichtigt:

¢ Fir die Griinfliche im Westen erfolgte eine Farbgebung geman PlanZV. Die Kenn-
zeichnung als private Griinflache erfolgte durch Symbol.

* Die Flache fur das Regenwasserriickhaltebecken wurde geringfligig nach Stiden
vergrofert.

+ Die Wegeflihrung des FuRweges im Westen wurde von Siiden kommend nach kiir-
zerer Distanz in die Wohnbauflache umgelenkt und dort nach Norden gefiihrt.

* Die Grinfliche im Westen wurde Uberlagernd als Flache fiir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft darge-
stellt.

»  Der Umweltbericht wurde erganzt.
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Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurden von den beteiligten Behérden und Tragern
offentlicher Belange insgesamt 13 Stellungnahmen abgegeben, davon 9 Stellungnah-
men ohne Anregungen. Aus den eingegangenen Stellungnahmen ergeben sich keine
inhaltlichen Anderungen der 29. Flichennutzungsplan-Anderung. In der Begriindung
sowie der Planzeichnung erfolgten zur Beschlussfassung folgende Anpassungen re-
daktioneller Art:

¢ Korrektur der Bezeichnung auf ,Stillgewasser” fur das westliche im Griinland gele-
gene Gewasser.

* Ergdnzung von Angaben der Stadtwerke Eutin zur Versorgung des Gebietes.

* Anpassung des Kapitels Niederschlagswasserentwésserung an den letzten Stand
der Antragsunterlagen des Fachplaners sowie Aktualisierung der Antragsunterla-
gen des Fachplaners in der Anlage 8.4.

* Korrektur des Schutzzeitraums zur Baufeldfreimachung gemaR Vorgaben des
BNatSchG und Anpassen der Formulierung wie folgt: ,Die Baufeldfreimachung ist
aulerhalb der Brutzeit durchzufiihren, d.h. nicht ab dem 1. Marz bis einschliellich
30. September*.

» Aufnahme des erforderlichen 1:1 Ausgleichs fiir die Uberplanung eines Kleinge-
wasser als naturnahes Regenriickhaltebecken (die Zuordnung eines externen Aus-
gleichs erfolgt im parallel aufgestellten Bebauungsplan 146).

* Anpassung der Rechtsgrundlage und Bezeichnung bei den Hinweisen zu ,Auffil-
lungen, Verflllungen sowie Abfélle”.

5 Abwiagung in Betracht kommender anderweitiger
Planungsmaoglichkeiten

Standortalternativen

Im Rahmen vorangegangener Studien wie dem Entwicklungskonzept der Stadt Eutin
(PROKOM 2021, CIMA 2021) wurden verschiedene Flachen fur die Ausweisung von
Wohngebieten diskutiert. Grundannahme ist dabei, dass selbst bei einer rlicklaufigen
demografischen Entwicklung im Basisszenario ein erforderlicher Mindestentwicklungs-
bedarf (jahrlich 0,3 % des Wohnungsbestandes) anzusetzen ist, woraus ein rein rech-
nerischer Bedarf von 287 Wohneinheiten bis zum Jahr 2035 resultiert (entspricht einem
Bruttowohnbauflachenbedarf zwischen 13,1 und 15,1 ha). Beim Stabilisierungsszenario
steigt der Bedarf auf 474 Wohneinheiten bis 2035 (entspricht einem Bruttowohnbaufla-
chenbedarf zwischen 21,6 und 25,0 ha).

Auf Basis einer von der Stadt Eutin durchgefiihrten Analyse kann die Quantitat der vor-
handenen Innenentwickiungspotenziale eingeordnet werden. Insgesamt wurden 98 po-
tenzielle Baugrundstiicke fir Wohn- oder Mischnutzungen im Stadtgebiet erfasst (vgl.
Abb. 36). Dabei handelt es sich um Baullicken nach § 34 BauGB sowie Baullicken nach
§ 30 BauGB (B-Plan erforderlich) sowie Nachverdichtungspotenziale durch B-Plan.
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Stadt Eutin | 29. Anderung Flachennutzungsplan | Zusammenfassende Erklarung

Durch die 98 potenziellen Baugrundstiicke kénnten 162 mdglichen Wohneinheiten ent-
wickelt werden. Kurzfristig sind davon rd. 12 potenzielle Baugrundstiicke verfiigbar, was
34 moglichen Wohneinheiten entspricht. Fiir 24 dieser Flachen besteht der Erhalt als
konkurrierendes Planungsziel, so dass eine Ausnutzung unwahrscheinlich erscheint.
Durch die maximale Berlcksichtigung der verbleibenden 74 Baugrundstiicke kénnte
der Bruttowohnbauflachenbedarf um 3,4 bis 3,9 ha reduziert werden. (CIMA 2021)

Dabei ist allerdings zu beachten, dass sich der (iberwiegende Teil der Flachen im pri-
vaten Besitz befindet und eine Entwicklung nur im Einvernehmen mit den Eigentiimern
mdglich ist. Zudem steht der lberwiegende Teil der Flachen (mehr als 70%) bestenfalls
mittelfristig zur Verfligung.

Im Rahmen des Entwicklungskonzeptes fiir die Stadt Eutin (PROKOM 2021} wurden
geeignete Flachen fiir die Siedlungs-, Gewerbe- und Tourismusflachenentwicklung ge-
sucht und Uber die Anwendung von harten und weichen Tabukriterien sogenannte Po-
tenzialflachen ermittelt und innerhalb dieser geeignete Siedlungsentwicklungsflachen
identifiziert. Diese sollten z.B. in guter raumlicher und verkehrsmaBiger Anbindung an
vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute Gebiete liegen.

Das Kleingartengelande an der Blauen Lehmkuhle gehért zu diesen identifizierten Po-
tenzialflachen und wurde der Prioritatsstufe | zugeordnet. Die Flache gilt als Flachen-
potenzial im Innenbereich — mit dem Vorteil guter infrastruktureller Anbindung und Er-
reichbarkeit. Eine Zersiedlung von Landschaft wird vermieden. Die Grinflichen im
Westen der Kleingartenanlage wurden bereits bei der Potenzialanalyse erhalten (PRO-
KOM 2021).

Hinzu kommt, dass bei der Suche nach geeigneten Wohnbauflachen keine anderen

geeigneten und verfigbaren Flachen von vergleichbarer GroRe, Zuganglichkeit und
Lage gefunden wurden.

Die Flache folgt grundsétzlich dem Ansatz Aktivierung von bereits im bebauten Gebiet
liegenden integrierten Potenzialflichen vor AuRenentwicklung.

Die Entwicklung eines Wohngebietes ist nur im Bereich der &stlichen Flache sinnvoll.
Andere gleichwertig angebundene und verfiigbare Flachenoptionen bestehen nicht.
Durch die Optimierung der Planung im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 146
kann ein attraktives Wohnangebot geschaffen werden, das gleichzeitig ressourcen-und
flachensparend ist und dkologische Aspekt i
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