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Begriindung

zur 29. Anderung des Flachennutzungsplans
fiir das Gebiet ,,Blaue Lehmkuhle*

der Stadt Eutin

0 Praambel - Rechtsgrundlagen

Die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet slidlich der Stralle ,Blaue
Lehmkuhle® und nordwestlich der Freienwalder Stralle wird auf Grundlage folgender
Gesetze und Verordnungen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394).

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. |, S. 3786)., zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |,
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.06.2021 (BGBI. I, S.
1802).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153).

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
24. Februar 2010 (GVOBI. Schi.-H. S. 301, ber. 486), zuletzt gedndert durch Artikel 64
LVO vom 27.10.2023 (GVOBI. S.-H. S. 514).

Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom 28. Feb-
ruar 2003 (GVOBI. Schi.-H. 2003, S. 57), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetz
vom 24.05.2024 (GVOBI. S.-H. S. 404).
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1 Planungsgegenstand

1.1  Einleitung

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist fiir das Gemeindegebiet die sich aus der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. Im vorliegen-
den Fall geht es um die Anderung der planerischen Aussagen fiir das Gebiet der Klein-
gartenanlage ,Blaue Lehmkuhle“ stdlich der StraRRe ,Blaue Lehmkuhle® und nordwest-
lich der Freienwalder Strale.

Der FNP soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaft-
lichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemein-
heit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Der FNP soll so dazu bei-
tragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundla-
gen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den Klimaschutz, sowie
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln. Der FNP hat die Aufgabe, als integrierte Gesamtplanung die unter-
schiedlichen Flachenanspriiche auf der Grundlage der verschiedenen fachlichen Be-
lange zusammenzufiihren.

Die Beschrankung auf die Grundziige der Planung erméglicht eine Generalisierung der
Plandarstellungen, die zum einen den Plan lesbarer macht und zum anderen Hand-
lungsspielraume fir die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung offenhalt. Zentrales
Merkmal der Generalisierung ist die nicht parzellenscharfe Plandarstellung. Eine Unter-
scheidung zwischen Bestand und Neuplanung wird nicht vorgenommen, da der Fla-
chennutzungsplan planerische Zielaussagen darstellt.

Im Gegensatz zum Bebauungsplan entfaltet der FNP vorwiegend verwaltungsinterne
Rechtsbindungen. Der folgende Bebauungsplan hat sich gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplans zu entwickeln.

1.2  Planungsanlass und Planungserfordernis

Mit dem Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 146 vom 14.01.2021 ist
durch die Stadt Eutin auf der bisherigen Flache der Kleingartenanlage ,Blaue Lehm-
kuhle® die Entwicklung eines Wohngebietes sowie die Sicherung angrenzender Griin-
flachen geplant. In Bezug auf die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 146 ist zunéchst
festzustellen, dass der gegenwartig wirksame Fi&chennutzungsplan fiir die Flachen des
Plangebietes ,Private Griinflichen" mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten dar-
stellt. Weiterhin ist die im westlichen Bereich vorhandene FuRwegeverbindung zwi-
schen der StraBe ,Blaue Lehmkuhle” im Norden sowie der Saatziger Strafte im Stiden
als vorhandener Wanderweg dargestellt. Der Bereich 6stlich der Fuflwegeverbindung
ist als Private Grlinfiache, jedoch ohne besondere Zweckbestimmung dargestellt.
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Geplant ist nun die Aufgabe der Kleingartenanlage zugunsten einer wohnbaulichen Ent-
wicklung, um dem steigenden Bedarf an innenstadtnahem Wohnen gerecht werden zu
kdnnen.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Flachen des Plangebietes zu ge-
wahrleisten, wird fiir die wohnbauliche Entwicklung der Flachen auch eine Anderung
des Flachennutzungsplanes fir diesen Bereich erforderlich. Die Aufstellung der 29. An-
derung des Flachennutzungsplanes soll gemaR § 8 Abs. 3 BauGB mit der Aufsteliung
des Bebauungsplanes Nr. 146 im Parallelverfahren erfolgen.

Die Stadtverwaltung der Stadt Eutin hat in ihrer Sitzung am 14.01.2021 die Einleitung
des Verfahrens fiir die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes und der Begriindung ist die SWUP GmbH
Landschaft | Stadt | Kommunikation beauftragt.

1.3  Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung der Flachennutzungsplananderung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt,
beschrieben und bewertet werden. Der fiir die Abwéagung erforderliche Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprifung wird im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung abgefragt.

Im Rahmen der Umweltpriifung ist ein Umweltbericht zu erstellen, der die ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt (§ 2a BauGB). Das Ergebnis der
Umweltpriifung ist in der Abwégung der Anderung des Flachennutzungsplanes zu be-
riicksichtigen und Teil der zusammenfassenden Erklarung gemaR § 6 Abs. 5 BauGB,
die der Begrindung in der Endfassung beigefiigt wird.

Die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfithrung der Anderung
des Flachennutzungsplanes eintreten, sind von der Gemeinde nach § 4¢ BauGB zu
Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
zu ermitteln und geeignete Mafnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kdnnen. Die gewahlte
Konzeption der Umweltiiberwachung ist als ein weiterer Baustein der Umweltpriifung
im Umweltbericht zu beschreiben. Der Umweltbericht zur Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist Bestandteil der Begriindung.

Die Belange des Umweltschutzes, einschliefilich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege werden in Form des Umweltberichts aufbereitet und sollen in Form von
Darstellungen oder anderen Regelungen in der Anderung des Flachennutzungsplanes
beriicksichtigt werden. Die Umweltpriifung/ der Umweltbericht wird ebenfalls durch die
SWUP GmbH Landschaft | Stadt | Kommunikation bearbeitet und in die Anderung des
Flachennutzungsplans integriert.
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1.4 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich
Das Plangebiet der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin liegt im
Nordosten der Stadt Eutin und umfasst im Wesentlichen die Flachen der bisherigen
Kleingartenanlage ,Blaue Lehmkuhle* sowie einen Teil der westlich angrenzenden
Grinflachen. Das Plangebiet wird rdumlich begrenzt durch die
- im Norden des Plangebietes liegende StralRe ,Blaue Lehmkuhle*,
- im Osten durch die angrenzende Wohnbebauung entlang der ,Blauen Lehm-
kuhle sowie der Freienwalder Str.,
- im SUden durch die angrenzende Wohnbebauung entlang der Saatziger Str.
sowie
- im Westen durch den Gehdlzbestand der angrenzenden Griin- und Ackerfla-
chen.
Insgesamt umfasst der Geltungsbereich eine Fidche von ca. 4,7 Hektar.
Die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes wird fiir die nachfolgend abgebildete
Flache aufgestellt:
B T 5 . hn 177 77
| LE_ _;:_:J_-lll'r I.' l.'J _!u'_. Ly II.' I.’; /
Abbildung 1: Geltungsbereich, o.M.
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Es handelt sich um die Flurstlicke 49/2, 50/6, 50/8 der Gemarkung Eutin, Flur 1.

1.5 Ausgangssituation und bisherige Fldchennutzungsplanung

Das Plangebiet befindet sich in Ortsrandlage an einem Ubergangsbereich zwischen
bebautem Siedlungskorper, (klein-)gértnerischen Nutzungen sowie dem angrenzenden
Landschaftsraum der holsteinischen Schweiz.

Das Plangebiet ist derzeitig {iberwiegend durch die Kleingartenanlage .Blaue Lehm-
kuhle* genutzt. Allerdings wurden in der naheren Vergangenheit sowie derzeitig die
Kleingartennutzungen aufgegeben, sodass bereits ein Grofteil der Fldchen gartnerisch
brach liegt. Die Kleingartenanlage wird im Westen durch einen teilbefestigten Fufiweg
begrenzt, der die sldlich gelegene Wohnbebauung an der Saatziger Straf’e mit der im
Norden gelegenen Strafte ,Blaue Lehmkuhle” und der nérdlich angrenzenden Gustav-
Peters-Schule verbindet. Entlang des FulRweges befinden sich in den niederen Bereich
Kleingewasser und Feuchtbiotope. Weiter westlich hiervon liegt ein Griinzug, der eine
wichtige Gruinverbindung zum nordlichen Ortsrand herstellt. Hier befinden sich Grin-
land- und Weideflachen, Geblsch- und Heckenstrukturen sowie im &uflersten Sid-
Westen Knickstrukturen, die an eine westlich aulerhalb des Plangebietes gelegene
Waldflache angrenzen.

Das gesamte Plangebiet weist ein starkes Gefélle auf. Der sud-westlich gelegene Hoch-
punkt des Hugels liegt auf einer Héhe von ca. NHN +47m. Die niedereren Bereiche
befinden sich mit einer Hohe von ca. NHN + 33 m im Nord-Westen des Plangebietes.

Die Umgebung des Plangebietes ist im Norden geprégt durch das grofflachige Schul-
gelande der Gustav-Peters-Schule. Im Nord-Osten, im Osten sowie im Sden grenzen
Wohngebiete an.

Im Nord-Westen befindet sich eine weitere Kleingartenanlage. Im Nord-Westen schliel3t
die Strafle ,Blaue Lehmkuhle” an ein weiteres Wohngebiet sowie an die Kerntangente
an.

Fiir die Stadt Eutin gilt bislang der im Jahre 2006 wirksam gewordene Flachennutzungs-
plan, zu dem zwischenzeitlich mehrere Anderungen wirksam geworden sind. Fir den
jetzigen Planbereich stellt der Flachennutzungsplan auf dem lberwiegenden, stlichen
Teil des Plangebietes ,Private Griinflichen” mit der Zweckbestimmung Dauerkleingar-
ten dar. Weiterhin ist die im westlichen Bereich vorhandene FulRwegeverbindung zwi-
schen der StralRe ,Blaue Lehmkuhle“ im Norden sowie der Saatziger Strafe im Siden
als vorhandener Wanderweg dargestellt. Der Bereich dstlich der Fullwegeverbindung
ist als Private Griinflache, jedoch ohne besondere Zweckbestimmung dargestellt.
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Abbildung 2: Auszug wirksamer Flachennutzungsplan von 2006

1.6 Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstlicke des Geltungsbereiches befinden sich derzeit im privaten Eigentum der
Tesnau Immobilien Gmbh & Co. KG, welche die Entwicklung des Wohngebietes an-
strebt. Dies sind die Flurstlicke 50/6, 50/8 und 49/2 der Gemarkung Eutin, Flur 1.

1.7  Ubergeordnete Planungen und Rahmenbedingungen

Der FNP hat die Vorgaben zu beachten, die ihm durch die Ziele der Raumordnung ge-
setzt werden (§ 4 Abs. 1 und 2 ROG). Nach § 1 Abs. 4 BauGB ist der FNP den Zielen
der Raumordnung anzupassen und darf ihnen daher nicht widersprechen.

1.7.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung 2021 (LEP) setzt die
Leitlinien der rdumlichen Entwickiung fiir das Land Schieswig-Holstein fir die kommen-
den 15 Jahre fest.

Die Stadt Eutin ist als Mittelzentrum definiert. Das Stadtgebiet wird Stadt- und Umland-
bereich im landlichen Raum sowie als Schwerpunktraum fiir Tourismus und Erholung
im Landesinneren ausgewiesen. Weiterhin grenzt das Stadtgebiet an einen Vorbehalts-
raum fiir Natur und Landschaft an.
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Abbildung 3: Auszug Landesentwicklungsplan SH — Fortschreibung 2021

N
N

Quelle: Eigene Darstellung auf Grundiage Ministerium fir Inneres, landliche R&ume, Integration und Gleich-
stellung des Landes S.-H., 2021.

1.7.2 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Planungsraum Il erstreckt sich auf die Hansestadt Liibeck und
den Kreis Ostholstein und gilt damit auch fiir die Stadt Eutin. Fir das Plangebiet gilt
weiterhin der Regionalplan von 2004.

Der Regionalplan stellt im Jahr 2004 {ibergeordnet fiir den Kreis Ostholstein ein Bevol-
kerungszuwachs durch Zuwanderung fest. Allerdings stellt er angesichts der héheren
Sterbefalle als die Geburtenrate trotz der Zuwanderung eine insgesamt zuriickgehende
Bevolkerungsanzahl fest. Dabei wird in diesem Zusammenhang herausgestellt, dass
die weitere Einwohnerentwicklung in entscheidendem MalRe von der Zuwanderung und
dem kommunalen Angebot an Wohnungen und Bauflachen abhangen wird. Hierbei wird
weiterhin die Anforderung gestellt, eine Verbesserung des Wohnumfeldes zu erreichen
und qualitative Neubauoptionen bereitzustellen.

Flr den Bereich des Plangebietes weist der Regionalplan ein baulich zusammenhan-
gendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes aus. Als Mittelzentrum hat die Stadt Eu-
tin in Verbindung mit der im Pianungsraum lll liegenden Stadt Plén einen gemeinsamen
Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum.

SWUP GmbH Roeckstrale 3 Fon +49451 58 59 45 29 kontakt@swup.de Seite
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Abbildung 4: Auszug Regionalplan Planungsraum Il 2004
Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage Ministerium fiir Inneres des Landes S.-H., 2004.

Im Regionalplan von 2004 wird die Bedeutung Eutins als Mittelzentrum und Schwer-
punkt fir Versorgung, Arbeit und Wohnen tber den Nahbereich hinaus hervorgehoben.

Eutin als zentraler Ort ist somit Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung. Hier soll den
Zielen der zentralen Orte durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch
eine der zukinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von u.a. wohnungsbezoge-
nen Bauflachen nachgekommen werden.

Um die Nutzungsanspriiche in der Region Eutin besser koordinieren zu kénnen, wurde
mit den umliegenden Gemeinden eine ,Vergleichende Analyse“ zur kiinftigen Entwick-
lung durchgefiihrt. Im Ergebnis haben die Stadt Eutin und die beteiligten Gemeinden
eine Vereinbarung iiber eine gemeindenachbarliche Planungskoordination fiir den be-
troffenen Siedlungsraum getroffen. Danach zeigt die "Vergleichende Analyse" die ma-
ximalen Mdglichkeiten fiir die wohnbauliche Entwickiung im Untersuchungsraum auf,
die auch als Angebot fiir spatere kommunale Planungen anzusehen sind. Geman die-
ser Vereinbarung werden in jahrlichen Analyseberichten die Zielsetzungen und Rah-
menbedingungen liberpriift.

Im Zuge der Weiterentwicklung der Stadt Eutin stehen der Ausbau der zentraldrtlichen
Funktion im Hinblick auf ein attraktives Dienstleistungs- und Versorgungszentrum fiir
die Bereiche Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistungen, Bildung, Kultur und
Gesundheit sowie die Zielsetzung, ein ausgewogenes Verhaltnis von Wohn- und Ar-
beitsstatten zu erreichen, im Vordergrund. Zum Erhalt des attraktiven Zentrums ist da-
rauf zu achten, dass innenstadtrelevante Sortimente nicht am Stadtrand angesiedelt
werden.

Der gesamte Nahbereich des Plangebietes, im Naturpark Holsteinische Schweiz gele-
gen, ist Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung. Die &stlichen
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Teile der Gemeinde Siisel sowie die nérdlich von Eutin gelegene Seenlandschaft liegen
im Ordnungsraum flr Tourismus und Erholung. Eutin und Bad Malente-Gremsmuhlen
sind heilklimatische Kurorte.

Die naturrdume als Ganzes — einschlieBlich der Ostsee und der Kulturlandschaften des
Planungsraumes — sollen langfristig gesichert, gepflegt und entwickelt werden. Hierbei
soll die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes nachhaltig gesichert und gegebenfalls
wiederhergestellt werden sowie die Naturgiiter Wasser, Boden, Klima, Luft sowie die
Tier- und Pflanzenwelt in ihren Funktionen und in ihrem Zusammenwirken gewahrt blei-
ben. Ebenfalls sollen charakteristische Landschaftsstrukturen erhalten bleiben und ge-
gebenenfalls wieder hergestellt werden. Ein weiteres Ziel ist die Sicherung der Land-
schaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit als Raum fiir eine naturvertragliche Er-
holung.

In Gebieten mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung sollen die Voraus-
setzungen flir die Erholungsnutzung, insbesondere die Landschaftsvielfalt sowie das
landschaftstypische Erscheinungsbild mit seiner ordnungsgeméfien Land- und Forst-
wirtschaft, erhalten bleiben. Bei allen Planungen und Maf3nahmen ist besonders sorg-
faltig auf die Erhaltung und Pflege der Landschaften und Ortsbilder zu achten, insbe-
sondere ist eine Zersiedelung zu vermeiden.

Die ostholsteinischen Teilgebiete des Naturparks ,Holsteinische Schweiz" sind Schwer-
punktbereiche fiir die Erholung. In diesen Gebieten sind naturbezogene Erholungsmog-
lichkeiten, wie Wanderwege, Radwege, Beschilderung, Informationspunkte, Naturer-
lebnisraume) qualitativ zu verbessern, zu vernetzen und sich andernden Erholungsbe-
diirfnissen anzupassen. Das typische Landschaftsbild ist zu erhalten und gegebenfalls
zur Verbesserung der Erholungsnutzung zu gestalten. Weiterhin sind Ubernutzungser-
scheinungen zu beseitigen sowie unter besonderer Berlicksichtigung der dkologischen
Tragfahigkeit der Ausbau der Erholungsinfrastruktur vorgenommen werden.

1.8 Sonstige Satzungen, Planungen und fachliche Vorgaben

Das Plangebiet liegt auBerhalb der kommunalen Erhaltungssatzung. Das Sanierungs-
gebiet ,Historischer Stadtkern” ist durch die Planung nicht betroffen.

1.8.1 Europdisches Schutzgebietssystem NATURA 2000

Das Gemarkungsgebiet der Stadt Eutin umfasst wertvolle Naturrdume des Schutzge-
bietsystems NATURA der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt selbst jedoch
vollstdndig auerhalb dieser Gebiete. Die FFH-Schutzgebiete Buchenwélder Dodau
(Nr. 1829-304) sowie das Gebiet des Oberen Schwentine (Nr. 1830-391) liegen in etwa
1 km nord-westlicher bzw. in etwa 1 km norddstlicher Entfernung vom Plangebiet. Auf-
grund der Entfernung sind keine Auswirkungen der Planung auf die europdischen
Schutzgebiete zu erwarten.
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1.8.2 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Eine Betrachtung der vorhandenen gesetzlich geschiitzten Biotope erfolgt auf Grund-
lage der Biotoptypenkarte der Erhebung von BBS-Umwelt. Dabei wurden mehrere ge-
schiitzte Biotope festgestellt (BBS-Umwelt 2024b). (vgi. Anlage 8.2)

Als gesetzlich geschltzte Biotopflachen sind folgend herauszustellen:

Im Plangebiet befindet sich westlich entlang des Wanderweges sowie im nérdlichen
Abschnitt des Weges auch &stlich eine nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG
i. V. m. der Biotopverordnung SH 2019 geschiitzte zu den Knicks z&hlende typische
Feldhecke/Baumhecke.

Westlich auBerhalb des Plangebietes liegt ein Knick mit Uberhéltern benachbart zum
Wirtschaftsgriinland.

Ein Knick am Siidwestrand des Plangebietes falit aufgrund seiner unmittelbar benach-
barten Lage zu einer Waldflache nicht unter den gesetzlichen Biotopschutz, sondern
unterliegt den Bestimmungen des Landeswaldgesetzes.

Weiterhin liegen im Plangebiet an drei Stellen Still- bzw. Kleingewasser, die ebenfalls
zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen zéhlen. Festzustellen ist hier, dass fiir das
westlich des FuRweges liegende, von einer feuchten ruderalen Staudenflurfliche um-
schlossene Stillgewasser eine hohe Bestandsqualitat und eine hohe Wertigkeit vorliegt.
Das norddstlich des Weges liegende Kleingewasser ist im Bestand deutlich anthropo-
gen durch die Einwirkungen der Kleingartenanlage gepragt. Das siidostlich des Weges
gelegene Kleingewésser ist dicht von Weiden Uberstanden. Alle Still- bzw. Kleingewas-
ser zeigen wechselnde Wasserstdnde in Abhdngigkeit zu den auftretenden Nieder-
schlagsmengen. Nach Rucksprache mit dem Kreis Ostholstein vom 12.01.2023 handelt
es sich bei den Still- bzw. Kleingewassern voraussichtlich nicht um Gewasser im Sinne
des Wasserrechtes.
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Le gen de Biotopkartierung Kleingartenparzellen
SG - Grunilachen im besiedelten Bereich

T2 Gelungsberech ~ 8Gg - Urbanes Gebuisch mit heimischen Arten

. Baume Stammdurchmesser ~ 40 cm | SGy - Urbanes Geholz mit he mischen Baumarten

HBw - Weidergebusch
RH - Ruderaie Sras- und Staudenflurer
Svt- Teaversiegelle Verkehrsfache
1 8BVu - Unversiegelier Weg mit una chne vegetation. Tnttrasen

Biotoptypen
HBw - Weidengebusch
HGy - Sonstiges Feldgeholz
HWwRHr - knick am Waldrand. Brombeerflur

GYy - MaBig artenreiches Wirtschaflsgruntan 1 g??cmnae Biatoptypen

RH#HBw - Feuchte ruderale Staudenfiur / Weidengebusch ~~ FFY - Typische Feldnecke

RHr - Brombeerfiur FSy - Sonstiges Stlgewasser

SPh - Kleingart lage (lw. brachiegend) Fhky - Sonstiges hieingewasser

Vs - Vollversiegette Verhehrsfiache Gesetzl geschu'st (reifwese gesamte Ruderalflache von Stilgewasser Gberfiutet)

SVL- Teilversiegelte Verkehrshiche === = Gesetzl. geschuizte Knicks gemaB landesweiter Biotopkartierung {LfU SH)

o " = BBS-Umwelt GmbH J

Fuy - Sonsﬁger Grade" Biotogen snd mweitplaner -
Funheer Weg W, J4100 Ex Tel AI1- 09 AN 42 fax (MITT U9 NY 5) e
L et Tmerae won.obn e S ’

Abbildung 5: Biotoptypenkarte (BBS-Umwelt, 2024b)

1.8.3 Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt volistandig auler-
halb von Landschaftsschutzgebieten. Das nachstgelegene LSG ,Holsteinische
Schweiz* (Gebiets-Nr. 20) befindet sich in ca. 200 m Entfernung im Nord-Westen und
in ca. 450 m im Siiden des Plangebietes.

SWUP GmbH Roeckstraie 3 Fon +49 451 58 58 45 29 kontakt@swup.de Seite
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1.8.4 Artenschutz

Den besonderen Artenschutz regelt § 44 BNatSchG. Die Vorschriften gelten unmittel-
bar, d.h. es besteht keine Abweichungsmdglichkeit. Die Vorschriften sind striktes Recht
und als solches abwagungsfest.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgende Verbote (Zugriffsverbote) maRigeblich zu
beachten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstdren.

Die Vorschriften flir den Artenschutz gemal BNatSchG sind zu beachten, d.h. das Vor-
kommen von streng und besonders geschiitzten Pflanzen- und Tierarten sowie das Ein-
treten von Verbotstatbestédnde im Sinne des § 44 (1) BNatSchG ist zu priifen. Erforder-
lichenfalls sind Vermeidungs-, Schutz-, CEF- oder Ausgleichsmaflinahmen festzulegen.

Ein Fachgutachten zum Artenschutz durch BBS-Umwelt (2024) liegt zur Beurteilung der
Auswirkungen des parallel aufgesteilten Bebauungsplanes Nr. 146 vor. (vgl. Anlage
8.2)

Die Artenschutzprifung macht deutlich, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
durch umfangreiche geeignete Mallnahmen ausgeschlossen werden kdnnen. Vermei-
dungsmaflnahmen sind gegen das Toten von Tieren und erheblichen Stérungen (Licht,
Larm etc.) erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbestanden durch die Beeintrachti-
gung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann durch vorgezogenen CEF-Ausgleichs-
malnahmen zur Herstellung von Ersatzniststatten und Ersatzquartieren sowie durch
artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen zur Herstellung von Ersatzhabitaten
plangebietsintern und extern vermieden werden.

1.8.5 Wohnungsmarktkonzept 2012

Das Wohnungsmarktkonzept von 2012 ist inzwischen etwa 10 Jahre alt. Aus damaliger
Sicht werden die Rahmenbedingungen aus dem Jahr der Veréffentlichung mit den Wirk-
faktoren von Schrumpfungsorten neben den metropolitanen Wachstumsraumen und ei-

SWUP GmbH Roeckstrafie 3 Fon +49451 58 59 45 29 kontakt@swup.de Seite
Landschaft | Stadt | Kommunikation 23568 Libeck swup.de 12



ThelenGruppe

J'“-_] 1 ! SW U
= l
5 Landschaft | Stadt |
2 Kommunikation

Stadt Eutin | 29. Anderung Flachennutzungsplan | Begriindung 18.12.2024

ner zunehmenden Alterung der Gesellschaft beschrieben. Der Stadtentwicklungsbe-
richt von 2020 zeigt hier jedoch aktuelle Entwicklungen: So gebe es zwar eine zuneh-
mend alternde Gesellschaft, jedoch sei auch ein Zuzug und ein positives Wanderungs-
saldo zu verzeichnen. Dies sei auf hochpreisiges Wohnsegment in den Metropolraumen
sowie auf eine wachsende Attraktivitdt kleinstadtischer Wohnangebote mit naherho-
lungsgriin zuriickzufiihren. Somit ist von einem weiteren Wohnraumbedarf und einer
Wohnraumnachfrage in Eutin auszugehen.

1.8.6 Integriertes Stadtentwicklungskonzept und
Stadtentwicklungsbericht

Grundlage fiir den Stadtentwicklungsbericht bildet der gefasste Beschluss der Stadt-
vertretung aus dem Jahr 2012, welcher eine kontinuierliche Erfolgskontrolle liber die
Umsetzung der Entwicklungsziele und Manahmen des Integrierten Stadtentwicklungs-
konzeptes (ISEK) vorschreibt.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) von 2012 sowie der Stadtentwick-
lungsbericht 2020 legen ein positives Wanderungssaldo fir die Stadt Eutin dar. Dadurch
besteht eine stetige und auch steigende Nachfrage an Wohnraum. Im Wohnungsneu-
bau besteht hierbei die Nachfrage nach Einfamilienhdausern sowie nach Mehrfamilien-
hausern — hier insbesondere 3-4 Raumwohnungen. Als Zielstellung formuliert die Stadt
Eutin dabei die Schaffung von Wohnraum durch die Aktivierung von integrierten Poten-
zialflachen, die Forderung der energetischen Quartiersentwicklung sowie die Sicherung
des Wohnstandortes unter Berticksichtigung der sozialen Aspekte.

Aus dem Stadtentwicklungsbericht von 2022 geht hervor:

In den vergangenen 10 Jahren hatte Eutin stets jahrlich einen geringen Anstieg der
Bevolkerungszahlen zu verzeichnen. Im Betrachtungszeitraum kam es erneut zu einem
leichten Anstieg Bevdlkerungszahlen. Die Gesamtbevdlkerung blieb jedoch unter dem
Stand von 2019. Zum Bearbeitungsstand des Berichtes sind die Daten zur Anzahl der
Sterbefaile und somit auch zum Saldo der Geburten und Sterbefélle durch das Statisti-
kamt Nord nicht veréffentlicht wurden. Eine umfassende Aussage zur Bevolkerungsent-
wicklung konnte hier also folglich noch nicht getroffen werden.

Der Wanderungssaldo befindet sich seit 2012 insgesamt in einem hohen positiven Be-
reich. Die Wanderungsbilanz ist insgesamt weiterhin positiv, hat sich jedoch insgesamt
im vergangenen Jahr erneut negativ entwickelt.

Die Anzahl der Fertigsteliungen neuer Wohngebaude nach Anzahl der Wohnungen
zeigt auf, dass weiterhin vorzugsweise Wohngebadude mit nur einer Wohnung gebaut
werden. Die Zahlen zeigen auf, dass der Wunsch nach einem Eigenheim weiterhin vor-
handen ist. Dieser wurde gemal Umfragen durch die COVID-19-Pandemie zuséatzlich
verstarkt. Dem gegeniiber steht jedoch weiterhin eine geringe Anzahl an freien Bau-
grundstiicken und damit einhergehend die immer weiter steigenden Grundstlickspreise.

SWUP GmbH Roeckstrafle 3 Fon +49451 58 58 4529 kontakt@swup.de Seite
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Es wird weiterhin Handlungsbedarf in der Malnahme Wohnen und der Aktivierung von
integrierten Potenzialfldchen gesehen. Ziel ist es den Wohnstandort Eutin so zu entwi-
ckeln, dass die Bewohner gehalten und Neubiirger zusétzlich gewonnen werden.

1.8.7 Entwicklungskonzept fiir Siedlungs-, Gewerbe- und
Tourismusflachen

im Rahmen weiterer Studien wie dem Entwicklungskonzept der Stadt Eutin (PROKOM
2021, CIMA 2021) wurden verschiedene Flachen fiir die Ausweisung von Wohngebie-
ten diskutiert. Grundannahme ist dabei, dass selbst bei einer riicklaufigen demografi-
schen Entwicklung im Basisszenario ein erforderlicher Mindestentwicklungsbedarf
(jahrlich 0,3 % des Wohnungsbestandes) anzusetzen ist, woraus ein rein rechnerischer
Bedarf von 287 Wohneinheiten bis zum Jahr 2035 resultiert (entspricht einem Brutto-
wohnbauflachenbedarf zwischen 13,1 und 15,1 ha). Beim Stabilisierungsszenarion
steigt der Bedarf auf 474 Wohneinheiten bis 2035 (entspricht einem Bruttowohnbaufla-
chenbedarf zwischen 21,6 und 25,0 ha).

Auf Basis einer von der Stadt Eutin durchgefihrten Analyse kann die Quantitat der vor-
handenen Innenentwicklungspotenziale eingeordnet werden. Insgesamt wurden 98 po-
tenzielle Baugrundstiicke fiir Wohn- oder Mischnutzungen im Stadtgebiet erfasst (vgl.
Abb. 36). Dabei handelt es sich um Bauliicken nach § 34 BauGB sowie Baullcken nach
§ 30 BauGB (B-Plan erforderlich) sowie Nachverdichtungspotenziale durch B-Plan.
Durch die 98 potenziellen Baugrundstiicke kénnten 162 moglichen Wohneinheiten ent-
wickelt werden. Kurzfristig sind davon rd. 12 potenzielle Baugrundstiicke verfiigbar, was
34 mdglichen Wohneinheiten entspricht. Fiir 24 dieser Flachen besteht der Erhalt als
konkurrierendes Planungsziel, so dass eine Ausnutzung unwahrscheintich erscheint.
Durch die maximale Berlcksichtigung der verbleibenden 74 Baugrundstiicke kdnnte
der Bruttowohnbauflichenbedarf um 3,4 bis 3,9 ha reduziert werden. (CIMA 2021)

Dabei ist allerdings zu beachten, dass sich der liberwiegende Teil der Flachen im pri-
vaten Besitz befindet und eine Entwicklung nur im Einvernehmen mit den Eigentiimern
mdglich ist. Zudem steht der Giberwiegende Teil der Flachen (mehr als 70%) bestenfalls
mittelfristig zur Verfligung.

Im rahmen des Entwicklungskonzeptes fir die Stadt Eutin (PROKOM 2021) wurden
geeignete Flachen fir die Siedlungs-, Gewerbe- und Tourismusflachenentwicklung ge-
sucht und {iber die Anwendung von harten und weichen Tabukriterien sogenannte Po-
tenzialfldchen ermittelt und innerhalb dieser geeignete Siedlungsentwicklungsflidchen
identifiziert. Diese sollten z.B. in guter raumlicher und verkehrsmagiger Anbindung an
vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute Gebiete liegen.

Das Kleingartengeldnde an der Blauen Lehmkuhle gehoért zu diesen identifizierten Po-
tenzialflachen und wurde der Prioritdtsstufe | zugeordnet. Die Flache gilt als Flachen-
potenzial im Innenbereich — mit dem Vorteil guter infrastruktureller Anbindung und Er-
reichbarkeit. Eine Zersiediung von Landschaft wird vermieden. Die Griinflaichen im

SWUP GmbH Roeckstralte 3 Fon +49451 5859 4529 kontakt@swup.de

Landschaft | Stadt | Kommunikation 23568 Liibeck swup.de

ThelenGruppe

SWUP

Landschaft | Stadt |
Kommunikation

18.12.2024

Seite
14



Stadt Eutin | 29. Anderung Flachennutzungsplan | Begriindung

Westen der Kleingartenanlage wurden bereits bei der Potenzialanalyse erhalten (PRO-
KOM 2021).

2 Planinhalt und Abwagung

2.1 Planungsziele

Das Planungszie! des vorliegenden 29. Anderung des FNP ist die Entwicklung und Be-
reitstellung von Wohnbauflachen sowie die Sicherung der westlich angrenzenden Griin-
flachen und Landschaftsbestandteile.

Anderweitige Flachen, die dem Innenbereich zuzuordnen sind und die gem. § 1 Abs. 5
BauGB vorrangig zu entwickeln waren, sind nicht in ausreichender bzw. vergleichbarer
Grolke vorhanden und auch nicht verfiigbar.

Mit der Entwicklung von Wohnbauflachen wird auf den weiterhin bestehenden Bedarf
an zusatzlichen Wohnraum im Mittelzentrum Eutin planerisch reagiert. Durch die fol-
gende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 146 soll ein durchgriintes Wohngebiet mit
gemischten Wohnformen angeboten werden. Es besteht hier die Mdglichkeit der Bau-
landmobilisierung auf einer eng mit dem Siedlungsgefiige verkniipften Flache.

Weiterhin begriindet sich die Planung auf das Bestreben der Flacheneigentiimer diese
Flachen als Wohnbauland zu entwickeln.

Die Flache der bisherigen Kleingartenanlage grenzt direkt an den Siedlungskérper Eu-
tins an und ist mit ihm eng verknipft. So sind die Flachen des Geltungsbereiches im
Norden, Osten und im Siiden umbaut. Aufgrund dieser Nahe zu vorhandenen Erschlie-
Rungsstralen, Wegeverbindungen und weiteren Wohngebieten sowie Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur bieten sich diese vorliegenden Flachen fir eine Wohnbau-
landentwicklung an. Hierbei ist es weiteres Ziel, den Ortsrand gegentiber den direkt
westlich angrenzenden Griinziigen abzurunden.

Weitere Planungsziele sind:

« Schaffung von Wohnbauflachen

« Sicherung 6kologischer Funktionen und Durchgrinung des Ortsrandes sowie
Sicherung der westlich liegenden Griinflachen und geschiitzten Landschafts-
bestandteile

« Sicherung einer Niederschlagsentwasserung unter Beriicksichtigung der nattir-
lichen, topografischen Situation des Plangebietes.

« Sicherung der westlichen Fullwegeverbindung

o Sicherung der unterirdischen Bestandsleitungen
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2.2 Stidtebauliches Konzept fiir die 29. Anderung des FNP und

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 146

Als Grundlage fiir die 29. Anderung des FNP im Parallelverfahren des Bebauungspla-
nes Nr. 146 dient der stadtebauliche Entwurf ,Blaue Lehmkuhle” aus dem Januar 2022.

Das Plangebiet zeichnet sich durch seine Lage als Schnittpunkt des Siedlungskérpers
mit dem durchgriinten Umland Eutins aus — es vereint dabei Nahe und Eingebundenheit
in den Siedlungskoérper mit Ndhe zum Griinraum. Durch seine Einbindung in das ortliche
Verkehrswegenetzt und die Nahe zur umgebenden Bebauung bieten sich die Flachen
fiir eine Wohnbaulandentwicklung an. Gleichzeitig Gbernehmen insbesondere die west-
lich liegenden Griinfiichen eine wichtige Funktion und sollen erhalten werden.

Bei der Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfes wurden differenzierte Handlungsfel-
der betrachtet, auf die hier im Wesentlichen eingegangen wird.
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Abbildung 6: Lageplan Stdadtebaulicher Entwurf, Stand 10.01.2022

Quelle: SWUP GmbH/ Architekturbiiro bielke und struve PartGmbB

Es ist zu beachten, dass der Lageplan des Stadtebaulichen Entwurfs nach Januar 2022
nicht weiter angepasst wurde an die weiteren Entwurfsiiberlegungen im paraliel in Auf-
stellung befindichen Bebauungsplan. Insofern bildet der Plan nicht den letzten Stand
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der planerischen Uberlegungen ab. In der textlichen Beschreibung des stadtebaulichen
Konzeptes wird jedoch auf Anpassungen, die erfolgt sind, eingegangen.

Bebauungsstruktur

Ziel ist die Schaffung eines durchgriinten Wohnquartieres mit einer baulichen Mischung
aus verdichteten und aufgelockerten Wohnformen.

Der stadtebauliche Entwurf sieht einen Aufgriff der umgebenden Bebauungsstruktur im
Nord-Osten und dem nord-westlichen Ortseingang aus Gberwiegend pragenden Einfa-
milien- und Doppelhdusern vor. Gleichzeitig soll entlang der Strale Blaue Lehmkuhle
eine Raumkante ausgebildet werden. So sieht der stadtebauliche Entwurf an den Eck-
situationen des Plangebietes eingeschossige Einfamilien- und Doppelhduser mit Dach-
geschoss sowie im weiteren Verlauf der Strafle Blaue Lehmkuhle die Anordnung von
2-geschossigen Reihenhausern mit Dachgeschoss — bzw. im Entwurf als Kleinstadt-
hauser benannten Bebauungsstrukturen vor. Die Dachformen wurden im Zuge der Ent-
wurfsbearbeitung auf Pultdacher bzw. Pultddcher/ Flachd&cher eingegrenzt, um Dach-
begriinung zu ermdglichen.

Im siidlichen, oberen Hangbereich verdichtet sich die Bebauung. Hier wird ein Uber-
gang von 2-geschossigen Ein- und Mehrfamilienhausern hin zu verdichteten Mehrfami-
lienhausstrukturen geschaffen. Diese im siidlichen Bereich des Plangebietes angeord-
neten Mehrfamilienhauser pragen sich durch gestaffelte Geschosshdhen aus und ori-
entieren sich dabei an der Gebdudehdhe und Dichte der sidlich angrenzenden Mehr-
familienhduser, welche sich nordlich der Saatziger Straf’e befinden. Die im Siden des
Plangebietes vorgesehenen Mehrfamilienhduser weisen eine Geschossigkeit je nach
Gebaudeteil von 3 bis 4, in Teilen 5 Geschossen auf. Mittig des Pangebietes ist eben-
falls ein Mehrfamilienhaus vorgesehen, um entlang der inneren ErschlieBungsstrafien
eine pragende Raumkante auszubilden. Hier kann auch ein Quartierstreffpunkt ausge-
bildet werden. Weiteres Ziel ist die Raumkantenbildung entlang der nérdlichen Seite
des inneren ErschlieBungshalbringes.

ErschlieBungsstruktur

Das neue Wohngquartier ,Blaue Lehmkuhle” soll Giber die StralRe ,Blaue Lehmkuhle® an-
geschlossen werden.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes beachtet die ortlichen Gegebenheiten der
Steigung bzw. des Gefélles der Hangsituation.

Die grundséatzliche innere ErschlieBung pragt sich durch eine gestaffelte Erschliefung
von zwei Halbringnetzen aus. Um alle Grundstiicke des Plangebietes zu erschlieften
verlauft die ErschlieBung des Ulibergeordneten Halbringes zunéchst gen Siden zum
oberen Hangbereich, knickt aber im Osten entlang der 45m Héhenlinie ab, um die Stei-
gung auf ein vertragliches Maf zu begrenzen (vorgesehen sind hier ca. 8 % Geféile).
Dieser nordliche ErschlieBungshalbring soll den Verkehr des Wohngebietes aufnehmen
und ihn zur Stralle Blaue Lehmkuhle fiihren. Entlang dieser ErschlieRungsstrale sollen
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strallenbegleitend ein FulRweg sowie Parkplatzpakete und Bauminseln angeordnet wer-
den.

Ein zweiter Halbring ist im siidlichen Bereich des Plangebietes als verkehrsberuhigte
Wohnstralle und Mischverkehrsflache geplant. Auch hier sind vereinzelt &ffentliche
Parkplatze und Bauminseln vorgesehen.

Im mittig liegenden Miindungsbereich zwischen dem nérdlichen ErschlieBungshalbring
und dem sudlichen Halbring soll im Bereich der angrenzenden Grinflache ein Quar-
tiersplatz ausgebildet werden.

Weiterhin werden im mittigen Bereich des Plangebietes zwei barrierefreie Parkplatze
angeordnet.

Das Konzept sieht im Weiteren den Erhalt und die Starkung der im Westen bestehen-
den von Norden nach Siiden verlaufenden Fulwegeverbindung vor, fiihrt diese jedoch
von Norden kommend {iber die Plangebietsstraften, damit eine Beruhigung des westli-
chen Naturraums erreicht wird, bevor der Fuliweg im Siiden den bestehenden Verlauf
am Westrand des Baugebietes aufgreift. Weiterhin sollen éffentliche FuRwegequerver-
bindungen durch die Griinflichen im Baugebiet geschaffen werden, um wesentliche
Wegebeziehungen aufzugreifen und die Entfernungen fiir den FuBverkehr zu minimie-
ren.

Griinstruktur

Ziel ist erstens die Sicherung und Abrundung des griinen Ortsrandes bzw. der westlich
bestehenden Griinflachen, die Teil eines weitergehenden Griinzuges sind.

Die westlichen Griinfldchen, in denen in den niederen Bereichen schiltzenswerte Bio-
topstrukturen liegen, sollen gesichert und von Bebauung bzw. baulicher/erschlieBungs-
technischer Uberformung freigehalten werden.

Zweitens soll eine Durchgrinung des Wohngebietes erreicht werden und dieses mit
den westlich angrenzenden Griinflachen verknlpft werden. Die Durchgriinung ist im
Norden des Baugebietes entlang der Hohenlinien geplant. Diese Flachen sollen in die-
sem Abschnitt auch zur offenen Flihrung der Regenwasserableitung dienen. Im nord-
westlichen Bereich, Ostlich des FulRweges ist daflir eine groRere Flache fir die Abwas-
serbeseitigung in Form der Anlage eines naturnahen Regenriickhaliebeckens geplant.
Diese Flache liegt gemaft dem Relief an der tiefsten Stelle im Plangebiet, wo sich be-
reits derzeitig natirlich das Regenwasser sammelt.

Eine moglichst grofle Zahl an Bestandsbaumen soll erhalten bleiben, dazu gehdéren
insbesondere auch Obstbaume. Im zentralen, siidlichen Bereich des Plangebietes soll
zudem ein Quartiersplatz mit Spielplatz und Griinflaichen ausgebildet werden. Von hier
aus besteht ein Weitblick gen Norden in das Eutiner Umland und es werden weitere
Grinflachen durch den sldlichen Teil des Baugebietes angeschliossen, die neben Er-
holungsmaglichkeiten auch neue Lebensraumstrukturen fir Tiere und Pflanzen bieten.

Die ErschlieBungsstra’en sollen mit Baumpflanzungen/Griininseln durchgriint werden.

SWUP GmbH Roeckstrale 3 Fon +49451 58 59 45 29 kontakt@swup.de Seite
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Weiterhin soll ein mdglichst hoher Flachenanteil der Dacher als Grindacher ausgebildet
werden. Dies betrifft alle Gebaude im Plangebiet.

Entwicklung des Entwurfes

In Folge der weiteren fachplanerischen Ausarbeitung und in Abstimmung mit weiteren
an der Planung beteiligten Akteuren, Fachplanern, Trager offentlicher Belange und Be-
hoérden wurde das stadtebauliche Konzept wie bereits oben erganzt in einigen Teilen
angepasst. Dies umfasst, als (iberwiegend fir den Bebauungsplan relevante Aspekte,
im Wesentlichen:

* Anpassung der Grundstiicke sowie Dachformen aufgrund der Entwasserungs-
planung.

¢ Verkleinerung einiger Grundstliicke zugunsten privater Grinflachen mit Be-
pflanzungsvorgaben.

* Anpassung der Verkehrserschliefung an die Vorgaben der weiteren Erschlie-
Rungsplanung unter Beachtung der erforderlichen Auf- und Abtrage und der
Steigung.

¢ Verschwenk des Bestandsfullweges im Westen in das neue Baugebiet zuguns-
ten einer Beruhigung der Biotoprdume, dieser knickt nun zum Schutz der
Feuchtbiotope siidlich davon in Richtung Osten ab und auf die innere Erschlie-
Rungsstralle.

* VergréRerung der fir das naturnahe RRB benétigten Flache.

* Beachtung eines groReren Abstandes von Wohnbauflachen zu den Feuchtbio-
topen im Nord-Westen. Hierdurch und aufgrund der Vergroferung der RRB-
Flache ist das nordlich angrenzende Baugrundstiick reduziert worden. Weiter-
hin wurde das siidlich angrenzende Baugrundstiick nach Siiden verschoben.

* Erhéhung des Anteils kleinteiliger verdichteter Bauformen im Westen des Plan-
gebietes.

Erhalt von weiteren Griinstrukturen und Bestandsbaumen und dadurch bedingte Ver-
schiebung von Baukérpern und Baugrenzen.

2.3 Flachendarstellungen und weitere Planinhalte

2.3.1 Bauflachen

Gemal § 1 Abs. 1 BauNVO kénnen im Flachennutzungsplan die fiir die Bebauung vor-
gesehenen Flachen nach der aligemeinen Art ihrer baulichen Nutzung dargestellt wer-
den.

Grundlage fiir die Planung ist der stadtebauliche Entwurf aus dem Jahr 2022 mitsamt
seiner Weiterentwickiung in Folge weiterer Fachplanungen.

Gemaf den Planungszielen und des stidtebaulichen Konzeptes weist die 29. Anderung
des FNP gemaf § 5 Abs. 2 BauGB auf dem Uberwiegenden Teil der Flachen, genauer

SWUP GmbH Roeckstralie 3 Fon +49451 58 594529 kontakt@swup.de Seite
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fur den dstlichen Bereich des Geltungsbereiches bis zur westlich liegenden derzeitigen
FuBwegeverbindung zwischen der Strafte ,Blaue Lehmkuhle” im Norden und den
Wohngebauden an der Saatziger Stralle im Sliden Wohnbauflachen (W) aus.

Ubergeordnetes Ziel ist die Bereitstellung von weiteren Wohnbauflachen fiir die derzei-
tige und zukiinftige Versorgung der Bevolkerung mit ausreichend Wohnraum. Stadte-
bauliches Ziel ist, die eng an den Siedlungskdrper grenzenden Flachen fiir eine Wohn-
baulandentwicklung zu ertiichtigen. Dabei soll eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung der Siedlungsbereiche gesichert werden und der baulich vorhandenen Siedlungs-
kérper sinnvoll durch gemischte Formen der Wohnnutzung ergénzt werden.

2.3.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die Stralke ,Blaue Lehmkuhle” gegeben.

Die innere ErschlieBung der Wohnbauflachen ist im Bebauungsplan zu regeln.

FuRweg

Der von Nord nach Sid verlaufende Bestandsfufiweg im westlichen Bereich des Plan-
gebietes — zwischen &stlich geplanter Wohnbaufldche und westlich angrenzenden
Grinflachen — wird Uber die Darstellung als sonstiges Planzeichen, hier Vorhandener
Wanderweg/ FuBwegeverbindung gesichert, jedoch in der Fihrung geandert. Er wird
von Siliden ca. 70 m auf der bisherigen Trasse gefiihrt und schwenkt dann in die ge-
plante Wohnbauflache nach Osten auf die innere Erschlielbung (der im parallelen Be-
bauungsplan entwickelten Planstral3en) ab, und folgt dieser nach Norden parallel ver-
setzt zum bisherigen Verlauf in Richtung zur Schule und miindet auf die StralRe Blaue
Lehmkuhle.

Belastungen der Verkehrsinfrastruktur

Im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplans Nr. 146 wurde durch die VTT-
Planungsbiiro GmbH im Jahr 2022/2023 eine verkehrstechnische Untersuchung zur
vorliegenden Planung des Bebauungsplanes Nr. 146 erstellt. Mit der Untersuchung
wurde anhand einer aktuellen Verkehrszéhlung, der Berechnung der Verkehrserzeu-
gung, der Ermittlung von Prognosedaten anhand der durch die neue Wohnbebauung
induzierten Verkehre sowie der Analyse von drei Knotenpunkten und einer Berechnung
der zukiinftigen Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte der verkehrliche Einfluss der Pla-
nung auf das anliegende Strallennetz untersucht. In der Zusammenfassung des Gut-
achtens ist herauszustellen, dass die innere und auterer Erschlieffung des Plangebie-
tes liber die drei untersuchten Knotenpunkte in Anbetracht der Verkehrszahlen aus ak-
tuellen Zahlungen im November 2022 und die berechneten Verkehrserzeugungen
durch den vorliegenden Bebauungsplan leistungsfahig abgewickelt werden kénnen und
kein negativer Einfluss auf den Verkehrsfluss ausgelibt wird.

Die Untersuchung zeigt zudem, dass die die neue Anbindung des Plangebietes an das
bestehende Straflennetz auf fiir die Prognose 2035 inklusive einer berticksichtigten
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Verkehrszunahme weiterhin groRe Kapazitatsreserven beinhaltet. (VT T 2023) (vgl. An-
lage 8.3)

2.3.3 Ver-und Entsorgung

Im Bereich der StrafRe ,Blaue Lehmkuhle® liegen die Versorgungleitungen, zu denen
Anschliisse hergestellt werden miissen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
bleibt zu priifen, inwieweit die vorhandenen Leitungen und weiteren ErschlieBungsan-
lagen noch Kapazitdten haben, die Versorgung und Entsorgung der geplanten zusatz-
lichen Baugebiete zu gewahrleisten oder ob neue Versorgungs-/ Entsorgungsleitungen
erforderlich sind.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 146 ist folgendes an-
zumerken:

Trinkwasser
Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch die Stadtwerke Eutin GmbH (SWE).

In der Stralle ,Blaue Lehmkuhle ist eine Trinkwasserleitung in wechselnden Nennwei-
ten DN 100 und DN 150 vorhanden. Es ist ein Anschluss an die vorhandenen Trinkwas-
serleitungen im Bereich der StralRe ,Blaue Lehmkuhle” vorgesehen. Die Wasserversor-
gung erfolgt dann aus der Strafie Blaue Lehmkuhle. Es ist eine Verstarkung, Ausbau
und Ringschluss der Wasserversorgung in Richtung Pléner Stralle/Saatziger Stralle
geplant. Weiteres ist durch den Bebauungsplan zu regeln.

Loschwasser

Der erforderliche Loschwassergrundschutz von 96 m3h {ber 2 Stunden kann gemaf
Stellungnahme der Stadtwerke Eutin GmbH vom 13.07.2023 Uber das Versorgungsnetz
der zentralen Trinkwasserversorgung sichergestellt werden. Unter normalen Betriebs-
bedingungen im Wasserwerk und im Wasserrohrnetz, kénnen aus dem Hydranten (HY
297, Blaue Lehmkuhle 12a) in der Einzelabnahme 96 m*h entnommen werden. Weite-
res ist durch den Bebauungsplan zu regein.

Feuerwehr

Die brandschutztechnische Anfahrbarkeit des Plangebietes ist (iber die Anschliisse zur
Stralle ,Blaue Lehmkuhle® gegeben. Die weitere brandschutztechnische Anfahrbarkeit
innerhalb des Plangebietes ist durch den Bebauungsplan zu regein.

Die konkrete Organisation der fir die Feuerwehr erforderlichen Fiachen bleibt der Ge-
nehmigungsplanung zum Bauvorhaben vorbehalten.

Entwasserung Schmutzwasser

Entlang der westlichen BestandsfuBwegeverbindung zwischen der StralRe ,Blaue
Lehmkuhle” im Norden und der Saatziger Stral3e im Siden verlauft ein SW-Kanal, der
im weiteren Verlauf das Abwasser aus den umgebenden Siedlungsbereichen bis zum
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nordlich den Plangebietes gelegenen Pumpwerk ,Festplatz® leitet. Diese Leitung soll
erhalten und gesichert werden.

In der Strafie ,Blaue Lehmkuhle® verlauft in Langsrichtung bislang kein SW-Freigefélle-
kanal, an den die Grundstiicke des neuen Baugebietes angeschlossen werden kdnn-
ten.

Entsprechend der Vorabstimmung mit der Stadtentwasserung Eutin ist das im Plange-
biet anfallende Schmutzwasser iber SW-Freigefallekanile zu fassen und {ber einen
Anschluss an den bestehenden Kanal 4631 in Richtung Pumpwerk ,Festplatz® im Frei-
gefalle abzuleiten.

Aus diesem Grund ist durch das ingenieurbiiro Maas+Milller die Planung eines SW-
Kanals im sudlichen Bereich der Stral’e ,Blaue Lehmkuhle” geplant, iber welchen die
Grundstiicke erschlossen werden. Der SW-Kanal soll im Nord-Westen des Plangebie-
tes im Bereich der Strale ,Blaue Lehmkuhle®” an das vorhandene SW-Kanalnetz ange-
schlossen werden.

Alle SW-Kandle sind in &ffentlichen Bereichen vorgesehen. Weiteres ist liber den Be-
bauungsplan zu regeln.

Entwidsserung Niederschlagswasser

In der westlichen FuRweg-Verbindung zwischen der Stral’e ,Blaue Lehmkuhle* und der
Saatziger Stralte verlauft parallel zum SW-Kanal ein RwW-Kanal DN 300, der im weiteren
Verlauf das Niederschlagswasser aus den umgebenden Siedlungsbereichen fasst und
in das Verbandsgewasser 1.12 des WBV Schwentine einleitet.

Baugrundgutachten

Durch das Biro fur Geotechnik und Umweltchemie Hajo Bauer wurde eine Baugrund-
begutachtung durchgefiihrt und mit Datum vom 18.05.2022 ein entsprechendes Gut-
achten vorgelegt. (Bauer 2022) (vgl. Anlage 8.1)

Im {berwiegenden Teil des Plangebietes wurden aufgelockerte Aufflillbéden als
schwach schluffige bis schiluffige Sandbdden, teilweise mit humosen Anteilen, festge-
stellt.

Im Bereich der natiirlichen Niederungsbereiche im Nord-Westen des Plangebietes
wurde holozéne organische Weichschichten (Torf, Mudde), teilweise mit Sandlagen,
unterlagert festgestellt. Hierunter folgen Sande von mitteldichter Lagerung sowie
Schluffboden.

Im Rahmen der Sondierarbeiten zum Baugrundgutachten wurden Wassersténde von
0,4 m unter Gelandeoberkante (u.GOK) (insbesondere in den nordwestlichen Niede-
rungsbereichen) bis 4,0 m u.GOK festgestellt.

Der Durchlassigkeitsbeiwert (k~Wert) der abgetroffenen Schiuffbdden liegt erfahrungs-
gemaf bei ki = 1,0x107 m/s bis ks = 1,0x10° m/s. Die angetroffenen Boden sind als
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schwach durchlassig bis sehr schwach durchlassig einzustufen. Bei ,durchlassigen” Bo-
den wie z.B. Sandbdden liegt der Durchldssigkeitsbeiwert dagegen erfahrungsgeman
bei ki= 1,0x10° m/s. Diese kdnnen als einzelne Ausnahmen auftreten.

Fir die Versickerung von Niederschlagswasser liegen laut Baugrundgutachten keine

ausreichend giinstigen Bodenverhaltnisse vor.

Entwéasserung des Plangebietes

Aufgrund der Erkenntnisse zum Baugrund sowie dem vorhandenen natirlichen Gefalle

ist davon auszugehen, dass eine Versickerung von Starkniederschlagen auf den Gber-

wiegenden Teilen des Plangebietes im Bereich der Baufldchen nicht mdglich ist und
daher eine Ableitung bzw. eine Sammlung in den natirlich ausgepragten Niederungs-
bereichen des Plangebietes im Nord-Westen unumganglich ist.

In Vorabstimmung mit der Stadtentwasserung Eutin sowie dem Kreis Ostholstein und

dem WBYV Schwentine ist die Regenwasserentwasserung auf Grundlage des Entwas-

serungskonzeptes des Ingenieurbiiros Maas+Muiller (2024) (vgl. Anlage 8.4) wie folgt
geplant:

¢ Das auf den Baugrundstiicken des WA 3 und den westlich davon liegenden WA 2
an der Strale ,Blaue Lehmkuhle” anfallende Niederschlagswasser soll tiber einen
Anschluss an die vorhandene RW-Kanalisation im Bereich der Stralle entwassert
werden (Einzugsgebiet ,EFHs Blaue Lehmkuhle®). Im Rahmen des Entwésserungs-
konzeptes des Biiros IBMM ist in Abstimmung mit der Stadtentwédsserung Eutin
sowie auf Grundlage der Rickmeldung des Wasser- und Bodenverbands Osthol-
stein (WBV OH) vom 26.07.2023 eine ungedrosselte Einleitung fiir diese Fiache in
den bestehenden RW-Kanal geplant.

¢ Das auf den Baugrundstiicken des WA 5 und der WA 6 (Einzugsgebiete MFHs)
anfallende Niederschlagswasser soll sowohl iber Dachbegriinungen als auch de-
zentral auf den Grundstiicken in Form von Rigolen oder Stauraumkanélen zuriick-
gehailten und entsprechend den Forderungen des WBYV Schwentine mit 1,0 l/(s*ha)
gedrosselt in die in den Planstral3en vorgesehenen Regenwasserkanale abgeleitet
werden.

* Die Niederschlagsentwéasserung der restlichen Plangebietsflache (librige Bauge-
biete (WA 1, WA 2b, WA 4, WA 4b) und Verkehrsflichen (Einzugsgebiet RRB))
erfolgt unter Beachtung des natiirlichen Geléndeveriaufs ebenfalls tber die in den
PlanstraRen vorgesehenen Regenwasserkanale sowie einen geplanten offenen
Muldenverlauf in der Grinflache nordlich der Baugebiete WA 4.

e Auch auf den ibrigen Baugrundstiicken solt iiber Dachbegriinungen ein Anteil des
anfallenden Niederschlagswassers zurlickgehalten werden.

e Seitens der stadtischen Entwasserungsbetriebe wurden Vorgaben gemacht, wo-
nach in den 6ffentlichen Verkehrsflachen Mulden wegen der Hangigkeit des Gelén-
des und Rigolen aus Unterhaltungskostengriinden ausscheiden.
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Aus diesem Grund ist lediglich im nérdlichen, dffentlichen Griinzug ein offener Mul-
denverlauf vorgesehen, in welchem das anfallende Niederschlagswasser der direkt
daran sidlich angrenzenden Baugrundstiicke der Baugebiete WA 4 in Richtung
Nordwesten abgeleitet wird.

Das gesammelte Niederschlagswasser wird in die fir das Gebiet vorgesehene
zentrale naturnahe Regenrlickhalteanlage im Bereich der natiirlichen Senke des
Plangebietes im Nordwesten abgeleitet.

Hier, im Nordwesten, im Bereich des &stlichen Kleingewésserbiotops soll das an-
fallende Niederschlagswasser in Form einer naturnahen Regenwasserrickhaltean-
lage oberirdisch gesammelt und zuriickgehalten werden (RRB). In diesem nord-
westlichen Niederungsbereichen lasst auch der Baugrund in Teilen eine Versicke-
rung zu.

Gemaf} Vorabstimmung mit Unterer Wasserbehdrde und Unterer Naturschutzbe-
hoérde des Kreises Ostholstein vom 12.01.2023 ist das RRB als naturnahe Regen-
wasserriickhalteanlage vorgesehen, in der auch ein Teil des Niederschlagswassers
versickert. Um den Eingriff moglichst gering zu halten, ist lediglich eine geringfligige
Anpassung der vorhandenen Gelandesituation in Form einer Entschlammung des
vorhandenen Kleingewassers sowie die Ausbildung einer Niedrigwasserrinne unter
Verzicht auf Befestigungen, technische Béschungsaniagen oder weitere Unterhal-
tungswege vorgesehen.

Die RW-Ruckhaltung erfolgt hier bis zur Hohenlinie NHN +33,0 m unter Beriicksich-
tigung eines Puffers.

Vor Einleitung in die Regenriickhaltung erfolgt eine Regenklarung nach DWA A
102.

Vorgeschaitet zum RRB wird hierflr ein unterirdisches Regenklarbecken im Bereich
der Planstrafte A angelegt. Ein Wartungsfahrzeug kann lber die ErschlieRungs-
stralle bzw. die Parkplatzflachen die unterirdischen technischen Anlagen anfahren.
Damit ist auch die Wartung des RRB gesichert. Eine direkte Befahrbarkeit des RRB-
Gelandes, wie zum Beispiel mittels Ausbau eines eigens angelegten Unterhaltungs-
weges, oder technische Anlagen im RRB sind dadurch nicht erforderlich.

Da im RRB nicht ausreichend Raum fiir das benétigte Regenriickhaltevolumen zur
Verfiigung steht, wird der westliche Biotopbereich als zusétzliche Uberflutungs-
mulde beansprucht. Hier ist ein Erhalt der Biotopfliche vorgesehen. Technische
Anlagen oder auch ein Unterhaltungsweg um die Biotopflache herum sind hier nicht
vorgesehen. Ziel ist die Beibehaltung des vorhandenen Stillgewéssers mit dem der-
zeit vorhandenen natlirlichen Gelande.

Das RRB und das westliche Stillgewésser werden mit einem Uberlaufrohr unter
dem derzeitigem Bestandsweg miteinander verbunden, wodurch ein zusatzlicher
Uberflutungsraum zur Verfiigung steht.

SWUP GmbH Roeckstrafie 3 Fon +49451 58 59 4529 kontakt@swup.de

Landschaft | Stadt | Kommunikation 23568 Liibeck swup.de

ThelenGruppe

| SWUP

Landschaft | Stadt |
Kommunikation

18.12.2024

Seite
24



:——_—l — ThelenGruppe
[ SWUP
[§ Landschaft | Stadt |
. Kommunikation

Stadt Eutin | 29. Anderung Flachennutzungsplan | Begriindung 18.12.2024

e Weiterhin erfolgt im Bereich des derzeitigen Bestandsweges die Anlage eines Dros-
selschachts unter Beachtung der querenden Bestandsleitung. Mit dem Drossel-
schacht wird der Anschluss des Riickhaltebeckens an die RW-Kanalisation im Be-
reich des Bestandsweges hergestellt. Nach Abstimmung von IBMM mit der Stadt-
entwasserung und dem WBYV OH kann der Abfluss Gber die dezentralen und die
zentrale Regenriickhalteanlage (RRB) auf den geforderten Abfluss von 1,0 l/(s*ha)
gedrosselt werden.

* FUrdie naturnahen Riickhalterdume ist ein Sicherheitskonzept unter Beachtung der
DWA 616 zu erstellen.

FUr das RRB ist eine Flache fir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung mit
der Zweckbestimmung ,,Regenwasserriickhaltebecken®” im FNP dargestellt (vgl. auch
Kapitel 2.3.4).

Im Rahmen des Entwédsserungskonzeptes (Maas+Miiller 2024) wurde der durch die
Planung veranderte Wasserhaushalt gemaR des Erlasses A-RW1 vom 10.10.2019 be-
trachtet und mit dem Referenzzustand verglichen. Mit den im paralle! aufgestellten Be-
bauungsplan getroffenen Festsetzungen zu Dachbegriinung, zu Riickhaltung auf den
Mehrfamilienhausgrundstiicken, zur naturnahen Gestaltung des Regenwasserriickhal-
tebeckens, zum Erhalt von Anpflanzungen, zum Erhalt von Griinflachen, zu Stral3en-
baumanpflanzungen und weiteren Geholzanpflanzungen auf den Baugrundstiicken und
anderen Flachen wird der Fall 2 erreicht, was bedeutet, dass der naturnahe Wasser-
haushalt durch den B-Plan deutlich geschadigt wird. In diesem Fall fordert der Erlass
A-RW 1 lokale Uberpriifungen. Die lokale Uberpriifung kommt hier zu folgenden Ergeb-
nissen:

* Regional Uberpriifung: Nach A-RW 1 Kap. 5 sind die Nachweise beziiglich der Ein-
leitung in ein Gewasser in den Fallen nicht zu fuhren, in denen es trotz Schadigung
des potenziell naturnahen Wasserhaushalts nicht zu einem erhéhten Oberflachen-
abfluss kommt.

Der Drosselabfluss von 1,0 l/(s*ha) liegt unter dem landwirtschaftlichen Abfluss von
1,2 I/(s*ha), weshalb es nicht zu einem erhdhten Oberflachenabfluss kommt. Von
daher sind die Nachweise zur Einleitung in ein Gewasser nicht erforderlich.

» Lokale Uberpriifung: GemaR Vorabstimmung mit den Stadtischen Betrieben Eutin
und dem WBYV Schwentine erfolgt die Ableitung des Niederschlagswassers der Be-
bauungsplanflaiche Uber den 6&ffentlichen Regenwasserkanal in das Verbands-
gewasser Nr. 1.12 des WBV Schwentine. Die Nachweise ,Bordvoll* und ,Erosion”
nach Erlass A-RW 1 Kapitel 4.1 und 4.2 entfallen, da die Einleitung in Giber 200 m
Entfernung zum Verbandsgewasser in den bestehenden verrohrten Regenwasser-
kanal erfolgt.

Am 27.06.2024 ist von der-Unteren Wasserbehdrde die wasserrechtliche Genehmigung
fir dieses Entwasserungskonzept gemal Einfihrungserlass ,Wasserrechtliche Anfor-
derungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein — Teil 1: Mengenbe-
wirtschaftung, A-RW 1" Punkt 2. Abs. 1 vom 10.10.2019 in Aussicht gestellt worden.
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Strom-, Energie- und Gasversorgung
Die Versorgung mit Strom und Erdgas erfolgt durch die Stadtwerke Eutin GmbH (SWE).

In der Stralke ,Blaue Lehmkuhle” ist eine Mittel- sowie eine Niederspannungsleitung
vorhanden, an die angeschlossen werden soll. Die Stadtwerke Eutin stehen mit dem
Erschliefber in Abstimmung beziiglich der Stromversorgung. Die Notwendigkeit zusatz-
licher Trafostation auf dem Grundstiick des Erschlief3ers ist zu priifen. Der Platzbedarf
und die Zuganglichkeit sind in Abstimmung mit den SWE zu regeln.

In der Stralle ,Blaue Lehmkuhle® ist eine Gasleitung DN 150 vorhanden. Die Gasver-
sorgung kann aus der StralBe Blaue Lehmkuhle erfolgen. Die Stadtwerke Eutin stehen
mit dem ErschiielRer in Gesprachen zur Realisierung einer Warmeversorgung chne Erd-
gas.

Ein weitergehendes Energiekonzept liegt noch nicht vor. Angedacht ist die (unterstiit-
zende) Nutzung von dezentralen Solarenergieanlagen auf den Dachern.

Eine Machbarkeitsstudie zur Warmeversorgung des Gebietes durch die Averdung In-
genieure & Berater GmbH (2024) befindet sich derzeit in Erarbeitung und ist noch nicht
abgeschlossen. Erkennbar sind Optionen fiir eine zentrale Warmeversorgung des gro-
Reren Teiles des Gebietes mit Mehrfamilienhdusern, welche Techniken zur Erzeugung
von Warme aus erneuerbaren Energien nutzen wie Luftwarme (Warmepumpen), Erd-
warme (Erdsonden), Solarabsorber oder eine Kombination vorgenannter Techniken.
Fir die Ubrigen Einzelhduser im Gebiet ist eine dezentralen Einzelversorgung wahr-
scheinlich.

Weitere Regelungen und Planungen sind im Bebauungsplan zu treffen.
Medien und Breitband
Die Versorgung mit Glasfaser erfolgt durch die Stadtwerke Eutin GmbH (SWE).

In der Straf’e ,Blaue Lehmkuhle"” ist eine Breitbandversorgung vorhanden, an die ange-
schlossen werden soll. Ndheres ist durch den Bebauungsplan zu regeln.

Fir die Versorgung mit schnellem Internet, Telefon und Fernsehen kann die Stadtwerke
Eutin GmbH eine Breitbandversorgung auf FTTH-Basis errichten. Damit kann auch die
Grundversorgung Telekommunikation fiir dieses ErschlieBungsgebiet sichergestellt
werden.

Miillentsorgung

Die Erschlieffung des Plangebietes kann Uber die Stral3e ,Blaue Lehmkuhle” erfolgen.
Die innere Erschlieung des Plangebietes ist durch den Bebauungsplan zu regeln.
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2.3.4 Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die
Abwasserbeseitigung

In der Planzeichnung wird entsprechend der geplanten Niederschlagsentwasserung im
Niederungsbereich im Nord-Westen des Plangebietes eine Flache fiir Versorgungsan-
lagen und fiir die Abwasserbeseitigung, hier fiir die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB dargestellt und mit der Zweckbe-
stimmung Regenrickhaltebecken (RRB) gekennzeichnet. (vgl. auch Kapitel 2.3.3)

2.3.5 Fihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen

Entlang der westlichen BestandsfuBwegeverbindung zwischen der Strale ,Blaue
Lehmkuhle" im Norden und der Saatziger Straf’e im Siden verlauft ein SW-Kanal, der
im weiteren Verlauf das Abwasser aus den umgebenden Siedlungsbereichen bis zum
ndrdlich den Plangebietes gelegenen Pumpwerk ,Festplatz” leitet. Diese Leitung soll
erhalten und gesichert werden (siehe auch Kapitel 2.3.3).

Parallel zum SW-Kanal verlauft ein RW-Kanal DN 300, der im weiteren Verlauf das
Niederschlagswasser aus den umgebenden Siedlungsbereichen fasst und in das Ver-
bandsgewasser 1.12 des WBV Schwentine einleitet. Auch diese Leitung soll erhalten
und gesichert werden (siehe auch Kapitel 2.3.3).

Zur Erhaltung und Sicherung der beiden unterirdischen Bestandsleitungen wird die Lei-
tungsfiihrung planzeichnerisch in der vorliegenden 29. Anderung des Fldchennutzungs-
planes {lbernommen und entsprechend als Flihrung von unterirdischen Versorgungs-
leitungen dargestelit.

2.3.6 Griinflachen

Die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt die bestehenden westlich der der-
zeitigen Fulwegeverbindung liegenden Grinflichen entsprechend den vorhandenen
Nutzungen als private Griinflachen dar. Diese Griinflachen {ibernehmen eine wichtige
Funktion fiir Flora und Fauna, sorgen zudem zur griinen Abrundung des 0Ostlichen Sied-
lungskorpers und stellen mit den weiter westlich angrenzenden Griinflachen einen
durchgehenden Grlinzug dar. Durch die Flachenausweisung im vorliegenden FNP sol-
len diese Grinflachen mitsamt den verschiedenen Biotopstrukturen einschlieflich Feld-
hecke (Knick) und Stillgewasser geschiitzt und erhalten werden.

2.3.7 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Bestandsbiotope westlich des FulRweges, sowie die Flache fir die Niederschlags-
entwasserung in Form eines naturnahen Regenriickhaltebeckens (siehe dazu auch Ka-
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pitel 2.3.3) im Nord-Westen des Plangebietes, hier stlich des FuRweges, werden Uber-
lagernd als Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Ziel ist fur das naturnahe Regenrlickhaltebe-
cken eine naturnahe Aufwertung des Bereichs. Denkbar sind die Eigenentwicklung der
Vegetation (u.a. Flutrasen, Réhrichte, Staudenfluren) angepasst an die Standortbedin-
gungen mit regelmaRiger Uberflutung sowie extensives Pflegeregime zur Freihaltung
von Geholzen. Hierdurch kénnen wertvolle Lebensraume erhalten und auch geschaffen
werden. Die weitere Regenwasserriickhaltung soll im westlichen Biotopbereich ohne
UmgestaltungsmaBnahmen, ohne Umzaunung, ohne Umfahrung und Beibehalt des
derzeitigen Zustands erfolgen. Hier wird eine regelmafigere Wasserfiihrung fir das Bi-
otop als gtinstig und den Lebensraum verbessernd fir die faunistischen Vorkommen
(Molche, u.a. Amphibien) gewertet.

Die typischen Feldhecken (Knicks) westlich und teilweise auch dstlich entlang des Be-
standsweges sind zu erhalten und zu sichern.

Im Westen ist die Aufwertung des Griinlandes und die Entwicklung von Bereichen mit
Streuobstwiesen gemaf den Vorgaben des Landschaftsplans denkbar.

Mafstabsbedingt wird auf eine differenzierte Ausweisung der Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in der
29. Anderung des Fliachennutzungsplans verzichtet. Weitere Regelungen sind im Be-
bauungsplan zu 