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e

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gemanB § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
zur

27. Anderung des Flichennutzungsplanes
fur ein Gebiet
siidlich der Industriestrale und éstlich der Strae Lindenbruchredder

der Stadt Eutin

Die Stadt Eutin baut mit der Aufstellung der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes auf den In-
halten der geltenden Flachennutzungsplanung einschlieflich der wirksam gewordenen Anderungen
auf und konkretisiert mit dieser Bauleitplanung die allgemeine Art der baulichen Nutzung, bezogen
auf den Plan&nderungsbereich.

In der geltenden Flachennutzungsplanung sind die Plangebietsflachen der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 85 fiir den westlichen Planbereich als gewerbliche Baufliche (G) und der dstliche
Bereich als Sonderbaufliche (S) dargestellt, sodass im Zuge der Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 85 auch eine Anderung des Flachennutzungsplanes ausschlieRlich fir den
westlichen Planbereich erforderlich und im Parallelverfahren im Rahmen einer 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefiihrt wurde.

Mit der parallel aufgestellten 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Neustrukturierung der Bestandsliegenschaften, abgestimmt um die ge-
anderte Anrechenbarkeit der Verkaufsflichen, geschaffen werden. Weiterhin soll im Planaufstel-
lungsverfahren aufgezeigt werden, welche Entwicklungsméglichkeiten die beiden vorhandenen
Fachmérkte am Standort unter Einbeziehung der Freiflaichennutzungen und Neuorganisation der
Stellplatzflachen sowie der Ausstellungsflachen bestehen.

Da mit der Planung lediglich eine baugebietsinterne Neustrukturierung des Bestandsgebiets erfol-
gen soll und keine grundsétzliche Anderung der Baugebietstypen mit diesem Anderungsverfahren
verbunden sein wird, werden keine wesentlichen Beeintrachtigungen des bestehenden Nutzungs-
gefliges aus der bebauten Ortslage heraus auf die 6kologisch wertvolien Randbereiche erwartet.

Entsprechend der Erérterung und Beratung wurde folgendes Planungsziel fir diese Bauleitplanung
angestrebt:

o Aufgrund der langjahrlich ausgetibten Nutzung als ,Grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb* mit
der nutzungsbegrenzenden Zweckbestimmung als Fachmarkt wird der Fachmarkt nunmehr
auch als solcher als Sonderbauflache ,Fachmarkt‘ dargestellt. Dies gilt fiir den gesamten
Plananderungsbereich. Eine Differenzierung der planungsrechtlichen relevanten Flachen-
festsetzungen erfolgt auf der Planungsebene der Bebauungsplanung.

Dabei fanden im Zuge der Projektentwicklung und der vorbereitenden Bauleitplanung Beriicksichti-
gung:

- die Belange des Orts- und Landschaftsbilds

- die Anforderungen an den Schutz angrenzender Waldflachen

- die Belange der gemeinsamen ErschlieBung

- die Belange des Immissionsschutzes

- das Vermeidungs- und Minimierungsgebot und die artenschutzrechtlichen Belange

jeweils nach BNatSchG

Zur Sicherstellung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung nach § 1 Abs. 3 BauGB waren die
beiden o. g. Bauleitplanungen aufzustellen. Zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots* nach § 8 Abs.
2 BauGB wurde die Aufstellung der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 aufgestelit.
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1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wurde fiir die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin
fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht, der Bestandteil der Begriin-
dung ist, beschrieben und entsprechend der Planungsebene der Flachennutzungsplanung abge-
schichtet bewertet wurden.

= Khnickabschnitte als gemaR § 21 LNatSchG bzw. nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop
sind innerhalb des Planbereichs nicht vorhanden.

= Waldflachen sind untermittelbar angrenzend an den Fachmarktstandort vorhanden und dem-
zufolge insbesondere im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten. Gegentber
den bestehenden Unterschreitungen des Waldabstandes sind weitere Unterschreitungen nur
im Einvernehmen mit der unteren Forstbehérde zuldssig.

= Innerhalb des Planbereichs sind keine Vorkommen von besonders geschiitzten Pflanzenar-
ten nach § 7 BNatSchG bekannt und aufgrund der Biotop- und Nutzungsstruktur auch nicht
zu erwarten. Daher war seitens der Stadt Eutin eine Verletzung der Zugriffsverbote gemag
§ 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

= Eingriffe in das Schutzgut Boden und Schutzgut Flache sind aufgrund der Bestandsiiberpla-
nung und der grundsétzlichen Beibehaltung der bisher planungsrechtlich zulassigen Versieg-
lung beider Fachmarkte nicht zu erwarten und werden dementsprechend auch nicht plane-
risch vorbereitet.

= Erhebliche Beeintrachtigungen beziglich des Schutzguts Mensch einschlieBlich der mensch-
lichen Gesundheit aufgrund von La&rmimmissionen aus Verkehrslérm oder Gewerbelarm sind
nicht zu erwarten.

= Weitere Immissionsarten waren fir die Beurteilung des Planvorhabens nach Kenntnis der
Stadt Eutin nicht relevant und wurden daher nicht vertiefend betrachtet.

= Auswirkungen auf das &rtliche Klima kdénnen durch eigenverantwortliche MaRnahmen der
jeweiligen Fachmérkte bzw. deren Betreiber beeinflusst werden.

= Erholungsnutzungen oder -einrichtungen werden nicht beeintrachtigt, sondern durch das ge-
plante Vorhaben erweitert.

= Eingriffe in das Schutzgut Kulturgditer sind nach Mitteilung des Archaologischen Landesam-
tes nicht zu erwarten.

= Hinweise auf Kampfmittel liegen der Stadt Eutin aufgrund der Inhalte und Darstellungen der
gemeindlichen Flachennutzungs- und Landschaftsplanung und entsprechend der Landes-
verordnung zur Anderung der Kampfmittelverordnung vom 22.07.2015 fiir den Planbereich
nicht vor, kénnen aber auch nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Zufallsfunde von Munition kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden und sind unverziig-
lich der Polizei zu melden.

= Zum Zeitpunkt der Planaufstellung konnte die Stadt davon ausgehen, dass keine Verdachts-
momente fir mégliche Altablagerungen oder Altablagerung innerhalb des Planbereichs an-
zunehmen bzw. zu erwarten waren.

Die Auswirkungen der Planung bestehen entsprechend den Kenntnissen aus der parallel aufgestell-
ten Bebauungsplanung méglicherweise durch Beeintrachtigungen auf das Orts- und Landschaftsbild
sowie auf die Belange des Artenschutzes.

Zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen werden folgende MaRnahmen, die
vornehmlich im Zuge der Vorhabenrealisierung zu beachten sein werden, vorzusehen sein:

o Hinsichtlich der Beleuchtung innerhalb des Plangebiets im privaten und &ffentlichen Bereich
sind die Vorgaben des (zukiinftigen) § 41a BNatSchG mit dem Thema ,Schutz der Insekten-
vielfalt" zu beriicksichtigen und zu beachten.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung wurden im Umweltbericht festgehalten, der integrierter Bestand-
teil der Begriindung ist.
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2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligungen und ihre Beriicksichtigung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 12.05.2023
bis einschlieflich 12.06.2023 durchgefiihrt. Es wurden von den Biirgerinnen und Biirgern keine An-
regungen und Hinweise abgegeben.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Veréffentlichung sowie der ergénzenden Aus-
legung der Planentwirfe der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes parallel zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 85 nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen privater Person
abgegeben.

3. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die in ihren Aufgabenbereichen berithrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange so-
wie die anerkannten Naturschutzverbande wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
11.05.2023 friihzeitig Uber die Planung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Mit gleichem Datum wurden die Nachbargemeinden von der gemeindlichen Planung gemaf § 2
Abs. 2 BauGB unterrichtet und zugleich die landesplanerische Stellungnahme nach § 11 Abs. 2
LaplaG eingehoilt.

Die weitere Behérden- und Tragerbeteiligung gema § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel zur Beteili-
gung der Offentlichkeit und Veréffentlichung sowie Auslegung des Planentwurfs vom 18.12.2023 bis
einschlieBlich 31.01.2024 mit Schreiben vom 08. und 15.12.2023 in der die Institutionen iiber die
Veréffentlichung und Auslegung der Planentwiirfe unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert wurden.

Im Rahmen der o. g. Beteiligungsverfahren wurden seitens der Institutionen und der Planungstrager
Anregungen und Hinweise, vornehmilich in Verbindung und im inhaltlichen Zusammenhang mit der
verbindlichen Bauleitplanung, zu folgenden Themenbereichen gegeben:

- zu Belangen des Wald- und Gewasserschutzes

Von Seiten der Behodrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden auf der Planungs-
ebene der Flachennutzungsplanung keine planerisch relevanten Stellungnahmen abgegeben, die
nicht im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens hatten beantwortet und in die stadtische Planung
eingestellt werden kdnnen.

Die Anregungen und Hinweise konnten im Rahmen der Gesamtabwagung zum abschlieenden Be-
schluss im Sinne von Klarstellungen beriicksichtigt und in die Bauleitplanung eingestellt werden.

4. Darlequng der grundlegenden Abwagungsentscheidungen

Im Aufstellungsverfahren zur 27. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde deutlich, dass auf-
grund der langjahrig ausgetibten Nutzung keine Bedenken gegen die Darstellung des Anderungs-
bereiches als ,Grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb® mit der nutzungsbegrenzenden Zweckbestim-
mung als ,Fachmarkt* bestanden.

Die Stadt Eutin hat sich fiir die 0. a. Planung entschieden, da hierdurch der Fachmarkt in seiner
heutigen Grundstruktur erhalten und zugleich auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanung
in der Stadt Eutin planerisch abgesichert werden kann.
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