STADT FEHMARN

AUSZUG
aus der 29. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
am Dienstag, den 21. September 2021, 18:00 Uhr
in der Mensa der Inselschule Fehmarn, Burg auf Fehmarn, Kantstral3e 1, Fehmarn

A. Offentlicher Teil

11. 1. And. des B-Plans Nr. 72 der Stadt Fehmarn im Ortsteil Burg a. F., Kommunal-
hafen Burgstaaken, westlich des Hafenbeckens, 6stlich des Landesschutzdeiches
- Neubebauung Hafenstrale 61 -

hier: Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Die Adresse Hafenstral3e 61 ist mit einem grof3volumigen, aber auf3er Funktion befindli-
chem Silogebaude bebaut, vgl. Luftbild, Anlage 1. Der Flacheneigentimer strebt eine
neue Nutzung des Grundstticks an und hat zusammen mit dem von ihm hinzugezogenen
Architekturbiro entsprechende Planungen fur ein Wohn- und Geschaftshaus bei der Ver-
waltung eingereicht. Eine Visualisierung des geplanten Gebéudes ergibt sich aus der
beigefiigten Skizze, vgl. Anlage 2, die den vorlaufigen Planungsstand wiedergibt. Ande-
rungen in Bezug auf die Optik des Gebaudes im weiteren Planungsverlauf bleiben vor-
behalten.

Im Bau- und Umweltausschuss am 14.06.2021 sind die Planungsabsichten im nichtof-
fentlichen Sitzungsteil vorgestellt und anschlieBend Uber eine positive Begleitung des
Projektes beraten worden.

Die Planungsabsichten beinhalten nachfolgende Eckpunkte:

= Abriss des Silogebaudes bzw. Freilegung des Grundstiicks

= Neubau eines funfgeschossigen Gebaudes mit 36 Wohnungen und gewerblich
nutzbaren Einheiten im Erdgeschoss

= Beibehaltung der zulassigen Grundflache von 700 m?2

Politisch wird die Einhaltung folgender Inhalte beflrwortet:

= Ausschluss von Ferienwohnungsnutzung und ggf. Zweitwohnsitzen

= Festlegung einer Quote von Eigentums- und Mietwohnungen sowie grundbuchli-
che Sicherung der entsprechenden Nutzung

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 72 der Stadt
Fehmarn. Festgesetzt flr das Grundstiick Hafenstral3e 61 ist ein Mischgebiet mit flinfge-
schossiger offener Bauweise und einer uberbaubaren Grundflache von 700 m2, vgl. B-
Plan Nr. 72, Anlage 3.

Mischgebiete dienen gemald § 6 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zuldssig sind unter anderem
Wohngebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige
Gewerbetriebe. Unter die Kategorie Gewerbebetriebe fallt das Angebot und die Nutzung
von Ferienwohnungen.



Die politisch motivierte Zielsetzung ,Ausschluss von Ferienwohnungen® erfordert eine
(mindestens) textliche Anderung des hier vorherrschenden Baurechts.

Die Umsetzbarkeit der weiteren Regelungsabsichten befindet sich verwaltungsseitig der-
zeit in der Prufung.

Es wird um Beratung und Beschlussfassung gebeten.

Vereinbarkeit mit den strategischen und operativen Zielen vom 17.12.2020

a. Der Beschluss unterstiitzt das strategische Ziel: Kommunalhafen Burgstaaken als
Wirtschaftsstandort nachhaltig nutzen.

[ b. Der Beschluss ist Bestandteil des operativen Zieles:
[J c. Der Beschluss hat keine Auswirkungen auf die strategischen und operativen Ziele.

Beratung:

Frau Cronauge stellt das Projekt vor. In der Beratung ergibt sich, dass Uber die Bauleit-
planung ein Weg eingeschlagen wurde, um die Interessen der Stadt in das Projekt ein-
zubringen, das auch ohne Anderung des Bauleitplans zu Baurecht kommen konnte. Herr
May teilt noch einmal mit, dass die Verwaltung sich mit dem Vorhabentrager in einver-
nehmlichen, konstruktiven Gesprachen befinde.

Der Beschlussvorschlag kommt unverandert zur Abstimmung.

Beschluss:

1. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 72 der Stadt Fehmarn fiir ein Gebiet im
Ortsteil Burg a. F., Kommunalhafen Burgstaaken, westlich des Hafenbeckens, dst-
lich des Landesschutzdeiches — Neubebauung Hafenstral3e 61 —, wird aufgestellt.

Planungsziel ist die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den
Betrieb eines Wohn- und Geschéaftshauses in der HafenstrafRe 61.

2. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erorterung tiber die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen gem. § 47 GO soll als 6ffentlicher Ter-
min in der Verwaltung oder alternativ online tber ein Beteiligungsportal durchge-
fuhrt werden.

3. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange und Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gem. § 4 Abs. 1 BauGB soll schrift-
lich erfolgen.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. 8 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekannt zu ma-
chen.

5. Mit der Ausarbeitung der Planung ist ein qualifiziertes Planungsbuiro zu beauftra-
gen. Mit dem Vorhabentrager sind die erforderlichen stadtebaulichen Vertrage zur
Ubernahme der Planungskosten und aller Folgekosten (ErschlieRungs-/ Aus-
gleichsmalRnahmen u.a.) abzuschlieen. Der Birgermeister wird zum Abschluss
erméchtigt.




Beratungsergebnis:

Bau- und Umweltausschuss 21.09.2021 TOP 11
< 11 > Ja < 0 > Nein < 0 > Enthaltung
Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Stadtvertreter/Ausschussmitglieder von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung anwesend.

Fehmarn, den 7. Oktober 2021
Fur die Richtigkeit der Abschrift:
LA,

(Wieske)
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Vorlage 2021-
Anlage 1

Datenauszug
Erstellt fur MaR stab 1:1 000

Ersteller Gast
Erstellungsdatum 01.09.2021




Vorlage 2021 — Anlage 2

Visualisierung des geplanten Wohn- und Geschéftshauses




Satzung der Stadt Fehmarn - Ortstell Burg - uber den Bebauungsplan Nr. 72

Praambel , Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
| i StraBenquerschnitt A- A im. 1:100 - —
Aufgrund des § 10 BauGB (vom 11.06.2013) sowie nach § 84 Landesbauordnung Schleswig-Holstein wird ' Es gilt die Baunutzungsverordnung — BauNVOQ in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 03.03.2005.
nach Beschiussfassung durch der Stadtvertretung vom ............. folgende Satzung tber den Bebauungspian Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom Die orfsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker
” o . 9 gsp
Nr. 72 der Stadt Fehmam - Sportboothafen Burgstaaken -, fiir das Gebiet im siidlichen Teil von Burgstaaken, (§ 9 Abs. 7 BauGB) 11,06.2013 (BGBI. | S. 1548). Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord* am 10.03.2005 und im ,Fehmamscher Tagesblatt* am 10.03 2005,
stdlich des Menzelweges und westlich der Strale Burgstaaken, einschlieflich des alten Hafenbeckens im
Bereich des Burger Binnensees, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: ’> Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 11 BauNVO) 1. Artder baulichenNutzung 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 24.07.2006 durch-
Kiz : - Sportboothafen, Werft, maritimes Gewerbe, _ ‘ )
Teil A - Planzeichnung i.M. 1:1000 touristische Infrastruktur - (§ 11 BauNVO) 11 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 3. Die emeute friihzeitige Betelligung der Offentichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB st am 20.04.2010
, , (1) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, durchgefiihrt worden.
. : Mischgebiete (§ 6 BauNVO) Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch | | |
* %jE gewerbliche Nutaungen gepragt sind) genannten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes 4. Die Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnten,
\\\ OK Stralte o MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) und qaherjn den Plangebieten nichtzluléslsig, ' o ) wurden nach § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 28.06.2006 unterrichtet und zur Abgabe einer
N N2 T . (2) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den MI-Gebieten die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrien Stellungnahme aufgefordert.
\ I Zahl der Voligeschosse als Hochstmald Nutzungen (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 be-
2 - 2eci : zeichneten Teile des Gebiets) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit in den Plangebieten 5. Die Behérden und sonstigen Trager offentiicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnten,
. . — S " dn } i 1m e nlcht zulBssig. wurden nach § 4 Abs. 11V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 30.03.2010 emeut unterrichtet und zur Abgabe
i i 13,50 m A GRZ0,5 Grundflachenzahl als Héchstmaly einer Stellungnahme aufgefordert
¥ i : . . 12 Sonstige Sondergebiete - Sportboothafen - (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
i e i e e (1) Die Sondergebiete 1 bis 3 und 6 — Sportboothafen — dienen ausschlieBlich der Unterbringung von 6. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 23.09.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 72 mit Be-
Straf&enquerschnitt B-B iM 1100 TH7,50m (. EGF Traufhdhe als Hochstmal iber Oberkante Erdgeschossfussboden nicht wesentich stsrenden Einrichtungen und Anlagen, die dem Betrieb des freizeitgebundenen grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
B L - g : . Sportboothafens dienen.
£ : FH 9,50 m ii. EGF Firsthohe als Hochstmal (iber Oberkante Erdgeschossfussboden ) Ztﬁissigsind gvtian Eondergsbleien 100 d6: 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 72, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
: \ : . - : 1. Schankund Speisewirtschaften, (Teil B), sowie die Begriindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom 22.11.2010 bis zum 20.12.2010
~~~~~ \ . & : | - — R b, Raqgemiin i £.05. 1.2 BRCE INan: 3 cyne <5 SRl 2. Anlagen und Einn'chtungen, die fiir die Verwaltung des Sportboothafens erforderlich sind (Ge- wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgelegen. Die offentiiche Auslegung
= | : ' S— Baugrenze schafts-, Bliro- und Verwaltungsgebéude), wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrift-
""_\l A ~ _ o . : ; 0 offene Bauweise 3. Anlagen und Einrichtungen fir kulturelle und soziale Zwecke des Sportboothafens, lich oder zur Niederschrif geltend gemacht we“rden kGnnen, am 09.11.2010 durch Abdruck in den in den
\\ \ : di ahwaichands Bauweiss 4. Anlagen, die der Seerettung dienen (einschlieBlich DLRG), JLibecker "Nach.rtl;l:‘htﬁrg, i;l'en Ostholsrt]em-Nordh und am 09.11.2010 durch Abdruck im ,Fehmamscher
\ \ Kfz . 5. der Offentlichkeit dienende sanitére Anlagen. Tagesblatt” ortsublich bekanntgemacht gemacht
\ 5 Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (3) Zulassig sind zusatzlich im Sondergebiet 1: P . e | ‘ )
i ) 1. Laden, die dem Betrieb des Sportboothafens dienen, 8. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt $
— Straenverkehrsflache 2. sonstige Laden, dem Tourismus dienende Verkaufseinrichtungen mit max. 150 m? Verkaufsflache wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 04.11.2010 zur
o — :
E je Laden und einer Sortimentsbegrenzung mit folgenden Sortimenten:
s e— ini Biicher/Zeitschriften, Bekleidung/Lederwaren/Schuhe, Foto/Optik, Uhren/Schmuck, Spiel-
— Strallenbegrenzungslinie
I = I v . waren/Sportartikel, Lebensmittel/Getranke, Drogerie/Kosmetik. Burg auf Fehmam, 77 222 25
' , 3. nicht wesentlich stdrende maritim oder touristisch gepragte Gewerbebetriebe,
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 4. untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO. Diese sind nur - A
bis zu einer Grundflache von 10 m? zuldssig, wenn sie im unmittelbarer baulichen Zusammenhang 9. Der katastermafige Bestand am 09.05.2014 sowie dies
E Parkolatz zum Hauptgebéude stehen. baulichen Planung werden als richtig bescheinigt. .
¥ 5. sanitare Anlagen fiir den Sportboothafen |
. : (4) Ausnahmsweise ist im Sondergebiet 1 je Laden, Schank- und Speisewirtschaft sowie je Gewerbe- . ]
FuBgangerbereich betrieb eine Betriebswohnung zuléssig. Oldenburg i H., 16.05.2014 2 ey o (Ruwoldt)
_ _ (5) Zulassig sind in den Sondergebieten 2 und 3: “ ,:."?'e“' offentli. Best. Verm -Ing.
verkehrsberuhigter Bereich 1. Ferienhauser, Ferienwohnungen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes, . , s ) , )
2. Anlagen und Einrichtungen, die fiir die Verwaltung des Sportboothafens erforderlich sind (Ge- 10. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
Verkehrsgri]n schéﬂs-, Blro- und Verwa]tungsgebéude)’ offentlicher BE|ange am 30.06.2011 gepruﬂ Das Ergebnis ist mitgetellt worden.
3. Anlagen und Einrichtungen flir kulturelle und sportliche Zwecke, o )
4. eine sanitare Anlage (Servicestation) zu Gunsten der Nutzer des Sportboothafens, 11. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Ausllegung (Nr. ‘7) geandert Daher
Briicke 5. untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur bis zu haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
einer Grundfidche von 10 m? zulassig, wenn sie im unmittelbaren baulichen Zusammenhang zum (Teil B), sowie die Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit vom 20.12.2013 bis zum 24.01.2014.
1 ! z] Ram Hauptgebaude stehen. wahrend der Dienstzeiten geman § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB emeut 6ffentlich ausgelegen.
ey ' ( 3 ‘ ;‘ ‘ s . Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
- R\ | 4 ‘ jed- , ‘ : . — 1.3 Sonstiges Sondergebiet - Werft - (§ 11 Abs. 2 BauNVO) alen Interessierten schriflich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 12.12.2013
—F 3 Grinfidchen (59 Abe. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGE) (1) Das Sondergeblet 4 — Werft — dient der Unterbringung von nicht erhebiich beléstigenden Gewerbe- durch Abdruck in den in den ,Liibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord* und am 12.12.2013 im ,Feh-
.| . betrieben, die dem Schiffbau (Werft) dienen. marnscher Tagesblatt" ortsiiblich bekanntgemacht worden.
L - Griinflachen (2) Zulassig sind zweckgebundene Einrichtungen und Anlagen der Gewerbenutzung sowie dazugehdrige _ ) _ I gy _ . o
Lagerhauser und Lagemlatze. 12. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen,
. (3) Ausnahmsweise zuléssig sind im Sondergebiet 4: wurden gemah § 4 Abs. 2 BauGB am 09.12.2013 emeut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
offentlicher Strand 1. maritim gepragte Verkaufseinrichtungen mit max. 200 m? Verkaufsfléche je Laden, . _ ,
E—— 2. Schank- und Speisewirtschafen, 13. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) upd~dem Text
/ ) A 3. innerhalb der Einrichtungen und Anlagen der Gewerbenutzung sind zeitich befristet zwischen (Teil B), am 27.03.2014 als Sazung beschlossen unddig Bggrindung mit Umweltber rch Be-
- R el dem 1. Mai bis zum 30. September folgende nicht erheblich belastigenden Nutzungen zuléssig: schluss gebiligt 4#3“\;7 .
L] Geh-, Fahr- itungsrecht fiir die Freizeitgestaltung, /Q:' (B 7
zugunsten gemeinheit e Spielwiese - furden Sport, P : :
fiir gesundheitiiche und kulturelle Zwecke. Burg auf Fehmam, 72 122 200
(4) Im Sonstigen Sondergebiet 4 sind nur Betreibe zulassig, deren mittlere Schallabstrahlungen pro
SO7 s conotel N Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Quadratmeter und Grundsticksfiache die in der nachfolgenden Tabelle festgesetzten flachen- '
GRZ 06 GFZ (0,8) Mi '} bezogenen Schallleistungspegel nicht liberschreiten. Die Einhaltung der zul&ssigen Schallemissionen 14. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan &
TH 7 5’0 n 0. EGF | GR =700 m? Sportboothafen ist im Genehmigungsverfahren unaufgefordert nachzuweisen. Als Bezugsflache zur Ermittlung der zu- mit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. el
FH 950 m . EGF a 0 lassigen Schallabstrahlung ist die Grundsticksflache heranzuziehen.
Hafenmeisterei, Sanitér u. Fischerei Wasserflache Teilflache tags nachts Burg auf Fehmamn, 11 MAL 204
GR <300 m? ] SO4-Werft- 60 dB(A) / m? 41 dB(A) / m?
FH 11,5 m i. T , , , : ,
uidacs -m Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und 1.4 Sonstige Sondergebiete - Touristische Infrastruktur - (§ 11 Abs. 2 BauNVO) 15. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Be-
. der Regelung des Wasserabflusses - Uberschwemmungsgebiet - . - . — . : grindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
(1) Das So.nderg.elablet i T qunstlsche Infrastruktur — ld|ent auss@l‘lershch der U'n.terbnnggng von nicht Interessierten eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
wesentlich storenden Einrichtungen und Anlagen, die dem touristisch oder mariim gepragtem Handel e - : . : ; : “
. " " . vd 8250205, durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und am
; ‘ Planunge_n, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und und“Ge‘awe_rbe.dlenen. . 10257 % undim Fehmamscher Tagesblatt” ortsiiblich bekanntgemacht worden.
/,/’/ % N E , ! Ty e . : _ : . : - ; | — zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) (2 1Zulzéscshig sLnd ;n; gonQe rggb'sle;;t In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften
\ 3 X - - o) y QR = | ; & ' iy GeN-, Fahr- und Litun R und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

. Anpflanzen von Baumen 2 Anlggen ugd Einrichtungen, die f“f. die Verwaltung des Sportboothafens erforderlich sind (Ge- sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser An-
schafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude),

I ' ' . ' ' 4 Abs. 3 GO
. 3. Anlagen und Einrichtungen fur kulturelle und soziale Zwecke, z%mcu? e(s§e: 4 BauGE); egswmesen Worddt. AuTdie:ReclTisiekingides: 3 4408.3 o
. Erhaltung von Baumen 4. sonstige, dem Tourismus dienende Verkaufseinrichtungen mit max 150 m? Verkaufsflache je 9 :

zugunsten der Allgemeinhe
ebenfalls

g . . . : i istmithinam ......17.5:2. 2., inK treten.
/ . b LR R R , 1, g ) \ : ——— ) Laden und einer Sortimentsbegrenzung mit folgenden Sortimenten: QARG stmilinam 1 L %\e FEHA
// 3 ! N o y : SRR A & ‘ . ' \ ; — | e o 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Blicher/Zeitschriften, Bekleidung/Lederwaren/Schuhe, Foto/Optik, Uhren/Schmuck, Spiel- /O .
{ \ \ . N ’ & : : _ 2 3820 ; ‘ == 8800000 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen waren/Sportartikel, Lebensmittel /Getrénke, Drogerie/Kosmetik. B auf Feh 18, 07 2018 o e Schmiedt)
| 5. Nicht wesentlich strende maritim oder touristisch gepragte Gewerbebetrieb Qe P - - i
. Nicht wesentlich storende maritim oder touristisch gepragte Gewerbebetriebe, Bilrgermeister
Sonstige Planzeichen 6. Sanitareinrichtungen.
F———q (3) Ausnahmsweise ist im Sondergebiet 5 je Laden, Schank- und Speisewirtschaft sowie je Gewerbe-
lL Gst | Gemeinschaftsstellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) betrieb eine Betriebswohnung zulassig.
______ 1.5 Sonstige Sondergebiete — Maritimes Gewerbe - (§ 9 Abs. 11 Abs. 2 BauNVO)
P m Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit (1) Das Sondergebiet 7 — Maritimes Gewerbe — dient der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
__ . Gewerbebetrieben, die der Wartung, Pflege und Lagerung von Booten dienen.
Innenbdschung AV, b e SO T o | | Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Anlieger und (2) Zulassig sind zweckgebundene Einrichtungen und Anlagen der Gewerbenutzung sowie dazugehdrige
verbotsstreifen vom Fulspunkt i%rs " TWG) A% B : = bl m [ [ | Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie Rettungsfahrzeuge Lagerhauser und Lagerplatze.
— mLB:gesschutzdeiches (gema[&§30 ' " m/ 21 VYJ GRZ 0,6 - GFZ(08) Ab it (3) Im Sonstigen Sondergebiet 6 sind nur Betreibe zulassig, deren mittlere Schallabstrahlungen pro
des La 3> p =3 2 AN Sar ;: ?:‘58”‘!{- EgE a grenzung unterschiediicher Nutzungen Quadratmeter und Grundsticksfache die in der nachfolgenden Tabelle festgesetzten fiachen-
AW Roiavy AL o | bezogenen Schallleistungspegel nicht iiberschreiten. Die Einhaltung der zul&ssigen Schallemissionen
r/// ‘ i | | | . D t "
. £ o 4 et IR T ahi R —— ist im Genehmigungsverfahren unaufgefordert nachzuweisen. Als Bezugsflache zur Emittlung der zu-
- 4os 10 m breiten éng%re,z\ s 1LWG = g : \ 7 Wegfallende Baume lassigen Schallabstrahlung ist die Grundstticksflache heranzuziehen.
- o otrod ma d LD 59 e g / s
== Deichzubenorstreifens (98 2 - | ! / Teilflache tags nachts
- ‘ - Bl WY = \ . : ‘-‘\/ von der Stadt geplante Verkehrsflache  SO7-maritimes Gewerbe - 60 dB(%) I m?  44dBA) /M
3 E : s i | im Bereich des Landesschutzdeiches Ta. e ——
M | : | N i 5 0 g 5 ‘ 1.6 Flache mit besonderem Nutzungszweck (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
20 m breiten auleren 2 5tR . s Ky f . o A B4\ 2 R ‘ N R o SOs rouistische infrastrute] 1 von der.Stadt geplante Verkehrgﬂéche - Fussweg - Auf der Flache mit besonderem Nutzungszweck ,Hafenmeisterei, Sanitar und Fischerei“ sind aus-
Begrenzung des 2 eman § 65 Abs. 1 LWG) i Ly ) A e 2 S s S : et GR = 1500 m? im Bereich des Landesschutzdeiches schlieRlich die genannten Nutzungen zulassig.
Deichzubehorstreifens 9 |l --— o i o | : 0
. os L N—— o Begrenzung des 10 m breiten inneren Deichzubehbrstreifens 1.7 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 14 BauNVO)
Al £ & (gemas § 65 Abs. 1LWG) In den Sondergebieten 1 bis 3 und 5 bis 6 sind Nebenanlagen nur innerhalb der tiberbaubaren Ub ich lan M. 1: 10.000
Grundstiicksgrenzen zulassig. Stellplatze und Garagen sind hingegen unzulassig. ”
Begrenzung des 20 m breiten auleren Deichzubehdrstreifens ¥ ! = a- ’ ersic tsp an o B . . = NN
| g (geman § 65 Abs. 1 LWG) 2. MaBder baulichen Nutzung | [ SRR TEE s S
- (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. mit §§ 16 - 21a BauNVO) (SR AL X\ RS
N\ Flurstiicksgrenzen s L% | . SN
; 3 A a0 NN ey > 2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) ‘- = XOPERS o Gy ons SR
GSt z.G. SO13 und SOss DO e \ N A , . < LRV SN [ 3
e ! ' R T, SN 1 iitndens Gebaude (1) Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens der bauliche Anlagen flir Wohnzwecke innerhalb der [ : [ PO AR Tt e
N\ ¢ . "= | \ Sondergebiete 1, 2, 3 und 5 sowie im Mischgebiet darf nicht niedriger als 3,50 m tber Normalnull (NN) i | RSN N e Vs s N
| i il fogon ~ - \ RSt e\ N R
9 SR g Flurstiicksbezeichnungen (2) Die Oberkante des Erdgeschossfubodens der bauliche Anlagen fir gewerbliche Zwedke innerhalb = > r i “ '4 a
P @ S der Sondergebiete 1 bis 6 und im Mischgebiet, die nicht dem dauerhaften Aufenthalt dienen, darf nicht 7N ;.,q_‘ ' E?“ <R ¥
| @ SO i g Héhenlinien niedriger als 1,75 m Gber Normalnull (NN) liegen. ),;—«f-"’ Y e 1 .%ﬁq s /f
6 Sportboothafen : T AR (T "
GR = 200 m? > 22 Grundfldchenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO) \\ g L S ) |‘ / f
S0 i I‘. an 0 NSRS Boschung (1) Die zulassige Grundflache innerhalb des Sondergebietes 7 — Maritimes Gewerbe - darf durch die b . _ I e A N\ P | f
il : | Grundflachen der in Satz des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 von 100 (ent- \ G L S e | LC
GR < 2000m k _ - 5 spricht 90 % des SO-Gebietes) {iberschritten werden. ==\ : R Ly S8
a \ 3. Nachrichtliche Mitteilungen (2) Die zulassige Grundflache innerhalb der Sondergebiete 1, 4, 5 und im Mischgebiet darf bis zu je 50 m? \\ go|tck g O = |
T— 50 m Bauverbotsstreifen vom FuRpunkt der Innenbéschung je Laden, Schank- und Speisewirtschaft fiir gewerblich genutzte Terrassenflachen Uberschritien ~ \ -5 ; i i ] |‘
SO T [om des Landesschutzdeiches (gemaR § 80 Abs. 1 LWG) werden. LY S =it -
portboothafen e / - 3 = - O
Sib E\% W 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen . A7 '_F—_-j
o o 4. Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. mit §§ 22 und 23 BauNVO) A \ e / e '\ |
Vi NN = y L i | . '
\ | H LD Nach anderen gesetzlichen Vorschriften § 64, § 65 und § 70 LWG 3.1 Bauweisen (§ 22 BauNVO) / o AN A T 83' SeE e o | |
R R s : ! - Flache fir Landesschutzdeich - , . P , , . o / xR K8 o) e Ser Bk 'gj%f% |
SO sportbootharen Il m * e\ Sbh Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude mit einer il B sl } T | R IR gu,_ | L
GR <2500 m? \ = Lange von mehr als 50 m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zulassig. \‘\7” PO o\ - (Y Qi A 1 e ‘\ W
OK a \ ' Vel g | G | - |
) 4. Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) e \ i 2 '\ \| | | | \l
\ i Sk~ |10 m |
: Innerhalb dieser Verkehrsfldche sind Anlagen zuldssig, die im Zusammenhang mit dem Sportboot- &) h: Wy S L | 1| | ™ | -
hafen betrieben werden (wie die Slipanlage, Mast- und Lastkrane). “\;a' Y =1 | Burgstaaken i e | t
A Y % it 3 I ] | e
5. Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) LAY : ] A ‘ | | al 1 |
Innerhalb dieser Wasserflachen ,Sportboothafen® sind Stege fiir Sportboote zulassig. LR\ J7 \ g 1o \\ I‘ \
. - A ri | ] $ RN
6. Bedingung fiir die Zuldssigkeit von Nutzungen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) i = Qi : '<>F Y\ /[ ==t o a& l‘ | \ ‘.
AR LD SR Burger Binnensee Die im Sondergebiet 2 und 3 — Sporthafen - festgesetzten Nutzungen Ferienhauser, Ferien- W i b
: \ ' 3 AR
. Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie Rettungsfahrzeuge & \ : wohnungen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind erst zulassig, wenn ein Abbau der nord- S 2 ‘N |
Burger Binnensee = ostlich des Plangebiets verorteten, fiinf dichtesten am Plangebiet liegenden Windenergieanlagen = } ' |
i e erfolgt oder eine Abschaltung dieser Anlagen zwischen 22 und 6 Uhr werktags bzw. zwischen 22 und ) . ‘ \
108 2 7 Uhr an Sonn- und Feiertagen vertraglich geregelt ist. ‘\
% \
_ g 7. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 LBO)
o oXo 7.1 Material der Hauptgeb&ude:
o Dacher sind nur aus nicht reflektierende bzw. glanzende Materialien zulassig. Abweichungen sind zu-
: ° lassig, wenn sie der Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnlichen technischen An-
@ _ lagen ermaglichen.
iy — )//_,./ 72 Einfriedungen s A "
oo o8 a) Einfriedungen in den Sondergebieten 2 und 3 nur bis zu einer Hohe von 1,3 m zulassig. .
> . b) Einfriedungen zur Verkehrsflache sind in dem Sondergebiet 7 und im Mischgebiet nur bis zu einer Sauung der Stadt Fehmarn - Ortsteil Burg =
Hahe von 1,8 m zuldssig. uber den Bebauungsplan Nr. 72
Januna: blanck c¢) Einfriedungen sind in den Sondergebieten 1,4, 5 und 6 nicht zulassig.
grchitekiugr..staadtlp]aﬁung landespflege verkehrswesen d) Oberirdische Gas- und Olbehélter sowie Miillbehalter sind in einer geschlossenen UmKeidung
regionalentwicklung umweltschutz unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist. — Spo rtboothafen BU rgstaaken -
igf%rfgzsﬁggszoﬁ';f 3010; 25?;'5'8310 7.3 Werbeanlagen fiir das Gebiet im siidlichen Teil von Burgstaaken, siidlich des Menzelweges und westich der Stralte

email: eutin@planung-blanck de Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung bis zu einer Groe von maximal 3 m? zuléssig. Burgstaaken, einschiieflich des alten Hafenbeckens im Bereich des Burger Binnensees.



