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B-Plan Nr. 30 ,Am Staakensweg“ Burg/Fehmarn

1.

2.)

Geltungsbereich - vorhandene
Nutzung/Umgebung

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes Nr.30
befindet sich stdlich von Burg auf Fehmarn, in der
M&he zum Burger Binnensee bei Burgstaaken. Die
Haupterschliefungsstralle ist der Staakensweg als
Tempo 30 Zone, zwischen Grundstick und Stralle
befindet sich eine Strafenallee aus 6 Mehlbeer-
bidumen. Das direkte raumliche Umfeld bildet ein
Wohngebiet. Das Planungsgebiet selbst weist mo-
mentan eine brach liegende Weide mit kleinem
Wasserbiotop auf, die Gesamiflache beftragt ca.
5.041 m® Das Flachengebiet gehdt zur Gemar-
kung Burg/Fehmarn (25) Flur 13.

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage dieses Bauleitverfahrens sind das Bau-
gesetzbuch (BauGE) vom 08.12.1986, das Mal-
nahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-
MalnahmenG) vom 28.04.1993, das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987, die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.90,
die Planzeichenverordnung (FlanZV) vom 18.12.90
und die Landesbauordnung Schleswig-Holstein
(LBauO S-H) ; alle in der jeweils geltenden Fas-
sung.

Stand: 12.02.1597
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STADT BURG A. FEHMARN Begrindung zumBebauungsplan No. 30

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 fir
das Gebiet , Am Staakensweg wurde von der Stadt
Burg auf Fehmam am........c.ccccuevnenne beschlossen.

Mit der Berarbeitung des Bebauungsplanes wurde
das Architekturbiro P+R (Steindamm 33, 20089
Hamburg) beaufiragt.

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 und 2 BAUGRE in Verbindung mit
§ 2 Abs. 4 BauGB-MalnahmenG fand in der Zeit
vom...... bis ...... statt.

Die Stadt Burg auf Fehmam hat in der Sitzung

- | ) AR den Entwurf des B-FPlanes gebilligt
und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BAuUGE in Verbindung mit § 2 Abs. 1-3 BauGB-
MalnahmenG beschlossen. Die offentliche Ausle-
gung fand in der Zeit vom......... bis......-. staft.
Dieser Beschlult wurde am....... ortsliblich bekannt-
gemacht. Die Trager &ffentlicher Belange wurden
Uber die Auslegung informiert.

For den B-Plan Nr. 30 ist nach Abstimmung mit der
Unteren-Naturschutzbehdrde Eutin kein Grinord-
nungsplan erforderlich, ein Freistellungsantrag wird
parallel zum B-Plan gestelit. Die grinordnerischen
Belange sind im B-Plan Teil A und Teil B berlick-
sichtigt.
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STADT BURG A. FEHMARN Begrindung zumBebauungsplan Mo. 30

3.

31

3141

AnlaBl und Ziel der Planung

Die Erforderlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 30
fiir das Gebiet am Staakensweg ergibt sich aus der
Zielsetzung, die Gebietsflaichen fir eine kinftige
Wohnnutzung zu sichern, welche sich harmonisch
in das stadtebauliche Umfeld einfligt und nach
tkologischen und &konomischen Gesichtspunkien
ihre Gestaltung findet.

Stidtebauliche Konzeption

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohnge-
biet (WA) ausgewiesen. Mach heutigen dkologi-
schen und Skonomischen Gesichtspunkten wurde
eine Verdichtung festgeschrieben, in der Form von
Hausgruppen ,in einem back-to-back-Typ" im &stli-
chen Teil des Geltungsbereiches. Im Verhaltnis von
Landverbrauch zu neu geschaffenem Wohnraum
ist dieser Typ besonders wirtschaftlich. Die Bebau-
ung figt sich in ihrer Geschossigkeit, Form, Farbe
und Materialwahl in das vorhandene stadtebauliche
Umfeld ein, durch das Material Holz in der Aulien-
fassade (Flachenanteil ca. 50 %), sonst vorwiegend
Ziegelmauerwerk, durch die Festlegung der Farbe
der Pfannen, wird eine Planung erstrebt die den
.genius loci® bericksichtigt, darliber hinaus hohe
Wohnqualitat fur die dort lebenden Menschen bie-
tet.

Stand: 12.02.1997
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STADT BURG A. FEHMARMN Begriindung zumBebauungsplan No. 30

4.1

4.2

4.2.1

4.3

Planinhalt und Abwagung

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohnge-
biet (WA) ausgewiesen nach § 4 BauNVO. Die
ausnahmsweise zuldssige Nutzung nach Abs. (3)
3-5 ist picht zuldssig, um den einheitlichen Charak-
ter der Wohnnutzung nicht zu stéren und die Ver-
wendung der hochwertigen Flache mit einem Kon-
zept fiir das Wohnen nicht einzuschranken.

MaB der baulichen Nutzung

Nach § 19 (4) BauNVO ist der Flachenanteil fur
Nebenflichen auf 80 v. Hundert (hdchstens jedoch
0.8 der Grundflache) erhdht worden, um ausrei-
chend Abstelifiachen fir die nicht unterkellerten
Baukérper(Kellerersatzrdume) im dstlichen Bereich
zu sichern.

ErschlieBung

Die Zuwegung erfolgt vom Staakensweg aus, in
Form einer verkehrsberuhigten Strale mit Wende-
kopf, an dieser befinden sich die Gemeinschaftsga-
ragen in Form von Carports.

Stand: 12.02.1997
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STADT BURG A. FEHMARN Begrondung zumBebauungsplan No. 30

4.3.1

4.4

4.5

4.51

Ruhender Verkehr/Einordnung

Die Stellplitze fiir die Bebauung sind als Carports
vorgesehen ( offene Garagen), deren Décher ex-
tensiv begrint werden scllen ( o 10 cm
Substratschichtstarke).

Mebenanlagen

Flachen fiir Nebenanlagen sind die offenen Gara-
gen (Carports) und der private Kinderspielplatz.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt Gber
den Anschluf an die vorhandenen dffentlichen
Versorgungsleitungen.

Die Mulliflaichen sind im hinteren Zufahrtsbereich
festgesetzt und die Abfallbehalter selbst sollen in
Form einer Berankung oder Heckenstruktur begriint

werden,
Verweis auf § 10 der Abfallwirtschaftssatzung

Stand: 12.02.1897
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STADT BURG A. FEHMARN Begriindung zumBebauungsplan Mo. 30

4FE+

4.6.1

4.6.2

4.7

4.8

Gestalterische Anforderungen

Die Geb&udeaulenwinde sind aus Ziegelmauer-
werk zu errichten, ca. 50 % der AuBenwande kén-
nen aus Holz hergestellt werden.

Dacheindeckungen sind in rot oder rotbraunen
Dachpfannen zu gestalten. Sclarzellen in der
Dachflache sind zulassig.

Kinderspielplatz

Ein privater Kinderspielplatz ist im baumfreien,
Einsicht gewahrenden Griinbereich vorgesehen.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die
Feuerwehr der Stadt Burg auf Fehmarn. Das
Léschwasser wird mit der erforderlichen Leitung,

fiir die Dauer von zwei Stunden, aus der zentralen
Frischwasserversorgung entnommen.

Der Léschwasserbedarf belduft sich auf 48 mh

im Umkreis von 300 m.

Anzahl und Standort der notwendigen Hydranten
filr die Léschwasserversorgung im Bereich der
geplanten Bauflachen werden mit der Feuerwehr
abgestimmt.

Die Zuwegung zu den Geb&uden im &stlichen Be-
reich erschlielit sich durch eine 5m breite Feuerweh-
rumfahrt um die stdlichere Hausgruppe,iber die die
Feuerwehr im Brandfall auch mit ihren Leitern und
Schlduchen zum ndrdlichen Gebaude gelangt.

Stand: 12.02.1987
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STADT BURG A. FEHMARN Begrindung zumBebauungspian No. 30

5.1

Griinplanung
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
§ Ba BNatSchG

Bestand

Die Flache stellt sich derzeit hauptsachlich als Wei-
de dar, auf der sich Stellenweise Stauden und
Brombeergebiische entwickelt haben. Entlang der
westlichen (Staakensweg) und der sid-westlichen
Grundstlcksgrenze befinden sich noch Abschnitte
einer ehemaligen Knickpflanzung (Weildorn, Ho-
lunder, Haselnul).

Innerhalb der Flache liegt ein kleiner Weiher, des-
sen Gréle einschlieflich der Boéschungsflachen
etwa 500m? betrégt. Die durchschnittliche Wasser-
tiefe liegt bei ungefahr 1-1,5m. Der Weiher steht in
keinem Kontakt zu anderen Gewéssern. Auf seiner
nérdlichen Seite stehen mehrere Weiden in Form
von kleineren Baumen oder Grolistrauchern. Der
Weiher ist als geschiitztes Biotop gemal § 15 Lan-
desnaturschutzgesetz zu erhalten.

Im Wasser befindlicher Unrat, wie Autoreifen, Me-
tall etc., beeintrachtigen den tkologischen Wert des
Gewdssers. Die heruntergetretene bzw. erodierte
Boschungsflache, wie auch die vorherrschenden
Pflanzenarten der Weide (Nahrstoffzeiger), weisen
auf eine bisher landwirtschafilich genutzte Weide
hin.

Der angrenzende Grinbestand der Nachbargrund-
stiicke variiert von Hecken im Siden bis hin zum
Fichtenbestand im Norden. Zwischen Grundstiicks-
grenze und Strale stehen 6 Mehlbeeren (Sorbus
intermedia, Stammdurchmesser : 34 cm, Hohe 6.0
m), die einer StraBenallee angehdren.

Stand: 12.02.1897

Seite 10



eingestellt bei www.b-planpool.de

STADT BURG A. FEHMARN Begrindung zumBebauungsplan No. 30

5.2

Gestaltung

Die Gestaltung der hausnahen und anderen Griin-
flichen, die neben Baum- und Strauchbepflanzun-
gen auch Rasenflichen vorsehen, berlicksichtigt
vorrangig die grinordnerischen Aspekie sowie die
Mutzung durch Menschen.

Die Flachen mit Pflanzbindungen (§ 9 Abs.1 Nr.
25a BauGB) verfolgen hingegen das Ziel einer
tkologischen Kompensation des Eingriffs. Auf bei-
den Flichen sollen einheimische Gehdlze verwen-
det werden.

Im Bereich des kleinen Weihers soll durch die fest-
gesetzten Mafnahmen (siehe Festsetzungen im B-
Plan) der Erhalt und die natlrliche Weiterentwick-
lung des Kleinbiotops gesichert werden.

Die umliegende Abpflanzung soll eine unterstit-
zende Schutzfunktion Obernehmen.

MNeben der Naturschutzfunktion soll der Weiher fer-
ner die Aufgabe der Oberflichenwasserrlickhaltung
ibernehmen. Ein Uberlaufsystem soll die verzéger-
te Abgabe des Wassers an die Kanalisation ge-
wihrleisten. Hierdurch wird eine kontinuierliche
Wassereinspeisung in den Weiher gesichert. Die
Wassertiefe sollte bei ca. 1,5 m liegen.

Voraussetzung fir die Zweitnutzung ist eine natur-
nahe Gestaltung der Uferbereiche (Flachwasser-
zonen, Erosionskanten, Teilbepflanzung) und ein
dem angepafiter Ausbau des Ein- und Uberlaufes
mit Natursteinen und Holz. In diesem Fall ist die
MNebenfunktion als Regenrickhaltebecken mit den
Zielen des Landesnaturschutzgesetzes (siehe 5.1)
Zu vereinbaren.

Der sid-westlich verlaufende Abschnitt der ehema-
ligen Knickpflanzung (ca. 20 m) wird innerhalb der
Planung berlcksichtigt und erhalten.

Stand: 12.02.1587
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STADT BURG A. FEHMARN Begrindung zumBebauungsplan No. 20

5.3

Auf den Dachern der Carports kann die extensive
Dachbeglnung (Substratdicke & 10 cm) neben
den gestalterischen Aspekten, einen zusatzlichen
Nahrungsraum fir Insekten bieten.

Im Zusammenhang mit der Zufahrt auf das Grund-
stiick mull eine der strallenbegleitenden Mehlbee-
ren (vgl. 5.1) gefalt werden. Ein Ausbau der Zu-
fahrten zwischen zwei bestehenden Baumen, de-
ren Abstand 6,0 m betrégt, wirde wahrscheinlich
zum Verlust beider Baume filhren.

Ferner ist eine gréfere wildgewachsene Weide am
Weiher aufgrund ihrer N&he zur Bauflache zu fal-
len.

Als Ersatz fir die abgangigen Baume sollen auf
den Pflanzflichen entlang der dstlichen und sldli-
chen Grundstiicksgrenze und um das Regenriick-
haltebecken 14 Hochstammb&ume (z.B. Mehlbeere
oder Wildapfel) gepflanzt werden, die die Abpflan-
zungen begleiten.

Griinflichen-Bilanz

Nachfolgend sind die derzeitigen und zukinftigen
Flachennutzungen des Planungsraumes quantifi-
ziert gegenibergestellt.

Aus der Gegeniberstellung wird erkennbar, dal
ein wenig mehr als die Hilfte der Gesamtflache in-
folge der Uberbauung versiegelt wird. Dieses be-
deutet einen vollstidndigen Verlust der ékologischen
Bodenfunktionen.

Im Bereich der Wege, Terrassen und Stellplatze
(Pflasterflachen) soll das Oberfldichenwasser inner-
halb der Grinflichen versickern, so dal auf diesen
Flachen die Grundwasserneubildungsfunktion er-
halten bleibt.

Stand: 12.02.1997
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STADT BURG A. FEHMARN Begrindung zumBebauungsplan No. 30

Dem Verlust von Wiesenfliche soll dadurch entge-
gengetreten werden, dal ca. 1/4 des Grundstiicks
durch eine geschlossene Pflanzung &kologisch
aufgewertet wird.

Ferner soll die extensive Dachbegrinung der Car-
ports den Verlust an Wiesenflachen reduzieren, in-
dem sie Insekten als Nahrungshabitat dient.

Die ékologische Funktion des Wasserbiotops kann
infolge der Sauberung und der Sicherung durch
Abpflanzung gerinfigig erhdht werden. Allerdings
wird hier ein Nutzungsdruck durch spielende Kinder
nicht zu verhindern sein. Die vorgesehene Oberfla-
chenwasserrickhaltung und Teilversicherung ent-
spricht einer zeitgemaben Planung.

: UDO KUMMER
= FREIER OARTEN. UND LAMDSCHAFTS ARCHITEET BDLA
Bebawungsplan Nr. 30
Staakanswesg, Burg auf Fehmam
Flachen-Bilanzienung
Stand: 28.2.86
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STADT BURG A. FEHMARN Begriindung zumBebauungsplan No. 30

UDO KUMMER

6. Kosten
Die Kosten fir die Erschliefung der Flachen tragt
der Bautrager.
FREIER GARTEN- UMD LANDSCHAFTSARCHITEET ADLA
Bebauungsplan Nr. 30

Staakensweg, Burg aul Fehmarn
Kostenbberschlag Hir Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen, gem. § 8a BNatSchG

Stand: 4.2.57
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Gesamtsumme: 110.000,00 DM
: 5210 m2
= FogtereGrinmugiet ca. 21,00 Ob/m2

Geramtpumeme: 110.000,00 DM
Gasamd grinfiache: ¢ 7,700 mZ

= EogtereGrinasgieck ca 50,00 OW/md

aufgestelit:
‘Hamburg, den 12.02.1997

Dée Realmerung der Ausgieicha- und Ersatoralratmen erfolgt
nach Ashbaulemignelung

ARCHITEKTURBURO P+R

BURO U. KUMMER

LANDSCHAFTSARCHITEKT
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