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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 16 -Sch-, 5. Anderung der Gemeinde Scharbeutz fiir das Gebiet in Gle-
schendorf, siidlich der B 432 und westlich der Fierthstrale - Gewerbegebiet Gleschendorf -

1

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr.16 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz datiert aus dem Jahr 1977 und
wurde seither mehrfach geandert und erweitert. Unverandert bis heute sind Einzelhandels-
betriebe unzulassig. Dieses hat dazu geflihrt, dass bislang nicht alle Grundsticke im Gebiet
veraulert werden konnten, da die Interessenten von ihnen produzierte Waren auch an Ort
und Stelle verkaufen méchten. Die Gemeinde Scharbeuiz hat sich daher entschlossen, Ein-
zelhandel in gewissem Umfang im Gewerbegebiet zuzulassen. Ebenfalls ausgeschlossen
sind bislang Lagerplatze. Auch hier moéchte die Gemeinde die restriktiven Festsetzungen lo-

ckern, da Interesse an eben dieser Nutzung besteht.

Zudem gelten flr das Plangebiet mehrere Bebauungsplane aus verschiedenen Jahren, de-
ren Festsetzungen tiw. voneinander abweichen, obwohl daflir keine stadtebaulichen Griinde
erkennbar sind. Die Gemeinde nimmt dies zum Anlass, die Zulédssigkeiten innerhalb der Ge-
werbegebiete zu Uberprifen mit dem Ziel, weitgehend einheitliche Festsetzungen zu ftreffen.
Die Gemeinde Scharbeutz hat am 5. Dezember 2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 16 Sch, 5. Anderung beschlossen.

Das Plangebiet umfasst ausschliel3lich die als Gewerbegebiete festgesetzten Flachen mit
dazwischenliegenden bzw. direkt angrenzenden Grin- und Verkehrsflachen. Die insbeson-
dere sldwestlich gelegenen und fiir Naturschutzmaf3nahmen festgesetzten Bereiche werden
durch die Plananderungen nicht berlhrt; die daflir getroffenen Festsetzungen gelten daher
unverandert fort. Ein Planungserfordernis wird dort nicht gesehen. Ebenso bleibt das im
Nordwesten bestehende Sondergebiet (GroRlager) unverandert bestehen. Die dort getroffe-

nen Festsetzungen bleiben ebenfalls unberiihrt.

Rechtliche Bindungen

Nach der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans 2021 des Landes Schleswig-Hol-

stein liegt das Plangebiet im Landlichen Raum.

Der Regionalplan 2004 fir den Planungsraum |l (alt) zeigt das Plangebiet ebenfalls im Land-

lichen Raum.

Im Landschaftsrahmenplan 2020 ist das Gewerbegebiet in Hauptkarte 2 in einer Knickland-

schaft dargestellt. Die anderen Karten haben keine Aussagen fir das Plangebiet.
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Der Landschaftsplan weist Gewerbegebiete bzw. die Entwicklung von Gewerbegebieten aus.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz stellt Gewerbliche Baufladchen dar. Die

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ist damit gegeben.

Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16 -Sch- mit seinen

Anderungen. Diese setzen im Wesentlichen Gewerbegebiete, Griin- und Verkehrsflachen

fest.

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt in Gleschendorf stidlich der B 432, westlich der FierthstraRe. Die Grund-
stlicke sind inzwischen mehrheitlich gewerblich genutzt. Das in der Flache insgesamt grofie
Gesamtgebiet ist durch Knickstrukturen gegliedert. Im Nordwesten grenzt das Auslieferungs-
lager eines Lebensmittelkonzerns an das Plangebiet, daran schlieen sich festgesetzte Aus-
gleichsflachen an. Im nérdlichen Teil der Fierthstralle befindet sich Ostlich der Stralle dorfli-

che Bebauung. Im Ubrigen umgeben landwirtschaftlich genutzte Flachen das Plangebiet.

Abb.: DA Nord
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3

3.1

3.2

3.3

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

GE-Gebiet: ca. 16,6 ha 81 %
Verkehrsflache: ca. 2,3 ha 11 %
Grinflache: ca. 1,6 ha 8 %
Gesamt: ca. 20,5 ha 100 %

Planungsalternativen / Standortwahl

Alternativen zur Standortwahl bestehen nicht, da die Gemeinde fiir eben dieses vorhandene
Gewerbegebiet die zulassigen Nutzungen neu festsetzen mochte. Die Gemeinde kdnnte al-
ternativ an anderer Stelle ein weiteres Gewerbegebiet mit von vornherein erweitertem Nut-
zungskatalog ausweisen. Dieses ware mit erheblichen Eingriffen in Belange des Naturschut-
zes verbunden und widersprache den umweltschitzenden Vorschriften im Sinne eines spar-

samen Umgangs mit Grund und Boden.

Auswirkungen der Planung
Die Planung wirkt sich positiv auf die wirtschaftlichen Strukturen in der Gemeinde aus. Soweit
die wenigen noch freien Grundstlicke mit den moderat gelockerten Festsetzungen in eine

Nutzung kommen, werden weitere Arbeitsplatze geschaffen.

Negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind mit dieser Planung nicht verbunden.
Es werden keine zusatzlichen Flachen in Anspruch genommen. Zusatzliche Versiegelungen
Uber das bereits zulassige Mald werden nicht vorbereitet. Die innerhalb des Plangebietes
vorhandenen und festgesetzten Griinstrukturen werden erhalten. Festsetzungen fir Anpflan-

zungen werden Ubernommen, erganzt und einheitlich gefasst.

Aufgrund der nahezu vollstandig bereits bebauten Grundstlicke wird mit dieser Bauleitpla-
nung, die sich iiberwiegend auf Anderungen an der Art der baulichen Nutzung beschrankt,
eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf konkrete Festsetzungen zum
Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Gebaudeenergiegesetz
(GEG) und den zugehorigen Regelwerken verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebots-
planung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu beflirchten,
dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den in-
zwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Solaranlagen sind zu-

lassig.
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3.4

3.4.1

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm ausgesetzt. Zudem befindet sich nord-
westlich ein Windpark. In den verschiedenen rechtkraftigen Bebauungsplanen sind differen-
ziert flachenbezogene Schall-Leistungspegel festgesetzt, die dem Immissionsschutz der
Nachbarschaft dienen. Die Gemeinde Scharbeutz hat ein Gutachten erarbeiten lassen
(Schallimmissionsprognose, Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der
Gemeinde Scharbeutz, DSB (Ddrries Schalltechnische Beratung), Gettorf, 30.11.2020). Es
werden im Hinblick auf Verkehrslarm passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind damit gewahrleistet. Die Feinsteuerung im Hin-
blick auf Gewerbeldrm kann in den der Bebauungsplanung nachgeordneten Baugenehmi-
gungsverfahren stattfinden. Aus sachverstandiger Sicht wird empfohlen, fiir zukinftig ge-
planten Nachtbetrieb zwischen 22 Uhr und 6 Uhr einen schalltechnischen Einzelnachweis zu

fordern. Insoweit wird das Ergebnis der Umweltpriifung beachtet.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Wesentliche Plananderungen betreffen die Art der baulichen Nutzung. Bislang sind Einzel-
handel und Lagerplatze weitgehend nicht zulassig. Entsprechend den an die Gemeinde her-
angetragenen Vorstellungen von Grundstiicksinteressenten lasst die Gemeinde nunmehr
Einzelhandel ausnahmsweise in begrenztem Umfang zu. Selbstandige Einzelhandelsbe-
triebe bleiben weiterhin ausgeschlossen. Ebenfalls ausnahmsweise zugelassen werden
nachfragegemal Lagerplatze. FUr die Definition der zentren-, nahversorgungs- und nicht-
zentrenrelevanten Sortimente ist die Sortimentsliste des gemeinsamen Einzelhandelskon-
zeptes der Gemeinden Timmendorfer Strand und Scharbeutz mafigeblich (Einzelhandels-
konzept fir die Gemeinden Timmendorfer Strand und Scharbeutz, CIMA, Libeck,
10.04.2017).

Grundsatzlich werden nunmehr im gesamten Plangebiet Vergniigungsstatten und Tankstel-
len ausgeschlossen. Lediglich Betriebs- und landwirtschaftliche Tankstellen sind ausnahms-

weise zuldssig.

Mit den vorgenannten Festsetzungen beabsichtigt die Gemeinde neben den bereits vorhan-
denen grofieren Betrieben des Landhandels und der Logistik die Vorhaltung eines Gewer-
begebietes flr klassische" dorfliche Gewerbebetriebe. Vergnligungsstatten, Tankstellen und
groRere Einzelhandelsbetriebe sowie gestalterisch unattraktive und larmintensive Lager-
platze (z.B. Recycling, Schrott) sind in diesem Gewerbegebiet ausdriicklich nicht Planungs-

wille der Gemeinde.
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3.4.2

3.4.3

3.4.4

MaR der baulichen Nutzung
Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung werden vereinheitlicht. Die Grundfla-
chenzahl wird durchgangig mit 0,6 festgesetzt. Auf eine Geschossflachenzahl wird verzichtet;

dafur werden max. zulassige Gebdudehdhen aufgenommen.

Abstell-, Lager- und Rangierflachen gehéren regelmaBig zur Hauptnutzung. Da diese sehr
flachenintensiv sind, wird dafiir ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflichenzahl vor-

gesehen. Absténde zu Verkehrsflachen sind aus gestalterischen Griinden dabei einzuhalten.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise wird einheitlich als abweichende Bauweise definiert. Bei Einhaltung der Grenz-
abstande sind damit, wie in Gewerbegebieten Ublich, Gebaude mit einer Ladge von mehr als
50 m zulassig. Die Baugrenzen werden in Anlehnung an die bisherigen Baufenster festge-
setzt. Nunmehr werden aber gleiche Abstande zu den Verkehrsflachen vorgesehen. Lager-
flachen, Rangier- und Abstellflachen kdnnen auRerhalb der Baugrenzen angeordnet werden,

soweit ein Abstandsstreifen zu Verkehrsflachen eingehalten wird.

An der B 432 Ecke Fierthstrale steht eine Ubersichtstafel liber die Betriebe im Gewerbege-

biet. Diese mochte die Gemeinde erweitern. Hierflir ist eine Uberbaubare Flache vorgesehen.

Sonstige Festsetzungen

Die sonstigen Festsetzungen dienen im Wesentlichen der Gestaltung des Gebietes. Dazu
gehdrt auch die Beschrénkung der Zufahrten. Die Gemeinde strebt ein Mindestmal an Vor-
gartengestaltung an; Grundsttickslberfahrten in der Gesamtbreite des Grundstiicks stehen

dem enfgegen.
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3.5

3.5.1

Verkehr

Erschliefung
Das Plangebiet liegt an der freien Strecke der B 432 und der K 36 (FierthstralRe). Die Anbau-

verbotszonen sind in das Planwerk (ibernommen. Uber die vorhandenen Zufahrten und Zu-

gange hinaus sind keine weiteren Zufahrten und Zugénge zu den klassifizierten Stralsen zu-

lassig.

Der Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schieswig-Holstein Niederlassung Libeck weist
am 22.06.2021 auf folgendes hin:

Gemal § 9 (1) Bundesfernstrallengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.06.2007 (BGBI. Seite 1206) dirfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen
und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20,00 m von der Bun-
desstralle 432, gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet
bzw. vorgenommen werden. In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass ge-
maf § 9 (6) BundesfernstralRengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.06.2007 (BGBI. Seite 1206) Anlagen der Aulenwerbung aulerhalb der zur Erschlie-
Rung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt den Hochbau-
ten des § 9 (1) gleichstehen und einer gesonderten Genehmigung durch die Strallen-
bauverwaltung bedirfen.

Die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von den Anbauverbotsbestimmungen des
BundesfernstralRengesetzes (FStrG) ist unter Berlicksichtigung der Belange der Bun-
desstralle 432 moglich. Hierzu sind dem Landesbetrieb Strallenbau und Verkehr
Schleswig-Holstein (LBV-SH), Standort Libeck, im Einzelfall die entsprechenden Plan-
unterlagen firr die vorgesehene Werbeanlage zur Prifung und Genehmigung vorzule-
gen.

GemaR § 29 (1 und 2) Stralen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein dirfen auerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und
Abgrabungen grofieren Umfangs in einer Entfernung bis zu 15,00 m von der Kreis-
stralle 36, gemessen vom aulleren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugver-
kehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Dieses gilt entsprechend fiir die in der Planzeichnung ausgewiesene Umgrenzung
von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern. Die Erteilung einer Aus-
nahmegenehmigung von den Anbauverbotsbestimmungen des StrWG ist nur bei
Vorlage konkreter Detailplanunterlagen und entsprechender Prifung der Belange
der Kreisstralle 36 moglich.

Sofern bauliche Anderungen der vorhandenen Einmilndungsbereiche von dem
Grundstlick zu der KreisstralRe 36 vorgesehen ist, sind dem Landesbetrieb Strallen-
bau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Standort Lubeck, hierflr entspre-
chende pruffahige Planunterlagen zur Abstimmung vorzulegen.
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3.5.2

e Direkte Zufahrten und Zugange diirfen zu der freien Strecke der Bundesstralie 432 und
weitere Zufahrten und Zugange an der Kreisstral3e 36 nicht angelegt werden.

¢ Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf
den klassifizierten Strallen nicht erfoigt. Die Abschirmung hat auf Privatgrund zu erfol-
gen. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, Grolie oder dem Ort und
die Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen
Anlass geben oder deren Wirkung beeintréachtigen kdnnen.

Die Erschlielung des Gebietes erfolgt Uber die vorhandenen Verkehrsflachen, die tUber die
Fierthstralle an das klassifizierte Strallennetz angebunden sind. Die Gemeinde Scharbeutz
ist an das Liniennetz des OPNV angebunden. Abweichend von den bisherigen Festsetzun-
gen wird die vorhandene Zufahrt an der Fierthstral3e flr den dort vorhandenen Landhandel
mit Getreidesilo nunmehr berticksichtigt. Es handelt sich um die einzige vom Betrieb genutzte
Zufahrt, die seit Jahrzehnten Bestand hat. Es ist auch nicht sinnvoll, den landwirtschaftlichen
Verkehr mit in der Erntezeit schmutzigen Grof¥fahrzeugen umstandlich durch das beste-

hende Gewerbegebiet zu fiihren.

Stellplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im Rah-
men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fuhren. Parkplatze stehen in den

Verkehrsflachen zur Verfligung.
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3.6

Seite 10 von 28

Griinplanung

Die Festsetzungen zur Griinordnung werden unter Beachtung der inzwischen realisierten
Bepflanzungen tdbernommen und modifiziert. Es werden nunmehr einheitliche Regelungen
angestrebt. Von daher gelten die Regelungen zur Fassadenbegriinung und zur Bepflanzung
der seitlichen Grundstiicksgrenzen und der Vorgartenflachen nun fir das gesamte Gewer-

begebiet. Sie sind bei Neuplanungen anzuwenden.
Flr die festgesetzten Anpflanzungen sind folgende Gehdlze geeignet:

StralRenbdume in Sorten Baum- und Strauchpflanzungen

Sorbus x intermedia ~ Schwedische Quercus robur Stiel-Eiche
Mehlbeere

Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Rotbuche

Crataegus lavallei Apfeldorn Acer campestre Feld-Ahorn

Fraxinus ornus Esche Carpinus betulus Hainbuche

Tilia Cordata Winterlinde Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Frangula alnus Faulbaum
Corylus avellana Haselnuf?

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Roter Hartriegel
Eingriffliger Weilddorn
Pfaffenhltchen

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Vogel-Kirsche

Sambucus nigra
Prunus avium

Fassadenbegriinung am Ge-
bdude

Verschiedene Kletter-und Schling-
pflanzen

Knickpflege
Knickerlass 2017

Flr die Einzelbdume ist die Qualitat Hochstamm, 3 x verpfl. mit Ballen, Stammumfang 16 -
18 cm geeignet. Die flachenhaften Anpflanzungen konnen mit Heister, 2 x verpfl. 150 - 200
cm; Straucher, 2 x verpfl. 60 - 100 cm; Hochstamm, 3 x verpfl. Stammumfang 12 - 14 cm

erstellt werden.

Flr die Begriinung von Fassaden nach Textziffer 6.1 sind neben Schling- und Kletterpflanzen

auch gliedernde Geholzpflanzungen vor der Fassade zulassig.
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3.6.1

3.6.2

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und
15 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Auf-
stellung, Anderung oder Erganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Dieses ist hier nicht der Fall, da keine zuséatzlichen Baurechte mit negativen
Auswirkungen auf die Schutzguter vorbereitet werden. Zur Vermeidung von Wiederholungen

wird auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begrindung) verwiesen.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berlcksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstof3en, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstoflt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die

Zugriffsverbote des § 44 uniberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung darstellen.

Dieses ist hier nicht der Fall. Das Plangebiet ist weitgehend bebaut. Auf den intensiv genutz-
ten Gewerbegrundstiicken besteht kaum Potenzial fir geschitzte Arten. Die Gehdlzstruktu-
ren werden erhalten und erganzt. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf den Um-

weltbericht (Ziffer 6 dieser Begriindung) verwiesen.

Immissionen / Emissionen

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm ausgesetzt. Nordwestlich befindet sich ein
Windpark. Zudem sind in den verschiedenen rechtkraftigen Bebauungsplanen differenziert
flachenbezogene Schall-Leistungspegel festgesetzt, die dem Immissionsschutz der Nach-
barschaft dienen. Die Gemeinde Scharbeutz hat ein Larmgutachten erarbeiten lassen
(Schallimmissionsprognose, Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der
Gemeinde Scharbeutz, DSB (Dorries Schalltechnische Beratung), Gettorf, 30.11.2020). Das

Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Im Hinblick auf Verkehrslarm werden passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Diese

sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Feinsteuerung im Hinblick auf Gewerbelarm kann in den der Bebauungsplanung nach-
geordneten Baugenehmigungsverfahren stattfinden. Hier muss sowohl das Nebeneinander
von Gewerbe und schutzbedurftigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches als auch

die zeitliche Differenzierung der jeweiligen ungunstigsten vollen Nachtstunden bei den
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vorhandenen und den geplanten Betrieben und Anlagen gepriift und genehmigungsrechtlich
abgesichert werden. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass im Gewerbegebiet
Gleschendorf nur noch einzelne Gewerbeflachen ungenutzt sind. Aus sachverstandiger Sicht
wird empfohlen, flr zuklnftig geplanten Nachtbetrieb zwischen 22 Uhr und 6 Uhr einen

schalltechnischen Einzelnachweis zu fordern.

Festsetzungen bedlrfen grundsatzlich einer stadtebaulichen Begriindung im Sinne von § 9
BauGB. Einschrankungen von Betriebszeiten oder organisatorische Schallschutzmalinah-
men kénnen in einem Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Eine mogliche Emissions-
kontingentierung geman DIN 45691:2006-12 , Gerauschkontingentierung “ kann aus sach-

verstandiger Sicht nicht die Anforderungen der aktuellen Rechtsprechung erfillen.

5 Ver- und Entsorgung / Brandschutz
Die Anderungen an der Art der baulichen Nutzung haben keine Auswirkungen auf die Ver-
und Entsorgung des Gebietes. Das MaR der baulichen Nutzung wird im Hinblick auf die zu-
lassige Bodenversiegelung nicht erhdht. Auswirkungen auf die Beseitigung des anfallenden

Niederschlagswassers oder den Wasserhaushalt bestehen nicht.

Der Kreis Ostholstein weist darauf hin, dass, soweit dies noch nicht geschieht, fiir versiegelte
Verkehrsflachen (Fahrgassen, Stellplatze) eine Regenwasserklarung vorzusehen ist. Eine
Aufbereitung des auf den Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswasser gem. den sog.
Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehand-
lung bei Trennkanalisation® (s. Amtsblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 ff) ist erforderlich. Zu-
satzlich sind die Hinweise des Merkblatts 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser* der DWA (Deutsche Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e. V.) zu beachten. Weiterhin ist das DWA-Arbeitsblatt 102 Teil 1 und 2 zu beachten.

Der Kreis Ostholstein weist darauf hin, dass evtl. im Rahmen der Objektplanung bei Gebau-
den Uber 40 m Lange Brandwande (§ 31 Landesbauordnung (LBO)) notwendig werden kon-
nen. Bei Gebauden, die ganz oder teilweise mehr als 50 m von einer offentlichen Verkehrs-
flache entfernt sind, kann es notig sein, dass Feuerwehrzu-/Umfahrten (§ 5 LBO) nach DIN
14090 fir Feuerwehrfahrzeuge mit den entsprechenden Aufweitungen und Schleppradien
einzuplanen sind. Feuerwehrzufahrten sind flir eine Achslast von 10 t auszulegen, sie dirfen
nicht lber Zufahrten zu PKW-Stellplatzen flihren. Da sie unabhangig von Stellplatzzufahrten

geplant werden miissen, sind sie von diesen durch bauliche Mallnahmen abzutrennen.

Die notwendigen Léschwassermengen werden den vorhandene Einrichtungen entnommen.

Das Gewerbegebiet ist vorhanden. Erweiterungen sind nicht vorgesehen.
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6.1

6.1.1

6.1.2

Umweltbericht gemaf § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 Abs. 6 Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
legt die Gemeinde fiir diesen Bauleitplan folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der
bei der Ermittlung der Belange flir die Abwagung erforderlich ist. Dabei zu betrachten sind

ausschlielich solche Auswirkungen, die mit den Plananderungen verbunden sind.

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans
Der Bebauungsplan wird im Wesentlichen aufgestellt, um in den vorhandenen Gewerbege-
bieten auch in begrenztem Umfang Einzelhandel und Lagerplatze zuzulassen. Zuséatzliche

erstmalige Baurechte werden nicht geschaffen.

Far das Plangebiet gelten derzeit mehrere Bebauungsplane, deren Festsetzungen tlw. von-
einander abweichen, obwoh! dafiir keine stadtebaulichen Griinde erkennbar sind. Die Ge-
meinde nimmt dies zum Anlass, die Zuléssigkeiten innerhalb der Gewerbegebiete zu {iber-
prifen mit dem Ziel, weitgehend einheitliche Festsetzungen zu treffen. Die insgesamt zulas-

sige Grundflache in den bestehenden Gewerbegebieten betragt ca. 13,3 ha.

Fiir die Planung bedeutsame einschligige Fachgesetze und Fachplane

Folgende bekannte einschlégige Fachgesetze und Fachplane betreffen das Plangebiet:

Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

BauGB § 1a Sparsamer Umgang mit Grund keine zusatzliche Flacheninanspruch-

und Boden (Bodenschutzklausel,  nahme

Umwidmungssperrklausel in Be-

zug auf landwirtschaftl. Flachen,

Waldflachen und fiir Wohnzwecke

genutzte Flachen - § 1a, Abs. 2)

Klimaschutz und Anpassung an Hinweise auf Gesetzgebung und Ver-

den Klimawandel (§ 1a, Abs. 5) ordnungen zum Klimaschutz
BNatSchG, Sicherung der Leistungs- und es werden keine zusatzlichen Eingriffe
LNatSchG: Funktionsféhigkeit des Naturhaus- vorbereitet

‘ halts, der Regenerationsfahigkeit,  Artenschutz beim Planvollzug

der nachhaltigen Nutzungsfahig-

keit der Naturguter etc.
BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von mdglichen Versiegelun-

dens sichern und wiederherstellen  gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb
WasG SH: Funktion des Wasserhaushaltes Begrenzung der moglichen Versiegelun-

im Wirkungsgefiige des Natur-
haushaltes sichern

gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Hinweise zum sachgerechten Umgang
mit Abwassern

wIDH  PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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6.1.3
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WHG: Schutz der Gewasser als Be- Begrenzung der moglichen Versiegelun-
standteil des Naturhaushalts, als gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Lebensgrundlage des Menschen, Hinweise zum sachgerechten Umgang
als Lebensraum fir Tiere und mit Abwassern
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

LAbfWG: Forderung der Kreislaufwirtschaft ~ Hinweise zum sachgerechten Umgang
zur Schonung der natlrlichen mit Abfallen
Ressourcen und Gewahrleistung
der umweltvertraglichen Beseiti-
gung von Abféllen

BImSchG: Ausschluss schadlicher Umwelt- Larmschutzfestsetzungen
auswirkungen

DSchG: Bewahrung von Denkmalern Hinweis in der Begriindung

Luftreinhalte- oder Larmminderungsplane mit Aussagen fiir das Plangebiet liegen nicht vor.

Im Plangebiet sind gesetzlich geschiitzte Biotope (Knicks) vorhanden. In diese wird nicht

eingegriffen.

Folgende bekannte Fachplane betreffen das Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung

Landesentwick-
lungsplan (LEP)
Regionalplan
(REP)

Landschaftsrah-
menplan (LRP)

Landschafisplan:

fir das Plangebiet keine Ziele mit -
Umweltbezug formuliert

Hauptkarte 2 zeigt fiir das Plange-
biet Knicklandschaft

Gewerbegebiet bzw. Entwicklung
von Gewerbegebieten

Erhaltung und Erganzung von
Knickstrukturen

Festsetzung von Gewerbegebieten

Priifung der betroffenen Belange

Die Prufung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben
insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abfallen in der Regel
beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann zu diesen Belangen
daher nur allgemeine Aussagen treffen. Nachfolgendes bertcksichtigt lediglich die Auswir-
kungen, die durch die Plananderungen entstehen. Erstmalige Baurechte mit zusatzlicher Bo-
denversiegelung werden nicht geschaffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Nicht erheblich betroffen, da keine Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vor-

bereitet werden, keine Beeintrachtigung von gesetzlich geschitzten Biotopen vorliegt und
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Artenschutzbelange nicht erheblich berlhrt werden. Daher wird dieser Belang im Folgenden

nicht weiter im Detail untersucht.
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Die Schutzguter Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt werden nicht negativ ber(ihrt.
Die in den rechtskraftigen Bebauungspléanen getroffenen Festsetzungen zu Anpflanzungen
und zum Erhalt von Bdumen und Strauchern werden sinngemaf tbernommen bzw. fortent-

wickelt. In der Gesamtsumme erhoht sich damit der Anteil an Gehdlzflachen.

Artenschutzprifung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

o wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-

men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

e wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch

die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

Auf den intensiv genutzten Gewerbegrundstlicken besteht kaum Potenzial flir geschiitzte
Arten. In den Geholzen sind Vogelarten wahrscheinlich. Haselmausvorkommen und ggf. Fle-
dermausquartiere kénnen in den Gehdlzstrukturen maoglich sein. Diese bleiben erhalten. Die
Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Vogel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Baufeld-
raumung auf den bislang noch nicht in Nutzung genommenen Grundstlicken nach bzw. vor
der Brutzeit der Vogel beginnen. Fortpflanzungsstatten von Végeln werden nicht zerstort
oder so beschadigt, dass die 6kologischen Funktionen nicht mehr erfiillt werden. In den um-
gebenden Geholzbestanden sind Ausweichquartiere moglich. Der Baubetrieb flihrt nicht zu
erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt. Bei Beachtung der vorgenannten MaR-
nahme kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 Abs. 1
BNatSchG.

Fledermausvorkommen, gebaudebriitende Vogelarten, z.B. Schwalben, Mauersegler u.a.
sowie geschitzte Insekten (Hornissen, Wespenarten) kénnen ggf. in den bereits genutzten
Gewerbebauten vorhanden sein. Der bevorstehende Abriss von Gebauden ist derzeit nicht

bekannt.
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Die im Rahmen der Umweltpriifung durchgefiihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Dazu gehért insbesondere vor Abrissarbei-
ten eine Begehung der Gebaudeteile, in denen sich Fledermausquartire, Vogel- und Insek-

tennester befinden konnten.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

o wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.
Diese Pflanzen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Flache, Boden, Wasser

Bereits heute ist eine Grundstiicksversiegelung von insgesamt 80 % im nérdlichen und stid-
lichen Teil des Plangebietes zulédssig (Bebauungsplan Nr. 16 -Sch-, 2. 4. und 6. Anderung).
Im mittleren Bereich besteht aufgrund des anzuwendenden Bebauungsplanes aus dem Jahr
1977 keine Kappungsgrenze. Die Schutzglter Flache, Boden und Wasser werden durch die

nun getroffenen Festsetzungen nicht nachteilig berthrt.
Luft, Klima

Die Schutzgiiter Luft und Klima sind nicht berthrt.
Landschaft

Die Aufnahme einer Hohenbeschrankung flir das gesamte Gewerbegebiet wird sich positiv

auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da keine zusatzlichen Baurechte geschaffen werden. Daher wird dieser Be-

lang im Folgenden nicht weiter untersucht.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Erheblich betroffen durch Larmimmissionen (Verkehrs- und Gewerbelarm).

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Nicht erheblich betroffen, da keine zusatzlichen Baurechte geschaffen werden. Daher wird

dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem archaologischen Interessengebiet, daher ist

hier mit archaologischer Substanz, d.h. mit archéologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird
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ausdruicklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzu-
teilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentliimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaf-

fenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht angenommen.
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e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Nicht betroffen, da keine zusatzlichen Baurechte geschaffen werden. Daher wird dieser Be-

lang im Folgenden nicht weiter untersucht.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Nicht betroffen, da keine zusatzlichen Baurechte geschaffen werden. Daher wird dieser Be-

lang im Folgenden nicht weiter untersucht.
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6.2

q) Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o. g. Plane nicht berlihrt werden. Daher wird dieser Belang im
Folgenden nicht weiter untersucht.
h) Die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden.

Nicht betroffen, da keine zusétzlichen Baurechte geschaffen werden. Daher wird dieser Be-

lang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es ist ohnehin nur der Belang c) Gberhaupt betroffen. Zusatzliche Baurechte
werden nicht geschaffen. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Daher wird dieser
Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-

haben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zuléssigen Anderungen im Wesentlichen der Art der bauli-
chen Nutzung (moderate Zulassung von Einzelhandelsbetrieben und Lagerplatzen) verursa-
chen keine schweren Unfille oder Katastrophen. Daher wird dieser Belang im Folgenden

nicht weiter untersucht.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriifung nur fiir den Belang c) ,Umwelt-
bezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt" zu erwarten. Zur Beurteilung der Auswirkungen hat die Gemeinde Scharbeutz
ein Larmgutachten erarbeiten lassen (Schallimmissionsprognose, Aufstellung der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Scharbeutz, DSB (Dérries Schalltechni-
sche Beratung), Gettorf, 30.11.2020), welches an Anlage der Begrlindung beigeflgt ist.
Nachfolgendes basiert weitgehend dem Gutachten. Weitere Details konnen dem Gutachten

entnommen werden.
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6.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschliefllich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

Die Immissionsorte und Schallquellen zum Gewerbelarm sind nachfolgend abgebildet:
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Im Hinblick auf Verkehrslarm sind die B 432 und die K 36 die mafigeblichen Quellen.

6.2.2
Nichtdurchfithrung der Planung

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei

Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-

gen bzw. zulassigen Nutzungen nach den rechtskraftigen Bebauungsplanen.

6.2.3
Planung

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, die Ublicherweise mehrere auch sehr unter-

schiedliche allgemein zuldssige Nutzungen unter Anwendung der Baunutzungsverordnung

ermoglicht. Zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,

Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen sind daher keine

Detailangaben moglich.
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Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach

einem einheitlichen Priifschema in tabellarischer Form.

Verwendete Symbole:

== — fUr die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant

X —

keine Beeintrachtigungen

G - geringe Beeintrachtigungen

E - erhebliche Beeintrachtigungen

Soweit sich erhebliche Beeintrachtigungen ergeben, werden MaRnahmen zur Vermeidung,

Verminderung oder Kompensation erforderlich. Diese sind in Kapitel 6.2.4 beschrieben.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

¢ - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevoélkerung insgesamt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- _g: o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 5 § |@ @ |Vorhabens:
infolge: @ % =L
o
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschldgigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich. Potenziell auftretende Emis-
sionen in der Bauphase sind:
o Schall- und Lichtemissionen durch Baumaschinen
und baustellenbezogenen Verkehr
o Staubemissionen bei der Einrichtung der Baustellen-
G X einrichtung, bei Erd- und Hochbauarbeiten und be-
dingt durch den Baustellenverkehr,
e Schadstoff- und Geruchsemissionen in Form von
Fahrzeug- und / oder Baumaschinenabgasen, bei der
Errichtung von Bauwerken aus Beton, Asphait bzw.
Bitumen sowie beim Aufbringen von Farbanstrichen,
o Schadstoff- und Geruchsstoffemissionen durch Aus-
tritt oder Verschiitten von Treib- und Schmierstoffen.
- betriebsbedingte dauerhafte Auswirkungen sind Schail-
und Lichtemissionen (siehe Punkt cc)
bb) |der Nutzung natlrlicher Res- - keine zuséatzlichen Baurechte
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biolog. Vielfalt, wobei so- X X
weit moglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlicksichtigen ist
cc) (der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
nen von Schadstoffen, Larm, (Larm- und Staubbelastung) sind nur voriibergehend
Erschitterungen, Licht, Warme G E flir die Dauer der Bauphase und bei Beachtung der ein-
und Strahlung sowie der Verur- schlagigen Vorschriften nicht erheblich (siehe Punkt
sachung von Belastigungen aa)
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
¢ - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevolkerung insgesamt
Schutzgut-

Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 0 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten

. ' o
und Betriebsphase 3 % | '@ @ [Vorhabens:
infolge: weles

2 'm

- folgende dauerhafte betriebsbedingte Auswirkungen
bestehen bereits heute:

e Gerauschimmissionen durch Strallenverkehr, Ge-
werbe

e Lichtemissionen durch StralRen-/ Auflenbeleuchtung

e Emissionen von verbrennungstypischen Luftschad-
stoffen,

- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichilich nicht
einhergehen

dd) |[der Art und Menge der erzeug- - keine Auswirkungen durch gesetzlich geregelte Bauab-
ten Abfélle und ihrer Beseiti- fallentsorgung in der Bauphase
gung und Verwertung - in der Betriebsphase fallen Haus-, Bio- und Gewerbe-
X X | abfalle in tblichen Mengen an. Die Abfallentsorgung er-
folgt langfristig liber die von den Gemeinden verpflich-
teten Verbande und Unternehmen unter Beachtung der
gesetzlichen Regelungen und Satzungen
ee) |der Risiken fur die menschliche - bei Planung und Ausflihrung nach dem Stand der Tech-
Gesundheit, das kulturelle Erbe X X nik nicht zu erwarten
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf mdglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmalf der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal- X X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genlber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlégigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

=wIDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Seite 21 von 28




Bebauungsplan Nr. 16 -Sch-, 5. Anderung der Gemeinde Scharbeutz

Ergebnisse und Bewertung des Larmgutachtens

Verkehrslarm (Prognose2045):

Verkehrsweg Emissionspegel Ly in dB(A)
tags nachts

B 432 (100 km/h) 64,0 58,2

B 432 (70 km/h) 62,0 56,8

B 432 (70 km/h) éstlich der lichtzeichengeregeiten 63,4 56,7

Kreuzung

FierthstralRe (K 36) 52,1 45,7

Im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wirkt neben Gewerbelarm
auch Verkehrslarm ein. Da die Differenz der Beurteilungspegel durch Verkehrslarm zwischen
Tag minus Nacht weniger als 10 dB betragt, ergibt sich der maRRgebliche Aulienlarmpegel
aus dem nachtlichen Beurteilungspegel und einem Zuschlag von 10 dB. Der Gewerbelarm
wird pauschal mit dem Immissionsrichtwert der TA Larm tagstber von 65 dB(A) sowie einem

Zuschlag von 3 dB bercksichtigt.

Die maRgeblichen Aulkenlarmpegel La im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 16 sind im untenstehenden Lageplan dargestellt. Die Isophonenkarte flir eine Auf-
punkthdhe von 5 m zeigt, dass der maRgebliche AuBenlarmpegel La im gesamten Geltungs-
bereich mindestens 69 dB betragt und nur im nérdlichen Randbereich zur B 432 auf bis zu
71 dB(A) zunimmt.
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Gewerbeldarm (Beurteilungspegel Beurteilungszeitraum 16 Std./1 Std.:

Immissions- Immissions- Beurteilungspegel Beurteilungspegel Gesamthelastung
ort richtwert durch WEA durch Betriebe in dB(A)
in dB(A) in dB(A) und Anlagen tags / nachts
tags / nachts tags / nachts in dB(A)

tags / nachts

10 01 60 /45 -/37 44 /34 44139
1002 60 /45 -/~ 46/35 46 /35
10 03 55740 -/35 47 134 47137
1004 60/45 =i 49 /37 49/ 37
10 05 60 /45 -/ 51/38 51/38
10 06 60 /45 -/ 52/39 52139
10 07 60/45 -/ - 53/39 53739
1008 60/45 =f = 53 /40 53/40
1009 60 /45 -/- 53/40 531/40
10 10 60 /45 -1- 54140 54 1 40
10 11 60/45 -/- 53 /40 531740
1012 60 /45 - - 54 /40 54140
1013 60 /45 -/~ 53740 53/40
10 14 60/45 -1~ 53 /40 53/40
1015 60/45 -f- 54 /38 54 /38
10 16 60/45 -/~ 55143 55/43
1017 55/40 -/~ 46 /37 46 /37
10 18 65 /50 -f- 44143 44143
10 19 65/50 -/- 55/ 52 55/ 52
1020 65/50 -/- 55 /54 55/54
1021 65/50 =/s 57/46 57146
10 22 65/30 -/- 57145 57145

Die Teilpegel der WEA liegen jeweils mindestens 12 dB unter dem Immissionsrichiwert der
TA Larm

Die Tabelle zeigt, dass tagsuber die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen Immission-
sorten unterschritten werden. Nachts konnen die Immissionsrichtwerte an den Immissionsor-
ten 10 19 und 10 20 Uberschritten werden. Pegelbestimmend sind insbesondere die nachtli-
chen Gerdusche auf dem Grundstiick Otto-Kipp-Strae 5A und beim Fitness Studio (Blau-
enkrog 1). An den anderen Immissionsorten werden die Immissionsrichtwerte unterschritten.
Weitere Berechnungen zeigen, dass bei Berucksichtigung der Wohngebaude an den Immis-
sionsorten 10 19 und 10 20 sowie der tatséchlichen Lage der Immissionsorte der nachtliche
Immissionsrichtwert der TA Larm von 50 dB(A) unterschritten wird. Die {iberschlagige Prii-
fung der maximalen kurzzeitigen Gerauschspitzen ergab, dass die Anforderungen der TA
Larm an kurzzeitige Gerauschspitzen tagsuber erfiillt werden, da die tagsiiber um 30 dB und
nachts um 20 dB angehobenen Immissionsrichtwerte durch kurzzeitige Gerauschspitzen an
allen Immissionsorten unterschritten werden. Bei den untersuchten Gerauschquellen erga-
ben sich keine Hinweise flr das Auftreten schadlicher, tieffrequenter Gerdusche innerhalb

und aufllerhalb des Geltungsbereiches.
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Bebauungsplan Nr. 16 -Sch-, 5. Anderung der Gemeinde Scharbeutz

6.2.4 Geplante MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moéglich
ausgeglichen werden; UberwachungsmafRnahmen

Die Feinsteuerung im Hinblick auf Gewerbelarm kann in den der Bebauungsplanung nach-
geordneten Baugenehmigungsverfahren stattfinden. Hier muss sowohl das Nebeneinander
von Gewerbe und schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches als auch
die zeitliche Differenzierung der jeweiligen unguinstigsten vollen Nachtstunden bei den vor-
handenen und den geplanten Betrieben und Anlagen gepriift und genehmigungsrechtlich
abgesichert werden. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass im Gewerbegebiet
Gleschendorf nur noch einzelne Gewerbeflachen ungenutzt sind. Aus sachverstandiger Sicht
wird empfohien, fur zuklnftig geplanten Nachtbetrieb zwischen 22 Uhr und 6 Uhr einen

schalltechnischen Einzelnachweis zu fordern.
Im Hinblick auf den Schutz vor Verkehrslarm ist folgendes im Bebauungsplan festgesetzt:

o Fir AuRRenbauteile von Bliroraumen ergibt sich das erforderliche, gesamte bewertete
Bau-Schallddmm-Maf von R” w,ges gemah Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018-01:

R’ w,ges = La -35 dB.

e FiUr AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ergibt sich das erforderli-

che, gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaR von R” w,ges gemafR Gleichung (6)

der DIN 4109-1:2018-01: R’ w,ges = La - 30 dB.

e Fir AuRenbauteile an den der B 432 abgewandten Gebaudeseiten darf der maRgeb-
liche AuRenlarmpegel La um 5 dB gemindert werden. Bei geschlossener Bebauung
bzw. bei Innenhéfen darf der maRgebliche Auleniarmpegel La um 10 dB gemindert

werden.

e Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung ge-

ringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

6.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die
Ziele und der rdumliche Geltungsbhereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl:

Unter Berlicksichtigung des Planungsziels ergdnzen scheiden wesentlich andere Planungs-
moglichkeiten aus, da die Gemeinde flir eben dieses vorhandene Gewerbegebiet die zulas-
sigen Nutzungen neu festsetzen mochte. Die Gemeinde kénnte alternativ ein weiteres Ge-

werbegebiet mit von vornherein erweitertem Nutzungskatalog ausweisen. Dieses ware mit
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6.2.6

6.3

6.3.1

6.3.2

erheblichen Eingriffen in Belange des Naturschutzes verbunden und widersprache den um-

weltschiitzenden Vorschriften im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben flr schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fiir schwere

Unfalle oder Katastrophen anfallig sind.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fiihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsatzen gemal der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-

tergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich

nicht.

Monitoring (gemaf § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaBnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten konnten, zu tberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
Kompensationsmalinahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardmaRige Uber-
prufung der Umweltauswirkungen oder der Durchfihrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafnahmen. Sie stellt lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
prufung besonders unsicherer Mallnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener nach-
teiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann, sind

umfangreiche UberwachungsmaRnahmen nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 16 -Sch-, 5. Anderung der Gemeinde Scharbeutz

6.3.3

6.3.4

7.1

Die Gemeinde Scharbeutz wird die Prognosen des Larmgutachtens Uberprifen, sofern dazu
ein Anlass aus geanderten Verkehrssituationen oder bekanntgewordenen Beeintrachtigun-
gen durch Gewerbelarm in der Nachbarschaft des Gebietes bzw. im Gewerbegebiet selbst
besteht.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Von der Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 -Sch- sind Larmschutz-
belange beriihrt. Es werden zum Schutz vor Verkehrslarm passive Schallschutzmal3nahmen
erforderlich. Die Feinsteuerung im Hinblick auf Gewerbelarm kann in den der Bebauungspla-

nung nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren stattfinden.

Referenzliste der Quellen
e Erlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Ge-
meinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energie-

wende sowie dessen Anlage,
e Landschaftsplan,

e Gutachten zu Larmschutz (Schallimmissionsprognose, Aufstellung der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Scharbeutz, DSB (Dérries Schalltechni-
sche Beratung), Gettorf, 30.11.2020),

e Ortsbesichtigung

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraBen, Lagerplatze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche flir Bebauung - Freiland - Garten - Grinflachen etc.
BaustraRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen

und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumanahmen nicht
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7.2

7.3

7.3.1

Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Mallhahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zuflihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fiir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
mal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
flr das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverzliglich der unteren

Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

Archaologie

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem archaologischen Interessengebiet, daher ist
hier mit archaologischer Substanz, d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird
ausdrucklich auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) verwiesen: Wer Kulturdenkmale ent-
deckt oder findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Ge-
wassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nach-
teile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spates-
tens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind
nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen

in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager

Westnetz GmbH vom 18.05.2022

D-OP-A/dpe/BBP-16/2022. Gegen diese Verwirklichung bestehen unsererseits keine Beden-
ken, wenn nachfolgende Anmerkungen Beachtung finden. Rechtzeitig vor [nangriffnahme
der ErschlieRungsmalinahmen (Ausbau der Stral’en, Verlegung der Rein- und Abwasserlei-
tungen usw.) bitten wir um entsprechende Mitteilung, damit wir das Versorgungsnetz planen
und entsprechend disponieren konnen. Bei der Durchsicht der Unterlagen haben wir u. a.
festgestellt, dass wir im Verfahrensbereich Elektroversorgungseinrichtungen unterhalten.
Den Verlauf der o. g. Versorgungseinrichtungen konnen Sie den beigefligten Planunterlagen

entnehmen.
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Bebauungsplan Nr. 16 -Sch-, 5. Anderung der Gemeinde Scharbeutz

7.3.2

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ruick-
sicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufilhren. Wir bitten Sie zu veranlas-
sen, dass sich die bauausflihrenden Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten
den Verlauf der Versorgungseinrichtungen mithilfe der planauskunft.rzosnabrueck(@west-
netz.de beziehen oder ggf. mit dem Netzbetrieb der Westnetz GmbH in Scharbeutz in Ver-
bindung setzen. Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir
uns unter Hinweis auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB vor. Diese Stellungnahme ergeht im
Auftrag der Scharbeutzer Energie- und Netzgesellschaft mbH & Co. KG als Eigentimerin der
Anlage(n).

Schleswig-Holstein Netz AG vom 5.5.22

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen muissen berticksichtigt wer-
den. Um Schaden an diesen Anlagen auszuschlieRen, ist bei der Durchflihrung der beab-
sichtigten Arbeiten unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu

beachten. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder

Uber unsere Website www.sh-netz.com. Fir Ihre Planung notwendige Bestandsplane der

Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunft@sh-netz.com Beachten

Sie, dass im angefragten Bereich LWL-/Kommunikationskabel vorhanden sind. Bitte beach-
ten Sie, dass im Planungsbereich Leitungen anderer regionaler bzw. tberregionaler Versor-

ger vorhanden sein kénnen.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz

am . 3 DEZ 1023 gebilligt. P
P ;
Scharbeutz, 2 3 JAN. 2024 . Siegel, i/ 4 (Bettina Sghafer)

(5 L - Blirgermeisterj
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