S

BEGRUNDUNG

Zur

3~ Anderung des _
BEBAUUNGSPLANES Nr. 11

T e T L ik v i o e . R et e e ey e S e oy e
T i e e o e e e s S S O T S IR I S o e

S e e T T e i —— e e e S e i e e o o —
e e e e e T

gemds § 3 (4) BBauG

hi

Aufgestellt: Januar 1976

Architekt: Dipl.-Ing. Rolf Briigge

Planungsbiiro OLDENBURG, Schuhstrafe 26



’ T T R
R R L Fhar A

S gl

e




Bebauungsplar Nr. 11 der Stadt Burg a.F.

3. Anderung

Begrindung zur fnderung.

E.

zu

Vergro3erung des Schul- und Sportbereiches
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A) Innerholb des Bereiches des genehmigten B~Plunes
Nr. 11 liegt das Gelinde des Gymnasiums mit zugeht-
rigen Speifl&chen.. .

Es -ist die Absicht der Stadt Burg a. F., kiunftige
Entwicklungen auf dem Schulsektor konzentriert ab-
zuwickeln, um in einem kinftigen Schulzentrum jedem
Bildungskonzept gerecht werden zu kdnnen,

Dazu ist eine betrtichtliche Erweiterung des Schul.
bereiches nbtig. T%yé - :

Es erscheint der Stedt sinnvoll, dem Schulzentrum

alle Sportunlogen zuzuordnen, um zu einer optimalen

Anlages und Nutzung zu kowmmen.



Beide Funktionen zusammengenommen sollen ein Schul- und Sportzentrum

in unmittelbarer Innenstadtndhe mit ﬁffﬁung zur freien Landschaft

ergeben.

Zur besseren Einpassung in die Landschaft und um Erweiterungs-
miglichkeiten nach Osten nicht zu verbauen, wird die im ge-

nehmigten Plan vorgesehene Osttangente entfallen.

zu B)

Anderung der im Plan vorgesehenen Verkehrsfithrung unter folgenden

Hauptgesichtspunkten:

1) Das unter A beschriebene Schul- und Sportzentrum sollte trotz

der Stadtnidhe in verkehrsberuhigter Lage entstehen.

2) Ein anzulegender GroBparkplatz soll so geplant werden, daB
er mehreren Nutzungsarten dienen kann. -
Er sollte dem Schul- und Sportzentrum zur Verfiigung stehen
und als GroBparkplatz fiir den gesamten Innenstadtbereich
dienen. Auf diesem GroBparkplatz soll primdr der Stellplatz-
bedarf der Anlieger der Immenstadt durch Abl&sungen nach § 67
Abs. 7 LBO gedeckt werden.

Aus dieser Doppelfunktion heraus, ergibt sich Lage und An-
" bindung des Parkplatzes:

Die Hauptzufahrt befindet sich in der Verlingerung der
MathildenstraBle und fangt damit den Zielverkehr Burgtiéfe-
Burg auf. Gleichzeitig ordnet sich die Anbindung in die be-~

absichtigte EinbahnstraSenfiilhrung der Innenstadt ein.,
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Vom GroBparkplatz fUhren FuBwege in das Schul-
und Sportzenirum, in die Wohnbereiche sowie in

die geplante Grlnzone im Osten des Plonbere:zhes.

Die FuBgidngerverbindung in die Hauptgeschifiszone
soll in Form von Passagen erfolgen, die in weiteren

B-Pldnen festzusetzen widren.

Die selbststundig gefUhrten FuBwege sind durch Ab-

sperrgeldnder oder Sperrpfosten fUr jeglichen anderen

Verkehr zu sperren,

3) Die im genehmigten Plon vorgesehene Verkehrsfuhrung
ist mit wirtschaoftlich vertretbarem Aufwand nicht her-
zustellen. Es soll eine Vereinfachung des Verkehrssystems

in den verbleibenden Wohngebieten angestrebt werden.

zu C)

Im genehmigten B-Plan ist eine sehr differenzierte Art

der Wohnbebauung vorgesehen, die von Gartenhofhiiusern bis
zu /~geschossigen Punkthiusern reicht. ; 

In der 3. Anderung soll herausgestellt werden, daB das
Schulzentrum Gﬁch stiddteboulich dominiert. Die GeschoBzahl

wird deshalb auf max. 3 begrenzt.
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Aﬁsnuhmen bilden die beiden Teilgebiete 5 + 17, cuf denen
jeweils eine 4-geschossige Bebauung vorhun&en ist. Dis .

Nthe der charaktervollen Innenstadt verbietet zudem aus neu-
éewonnenen Einsichten heraus eine weitere Hshenentwicklung,

Die Gartenhofhitiuser sollen zugunsten von freitstehenden Ein-
familienhidusern ge&nde;f werden,weil Wohnform des freistehenden
Einzelhauses fur den Bereich typisch ist und sowohl giﬁen
klaren Gegensatz zur verdichteten Innenstadtbauweise bildet,

als auch den Ubergang zur unbebauten Landschaft besser;ver-
deutlicht. '

Im Suden des fur das Schulzentrum vorgeéehenen GrundstuUckes
werden mehrere geplante Grundstucke zusammengelegt zugunsten
einer Altenwohnanlage, deren Stendort hier optimol erscheint.
Die Anlage hat sowohl Beziehung zui Innenstadt als guch zum
FuBwegs,stem um das Sport- und Erholungsgelidnde.

Krankenhaus und Friedhof sind auf ungefihrdeten Wegen zu er-

reichen.

zu D)

1) Entwdsserung: Im B-Plangebiet ist eine Entwidsserung im Trenn-

system vorgesehen.

Das Regenwasser von befestigten GroBparkplitzen wird tber Benzin~

dlabscheider und ein vorgeschaltetes RegenrUckstaubecken in die

Regenwasserkanalisotion eingeleitet. - ;

'2) Energieversorgung: Die vorhandene 11 KV-Freileitungen werden

entsprechend dem Baufortschritt vom Versorgungsirtger verkabelt.

Die fur die Versorgung des Bebouungsplongebietes mit elektrischer
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Energie notwendigen Versorgungsfléchen zur Erriéhtung

von Trafostationen und sontigen Versorgungsanlagen,

werden nach Feststehen des Leistungsbedarfes ermittelt

und zur Verflgung gestellt.

E. Uberschlidgliche Ermittlung der ExschlieBungskosten

Innerhalb des B-Plangebietes sind mehrere StraBen ~hereits

mit stmtlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen herge-

stellt (Gesamtkosten 1.750.000,--). In der folgenden

Kostenzusommenstellung sind nur die herzustellenden StraBen

und Versorgungseinrichtungen bertcksihtigt..

a) StraBenbay (Fuﬁrbuhn-, Gehweg- und Wege
fltckan) |

b} Regenwasserkanalisation

@) StraBenbeleuchtung

d) Kinderspiélplﬁtze einschl, Grundsticks-
kosten

e) Grundstickskosten fur die gffentlichen
Verkehrsfliichen |

nachrichtliche

. -
Kosten fUr weitere offentliche Anlagen

a) Sffentliche Parkplétze .
b) Sportplitze einschl, Grundstuckskosten
c) Grin- und Forstfliichen einschl.

GrundstUckskosteq

1.700,000, -~
420. 000' -
160,000, --

50,000, --

260,000, ~=

DM

DM

DM
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560,000, ~~
1.800.000, --

600,000, ~~
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Dle Kosten werden zu 90 7 7~ durch trhebung von Er-
schlleBungsbeltragen flnunzlert % der Kosten
werden als Eigenunteil durch die Stadt Qetragen
(§ 129 BBauG).

Die Kosten flr Ver- und.Eﬁtsorguhgsunlagen werden

durch Erhebung von AnschluBbeitrtigen finanziert.

Burg auf Fehmarn, den 14, 7. 1976

Stadt Burg auf Fehmarn
Der Magistrat

Biirgermeister




