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Stand: 28.09.2016

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 25, 1, Anderung der Gemeinde Scharbeutz fiir das Gebiet Scharbeutz,
Kiepenberg 2 (Flursticke 210/4 und 212/7)

1

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Scharbeutz ist seit vielen Jahren rechtskréftig.
Entlang der Bahnlinie sowie der Luschendorfer Strale setzt dieser Bebauungsplan Wald
fest. Auf dem Eckgrundstiick Luschendorfer Stralle Kiepenberg ist jedoch kein Wald vorhan-
den. Das Grundstick ist mit einem Wohnhaus bebaut, die (ibrigen Flachen werden als Haus-
garten genutzt. Der Eigentimer méchte siidlich des vorhandenen Gebdudes im Bereich der
Hausgartenflache ein weiteres Geb&ude errichten. Die Gemeinde Scharbeutz unterstitzt das

Vorhaben und hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25, 1. Anderung beschlossen.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufgestellt. Die GroRe der moglichen Grundfliche betragt mit insgesamt
ca. 340 m? weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter. Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht

sind nicht erforderlich.

Rechtliche Bindungen

Ubergeordnete Planungsvorgaben aus dem Landesentwickiungsplan oder dem Regional-

plan werden durch die Schaffung eines weiteren Gebaudes nicht tangiert.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz stellt Wohnbauflache und Wald dar.

Der Fldchennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Fir das Plangebiet gelten die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 25.

Diese setzen ein Allgemeines Wohngebiet und Wald fest. Zuldssig ist eine eingeschossige

Bebauung in offener Bauweise mit einer Grundflachenzah! von 0,2,
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Bebauungsplan Nr. 25, 1. Anderung der Gemeinde Scharbeutz

2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im Westen der Ortslage Scharbeutz nérdtlich der Luschendorfer Stralie
ostlich Kiepenberg und umfasst die Flurstlicke 212/7 und 210/4 der Flur 4 der Gemarkung

Scharbeutz. Das Grundstlick ist mit einem Wohnhaus mit Garage und Nebengebauden be-

baut. Die Freifldchen sind als Hausgarten mit Rasen und Ziergehdlzen gestaltet. Das Ge-

lande fallt in dstlicher Richtung leicht ab. Im Osten verlauft die Bahnlinie Libeck-Puttgarden.
Nordlich befindet sich Wald; stlich, stdlich und westlich liegt die bebaute Ortslage Schar-

beutz.

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: ca. 1.700 m? 45 %
Grinflache: ca. 2.060 m? 55 %
Gesamt: ca. 3.760 m? 100 %

Seite 4 von 11 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Abb.: google earth pro



Stand: 28.09.2016

3.2 Auswirkungen der Planung
Mit der geplanten Nachverdichtung wird den umweltschiitzenden Vorschriften des § 1a des
BauGB entsprochen. Die Inanspruchnahme freier Landschaft wird vermieden. Nordlich
grenzt Wald an das Plangebiet. Die geplante Bebauung rtickt nicht an den Wald heran, son-
dern wird sldlich des bereits vorhandenen Gebaudes angeordnet. Beeintrachtigungen des

Waldes sind daher nicht gegeben.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEW&ErmeG), der Verordnung Uber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverord-

nung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet.

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrsldrm der Luschendorfer Stralle ausgesetzt. Es
sind passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

sind damit gewahrt.

3.3 Stiadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
Die stédtebauliche Konzeption des Bebauungsplanes Nr. 25 wird im Grundsatz beibehalten
und fortgefthrt. Die Bebauung orientiert sich an die Stralle Kiepenberg. Der riickwértige 6st-
liche Bereich wird entsprechend dem Bestand als Grinfliche festgesetzt. Wald ist dort nicht

vorhanden.

3.3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird aus dem Bebauungsplan Nr. 25 (lbernommen und dem-
entsprechend als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Auch die Festset-
zungen zum Maf der baulichen Nutzungen bleiben unverdndert. Ergénzend wird eine First-

héhenbegrenzung aufgenommen, die unmafstabliche Bauk&rper verhindern soll

3.3.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
Das geplante Gebaude wird analog zu den festgesetzten Baufenstern im nérdlich angren-

zenden Bereich mit einer Baulinie an der Strafe Kiepenberg ausgerichtet.

3.3.3 Sonstige Festsetzungen
Sonstige Festsetzungen betreffen von der Bebauung freizuhaltende Fldchen im Hinblick auf
den Waldabstand. Diese sind entsprechend dem Ergebnis einer Begehung mit der unteren

Forstbehérde festgesetzt. Der Regelabstand von 30 m wird dabei unterschritten.
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Bebauungsplan Nr. 25, 1. Anderung der Gemeinde Scharbeutz

Gestalterische Festsetzungen werden weitgehend ibernommen. Fir das geplante Gebdude
wird auf die Vorgabe einer Firstrichtung verzichtet, um den Bauherrn nicht unnétig zu be-

schranken. Der Spielraum fiir die Dachneigung wird grofizligiger gefasst.

3.4 Verkehr
Das Grundsttick ist Gber die Straflle Kiepenberg erschlossen. Die Gemeinde Scharbeutz ist

an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze an der freien Strecke der L 102.
Gemaf § 29 (1 und 2) StraRen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein
vom 22.06.1962 (GVOB1. Seite 237) i. d. F. vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) durfen
auerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréfReren Umfangs
in einer Entfernung bis zu 20,00 m von der Landesstrafle 102, gemessen vom dulReren Rand
der befestigten, flir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vor-
genommen werden. Direkte Zufahrten und Zugénge dlrfen zu der freien Strecke der Lan-

desstralle 102 nicht angelegt werden.

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im Rah-
men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu flihren. Parkpléatze stehen in der

Strafle Kiepenberg zur Verfligung.

3.5 Griinplanung
Festsetzungen zur Griinordnung sind nicht erforderlich. Die Flachen sind gértnerisch gestal-
tet. Die riickwértige Grundstiicksfléche ist entsprechend ihrer Nutzung als Hausgartenflache

festgesetzt.

3.5.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6

BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

3.5.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berlcksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG).
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Das geplante Gebaude wird auf einer Zierrasenfidche platziert. Diese bietet kein Lebens-
raumpotenzial fur geschitzte Arten. In die rlickwértigen Hausgartenflachen wird durch die

Planung nicht eingegriffen.

Grundsétzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom 1. Marz

bis 30. September unterlassen werden.

4 Immissionen / Emissionen
Das Plangebiet wird von Verkehrsldrm der Luschendorfer Stralte (L 102) beriihrt. Die Ge-
meinde Scharbeutz hat im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27 in direkter Nachbarschaft die zu erwartenden Immissionen gutachterlich untersuchen
lassen (Gutachten Nr. 15-07-5, Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 27 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz (Bebauung des alten Sportplatzes an der
Luschendorfer Stral3e), ibs, Mélin, 29.07.2015). Das Gutachten kommt zu folgenden Ergeb-

nissen, die auf das Plangebiet Ubertragbar sind:

An den Geb&udefassaden im siidostlichen Bereich des Plangebietes werden die Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 um bis zu 5 dB(A) am Tag und 8 dB(A) in der
Nacht Uberschritten. Die Beutteilungspegel liegen teilweise auch tGber den Immissionsgrenz-
werten der 16. BiImSchV von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht, jedoch nicht im
Bereich der als Grenzen planerischen Handelns anzusehenden Hochstwerte von 70 dB(A)
am Tag und 60 dB(A) in der Nacht. Aktive Larmschutzmafnahmen scheiden aus, da die
Gemeinde die Gehdlze entlang der Strafte erhalten und den innerértlichen Strafencharakter
der Luschendorfer Stralle bewahren mochte. Es werden daher passive Schallschutzmaf-
nahmen vorgesehen (L&rmpegelbereich Il mit einer erforderlichen resultierenden Schall-
dammung der Aufllenbauteile von Aufenthaltsrdumen von erf. R'wres = 35 dB, schalldam-
mende Liftungseinrichtungen fur Schlafraume und Kinderzimmer (sofern die Grundrissan-
ordnung keine Fensterbellftung der jeweiligen Rdume an den vollsténdig von der Luschen-
dorfer Stralle abgewandten Gebadudeseiten zuldsst), Beschrankungen flir Auenwohnberei-
che).

Von der 6stlich am Plangebiet vorbeifiihrenden Bahnlinie werden keine Belastungen fur das
Vorhaben erwartet. Der Abstand der Baugrenzen betragt ca. 70 m, zudem verl&uft das Gleis

in einem Einschnitt.
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Bebauungsplan Nr. 25, 1. Anderung der Gemeinde Scharbeutz

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Wald

Nordlich grenzt Wald an das Plangebiet an. Das geplante Vorhaben ruckt nicht dichter an
den Wald heran. Die Zulassung einer Unterschreitung des Waldabstandes fiir das bereits
vorhandene Gebaude wurde beantragt und unter folgenden Bedingungen in Aussicht ge-

stellt:

e Der Abstand baulicher Anlagen zum Wald muss wie dargestellt mind. 20 m betragen.

e Fir das Vorhaben ist neben dem Bauantrag bzw. der Baufreistellungsanzeige ein ge-
sonderter Antrag auf Unterschreitung des Waldabstandes nach § 24 LWaldG bei der
zusténdigen Bauaufsichtsbehotrde zu stellen.

e Von der baulichen Anlage muss eine unterdurchschnittliche Brandgeféhrdung ausge-
hen (verwendete Baustoffe missen mind. schwer entflammbar und die tragenden und
aussteifenden Baustoffe mind. feuerhemmend sein). Weitergehende Anforderungen an
die jeweilige Gebaudeklasse bleiben unberiihrt.

e Bedachungen miissen gegen eine Brandbeanspruchung von auf’en durch Flugfeuer
und strahlende Warme ausreichend lang widerstandsfahig sein (harte Bedachung nach
§ 33 LBO).

e Feuerungsanlagen flr feste Brennstoffe (z.B. Kamine) missen den Waldabstand von
30 m einhalten.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die rtlichen Anbieter.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Wasserver- und Entsorgung efolgt durch Anschluss an die vorhandenen Einrichtungen.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Scharbeutz wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren Sch-
arbeutz" gewahrleistet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von L&sch-
wasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw.

feuerbestandigen Umfassungswanden Loschwassermengen von 96 m¥h flir zwei Stunden
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Stand: 28.09.2016

7.1

erforderlich. Anderenfalls sind 48 m3h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhan-
denen Trinkwassernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungs-
vorschrift Gber die Ldschwasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 - 166.701.400-)
hingewiesen. Danach ist der Léschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgemafRiem

Ermessen festzulegen.

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen bitte der Fachdienst Boden- und Gewasserschutz folgende Punkte zu beachten:

- Durch Bodenauftrdge und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhandenen Bodenfunktionen beeintréchtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen

sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren.

- Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u.A.) ist még-
lichst gering zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fuir Bebauung - Frei-

land - Garten - Griinflachen etc.

- Baustraflen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Antage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen

und zwischenzulagern

- In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumalinahmen nicht tiberbaut sind, ist die
Befahrung zu vermeiden bzw. MaRnahmen zum Schutz gegen Bodenverdichtungen zu er-

greifen.

- Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Un-
terboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren

Nutzung zuftihren zu kénnen.

- Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des ursprlinglichen Zustandes der
Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durch-

zuftihren (z.B. Bodenlockerung).

- GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhalts-
punkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziiglich der

unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Grundlage fir Auffillungen und Verflllungen bildet der ,Verflllerlass” des Ministeriums fur
Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein (Az. V 505-
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Bebauungsplan Nr. 25, 1. Anderung der Gemeinde Scharbeutz

7.2

7.3

5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung der Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung und die Mitteilung der Léanderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln -
(Stand 2003).

Bahnbetrieb
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,

Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Archaologie

§ 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzlglich unmittelbar
oder (ber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner flr die Eigentlimerin oder den Eigenttimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstlicks oder des Gewd&ssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fr die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mit-
teilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Uibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverédndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spadtestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologi-
sche Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verédnde-

rungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

e

Billigung der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der einde Scharbeutz

am 28.09.2016 gehbilligt.

- Burgermeister -
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Anlage: Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung

39. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Scharbeutz
durch Berichtigung

fur das Gebiet Scharbeutz, Kiepenberg 2 (Flurstiicke 210/4 und 212/7)
nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
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Die Berichtigung des Fléchennutzungsplarlme's erfolgt aufgrund.des Bebauungsplanes Nr. 25 -Sch-, 1. Anderung der
S T

Gemeinde Scharbeutz, der mit Wirkung vomZ..
die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets.

Geryei d}i Scharbeutz

- Der Puygermeister -
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FED.. 20§Rechtskratt erlangt hat. Mit der Berichtigung erfolgt
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