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1 EinfUhrung

Liebe Burgerinnen und Birger,
Liebe zukUnftige Bewohnerinnen und Bewohner,

auf dem Areal der nérdlichen Reiterkoppel soll ein attraktives
Wohn- und Lebensumfeld fUr junge Familien mit Kindern, fir
Singles, Paare und altere Menschen entstehen. Das stadte-
bauliche Konzept zeichnet sich durch einen atmospharischen
offentlichen Raum mit einem groflzigigen Angebot an Platzen,
Grin- und Spielflachen aus und soll in den kommenden Jahren
gebaute Realitat werden.

Gemeinsam konnen wir ein dauerhaft attraktives und lebens-
wertes Wohnquartier gestalten, in dem sich die kinftigen Be-
wohnerinnen und Bewohner wohlfGhlen und mit dem sie sich
identifizieren. Mit jedem Bauvorhaben wird das Erscheinungs-
bild des Wohnquartiers, die stadtebauliche Qualitat und die
Funktionsfahigkeit der Nachbarschaft mitbestimmt. Zugunsten
einer hochwertigen gemeinsamen Aullendarstellung wurden
die planerischen Zielvorstellungen in einem Gestaltungshand-
buch zusammengefasst.

Dieses Handbuch soll auf verstandliche Weise die verbind-
lichen gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplans
erlautern sowie einige Empfehlungen zugunsten einer harmo-
nischen Gestaltung der baulichen Elemente und Aullenanlagen
geben. Gerne unterstitzen die Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
ter der Stadtverwaltung Sie bei lhrer Planung und stehen fir
Ihre Fragen zur Verfigung.

Ich freue mich auf die Entstehung des neuen Wohnquartiers
nordliche Reiterkoppel und winsche allen kinftigen Bewoh-
nerinnen und Bewohnern gutes Gelingen fur |hr Bauvorhaben
und alles Gute in Ihrem neuen Zuhause.

J6rg Weber, Birgermeister
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1.1 Anlass und Zielsetzung

In der Stadt Fehmarn besteht grofler Bedarf an Bauland und
Wohnraum fir die lokale Bevdlkerung. Aus diesem Grund soll
auf dem Plangebiet - derzeit eine landwirtschaftlich genutzte
Flache, die im Flachennutzungsplan als Reserveflache fir den
Wohnungsbau ausgewiesen ist - ein neues Wohnquartier ent-
stehen.

Das Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im siddstlichen Bereich der
Ortslage Burg, westlich der Strandstralle, und wird derzeit als
Ackerflache sowie zeitweise durch den benachbarten Reit-
sportverein genutzt. Von der Strandstralle fihrt ein Feldweg
am sudlichen Plangebietsrand entlang bis zum Staakensweg
im Westen. Im Norden und im Siden wird das Plangebiet
durch Wohnbebauung begrenzt. Im Westen des Plangebiets
verlauft ein Knick mit Einzelbdumen, dahinter liegt das stad-
tische Regenwasserrickhaltebecken mit umgebenden Frei-
flachen, die derzeit intensiv als Grinland genutzt werden. Auf
den Flachen der heutigen Reithalle soll mittelfristig ebenfalls
Wohnraum entstehen.

Regenwasserrickhaltebecken

Grin soweit das Auge reicht: das Plangebiet heute Ein Feldweg fUhrt studlich entlang des
Grindsticks
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Die stadtebauliche Planung

Im Rahmen der Planung wurden in verschiedenen Bebauungs-
konzepten unterschiedliche ErschlieRungsmoglichkeiten,
Gebaudetypologien und Grundstickszuschnitte geprift und
schliefllich ein stadtebauliches Konzept entwickelt, das im
Folgenden vorgestellt wird.

Ziel ist es, ein Quartier mit einem diversen Wohnraumangebot  Staakensweg
zu schaffen, das den unterschiedlichen Nutzungsansprichen

und wirtschaftlichen Méglichkeiten der Bevdlkerung gerecht

wird sowie attraktive Grin- und Freiflachen als Treffpunkte

fir die Nachbarschaft bietet. Durch die Bebauung im Zusam-

menspiel mit den besonderen 6ffentlichen Raumen soll ein

starkes Bild entstehen - ein Quartier mit einem ganz eigenen,

besonderen Charakter, der identitatsstiftend auf die zukinftige
Bewohnerschaft wirkt. Gleichzeitg figt sich das Quartier in

Bezug auf die Mallstablichkeit und Dachformen gut in die Um-

gebung ein. Quartier am Sidersoll

Das Gestaltungshandbuch

Um die stadtebauliche Idee umzusetzen, werden Gestaltungs-

vorgaben definiert. Diese Regeln sind im Bebauungsplan 126

festgesetzt. Das Gestaltungshandbuch dient der Erlduterung

dieser Vorgaben. Im 1. Teil wird das Gesamtkonzept erlautert.

Im 2. Teil werden die 6ffentlichen Raume beschrieben, die

das Quartier maligeblich pragen. Im 3. Teil werden die Regeln

fir die privaten Baufelder dargestellt und um Empfehlungen

erganzt. Quartier an der Reiterkoppel
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— 1.2 Wohnen auf der nordl. Reiterkoppel

Stadtebauliches Konzept

Verfolgt wird ein stadtebauliches Konzept, dessen raumliche
Auspragung einen nachbarschaftlichen Zusammenhalt for-
dert und sehr gute individuelle Wohnverhaltnisse ermoglicht.
Pragend ist die Ausbildung eines langgestreckten Platzraums
als Anger - der ,Winkelplatz" -, der die Strallenverkehrs-
flache integriert und diese im Sinne eines Shared-Space zu
einem offentlichen Aufenthaltsbereich aufwertet. Dabei weitet
sich dieser weitgehend befestigte Platz von seinen dulleren
Enden zum Mittelpunkt des Quartiers. Diesen Bereich kreuzt
zudem die parkartige Grinspange, die das Areal von SUdosten
nach Nordwesten durchmisst und der Nachbarschaft zusatz-
lich einen grin gepragten offentlichen Auflenbereich schenkt.
Der ostliche Eingang zum Quartier wird ebenso wie der
Mittelpunkt der Nachbarschaft am ,Winkelplatz* von einem
drei- bzw. zweigeschossigen Wohngebaude akzentuiert.
Stadtraumlich ist der Anger beidseitig von Einfamilienhausern
(Einzel- und Reihenhauser) in rhythmischer Anordnung ge-
pragt, die den Zusammenhalt des Quartiers durch einen ein-
heitlichen gestalterischen Auftritt im 6ffentlichen Raum unter-
streichen. Dabei wird die Typologie des fir Fehmarn typischen
Siedlungshauses aufgegriffen.

Die Idee des gemeinschaftlichen Zusammenhalts in der Be-
wohnerschaft soll auch in den beiden Hofen stidtebaulich
unterstutzt werden, die in den rickwartigen Bereichen des An-
gers den Ubergang zu den angrenzenden Quartieren formen.
Dabei orientieren sich die Gebaude zu den multifunktional und
gemeinschaftlich nutzbaren Platzstellen, die weit mehr als eine
reine Aufweitung der ErschlieRungsflache fir Autos sind.




Winkelplatz

I

Grinspange

Vielfaltige Wohnformen

Auf der ehemaligen Reiterkoppel soll attraktiver Wohnraum insbe-
sondere fir Fehmaraner/-innen entstehen. Der Fokus liegt dabei auf
Familien — mit verschiedenen GrundsticksgréRen und Haustypen
(Siedlungshaus, Reihenhaus, Doppelhaus), um unterschiedlichen
Raumbedarfen und Budgets gerecht zu werden. Aber auch andere
Bevélkerunggruppen finden hier ein Zuhause: In den Mehrfamilien-
héusern sollen bezahlbare, férderfdhige Wohnungen entstehen,
insbesondere (barrierefreie) Wohnungen fir kleinere Haushalte,

z. B. als Arbeitswohnungen oder fiir Menschen im Rentenalter.

Verbindende Freiraume

Von der Strandstralle in Richtung Staakensweg, vom Grinen Weg
hin zur Wiese am Regenwasserrickhaltebecken — durch das Quartier
fihren 6ffentliche RGume mit einem jeweils ganz besonderen Charak-
ter: Der ,Winkelplatz" ist das Wohnzimmer des Quartiers, die ,Grin-
spange” ist der Garten.

Gesicht zeigen

Es soll ein einladendes, lebendiges Quartier entstehen, in dem das
nachbarschaftliche Miteinander im Mittelpunkt steht. Alle Geb&ude
orientieren sich klar zum &ffentlichen bzw. gemeinschaftlichen Raum
und ,zeigen Gesicht". Die Architektursprache ist einheitlich und auf-
einander abgestimmt.

Die Vorgdrten sind offen und einladend - eine Gestaltung, die sich
zum angrenzenden Sffentlichen Kommunikationsraum 6ffnet und
diesen nachbarschaftlichen Gedanken auf dem eigenen Grundstick
weitertragt.

Flexible Codierung der Freiflachen

Die ErschlieBungsflachen und die Grinflachen sind multicodierbar
- sie dienen also nicht nur einer Nutzung. So kénnen auf der Stra-
Re (dem ,Winkelplatz") und in den H&fen nicht nur Autos fahren,
vielmehr sind sie Spielflache und Treffounkt fir alle Bewohner/-in-
nen. Bdnke und Spielgerate, Pflanzflachen und schattenspendende
Bdume laden zum Aufenthalt und Spazieren ein.
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Spaziergdnge im Grinen”

Durch das Quartier spannt sich ein grines, in-
formelles Wegenetz, das sich an bestehende
Flachen und Wegeverbindungen anschlielit: im
SUden zum Quartier an der Reiterkoppel und im
Westen zur Grinflache rund um das Regenwas-
serrUckhaltebecken. So ladt das Quartier zum
Spazieren ein, und auch fir Kinder ist allerlei
geboten - mit vielen Méglichkeiten zum Spie-
len, Rennen und Verstecken. Dariber hinaus
dienen die Flachen auch der Biotopvernetzung.

Hofgemeinschaften"

Im Quartier entstehen zwei Hausgrup-
pen, die Uber einen gemeinsamen

Hof erschlossen sind. Dies schafft eine
gewisse Intimitat und Zusammengeho-
rigkeit bei einer hohen Wohnqualitat

fUr die einzelnen Familien.

Die Stralle als Spielplatz”
Der ,Anger" erfillt mehrere Funktionen und

pragt das Quartier durch seine besondere Ge-
staltung: Mehr als nur Erschliefung, ist es ein
Raum zum Aneignen und Verweilen, fir Aus-
tausch und Bewegung. Die grUnen Inseln sind
flexibel in ihrer Gestaltung, schaffen ,,Nischen"
zum Spielen und Sitzen und verlangsamen den
internen Verkehrsfluss in der Siedlung.

Bekannt, aber neu”

Die Reiterkoppel lasst sich von ihrer Um-
gebung inspirieren. Siedlungshauser sind
eine fUr Fehmarn charakteristische Typo-
logie, die hier attraktives Wohnen mit Gar-
ten und Nachbarschaftsndhe erméglicht.



JAnkerpunkte der Quartiersgemeinschaft”

Die beiden Mehrfamilienhduser in Holzbau-
weise sind stadtebauliche Ankerpunkte: Sie
bespielen den &stlichen Eingang zum Quar-

tier sowie den Mittelpunkt der Nachbarschaft
zwischen dem ,Winkelplatz" und der grinen
Verbindung. Doch nicht nur aullen gibt es viel
Raum fUr Miteinander, auch in den Erdgeschos-
sen sind Gemeinschaftsflachen denkbar.

Die deutliche Ausrichtung der Gebaude zum o6ffentlichen
Raum findet mit Blick auf individuelle Entfaltungsmaoglichkei-
ten im Privaten in grolRzigig bemessenen, unbebauten Grund-
stUcksflachen in den rickwartigen Bereichen ihre Entspre-
chung. Uber ,Mistwege" sind die Grundsticke auch in zweiter
Reihe informell untereinander verknipft; damit entsteht ein
informelles Wegenetz, das die Nachbarschaft insbesondere
fUr Kinder attraktiv macht. Die Grinspange schafft eine grine
Durchwegung mit nachbarschaftlicher Aufenthalts- und An-
eignungsmoglichkeit - auch fir die Bewohnerschaft in den
angrenzenden Quartieren.

Der ruhende Verkehr wird bewusst weitgehend auf den Privat-
grundsticken organisiert, um den offentlichen Raum in sei-
ner Funktionalitdt und Atmosphare nicht einzuschranken. Ein
moderater StellplatzschlUssel eréffnet die Perspektive einer

im Vergleich zum Status quo effizienter zu organisierenden
Mobilitat - etwa durch erhéhten Radverkehrsanteil und durch
Sharing-Angebote im Bereich des motorisierten Individualver-
kehrs.

Mithilfe eines abgestimmten Gestaltungsrahmens fir Ge-
baude und Freianlagen soll die identitatsstiftende Idee der
Nachbarschaft verbindlich wie verlasslich fur alle kinftigen
Bewohnerschaften geregelt werden. Dadurch wird diese
gemeinschaftliche Aufgabe nicht allein den individuellen
(Geschmacks-)Entscheidungen einzelner Personen Uberlas-
sen. Sowohl durch das Angebot an Grundsticksgroflen und
Wohnformen als auch in Form und Gestaltung soll ein Quartier
entstehen, in dem sich Menschen gerne einrichten und sich
als Teil eines gesellschaftlichen Ganzen verstehen. Die Kom-
position der einzelnen Elemente zu einem 3asthetisch starken
Gesamtbild mit einem dauerhaften Identifikationspotenzial
stellt - neben der Einhaltung dkologischer Standards - einen
wichtigen Beitrag zur Nachhaltigkeit dar.

Uber den Gartenzaun”

Die Reihenhauser sind eine erprobte Typologie
und ermoglichen es, eine etwas hohere Dichte
und dadurch kostenginstigeren Wohnraum im
Quartier zu schaffen - gleichzeitig aber den
Anwohnerinnen und Anwohner einen eigenen
Garten zu bieten. Die Garten der Grundsticke
werden durch die ,,Grinspange” um einen ge-
meinschaftlichen parkartigen Grinraum fir die
ganze Nachbarschaft erweitert.
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Offentlicher Raum

Der 6ffentliche Raum im Quartier wird gepragt durch zwei
Motive: zum einen die ,,steinernen” Raume - den ,Winkel-
platz" sowie die Hofe —, die weit mehr sind als Erschlielung
und sich zu einem Treffpunkt und Aufenthaltsraum fur die An-
wohnerinnen und Anwohner entwickeln sollen. Zum anderen
durchzieht eine griine Verbindung das Quartier und bietet
neben der 6kologischen Vernetzung Spielflachen und Treff-
punkte im Grinen.

Auf den folgenden Seiten werden die planerischen Ziele und
die Grundzige der gestalterischen Konzeption erlautert. Diese
Ideen werden im Nachgang in eine detailliertere Planung Uber-
fUhrt. Die Darstellungen beziehen sich auf folgende Themen:

Winkelplatz

Zonierung und Nutzung

Regenwasser-
Die RGume haben unterschiedliche Nutzungsschwerpunkte. Insbeson- rickhaltebecken
dere fir die ErschlieBungsfldchen missen viele weitere Anforderun-
gen beriUcksichtigt werden (z. B. Feuerwehr, MUll etc.).

Materialitat Mobiliar

Die vorgeschlagenen Materialien, insbesondere fur den Belag des

Platzes und der Hofe, unterstreichen den besonderen Charakter des Tﬁ
neuen Quartiers. Den 6ffentlichen Raum ergdnzt Stadtmobiliar, z. B.

Bdnke, Mulleimer und Spielgerdte, aber auch Beleuchtung.

Empfehlung der Bepflanzung
Die Bepflanzung soll aus einheimischen Arten bestehen und die

Biodiversitat unterstitzen. Gleichzeitig dient sie auch dem ,,Klima-
komfort" z. B. durch BGume, die Schatten spenden.

Schnitt B-B' in Ost-West-Richtung



Schnitt A-A’ in Nord-Sid-Richtung

Knicks

3,

Versicker

13

Baumarten, z. B.
O Tilia cordata (Winterlinde)

1 Sorbus intermedia
(Schwedische Mehlbeere)

Malus Everste (Zierapfel)

Hofe
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«Winkelplatz"

Der ,Winkelplatz" ist das Herzstick des neuen Quartiers. Ge-
rahmt von den Siedlungshiusern weitet sich der Strallenraum
konisch auf und ist durch seine besondere Form und Gestal-
tung nicht nur Erschlielungsflache, sondern im Sinne eines
Shared-Space vielmehr eine Aufenthaltsflache fir die ganze
Nachbarschaft. Treffpunkt, Festplatz, Spielflache, Rollschuhlauf-
bahn - viele unterschiedliche Nutzungen sind hier moglich.

Gerahmt von den Stirnseiten der Siedlungshauser, wird dieser
Raum einen ganz eigenen Charakter erhalten. Die helle Platz-
flache wird mit einer BordUre aus anthrazitgrauem Stein ein-
gefasst und in Wert gesetzt. Aus dieser Einfassung entwickeln
sich Pflanzinseln mit integrierten Sitzbanken und Baumen. Zur
Platzmitte hin - dem ,Winkel" — |6sen sich diese Inseln von der
Platzkante und werden zu ,frei umspUlten” Elementen, in die
z. B. Holzpodeste und Spielelemente integriert werden kon-
nen. Eine grofle Linde spendet dort Schatten. An den Quar-
tierseingangen markiert ein Spiel aus hellen und dunklen
Pflastersteinen als Pfeile den Ubergang vom klassischen Ver-
kehrsraum zum ,Winkelplatz".

2.1 Die Bausteine

StralRenschnitt




Hofe

Die Hofe bilden eine Erweiterung der Platzflache und setzen die ge-
meinschaftliche Idee im Kleinen fort. Mehrere Hauser gruppieren sich
um die zwei Hofe, die ebenso wie der ,Winkelplatz" nicht priméar als
Erschlielfungsflachen gelesen werden, sondern als gemeinschaftliche
Aufenthalts- und Begegnungsflachen. Auch gestalterisch wird das
Spiel aus dunklem und hellem Stein fortgesetzt.

Grinverbindung

Neben den ,steinernen” Aufenthaltsflachen durchzieht eine grine Verbindung das Ge-
biet: Von dem sudlich gelegenen Quartier an der Reiterkoppel fihrt sie entlang der
Versickerungsmulde, dann als Grinspange zwischen den Reihenhausern hindurch und
Uber den ,Winkelplatz" zu einem Spielplatz, bevor sie schliefilich im Grinraum rund um
das Regenwasserrickhaltebecken mindet. Als grine Erganzung zu den gemeinsamen
Hofen und Platzen sollen auch hier eine nachbarschaftliche Begegnungsflache und
Spielflachen fUr Kinder geschaffen werden. Insgesamt soll ein griner, naturnaher und
verwunschener Eindruck entstehen, mit Wiesen, Bischen und Baumen, denn die Grin-
verbindung dient gleichzeitig der Biotopvernetzung. Die Knicks mit ihren Buschen und
Baumen bleiben erhalten.

Ein wichtiger Anziehungspunkt ist natUrlich der Spielplatz, mit Aufenthalts- und Spiel-
bereichen fir unterschiedliche Gruppen (Kleinkinder, Kinder, Jugendliche, Altere, Men-
schen mit eingeschrankter Bewegungsfahigkeit oder mit Rollstuhl). Bei der Planung sind
ihre jeweiligen BeduUrfnisse sowie eine barrierearme und barrierefreie Gestaltung zu
bericksichtigen.

Die GrUnspange zwischen den Reihenhiusern bildet sozusagen den Gemeinschaftsgar-
ten der Siedlung. Um einen gemeinsamen, teilweise Uberdachten Treffpunkt zu erhalten,
konnte in deren Mitte z. B. eine Pergola integriert werden.

17



18 | Gestaltungshandbuch | Quartier nordliche Reiterkoppel, Burg auf Fehmarn

2.2 Ausstattung —

Materialitat

FUr die ErschlieBungsfléchen wird ein beiger Betonstein im Fischgrat-
muster vorgeschlagen. Um den besonderen Charakter des Platzes zu

unterstreichen, wird ein schlankes Format von 10:30 cm gewdhlt. Ge- Betonstein mit Natur-
rahmt wird der Platz mit anthrazitgrauem Betonpflasterstein, aus dem  steinsplittvorsatz,
sich - ebenfalls anthrazit - Randsteine sowie Sitzbdnke entwickeln. kugelgestrahlt

Beispiel Pflasterverband Beispiel Pflasterkombination Beispiel Pflasterformat

In der Grinverbindung (inkl. Spielplatz)
sollen versiegelte Flachen minimiert werden.
Die Wegeflachen kénnten z. B. als wasserge-
bundene Decke ausgebildet werden.

Wassergebundene Decke
Mobiliar

Das Mobiliar soll nachhaltig sein und Warme ausstrahlen. Daher ist
Holz das vorherrschende Material, z. B. fir Sitzbdnke und Spielgerate.
Ein ganz besonderes Element sind die Grininseln am ,,Winkelplatz"
mit Sitzelementen aus Holz, die sich an die organische Form der Inseln
schmiegen und so einen warmen Kontrast zum steinernen Platz bilden.

Holzpodeste

Spielgerdte Sitzflache aus Holz



2.3 Pflanzen

Baume

Bdume gliedern den Raum und spenden Schatten. Empfohlen werden
einheimische Laubbaumarten. Im StraRenraum kénnte z. B. Sorbus
intermedia gepflanzt werden, besondere gemeinschaftliche Orte
koénnten durch die Winterlinde Tilia cordata akzentuiert werden. Den
Gartencharakter der Grinspange unterstreichen z. B. Zierapfelsorten

wie Malus Evereste.

Tilia cordata O

Sorbus intermedia i Malus evereste

Pflanzinseln und Wiesenflachen

Die Pflanzenauswahl soll aus einheimischen Arten bestehen und die
Biodiversitat unterstitzen. Grundsatzlich wird eine blitenreiche, bie-
nenfreundliche Bepflanzung angestrebt. Die Pflanzinseln im Strallen-
raum kénnten mit Grdsern und Stauden bepflanzt werden, z. B. Penni-
setum alopecuroides, Aster divaricatus und Geranium renardii. Es ist
auch vorstellbar, gemeinsam mit den Anwohnerinnen und Anwohnern
Konzepte zur Nutzung und Bepflanzung zu entwickeln.
Gemeinschaftlich gepflegte
Pflanzinsel
In der Grinverbindung wird eine blitenrei-
che Wiese mit einheimischen Bischen und
Strduchern vorgeschlagen, z. B. Weilldorn
(Crataegus) oder Hainbuche (Carpinus
betulus).

Insektenfreundliche Staudenmischung

Bestandsgehdlze im Planungsgebiet
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3 Private Baufelder

Im Quartier werden mehrere Gebaudetypologien angeboten,

die verschiedenen Bedarfen und Anforderungen gerecht wer-

den und die auch unterschiedliche Charakteristiken haben. Fur

jede der Typologien werden Gestaltungsregeln formuliert, die 3.4 Mehrfamilienhduser
auf den folgenden Seiten beschrieben werden. /

3.3 (Reihen-) Hauser
Typ breit ™~

3.1 Siedlungshduser —

N\

3.2 Reihenhduser

Gebiaude Typ schmal

Die Kubatur der Gebdude (also die Hohe, die Dachform und -ausrich-
tung sowie Anbauten, z. B. Gauben und Balkone) ist ein wesentlicher
Bestandteil der stadtebaulichen Festsetzungen.

Fassade Dach

Neben zusammenpassenden Geb&dudekuba-
turen kénnen insbesondere einheitliche Mate-
rialien und Farben der Fassaden und Dacher
den Zusammenhalt des Quartiers starken. Ein
bisschen Varianz ist aber auch wichtig - daher
gelten fir die Typologien unterschiedliche Vor-
gaben. Dabei wird einerseits auf ein klassisches
und langlebiges Material zurickgegriffen — Klin-
ker - und andererseits mit Holz ein modernes,
warmes und auch besonders nachhaltiges Ma-
terial verwendet. Das Quartier an der Reiterkop-
pel fugt sich so in die Umgebung ein, setzt aber

auch eigene Akzente.
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Nicht nur fir die Gestaltung der Gebaude, sondern
auch fur die privaten Freiflachen gelten Regelun-
gen und Vorgaben - insbesondere dort, wo sie den
offentlichen Raum pragen. DarUber hinaus gibt es
Vorgaben zur Beschrankung der Bodenversiegelung
auf den Grundsticken und zur Steigerung der Bio-
diversitat.

Grundstuck

Die Grundsticke sind zoniert in den Garten und die Vorzone bzw. den
Vorgarten. Die Vorgdrten haben unmittelbaren Bezug zum Strallen-
raum und dienen der Adressbildung der Geb&ude - sie sollen daher
ansprechend und reprasentativ gestaltet werden. Es soll ein ein-
ladender Charakter entstehen mit einer Gestaltung, die sich zum
angrenzenden &ffentlichen Raum hin Sffnet.

Insgesamt ist es wichtig, dass das Grundstick nicht zu stark versie-
gelt wird, um den Regenwasserhaushalt méglichst wenig zu beein-
trachtigen. Zur Steigerung der Biodiversitat wird aullerdem auch
auf den privaten Grundsticken eine artenreiche, insektenfreundliche
Bepflanzung empfohlen.

Beispiele offene Vorgarten

Einfriedung/Sichtschutz

Die Art und die Hohe der Einfriedungen beeinflussen die At-

mosphdre in einem Quartier stark. Das neue Wohngebiet soll

einladend und offen wirken, daher erhalten die Vorgarten zum

Strallenraum hin keine Einfassung. Zu anderen Fldchen (zur Grin-

spange und zu den Héfen) wird die Hohe begrenzt, um den ge-

meinschaftlichen Charakter zu unterstitzen und Gesprache Uber Acer campestre Crateagus monogna
den Gartenzaun zu erméglichen.

Damit die Einfassungen zu einem harmonischen, zusammenhdn-
genden Bild beitragen, sollen Hecken aus einheimischen Gehdlzen
gepflanzt werden (z. B. Schnitthecken wie Feldahorn (Acer cam-
pestre) oder strauchartige Hecken wie z. B. Weilldorn (Crateagus
monogyna)). Alternativ sind LattenzGune aus Holz méglich.
Lattenzaun aus Holz

Nebenanlagen

Auch die Nebenanlagen (Carports, Garten-
hduschen, Milleinhausungen) pragen den
Charakter des Quartiers. Daher wird auch
hier ein einheitlicher Charakter mit nachhalti-
gen Materialien angestrebt.

Beispiel holzerner Carport Beispiel Einhausung Mull
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3.1 Siedlungshauser

D ie fir Fehmarn typischen ,Siedlungshauser" pragen den ,Winkelplatz" und
rhythmisieren die Strallenflucht durch ihre steilen Satteldacher. Der gestalteri-
sche Zusammenhalt des Quartiers wird durch einen einheitlichen Auftritt gestarkt,
daher gelten genaue Vorgaben z. B. in Bezug auf das Gebaudevolumen, die Position
auf dem Grundstick und die Fassadenmaterialien. Die Stirnseiten, an denen die
Hauseingange liegen, zeigen Gesicht zum Platz, denn im Zentrum des neuen
Quartiers soll ein lebendiger, einladender Raum entstehen. Dabei sind die offenen
Vorgarten von besonderer Bedeutung. Als kommunikative Zone mit Zuwegungen,
Banken und vielfaltiger Bepflanzung entsteht Raum fir nachbarschaftliches Leben.

700 m

StralRenansicht

Gebaude

e Dachform: steiles Satteldach
o Firstrichtung: giebelstindig zur Stralle
o Traufhohe: 3,95 m, Firsthohe: 8,20 m
e Gauben: gerade Schleppgauben méoglich

(keine Satteldachgauben, Spitzgauben o. 3.)
 Dachiiberstand: Uberstinde bis zu 15 cm zul3ssig

Empfehlung: kein Uberstand (wie ortsiiblich)
o Auskragende Bauteile: entlang der Baulinie nicht zulassig
¢ Hauseingange: strallenseitig anzuordnen

So kénnten die Siedlungshduser aussehen...

Nachhaltigkeit

e Bauweise: nachhaltige Bauweise anzustreben (u.a. hinsichtlich
Konstruktion, Materialwahl, Lebenszyklus, Energieerzeugung)
o Fordermoglichkeiten sind zu bericksichtigen
(z. B. in Hinblick auf Kfw-Effizienzstandard)
Gerade Schleppgauben ¢ Solaranlagen auf dem Dach




Fassade Dach

o Material und Ausfihrung: Klinker o Material: Dachpfanne oder Schindel,
Empfehlung: Klinker im Normalformat, keine glanzenden Materialien
Ausfiihrung im Blockverband, Grenadierstirze o Farbigkeit: anthrazit (als Orientierung:

o Farbigkeit: helles warmes Rot, Kupferrot RAL 7015, RAL 7016, RAL 7021, RAL 7022)
(als Orientierung: zwischen RAL 050 50 60 ¢ Solaranlagen: mind. 30 % der Dachflache mit
und RAL 050 50 70 sowie RAL 2001, RAL 2002 PV-/Solarthermie-Elementen zu belegen
und RAL 3000), Empfehlung: Fugenfarbe Weil} (wenn méglich als zusammenh&ngende

e Details: Empfehlung: helle Tiren und Fenster- Flache auszufihren)

rahmen (weil}/helles Holz), Rahmenbreite
Fenster max. 15 cm

Blockverband Klinkerfarben Fassadendetails Dunkle Dachpfanne

Grundstuck gof. Schuppen/

Nebengebiude

Grundflichen: Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen bis zu

30 % fur Balkone/Terrassen/Wintergarten moglich,

insgesamt moglichst geringe Versiegelung vorzusehen Garten
ErschlieBungsflichen: Wege, nicht Uberdachte Stellplatze mit Zu-

fahrten und sonstige Erschliefungsflachen in wasser- und luftdurch-

lassigem Aufbau herzustellen (z. B. Sickersteine, wassergebundene

Decken, Schotterrasen oder Rasenpflaster (Fuge mind. 1,5 cm, Fugen- Terrasse
anteil mind. 10 %))
e Vorgarten: grol¥flachige Kies- und Schotterflachen sind nicht zul3ssig,
Empfehlung: grine Ausgestaltung von mind. 50 % der Vorgarten-
flache, hohe Biodiversitat

ot
Einfriedung/Sichtschutz %
O
e Vorgarten: keine Einfriedung zulassig
e Garten: Einfriedung moglich: Hecken (strauchartig, einheimische Ge- o
hélze) bis 2,0 m Héhe und/oder Holzzaun (Latten senkrecht, Farbig- ;FE
keit Holz) bis 1,10 m Hohe N Vorzone
Grundstick

Nebenanlagen

o Stellplatze: Uberdachte Stellplatze nur als Carports
zulassig (keine Garagen), von der Gebaudekante
zurUckgesetzt, Verortung der Zufahrten gem. Plan
(s. 6/7)

e Vorgarten: keine Nebengebaude im Vorgarten zu-
Idssig, weitere Abstellanlagen/Md0ll in den Carport
zu integrieren

o Material: alle Nebenanlagen in hellem Holz (in natir-
lichen Holztonen oder ihrem natirlichen Holzfarbton

offener Vorgarten entsprechend), Dacher der Carports zu begrinen Stralenschnitt Vorzone
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3.2 Reihenhauser Typ schmal

und um die ,Grinspange" befinden sich drei Gruppen an Reihenhdusern. Durch

die geringen GrundstUcksgrofien und die kompakte Bauweise besteht die Mog-
lichkeit, ginstigeren Wohnraum z. B. fir junge Familien zu schaffen. Die Garten der
Grundsticke werden durch die ,Grinspange” um einen gemeinschaftlichen parkarti-
gen Grinraum fur die ganze Nachbarschaft erweitert. Der gemeinschaftliche Cha-
rakter wird unterstrichen durch Gartentore hin zu Grinverbindungen sowie niedrige
Einfriedungen, die eine Einsehbarkeit fir Kinder und Gesprache Uber den Gartenzaun
ermoglichen. Und auch in die andere Richtung grenzen die Reihenhauser an attrakti-
ve Aufenthaltsflachen: den ,Winkelplatz und den sidlichen Nachbarschaftshof.

€
O—
b
n
D @
(6]
S — |
550m
v ich
Gebiude StralRenansicht
o Dachform: steiles Satteldach
e Firstrichtung: traufstandig zur Stralle
e Firsthohe: max. 9,50 m
e Dachneigung: minimal: 30°, maximal 40°
e Gauben: gerade Schleppgauben méoglich
(keine Satteldachgauben, Spitzgauben o. 3.)
 Dachiiberstand: Uberstinde bis zu 15 cm zul3ssig
Empfehlung: kein Uberstand (wie ortsiiblich) Beispiel Reihenhaus aus Holz
Dach Nachhaltigkeit
e Material: Dachpfanne oder Schindel, e Bauweise: nachhaltige Bauweise anzustreben
keine gldnzenden Materialien (u.a. hinsichtlich Konstruktion, Materialwahl,
o Farbigkeit: anthrazit (als Orientierung: Lebenszyklus, Energieerzeugung)
RAL 7015, RAL 7016, RAL 7021, RAL 7022) o Fordermoglichkeiten sind zu bericksichtigen
o Solaranlagen: mind. 30 % der Dachflache mit (z. B. in Hinblick auf Kfw-Effizienzstandard)
PV/Solarthermie-Elementen zu belegen, e Solaranlagen auf dem Dach

(wenn méglich als zusammenh&dngende
Flache auszufihren)

max. 9,50 m



Fassade

Eine Reihe ist jeweils in einer der Alternativen auszufihren:
Variante A

Material und Ausfiihrung: Klinker

Empfehlung: Klinker in Normalformat,

Ausfihrung im Blockverband, Grenadierstirze
Farbigkeit: helles, warmes Rot, Kupferrot

(als Orientierung: zwischen RAL 050 50 60 und

RAL 050 50 70 sowie RAL 2001, RAL 2002 und RAL 3000),
kann mit beigen, warmen Sandténen gemischt werden
(als Orientierung: RAL 1014), maximal 40 % der Steine,
Empfehlung: Fugenfarbe Weil}

Details: Empfehlung: helle Tiren und Fensterrahmen
(weil}/helles Holz), Rahmenbreite Fenster max. 15 cm

25

Klinkerfarben & -mischungen

Variante B

Material und Ausfihrung: Holzfassade Holzfassaden

Farbigkeit: helles Holz, Farbigkeit Larche

Grundstick Einfriedung/Sichtschutz
Grundflachen: Uberschreitung bis zu 30 % o Vorgarten: keine Einfriedung zulassig

fur Balkone/Terrassen/Wintergarten mog- e Garten: Einfriedung moglich:

lich, insgesamt moglichst geringe Versiege- Hecken (strauchartig, einheimische Gehdlze)
lung vorzusehen bis 1,1 m Hohe und/oder Holzzaun (Latten
ErschlieRungsflachen: Wege, Stellplatze, Zu- senkrecht, Farbigkeit Holz) bis 1,1 m Hohe,
fahrten und sonstige Erschlieungsflachen in Gartenpforten zur Grinspange

wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzu- o Terrasse: parallel zu den seitlichen Grund-
stellen (z. B. Sickersteine, wassergebundene stUcksgrenzen Einfriedungen bis 2,0 m Hohe
Decken, Schotterrasen oder Rasenpflaster und bis 3,0 m Lange moglich

(Fuge mind. 1,5 cm, Fugenanteil mind. 10 %)) (zum Schutz der Freisitze gegen Einsicht)

Vorgarten: grofiflaichige Kies- und Schotter-
flachen sind nicht zulassig,
Empfehlung: grine Ausgestaltung von mind.
50 % der Vorgartenflache

Zufahrt/
Stellplatz Garten
Terrasse
Vorzone
Beispielgrundstick
Nebenanlagen

Gartenschuppen

L)

v
V

-0
1,1 m

1y

Niedrige Hecken

o Stellplatze: nicht Uberdachte Stellplatze auf dem Grundstick bzw. vor

dem Grundstick (am Hof) méglich

e Vorgarten: keine Nebengebaude im Vorgarten zulassig,
Ausnahme: Mullbehalter in Einhausungen (Hohe max. 1,3 m) moglich

e Garten: Nebenanlagen (Gartenhduser/Schuppen) missen an der
GrundstUcksgrenze zur Grinspange liegen (jeweils im Norden: Min-
destabstand von 3 m zu der jeweils sUdlichen GrundstUcksgrenze)

¢ Material: alle Nebenanlagen in hellem Holz (in natirlichen Holzténen

oder ihrem natirlichen Holzfarbton entsprechend)
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3.3 (Reihen-) Hauser Typ breit

N eben den Siedlungshausern und schmalen Reihenhidusern bietet dieser Haustyp
eine weitere Variante an Grundrissmoglichkeiten und Grundsticksgroflen im
Quartier. Als Reihenhauser, Doppelhauser oder teilweise auch freistehende Einfamili-
enhauser gruppieren sie sich um die Hofe oder rahmen die Stralle. Zu diesen o6ffent-
lichen RAumen ,zeigen sie Gesicht" mit einer einladenden Fassade und offenen bzw.
einsehbaren Vorgarten. Die jeweilige Hausgruppe ist einheitlich zu gestalten.

Gebaude

o Dachform: steiles Satteldach

e Firstrichtung: traufstandig zur Stralle

e Firsthohe: max. 8,20 m

o Dachneigung: minimal: 30°, maximal 40°

e Gauben: gerade Schleppgauben méglich
(keine Satteldachgauben, Spitzgauben o. 3.)

 Dachiiberstand: Uberstinde bis zu 15 cm
zulassig, Empfehlung: kein Uberstand (wie
ortsublich)

F==n
b — -

max. 8,20 m

ca. 4,4-5,6 m

[]

8,00 m

StralRenansicht
Dach

e Material: Dachpfanne oder Schindel,
keine glanzenden Materialien

o Farbigkeit: anthrazit (als Orientierung:

RAL 7015, RAL 7016, RAL 7021, RAL 7022)

o Solaranlagen: mind. 30 % der Dachflache mit
PV/Solarthermie-Elementen zu belegen,
(wenn méglich als zusammenhdngende
Flache auszufihren)

Gerade Schleppgaube

Offene, grine Vorzone
Nachhaltigkeit

e Bauweise: nachhaltige Bauweise anzustreben
(u.a. hinsichtlich Konstruktion, Materialwahl,
Lebenszyklus, Energieerzeugung)

o Fordermoglichkeiten sind zu bericksichtigen
(z. B. in Hinblick auf KfW-Effizienzstandard)

¢ Solaranlagen auf dem Dach



Fassade

Eine Reihe ist jeweils in einer der Alternativen auszufUhren:
Variante A
o Material und Ausfiilhrung: Klinker
Empfehlung: Klinker in Normalformat,
Ausfihrung im Blockverband, Grenadierstirze
¢ Farbigkeit: helles, warmes Rot, Kupferrot
(als Orientierung: zwischen RAL 050 50 60 und Klinkerfarben & -mischungen
RAL 050 50 70 sowie RAL 2001, RAL 2002 und RAL 3000),
kann mit beigen, warmen Sandténen gemischt werden
(als Orientierung: RAL 1014), maximal 40 % der Steine,
Empfehlung: Fugenfarbe Weil}
Details: Empfehlung: helle Tiren und Fensterrahmen
(weil}/helles Holz), Rahmenbreite Fenster max. 15 cm

Variante B
o Material und Ausfihrung: Holzfassade Holzfassaden
Farbigkeit: helles Holz, Farbigkeit Larche

Grundstick Einfriedung/Sichtschutz

e Grundflichen: Uberschreitung bis zu 30 % fir o Vorgarten: zur Strafle keine Einfriedung
Balkone/Terrassen/Wintergarten maglich, zulassig, zu den Hofen Einfriedung bis 1,1 m
insgesamt méglichst geringe Versiegelung Hoéhe maoglich
vorzusehen e Garten: Einfriedung moglich:

¢ ErschlieBungsflachen: Wege, nicht Uber- Hecken (strauchartig, einheimische Geholze)
dachte Stellplatze, Zufahrten und sonstige bis 2,0 m Héhe und/oder Holzzaun (Latten
ErschlieRungsflachen in wasser- und luft- senkrecht, Farbigkeit Holz) bis 1,1 m Hohe
durchl3dssigem Aufbau herzustellen (z. B. o Terrasse: parallel zu den seitlichen Grund-
Sickersteine, wassergebundene Decken, stUcksgrenzen Einfriedungen bis 2,0 m Hohe
Schotterrasen oder Rasenpflaster (Fuge mind. und bis 3,0 m Lange moglich
1,5 cm, Fugenanteil mind. 10 %)) (zum Schutz der Freisitze gegen Einsicht)

e Vorgarten: groliflachige Kies- und Schotter-
flachen sind nicht zulassig,
Empfehlung: grine Ausgestaltung von mind.

50 % der Vorgartenflache Zufahrt Carport

Garten

Vorzone Terrasse

Schnitt Beispielgrundstick
Nebenanlagen

o Stellplatze: Uberdachte Stellplatze nur als Carports zulassig (keine
Garagen), seitlich am Gebaude anzuordnen (treten nicht hervor)

e Vorgarten: keine Nebengebaude im Vorgarten zulassig, Ausnahme:
Mdillbehalter in Einhausungen (Hohe max. 1,3 m) moglich

o Material: alle Nebenanlagen in hellem Holz (in natirlichen Holzto-
nen oder ihrem natUrlichen Holzfarbton entsprechend), Dacher der
Carports zu begrinen

Carport aus Holz

29



Gestaltungshandbuch | Quartier nérdliche Reiterkoppel, Burg auf Fehmarn

3.4 Mehrfamilienhauser

D ie beiden Mehrfamilienhduser akzentuieren den Sstlichen Eingang zum Quartier
sowie den Mittelpunkt der Nachbarschaft am ,Winkelplatz" und beleben diese
zentralen Orte. Die Gebaude bereichern das Wohnungsangebot an der ,,nérdlichen
Reiterkoppel” um forderfahige, kleinere, barrierefreie Wohnungen fir diverse Nach-
fragegruppen, beispielsweise junge Erwachsene, (Zeit-)Arbeitende und Menschen
im Rentenalter. In den Erdgeschossen sind erganzende Angebote fir die Quartiers-
gemeinschaft denkbar, z. B. Gemeinschaftsraume oder Arbeitsflachen. Hier spielt
Nachhaltigkeit eine grofle und auch nach aullen sichtbare und pragende Rolle, mit
einer Holzfassade, Dachbegrinung und einem reduzierten StellplatzschliUssel.

Gebaude

o Dachform: Flachdach

e Geschossigkeit und Geb3audehdhe:
Winkelplatz" (WA1): Il + Staffel, max. 11,0 m,
Strandstralle (WA2): Ill + Staffel, max. 14,0 m

 Auskragende Bauteile: Uberschreitungen der
Baugrenzen und Baulinien durch untergeord-

nete Bauteile (Balkone) zulassig

max. 11,00 m

[]

z.B.15,00 m

StralRenansicht
Nutzungen

e Haustyp: Mehrfamilienhaus

e Wohnungstypen: forderfahige Grundrisse,
kleine Wohnungen (1- bis 2-Personen-Haus-
halte) oder Wohngemeinschaften

e Wohnungsanzahl: Empfehlung:
“Winkelplatz” (WA1): mind. 6 WE,
Strandstralle (WA2): mind. 9 WE

o Erganzende Nutzungen: mit Quartiersbezug
im Erdgeschoss denkbar

Nachhaltigkeit

Bauweise: nachhaltige Bauweise anzustreben
(u.a. hinsichtlich Konstruktion, Materialwahl,
Lebenszyklus, Energieerzeugung)
Fordermoglichkeiten: sind zu bericksichtigen
(z. B. in Hinblick auf Kfw-Effizienzstandard)
Solaranlagen auf dem Dach
StellplatzschliUssel: reduziert,

Winkelplatz" (WA1): 1,

Strandstralte (WA2): 0,5

Barrierefeiheit: barrierefreie Erschliefung még-
lichst aller Wohneinheiten gewinscht
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Fassade Dach
o Material und Ausfihrung: Holzfassade e Begriinung: extensive Dachbegrinung,
o Farbigkeit: helles Holz, Farbigkeit Larche Ziel: hohes, vielfaltiges und kontinuierliches

Beispiel massive Holzkonstruktion

Grundstuck

Blutenangebot (Orientierungshilfe: Deutsche
Wildtier Stiftung)

o Aufbau: Empfehlung: Substrattiefe mind. 10 -
15 cm, feines, erdig-sandiges Substrat

o Ausstattung: Empfehlung: Strukturelemente
wie Sandlinsen und Nistmdglichkeiten fur Vogel
und Insekten integrieren (z. B. Wurzelstdcke),

Beispiel Larche Windlasten beachten!

¢ Solaranlagen: mind. 30 % der Dachflache mit
aufgestanderten Photovoltaik-/Solarthermie-
Elementen zu belegen

Beispiel Holzfassade Dachbegrinung Photovoltaik

« Grundflichen: Uberschreitung der Grundflichen bis zu 30 %

fur Balkone/Terrassen/Wintergarten méglich, Garten
insgesamt moglichst geringe Versiegelung vorzusehen

o ErschlieBungsflachen: Wege, nicht Uberdachte Stellplatze mit
Zufahrten und sonstige ErschlieRungsflachen in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (z. B. Sickersteine, was-
sergebundene Decken, Schotterrasen oder Rasenpflaster (Fuge

Stellplatze

uasselia|

mind. 1,5 cm, Fugenanteil mind. 10 %))
e Vorgarten: groliflachige Kies- und Schotterflachen nicht

zulassig

Ein Gemeinschaftsgarten bietet viele
Moglichkeiten der Gestaltung und Nutzung

Eingangsplatz/Terrasse

Beispielgrundstick

Einfriedung/Sichtschutz

Vorgarten: keine Einfriedung zulassig

Garten: Einfriedung moglich: Hecken (strauchartig, einheimische Ge-
hélze) bis 2,0 m Hohe und/oder Holzzaun (Latten senkrecht, Farbig-
keit Holz) bis 1,10 m Hohe

Terrasse: zwischen Terrassen Einfriedungen bis 2,0 m Hohe und bis
3,0 m Tiefe méglich (zum Schutz der Freisitze gegen Einsicht)

Nebenanlagen

Stellplatze: Uberdachte Stellplatze nur als Carports zulassig

(keine Garagen)

Vorgarten: keine Nebengebaude im Vorgarten zulassig

Material: alle Nebenanlagen in hellem Holz (in natirlichen Holzténen
oder ihrem natirlichen Holzfarbton entsprechend),

Dacher der Carports zu begrinen
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