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Teil I: Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Planungserfordernis und Ziele der Planung
1.1 Anlass der Planung

Der BEBAUUNGSPLAN NR. 33/96 ,LODERBURGER STRABE" trat am 29.09.2003 in Kraft. Planungs-
ziel war die Revitalisierung des Gelandes des ehemaligen Fernsehgeratewerks StaBfurt (ein-
schlieBlich der Verkehrsanbindung). Das Plangebiet hat eine GréBe von 28,36 ha und stimmt
mit dem kiinftigen Geltungsbereich der 1. Anderung gréBtenteils tberein. Lediglich die Flursti-
cke 45/12 und 45/13 der Flur 1 der Gemarkung StaB3furt sind nicht Teil des Geltungsbereiches
(vgl. Pkt. 2.1 Lage und Abgrenzung der Anderungsflachen’).

Der Bereich zwischen ,Loéderburger StraBe‘, nordwestliche Plangebietsgrenze, Industriegleis
und Bebauung ,Knappenweg‘ (rickwartige Grenze) tragt heute die Bezeichnung ,TLG-
Gewerbepark Stalfurt®.

Im Rahmen der 2004 bis 2006 erfolgten Realisierung dieser Planung hat sich das Erfordernis
ergeben, in einigen Punkten von den Festsetzungen des Bebauungsplanes abzuweichen; be-
troffen sind u. a. StraBenfihrungen und Leitungsrechte.

Um wieder eine Ubereinstimmung zwischen Bauleitplanung und Baubestand zu erreichen, ist
diese Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Auf diese Weise wird eine ziigige Geneh-
migung von Bauvorhaben in diesem flr die Gewerbeentwicklung der Stadt StaBfurt wichtigem
Gebiet ermdglicht.

Zwischenzeitlich sind weitere Anderungen bzw. Anpassungen aufgrund von geédnderten Bedar-
fen und Zielstellungen stadtebaulicher und raumordnerischer Planungen erforderlich.

Es wurde der Standort der Berufsschule dauerhaft aufgegeben, sodass fiir die ehemalige Ge-
meinbedarfsflache eine geeignete Festsetzung fir eine Nachnutzung erfolgen muss. In diesem
Zusammenhang ist sowohl aufgrund der dauerhaften Aufgabe des Netto Marken-Discounters
im Kreuzungsbereich ,Loderburger Strafle’/,NordstraBe’ (aktuelle Nutzung als GroBhandel) als
auch des seit Rechtskraft des Ursprungs-Bebauungsplanes ungenutzten Bereiches sidlich des
ehemaligen Netto Marken-Discounters eine sinnvolle stéddtebauliche Entwicklung vorgesehen.

Des Weiteren haben sich am Standort mehrere Freiflaichen-Photovoltaikanlagen entwickelt, was
im Widerspruch zur landesplanerischen und regionalplanerischen Zielstellung steht, da es sich
bei StaBfurt um einen Vorrangstandort flr landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen (Z
37, REP MD 2020, 2. ENTWURF) handelt und fir die Errichtung von Photovoltaikanlagen nicht
zur Verfligung steht (G 48 LEP LSA 2010). Um einer weiteren Entwicklung entgegenzuwirken,
wird diese Art der Nutzung konkret ausgeschlossen.

1.2 Ziele der Planung

Mit der vorliegenden 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33/96 ,LORDERBURGER STRABE"
werden die Rechtsgrundlage fiir die Bebaubarkeit des Plangebietes und die Voraussetzung fir
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des vorhandenen Gewerbegebietes geschaffen.
Hierbei werden folgende Planungsziele angestrebt:

Die zu andernden Festsetzungen sind im Einzelnen:

1. Art der baulichen Nutzung: Anderung der Flachen fiir Gemeinbedarf in Eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEe) gemai § 8 BAUNVO
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2. Ausschluss von Einzelhandel mit innenstadtrelevantem Sortiment ,StaRfurter Liste” im
MI; Einzelhandel nur als Ausnahme in den Gewerbe- (GE) und Industriegebieten (Gl)
Gl sowie Ausschluss von Vergnigungsstatten im gesamten Plangebiet

3. Verkehrsflachen: Anpassung der ,StralRe der Elektronik’ im Bereich ndrdlich/norddstlich
des Gl 1, Anpassung der StraBeneinmiindungen in die ,Léderburger StraRe‘, Anderung
einer privaten StraBenverkehrsflache in GEe und Belastung mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Grundstiickes der ehem. Berufsschule

4. Baulinien/-grenzen: Anderung der Baulinien entlang der ,Léderburger StraRe‘ in Bau-
grenzen; Anpassung der Baugrenzen im Gl 2 aufgrund der Verlegung der ,Stralle der
Elektronik'

5. Bahnflachen: Anpassung aufgrund eines neuen Bahnibergangs an der ,Nordstrafle’

6. Flache fur Versorgungsanlagen: Erweiterung der Darstellung Flachen fir Versorgungs-
anlagen im Bereich des Regenriickhaltebeckens; Ubernahme der Trafostationen in der
,StralRe der Elektronik’ nérdlich des Gl 1 und siddstlich des Gl 2

7. Ausschluss von Freiflachen-Photovoltaikanlagen

8. Anpassung der textlichen Festsetzungen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes soll entsprechend § 1 Abs. 5 BAUGB eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerech-
te Bodennutzung gewéhrleistet werden. Im Rahmen der Planung sollen die privaten und &ffent-
lichen Belange gemafB § 1 Abs. 7 BAUGB gegeneinander und untereinander abgewogen wer-
den. Insbesondere sind folgende Belange zu berlicksichtigen:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

- die Belange des Umwelischutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

- die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

- die Belange der Wirtschaft

- die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Far die Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.7 und 1a
BAUGB wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

2. Angaben zum Plangebiet
21 Lage und Abgrenzung der Anderungsflachen

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Stadt StaBfurt zwischen der ,Léderburger
StraBBe’ (KreisstraBe 1303) und dem ,Athenslebener Weg' (LandesstraBe 71). GroBBe Bereiche
sind bereits mit Gewerbebetrieben besiedelt, wobei die Fa. TechniSat Teledigital AG den zent-
ralen Bereich (GE 1) einnimmt. Es handelt sich um das ehemalige RFT-Gelande.

Das Plangebiet ist verkehrlich Uber einen Kreisverkehr an den ,Athenslebener Weg' sowie Uber
eine Lichtsignalanlagen geregelte Kreuzung (,Nordstrafe') und einen einfachen Knotenpunkt
(,StraBe der Elektronik®) an die ,Léderburger StraBe' angebunden. Die ,NordstraBe‘ Uberquert
Uber einen héhengleichen, mit Halbschranken ausgerlsteten Bahnibergang das in Betrieb
befindliche Industriegleis der Sodawerk StaBfurt GmbH & Co. KG.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Flur 1 in der Gemarkung StaB3furt:
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43/10, 45/4, 45/6, 45/7, 45/9, 45/10, 67/3 tw., 73/138 tw., 253/43 tw., 746/39 tw., 1311/165 tw.,
1374/43, 1377/41, 1380/41, 1383/41, 1385/41, 1387/41, 1389/43, 1485 tw., 1499, 1500, 1528,
1530 tw., 1676, 1677, 1699, 1702 tw., 1720, 1721, 1723, 1724, 1725, 1726, 1727, 1729, 1730,
1731, 1732, 1733, 1735, 1736, 1737, 1738, 1739, 1740, 1741, 1742, 1743, 1744, 1745, 1746,
1747, 1748, 1749, 1750, 1751, 1752, 1753, 1754, 1755, 1756, 1757, 1781, 1782, 1783, 1784
tw., 1785, 1786, 1787 tw., 1788, 1789, 1790 tw., 1791, 1792, 1797, 1798, 1802, 1811, 1812,
1813, 1941, 1942, 2009, 2010.

Der Geltungsbereich wurde im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss geéndert. Mit Stellung-
nahme vom 01.12.2021 zum Vorentwurf wurde vom Landkreis Salzlandkreis darauf hingewie-
sen, dass die Flurstlicke 45/12 und 45/13 sowohl im Geltungsbereich des Ursprungs-
BEBAUUNGSPLANES NR. 33/96 ,LODERBURGER STRABE“ als auch des rechtkraftigen BEBAUUNGS-
PLANES NR. 57/18 ,INDUSTRIEGEBIET NORDWESTLICH BUTTERWECKER WEG" liegen. Aktuell bindend
sind die derzeitigen Festsetzungen des seit 16.01.2019 rechtskréaftigen Bebauungsplanes
Nr. 57/18, weshalb die Flurstlicke nachtraglich (Entwurfsstand) herausgelést wurden und nicht
mehr Inhalt der 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33/96 ,LODERBURGER STRABE® sind.

Die genaue Lage und exakte Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

2.2 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Fir das Gebiet der 1. Anderung existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan mit nahezu identi-
schem Geltungsbereich.

e BEBAUUNGSPLAN NR. 33/96 ,LODERBURGER STRABE" DER STADT STABFURT, rechtskraftig
seit dem 29.09.2003

Wie bereits erwahnt wurden die Flurstiicke 45/12 und 45/13 der Flur 1 der Gemarkung StaBfurt
nachtraglich herausgeldst, da diese bereits im rechtkraftigen BEBAUUNGSPLANES NR. 57/18 ,IN-
DUSTRIEGEBIET NORDWESTLICH BUTTERWECKER WEG* geregelt werden. Den Grundsatzen der
Einrdumigkeit und der Posterioritat folgend, sind fur die Flurstiicke 45/13 und 45/12 der Flur 1
der Gemarkung StaBfurt derzeit die Festsetzungen des seit 16.01.2019 rechtkraftigen BEBAU-
UNGSPLANES NR. 57/18 bindend.

Fir den Ursprungs-Bebauungsplan wurde bereits am 13.03.2008 vom Stadtrat der Stadt StaB-
furt die Einleitung eines Anderungsverfahrens beschlossen. Im Anschluss wurden die friihzeiti-
gen Beteiligungen nach §§ 3 und 4 Abs. 1 BAUGB durchgefiihrt. Danach ruhte das Anderungs-
verfahren.

Auch wenn sich die Anderungen der vorliegenden Bebauungsplandnderung in der Planzeich-
nung auf rdumlich eindeutig abgrenzbare Bereiche beziehen, umfasst der Geltungsbereich der
1. Anderung (iberwiegend den Geltungsbereich des Ursprungs-Bebauungsplanes. Die neu ge-
troffenen Festsetzungen zum Ausschluss von einzelnen Nutzungen in den Baugebieten bezie-
hen sich hingegen auf das ganze Plangebiet.

Aus diesem Grund und aufgrund der besseren Lesbarkeit der Planzeichnung tritt mit Rechts-
kraft der 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 33/96 ,LODERBURGER STRABE‘ DER STADT
STABFURT der Ursprungs-Bebauungsplan auB3er Kraft.

Von einer Aufhebung des Ursprungs-Bebauungsplanes und einer Neuaufstellung wird abgese-
hen, weil die Grundziige der Planung im Wesentlichen erhalten bleiben und der Anderungsum-
fang einem iblichen Anderungsverfahren entspricht.
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Der Stadtrat der Stadt StaBfurt hat in seiner Sitzung am 10.12.2020 mit Beschluss-Nr.
0279/2020 den Erlass zur Satzung (ber die Verdnderungssperre fliir den Geltungsbereich des
in Aufstellung befindlichen BEBAUUNGSPLANES NR. 33/96 ,LODERBURGER STRABE®, 1. ANDERUNG
beschlossen. Mit Bekanntmachung im Salzlandbote 30. Jahrgang Nr. 448 am 18.12.2020 ist die
Veranderungssperre in Kraft getreten.

Als planungsrechtliche Grundlage sind bei der Aufstellung insbesondere zu beachten:

e RAUMORDNUNGSGESETZ (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember
2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. 1 S. 1353),

e BAUGESETZBUCH (BAUGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. |
S.1726),

e BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

e PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PLAN-ZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Daneben wirken sich zahlreiche Fachgesetze, wie etwa das BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ,
das DENKMALSCHUTZGESETZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT oder das NACHBARSCHAFTSGESETZ
SACHSEN-ANHALT direkt auf die Planung aus und sind zu beachten.

GemalB § 1 Abs. 8 BAUGB gelten die Vorschriften des BAUGB Uber die Aufstellung von Bauleit-
planen auch fiir ihre Anderung und Ergénzung.

3. Ubergeordnete und sonstige Planungen
3.1 Landesplanung

Gemafi § 3 Abs. 1 Nr. 6 RAUMORDNUNGSGESETZ (ROG) sind raumbedeutsame Planungen und
MaBnahmen, Planungen einschlieBlich der Raumordnungsplane, Vorhaben und sonstige Maf3-
nahmen, durch die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funkti-
on eines Gebiets beeinflusst wird einschlieBlich des Einsatzes der hierfir vorgesehenen 6&ffent-
lichen Finanzmittel.

Die Ziele der Raumordnung sind gem. § 4 Abs. 1 ROG zu beachten und die Grundsatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung gem. § 4 Abs. 2 ROG zu berlcksichtigen.

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010 DES LANDES SACHSEN-ANHALT (LEP LSA 2010) gemaR
der durch die Landesregierung beschlossenen Verordnung vom 16.02.2011 (giltig ab
12.03.2011) enthalt die landesbedeutsamen Ziele und Grundsétze der Raumordnung, die der
Entwicklung, Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung des Landes Sachsen-
Anhalt zugrunde zu legen sind.

Der Geltungsbereich der 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33/96 ,LODERBURGER STRABE
gehort laut LEP LSA 2010 Kapitel 1 "Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der Raumstruktur”
dem landlichen Raum an und leistet damit aufgrund seines groBBen Flachenpotenzials insbe-
sondere fir die Produktion von Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen einen we-
sentlichen Beitrag zur Gesamtentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt. Sein Potenzial fir die
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Regeneration von Boden, Wasser, Luft und biologischer Vielfalt ist von herausragender Bedeu-
tung.

Laut Beikarte 1 des LEP LSA 2010 liegt der rAumliche Geltungsbereich auBerdem innerhalb von
Raumen mit besonderen Entwicklungsaufgaben. In diesen Raumen ist vorzugsweise eine di-
versifizierte Wirtschaftsstruktur und eine Differenzierung des Arbeitsplatzangebotes anzustre-
ben. Unter Beachtung sozialer Belange sind zudem Rationalisierungen, Modernisierungen und
UmstellungsmaBnahmen in Wirtschaftszweigen mit Strukturproblemen einschlieBlich der Land-
und Forstwirtschaft zu unterstitzen.

Da das Plangebiet eine umfangreiche Bebauung aufweist und der Bereich zudem bereits pla-
nungsrechtlich gesteuert wird, ist davon auszugehen, dass das Potenzial fir die Regeneration
von Boden, Wasser, Luft und biologische Vielfalt nicht zuséatzlich beeinflusst wird.

Aufgrund der Bebauung hat die vorliegende Planung ebenfalls keine Bedeutung flr die Produk-
tion von Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen.

Fir den Geltungsbereich der 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33/96 ,LODERBURGER
STRABE" werden im LEP LSA 2010 keine Festlegungen getroffen.

Der Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt weist der Stadt StaBfurt die zentral-
ortliche Funktion eines Mittelzentrums zu. GemaB dem Ziel 37 Nr. 17 LEP LSA 2010 ist ein
Mittelzentrum der im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet der Stadt,
einschlieBlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung.
Der zentrale Ort wird durch die Regionalplanung im Einvernehmen mit den Stadten raumlich
abgegrenzt.

Die Stadt wird auBerdem als Vorrangstandort flir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbe-
flachen dargestellt (Z 58 LEP LSA 2010). Die Vorrangstandorte werden raumlich gesichert, um
infrastrukturell gut erschlossene Standorte flr Industrieansiedlungen vorzuhalten. Sie sollen flr
die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen nicht zur Verfliigung stehen (G 48 LEP LSA
2010). Im Plangebiet befinden sich bereits mehrere Photovoltaikfreiflachenanlagen. Geman
STANDORTKONZEPT FREIFLACHENPHOTOVOLTAIKANALANGEN DER STADT STABFURT (2018) stehen
auBerhalb des Geltungsbereiches darlber hinaus ausreichend Flachen zur Verflgung, die fur
Freiflachen-Photovoltaikanlagen in Frage kommen. Eine weitere Entwicklung soll an dieser
Stelle des Stadtgebietes damit nicht weiter verfolgt werden. Sie werden mit der 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33/96 ,LODERBURGER STRABE“ bewusst ausgeschlossen und sind
damit nicht mehr zuléssig. Alle bestehenden Industrie- und Gewerbeflachen, insbesondere an
den ,Zentralen Orten’, haben eine besondere Bedeutung fir Unternehmensansiedlungen und
-entwicklungen. Die Erweiterung dieser Gebiete liegt im &ffentlichen Interesse und hat Vorrang
vor anderen Nutzungen und der NeuerschlieBung von Flachen (Z 59, Z 60 LEP LSA 2010).

Gem. G 50 kann die Regionalplanung regional bedeutsame Standorte fiir Industrie und Gewer-
be im Regionalen Entwicklungsplan festlegen.

Im Suden auRerhalb des Anderungsbereiches befindet sich eine ,lberregional bedeutsame
Hauptverkehrsstralle’ (L 73), welche zentral durch die Stadt StaBfurt fihrt. Im Westen verlauft
eine lberregionale Schienenverbindung und im Siden (im Niederungsbereich der Bode) liegt
dariiber hinaus ein Vorranggebiet fir Hochwasserschutz. Im Nordosten befindet sich das Vor-
ranggebiet Rohstoffgewinnung XVI (Kalkstein Bernburg/Nienburg/Férderstedt) und in der weite-
ren Umgebung ist ein Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft ausgewiesen.

Die geplante 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33/96 ,LODERBURGER STRABE“ wider-
spricht somit nicht den o. g. Zielen und Grundséatzen der Landesplanung.

Barteichpromenade 31, 06366 Kéthen (Anhalt) 25.01.2023
PLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, E-Mail: info@buero-raumplanung.de



Stadt StaBfurt .
Bebauungsplan Nr. 33/96 ,Loderburger StraRe®, 1. Anderung

- Satzungsexemplar -10 -

3.2 Regionalplanung

Das Stadtgebiet der Stadt StaBfurt liegt seit neuer Gebietsreform vom 01.07.2007 im Landkreis
Salzlandkreis und damit innerhalb des Hoheitsgebietes der Regionalen Planungsgemeinschaft
Magdeburg. Zuvor war die Stadt dem Landkreis Aschersleben-StaBfurt zugehérig und fiel damit
in das Hoheitsgebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft Harz.

Flr das Plangebiet ist der REGIONALE ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION HARZ (REP
HARz 2009) maBgebend. Mit Beginn der 6ffentlichen Beteiligung gelten fiir das Gebiet der Pla-
nungsregion Magdeburg in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung. Diese kénnen aller-
dings nicht die Grundlage von Planungsentscheidungen bilden. Sie sind als sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung in Abwégungs-und Ermessungsentscheidungen allerdings zu berick-
sichtigen (vgl. § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG, § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG).

Flir den REGIONALEN ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION HARz (REP HARz 2009),
beschlossen durch die Regionalversammlung am 09.03.2009, genehmigt durch die oberste
Landesplanungsbehérde am 21.04.2009 und seit 23.05.2009 in Kraft, wurden bereits eine Er-
ganzung mit Beschluss vom 17.05.2011 und zwei Anderungen erarbeitet. Die ERGANZUNG DES
REP HARz wurde am 20.06.2011 durch die oberste Landesplanungsbehdrde genehmigt und ist
seit 23.07.2011 in Kraft.

Bei den Anderungen handelt es sich um die Reduzierung eines Vorranggebietes fir Landwirt-
schaft Il “Nérdliches Harzvorland” im Bereich Quedlinburg (1. Anderung, in Kraft seit
22.05.2010) sowie um die Streichung einer Teilflache des Vorbehaltsgebietes flr Landwirtschaft
Nr. 4 “Siidliches Harzvorland” im Bereich Sangerhausen/Siidwest (2. Anderung, in Kraft seit
29.05.2010).

Sowohl in der Erganzung als auch in der 1. und 2. Anderung des REP HARz 2009 sind keine
Festlegungen fir die Stadt StaBfurt mehr enthalten.

Abbildung 1: Ausschnitt REP Harz 2009

Im REGIONALEN ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION HARz (2009) ist die Stadt StaBfurt
im ,System der Zentralen Orte’ dem Mittelzentrum zugeordnet (Pkt. 4.2 ,Zentral6rtliche Gliede-
rung®, Z 7 REP HARz 2009). AuBerdem befinden sich der gesamte Stadtbereich und damit auch
das Plangebiet innerhalb eines Sanierungsgebietes. Im Punkt 4.7 ,Gebiete zur Sanierung und
Entwicklung von Raumfunktion® Z 1 des REP HARz 2009 heilt es dazu: ,Besonders durch Um-
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weltbeeintréachtigungen belastete Gebiete und groBflachige Freirdume mit hohen Nutzungskon-
flikten sind in ihrer Funktionsféhigkeit zu verbessern oder neuen wirtschaftlichen, siedlungs-
strukturellen, rekreativen oder 6kologischen Nutzungen zuzufiihren. Dazu gehdren die durch
den Bergbau geschadigten Landschaften in und um StaRfurt...[...]". Im Grundsatz 2 des o. g.
Kapitels wird darauf hingewiesen, dass die Landkreise, Gemeinden und sonstigen 6ffentlichen
Stellen auf gesamtkonzeptionelle Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen hinzuwirken ha-
ben, in Abstimmung mit den regionalplanerischen Festsetzungen.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33/96 ,LODER-
BURGER STRABE" wird ein Vorrangstandort fur Ver- und Entsorgung ,Energieerzeugungsanlage
mit regionaler Bedeutung* festgelegt. Hierbei handelt es sich um das Industriekraftwerk StaBfurt
(Pkt. 4.4.3 ,Vorrangstandorte fir Ver- und Entsorgung®, Z 1 REP HARz 2009). GemaR Ziel 1 des
Kapitels 4.4.3 ,Vorrangstandorte fir Ver- und Entsorgung“ sind die bestehenden Anlagen und
Standorte der Energieversorgung bedarfsgerecht zu entwickeln. Der Modernisierung, dem Aus-
bau und der Erweiterung bestehender Anlagen ist gegenlber der Inanspruchnahme neuer
Standorte der Vorzug einzurdumen.

AuBerhalb des Geltungsbereiches trifft der REP HARz 2009 folgende Aussagen:

e Im Westen und Norden liegt das Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft Nr. 1 ,Teile der
Magdeburger Borde“ (Pkt. 4.5.4 ,Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft’, Z1 REP HARz
2009),

¢ Im Nordosten befindet sich ein Vorrangstandort flir Ver- und Entsorgung ,Abfallver-
brennungsanlage — Energie- und Verwertungszentrale Anhalt“ (Pkt. 4.4.3 ,Vorrang-
standorte fir Ver- und Entsorgung®, Z 3 REP HARZ 2009)

¢ Von Nordwesten nach Siidosten verlauft eine abgestimmte HauptverkehrsstraBe mit
Landesbedeutung (L 71).

Der REGIONALE ENTWICKLUNGSPLAN DER PLANUNGSREGION MAGDEBURG (REP MD 2020) befindet
sich auf Grundlage der Beschlussfassung durch die Regionalversammlung am 03.03.2010 der-
zeit in der Neuaufstellung. Es existiert ein 2. Entwurf mit Beschluss vom 29.09.2020.

Nachfolgend werden die Festlegungen des REP MD 2020, 2. ENTWURF (2020) als in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung aufgeflhrt.

Abbildung 2: Ausschnitt REP Magdeburg 2020, 2. Entwurf
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Der Stadt StaBfurt wird geman dem ,System der Zentralen Orte' ebenfalls die Funktion eines
Mittelzentrums zugewiesen (Z 21 REP MD 2020, 2. ENTWURF). Gem. Ziel 18 sind Mittelzentren
als Standorte fir gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und politi-
schen Bereich und fir weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln.

Der Geltungsbereich der 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33/96 ,LODERBURGER STRA-
BE“ liegt innerhalb eines Vorrangstandortes fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbefla-
chen (Z 37, REP MD 2020, 2. ENTWURF).

Wie auch der Grundsatz 48 des LEP LSA 2010 bestimmt das Ziel 41 des REP MD 2020,
2. ENTWURF, dass samtliche Vorrangstandorte fiir Industrie und Gewerbe rdumlich gesichert
werden, um infrastrukturell gut erschlossene Standorte fir Industrieansiedlungen vorzuhalten.
Sie sollen diesbezuglich nicht fur die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen zur Verfu-
gung stehen.

Im Zentrum der Stadt StaBfurt befindet sich eine Schnittstelle des OPNV und die Stadt wird
zudem als Standort fiir Kultur- und Denkmalpflege dargestellt.

AuBerhalb des Geltungsbereiches trifft der REP MD 2020, 2. ENTWURF folgende Aussagen:

¢ Im Siden befindet sich ein Uberregional bedeutsamer Radwanderweg und Wanderweg
sowie ein Vorranggebiet fir Hochwasserschutz | ,Bode (einschlieRlich Holtemme)*,

e Im Osten verlauft eine regional bedeutsame HauptverkehrsstraBe und &stlich hiervon
befindet sich eine Abfallbeseitigungsanlage.

Zusammenfassend entspricht die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes auch weiterhin
den aktuellen Erfordernissen des LANDESENTWICKLUNGSPLANES DES LANDES SACHSEN-ANHALT
2010, den Zielen des REGIONALEN ENTWICKLUNGSPLANES FUR DIE PLANUNGSREGION HARZ 2009
und den in Aufstellung befindlichen Zielen des 2. ENTWURFES DES REGIONALEN ENTWICKLUNGS-
PLANES FUR DIE PLANUNGSREGION MAGDEBURG 2020 bzw. steht diesen nicht entgegen.

3.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan fiir das gesamte Gemeindegebiet
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der baulichen Nut-
zung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzlgen dar.

H : kY

- : . s
G a
Abbildung 3: Auszug Flachennutzungsplan der Stadt StaBfurt
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Im rechtswirksamen FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT STABFURT vom 24.10.1994 ist fir den
Planungsbereich eine gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Ursprungs-Bebauungsplan war
seinerzeit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Von der urspriinglich vorgesehenen Neu-
ausweisung eines Mischgebietes entlang der ,Léderburger Stral3e* wird aufgrund eines Hinwei-
ses zum Vorentwurf des Landkreises Salzlandkreis (Stellungnahme vom 01.12.2021) abgese-
hen und stattdessen als eingeschranktes Gewebegebiet festgesetzt einschlieB3lich der ehemali-
gen Gemeinbedarfsflaiche und das MIls, welche ebenfalls nicht mehr Bestandteil der
1. Anderung sind.

Das Mischgebiet an der sidéstlichen Geltungsbereichsgrenze, welches bereits im Ursprungs-
Bebauungsplan als Mischgebiet dargestellt wurde und entsprechend genutzt wird genief3t Be-
standschutz und wird lediglich im Rahmen der vorliegenden Anderung tibernommen.

Zwar ist ein Austausch der grundlegenden Baugebietskategorien Wohnbauflache, gemischte
Bauflache und gewerbliche Bauflache grundsétzlich nicht mit dem Entwicklungsgebot vereinbar.
Das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BAUGB gewahrt der Gemeinde aber auch in der
rdumlichen Abgrenzung einen Spielraum, der je nach den 6&rtlichen Gegebenheiten etwa durch
Umplanung benachbarter Flachen ausgefillt werden kann (BUNDESVERWALTUNGSGERICHT, Urteil
vom 26.02.1999 -4 CN 6/98 Rn. 70). Vorliegend geht es um eine derartige Umplanung benach-
barter Flachen, da die im Flachennutzungsplan dargestellte gewerbliche Bauflache nur in dem
Randbereich zur ,Loéderburger Stralle’ als Mischgebiet ausgewiesen werden soll.

Entscheidend fiir den Spielraum ist die GréBenordnung, in der der Bebauungsplan vom FI&-
chennutzungsplan abweicht. Dabei kommt es je nach den Umstanden des Einzelfalles darauf
an, in welchem Verhaltnis die GroRe eines geplanten Baugebietes zur GréBe des gesamten
Gemeindegebietes oder eines Ortsteils steht (BUNDESVERWALTUNGSGERICHT a.a.0.; VGH Min-
chen, Urteil vom 08.05.1981 -1 Il 78). Entscheidend ist dabei nicht die GréRe des abweichen-
den Gebietes im Bebauungsplan, vielmehr kommt es auf das Verhéaltnis aus Sicht des Flachen-
nutzungsplanes an (BUNDESVERWALTUNGSGERICHT, Urteil vom 26.01.1979 -1V C 65.76 Rn. 26).

Nach diesen Grundsétzen ist die vorliegende Abweichung des Mischgebietes auf lediglich zwei
Grundstlicken im Randbereich mit einer Gr63e von ca. 0,8 ha? gegenlber der GrdBe der ge-
samten gewerblichen Bauflache im Flachennutzungsplan deutlich untergeordnet. Es handelt
sich nur um eine Randflache, die einen geringen Anteil des Gesamtgebietes ausmacht.

Ein weiteres Kriterium neben dem Verhéltnis der GréBenordnung ist, dass der Flachennut-
zungsplan starker als der Bebauungsplan auf Prognosen aufgebaut ist und damit einen gerin-
geren Grad der Verlasslichkeit bezlglich der tatsachlichen Gestaltung aufweist; aus der Grob-
maschigkeit der Planung erfolgt eine geringere Schéarfe. Der Begriff Entwickeln umfasst eben-
falls die Moglichkeit innerhalb des durch den FNP vorgegebenen Rahmens eigenstandig zu
planen bzw. im begrenzten Umfang von den Darstellungen abzuweichen, insofern an der
Grundkonzeption des FNP festgehalten wird (FICKERT/FIESELER, § 1 Rn. 70.1). Inwieweit sich
eine Abweichung an den Grundsatz des Entwickelns halten, richtet sich in erster Linie auch an
qualitative Kriterien, insbesondere die Bedeutung der betreffenden Darstellungen nach ihrer
Funktion und Wertigkeit im stadtebaulichen Geflige (ERNST/ZINKHAHN/BIELENBERG, § 11 Rn. 10).

Insgesamt steht die Anderung der Grundkonzeption des FNP nicht entgegen. Nérdlich der
,Lédeburger StralBe‘ werden Wohnbauflachen und gewerbliche Bauflachen in unmittelbarer
Nachbarschaft zueinander dargestellt. Um einen geeigneten Ubergang dieser beiden Baugebie-
te mit unterschiedlichen Schutzstatus herzustellen, ist es stddtebaulich erforderlich im Rahmen
der konkretisierten Planung entweder eingeschrankte Gewerbegebiete oder Mischgebiete aus-
zuweisen.
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Somit erfolgte in den Gebieten, in denen noch keine Nutzungen vorhanden bzw. keine l&rmin-
tensiven Gewerbe ansassig sind, die Festsetzung eines eingeschréankten Gewerbegebietes in
denen lediglich die Ansiedlung nicht wesentlich stérender Gewerbebetriebe zuldssig ist. Das
ehemals ausgewiesene MI2 mit Wohnnutzungen im Bestand weist damit einen Mischgebiets-
charakter auf und in Verbindung der Nahe zum Wohngebiet ist diese Festsetzung ebenfalls
stadtebaulich sinnvoll.

Die Festsetzung von eingeschrénkten Gewerbegebieten sowie eines Mischgebietes im stddst-
lichen Geltungsbereich, soll eine Ubergangszone zwischen unterschiedlichen Nutzungsarten
schaffen, um insbesondere der Immissionssituation Rechnung zu tragen (ERNST/ZINKHAHN/
BIELENBERG, § 11 Rn. 11).

Mit der Herausnahme bzw. Verkleinerung der vorgenannten Baugebiete wird somit der Grund-
konzeption des Flachennutzungsplanes entsprochen. Im Vergleich zum Ursprungs-
Bebauungsplanes stimmt die 1. Anderung somit noch eindeutiger mit dieser Grundkonzeption
Uberein.

Die Festsetzung eines Mischgebiets mit einer GréBe von ca. 0,8 ha ist noch aus der Darstellung
einer gewerblichen Bauflache im FNP entwickelt (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BAUGB).

Damit entsprechen die vorgesehen Anderungen dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1
BAUGB.

3.4 Bebauungsplanung

Wie bereits mehrfach angesprochen, ist der Geltungsbereich der 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES NR. 33/96 ,LODERBURGER STRABE® mit dem des Ursprungs-Bebauungsplanes tberwie-
gend identisch. Die konkreten Anderungen werden im Pkt. 1.2 ,Ziele der Planung“ dargelegt.

PLANZEKHNUNG

WIY SEROONEAINCNES PERTSCTZUNGEN UND) PLANZER NN A
.o

\

Abbildung 4: Planzeichnung des Ursprungs-Bebauungsplanes
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Anderungsbe- bisherige Festsetzungen des B-Planes | Festsetzungen der 1. Anderung des
reich Nr. 33/96 ,,Loderburger StraRe‘ B-Planes Nr. 33/96 ,,Loderburger StraBe*

Art der baulichen
Nutzung

MI-Gebiete
keine Festsetzung

Gl-/ GE-Gebiete
keine Festsetzungen

Ausschluss von zentrenrelevantem Einzelhan-
del

Ausschluss von Vergnlgungsstéatten

Ausschluss von Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen

Einzelhandel nur als Ausnahme zulassig
Ausschluss von Vergnlgungsstéatten

Ausschluss von Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen

Flache fiir Gemeinbedarf, Ml;
Offentliche Griinfliche

Gl (tiw.)

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Flache fiir Versorgungsanlagen - Regen-
riickhaltebecken

Flachen fiir Versorgungsanlagen - Elektrizi-
tat

MaB der bauli-
chen Nutzung

differenzierte Festsetzungen

werden an Bestand angepasst

Bauweise und
Baulinien, Bau-
grenzen

MI+-Ml;, GEE3, GEEs

Baulinien entlang der Léderburger StraBe
GEs

Baugrenze entlang der NordstraBe

Baugrenzen entlang der Loderburger StraBe

geandert auf 5,0 m zur NordstraB3e

Bahnanlagen

Bahnanlage

private Griinflache (tiw.)

StraBenverkehrs-
flachen

StraBe der Elektronik

NordstraBe Einmiindungsbereich in die
Léderburger StraBe

private ErschlieBungsstraBe (von der
NordstraBe zur Flache fiir Gemeinbedarf)

Flache fiir Landwirtschaft (StraBengrund-
stlick Butterweckerweg)

Geanderte Lage (an Bestand angepasst)

Reduzierung der StraBenverkehrsflache zu-
gunsten MI-Gebiet

GEe-Gebiet mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Offentliche Griinflache

Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte

alter Bestand

neue Rechte iibernommen

3.5

Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Fir die Stadt StaBfurt existiert zudem ein GEWERBEFLACHENENTWICKLUNGSKONZEPT, welches in
der Stadtratssitzung am 31.08.2017 als stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen

wurde.

GemalB § 1 Abs. 1 Nr. 11 BAUGB sind die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes im Rahmen der zukiinftigen gesamtstadtischen Pla-
nungen sowie bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu beriicksichtigen.
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Da in der Vergangenheit die Art der Bodennutzung durch die einzelnen Gemeinden geregelt
wurde, bestehen fir die Stadt StaBfurt neun Flachennutzungspldne mit unterschiedlichen Ver-
fahrensstanden. Die veralteten Flachennutzungsplédne entsprechen nicht mehr der bedarfsge-
rechten Gewerbeflachenausweisung.

Die Stadt StaB3furt hat vorbereitend zur geplanten gesamtstéadtischen Flachennutzungsplanung,
aber auch zur fundierten Bestandsaufnahme, Prognose und Bedarfsermittlung sowie zur Beur-
teilung und Unterstiitzung laufender Bebauungsplanverfahren, die Erarbeitung eines gesamt-
gemeindlichen Konzeptes beziiglich der Gewerbeflachenentwicklung beschlossen.

Aufgrund der Bedeutung der Stadt StaBfurt als Wirtschaftsstandort soll das Konzept abge-
stimmte gesamtgemeindliche stadtebauliche und schwerpunktorientierte Zielsetzungen als auch
Nutzungsvorstellungen auf der Grundlage von Berechnungsmodellen und prognostizierten
Branchentrends und Entwicklungen definieren.

Nach der Erstbewertung der gewerblichen Bauflachen erfolgte eine Einstufung in zwei Hand-
lungskategorien unterschiedlicher Prioritdt. Zum einen in ,konsolidierte Standorte — gewerbli-
cher Entwicklungsschwerpunkt“ mit der Prioritat 1, bei denen die Bestandspflege und weitere
Auslastung von noch vorhandenen Flachen im Vordergrund stehen und zum anderen in ,,Stand-
orte mit Anpassungsbedarf mit der Prioritat 2. Letzteres wurde zusatzlich unterschieden in
Standorte, bei denen generell keine weitere Entwicklung als Bauflache verfolgt werden soll so-
wie Standorte, bei denen eine weitere Tiefenprifung und detaillierte Flachenbewertung erfolgen
soll.

Der Altstandort-Gewerbegebiet ,Loderburger Strale” wird im KONZEPT ZUR GEWERBEFLACHEN-
ENTWICKLUNG DER STADT STABFURT dem Gewerbering Staf3furt und damit der ,Prioritdt 1 — Ge-
werblicher Entwicklungsschwerpunkt® zugeordnet.

Im KONZEPT ZUR GEWERBEFLACHENENTWICKLUNG DER STADT STABFURT (2017) wird das in Rede
stehende Plangebiet folgendermalen beschrieben:

sDer Altstandort Gewerbegebiet ,Lbderburger Stralle“ wurde (ber den B-Plan Nr. 33/96 neu
geordnet. Innerhalb des Geltungsbereiches besteht Altlastenverdacht. Die Fldche ist vollstdndig
erschlossen. Neben Industrie- und Gewerbegebieten wurden auch eingeschrénkte Gewerbege-
biete und Mischgebiete und eine Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung Schule fest-
gesetzt. Zwischenzeitlich wurden zwei Teilfldchen mit Photovoltaikanlagen (berbaut und stehen
damit mittelfristig fir eine gewerbliche Nutzung nicht zur Verfligung. Das Gewerbegebiet weist
noch einzelne Entwicklungsfldchen mit Fldchengré3en von 0,8 ha bis 3,2 ha auf. Des Weiteren
sind einzelne mit Produktionshallen bzw. Biiro-/Schulgebduden bebaute, jedoch leer stehende
Fldchen vorzufinden, die um- bzw. nachgenutzt werden kénnen*.

3.6 Landschaftsplanung

Der LANDSCHAFTSPLAN DER VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT STABFURT (2002) trifft Aussagen zur
Bestandssituation der einzelnen Schutzgiter von Natur und Landschaft und leitet eine land-
schaftsplanerische Zielkonzeption ab, die in konkrete schutzgutbezogene Pflege- und Entwick-
lungsmaBnahmen mindet. In der Karte 16.1 ,MaRnahmen; Nordteil“ werden fir den Geltungs-
bereich folgende Flachendarstellungen getroffen:

e Der gesamte Geltungsbereich der 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.33/96
,LODERBURGER STRABE" wird als geplante Flache fir Industrie/Gewerbe dargestellt.

e Das Gebiet enthélt dariiber hinaus eine Darstellung zur landespflegerischen Bewertung
der Siedlungsentwicklung. Eine Bewertung in diesem Bereich wird aufgrund des fortge-
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schrittenen Verfahrensstandes des damals in Aufstellung befindlichen BEBAUUNGSPLA-
NES NR. 33/96 ,LODERBURGER STRABE" als nicht sinnvoll angesehen.

4. Stadtebauliche Bestandsaufnahme
4.1 Eigentumsverhéltnisse

Die Flurstiicke im Geltungsbereich der 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33/96 ,LODER-
BURGER STRABE" sind Uberwiegend in privater Hand. Lediglich die StraBenverkehrsflaichen und
die Flache des Regenrickhaltebeckens gehdren der Stadt StaBfurt. Das Grundstlck der ehe-
maligen Berufsschule ist im Eigentum des Landkreises Salzlandkreis.

4.2 Nutzungen in den Plangebieten und ihrer Umgebung

GroBe Bereiche des Plangebietes sind bereits mit Gewerbebetrieben besiedelt, wobei die
Fa. TechniSat Teledigital AG den zentralen Bereich (GE 1) einnimmt.

Im nérdlichen Plangebiet werden mehrere Grundstlicke (Teilbereiche von Gl 2 und GEe 1 so-
wie GE 3 (in Génze)) von groBflachigen Freiflichen-Photovoltaikanlagen belegt.

Im westlichen Teil des Gl 1 befinden sich mehrere nur in geringem Umfang genutzte gewerbli-
che Gebaude, im Kreuzungsbereich ,Loderburger Strafle’/,Nordstralle wird der ehemalige
Dicounter-Lebensmittelmarkt durch einen GroBhandelsmarkt nachgenutzt. Auf der gegenlber-
liegenden Stralenseite der ,NordstralRe’ ist ein Mitarbeiterparkplatz der Fa. TechniSat. Das
Gewerbegebiet GEe 1 ist unbebaut.

Die noch nicht belegten Flachen stellen sich als Rasenflachen bzw. als Ruderalflur dar.

Im Sidosten des Plangebietes auf dem Flurstlick 1721 der Flur 1 befindet sich ein zweige-
schossiges Mehrfamilienhaus. Hier soll auch betreutes Wohnen angeboten werden.

Auf der urspriinglich entsprechend festgesetzten Gemeinbedarfsflache an der ,Léderburger
Stralie‘ befindet sich eine leerstehende berufsbildende Schule des Salzlandkreises, nérdlich
daran angrenzend ist ein Regenrlickhaltebecken.

Im Shdosten grenzen die riickwartigen Einfamilienhausgrundstiicke der StralRe ,Knappenweg’
unmittelbar an den Geltungsbereich. Im Sidwesten erstreckt sich die ,Loderburger StralRe’.
Daran schlieBt sich der zentrale Versorgungsbereich ,Léderburger Stralle® als Nahversorgungs-
zentrum mit Edeka-Markt, Aldi-Markt, Apotheke und anderen Geschéften und Laden an, die der
Nahversorgung des nérdlichen Stadtgebietes dient.

Im Nordosten befindet sich ein privates Betriebsgleis (in Betrieb) und im Anschluss das Be-
triebsgeléande der Westfélischen Drahtindustrie GmbH, ein Kreisverkehr, eine Kleingartenanlage
sowie Landwirtschaftsflachen. Nordéstlich der ,Athenslebener Stralle’ erstreckt sich der Gewer-
be- und Industriestandort der Fa. Ciech Sodawerke Deutschland.

Im Nordwesten auBerhalb des Geltungsbereichs befinden sich ein Autohaus, ein Umspannwerk
sowie Landwirtschaftsflachen.

4.3 Immissionssituation

Durch die vorhandenen Gewerbebetriebe im Plangebiet entstehen Larmimmissionen. Dies sind
zum einen der Gewerbelarm, der durch die Anlagen und die Aktivitaten auf den Gewerbegrund-
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stlcken entsteht und zum anderen der Verkehrslarm, der durch den Zu- und Abgangsverkehr
zum Betriebsgelande verursacht wird.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich schutzbedirftige Nutzungen als festgesetzte Misch-
gebiete geman § 6 BAUNVO. Auf diese Gebiete muss hinsichtlich der Immissionen Riicksicht
genommen werden, da sie u. a. dem Wohnen dienen.

Unmittelbar auBerhalb des Geltungsbereichs im Sidosten befindet sich eine Wohnsiedlung.
Aus diesem Grund wurde im Ursprungs-Bebauungsplan im angrenzenden Bereich ein einge-
schranktes Gewerbegebiet festgesetzt. In diesem eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur
Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet die Herausnahme einer Misch-
gebietsflache (ehemals Mls), die Herausnahme einer Flache fir den Gemeinbedarf sowie die
Verkleinerung der Mischgebietsflache im Siidosten (ehemals Mlz). Die Wohnbebauung inner-
halb des ehemaligen Ml2 und nahe dem &stlich angrenzenden Wohngebiet, existieren seit meh-
reren Jahrzehnten parallel mit den ansassigen Gewerbebetrieben.

Es erfolgt insgesamt eine Abstufung der Baugebiete vom Nordwesten nach Sidosten und damit
eine Verringerung der Emissionen am Ort der Entstehung bzw. Immissionen auf die schutzbe-
darftige Nutzung selbst. Diese Festsetzung ist auch aufgrund der &stlich gelegenen Wohnbe-
bauung stadtebaulich sinnvoll.

Im Norden und Westen/westlich der ,Nordstrale’ wurden zudem die im Ursprungs-
Bebauungsplan festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete bernommen. Es erfolgt ins-
gesamt eine Abstufung der Baugebiete vom Nordwesten nach Sidosten und damit eine Verrin-
gerung der Emissionen am Ort der Entstehung bzw. Immissionen auf die schutzbedirftige Nut-
zung selbst. Diese Festsetzung ist auch aufgrund der éstlich gelegenen Wohnbebauung stad-
tebaulich sinnvoll.

Es geht nicht um die erstmalige Ausweisung gewerblicher oder industrieller Nutzung in der
Nachbarschaft von Wohnbebauung, sondern die 1. Anderung eines seit Jahrzehnten bestehen-
den Bebauungsplanes gleicher Festsetzung. Die fiir das Larmschutzgutachten entscheidende
Frage der méglichen tatsachlichen Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten Baurechte
ist durch den vorhandenen und genehmigten Bestand eigentlich bereits zugunsten des Bebau-
ungsplanes entschieden.

Vom grundlegenden Ansatz her ist die hier vorgesehene Gliederung durch den Ausschluss
bestimmter Arten von Nutzungen im Gewerbegebiet und Industriegebiet auf Grundlage von § 1
Abs. 5 BAUNVO von der Gliederung durch Emissionskontingente nach den Eigenschaften der
Betriebe und Anlagen auf Grundlage von § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BAUNVO zu trennen. Diese
unterschiedlichen Festsetzungstechniken zur Losung eines Immissionskonfliktes zwischen Ge-
werbe und Wohnen hat das Bundesverwaltungsgericht aktuell bestatigt (BUNDESVERWALTUNGS-
GERICHT, Urteil vom 29.06.2021 - 4 CN 8.19 Rn. 13). Daraus folgt, dass die Lésung des vorlie-
genden Immissionskonfliktes durch die Festsetzung eingeschrankter Gewerbegebiete auf
Grundlage von § 1 Abs. 5 BAUNVO ausreichen kann, ohne dass Emissionskontingente auf
Grundlage von § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BAUNVO festgesetzt werden missen.

Die im bisherigen Bebauungsplan vorhandene und in der 1. Anderung iilbernommene Festset-
zung von Industriegebieten im Nordwesten des Plangebietes zulédssig ist, weil diese Bereiche
am weitesten von der siddstlich liegenden Wohnbebauung entfernt sind.

Die vorgesehene Festsetzung eingeschrankter Gewerbegebiete, in denen durch textliche Fest-
setzung nur nicht wesentlich stérende Gewerbegebiete, mithin mischgebietstypische Betriebe,
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zulassig sind, ist in der Rechtsprechung fiir den Ubergang zwischen Gewerbegebieten und
allgemeinen Wohngebieten anerkannt. Da in einem Mischgebiet generell Wohnen zum Grund-
typus gehért (§ 6 Abs. 1 BAUNVO), kénnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe nicht
unvertraglich gegentber angrenzendem Wohnen sein.

Ob die Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten lberhaupt tatsachlich zulassigerweise
ausgenutzt werden kann, kénnte dann nicht der Fall sein, wenn diese Betriebe unter Beachtung
der Immissionsrichtwerte fir die sidwestlich angrenzende Wohnbebauung lberhaupt nicht
genehmigt werden kénnten.

Dabei ist grundséatzlich der Schutzanspruch dieser Wohnbebauung festzulegen. Im vorliegen-
den Fall handelt es sich um eine klassische Gemengelage, die durch die jahrzehntelange und
flachenméaBig groBe industrielle Nutzung gepragt ist. In diesem Sinne kann nicht von einem
Schutzstatus eines Wohngebietes ausgegangen werden.

Eine gutachterliche Untersuchung ist in diesem Fall nicht erforderlich. Es geht nicht um die
erstmalige Ausweisung gewerblicher oder industrieller Nutzung in der Nachbarschaft von
Wohnbebauung, sondern die 1. Anderung eines seit Jahrzehnten bestehenden Bebauungspla-
nes gleicher Festsetzung. Die flr das Larmschutzgutachten entscheidende Frage der mdgli-
chen tatsachlichen Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten Baurechte ist durch den
vorhandenen und genehmigten Bestand eigentlich bereits zugunsten des Bebauungsplanes
entschieden.

Dartber hinaus bleiben die Grundziige des rechtskraftigen Bebauungsplanes erhalten und die
immissionsrechtliche Situation wird aufgrund der Herausnahme bzw. Verkleinerung einer
Mischgebietsflache sowie der Herausnahme einer Flache fiir den Gemeinbedarf verbessert

Aufgrund dieser schutzbedirftigen Wohnnutzung auBerhalb des Geltungsbereiches sind im
Ursprungs-Bebauungsplan des Weiteren entsprechende Abstandsklassen nach dem AB-
STANDSERLASS 1993 festgesetzt, die in den einzelnen Gewerbe- und Industriegebieten eingehal-
ten werden missen. Es wird im Rahmen der vorliegenden Planung auf den in der Zwischenzeit
gulltigen ABSTANDSERLASS gemalR RdErl. des MLU vom 25.08.2015 — 33.2/4410 abgestellt. In
der Anlage 1 ist der Anhang 1 der Abstandsliste dieser Begriindung beigefugt.

Bei der Aktualisierung des Abstandserlasses bleiben die Abstandsklassen der einzelnen Ab-
standsklassen | bis VII mit 1.500 m bis 100 m unverandert. Ebenfalls wird die Typisierung der
Anlagen- und Betriebsarten weitestgehend beibehalten, die jeweilige Bezeichnung der Betriebe
wurde jedoch konkretisiert bzw. aktualisiert. Somit wird davon ausgegangen, dass bei Anwen-
dung des aktuellen Abstandserlasses an der im Ursprungs-Bebauungsplan vorgenommenen
Zuordnung und Zonierung der Abstandsklassen grundsétzlich festgehalten werden kann.

Mit der Neuordnung der Gewerbeflachen und Fléche fiir Gemeinbedarf und des MIs entlang der
,Loderburger Strale’ in ein eingeschranktes Gewerbegebiet werden die Emissionen im Ver-
gleich zu den bislang festgesetzten baulichen Nutzungen nicht wesentlich verandert. Somit sind
keine Verschlechterungen der Immissionssituation zu erwarten.

Von der ,Léderburger Stralle’, der ,Nordstralle‘ sowie der Bahngleisanlage gehen Verkehrsim-
missionen aus, die sich auf das Plangebiet auswirken. Es ist nicht davon auszugehen, dass
sich diese Immissionen aufgrund der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes erhéhen
werden.
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4.4 Verkehrliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist verkehrlich Uber einen Kreisverkehr an den ,Athenslebener Weg‘ sowie Uber
eine Lichtsignalanlagen-geregelte Kreuzung (,Nordstrale‘) und einen einfachen Knotenpunkt
(,StralRe der Elektronik) an die ,Loderburger Strafle’ angebunden. Die ,NordstralRe‘ tberquert
Uber einen hdhengleichen, mit Halbschranken ausgerlsteten Bahnlbergang das in Betrieb
befindliche Industriegleis der Sodawerk StaBfurt GmbH & Co. KG.

Fir Fahrbahn und deren Nebenanlagen der KreisstraBBe ist der Kreiswirtschaftsbetrieb des
Salzlandkreises StraBenbaulasttrager.

Das Plangebiet wird gegenwartig durch unterschiedliche Gewerbebetriebe als auch zum Woh-
nen (Mischgebiet) genutzt. Eine Anbindung an die stadttechnische Infrastruktur ist demnach
gegeben. Fir die noch ungenutzten Bereiche kann eine Anbindung an diese jederzeit beim
Versorgungstrager beantragt werden.

Im Zuge des Breitbandausbaus im ,WeiRen- Flecken-Programm* wurden auch im Bereich der
vorliegenden Anderung im geférderten Ausbau Glasfaser verlegt.

4.5 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind weder Baudenkmale noch arch&ologische
Fundstellen bekannt.

4.6 Altlasten

Teilbereiche des Plangebietes betreffen die ehemaligen belasteten Standorte Galvanik, Neutra-
lisationsanlage und Kompressorenstation des friiheren Fernsehgeratewerks StaBfurt. Die Altan-
lagen einschlieBlich Lagerbereiche wurden 1995 durch den damaligen Eigentimer unter fach-
gutachterlicher/analytischer und behérdlicher Begleitung zurlickgebaut und eine Ruickverfiil-
lung/Gelandeprofilierung mit zugelassenen mineralischen Stoffen durchgefiihrt.

4.7 Kampfmittel

Laut KAMPFMITTELBELASTUNGSKARTE 2022 besteht fir die Flurstlicke 43/10, 45/4, 45/6, 45/7,
45/9, 45/10, 73/138 tlw., 253/43., 746/39, 1374/43, 1377/41, 1380/41, 1383/41, 1385/41,
1387/41, 1389/43, 1485, 1499, 1528, 1530, 1677 tlw., 1724, 1725, 1726, 1727 tiw., 1729 tlw.
1730, 1731, 1732, 1733, 1735, 1736, 1738, 1752, 1753, 1754, 1781, 1782, 1783, 1784, 1785,
1786, 1788, 1789, 1790, 1791, 1792, 1797, 1798, 1811, 1812, 1813, 1941, 1942, 2009, 2010
tlw. der Flur 1 der Gemarkung StaBfurt Kampfmittelverdacht.

5. Festsetzungen der Anderungsbereiche
5.1 Art der baulichen Nutzung

Der Uberwiegende Bereich des Plangebiets wird — wie bereits im Kap. 1. ,Planungserfordernis®
erlautert - weiterhin als Gewerbegebiet i. S. d. § 8 BAUNVO, Industriegebiet i. S. d. § 9 BAUNVO
sowie als Mischgebiet i. S. d. § 6 BAUNVO festgesetzt.

Im Vergleich zum Vorentwurf wurde auf Anregung der Salzlandreises die Art der baulichen Nut-
zung fir mehrere Baugebiete noch einmal angepasst. So werden die Mischgebiete 2 (ehemali-
ge Berufsschule) und 3 (Verwaltung-RFT) im Entwurf als eingeschranktes Gewerbegebiet
(GEe2) festgesetzt und das Mischgebiet 1 lediglich in seiner FlachengréBe an den Ursprungs-
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bebauungsplan und den aktuellen Bestand angepasst. Die Verlangerung der nérdlichen Grenze
Richtung Nordwesten zur Nordstra3e hin orientiert sich dabei an der Flurstiicksgrenze des Flur-
stickes 1721 der Flur 1 der Gemarkung StaBfurt. Aufgrund der Ausweisung eines weiteren
eingeschrankten Gewerbegebietes erfolgte zudem die Anpassung der Nummerierungen (GEe1
bis GEe5). Eine Anderung der zuldssigen Nutzungen innerhalb der Baugebiete wurde nicht
vorgenommen.

a) Mischgebiet

Gem. § 6 BAUNVO dient ein Mischgebiet dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Neben den Wohngebauden sind auch Ge-
schéfts- und Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen
sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen sowie nicht kerngebietstypische Vergniigungsstéatten in den Teilen des Ge-
biets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, allgemein und nicht kernge-
bietstypische Vergnigungsstatten auBBerhalb der vorgenannten Teile des Gebiets ausnahms-
weise zulassig.

Die in der Begriindung zum Ursprungsbebauungsplan avisierten Einschrédnkungen der Nut-
zungsarten, die damals allerdings nicht textlich festgesetzt wurden, werden im Rahmen der
vorliegenden 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33/96 ,LODERBURGER STRABE® nicht wei-
ter verfolgt.

Anders verhélt es sich mit den Nutzungen Einzelhandel und Vergnigungsstatten. Hier sind
entgegen der Ursprungsplanung inzwischen aktuelle Auswirkungen stadtebaulicher Art zu be-
ricksichtigen.

Einzelhandel:

Bisher waren diese Nutzungen im Gebiet allgemein bzw. ausnahmsweise zulassig. Mit Vorlie-
gen des Entwurfs des EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTS FUR DIE STADT STABFURT (Stand:
Méarz 2018) wurden die zentralen Versorgungsbereiche ,Innenstadt* als Hauptgeschaftszentrum
und ,Léderburger Stral3e® als Nahversorgungszentrum festgelegt. Letzteres befindet sich direkt
gegenlber dem Plangebiet.

Im EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPT FUR DIE STADT STABFURT (2018) wurde zum im Plan-
gebiet befindlichen Netto-Markt Folgendes ausgefiihrt: ,Der norddstlich des Nahversorgungs-
zentrums angesiedelte Lebensmittelmarkt Netto Marken-Discount ist funktional nicht mit dem
zentralen Versorgungsbereich verbunden. Die vielbefahrene Léderburger StraBe stellt eine
gewisse Zasur zu diesem Standort dar, sodass keine wesentlichen Austauschbeziehungen
zwischen beiden Lebensmittelmarkten bestehen. Zudem stellt Netto Marken-Discount eine
Konkurrenz zu den beiden Lebensmittelmarkten in dem zentralen Versorgungsbereich dar, da
der Anbieter zwar vorwiegend auf Pkw-orientierte Kundschaft ist, jedoch auch auf die Konsu-
menten in dem angrenzenden Wohngebiet abzielt. Demnach besteht eine signifikante Einzugs-
gebietsiiberlagerung beider Standorte.*

Des Weiteren wurden im Einzelhandelskonzept Handlungsempfehlungen zur Umsetzung des
Konzepts im Rahmen der Bauleitplanung gegeben:

»,Um Ansiedlungsvorhaben aufierhalb des zentralen Versorgungsbereiches mit zentrenrelevan-
ten Sortimenten auszuschlieBen, empfiehlt sich ein praventiver Umgang mit potenziellen An-
siedlungsstandorten im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BAUGB). Insbesondere sollten Standor-
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te eruiert werden, die mdglicherweise fir leistungsstarke und expansive Einzelhandelsbetriebe
(v.a. Lebensmittelméarkte, Non-Food-Fachmérkte) mit zentrenrelevantem Kernsortiment interes-
sant sind. Eine Grundlage fiir die Einschatzung sind Ublicherweise die Ansiedlungsprofile der
gangigen Fachmarktbetreiber. Vor diesem Hintergrund kommen insbesondere Teilbereiche
bspw. entlang der hoch frequentierten OrtsdurchfahrtsstraBen in StaBfurt bzw. vor allem die
Bereiche an Ortsausgangen in Frage. Diese Standorte sind meist durch eine gute Pkw-
Erreichbarkeit und eine hervorragende Fernwirkung bzw. Einsehbarkeit gepragt. Diese Ansied-
lungen in Solitérlagen fiihren dabei zu einer weiteren Zersiedlung des Einzelhandelsan-
gebots und sind fiir nicht-mobile Bevélkerungsteile schwer erreichbar. In diesen Gebie-
ten empfiehlt sich der konsequente Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentren-
relevanten Sortimenten.“

Mit vorgenannter Einschatzung der erheblichen Auswirkungen auf den unmittelbar gegentiber-
liegenden Nahversorgungsbereich (Edeka und Aldi) soll der Standort fiir Lebensmitteldiscounter
im Plangebiet langfristig aufgegeben werden. Zumal mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes
.Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieb Loderburger StralRe/Salzstrale“ am 03.07.2020 an einem
Ersatzstandort ein neuer Netto-Lebensmittelmarkt entwickelt wurde.

Um erhebliche Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich des Hauptgeschéftszent-
rums Innenstadt zu vermeiden, werden die in der StaBfurter Liste Teil | benannten zentrenrele-
vanten Sortimenten ausgeschlossen. Nach den Konzentrationszielen des Einzelhandelskonzep-
tes sollen zentrenrelevante Sortimente im zentralen Versorgungsbereich ,Einkaufsinnenstadt*
konzentriert werden.

Vergnigungsstatten:

GemaB § 6 Abs. 2 Nr. 8 BAUNVO sind Vergniigungsstatten im Bereich von Mischgebieten in
gewerblich gepragten Gebieten allgemein oder gemaB Abs. 3 auBerhalb dieser Gebiete aus-
nahmsweise zuldssig.

Im Allgemeinen sollten derartige Nutzungen in klar definierten Bereichen zugelassen werden.
Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung liegt nicht in einem solchen
Entwicklungsbereich, sodass hier ein diesbeziiglicher Ausschluss von Vergnigungsstatten er-
folgt. Der Ausschluss bezieht sich auf Vergniigungsstéatten inklusive Spielhallen, Discotheken
und Wettbiros. Aufgrund dieser stadtebaulichen Zielsetzung sind auch Bordelle inklusive bor-
dellahnlicher Betriebe (z. B. Singleclubs, Saunaclubs) ausgeschlossen.

Das Stadtquartier Nord ist heute stark durch Wohnnutzung und soziale Einrichtungen gepréagt.
Vergnigungsstatten wurden hier Nutzungskonflikte (Immissionskonflikte, ,TradingDown-
Effekte”, keine Einbindung in das Nutzungsgeflige, negative Imagefaktoren) auslésen und sol-
len somit an diesem Standort grundsétzlich ausgeschlossen werden.

Festsetzung:

Einschrankungen der Nutzungen im Mischgebiet

In den Mischgebieten sind die allgemein zulassigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BAUNVO
,Vergnugungsstatten* gemaR § 1 Abs. 5 BAUNVO nicht zulassig.

Die ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BAUNVO (Vergniigungsstatten)
sind geman § 1 Abs. 6 BAUNVO ebenfalls nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaB StaBfurter Liste sind nicht
zulassig.
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b) Gewerbe- und Industriegebiete

Einzelhandel

In den Gewerbe- und Industriegebieten sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sor-
timenten dem Grunde nach allgemein zuldssig. Bei diesen Flachen handelt es sich jedoch um
Standortlagen, die in keinem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit den beiden Zen-
tralen Versorgungsbereichen (,Einkaufsinnenstadt” und ,Léderburger Strale®) stehen. Nach
den Empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes sollen zentrenrelevante Sortimente im Zentra-
len Versorgungsbereich ,Einkaufsinnenstadt® und nahversorgungsrelevante Sortimente im
Zentralen Versorgungsbereich ,Léderburger Stralle” sowie ergdnzend an den integrierten
Grundversorgungsstandorten konzentriert werden (siehe auch hierzu Unterpunkt ,Einzelhandel*
zum Punkt a) ,Mischgebiet®).

Vergnigungsstatten:

Der Ausschluss der Vergnligungsstatten in den Gewerbegebieten lasst sich mit der o. g. Be-
grindung fir den Ausschluss in den Mischgebieten herleiten. Auch in den Gewerbegebieten
kénnen auf der raumlichen Nahe zu den Wohnquartieren entsprechende Nutzungskonflikte
auftreten. Um diese zu vermeiden, erfolgt ebenfalls in den Gewerbegebieten ein entsprechen-
der Ausschluss.

Lagerplatze

Lagerplatze werden wie im Ursprungs-Bebauungsplan auch weiterhin im GEe1 und GEe4 aus-
geschlossen. Die Begriindung hierfiir ist, dass im GEe1 unmitteloar Wohnnutzungen angren-
zen. Ein Ausschluss von Lagerplatzen, auf denen mit Radladern o. &. gefahren wird, ist immis-
sionsschutzrechtlich nicht konflikifrei und 16st bodenrechtliche Spannungen in Beachtung des
Gebotes der Ricksichtnahme aus und war demnach hier auch weiterhin auszuschlieBen. Das
GEe4 weist zudem bereits Bebauung auf und bietet fiir derartig flachenintensive Nutzungen
keinen Platz. Daruber hinaus soll aufgrund der Lage an der ,Léderburger Stral3e‘ diese Art der
Nutzung weiterhin ausgeschlossen werden.

Festsetzung:

Einschriankungen der Nutzungen in Gewerbegebieten

Die ausnahmsweise zulédssigen Vergnigungsstatten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BAUNVO sind in den
Gewerbegebieten gem. § 1 Abs. 6 BAUNVO nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuléssig.

An Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen, die einem Produktions-, Verarbeitungs-, Repara-
tur- oder landwirtschaftlichen Betrieb zugehérig und diesem flachenmafig untergeordnet sind,
d. h. max. 300 m2 Verkaufsflache, sind allgemein zulassig. Nur in Verbindung mit einer solchen
Verkaufsstelle sind zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente geman StaBfurter Liste
von max. 100 m2 Verkaufsflache je Betrieb zulassig.

Festsetzung:

Einschrankungen der Nutzungen in Industriegebieten

In den Industriegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht zul&ssig.

An Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen, die einem Produktions-, Verarbeitungs-, Repara-
tur- oder landwirtschaftlichen Betrieb zugehérig und diesem flachenmaBig untergeordnet sind,
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d. h. max. 300 m2 Verkaufsflache, sind allgemein zuldssig. Nur in Verbindung mit einer solchen
Verkaufsstelle sind zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gemaf StalBfurter Liste
von max. 100 m2 Verkaufsflache je Betrieb zulassig.

Photovoltaikanlagen:

Geman Ziel 58 LEP 2010 ist das Plangebiet als Vorranggebiet fiir landesbedeutsame Industrie-
und Gewerbefldchen festgelegt. Der in Aufstellung befindliche REP MD 2020, 2. ENTWURF legt
mit dem Ziel 41 fest, dass diese Standorte fir raumbedeutsame Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen nicht zur Verfigung stehen. Derartige Anlagen benétigen relativ groBe Flachen, tragen
jedoch nicht zu einer signifikanten Erh6hung des Anteils der sozialversicherungspflichtigen Be-
schéaftigten vor Ort bei.

Die bestehenden Photovoltaikanlagen geniel3en allerdings Bestandsschutz, eine weitere Inan-
spruchnahme im Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 33/96 ,Loderburger StraBe” soll jedoch nicht mehr méglich sein. Auch bei Riickbau der An-
lagen ist eine Neuausweisung ausgeschlossen. Insbesondere unter dem Aspekt, dass laut
STANDORTKONZEPT FREIFLACHENPHOTOVOLTAIKANALANGEN DER STADT STABFURT (2018) aufer-
halb des Geltungsbereiches ausreichend Flachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen zur Ver-
flgung stehen.

Die Montage von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen und Fassaden auf und an den Geb&u-
den ist weiterhin zul&ssig.

Festsetzung:

Ausschluss Photovoltaikanlagen

In den Industriegebieten, Gewerbegebieten, eingeschrédnkten Gewerbegebieten sowie im
Mischgebiet sind Freiflichen-Photovoltaikanalagen nicht zulassig.

Photovoltaikanlagen auf Dachflachen und Fassaden auf und an den Gebauden sind von die-
sem Ausschluss nicht betroffen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Hoéhenfestsetzungen wurden Uberarbeitet. Die im Ursprungs-Bebauungsplan festgesetzte
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf sowie die maximalen Trauf- und Firstho-
hen sind insbesondere in Gewerbe- und Industriegebieten nicht zweckdienlich. Anstelle dieser
Werte werden nun eindeutige Festsetzungen als oberer Bezugspunkt (Oberkante der Gebaude)
definiert. Die Hohen der einzelnen Baugebiete sind der Planzeichnung zu entnehmen, orientie-
ren sich am Bestand und wurden Uberwiegend reduziert.

Dariiber hinaus wurde der untere Bezugspunkt fir Hohenfestsetzung eindeutig und ,praxistaug-
lich“ neu bestimmt.

Beiderseits der ,Ldderburger StralRe‘ ist bereits eine mehrgeschossige Bebauung vorhanden
von denen eine raumbildende Wirkung ausgeht. Um eine rdumliche Einfassung der ,Loderbur-
ger Stralle’ zu erzielen wird eine mindestens zweigeschossige Bebauung festgesetzt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde von einem Biirger
bzw. Grundstiickseigentiimer Entwicklungsabsichten vorgebracht. Betroffen ist das Mischgebiet
an der suddstlichen Plangebietsgrenze. Im Siidosten grenzt an das Plangebiet Wohnbebauung
(,Knappenweg’) an. Die vorhandene Bebauung im Ml ist im Bestand zwar zweigeschossig, auf-
grund der unmittelbaren Nahe zum Wohngebiet (eingeschossig), gibt es keine stadtebaulichen
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Griinde, dieser Entwicklungsabsicht nicht zu entsprechen. Daher wird das Mindestmal3 aufge-
hoben und lediglich eine dreigeschossige Bebauung als Héchstmaf3 festgesetzt.

Das geanderte HochstmalB3 der Zahl der Vollgeschosse (1V) im GEe2 orientiert sich an der ehe-
maligen Berufsschule. So besteht fir das ehemalige Verwaltungsgebaude (V) des RFT zwar
Bestandsschutz, doch bei einer Neuerrichtung ist eine Anpassung an die Zahl der Vollgeschos-
se der ehemaligen Berufsschule vorgesehen.

Ansonsten bleiben die im Ursprungs-Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Maf3 der
baulichen Nutzung unverandert.

Festsetzung:

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 BAUNVO)

Unterer Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist die Oberflache der Fahrbahnmitte der Erschlie-
BungsstraBe, mittig vor dem jeweiligen Baugrundstick.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Fir das Anderungsgebiet wird im Ursprungs-Bebauungsplan keine Bauweise festgesetzt. Vom
Grundsatz her gilt hier die offene Bauweise. Dies bedeutet, dass sich die Grenzabstande aus
der BAUORDNUNG DES LANDES SACHSEN-ANHALT (BAUO LSA) ergeben. Diese planerische Vorga-
be wird weiterhin beibehalten.

Im Bereich der ,Léderburger StralBe‘ wurde im Ursprungs-Bebauungsplan eine Baulinie festge-
setzt. Hier sollte mittels einer ,harten Kante“ zum Stralenraum hin ein stadtebaulicher Akzent
gesetzt werden. Von dieser sehr restriktiven Festsetzung kann aufgrund der bereits vorhande-
nen Bebauung in der ,Léderburger StralRe‘’ und insbesondere aufgrund der zuriickgesetzten
Bebauung auf der gegeniberliegenden StraBenseite verzichtet werden. Aufgrund der fehlenden
sharten Kante“ auf der anderen Strallenseite ist der urspriinglich gewollte raumbildende Effekt
nicht gegeben bzw. nicht mehr realisierbar.

Die vorhandenen Baugrenzen bleiben im Wesentlichen bestehen. Da wie oben erwéahnt, die
,StralRe der Elektronik’ teilweise nach Norden bzw. Nord-Osten verschoben wurde, wird auch
die Baugrenze im Gl 2 entsprechend angepasst und um ca. 6,0 m nach Norden/Nord-Osten
verlegt.

Ebenfalls wird die Baugrenze im GE 2 entlang der ,Nordstraf3e' weiter von der Straflenverkehrs-
flache abgerlckt, sodass Gebaude auch an dieser markanten Stelle den ansonsten Ublicher-
weise festgesetzten Abstand zur StraBBe einhalten missen.

Die Festsetzungen zu den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen im GE 2 des Ursprungs-
Bebauungsplanes werden aufgrund fehlender Rechtsgrundlagen nicht in die vorliegende Pla-
nung Gbernommen.

5.4 StraBenverkehrsflachen

Wie bereits unter Kap. 1.2 ,Ziele der Planung“ dargelegt, wird die ,StralRe der Elektronik® im
Bereich nérdlich/nordéstlich des Gl 1 an die tatsachlichen Gegebenheiten angepasst. Gleiches
gilt fur die StraReneinmindung ,Nordstral3e’ in die ,Loderburger Strafle‘. Eine kurze Stichstral3e,
die bisher als private Strallenverkehrsflache von der ,Nordstrae’ ausgehend festgesetzt war,
wird zur verkehrlichen ErschlieBung mit einem Geh- und Fahrrecht (Grunddienstbarkeit) zu-
gunsten des Flurstlickes 1500, Flur 1 (ehem. Berufsschule) belastet. Da hier keine direkte An-
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bindung an den o6ffentlichen Verkehrsraum existiert (aufgrund unterschiedlicher Eigentimer
angrenzender Grundstlicke), muss dieser rechtlich gesichert werden.

5.5 Griinflichen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zum Bebauungsplan Nr. 33/96 in der Fassung von 2003 wurde ein Grinordnungsplan erstellt,
dessen Inhalte seinerzeit in die Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes eingeflossen
sind. Die entsprechenden Festsetzungen werden gegeniiber 2003 durch die 1. Anderung nicht
modifiziert. In der Planzeichnung erfolgen lediglich eine Verortung der MaBnahmen zur besse-
ren Lesbarkeit des Planes sowie die Streichung einer griinordnerischen Festsetzung.

In dieser griinordnerischen Festsetzung Nr. 10 wird die Bepflanzung der Verkehrsinsel geregelt.
Mit Beschluss des Stadtrates der Stadt StaBfurt vom 10.12.2020 wird der Oberblrgermeister
beauftragt, in Zusammenarbeit mit den zustandigen Behdrden eine Gestaltung des Kreisver-
kehres durch eine Seilscheibe zu priifen. Dieser Gestaltung steht nach derzeitigem Kenntnis-
stand — bis auf die derzeitige griinordnerische Festsetzung — nichts im Wege, sodass die Strei-
chung dieser Festsetzung im Rahmen der vorliegenden Anderung erfolgen soll. Weder fiir das
Aufstellen der Seilscheibe noch fiir eine gednderte Bepflanzung der Verkehrsinsel (ohne Bau-
me) ist es erforderlich, eine neue griinordnerische Festsetzung zu treffen.

Nahere Ausflihrungen hierzu sowie die Bewertung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutz-
guter erfolgen im Umweltbericht.

5.6 Ortliche Bauvorschriften
(§ 85 BAUOLSA . V.m. § 9 Abs. 4 BAUGB)

Werbeanlagen

Aus ortsgestalterischer Sicht ist die ,Loderburger Stralle’ als Ortseingangsstralle von besonde-
rer Bedeutung. Sie unterliegt als HaupterschlieBungsstraBe einer haufigen Nutzung. Um das
Erscheinungsbild in diesem markanten Bereich durch Werbeanlagen nicht zu stark zu Uberfor-
men, werden diesbezlglich gestalterische Festsetzungen als erforderlich angesehen. Dartber
hinaus sind auf der gegeniberliegenden StraBenseite Wohn- und gewerbliche Nutzungen an-
gesiedelt, fur die ebenfalls ein ansprechendes Erscheinungsbild sichergestellt und eine mogli-
che Beeintrachtigung abgewendet werden soll.

Aus diesen Grinden werden Werbeanlagen, die bewegliche (sogenannte laufende) Lichtwer-
bung und/oder Beleuchtung aufweisen, die ganz oder teilweise im Wechsel an- oder ausge-
schaltet werden, ausgeschlossen. Aufgrund von mdglichen Beeintrédchtigungen der Anwohner
sowie des StralRenverkehrs in der ,Léderburger Stralle‘ wird diese Art der Werbung nicht zuge-
lassen.

Festsetzung:

Werbeanlagen

In den Baugebieten entlang der ,Léderburger Strae‘ sind Werbeanlagen, die bewegliche (so-
genannte laufende) Lichtwerbung und/oder Beleuchtung aufweisen, die ganz oder teilweise im
Wechsel an- oder ausgeschaltet werden, nicht zulassig.
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Mit Stellungnahme vom 16. November 2021 weist das Landesverwaltungsamt auf das Werbe-
verbot auBerhalb geschlossener Ortschaften nach § 33 Abs. 1 Nr. 3 STRABENVERKEHRSORD-
NUNG (STVO) hin.

Eine Erteilung einer Ausnahme kann gem. § 46 Abs. 2 STVO nur durch Antrag bei der StraBen-
verkehrsbehdrde erfolgen. Dies gilt unabhangig von den Anbau- und Verbotszonen des § 9
BUNDESFERNSTRABENGESETZ (FSTG).

Ein entsprechender Antrag ist bei der oberen StraBenverkehrsbehérde des Landes Sachsen-
Anhalt zu stellen, die Zustandigkeit ergibt sich aus § 59 Abs. 1 Nr. 3 BAUO LSA i. V. m. § 46
Abs. 2 STVO.

6. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
6.1 Altlasten

Teilbereiche des Bebauungsplangebietes betreffen die ehemaligen belasteten Standorte Gal-
vanik, Neutralisationsanlage und Kompressorenstation des friheren Fernsehgeratewerks
StaBfurt. Trotz ordnungsgemafBer Durchflhrung des Riickbaus der Anlagen und Lagerberei-
chen sowie der Ruckverfiillung/Gelandeprofilierung mit zugelassenen mineralischen Stoffen im
Jahre 1995 kdnnen punktuelle Bodenbelastungen nicht véllig ausgeschlossen werden. Bei Tief-
baumaBnahmen ist auf Auffalligkeiten (z. B. aufféllige Bodenfarbung oder Gerliche, untypische
Bodenbestandteile, Abfalle) zu achten und im Falle der Feststellung umgehend die untere Bo-
denschutzbehérde (Umweltamt des Salzlandkreises) zu informieren.

6.2 Kampfmittel

Far die Flurstiicke 43/10, 45/4, 45/6, 45/7, 45/9, 45/10, 73/138 tlw., 253/43., 746/39, 1374/43,
1377/41, 1380/41, 1383/41, 1385/41, 1387/41, 1389/43, 1485, 1499, 1528, 1530, 1677 tlw.,
1724, 1725, 1726, 1727 tlw., 1729 tlw. 1730, 1731, 1732, 1733, 1735, 1736, 1738, 1752, 1753,
1754, 1781, 1782, 1783, 1784, 1785, 1786, 1788, 1789, 1790, 1791, 1792, 1797, 1798, 1811,
1812, 1813, 1941, 1942, 2009, 2010 tlw. der Flur 1 der Gemarkung StaBfurt besteht generell
die Gefahr einer Kampfmittelbelastung laut KAMPFMITTELBELASTUNGSKARTE 2022. Hier kann mit
dem Auffinden von Kampfmitteln gerechnet werden.

Bei der Errichtung neuer Anlagen sollte eine Priifung der betroffenen Flachen bei der Polizeidi-
rektion Zentrale Dienste Sachsen-Anhalt beantragt werden. Der Antrag ist mit entsprechenden
Unterlagen in 3facher Ausfertigung schriftlich beim Salzlandkreis, Fachdienst 41, 06400 Bern-
burg (Saale). Fir die Bearbeitung der Unterlagen sollte zudem ein Zeitraum von 2 bis 4 Mona-
ten eingeplant werden.

Die bei der Polizeiinspektion Zentrale Dienste Sachsen-Anhalt vorliegenden Erkenntnisse unter-
liegen einer stédndigen Aktualisierung und die Beurteilung von Flachen kann dadurch bei kiinfti-
gen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einschatzungen abweichen.

Auch auf den Gbrigen Flachen kénnen Kampfmittel jeglicher Art niemals ganz ausgeschlossen
werden. Sollte es bei der Durchflihrung von Tiefbauarbeiten bzw. von erdeingreifenden MafB3-
nahmen zu einem Kampfmittelfund kommen, so sind unverziglich die Bauarbeiten einzustellen,
ist die Baustelle vor dem Betreten unbefugter Personen zu sichern, die Baustelle in einem an-
gemessenen Abstand zu verlassen, die nachste Polizeidienststelle, der Salzlandkreis oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informieren. Das Berlihren von Kampfmitteln ist verboten.
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6.3 Geologie und Bergwesen

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22/96 liegt Uiber den Gruben-
feldern der ehemaligen Kali- und Steinsalztiefbaugruben Achenbach, von der Heydt und von
Manteuffel an der Stdwest-Flanke StaBfurter Sattels. Von 1851 bis 1902 wurde in mehreren
Tiefbausohlen zwischen 310 m Teufe und ca. 340 m Teufe Bergbau betrieben.

Als Folgeerscheinung des Bergbaus sowie des unkontrollierten Ersaufens um die Jahrhundert-
wende und der damit einhergehenden Auflésung der salinaren Schichten kam es zur Ausbil-
dung eines umfangreichen Bergschadengebietes im gesamten Stadtgebiet der Stadt StaBfurt.

Gekennzeichnet ist das Bergschadensgebiet durch noch gegenwartige Bewegungen der Ta-
gesoberflache.

Laut Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen (16.11-2021) liegen die
Bewegungen im Geltungsbereich zwischen -1,0 bis 1,0 mm/Jahr (Stand der Messung: 2020).
Eine generelle Anderung der Senkungsgeschwindigkeit ist nicht zu erwarten.

Es wird empfohlen, bei Neubebauung standortbezogene Baugrunduntersuchungen durchzufiih-
ren.

6.4 Wasserrecht

Sollten durch die Nutzungsénderungen neue Grundstlicke vergeben werden, sind diese an die
offentliche Schmutz- bzw. (ggf. Gber das Regenrilickhaltebecken) an die Regenwasserkanalisa-
tion anzuschlieBen.

6.5 Gesundheit

Sollte eine Verlegung der Trinkwasserleitungen vorgesehen sein, sind die hygienischen Vor-
schriften der §§ 13 Abs. 1 bis 3, 14 Abs. 1 und 2 sowie 14b TRINKWASSERVERORDNUNG
(TRINKWV) i. V. m. § 37 INFEKTIONSSCHUTZGESETZ (IFSG) einzuhalten.

Die Uberwachung von Trinkwasser und deren Anlagen obliegt des Weiteren dem Fachdient
Gesundheit (§§ 13 und 14 Abs. 1 und 3 TRINKWV, § 37 IFSG). Insofern ist der Fachdienst Ge-
sundheit des Landkreises Salzlandkreis 4 Wochen vor Inbetriebnahme der Leitungssysteme
zwecks Trinkwasserprobeentnahme und Freigabe der Leitung zu informieren.

6.6 Versorgungsleitungen

Abfallbeseitigung

Um eine fachgerechte Entsorgung der Abfallbehalter zu gewahrleisten muss sichergestellt sein,
dass jedes Grundstick bzw. jeder Sammelplatz fir Abfalle mit einem 3-achsigen Entsorgungs-
fahrzeug mit einer Lange von 11,35 m befahren werden kann.

Bei Sackgassen ist entsprechend der DGUV Regel 114-601 i. V. m. RASt 06 Bild 58 ein Wen-
dehammer vorzusehen.

Es ist die jeweils gultige Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Salzlandkreis zu beachten.
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Strom-, Fernwdrme- und Gasleitungen

Im Plangebiet sind Mittelspannungskabel, Niederspannungskabel mit Hausanschlissen, Fern-
meldekabel, Fernwarmeleitungen mit Hausanschlissen sowie StraBenbeleuchtungsanlagen der
Stadtwerke StaBfurt vorhanden.

Es befinden sich zudem Erdgas Hochdruckleitungen H21 DN 300 St, H31a DN 300 St, H 19a
DN 400 St, H21a DN 150 St und H19c DN 125 PE sowie Niederdruck Erdgas Versorgungslei-
tungen der Erdgas Mittelsachsen GmbH im Geltungsbereich.

Die Schutzstreifen dieser Leitungen diirfen nicht berbaut werden.

Bei geplantem Verkauf von &ffentlichen Flurstiicken oder Teilflachen mit vorhandenen Erdgas-
anlagen ist die Erdgas Mittelsachsen GmbH zu informieren, damit die eingetragenen Leitungs-
rechte mit den neuen Eigentimern vertraglich abgesichert werden kénnen.

Zu den in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommenen Versorgungsanlagen sind die festge-
legten Absténde, entsprechend der einschlagigen Vorschriften- und Regelwerke zu beachten
und einzuhalten.

Trinkwasserleitungen

Ebenfalls vorhanden sind Trinkwasserversorgungsleitungen des Wasser- und Abwasserzweck-
verbandes ,Bode-Wipper® (WAZV). Die Hauptverteilleitung besteht aus PE in der Nennweite
DN 150.

Generell sind Schaden an den Anlagen des WAZV auszuschlieBen. Sie dirfen durch BaumaB-
nahmen nicht beeintrachtigt werden. Die Kosten fiir die Beseitigung von Schaden tragt der Ver-
ursacher selbst.

Die Sicherheitsstreifenbreite ist entsprechend DVGW-Arbeitsblatt 400-1 zu beachten. Bei Un-
terschreitung des Sicherheitsabstandes missen gesonderte MaBnahmen getroffen werden, die
mit dem Verband abzustimmen sind.

Die Uberdeckung der Leitungen ist nicht zu verringern und bei Schachtarbeiten ist die Tiefenla-
ge der Leitungen genauestens zu beachten.

Die 6rtliche Hauptversorgungsleitung ist durch die ALLGEMEINE BEDINGUNGEN FUR VERSORGUNG
MIT WASSER (AVBWASSERV) gesetzlich abgesichert. Im Bereich der Trinkwasserleitung und des
Schutzstreifens dirfen keine Anpflanzungen vorgenommen werden, die die Unversehrtheit,
Instandhaltung oder den Betrieb der Anlage beeintrachtigen.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind eine ortliche Einweisung sowie eine Schachtgenehmigung
notwendig.

Abwasser

Im Plangebiet befinden sich abwassertechnische Anlagen des Wasser- und Abwasserzweck-
verbandes ,Bode-Wipper“. Konkret handelt es sich um einen Mischwasserkanal und Schmutz-
wasserkanale. Von der ,NordstralRe flihrt ein Mischwasserkanal DN 300 zur ,Léderburger Stra-
Re'. In der ,Nordstralle‘ selbst liegt ein Schmutzwasserkanal DN 200, welchen in den Misch-
wasserkanal tbergeht. Von der Hausnummer 7 mindet ein vermutlicher Hausanschluss auf
den Schmutzwasserkanal in der ,Nordstralde‘.

Vom Flurstiick 1499 der Flur 1 der Gemarkung StaBfurt fihrt ein Schmutzwasserkanal DN 200
PVC uber die Flurstiicke 1749 und 1500 zur ,Léderburger Stral3e’.
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In der ,StralRe der Elektronik’ befindet sich ebenfalls ein Schmutzwasserkanal DN 200 PVC.
Von der Hausnummer 10 verlauft ein vermutlicher Hausanschluss Uber das Flurstiick 1729 zum
Hauptkanal.

Im ,Athenslebener Weg' liegt ein Schmutzwasserkanal DN 200 aus Steinzeug. Im Plangebiet
kénnten zudem weitere private Kanale vorhanden sein.

Die WAZV plant BaumalRnahmen zur Erneuerung der Schmutzwasserleitungen von der ,Stral3e
der Volkerfreundschaft’ Giber die ,Loderburger Strafie bis zur ,StralRe der Elektronik‘. Sollte eine
Veranderung der StraBeneinmindung vorgesehen sein, ist die WAZV zu informieren, um eine
Anpassung zu ermdglichen.

Jegliche Schaden und Beeintrachtigungen an den vorhandenen Anlagen sind abzuwenden und
die Sicherheitsabstande sind einzuhalten.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind eine értliche Einweisung sowie eine Schachtgenehmigung
notwendig.

Telekommunikationslinien

Im Geltungsbereich der vorliegenden 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33/96 befinden
sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Der Bestand und der Betrieb
der vorhandenen Telekommunikationslinien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Eine Veranderung der Lage der Anlagen darf nur mit Zustimmung der Telekom GmbH erfolgen.
Bei einer geplanten Umlegung ist die Telekom GmbH unverziglich zu informieren. Die bauaus-
fihrende Firma ist dahingehend zu unterrichten, dass sie sich 8 Wochen vor der Umlegung mit
der Telekom Deutschland GmbH in Verbindung setzen muss. Dieser Zeitraum ist fiir die Bau-
vorbereitung zwingend erforderlich.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Diese ist unter folgender Internet-
adresse: https://trassenauskunftkabel.telekom.de zu finden.

6.7 Brandschutz

Die Stadt StaBfurt ist nach § 2 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 des BRANDSCHUTZ- UND HILFELEISTUNGS-
GESETZTES DES LANDES SACHSEN-ANHALT (BRSCHG) fir den abwehrenden Brandschutz und die
Hilfeleistung in ihrem Gebiet zustandig und hat fiir eine ausreichende Léschwasserversorgung
in ihrem Gebiet zu sorgen. Insbesondere die Einhaltung des Zeitkriteriums nach § 2 Abs. 2
BRSCHG durch die 6rtlich zustandige Feuerwehr ist zu gewahrleisten.

Es ist die Zufahrt und die Durchfahrt fir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungs-
dienstes fiir den Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes zu ge-
wahrleisten.

7. Flachenbilanz

Art der Nutzung Flache in ha
Mischgebiet 0,88
Gewerbegebiet 5,26

Barteichpromenade 31, 06366 Kéthen (Anhalt) 25.01.2023
PLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, E-Mail: info@buero-raumplanung.de




Stadt StaBfurt .
Bebauungsplan Nr. 33/96 ,Loderburger StraRe®, 1. Anderung

- Satzungsexemplar -31 -
Eingeschranktes Gewerbegebiet 7,36
Industriegebiet 8,96
Bahnanlage 0,04
StraBenverkehrsflache 3,52
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung private ErschlieBungsstral3e 0,01
Flache fur Versorgungsanlagen 0,43
Grunflache 1,90
davon privat 1,61

davon o&ffentlich 0,13

davon Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 0,16

und Landschaft

Gesamtflache 28,36
8. Verfahren

Beteiliqung der Offentlichkeit

Fir den vorliegenden Vorentwurf der 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33/96 ,LODER-
BURGER STRABE“ wurde eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BAUGB
durchgefiihrt. Die ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung er-
folgte im amtlichen Mittelungsblatt ,Salzlandbote® Nr. 471, 31. Jahrgang vom 13.10.2021. Der
Vorentwurf wurde in der Zeit vom 25. Oktober 2021 bis 26. November 2021 wéhrend der
Dienstzeiten im Stadtverwaltungsamt der Stadt StaBfurt 6ffentlich ausgelegt.

Der Entwurf der 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33/96 ,LODERBURGER STRABE“ der
Stadt StaBfurt wurde geman § 3 Abs. 2 BAUGB mit Begriindung Teil | und Teil Il - Umweltbericht
und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen vom 22.07.2022 bis einschlieBlich 26.08.2022 ausgelegt.

AuBerdem konnten die Unterlagen unter folgenden Link eingesehen werden:
www.stadtplanung.stassfurt.de (unter aktuelle Beteiligungsverfahren - externer Link)

Beteiligung der Behdrden

Fir eine Vorentwurfsfassung aus dem Jahre 2008 wurde eine friihzeitige Beteiligung der Be-
hérden nach § 4 Abs. 1 BAUGB durchgefiihrt. Aufgrund des langen Zeitraumes wurde die Betei-
ligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BAUGB mit Schreiben vom 18.10.2021 erneut durchge-
fihrt, indem die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berGhrt werden kann, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wurden.

Fir den Entwurf der 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33/96 ,LODERBURGER STRABE" der
Stadt StaBfurt erfolgte mit Schreiben vom 20.07.2022 eine Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Tragern &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BAUGB.
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Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt StaBfurt hat in seiner Sitzung am ..................... 2023 die eingegange-
nen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geprift und die
Abwagung beschlossen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BAUGB wurden von Biirgern keine
Anregungen, Bedenken und/oder Hinweisen vorgebracht. In der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 2 BAUGB wurde von einem Blrgern Anregungen zur Niederschrift vorgebracht.

Das Ergebnis der Abwagung wird gemas § 3 Abs. 2 Satz 4 BAUGB mitgeteilt.

Die vorliegende Begrindung Teil | und Teil Il - Umweltbericht ist Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom .............. 2023.
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Teil Il: Umweltbericht

1. Kurzbeschreibung und Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Stadt StaBfurt zwischen der ,Léderburger
StralRe’ (Kreisstralle 1303) und dem ,Athenslebener Weg‘ (Landesstrale 71). GroRe Bereiche
sind bereits mit Gewerbebetrieben besiedelt, wobei die Fa. TechniSat Teledigital AG den zent-
ralen Bereich (GE 1) einnimmt. Es handelt sich um das ehemalige RFT-Gelande.

Das Plangebiet ist verkehrlich Uber einen Kreisverkehr an den ,Athenslebener Weg*‘ sowie Uber
eine Lichtsignalanlagen-geregelte Kreuzung (,Nordstraf3e‘) und einen einfachen Knotenpunkt
(,StraBe der Elektronik‘) an die ,Loderburger Stral’e’ angebunden. Die ,NordstralRe’ lGberquert
Uber einen héhengleichen, mit Halbschranken ausgeristeten Bahnlbergang das in Betrieb
befindliche Industriegleis der Sodawerk StaBfurt GmbH & Co. KG.

Das Plangebiet hat eine FlachengréBe von ca. 28,36 ha.

2. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

Mit der vorliegenden 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33/96 ,LODERBURGER STRABE"
werden die Rechtsgrundlage fiir die Bebaubarkeit des Plangebietes und die Voraussetzung far
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des vorhandenen Gewerbegebietes geschaffen.

Hierbei werden folgende Planungsziele angestrebt:

1. Art der baulichen Nutzung: Anderung der Flachen fiir Gemeinbedarf in Eingeschrénktes
Gewerbegebiet (GEe) gemai § 8 BAUNVO

2. Ausschluss von Einzelhandel mit innenstadtrelevantem Sortiment ,Stal3furter Liste® im
MI; Einzelhandel nur als Ausnahme in den Gewerbe- (GE) und Industriegebieten (Gl);
Ausschluss von Freiflachen-Photovoltaikanlagen in den GE und Gl sowie Ausschluss
von Vergniligungsstatten im gesamten Plangebiet

3. Verkehrsflachen: Anpassung der ,StralRe der Elektronik‘ im Bereich nérdlich/norddstlich
des Gl 1, Anpassung der StralReneinmiindungen in die ,Léderburger StraRe‘, Anderung
einer privaten StraBenverkehrsflache in GEe und Belastung mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Grundstlickes der ehem. Berufsschule

4. Baulinien/-grenzen: Anderung der Baulinien entlang der ,Léderburger StralRe‘ in Bau-
grenzen; Anpassung der Baugrenzen im Gl 2 aufgrund der Verlegung der ,Stralle der
Elektronik'

5. Bahnflachen: Anpassung aufgrund eines neuen Bahnubergangs an der ,Nordstralle*

6. Flache fur Versorgungsanlagen: Erweiterung der Darstellung Flachen fir Versorgungs-
anlagen im Bereich des Regenriickhaltebeckens; Ubernahme der Trafostationen in der
,StralRe der Elektronik’ nérdlich des Gl 1 und stiddstlich des Gl 2

7. Ausschluss von Freiflachen-Photovoltaikanlagen

8. Anpassung der textlichen Festsetzungen

Bei der Anderung des Bebauungsplanes soll entsprechend § 1 Abs. 5 BAUGB eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerech-
te Bodennutzung gewahrleistet werden. Im Rahmen der Planung sollen die privaten und 6ffent-
lichen Belange gemal § 1 Abs. 7 BAUGB gegeneinander und untereinander abgewogen wer-
den.
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Insbesondere sind folgende Belange zu berlcksichtigen:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

e die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

e die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

e die Belange der Wirtschaft

e die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

3. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes

3.1 Gesetzliche Planungsvorgaben

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen.

Diese Belange sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BAUGB:

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

e umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgdter,

e die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern,

o die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plédnen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

e die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaf-
ten festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht lberschritten werden,

o die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, c und d.

Weitere Fachgesetze

In den einschlagigen Fachgesetzen sind Ziele des Umweltschutzes definiert, die fur die Aufstel-
lung bzw. Anderung des Bebauungsplanes relevant sind. Bezogen auf die einzelnen Schutzgi-
ter des Naturhaushaltes, die Schutzglter Landschaft, Mensch sowie die Kultur- und Sachguter
hat der Bebauungsplan neben den im BAUGESETZBUCH insbesondere auch die im BUNDESNA-
TURSCHUTZGESETZ, BUNDESBODENSCHUTZGESETZ, WASSERHAUSHALTSGESETZ, BUNDES-IMMIS-
SIONSSCHUTZGESETZ sowie die im NATURSCHUTZGESETZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT, WASSER-
GESETZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT und DENKMALSCHUTZGESETZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT
formulierten Ziele zu beriicksichtigen.
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3.2 Fachplanungsvorgaben

Die nachfolgenden Aussagen zu Fachplanungen wurden der Begrindung zum Entwurf der
1. Anderung dieses Bebauungsplanes der Stadt StaBfurt, Fachdienst Planung, Wirtschaftsfér-
derung und Liegenschaften enthommen.

Fldachennutzungsplan

Im wirksamen Teil-Flachennutzungsplan der Kernstadt StaBfurt vom 24.10.1994 ist fir den
Planungsbereich im Wesentlichen eine gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan
in seiner Fassung von 2003 war aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die vorgesehenen Anderungen des vorliegenden Entwurfes wirken sich nicht dahingehend aus,
dass das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BAUGB verletzt wiirde. Mit der Anpassung
der Gemeinbedarfsflache sowie dem MIs in ein eingeschranktes Gewerbegebiet wird der
Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes entsprochen.

Landschaftsplan

Der LANDSCHAFTSPLAN DER VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT STABFURT (2002) trifft Aussagen zur
Bestandssituation der einzelnen Schutzgiter von Natur und Landschaft und leitet eine land-
schaftsplanerische Zielkonzeption ab, die in konkrete schutzgutbezogene Pflege- und Entwick-
lungsmaBnahmen miindet. In der Karte 16.1 ,MafRnahmen; Nordteil* werden fiir den Geltungs-
bereich folgende Flachendarstellungen getroffen:

. Der gesamte Geltungsbereich der 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33/96
,LODERBURGER STRABE" wird als geplante Flache fir Industrie/Gewerbe dargestellt.
. Das Gebiet enthélt dariiber hinaus eine Darstellung zur landespflegerischen Bewertung

der Siedlungsentwicklung. Eine Bewertung in diesem Bereich wird aufgrund des fortge-
schrittenen Verfahrensstandes des damals in Aufstellung befindlichen BEBAUUNGSPLA-
NES NR. 33/96 ,LODERBURGER STRABE" (2003) als nicht sinnvoll angesehen.

Bebauungsplan

Grundlage fiir die 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33/96 ,LODERBURGER STRABE" ist der
am 29.09.2003 in Kraft getretene und rechtskraftig bestehende BEBAUUNGSPLAN NR. 33/96
,LODERBURGER STRABE", dessen Geltungsbereich liberwiegend dem der 1. Anderung entspricht.
Lediglich die Flursticke 45/13 und 45/12 der Flur 1 der Gemarkung StaBfurt wurden nachtrag-
lich herausgenommen, da die Flachennutzung zwischenzeitlich Uber den Bebauungsplan
Nr. 57/18 mit der Bezeichnung ,Butterwecker Weg" geregelt wird.

Griinordnungsplan

Zum BEBAUUNGSPLAN NR. 33/96 in der Fassung von 2003 wurde ein Griinordnungsplan erstellt,
dessen Darstellungen in die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingeflossen sind. Die ent-
sprechenden Festsetzungen werden gegeniiber 2003 durch die 1. Anderung nicht modifiziert.

4, Bestand der Flachennutzungsstruktur

Ubersicht gemaB Ursprungsbebauungsplan

Die nachfolgende Ubersicht stellt den Ursprungsbebauungsplan dar. Zur besseren, optischen
Nachvollziehbarkeit wurden in der Ubersicht zusatzlich die Teilbereiche des Geltungsbereiches
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dargestellt, bei denen sich durch die Anderungen der Art der baulichen Nutzungen méglicher-
weise nachteilige Beeintréachtigungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ergeben
kénnten.

In welcher Art und Weise die 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33/96 ,LODERBURGER
STRABE“ mdglicherweise den Naturhaushalt und das Landschaftsbild beeinflussen und welche
Auswirkungen zu erwarten sind, soll durch die nachfolgende Umweltpriifung herausgearbeitet
werden.

PLANZEMCHNUNG

NIT ZECSNERBOMN PESTATZUNMN UND RANITENENIRALARISG
LIRS

Anderungsbereiche
<&,

Abbildung 5: Anderungsbereich bezogen auf den Ursprungsbebauungsplan

5. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes
und die Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter gemaf vorheriger Gesamtlbersicht unveran-
dert bestehen.

Unverandert bleiben im Einzelnen:

Teilbereich 1: Bereich Bahniibergang

Teilbereich 2: Kurvenbereich ,Stral3e der Elektronik

Teilbereich 3/4: ,Stralle der Elektronik’ / Versorgungseinrichtungen Strom
Teilbereich 5: Bereich Regenriickhaltebecken

Teilbereich 6: Bereich beiderseits der ,Nordstrale'
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5.1 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/96 ,Léderburger Strake” be-
reiten Veranderungen des derzeitigen Nutzungsbestandes vor.

Zu den geplanten Anderungen zéhlen einerseits veradnderte Festsetzungen zur Art und zum
Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise, der Baulinien und Baugrenzen. Bestandteil der
Anderungsplanung sind dariiber hinaus der Ausschluss von Einzelhandel, Photovoltaikanlagen
und Vergniigungsstatten, Anderungen innerhalb der StraBenverkehrsflachen und Bahnanlagen
sowie bei den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten vorgesehen.

Nachfolgend wird untersucht, ob die in den dargestellten Teilbereichen 1 - 6 vorgenommenen
Nutzungsénderungen mdgliche Auswirkungen auf die Umweltschutzgtter zur Folge haben.

Es wird prognostiziert, dass die geplanten Anderungen der Festsetzungen fiir Baulinien, Bau-
grenzen sowie die Anderungen von Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten keine zusatzlichen Beein-
trachtigungen der Umwelt nach sich ziehen werden. Einerseits vollziehen sich diese geplanten
Anderungen innerhalb der bereits bestehenden gewerblichen Flachennutzung. Andererseits
kénnen mit diesen geplanten Anderungen, iiber das bereits festgesetzte, zulissige MaB der
Versieglung bestehende Neuversiegelungen ausgeschlossen werden.

Im Anschluss an die Gesamtlibersicht der geplanten Festsetzungen, einschlieBlich der 6 Teilbe-
reiche, werden diese Anderungen der geplanten 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33/96
,LODERBURGER STRABE‘ der Ursprungsplanung im graphischen Direktvergleich gegeniberge-
stellt und in einer weiteren Tabellenlbersicht eine schutzgutbezogene Konflikteinschéatzung
vorgenommen.

Zur Beschreibung der Bestandssituation der einzelnen Umweltschutzglter werden als Grundla-
ge die Inhalte der Zusammenfassung des Umweltberichtes zum B-PLAN NR. 33/96 ,LODER-
BURGER STRABE" verwendet.
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Abbildung 6: Anderungsbereiche bezogen auf die 1. Anderung
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Ausschnitte bisherige  Festsetzungen des B-Planes | Festsetzungen der 1. Anderung des
der Ande- | Nr. 33/96 ,Loderburger Strae* B-Planes Nr. 33/96 ,Loderburger StraBBe*
rungsbereiche
[Teilbereich

Bestand Planung
1. Nutzung als Reduzierung der Bahnanlage
Bereich Bahnanlage und Festsetzung einer
Bahniibergang Griinflache
2. Nutzung als Erweiterung einer
Kurvenbereich | Gewerbegebiet StraBenverkehrsflache
,Strale der
Elektronik*
3. und 4. Nutzung als Gewerbegebiet
Versorgungs-
anlagen ,Stra-
Be der Elektro-
nik*
5. Flache fiir Einbeziehung der
Bereich Re- Versorgungsanlage Griinflache in die Flache
genrickhalte- und Griinflaiche im fir Versorgungsanlagen
becken
Umfeld
6. Nutzung als Flache fiir Gemeinbedarf und | Anderung der Nutzung in ein eingeschrianktes Gewer-
Bereich bei- Mischgebiet begebiet
derseits der T B )]
,NordstraBe‘ ",£ - upl
e el
Sy Yy
M -l“——:
b |
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Gegenliberstellung bisheriger Festsetzungen und denen der 1. Anderung des Bebauungspla-

nes

5.2

Schutzgutbezogene Konflikteinschitzung der 1. Anderung des B-Planes

Teilbereiche der

Schutzgut Mensch Nutzungsénderungen 1. Anderung
Bestand: Teilbereich 1 Mdogliche Auswirkungen

Plangebiet besteht als
typisch gewachsener In-
dustriestandort.
Unmittelbar angrenzende
Wohn- und Mischgebiete
(Kumpelstieg, Wohngebiet
StaBfurt-Nord, Kleingar-
tenanlage ,Alt-Stalfurt®).
Plangebiet besteht ohne
Freizeit- und Erholungs-
mdglichkeiten

Rickbau Bahnanlage zugunsten
einer Grinflache

Teilbereich 2

Erweiterung Verkehrsflache fur
mdgliche zuséatzliche Anbindung
ohne zuséatzliche Versieglung da
bereits Gewerbegebietsflache

Teilbereiche 3/4
Zusatzliche Versorgungsanlage
ohne zusétzliche Versieglung

Teilbereich 5
Einbeziehung der Grinflache in die
Flachen fiir Versorgungsanlagen

Teilbereich 6
Anderung der Art der baulichen
Nutzung

Wohnqualitat

Larm, Staub (Immissionen)
durch LKW Verkehr
Gesundheit

Grin- und Freiflachen fir Frei-
zeiterholung

Betroffenheit: keine zusatz-
liche (Uber das bisherige Mafi
hinaus)

Schutzgut Flora / Fauna /
Biodiversitat

Teilbereiche der
Nutzungsinderungen

1. Anderung

Bestand:

Plangebiet anthropogen
extrem Uberformt.
Besteht als sehr naturfer-
ner Lebensraum.

Keine héherwertigen oder
geschtzten Biotope.
Meist artenarme Rasenfla-
chen oder Brachland auf
verbliebenen Freiflachen
Sidlich schmaler Griin-
streifen mit etwas héhe-
rem Wert fir das Schutz-
gut Tiere und Pflanzen.
Zusétzliche Pflanzmal3-
nahmen mit wertvollem
Entwicklungspotential.
Keine besonderen son-
dern ubiquitére und/oder
stérungsunempfindliche
Arten im Plangebiet.

Teilbereich 1

Rickbau Bahnanlage (Entsiege-
lung) zugunsten einer Grunflache
und zusatzlicher Lebensraument-
wicklung

Teilbereich 2

Erweiterung Verkehrsflache fur
mdgliche zusatzliche Anbindung
ohne zuséatzliche Versieglung da
bereits Gewerbegebietsflache

Teilbereiche 3/4

Zusatzliche Versorgungsanlage
ohne zuséatzliche Versieglung (Ge-
werbegebietsflache)

Teilbereich 5
Einbeziehung der Grinflache in die
Flachen fur Versorgungsanlagen

Teilbereich 6
Anderung der Art der baulichen
Nutzung

Mdégliche Auswirkungen
Beseitigung von Gehdlzbe-
stand oder schitzenswerten
Biotopen

Beeintrachtigung besonderer
Arten

Betroffenheit: keine zusétz-
liche (Uber das bisherige Mafi
hinaus)

Aufgrund der Entsieglung und
Neuschaffung unbefestigter
Bodenflachen fiir mégliche
Lebensraumentwicklung liegt
fir den Teilbereich 1 eine
Verbesserung vor.
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Schutzgut Boden / Fla-
che

Teilbereiche der
Nutzungsdnderungen

1. Anderung

Bestand:

Keine natdrlichen, selte-
nen Bdden mit mdglichem
Ertragspotential im Plan-
gebiet vorhanden.

Starke anthropogene
Uberpragungen durch
Aufschittungen und St6-
rungen der oberflachen-
nahen Schichten gegeben.
Allgemein hoher Versiege-
lungsgrad mit industriellem
Charakter in besiedelten
Bereichen vorherrschend.
Flache ist Altlastenstand-
ort

Teilbereich 1

Rickbau Bahnanlage (Entsiege-

lung) zugunsten einer Grinflache
und VergréBerung unbefestigter

Bodenflachen

Teilbereich 2

Erweiterung Verkehrsflache fur
maégliche zusétzliche Anbindung
ohne zuséatzliche Versieglung da
bereits Gewerbegebietsflache

Teilbereiche 3/4

Zusétzliche Versorgungsanlage
ohne zuséatzliche Versieglung (Ge-
werbegebietsflache)

Teilbereich 5
Einbeziehung der Grinflache in die
Flachen fir Versorgungsanlagen

Teilbereich 6
Anderung Art der baulichen Nut-
zung

Mogliche Auswirkungen
Unbefestigte Béden / Flachen
Ertragspotential

Boden mit Seltenheit / Denk-
malschutz / Archivfunktion

Betroffenheit: keine zusitz-
liche

Aufgrund der Entsieglung und
Neuschaffung unbefestigter
Bodenflachen liegt fir den
Teilbereich 1 eine Verbesse-
rung vor.

Teilbereiche der

Schutzgut Wasser Nutzungsénderungen 1. Anderung
Bestand: Teilbereich 1 Mogliche Auswirkungen

Keine Oberflachenwasser
im Plangebiet vorhanden
Kein Trinkwasserschutz-
gebiet vorhanden
Grundwasserflurabstand
betragt 3 - 6 m, mit FlieB-
richtung von Nord nach
Sid/Stdwest.
Grundwasser ist gegen-
Uber eindringenden
Schadstoffen nicht ge-
schitzt, eine Kontaminati-
onsgefahrdung ist gege-
ben.

Rickbau Bahnanlage (Entsiege-
lung) zugunsten einer Grinflache
und VergréBerung unbefestigter
Bodenflachen fir den Oberfla-
chenabfluss

Teilbereich 2

Erweiterung Verkehrsflache fur
maogliche zusatzliche Anbindung
ohne zuséatzliche Versieglung da
bereits Gewerbegebietsflache

Teilbereiche 3/4

Zusétzliche Versorgungsanlage
ohne zuséatzliche Versieglung
(Gewerbegebietsflache)

Teilbereich 5
Einbeziehung der Grinflache in die
Flachen fur Versorgungsanlagen

Teilbereich 6
Anderung der Art der baulichen
Nutzung

Abflussverhalten / Boden- und
Wasserhaushalt

Okologischer Zustand/ Ober-
flachengewasser
Okologischer Zustand/
Grundwasser

Allgemeine Schutzbereiche

Betroffenheit: keine zusitz-
liche

Aufgrund der Entsieglung und
Neuschaffung unbefestigter
Bodenflachen liegt fir den
Teilbereich 1 eine Verbesse-
rung vor.
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Schutzgut Klima / Luft

Teilbereiche der
Nutzungsdnderungen

1. Anderung

Bestand:

Plangebiet mit anthropo-
gener Uberpragung in
Form von Gewerbe- und
Industriegebieten und
ohne besondere Vegeta-
tionsflachen

Erhéhter Larm- und
Schadstoffbelastung durch
den Zu- und Abfahrtsver-
kehr.

Zusétzlicher Durchgangs-
verkehr Loderburger Str.
(StaBfurt-Nord) - Athensl-
ebener Weg - Butterwe-
cker Weg (-Foérderstedt-
A14/B71) fuhrt zu weiteren
Beeintrachtigungen der
Luftqualitat.

Plangebiet wirkt als Barrie-
re fir den Luftaustausch
zwischen der versiegelten
Ortslage StaBfurt und der
offenen Feldflur.

Teilbereich 1

Rickbau Bahnanlage (Entsiege-
lung) zugunsten einer Grinflache
und VergréBerung unbefestigter
Bodenflachen fir die Entwicklung
kleinklimatisch bedeutsamer Vege-
tationsflachen.

Teilbereich 2

Erweiterung Verkehrsflache fur
mdgliche zuséatzliche Anbindung
ohne zuséatzliche Versieglung da
bereits Gewerbegebietsflache

Teilbereiche 3/4

Zusétzliche Versorgungsanlage
ohne zuséatzliche Versieglung (Ge-
werbegebietsflache)

Teilbereich 5
Einbeziehung der Grinflache in die
Flachen fur Versorgungsanlagen

Teilbereich 6
Anderung der Art der baulichen
Nutzung

Mégliche Auswirkungen
Betroffenheit von unbebauter /
unversiegelter Flache
Betroffenheit besonderer Ve-
getationsflachen.

Betroffenheit: keine zusétz-
liche (Uber das bisherige Maf3
hinaus)

Aufgrund der geringen Fl&-
chengréBen sind die Auswir-
kungen fir das Schutzgut sehr
gering und fihren nur stan-
dortlich und kleinklimatisch zu
Verbesserungen im Teilbe-
reich 1 aufgrund der Entsieg-
lung und der Verringerung
sogenannter Warmeinseln

Teilbereiche der

Schutzgut Landschaft Nutzungsénderungen 1. Anderung
Bestand: Teilbereich 1 Mogliche Auswirkungen

Keine Schutzgebiete und
Landschaftsraume mit
besonderer Vielfalt und
Naturndhe im Plangebiet
vorhanden.

Die Eigenart des Land-
schaftsbildes ist von einer
intensiven Agrarnutzung
auf sehr ertragreichen
LéBbdden sowie der Orts-
lage StaBfurt mit Gewer-
be- und Industriebetrieben
sowie dichter Wohnbe-
bauung im Plattenbauge-
biet ,Stalfurt-Nord ge-
pragt.

Die flache landschaftliche
Umgebung ist als weitge-
hend reizlos zu bewerten.
Die attraktive Bodeaue
liegt deutlich auBBerhalb
des Plangebietes und
dessen Einwirkungsbe-
reich.

Rickbau Bahnanlage (Entsiege-

lung) zugunsten einer Grunflache
und VergréBerung unbefestigter

Bodenflachen fir die Entwicklung
des Randbereiches.

Teilbereich 2

Erweiterung Verkehrsflache fur
mdogliche zusatzliche Anbindung
ohne zuséatzliche Versieglung da
bereits Gewerbegebietsflache

Teilbereiche 3/4

Zusatzliche Versorgungsanlage
ohne zuséatzliche Versieglung (Ge-
werbegebietsflache)

Teilbereich 5
Einbeziehung der Grinflache in die
Flachen fur Versorgungsanlagen

Teilbereich 6
Anderung der Art der baulichen
Nutzung

Landschaftsbild / Landschafts-
silhouetten

Landschaftsrdume mit Eigen-
art, Vielfalt, Naturnahe

Betroffenheit: keine zusitz-
liche (Uber das bisherige Maf3
hinaus)

Aufgrund der Entsieglung und
Neuschaffung unbefestigter
Bodenflachen liegt fir den
Teilbereich 1 eine Verbesse-
rung vor.
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Teilbereiche der

Kultur- und Sachgiiter Nutzungsénderungen 1. Anderung
Bestand: Teilbereich 1 Mdégliche Auswirkungen
Schitzenswerte Kultur- Rickbau Bahnanlage (Entsiege- Bau- und Kulturdenkmalen
und sonstige Sachguter lung) zugunsten einer Griinflache. | Betroffenheit von Bodendenk-
sind ebenso wenig vor- malen
handen wie nach Denk- Teilbereich 2
malrecht geschltzte Bau- | Erweiterung Verkehrsflache fir . .
oder Bodendenkmale. mogliche zusatzliche Anbindung Betroffenheit: keine

ohne zuséatzliche Versieglung da
bereits Gewerbegebietsflache

Teilbereiche 3/4

Zusétzliche Versorgungsanlage
ohne zuséatzliche Versieglung (Ge-
werbegebietsflache)

Teilbereich 5
Einbeziehung der Grinflache in die
Flachen fur Versorgungsanlagen

Teilbereich 6
Anderung der Art der baulichen
Nutzung

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen den Schutzglitern Mensch sowie Biotope,
Pflanzen und Tiere, da der Mensch durch aktive Gestaltung seines Umfeldes Lebensrdume fir
bestimmte Arten schafft oder zerstért.

Aufgrund dessen, dass die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Gesamt-
heit keine zusatzlichen Beeintrdchtigungen in Form von Bodenversieglungen nach sich ziehen,
sind weitere Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die qualitativ neue Wirkungen (posi-
tiv oder negativ) verursachen kdnnten, nicht erkennbar.

6. Zusammenfassung der Umweltauswirkungen durch die Planung

Planungsziel der 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33/96 ,LODERBURGER STRABE® ist die
Anpassung einzelner Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes, insbesondere in den
dargestellten 6 Teilbereichen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Sie umfassen
weiterhin die Anderungen von einzutragenden Leitungsrechten, den Ausschluss von Einzelhan-
del, Photovoltaik und Vergniigungsstatten sowie Anpassungen von Baulinien und Baugrenzen
innerhalb bereits bestehender Gewerbegebiets- und Verkehrsflachen, bei denen bereits prog-
nostiziert wurde, dass diese keine Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter zur Folge haben
werden.

Im vorangegangenen Text wurde fiir insgesamt 6 umweltrelevante Teilbereiche eine Gegen-
Uberstellung von Bestand und Planung und im Weiteren eine Konfliktanalyse der einzelnen
Umweltschutzgiiter vorgenommen, um herauszuarbeiten, inwieweit die Anderungen der Art der
baulichen Nutzung zu nachteiligen Veranderungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes flihren kénnen.
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Im Ergebnis dieser Konfliktanalyse konnte herausgearbeitet werden, dass die Festsetzungen
der 1. Anderung in den Teilbereichen 1 und 6 zu Verbesserungen der einzelnen Schutzgiiter
fahren. Im Teilbereich 1 wird eine Bahnanlage zuriickgebaut. Durch diese Entsieglungsmal3-
nahme kann auf unbebauter Bodenflache zukiinftig eine Grinflache entwickelt werden. Im Teil-
bereich 6 erfolgt zwar eine Anderung der Art der baulichen Nutzungen, die Grundflachenzahl
jedoch wird beibehalten. Damit liegt im Teilbereich 1 eine Verbesserung vor, wahrend im Teil-
bereich 6 keine neuen Eingriffe generiert werden. Das gilt auch fir den Teilbereich 5 des Re-
genrlckhaltebeckens. Das Becken ist bereits vorhanden und es wurde lediglich die Darstellung
der Flache flir Versorgungsanlagen vergroBert. Da die umgebene im Ursprungs-
Bebauungsplan festgesetzte éffentliche Grinflache durch eine Einfriedung nicht zugénglich ist,
wurde diese ebenfalls in die Flache fir Versorgungsanlagen mit einbezogen Eine VergrdBerung
des Regenrlickhaltebeckens selbst ist nicht vorgesehen und die Rasenflache bleibt bestehen.
Innerhalb der Gbrigen Teilbereiche 2, 3 und 4 werden trotz Neuerrichtung von Verkehrsflachen
und Versorgungseinrichtungen keine zusétzlichen Bodenversieglungen vorgenommen, da die
bestehende Nutzung als Gewerbegebiet mit einer entsprechenden GRZ bereits gegeben ist.

In der Gesamtheit der Uberpriifung der Festsetzungen der 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLA-
NES NR. 33/96 ,LODERBURGER STRABE" bestehen keine nachteiligen Beeintrachtigungen fir den
Naturhaushalt

7. Vermeidungs- VerminderungsmaBnahmen und KompensationsmaBnah-
men

Da durch die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Summe keine Beein-
trachtigungen auf die Umweltschutzgiiter zu erwarten sind, wird auf die Gultigkeit der vorliegen-
den MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen aus dem bereits rechtskraftigen BEBAUUNGSPLAN NR. 33/96 ,LODERBURGER STRABE' ver-
wiesen.

Zusatzliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie AusgleichsmaBnahmen sind
dariber hinaus nicht erforderlich.

8. Alternative Planungsmoglichkeiten

Alternative Planungsmdglichkeiten scheiden im vorliegenden Fall aus, da es sich bei der Pla-
nung um Anderungen innerhalb eines bereits realisierten Gewerbestandortes handelt. In Bezug
auf die Belange von Umwelt und Natur wéare dies auch nur von untergeordneter Bedeutung, da
die 1. Anderung in der Summe keine zusétzlich nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter
hat.

9. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen (Monito-
ring)

Im Rahmen der weiterfilhrenden Planung miissen keine Festlegungen zur Uberwachung vor-
genommen werden, da erhebliche Umweltauswirkungen nicht gegeben sind.
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setzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

KONZEPT ZUR GEWERBEFLACHENENTWICKLUNG DER STADT STABFURT (2017), StadtLandGrln,
Stadt- und Landschaftsplanung, Halle.

LANDESENTWICKLUNGSGESETZ SACHSEN-ANHALT (LENTWG LSA) vom 23. April 2015, seit 01. Juli
2015 in Kraft (GVBI. LSA S. 170), zuletzt gedndert durch § 1 und 2 des Gesetzes vom
30. Oktober 2017 (GVBI LSA S. 203).

LANDSCHAFTSPLAN DER VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT STABFURT (31.12.2002), erarbeitet durch
ATELIER BERNBURG in Arge mit IHU Geologie und Analytik GmbH, Stendal.

MITTEILUNG DER LANDERARBEITSGEMEINSCHAFT ABFALL — LAGA — MITTEILUNG 20, in der Fassung
vom 06.11.2003 i. V. m. Teil I in der Fassung vom 06.11.2003.

NATURSCHUTZGESETZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT (NATSCHG LSA) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Dezember 2010 (GVBI. LSA S. 569), zuletzt geadndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA S. 346).

RAUMORDNUNGSGESETZ (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008
(BGBI. I S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Juli 2022
(BGBI. I S. 1353).

REGIONALER ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION MAGDEBURG (REP MD 2020) vom 29.
September 2020, 2. Entwurf.

SECHSTE ALLGEMEINE VERWALTUNGSVORSCHRIFT ZUM BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ - TECHNI-
SCHE ANLEITUNG ZUM SCHUTZ GEGEN LARM (TA-LARM) vom 26.08.1998 (GMBI. Nr.
26/1999 S. 503).

STANDORTKONZEPT FREIFLACHENPHOTOVOLTAIKANALANGEN DER STADT STABFURT (2018), erarbei-
tet durch StadtLandGriin, Stadt- und Landschaftsplanung, Halle.

VERORDNUNG UBER DEN LANDESENTWICKLUNGSPLAN DES LANDES SACHSEN-ANHALT 2010 - LEP-
LSA - vom 16.02.2011 (GVBI. LSA S. 160), gtiltig ab 12.03.2011.

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PLANZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Barteichpromenade 31, 06366 Kéthen (Anhalt) 25.01.2023
PLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, E-Mail: info@buero-raumplanung.de



Anlage 1

Normgeber: Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt
Aktenzeichen: 33.2/4410

Erlassdatum: 25.08.2015

Fassung vom: 25.08.2015

Gultig ab: 08.12.2015

Quelle: 3'

Gliederungs-Nr: 21299

Zum Hauptdokument : Abstande zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung unter Berlcksichtigung des Immissionsschutzes (Abstandserlass)

Anhang 1
(zu Nummer 3.1 Satz 3,

Nummer 3.2.2.12
Abs. 2 Satz 2)

Abstandsliste

Ab- Ab- |Lfd.| Nummer (Vel'- Anlagen_/BetriebsartS
stands- stand | Nr. | fahrensart)
klasse| in Anlage 1 der
Me- 4. BImSchV’
tern
I 1500 |1 |11(G° Anlagen zur Erzeugung von Strom,

Dampf, Warmwasser, Prozesswarme
oder erhitztem Abgas (Kraftwerke,
Heizkraftwerke, Heizwerke; Gasturbi-
nenanlagen, Verbrennungsmotoren-
anlagen, Feuerungsanlagen) fUr den
Einsatz von Brennstoffen in einer Ver-
brennungseinrichtung mit einer Feue-
rungswarmeleistung von 500 Mega-
watt oder mehr (#)

(siehe auch Ifd. Nrn. 27, 40)

2 1.11 (G) Anlagen zur Trockendestillation, z. B.
Kokereien und Gaswerke

3 3.2.1 (G) Integrierte Hittenwerke; Anlagen zur
Herstellung oder zum Erschmelzen
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von Roheisen und zur unmittelbaren
Weiterverarbeitung zu Rohstahl
(siehe auch Ifd. Nrn. 9, 31, 48)

4.1.12 (G)

4.4 (G)

1000

1.14.1 (G)
1.14.2.1 (G)
1.14.2.2 (G)

Anlagen zur Herstellung von Gasen
wie Chlor, Chlorwasserstoff, Phosgen
(#)

(siehe auch Ifd. Nr. 17)

Anlagen zur Destillation und Raffina-
tion von Erdél und Erddlerzeugnissen
(#)

Anlagen zur Vergasung oder VerflUs-
sigung von Kohle oder bitumindsem
Schiefer

2.14 (V)

Anlagen zur Herstellung von FormstU-
cken unter Verwendung von Zement
oder anderen Bindemitteln durch
Stampfen, Schocken, Ritteln oder Vi-
brieren im Freien; auch soweit nicht
genehmigungsbedurftig mit einer Pro-
duktionskapazitat von 1 Tonne oder
mehr je Stunde (*)

(siehe auch Ifd. Nr. 99)

3.1(G)

3.2.2.1(G)

Anlagen zum Résten, Schmelzen oder
Sintern von Erzen

Anlagen zur Herstellung oder zum Er-
schmelzen von Roheisen oder Stahl,
einschlieBlich StranggieBen, mit ei-
ner Schmelzkapazitat von 2,5 Tonnen
oder mehr je Stunde (*)

(siehe auch Ifd. Nrn. 3, 31, 48, 101)

10

3.3 (G)

11

Anlagen zur Herstellung von Nichtei-
senrohmetallen aus Erzen, Konzentra-
ten oder sekundaren Rohstoffen ein-
schl. Aluminiumhtten (#)

Anlagen zur Herstellung oder Repara-
tur von Behaltern aus Metall im Frei-
en (z. B. Container) (*)

(siehe auch Ifd. Nr. 107)

12

3.18 (G)

Anlagen zur Herstellung oder Repa-
ratur von Schiffskérpern oder -sektio-
nen aus Metall im Freien; auch soweit
nicht genehmigungsbedurftig (*)
(siehe auch Ifd. Nr. 108)

13

4.1.3 (G)

Anlagen zur Herstellung von schwe-
felhaltigen Kohlenwasserstoffen (#)

14

4.1.16 (G)

Anlagen zur Herstellung von Nichtme-
tallen, Metalloxiden oder sonstigen
organischen Verbindungen (#)
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| 1000 (15 |4.1.7 (G) Anlagen zur Herstellung von metallor-
ganischen Verbindungen (#)

16 [4.1.8(G) Anlagen zur Herstellung von Chemie-
fasern (#)

(siehe auch Ifd. Nr. 55)

17 (4.1.12 (G) Anlagen zur Herstellung von Gasen
wie Ammoniak, Fluor und Fluorwas-
serstoff, Kohlenstoffoxiden, Schwefel-
verbindungen, Stickstoffoxiden, Was-
serstoff, Schwefeldioxid, (#)

(siehe auch Ifd. Nr. 4)

18 [4.1.18 (G) Anlagen zur Herstellung von Pflan-
zenschutzmittel, Schadlingsbekamp-
fungsmittel oder Bioziden (#)

19 |4.1.19 (G) Anlagen zur Herstellung von Arznei-
mitteln, Wirkstoffen flr Arzneimittel
(#)

20 |6.3.1(G) Anlagen zur Herstellung von Holz-

6.3.2 (V) spanplatten, Holzfaserplatten, oder
Holzfasermatten
21 (7.12.1.1 (G) Anlagen zur Beseitigung, Verwertung,
7.12.1.2 (G) Sammlung oder Lagerung von Tier-
7.12.1.3 (V) korpern oder tierischen Abfallen, aus-
7.12.2 (G) genommen Kleintierkrematorien
(siehe auch Ifd. Nr. 222)
22 (7.23.1(G) Anlagen zur Herstellung oder Raffina-
7.23.2 (V) tion von Olen oder Fetten aus pflanz-
lichen Rohstoffen

23 |7.24.1 (G) Anlagen zur Herstellung oder Raffi-

7.24.2 (G) nation von Zucker unter Verwendung
von Zuckerruben oder Rohzucker

24 (10.15.1 (G) Offene Prifstande fur oder mit

10.15.2.1 (G) - Verbrennungsmotoren mit einer
10.15.2.2 (V) Feuerungswarmeleistung von insge-
samt 300 Kilowatt oder mehr, - Gas-
turbinen oder Triebwerken
(siehe auch Ifd. Nr. 156)

25 [10.16 (V) Offene Prifstande fur oder mit Luft-
schrauben
(siehe auch Ifd. Nr. 157)

26 |- Anlagen zur Herstellung von Eisen-
oder Stahlbaukonstruktionen im Frei-
en (*)

1 700 |27 |[1.1(G) Anlagen zur Erzeugung von Strom,

Dampf, Warmwasser, Prozesswarme
oder erhitztem Abgas (Kraftwerke,
Heizkraftwerke, Heizwerke; Gasturbi-
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700

nenanlagen, Verbrennungsmotoren-
anlagen, Feuerungsanlagen) fUr den
Einsatz von Brennstoffen (auch Bio-
masse) in einer Verbrennungseinrich-
tung mit einer Feuerungswarmeleis-
tung von mehr als 150 Megawatt bis
500 Megawatt (#)

(siehe auch Ifd. Nrn. 1, 40)

28 [1.12 (G) Anlagen zur Destillation oder Weiter-
verarbeitung von Teer oder Teerer-
zeugnissen (#)

29 [2.3.1(G) Anlagen zur Herstellung von Zement-

2.3.2 (G) klinker oder Zementen
2.3.3(V)
2.3.4 (V)

30 (2.4.1.1(G) Anlagen zum Brennen von Bauxit, Do-
2.4.1.2 (V) lomit, Gips, Kalkstein, Kieselgur, Ma-
2.4.2 (V) gnesit, Quarzit oder von Ton zu Scha-

motte

31 (3.2.2.1(G) Elektro-Stahlwerke; Anlagen zur
Stahlerzeugung durch Lichtbogendfen
mit einer Schmelzkapazitat von 2,5
Tonnen oder mehr je Stunde (*)
(siehe auch Ifd. Nrn. 3, 9, 48, 101)

32 |3.24 (G) Automobil- u. Motorradfabriken, Fa-
briken zur Herstellung von Verbren-
nungsmotoren (*)

33 [4.1.1(G) Anlagen zur Herstellung

4.1.2 (G) von aliphatischen oder aromatischen
4.1.4 (G) Kohlenwasserstoffen,
4.1.5 (G) von sauerstoffhaltigen Kohlenwasser-
4.1.6 (G) stoffen,
von stickstoffhaltigen Kohlenwasser-
stoffen,
von phosphorhaltigen Kohlenwasser-
stoffen oder
von halogenhaltigen Kohlenwasser-
stoffen (#)

34 (4.1.13 (G) Anlagen zur Herstellung
4.1.14 (G) von Sauren,

4.1.15 (G) von Basen oder
von Salzen (#)

35 14.1.17 (G) Anlagen zur Herstellung von phos-
phor-, stickstoff- oder kaliumhaltigen
DUngemitteln (#)

36 (4.6 (G) Anlagen zur Herstellung von RuR (#)

37 (8.8.1.1 (G) Anlagen zur chemischen oder zur
8.8.1.2 (G) physikalisch/chemischen Behandlung
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8.8.2.1 (G)

8.10.1.1 (G)
8.10.1.2 (V)
8.10.2.1 (G)

von gefahrlichen Abfallen oder von
nicht gefahrlichen Abfallen mit einer
Durchsatzkapazitat an Einsatzstoffen
von 50 Tonnen oder mehr je Tag
(siehe auch Ifd. Nr. 79)

38

Aufbereitungsanlagen ftr schmelz-
flissige Schlacke
(z. B. Hochofenschlacke)

39

500

500

40

1.1 (G)

Freizeitparks mit Nachtbetrieb (*)
(siehe auch Ifd. Nr. 180)

Anlagen zur Erzeugung von Strom,
Dampf, Warmwasser, Prozesswarme
oder erhitztem Abgas (Kraftwerke,
Heizkraftwerke, Heizwerke; Gasturbi-
nenanlagen, Verbrennungsmotoren-
anlagen, Feuerungsanlagen) fur den
Einsatz von Brennstoffen (auch Bio-
masse) in einer Verbrennungseinrich-
tung mit einer Feuerungswarmeleis-
tung von mehr als 50 Megawatt bis
150 Megawatt (#)

(siehe auch Ifd. Nrn. 1, 27)

41

1.8 (V)

42

1.9(V)

Elektroumspannanlagen mit einer
Oberspannung von 220 Kilovolt oder
mehr einschlieBlich der Schaltfelder,
ausgenommen eingehauste Elektro-
umspannanlagen (%)

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen
von Kohle

43

1.10(G)

44

2.8.1 (G)
2.8.2 (V)

45

2.11.1 (G)
2.11.2 (V)

46

47

2.15 (V)

Anlagen zum Brikettieren von Braun-
oder Steinkohle

Anlagen zur Herstellung von Glas
oder Glasfasern, auch soweit es aus
Altglas hergestellt

Anlagen zum Schmelzen minerali-
scher Stoffe einschlieRlich Anlagen
zur Herstellung von Mineralfasern

Anlagen zur Herstellung von Beton,
Mortel oder StraBenbaustoffen unter
Verwendung von Zement (*)

Anlagen zur Herstellung oder zum
Schmelzen von Mischungen aus Bi-
tumen oder Teer mit Mineralstoffen
einschlieBlich Aufbereitungsanlagen
far bitumindse StraRenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produk-
tionskapazitat von 200 Tonnen oder
mehr je Stunde
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500

(siehe auch Ifd. Nr. 100)

48 |3.2.2.1 (G) Anlagen zur Stahlerzeugung mit In-
3.2.2.2 (V) duktionséfen
(siehe auch Ifd. Nrn. 3, 9, 31, 101)
49 13.6.1.1 (G) Anlagen zum Walzen von Stahl
3.6.1.2 (V) (Warmwalzen) und Metallen (*)
3.6.2 (V)
3.6.3 (V)
3.6.4 (V)

50 (3.7.1(G) Eisen-, Temper- oder StahlgieRereien
mit einer Verarbeitungskapazitat von
20 Tonnen oder mehr je Tag
(siehe auch Ifd. Nr. 104)

51 |3.11.1 (G) Schmiede-, Hammer- oder Fallwerke

3.11.2 (V) (*)
52 |3.16.1 (G) Anlagen zur Herstellung von warmge-
3.16.2 (G) fertigten nahtlosen oder geschweil3-
ten Rohren aus Stahl (*)
53 |3.22.1 (G) Anlagen zur Behandlung von Schrott
3.22.2 (V) in Schredderanlagen

54 14.1.2 (G) Anlagen zur Herstellung von sauer-
stoffhaltigen Kohlenwasserstoffen (#)

55 [4.1.8(G) Anlagen zur Herstellung von Kunst-
stoffen (Kunstharzen, Polymeren, Fa-
sern auf Zellstoffbasis) (#)

(siehe auch Ifd. Nr. 16)

56 [4.1.9(G) Anlagen zur Herstellung von syntheti-
schen Kautschuken (#)

57 |4.1.10 (G) Anlagen zur Herstellung von Farbstof-
fen und Pigmenten sowie von Aus-
gangsstoffen fUr Farben und Anstrich-
mittel (#)

58 (4.5 (V) Anlagen zur Herstellung von Schmier-
stoffen wie Schmierdle, Schmierfette,
Metallbearbeitungsole (#)

59 14.7 (G) Anlagen zur Herstellung von Kohlen-
stoff (Hartbrandkohle) oder Elektro-
graphit durch Brennen oder Graphi-
tieren (#)

60 (4.8 (V) Anlagen zum Destillieren von fllich-
tigen organischen Verbindungen mit
einer Durchsatzleistung von 3 Tonnen
oder mehr je Stunde (#)

(siehe auch Ifd. Nr. 116)
61 |[5.1.1.1 (G) Anlagen zur Behandlung von Oberfla-

chen von Stoffen, Gegenstanden oder
Erzeugnissen einschlieBlich der da-

- Seite 6 von 24 -




zugehorigen Trocknungsanlagen un-
ter Verwendung von organischen L6-
sungsmitteln mit einem Verbrauch an
organischen Losungsmitteln von 150
Kilogramm oder mehr je Stunde oder
von 200 Tonnen oder mehr je Jahr
(siehe auch Ifd. Nr. 119)

62

5.2.1 (G)

63

64

5.8 (V)

Anlagen zum Beschichten, Impragnie-
ren, Kaschieren, Lackieren oder Tran-
ken von Gegenstanden, Glas- oder
Mineralfasern oder bahnen- oder ta-
felformigen Materialien einschlieflich
der zugehorigen Trocknungsanlagen
mit Kunstharzen, mit einem Harzver-
brauch von 25 Kilogramm oder mehr
je Stunde

(siehe auch Ifd. Nr. 121)

Anlagen zum lIsolieren von Drahten
unter Verwendung von phenol- oder
kresolhaltigen Drahtlacken

Anlagen zur Herstellung von Gegen-
standen unter Verwendung von Ami-
no- oder Phenolplasten mittels War-
mebehandlung, soweit die Menge der
Ausgangsstoffe 10 Kilogramm oder
mehr je Stunde betragt

65

6.1 (G)

66

7.3.1.1 (G)
7.3.1.2 (V)
7.3.2.1(G)
7.3.2.2 (V)

Anlagen zur Gewinnung von Zellstoff

Anlagen zur Erzeugung von Speisefet-
ten aus tierischen Rohstoffen und An-
lagen zum Schmelzen von tierischen
Fetten

67

7.9.1 (G)
7.9.2 (G)

Anlagen zur Herstellung von Futter-
oder Dingemitteln oder technischen
Fetten aus den Schlachtnebenproduk-
ten Knochen, Tierhaare, Federn, Hor-
ner, Klauen oder Blut

68

7.11 (V)

69

7.15 (V)

70

7.19.1 (G)
7.19.2 (V)

Anlagen zum Lagern unbehandelter
Knochen

Kottrocknungsanlagen

Anlagen zur Herstellung von Sauer-
kraut mit einer Produktionskapazitat
von 10 Tonnen oder mehr Sauerkraut
jeTag

71

7.21 (G)

MUhlen far Nahrungs- oder Futtermit-
tel oder ahnlichen pflanzlichen Stof-
fen mit einer Produktionskapazitat
von 300 Tonnen Fertigerzeugnissen
oder mehr je Tag
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500

(siehe auch Ifd. Nr. 215)

72 |1.25 Anlagen zur Trocknung von Grinfut-
ter

73 [8.1.1.1 (G) Anlagen zur Beseitigung oder Verwer-
8.1.1.2 (G) tung fester, flUssiger oder gasformi-
8.1.1.3 (G) ger Abfalle mit brennbaren Bestand-
8.1.1.4 (V) teilen durch thermische Verfahren

74 |(8.1.2.1 (G) Verbrennungsmotoranlagen fur den
Einsatz von Altél oder Deponiegas mit
einer Feuerungswarmeleistung von
50 Megawatt oder mehr
(siehe auch Ifd. Nrn. 187, 223)

75 (8.2.1(G) Anlagen zur Erzeugung von Strom,
Dampf, Warmwasser, Prozesswar-
me oder erhitztem Abgas durch den
Einsatz von Abfallhdlzern ohne Holz-
schutzmittel oder Beschichtungen
von halogenarganischen Verbindun-
gen mit einer Feuerungswarmeleis-
tung von 50 Megawatt oder mehr
(siehe auch Ifd. Nr. 141)

76 (8.3.1(G) Anlagen zur thermischen Aufberei-
8.3.2.1 (V) tung von Stahlwerksstauben und An-
8.3.2.2 (V) lagen zur thermischen Behandlung

von edelmetallhaltigen Abfallen oder
verunreinigten Metallen fir die Ge-
winnung von Metallen oder Metallver-
bindungen

77 (8.5.1(G) Offene Anlagen zur Erzeugung von
8.5.2 (V) Kompost aus organischen Abfallen

(Mietenkompostierung)
(siehe auch Ifd. Nr. 143)

78 [8.6.1.1 (G) Offene Anlagen zur Vergarung von
8.6.1.2 (V) Bioabfallen oder von Bioabfallen/Ko-
8.6.2.1 (G) fermenten
8.6.2.2 (V) (siehe auch Ifd. Nr. 144)

79 18.8.2.2 (V) Anlagen zur chemischen oder zur
8.10.2.2 (V) physikalisch/chemischen Behandlung

von nicht gefahrlichen Abfallen mit
einer Durchsatzkapazitat an Einsatz-
stoffen von weniger als 50 Tonnen
je Tag; auch soweit nicht genehmi-
gungsbedurftig

(siehe auch Ifd. Nr. 37)

80 (8.9.1.1 (G) Anlagen zum Zerkleinern von metalli-
8.9.1.2 (V) schen Abfallen (Schrott) in Schredder-

anlagen
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500

81

8.12.1.1 (G)
8.12.1.2 (V)
8.12.2 (V)

Offene Anlagen zur zeitweiligen La-
gerung von Abfallen (einschlieRlich
Schlammen) mit einer Lagerkapazitat
von 30 Tonnen oder mehr

(siehe auch Ifd. Nr. 198)

82

8.12.3.1 (G)

Anlagen zur zeitweiligen Lagerung
von Eisen- oder Nichteisenschrotten,
einschlieflich Autowracks, mit einer
Gesamtlagerflache von 15 000 Qua-
dratmeter oder mehr oder einer Ge-
samtlagerkapazitat von 1 500 Tonnen
Eisen- oder Nichteisenschrotten oder
mehr

(siehe auch Ifd. Nr. 148)

83

8.14.1 (G)

8.14.2.1 (G)
8.14.2.2 (G)
8.14.3.1 (G)
8.14.3.2 (G)
8.14.3.3 (G)

84

8.15.1 (G)
8.15.2 (V)
8.15.3 (V)

Offene Anlagen zum Lagern von Ab-
fallen (vor deren Beseitigung oder
Verwertung) Uber einen Zeitraum von
mebhr als einem Jahr

(siehe auch Ifd. Nr. 199)

Offene Anlagen zum Umschlagen von
Abfallen mit einer Kapazitat von 100
Tonnen oder mehr je Tag, ausgenom-
men Anlagen zum Umschlagen von
Erdaushub oder von Gestein, das bei
der Gewinnung oder Aufbereitung
von Bodenschatzen anfallt

(siehe auch Ifd. Nr. 150)

85

9.11.1 (V)

86

Offene oder unvollstandig geschlos-
sene Anlagen zum Be- oder Entladen
von Schittgutern, die im trockenen
Zustand stauben kénnen soweit 400
Tonnen SchittgUter oder mehr je Tag
bewegt werden; auch saisonal ge-
nutzte Getreideannahmestellen.
(siehe auch Ifd. Nr. 119)

Abwasserbehandlungsanlagen fur
mehr als 100 000 Einwohnerwerten
(EW)

(siehe auch Ifd. Nr. 163)

87

Oberirdische Deponien (*)

88

300

89

1.2.1 (V)
1.2.2.1 (V)
1.2.3.1 (V)
1.2.4 (V)

Autokinos (*)

Anlagen zur Erzeugung von Strom,
Dampf, Warmwasser, Prozesswarme
oder erhitztem Abgas (Kraftwerke,
Heizkraftwerke, Heizwerke; Gasturbi-
nenanlagen, Verbrennungsmotoren-
anlagen, Feuerungsanlagen) durch
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den Einsatz von festen, flUssigen oder
gasformigen Brennstoffen in einer
Verbrennungseinrichtung mit einer
Feuerungswarmeleistung von 20 Me-
gawatt bis 50 Megawatt

90

1.4.1.1 (G)
1.4.1.2 (V)
1.4.2.1 (G)
1.4.2.2 (V)

Verbrennungsmotoranlagen oder
Gasturbinen zum Antrieb von Arbeits-
maschinen mit einer Feuerungswar-
meleistung von 20 Megawatt oder
mehr

91

1.14.3.1 (G)
1.14.3.2 (V)

Anlagen zur Erzeugung von Genera-
tor-, Wasser- oder Holzgas aus festen
Brennstoffen

92

1.15 (V)

Anlagen zur Erzeugung von Biogas
(#)

93

1.16 (V)

94

2.1.1 (G)
2.1.2 (V)

Anlagen zur Aufbereitung von Biogas
(#)

Steinbriche

95

2.2 (V)

96

Anlagen zum Brechen, Mahlen oder
Klassieren von natUrlichem oder
kUnstlichem Gestein, ausgenommen
Klassieranlagen flr Sand oder Kies

Anlagen zum Mahlen von Gips, Kie-
selgur, Magnesit, Mineralfarben,
Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff
(Trass) oder Zementklinker

97

2.7 (V)

98

2.10(G)

Anlagen zum Blahen von Perlite,
Schiefer oder Ton

Anlagen zum Brennen keramischer
Erzeugnisse, mit einer Produktionska-
pazitat von 75 Tonnen oder mehr je
Tag

99

2.14 (V)

Anlagen zur Herstellung von Formst(-
cken unter Verwendung von Zement
oder anderen Bindemitteln durch
Stampfen, Schocken, Rutteln oder Vi-
brieren mit einer Produktionskapazi-
tat von 10 Tonnen oder mehr je Stun-
de in geschlossenen Hallen (*)

(siehe auch Ifd. Nr. 7)

100

2.15 (V)

Anlagen zur Herstellung oder zum
Schmelzen von Mischungen aus Bi-
tumen oder Teer mit Mineralstoffen
einschlieBlich Aufbereitungsanlagen
far bitumindse StraRenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produkti-
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onskapazitat bis weniger als 200 Ton-
nen je Stunde
(siehe auch Ifd. Nr. 47)

101

3.2.2.2 (V)

Anlagen zum Erschmelzen von Stahl,
einschlieBlich Stranggiefen mit einer
Schmelzkapazitat von weniger als 2,5
Tonnen je Stunde

(siehe auch Ifd. Nrn. 9, 48)

102

3.4.1(G)

103

3.5 (V)

Anlagen zum Schmelzen, zum Legie-
ren oder zur Raffination von Nichtei-
senmetallen mit einer Schmelzleis-
tung von 4 Tonnen oder mehr je Tag
bei Blei und Cadmium oder von 20
Tonnen oder mehr je Tag bei sonsti-
gen Nichteisenmetallen

(siehe auch Ifd. Nrn. 183, 225)

Anlagen zum Abziehen der Oberfla-
chen von Stahl durch Flammen

104

3.7.2 (V)

105

3.8.1 (G)

106

3.9.1.1(G)
3.9.2.2 (V)
3.9.2 (V)

Eisen-, Temper- oder Stahlgielereien
mit einer Verarbeitungskapazitat von
2 Tonnen bis weniger als 20 Tonnen
je Tag

(siehe auch Ifd. Nr. 50)

GieRereien fur Nichteisenmetalle mit
einer Verarbeitungskapazitat von 4
Tonnen oder mehr je Tag bei Blei und
Cadmium oder von 20 Tonnen oder
mehr je Tag bei sonstigen Nichteisen-
metallen

(siehe auch Ifd. Nr. 184)

Anlagen zum Aufbringen von metal-
lischen Schutzschichten auf Metall-
oder Kunststoffoberflachen mit Hilfe
von schmelzflissigen Badern, oder
durch Flamm-, Plasma- oder Lichtbo-
genspritzen (¥)

107

Anlagen zur Herstellung oder Repa-

ratur von Behaltern aus Metall in ge-
schlossenen Hallen (z. B. Dampfkes-
sel, Container) (*)

(siehe auch Ifd. Nr. 11)

108

3.18(G)

Anlagen zur Herstellung oder Repa-
ratur von Schiffskérpern oder -sektio-
nen aus Metall in geschlossenen Hal-
len (*)

(siehe auch Ifd. Nr. 12)

109

3.19(G)

Anlagen zum Bau von Schienenfahr-
zeugen (*)
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110

3.21 (V)

Anlagen zur Herstellung von Bleiakku-
mulatoren oder Industriebatteriezel-
len und sonstiger Akkumulatoren

111

3.23 (V)

Anlagen zur Herstellung von Alumi-
nium-, Eisen- oder Magnesiumpulver
oder -pasten oder von blei- oder ni-
ckelhaltigen Pulvern oder Pasten so-
wie von sonstigen Metallpulvern oder
-pasten (#)

112

3.25.1(G)
3.25.2 (V)

Anlagen fUr den Bau und die Instand-
setzung von Luftfahrzeugen

113

4.1.11 (G)

114

4.2 (V)

115

4.3.1(V)
4.3.2 (V)

116

4.8 (V)

Anlagen zur Herstellung von Tensiden
(Seifen oder Waschmittel) (#)

Anlagen, in denen Pflanzenschutzmit-
tel, Schadlingsbekampfungsmittel,
Biozide oder ihre Wirkstoffe gemah-
len oder maschinell gemischt, abge-
packt oder umgefullt werden (#)

Anlagen zur Herstellung von Arznei-
mitteln oder Arzneimittelzwischenpro-
dukten, in denen pflanzliche Stoffe
behandelt oder tierische Stoffe einge-
setzt werden (#)

Anlagen zum Destillieren von fllch-
tigen organischen Verbindungen mit
einer Durchsatzkapazitat von 1 Tonne
bis 3 Tonnen je Stunde (#)

(siehe auch Ifd. Nr. 60)

117

4.9 (V)

Anlagen zum Erschmelzen von Natur-
oder Kunstharzen mit einer Kapazitat
von 1 Tonne oder mehr je Tag (#)

118

4.10 (G)

119

5.1.1.2 (V)

Anlagen zur Herstellung von Anstrich-
oder Beschichtungsstoffen (Lasuren,
Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder
Druckfarben unter Einsatz von 25
Tonnen oder mehr je Tag an fllichti-
gen organischen Verbindungen (#)

Anlagen zur Behandlung von Ober-
flachen von Stoffen, Gegenstanden
oder Erzeugnissen einschlieflich der
zugehorigen Trocknungsanlagen un-
ter Verwendung von organischen L6
sungsmitteln mit einem Verbrauch an
organischen Losungsmitteln von 25
Kilogramm bis weniger als 150 Kilo-
gramm je Stunde oder 15 Tonnen bis
weniger als 200 Tonnen je Jahr
(siehe auch Ifd. Nr. 61)
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120

5.1.2.1 (V)
5.1.2.2 (V)

Anlagen zur Behandlung von Ober-
flachen von bahnen- oder tafelférmi-
gen Materialien mit Rotationsdruck-
maschinen einschliellich der zuge-
horigen Trocknungsanlagen, soweit
die Farben oder Lacke organische L6-
sungsmittel enthalten

121

5.2.2 (V)

122

5.3 (G)

Anlagen zum Beschichten, Impragnie-
ren, Kaschieren, Lackieren oder Tran-
ken von Gegenstanden, Glas- oder
Mineralfasern oder bahnen- oder ta-
felformigen Materialien einschlieBlich
der zugehorigen Trocknungsanlagen
mit Kunstharzen mit einem Harzver-
brauch von 10 Kilogramm bis weniger
als 25 Kilogramm je Stunde,

(siehe auch Ifd. Nr. 62)

Anlagen zur Konservierung von Holz
oder Holzerzeugnissen mit einer Pro-
duktionskapazitat von mehr als 75
Kubikmeter je Tag

123

5.4 (V)

124

5.6 (V)

Anlagen zum Tranken oder Uberzie-
hen von Stoffen oder Gegenstanden
mit Teer, Teerdl oder heifem Bitu-
men; auch Anlagen zum Tranken oder
Uberziehen von Kabeln mit heiRem
Bitumen

Anlagen zur Herstellung von bahnen-
formigen Materialien auf Streichma-
schinen einschlieBlich der zugehori-
gen Trocknungsanlagen unter Ver-
wendung von Gemischen aus Kunst-
stoffen und Weichmachern oder von
Gemischen aus sonstigen Stoffen und
oxidiertem Leindl

125

5.9 (V)

126

5.12 (V)

127

6.2.1 (G)
6.2.2 (V)

128

6.4 (V)

Anlagen zur Herstellung von Reibbe-
lagen unter Verwendung von Pheno-
plasten oder sonstigen Kunstharzbin-
demitteln

Anlagen zur Herstellung von PVC-Fo-
lie mit einer Kapazitat von 100 000
Tonnen oder mehr je Jahr

Anlagen zur Herstellung von Papier,
Karton oder Pappe, auch aus Alt-
papier; auch soweit nicht genehmi-
gungsbedurftig

Anlagen zur Herstellung von Holz-
presslingen (Holzpellets, Holzbriketts)
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mit einer Produktionskapazitat von 10
000 Tonnen oder mehr je Jahr (*)

129 |7.2.1 (G) Anlagen zum Schlachten von Tieren
7.2.2 (V) mit einer Kapazitat von 0,5 Tonnen
7.2.3(V) Lebendgewicht oder mehr je Tag bei

Gefllgel oder von 4 Tonnen Lebend-
gewicht oder mehr je Tag bei sonsti-
gen Tieren

130 |7.4.1.1 (G) Anlagen zur Herstellung von Fleisch-
7.4.1.2 (V) , Fisch- oder Gemusekonserven (ein-
7.4.2.1 (G) schlieBlich Herstellung von Tierfut-
7.4.2.2 (V) ter); auch soweit nicht genehmi-

gungsbedurftig

131 |7.5.1 (G) Anlagen zum Rauchern von Fleisch-
oder Fischwaren mit einer Produk-
tionskapazitat von 75 Tonnen oder
mehr je Tag
(siehe auch Ifd. Nr. 191)

132 |- Anlagen zum Reinigen oder zum Ent-
schleimen von tierischen Darmen
oder Magen

133 7.8.1 (G) Anlagen zur Herstellung von Gelatine,
7.8.2 (V) Hautleim, Lederleim oder Knochen-

leim

134 7.13 (V) Anlagen zum Trocknen, Einsalzen,
Lagern oder Enthaaren ungegerbter
Tierhaute oder Tierfelle

135 |7.14.1 (G) Anlagen zum Gerben einschlieBlich
7.14.2 (V) Nachgerben von Tierhauten oder Tier-

fellen; auch nicht genehmigungsbe-
durftige Lederfabriken

136 |7.20.1 (G) Anlagen zur Herstellung von
Braumalz (Malzereien) mit einer Pro-
duktionskapazitat von 300 Tonnen
Darrmalz oder mehr je Tag
(siehe auch Ifd. Nr. 192)

137 |7.22.1 (G) Anlagen zur Herstellung von Hefe

7.22.2 (V) oder Starkemehlen mit einer Produk-
tionskapazitat von 1 Tonne oder mehr
Hefe oder Starkemehlen je Tag

138 |7.29.1 (G) Anlagen zum Rosten oder Mahlen von

7.29.2 (V) Kaffee oder Abpacken von gemahle-
nem Kaffee mit einer Produktionska-
pazitat von 0,5 Tonnen gerostetem
Kaffee oder mehr je Tag

139 |7.30.1 (G) Anlagen zum Résten von Kaffee-Er-
7.30.2 (V) satzprodukten, Getreide, Kakaoboh-

nen oder NUssen mit einer Produkti-
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onskapazitat von 1 Tonne gerosteten
Erzeugnissen oder mehr je Tag

140 |7.31.1.1 (G) Anlagen zur Herstellung von SURwa-
7.31.1.2 (G) ren oder Sirup,
7.31.2.1 (V) Anlagen zur Herstellung von Lakritz,
7.31.2.2 (V) Anlagen zur Herstellung von Kakao-
7.31.3.1 (V) masse aus Rohkakao oder zur ther-
7.31.3.2 (V) mischen Veredelung von Kakao- oder

Schokoladenmasse; auch soweit nicht
genehmigungsbedurftig
141 |18.2.2 (V) Anlagen zur Erzeugung von Strom,
Dampf, Warmwasser, Prozesswar-
me oder erhitztem Abgas durch den
Einsatz von Abfallhélzern ohne Holz-
schutzmittel oder Beschichtungen
von halogenorganischen Verbindun-
gen mit einer Feuerungswarmeleis-
tung von weniger als 50 Megawatt
(siehe auch Ifd. Nr. 75)

142 |18.4 (V) Sortieranlagen fir Hausmull mit einer
Durchsatzkapazitat von 10 Tonnen
Einsatzstoffen oder mehr je Tag

143 18.5.1 (G) Geschlossene Anlagen zur Erzeugung
8.5.2 (V) von Kompost aus organischen Abfal-

len
(siehe auch Ifd. Nr. 77)

144 18.6.1.1 (G) Geschlossene Anlagen zur biologi-
8.6.1.2 (V) schen Behandlung von Abfallen; auch
8.6.2.1 (G) soweit nicht genehmigungsbedurftig
8.6.2.2 (V) (siehe auch Ifd. Nr. 78)

145 18.6.3.1 (G) Anlagen zur Vergarung von Gllle
8.6.3.2 (V) (Biogaserzeugung) (#)

146 |18.7.1.1 (G) Anlagen zur Behandlung von verun-
8.7.1.2 (V) reinigtem Boden durch biologische
8.7.2.1 (G) Verfahren, Entgasen, Strippen oder
8.7.2.2 (V) Waschen mit einem Einsatz an ver-

unreinigtem Boden von 1 Tonne oder
mehr je Tag

147 |18.11.1.1 (G) Anlagen zur sonstigen Behandlung
8.11.1.2 (V) von Abfallen mit einer Durchsatzka-
8.11.2.1 (V) pazitat von 1 Tonne oder mehr je Tag
8.11.2.2 (V)

148 |18.12.3.2 (V) Anlagen zur zeitweiligen Lagerung

von Eisen- oder Nichteisenschrot-
ten, einschlieBlich Autowracks, mit
einer Gesamtlagerflache von 1 000
Quadratmeter bis weniger als 15 000
Quadratmeter oder einer Gesamtla-
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149

8.13 (V)
9.36 (V)

150

8.15.1 (G)
8.15.2 (V)
8.15.3 (V)

151

9.1.1 (G)
9.1.2 (V)
9.1.2 (V)

gerkapazitat von 100 Tonnen bis we-
niger als 1 500 Tonnen Eisen- oder
Nichteisenschrotten

(siehe auch Ifd. Nr. 82)

Anlagen zur Lagerung von Gdille oder
von Garresten mit einem Fassungs-
vermogen von 2 500 Kubikmetern
oder mehr, auch soweit nicht geneh-
migungsbedrftig

Geschlossene Anlagen zum Umschla-
gen von Abfallen mit einer Leistung
von 100 Tonnen oder mehr je Tag,
ausgenommen Anlagen zum Um-
schlagen von Erdaushub oder von Ge-
stein, das bei der Gewinnung oder
Aufbereitung von Bodenschatzen an-
fallt

(siehe auch Ifd. Nr. 84)

Anlagen, die der Lagerung und Ab-
fullung von brennbaren Gasen oder
von Erzeugnissen, die brennbare z. B.
als Treibmittel enthalten, in Behaltern
dienen mit einem Fassungsvermogen
von 3 Tonnen oder mehr, ausgenom-
men Erdgasréhrenspeicher (*) (#)

152

9.2.1(G)
9.2.2 (V)

Anlagen, die der Lagerung und Umful-
lung von brennbaren FlUssigkeiten in

Behaltern mit einem Fassungsvermo-
gen von 5 000 Tonnen oder mehr die-
nen (*) (#)

153

9.37 (G)

154

10.7.1 (G)
10.7.2 (V)

155

10.9 (V)

Anlagen, die der Lagerung von chemi-
schen Erzeugnissen dienen mit einem
Fassungsvermogen von 25 000 Ton-
nen oder mehr (*) (#)

Anlagen zum Vulkanisieren von Na-
tur- oder Synthesekautschuk un-

ter Verwendung von Schwefel oder
Schwefelverbindungen; ausgenom-
men Anlagen, in denen weniger als
50 Kilogramm je Stunde verarbeitet
werden oder ausschlieBlich vorvulka-
nisierter Kautschuk eingesetzt wird
(siehe auch Ifd. Nr. 243)

Anlagen zur Herstellung von Holz-
schutzmitteln

156

10.15.1 (V)
10.15.2.1 (G)
10.15.2.2 (V)

Geschlossene Prifstande fUr oder mit
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a) Verbrennungsmotoren mit einer
Feuerungswarmeleistung von insge-
samt 300 Kilowatt oder mehr,

b) Gasturbinen oder Triebwerken
(siehe auch Ifd. Nr. 24)

157

10.16 (V)

Geschlossene Prifstande fUr oder mit
Luftschrauben
(siehe auch Ifd. Nr. 25)

158

10.17.2 (V)

159

10.20 (V)

Offene Anlagen mit schalltechnisch
optimierten gasbetriebenen Karts zur
AusUbung des Motorsport an 5 Tagen
oder mehr je Jahr (Kart-Bahnen)

Anlagen zur Reinigung von Werkzeug

160

10.21 (V)

Anlagen zur Innenreinigung von Ei-
senbahnkesselwagen, Strafentank-
fahrzeugen, Tankschiffen oder Tank-
containern sowie Anlagen zur auto-
matischen Reinigung von Fassern
einschlieBlich zugehériger Aufarbei-
tungsanlagen, soweit die Behalter
von organischen Stoffen gereinigt
werden

16l

10.23 (V)

Anlagen zur Textilveredlung durch
Sengen, Thermofixieren, Thermoi-
solieren, Beschichten, Impragnie-
ren oder Appretieren, einschlielich
der zugehorigen Trocknungsanlagen;
auch soweit nicht genehmigungsbe-
durftig

162

10.25 (V)

Kalteanlagen mit einem Gesamtinhalt
an Kaltemitteln von 3 Tonnen Ammo-
niak oder mehr (*) (#)

163

Abwasserbehandlungsanlagen bis
einschl. 100 000 EW
(siehe auch Ifd. Nr. 86)

164

165

166

Oberirdische Deponien fUr Inert- und
Mineralstoffe

Sage-, Furnier- oder Schalwerke (*)

Anlagen zur Gewinnung oder Aufbe-
reitung von Sand, Bims, Kies, Ton
oder Lehm

167

Anlagen zur Herstellung von Kalk-
sandsteinen, Gasbetonsteinen oder
Faserzementplatten unter Dampf-
Uberdruck
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168

Anlagen zur Herstellung von Bauele-
menten oder in Serien gefertigten
Holzbauten

169

Emaillieranlagen

170

Presswerke (*)

171

Anlagen zur Herstellung von Eisen-
oder Stahlbaukonstruktionen in ge-
schlossenen Hallen (*)

172

Stab- oder Drahtziehereien (*)

173

Schwermaschinenbau

174

Anlagen zur Herstellung von Wellpap-
pe (*)

175

Auslieferungslager fur Tiefkuhlkost (*)

176

177

178

Margarine oder Kunstspeisefettfabri-
ken

Betriebshofe fur Strafenbahnen (*)

Betriebshofe der MUllabfuhr oder der
Straflendienste (*)

179

Speditionen aller Art sowie Betriebe
zum Umschlag groerer GUtermen-
gen (*)

180

Freizeitparks ohne Nachtbetrieb (*)
(siehe auch Ifd. Nr. 39)

\'A

200

181

Anlagen zum Saurepolieren oder Mat-
tatzen von Glas oder Glaswaren unter
Verwendung von Flusssaure

182

2.10.2 (V)

Anlagen zum Brennen keramischer
Erzeugnisse, soweit der Rauminhalt
der Brennanlage 4 Kubikmeter oder
mehr oder die Besatzdichte mehr

als 100 Kilogramm je Kubikmeter
Rauminhalt der Brennanlage betragt;
ausgenommen elektrisch beheizte
Brenndfen, die diskontinuierlich und
ohne AbluftfUhrung betrieben werden

183

3.4.2 (V)

Anlagen zum Schmelzen, zum Legie-
ren oder zur Raffination von Nicht-
eisenmetallen mit einer Schmelzka-
pazitat von 0,5 Tonnen bis weniger
als 4 Tonnen je Tag bei Blei und Cad-
mium oder von 2 Tonnen bis weni-
ger als 20 Tonnen je Tag bei sonsti-
gen Nichteisenmetallen; auch soweit
durch besondere Wahl emissionsar-
mer Schmelzaggregate nicht geneh-
migungsbedurftig

(siehe auch Ifd. Nrn. 102, 225)
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200

184

3.8.2 (V)

GieRereien fur Nichteisenmetalle mit
einer Verarbeitungskapazitat von 0,5
Tonnen bis weniger als 4 Tonnen je
Tag bei Blei und Cadmium oder von 2
Tonnen bis weniger als 20 Tonnen je
Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen
(siehe auch Ifd. Nr. 105)

185

3.10.1 (G)
3.10.2 (V)

Anlagen zur Oberflachenbehandlung
von Metallen oder Kunststoffen durch
ein elektrolytisches oder chemisches
Verfahren zur Oberflachenbehand-
lung durch Beizen oder Brennen unter
Verwendung von Fluss- oder Salpeter-
saure (#)

186

3.20 (V)

Anlagen zur Oberflachenbehandlung
von Gegenstanden aus Stahl, Blech
oder Guss mit festen Strahimitteln

187

5.7 (V)

Anlagen zur Verarbeitung von flUssi-
gen ungesattigten Polyesterharzen
mit Styrol-Zusatz oder flUssigen Epo-
xidharzen mit Aminen zu Formmas-
sen, Formteilen oder Fertigerzeug-
nissen, soweit keine geschlossenen
Werkzeuge (Formen) verwendet wer-
den, fur einen Harzverbrauch von 500
Kilogramm oder mehr je Woche, z. B.
Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behal-
terbau

188

5.10 (V)

Anlagen zur Herstellung von kinst-
lichen Schleifscheiben, -korpern, -
papieren oder -geweben unter Ver-
wendung organischer Binde- oder L&-
sungsmittel

189

5.11 (V)

190

7.5.2 (V)

Anlagen zur Herstellung von Polyure-
thanformteilen, Bauteilen unter Ver-
wendung von Polyurethan, Polyure-
thanblocken in Kastenformen oder
zum Ausschaumen von Hohlraumen
mit Polyurethan, soweit die Menge
der Ausgangsstoffe 200 Kilogramm
oder mehr je Stunde betragt

Anlagen zum Rauchern von Fleisch-
oder Fischwaren mit einer Produkti-
onskapazitat von weniger als 75 Ton-
nen geraucherten Waren je Tag (aus-
genommen Anlagen in Gaststatten
und Rauchereien mit einer Raucher-
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200

kapazitat von weniger als 1 Tonne
Fleisch- oder Fischwaren je Woche)
(siehe auch Ifd. Nr. 131)

191 |7.18 (V) Anlagen zum Brennen von Melasse
192 |7.20.2 (V) Anlagen zum Trocknen von Braumalz
(Malzdarren) mit einer Produktionska-
pazitat von weniger als 300 Tonnen
Darrmalz je Tag
(siehe auch Ifd. Nr. 136)

193 |7.27.1 (G) Brauereien mit einem AusstoR von
7.27.2 (V) 200 Hektoliter Bier oder mehr je Tag

194 |7.28.1.1 (G) Anlagen zur Herstellung von Speise-
7.28.1.2 (v) wUrzen aus tierischen oder pflanzli-
7.28.2.1 (G) chen Stoffen
7.28.2.2 (V)

195 |7.32.1 (G) Anlagen zur Behandlung oder Verar-
7.32.2 (V) beitung von Milch, Milcherzeugnissen

oder Milchbestandteilen mit einer Ka-
pazitat der Einsatzstoffe von 5 Ton-
nen oder mehr je Tag als Jahresdurch-
schnittswert

196 |- Anlagen zum Befeuchten von Tabak

unter Zufuhrung von Warme, oder
Aromatisieren oder Trocknen von fer-
mentiertem Tabak

197 |18.1.2.2 (V) Verbrennungsmotoranlagen fUr den

Einsatz von Altdl oder Deponiegas mit
einer Feuerungswarmeleistung von

1 Megawatt bis weniger als 50 Mega-
watt

(siehe auch Ifd. Nrn. 74, 223)

198 [8.12.1.1 (G) Geschlossene Anlagen zur zeitwei-
8.12.1.2 (V) ligen Lagerung von Abfallen (ein-
8.12.2 (V) schlieBlich Schlammen) mit einer La-

gerkapazitat von 30 Tonnen oder
mehr je Tag
(siehe auch Ifd. Nr. 81)

199 |8.14.1 (G) Geschlossene Anlagen zum Lagern
8.14.2.1 (G) von Abfallen (vor deren Beseitigung
8.14.2.2 (G) oder Verwertung) jeweils Uber einen
8.14.3.1G) Zeitraum von mehr als einem Jahr
8.14.3.2 (G) (siehe auch Ifd. Nr. 83)
8.14.3.3 (V)

200 |10.6 (V) Anlagen zur Herstellung von Klebe-

mitteln, ausgenommen Anlagen, in
denen diese Mittel ausschlieBlich un-
ter Verwendung von Wasser als Ver-
dinnungsmittel hergestellt werden;
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10.8 (V)

202

10.10.1 (G)
10.10.2 (V)
10.10.3 (V)

auch soweit nicht genehmigungsbe-
durftig

Anlagen zur Herstellung von Bauten-
schutz-, Reinigungs- oder Holzschutz-
mitteln soweit diese Produkte organi-
sche Lésungsmittel enthalten; auch
soweit nicht genehmigungsbedurftig

Anlagen zur Vorbehandlung oder zum
Farben mit einer Verarbeitungskapa-
zitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag
oder mit einer Farbekapazitat von 2
Tonnen oder mehr je Tag oder Anla-
gen zum Bleichen von Fasern oder
Textilien unter Verwendung von Chlor
oder Chlorverbindungen

203

Anlagen zur Herstellung von Bolzen,
Nageln, Nieten, Muttern, Schrauben,
Kugeln, Nadeln oder ahnlichen metal-
lischen Normteilen durch Druckum-
formen auf Automaten sowie Automa-
tendrehereien (*)

204

Anlagen zur Herstellung von kaltge-
fertigten nahtlosen oder geschweiR-
ten Rohren aus Stahl (*)

205

Anlagen zum automatischen Sortie-
ren, Reinigen, Abflllen oder Verpa-
cken von Flaschen aus Glas mit ei-
ner Leistung von 2 500 Flaschen oder
mehr je Stunde (*)

206

Maschinenfabriken oder Hartereien

207

Pressereien oder Stanzereien (*)

208

209

210

Schrottplatze bis weniger als 1 000
Kubikmeter Gesamtlagerflache

Anlagen zur Herstellung von Kabeln

Anlagen zur Herstellung von Mobeln,
Kisten und Paletten aus Holz und
sonstigen Holzwaren

211

Zimmereien (*)

212

213

Lackierereien mit einem Losungsmit-
teldurchsatz von weniger als 25 Kilo-
gramm pro Stunde (z. B. Lohnlackie-
rereien)

Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbei-
tung

214

Anlagen zum Trocknen von Getreide
oder Tabak unter Einsatz von Gebla-
sen (*)
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Vi

200

215

Mdhlen fUr Nahrungs- oder Futtermit-
tel mit einer Produktionskapazitat von
100 Tonnen bis weniger als 300 Ton-
nen Fertigerzeugnissen je Tag

(siehe auch Ifd. Nr. 71)

216

217

Brotfabriken oder Fabriken zur Her-
stellung von Dauerbackwaren

Milchverwertungsanlagen ohne Tro-
ckenmilcherzeugung

218

219

Autobusunternehmen, auch des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs (*)

Anlagen zum Be- oder Entladen von
Schuttgutern bei Getreideannahme-
stellen, soweit weniger als 400 Ton-
nen Schuttguter je Tag bewegt wer-
den kénnen

(siehe auch Ifd. Nr. 85)

220

221

Anlagen zur Herstellung von Anstrich-
oder Beschichtungsstoffen (Lasuren,
Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder
Druckfarben unter Einsatz von bis zu
25 Tonnen je Tag an fllchtigen orga-
nischen Verbindungen

Kart-Anlagen sowie Modellsportanla-
gen in geschlossenen Hallen

Vil

100

222

7.12.1.2 (G)
7.12.1.3 (V)

Kleintierkrematorien
(siehe auch Ifd. Nr. 21)

223

8.1.2.2 (V)

Verbrennungsmotoranlagen fir den
Einsatz von Altol oder Deponiegas mit
einer Feuerungswarmeleistung bis
weniger als 1 Megawatt

(siehe auch Ifd. Nrn. 74, 197)

224

8.9.2 (V)

Anlagen zur Behandlung von Altfahr-
zeugen mit einer Durchsatzkapazitat
von 5 Stuck oder mehr je Woche

225

226

227

Anlagen zum Schmelzen, zum Legie-
ren oder zur Raffination von Nichtei-
senmetallen

(siehe auch Ifd. Nrn. 102, 183)

Betriebe zur Herstellung von Fertig-
gerichten (Kantinendienste, Catering-
Betriebe)

Schlossereien, Drehereien, SchweilRe-
reien oder Schleifereien

228

Anlagen zur Herstellung von Kunst-
stoffteilen ohne Verwendung von Phe-
nolharzen
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229 |- Autolackierereien, einschl. Karosse-
riebau, insbesondere zur Beseitigung
von Unfallschaden

230 |- Tischlereien oder Schreinereien

231 |- Holzpelletieranlagen/-werke in ge-
schlossenen Hallen

232 |- Steinsagereien, -schleifereien oder -
polierereien

233 |- Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd.
Nrn. 119 und 120 erfasst werden

234 |- Fabriken zur Herstellung von Leder-

waren, Koffern oder Taschen sowie
Handschuhmachereien oder Schuhfa-

briken
235 |- Anlagen zur Herstellung von Reil3-
spinnstoffen, Industriewatte oder
Putzwolle
236 |- Spinnereien oder Webereien
237 |- Kleiderfabriken oder Anlagen zur Her-
stellung von Textilien
238 |- GroBwaschereien oder groRe chemi-
sche Reinigungsanlagen
Vil 100 (249 |- Betriebe des Elektrogeratebaus so-
wie der sonstigen elektronischen oder
feinmechanischen Industrie
240 |- Bauhofe
241 |- Anlagen zur KraftfahrzeugUberwa-
chung
242 |- Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten
243 |- Anlagen zur Runderneuerung von Rei-
fen soweit weniger als 50 Kilogramm
je Stunde Kautschuk eingesetzt wer-
den
(siehe auch Ifd. Nr. 154)
FuBnoten
7) Verordnung Uber genehmigungsbedurftige Anlagen
8) Die Anlagenbezeichnungen stimmen nicht immer mit denen der 4. BImSchV Uberein, denn sie

enthalt in manchen Fallen Oberbegriffe oder zusammenfassende Anlagenbezeichnungen, die

hinsichtlich des Genehmigungserfordernisses zusammengehdren, in ihrer Auswirkung im Sinne
des RdErl. aber als selbststandige Anlagenarten zu sehen sind oder immissionsschutz- und pla-
nungsrechtlich ohne Bedeutung sind. Insofern konnte die Sf/stematik der 4. BImSchV und auch
die Einteilung nach Leistungskriterien nicht immer eingehalten werden. Abstands bestimmend
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ist aber - unabhangig von dem Genehmigungserfordernis - die Betriebsart, wie sie in der Ab-
standsliste beschrieben ist.

9) G: Genehmigungsverfahren gemaR § 10 BImSchG (mit Offentlichkeitsbeteiligung)

10) V: Vereinfachtes Verfahren gemaf § 19 BImSchG (ohne Offentlichkeitsbeteiligung)
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Anlage 2 BBE

Hangdelikeatung

Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Staffurt

Tabelle 20: StaBfurter Liste zentren- und nicht-zentrenrelevanter Sortimente
Stal¥furter Liste (Teil I)

zentrenrelevante Sortimente W2Z-Nummer / Bezeichnung nach WZ 2008'®

davon nahversorgungsrelevante Sortimente

- Arzneimittel, Pharmazeutika, Apothekenwaren 47.73 Apotheken
- Blumen aus 47.76.1  EH mit Blumen, Pflanzen, Samereien
und Dingemitteln, nur: Blumen
- Zeitungen, Zeitschriften 47.62.1 EH mit Zeitschriften und Zeitungen
- Drogeriewaren, Parfums, Kosmetika, 47.75 EH mit kosmetischen Erzeugnissen und
Wasch-/ Putzmittel Kérperpflegemitteln
- Nahrungs-/ Genussmittel, Getranke, Tabakwaren, 47.2 EH mit Nahrungs-und Genussmitteln,
Reformwaren Getrénken und Tabakwaren
- Heimtiernahrung aus 47.76.2 EH mit zoologischem Bedarf und leben-
den Tieren, nur: EH mit Futtermitteln fur
Haustiere
- Augenoptik, Brillen, optische Erzeugnisse 47.78.1 Augenoptiker
- Blcher 47.61 EH mit Biichern
- Computer, Computertechnik, Computerzubehér 47.41 EH mit Datenverarbeitungsgeraten, peri-
pheren Geraten und Software
- Elektrogerate (,Weilte Ware") 47.54 EH mit elektrischen Haushaltsgeraten
- Foto, Fotozubehor 47.78.2 EH mit Foto- und optischen Erzeugnissen
(ohne Augenoptiker)
- Geschenkartikel, Kunstgegensténde, Bilder, 47.78.3 EH mit Kunstgegensténden, Bildern,
Briefmarken. Miinzen kunstgewerblichen Erzeugnissen, Brief-
marken, Minzen und Geschenkartikeln
- Haushaltswaren, Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik 47.59.2 EH mit keramischen Erzeugnissen und
Glaswaren
47.59.9 EH mit Haushaltsgegenstéanden, nicht: EH
mit Lampen und Leuchten
- Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, 47.51 EH mit Textilien, nicht: Matratzen
Bettwaren. Gardinen aus 47.53  EH mit Vorhangen, Teppichen, FuRbo-

denbelégen und Tapeten, nur: Vorhénge
und Gardinen

- Lederwaren, Reisegepéack 47.72.2 EH mit Lederwaren und Reisegepack
- Musikinstrumente, Musikalien, Tontrager 47.59.3 EH mit Musikinstrumenten und Musikalien
47.42 EH mit bespielten Ton- und Bildtrégern

- Bekleidung, Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung 47.71 EH mit Bekleidung

- Papier- /Schreibwaren, Burobedarf, Schulbedarf 47.62.2 EH mit Schreib- und Papierwaren, Schul-
und Buroartikeln

- Sanitatswaren, orthopadische und medizinische 47.74 EH mit medizinischen und orthopéadischen

Produkte, Horgeréate Artikeln
- Schuhe 47.72.1 EH mit Schuhen

100 Statistisches Bundesamt Wiesbaden, Klassifikation der Wirtschaftszweige, 2008.
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- Spielwaren, Bastelartikel 47.65 EH mit Spielwaren
- Sportartikel, -schuhe, -bekleidung, Campingartikel, 47.64.2 EH mit Sport- und Campingartikeln (ohne
Jagd-/ Angelbedarf, Waffen Campingmébel), nicht: Boote

aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel, nur: EH mit Waf-
fen und Munition

- Uhren, Schmuck 47.77 EH mit Uhren und Schmuck
- Unterhaltungselektronik ("Braune Ware"), Ton- und Bild- ~ 47.43 EH mit Geraten der Unterhaltungselektronik
trager, Telekommunikationsgeréte 47.63 EH mit bespielten Ton- und Bildtrégern
47.42 EH mit Telekommunikationsgeraten

Stalfurter Liste (Teil Il)

Nicht-zentrenrelevante Sortimente WZ-Nummer / Bezeichnung nach WZ 2008
- Autozubehor, -teile, -reifen, Kraftradteile, -zubehor 45.32 EH mit Kraftwagenteilen und -zubehor
45.40 Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und
-zubehor
- Baumarktartikel (u.a. Bauelemente, Baustoffe, 47.52 EH mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau-
Eisenwaren, Fenster, Turen, Badeeinrichtung, und Heimwerkerbedarf

Installationsmaterial, Sanitdrerzeugnisse, Holz- und
Holzmaterialen, Kamine, Ofen)

- Boote, Zubehor aus 47.64.2 EH mit Sport- und Campingartikeln (ohne
Campingm&bel), nur: Boote

- Buromaschinen, Biroeinrichtung, Organisationsmittel aus 47.41  EH mit Datenverarbeitungsgeréten, peri-
pheren Geraten und Software, nur: Biiro-
maschinen, Biroeinrichtung, Organisati-

onsmittel

- Fahrrader, Fahrradersatzteile und -zubehor 47.64.1 EH mit Fahrradern, Fahrradteilen und -
zubehor

- Teppiche, Bodenbelédge, Farben, Lacke, Tapeten 47.53 EH mit Vorhéngen, Teppichen, FuRbo-

denbelégen und Tapeten, ohne: Vorhénge
und Gardinen

aus 47.52.3 EH mit Anstrichmitteln, Bau und Heimwer-
kerbedarf, nur: Einzelhandel mit Farben

und Lacken
- Gartenartikel, Gartenbedarf, Gartenmébel, Gartenma- 47.76.1 EH mit Blumen, Pflanzen, Sémereien und
schinen, Freilandpflanzen, Campingmébel Dingemitteln, ohne: Blumen
47.521 EH mit Metall- und Kunststoffwaren
- Leuchten, Lampen aus 47.59.9 EH mit Haushaltsgegensténden, nur: EH
mit Lampen und Leuchten
- Mébel, Kichen, Biromébel, Matratzen, Antiquitaten 47.59.1 EH mit Wohnmobeln
aus 47.51 EH mit Textilien, nur: Matratzen
47.79.1 EH mit Antiquitaten und antiken Teppichen
- Zooartikel, lebende Tiere, Tierpflegemittel 47.76.2 EH mit zoologischem Bedarf und lebenden
Tieren, nicht: EH mit Futtermitteln fur
Haustiere

Quelle: BBE Handelsberatung, eigene Darstellung
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