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. Gutachten Nr. 20-01-1, Verkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 98 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz fiir das bebaute Gebiet am Gorch-Fock-Ring, am
Graf-von-Luckner-Stieg und am Stértebekerstieg nordlich der B 76, ibs, M6lin, 16.01.2020
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Stand: 14.12.2022

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 98 Sch der Gemeinde Scharbeutz fiir das Gebiet in Scharbeutz, Gorch-
Fock-Ring, Passatstieg, Stortebekerstieg und Graf-von-Luckner-Stieg

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 98 Sch sind vollsténdig be-
baut. Die alteren Gebaude dort haben sich nach dem inzwischen aufgehobenen Bebau-
ungsplan Nr. 3 -H- entwickelt. In den letzten Jahren sind mehrere Gebaude nach § 34
BauGB entstanden, die von den vorhandenen Gebauden abweichen und sich wesentlich
groRer prasentieren. Planungsziel dieses Bebauungsplanes ist die behutsame Fortentwick-

lung des Quartiers unter Beibehaltung des Gberwiegend kleinteiligen Siedlungscharakters.

Die Gemeinde Scharbeutz orientiert sich in modifizierter Weise an der grundsétzlichen Pla-
nungsintention des (2004 aufgehobenen) Bebauungsplanes Nr. 3 -H-. Die damaligen Fest-
setzungen sahen Reine Wohngebiete vor (mit allgemein zuléssigen Beherbergungsbetrie-

ben) und max. zwei Wohnungen je Wohngebaude.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufgestellt. Die GroRe der mdglichen Grundflache betragt mit insgesamt ca.
9.860 m? weniger als 20.000 m?2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte filr eine Beeintrachtigung der in § 1(6)
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter oder dafiir, dass bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des BImSchG zu beachten sind. Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind

nicht erforderlich.

Die Gemeinde Scharbeutz hat am 07.05.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98

-Sch- beschlossen,

1.2 Rechtliche Bindungen
Die ibergeordneten landesplanerischen Zielsetzungen aus der Fortschreibung des Lan-

desentwicklunasplans 2021 und dem Regionalplan 2004 werden durch die Planinhalte nicht

beriihrt. Scharbeutz liegt nach dem Landesentwicklungsplan einem Schwerpunktraum far
Tourismus und Erholung. Nach dem Regionalplan 2004 fir den Planungsraum Il liegt das
Plangebiet in einem Ordnungsraum fiir Tourismus und Erholung. Die Errichtung von Zweit-
wohnungen ist, soweit méglich zu begrenzen. Der Bebauungsplan entspricht den dargeleg-

ten Inhalten der Raumordnung und Landesplanung.

—— .
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Bebauungsplan Nr. 98 Sch der Gemeinde Scharbeutz

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz stellt Wohnbauflache und

Griinflache dar. Die Planung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Landschaftsplan zeigt im inneren der Siedlungsfldiche um den Gorch-Fock-Ring eine

Gehdlzgruppe.

Ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 BauGB besteht nicht. Der Bebauungsplan
Nr. 3 -H- wurde 2004 aufgehoben.

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt in der zentralen Ortslage Scharbeutz zwischen Hamburger Ring, See-
straRe, Badeweg und Ostseestralle und umfasst diverse Flurstlicke der Flur 3, Gemarkung
Scharbeutz. Die Grundstlicke sind vorwiegend mit eingeschossigen Wohngebauden be-
baut; im Westen sind zwei zweigeschossige Gebaude und im Siiden drei viergeschossige
Wohngebaude vorhanden. Im Plangebiet werden wenige genehmigte Ferienwohnungen
vermietet. Inmitten der bebauten Grundstiicke am Gorch-Fock-Ring befindet sich eine klei-
ne Geholz bestandene Griinfliche, auch im Siiden des Plangebietes in Waldnahe sind Ge-
hélze auf den Grundstiicken der Mehrfamilienhduser vorhanden. Auf wenigen Grundstl-

cken stehen markante Einzelbaume. Das Geldnde ist bewegt und fallt nach Stdosten ab.

Umliegend befindet sich die bebaute Ortslage von Scharbeutz. Direkt sudlich grenzt eine

Waldflache an das Plangebiet an. In &stlicher Nachbarschaft zum Plangebiet besteht ein

Grof3parkplatz fir Strandbesucher.

Abb.: DA Nord
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3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: Ca. 4,79 ha 80 %
Verkehrsflache: Ca. 0,75 ha 12 %
Grunflache: Ca. 0,46 ha 8%
Gesamt: Ca. 6,00 ha 100 %

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Alternativen zur Standortwahl bestehen nicht, da die Gemeinde Scharbeutz fir eben dieses
Gebiet Festsetzungen zu einer behutsamen Fortentwicklung treffen mochte. Sich wesent-
lich unterscheidende Planungsalternativen drangen sich in diesem bebauten Gebiet bei Be-
riicksichtigung einer zurlickhaltenden Entwicklung unter Wahrung des bestehenden Ge-

bietscharakters ebenfalls nicht auf.

3.3 Auswirkungen der Planung

3.3.1 Ortsentwicklung
Ein Sonstiges Sondergebiet mit einem gleichberechtigten Nebeneinander von Wohnen und
Ferienwohnungen strebt die Gemeinde Scharbeutz in diesem Teil der Ortslage nicht an.
Derartige Gebiete werden vorrangig in den strandn&heren Bereichen vorgesehen, wahrend
in den weiter landwarts gelegenen Gebieten der Wohnnutzung Vorrang eingerdumt wird.
Entsprechend auch der Darstellung im Flachennutzungsplan und derim Plangebiet deutlich
iberwiegenden Anzahl von Dauerwohnungen setzt die Gemeinde nunmehr Allgemeine
Wohngebiete fest. Nach Ermittlungen der Gemeinde Scharbeutz anhand der Bauakten sind
im Plangebiet insgesamt 150 Wohnungen vorhanden. Davon sind 6 Wohnungen genehmig-
te Ferienwohnungen. Diese Zahlen belegen, dass im Plangebiet das Dauerwohnen eindeu-
tig Uberwiegt und die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes rechtfertigt. Der Frem-
denverkehrsfunktion von Scharbeutz entsprechend werden Ferienwohnungen allgemein
zugelassen. Uber den genehmigten Bestand im Gebiet vorhandene Ferienwohnungen

nimmt die Gemeinde bewusst nicht als MaRstab fir die getroffenen Festsetzungen.

Die Gemeinde Scharbeutz strebt fiir das Plangebiet eine behutsame Fortentwicklung unter
weitgehender Bewahrung des Siedlungsgefiiges an. Die Festsetzungen zum MaR der bau-

lichen Nutzung und zur Zahl der Wohnungen lassen daher Erweiterungen erheblichen Um-
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Bebauungsplan Nr. 98 Sch der Gemeinde Scharbeutz

3.3.2

fangs nicht zu. Die Gemeinde gewichtet hier die Wahrung der vorwiegend eher kleinteiligen
Bebauung hoéher als eine nur an wirtschaftlichen Gesichtspunkien ausgerichtete optimale

Inwertsetzung der Grundstulicke.

Flr das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Scharbeutz lber die Sicherung der
Zweckbestimmung fiir den Fremdenverkehr fiir Teilbereiche des Gemeindegebietes. Dar-
{iber hinaus macht die Gemeinde von der Neufassung des BauGB Gebrauch und setzt
gem. § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB fest, dass zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebie-
ten mit Fremdenverkehrsfunktionen die Nutzung von Raumen in Wohngebauden oder Be-
herbergungsbetrieben als Nebenwohnung, wenn die Raume insgesamt an mehr als der
Halfte der Tage eines Jahres unbewohnt sind, der Genehmigung unterliegt. Mit dieser
Festsetzung bezweckt die Gemeinde den Erhalt der Dauerwohnungen im Plangebiet. Nut-
zungen von Nebenwohnungen, die vor dem 13. Mai 2017 erfolgten, sind von § 22 Abs. 1

Nr. 5 BauGB ausgenommen und genieflen Bestandsschutz.

Natur- und Klimaschutz

Bodenversiegelungen werden mit der geringen Grundflachenzah! auf das notwendige Maf?
beschrankt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden entsprechend
den Vorgaben des § 1a BauGB kann damit sichergestellt werden. Niederschlagswasser

sollte maglichst versickert werden.

Aufgrund der Lage im Ortsgeflige und der vollstdndig bereits bebauten Grundstiicke wird
mit dieser Bauleitplanung eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf
konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen
im Gebaudeenergiegesetz (GEG) mit zugehdrigen Regelwerken und Verordnungen zu er-
neuerbaren Energien verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkre-
tes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu beflrchten, dass im Bebau-
ungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fort-
geschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Photovoltaikanlagen sind zulassig

und seitens der Gemeinde auch gewiinscht.

Zur Senkung der Kohlendioxidbelastung der Gemeinde, als aktiver Beitrag zum Klima-
schutz, sollte fiir alle neu zu errichtenden Bauten Niedrigstenergie- oder Passivhausstan-

dard angestrebt werden.

. D
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3.3.3 Immissionen
Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm ausgesetzt. Die Gemeinde Scharbeutz
hat eine Untersuchung erarbeiten lassen (Gutachten Nr. 20-01-1, Verkehrslarmuntersu-
chung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz flr
das bebaute Gebiet am Gorch-Fock-Ring, am Graf-von-Luckner-Stieg und am Stortebeker-
stieg nérdlich der B 76, ibs, Molin, 16.01.2020). Angrenzend an die B 76 werden passive
Schallschutzvorkehrungen erforderlich, die in den Bebauungsplan bernommen wurden.

Gesunde Wohnverhéltnisse kdnnen damit sichergestellt werden.

3.4 Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.4.1 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der im Flachennutzungsplan dargestell-
ten Wohnbaufldche als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO festgesetzt. Im
Plangebiet sind neben Dauerwohnungen auch Ferienwohnungen vorhanden. Daher wer-
den die prinzipiell nach § 4 der BauNVO nur ausnahmsweise zuléssigen Ferienwohnungen

als allgemein zulassig festgesetzt.

3.4.2 Maf der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich im Bereich mit Uberwiegend eingeschossi-
ger Bebauung am detailliert ermittelten Bestand und I&sst bis auf vereinzelte bestehende
grélRere Gebaude meist auch kleine Erweiterungsmdglichkeiten zu. Die rechtmaRig ent-
standenen, die nun festgesetzte Grundflachenzahl (berschreitenden wenigen Gebaude
geniellen Bestandsschutz. MaRstab fir die Bebauungsdichte im Quartier sollen gerade

nicht die gréRten der vorhandenen Geb&ude sein, sondern sich am Durchschnitt orientie-

ren.

Fiir die im Siiden des Plangebietes vorhandenen viergeschossigen Gebaude werden Fest-

setzungen anhand des Bestandes getroffen.

Die Gemeinde strebt den Erhalt der Siedlungsstruktur mit vorwiegend freistehenden Ge-
bauden an. Nachverdichtungsméglichkeiten erheblichen Umfangs werden hier bewusst
nicht vorgesehen. Die anhand der Grundflaiche der Gebdude malivoll festgesetzte Grund-
flachenzahl erfordert zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grund-
stiick eine Uberschreitung von mehr als 50 %. Bei der Einrichtung dieser Flachen wird zu-
satzlich Boden verbraucht und in seinen natiirlichen Funktionen eingeschrankt. Mit Hinweis
auf § 1a Abs. 2 BauGB sind diese Einschrankungen zu minimieren, z.B. durch Verzicht auf

vollstandige Versiegelung und Herstellung von wassergebundenen oder versickerungsfahi-

gen Flachen.

i o -
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3.4.3

3.4.4

3.5

3.5.1

Zur Einfigung der Bebauung in das Ortsbild wird die Erdgeschossfullbodenhdhe und da-

rauf fuRend die First- und Traufhohe begrenzt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend dem weitgehend vorgefundenen Bestand wird eine Einzelhausbebauung mit
Beschrankung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden vorgesehen. Grélkere Mehr-
familienhauser mit vielen Wohnungen sollen nicht entstehen. Die Stralten im Plangebiet
sind nicht fiir ein héheres Verkehrsaufkommen ausgelegt. Erforderliche Parkplatze kénnen

dort nicht geschaffen werden.

Die {iberbaubaren Flachen werden mit Ausnahme der viergeschossigen Baukdrper im Sa-
den des Plangebietes weitgehend zusammengezogen festgesetzt und sichern die um die
Verkehrsflaichen gruppierte Bebauungsstruktur. Soweit sich genehmigte Hauptgebaude
aulkerhalb der Baugrenzen befinden sollten, geniellen diese Bestandsschutz. Nebenge-
baude und Garagen sind bei Einhaltung der hierzu getroffenen Festsetzungen auch aufer-

halb der Gberbaubaren Flachen zuldssig.

Sonstige Festsetzungen
Sonstige Festsetzungen betreffen im Wesentlichen die Baugestaltung. Die Gemeinde gibt
hier einen am Bestand orientierten Rahmen vor, mit dem in diesem Quartier eine harmoni-

sche Gestaltung gesichert werden soll.

Grundstiickszufahrten werden beschrankt, da in der gesamten Grundstlicksbreite vorhan-
dene Stellplatze/Garagen mit jeweiliger direkter Zufahrt zur Verkehrsflache zum einen der
Verkehrssicherheit abtraglich sind, zum anderen aber auch gestalterisch negativ wirken.
Grofere Stellplatzanlagen sind klinftig mit Hecken abzuschirmen. Auch wenn diese Fest-
setzung dem Bestand zum Teil widerspricht, mochte die Gemeinde hier in die Zukunit ge-

richtet eine Verbesserung erreichen.

Verkehr

ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt an die freie Strecke der Bundesstraflte 76 (Hamburger Ring). Direkte
Zufahrten und Zugange zur Bundesstrale sind nicht mdglich. Die Anbauverbotszone ist
aufgenommen. Gemal § 9 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. Seite 1206) diirfen Hochbauten jeder Art sowie
Aufschiittungen und Abgrabungen gréeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20,00 m
von der BundesstralBe 76, gemessen vom &dufteren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet bzw. vorgenommen werden. Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung dar-

gestellt. Sofern bauliche Malnahmen an der Bundesstralle 76 vorgesehen sind, sind dem
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Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Standort Libeck,

hierfir entsprechende priffahige Planunterlagen zur Abstimmung vorzulegen.

Die innere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber den Gorch-Fock-Ring, von dem ein-
zelne Stichwege abzweigen. Am Ende des Gorch-Fock-Rings ist eine Wendeanlage vor-
handen. Durchfahrten von dort zur Einmiindung des Gorch-Fock-Rings in den Hamburger
Ring sind nicht méglich und auch nicht beabsichtigt. Es ist dort lediglich ein Fuweg vor-
handen. Detaillierungen der Verkehrsflichen nach unterschiedlicher Zweckbestimmung
werden bewusst nicht vorgenommen, um die Gemeinde bei der Ausgestaltung ihrer Fla-

chen nicht unnotig zu beschranken.

Die Gemeinde Scharbeutz ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

3.5.2 Stellplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstick unterzubringen. Im

Rahmen des Bauantrags sind entsprechende Nachweise zu flihren. Parkplatze stehen im

StraRenraum zur Verfigung.

3.6 Griinplanung
Aufgrund der bebauten und ausgestalteten Grundstiicke ist fur griinordnerische Festset-
zungen nur wenig Spielraum. Markante Einzelb&ume und flachige Geholzbestande werden
mit Erhaltungsgeboten gesichert. Ebenso bewahrt die Gemeinde den Baumbestand auf der
kleinen Parkanlage inmitten des Gebietes. Zum sidlich an das Plangebiet angrenzenden

Wald wird ein Waldschutzstreifen festgesetzt, der von Bebauung freizuhalten ist.

3.6.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemai § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Alle Grundstucke sind be-
baut. Die zuriickhaltend getroffenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung lassen
weitergehende Bodenversiegelungen erheblichen Ausmafies nicht zu. Insoweit sind Eingrif-

fe in die Schutzgliter Boden und Wasser nicht zu erwarten.

3.6.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu berlicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst
nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoflen, sondern nur dessen Voll-

zug. Er verstoRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung abseh-
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Bebauungsplan Nr. 98 Sch der Gemeinde Scharbeutz

bar die Zugriffsverbote des § 44 uniberwindliche Hindernisse fir die Verwirklichung dar-

stellen.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

o wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,

zu beschadigen oder zu zerstéren,

o wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Sto-

rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild iebenden Tiere der besonders geschitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

» wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-

ren.

Konkrete Bauvorhaben sind im Plangebiet nicht bekannt. Die Zugriffsverbote werden im
Hinblick auf Vogel nicht verletzt, wenn Arbeiten zur Baufeldrdumung nach bzw. vor der
Brutzeit der Vdgel beginnen. Fortpflanzungsstatten von Végeln werden nicht zerstort oder
so beschadigt, dass die 6kologischen Funktionen nicht mehr erfilit werden. In den umge-
benden Geholzbestanden sind Ausweichquartiere moglich. Der Baubetrieb fiihrt nicht zu

erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Fledermausvorkommen, gebaudebriitende Vogelarten, z.B. Schwalben, Mauersegler u.a.
sowie geschitzte Insekten (Hornissen, Wespenarten) werden in den derzeit intensiv ge-
nutzten Geb&uden nicht angenommen, kdnnen jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen wer-

den.

Grundsatzlich geht die Gemeinde davon aus, dass es bei Beachtung von Malinahmen
(Bauzeitenregelung, ggf. Ersatzkasten fiir Fledermause und gebdudebritende Vogelarten
und Umsiedeln von Insekten) voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44
(1) BNatSchG kommt. Die durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit
der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Dazu gehdrt insbesondere vor Abrissarbeiten eine
Begehung der Gebaudeteile, in denen sich Fledermausquartiere, Vogel- und Insektennes-

ter befinden kdnnten.

Die aufgefithrten Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.
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4 Wald
Sidlich an das Plangebiet grenzt Wald. Die rechtmafig entstandenen viergeschossigen
Gebaude und die Bebauung am Ende des Graf-Luckner-Stiegs liegen tlw. innerhalb des

30 m Waldabstandes.

Die Brandschutzdienststelle des Kreises Ostholstein fiihrt in der Stellungnahme vom
17.11.2020 Folgendes aus: ,Der Waldschutzstreifen von 30 m ist von jeglicher Bebauung,
auch von Nebengebduden, freizuhalten, es sei denn es besteht eine Ausnahmegenehmi-
gung fiir die Unterschreitung (von der Forstbehérde zu erteilen). Bei Unterschreitung des
Waldabstandes sind die Gebédude so auszufithren, dass von ihnen eine unterdurchschnittli-
che Brandgefahrdung ausgeht, z.B. durch harte Bedachung, harte Fassaden (keine Holz-

fassaden oder WDVS und einen feuerhemmenden Ausbau des Dachgeschosses/obersten

Geschosses).”

Die untere Forstbehorde teilt mit Schreiben vom 30.10.2020 mit, dass keine Bedenken zu
den getroffenen Festsetzungen bestehen. Am 15.01.2021 flhrt die untere Forstbehdrde
u.a. Folgendes aus: ,Sollen innerhalb des Waldschutzstreifens und innerhalb der darge-
stellten Baugrenzen weitere Bauvorhaben geplant werden (z.B. Anbauten) ist die Forstbe-
hérde im Einzelfall zu beteiligen. Unter der Voraussetzung, dass diese Baugrenzen einge-
halten werden, also keine baulichen Anlagen (auch keine Carports, Gartenhlitten) aul3er-
halb der Baugrenzen (zum Wald hin) errichtet werden, stellt die Forstbehdrde die Zustim-
mung zur Unterschreitung des Waldabstandes in Aussicht. Im Einzelfall, also beim konkre-
ten Bauantrag, beteiligt dann die Baubehdrde im iblichen Verfahren die Forstbehdrde und
bittet um das erforderliche Einvernehmen auf Grundlage der gesetzlichen Bestimmungen

des § 24 Landeswaldgesetz (LWaldG)."

In die Planzeichnung ist entsprechend eine von der Bebauung freizuhaltende Fléche auf-
genommen. Diese Regelung schrankt die Nutzung der betroffenen Grundstlicke nur unwe-
sentlich ein, da innerhalb der tiberbaubaren Flachen bzw. auf den vom Wald abgewandten
Grundstiicksteilen ausreichend Spielraum zur Unterbringung von Garagen, Carports und

Nebengebauden besteht.
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5 Immissionen / Emissionen
Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm ausgesetzt. Die Gemeinde Scharbeutz
hat ein Gutachten erstellen lassen (Gutachten Nr. 20-01-1, Verkehrslarmuntersuchung zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz flir das bebaute
Gebiet am Gorch-Fock-Ring, am Graf-von-Luckner-Stieg und am Stortebekerstieg nordlich
der B 76, ibs, Molin, 16.01.2020). Nachfolgendes ist weitgehend dem Gutachten entnom-

men.

Die fur Allgemeine Wohngebiete (WA) geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu
DIN 18005-1 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes groltenteils eingehalten. Lediglich am siidwestlichen Rand des
Plangebietes im unmittelbaren Einwirkungsbereich der hier nicht durch Bdschungen abge-
schirmten B 76 incl. bereichsweiser Wirksamkeit der ,Ampelzuschlage” liegen die Beurtei-
lungspegel von 60 - 64 dB(A) am Tag und 53 - 57 dB(A) an den straflennachsten Baugren-
zen in der Nacht (iber den Orientierungswerten von 55 / 45 dB(A) und auch Uber den als
Abwéagungshilfen heranziehbaren Immissionsgrenzwerten der 16. BimSchV von 59 /
49 dB(A), jedoch nicht Gber den als Grenzen planerischen Handelns anzusehenden
Schwellenwerten von 70 / 60 dB(A).

Aufgrund der Bestandssituation (bis zu viergeschossige Bebauung) und der ortlichen Ge-
gebenheiten kommt die Errichtung von Larmschutzwallen/-wanden entlang der B 76 nicht in
Betracht.

Aus den Verkehrslarmbelastungen ergeben sich am siidwestlichen Rand des Plangebietes
Uber das (bliche MaR hinausgehende baurechtliche Anforderungen an die Schalldammun-
gen der AuRenbauteile der Geb&ude (passiver Schallschutz). Bei baulichen Erweiterungen
sowie Ersatz- und Neubebauungen sind Vorkehrungen zum Schutz vor Larmimmissionen
zu treffen (passiver Schallschutz). Es gelten die folgenden Anforderungen an die schall-
technischen Eigenschaften der Gesamikonstruktion der Aufllenbauteile von Aufenthalts-

raumen in Wohnungen (Wand, Dach, Fenster, Liftung):
LPB IV R'w,ges =40 dB
LPB lll R'w.ges = 35 dB.

Fir die Auflenbauteile anderer Raumarten gelten Zu- oder Abschldge gemal Kapitel 7.1
der DIN 4109-1:2018-01. Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Maf
R'wges bezieht sich auf die gesamte AuBenflache eines Raumes einschlieflich Dach. Der
Nachweis der Anforderung ist in Abhéngigkeit des Verhaltnisses der gesamten Aullenfla-
che eines Raumes zu dessen Grundfliche sowie der Flachenanteile der Auflenbauteile zu

filhren. Grundlage fiir den Nachweis der Schallddmm-MaRe sind die den Festsetzungen
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des Bebauungsplanes Nr. 98 -Sch- zugrundeliegenden Normen DIN 4109-1:2018-01
_Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen” und DIN 4109-2:2018-01 ,Schall-

schutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anforderungen®.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafraumen und Kinderzimmern ist in den
Larmpegelbereichen 1ll und IV durch schallddmmende LUftungseinrichtungen oder andere
— den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende — Mafinahmen sicherzu-
stellen, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbelliftung an den vollstandig von der B
76 abgewandten Gebaudeseiten zuldsst. Das MaR der schallddmmenden Wirkung der LGf-
tungseinrichtungen ist auf die festgesetzten erforderlichen gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-Mafe abzustellen und beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu

berlicksichtigen.

Bei baulichen Erweiterungen sowie Ersatz- und Neubebauungen sind Terrassen, Balkone
und Loggien in den beiden am stérksten belasteten Baufeldern der Grundstlicke Gorch-
Fock-Ring 1 und 40 objektbezogen soweit durch bauliche Manahmen zu schiitzen, dass
der Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BlImSchV) von 59 dB(A)

am Tag nachweislich eingehalten wird.

Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der Objektpla-
nung zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall abgewichen werden, wenn
sich fiir das konkrete Bauvorhaben im Hinblick auf die den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 98 -Sch- zugrundeliegenden Verkehrsdaten, die Anordnung bzw. Steliung des
Gebaudes, die Raumnutzungen sowie die zum Zeitpunkt der Baurealisierung geltenden

Rechtsvorschriften nachweislich geringere Anforderungen ergeben.

Der erganzend als Verkehrslarmquelle berlicksichtigte im Osten gelegene offentliche Park-
platz an der Ostseestrale im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 44 ist nicht immissionsrelevant.

Emittierende Nutzungen sind in dem Wohngebiet nicht vorhanden.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die ortlichen Anbieter.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und —-entsorgung
Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt {iber den Zweckverband Ostholstein Uber die be-

stehenden Anlagen.

Fir Anderungen in der Versiegelung von Grundstlicken, die eine Zunahme des abgeleite-
ten Niederschlagswassers verursachen, ist bei der Durchfiihrungsplanung ggf. die Ande-
rung der bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§ 8-10, 13 WHG zur Einleitung
des Niederschlagswassers bei der Wasserbehdrde zu beantragen. Die Ableitung des Nie-

derschlagswassers erfolgt (iber die in der Gemeinde vorhandenen Einrichtungen.

Die Schmutzwasserbeseitigung hat Uber die zentrale Schmutzwasserkanalisation mit An-

schluss an das Klarwerk Timmendorfer Strand/Ratekau zu erfoigen.

Miillentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Ldschwasser durch die &f-
fentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen
Umfassungswanden Ldschwassermengen von 96 mh fiir zwei Stunden erforderlich. Die-
ses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Der

Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach pflichtgematem Ermessen festzulegen.
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7-2
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Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsitzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhandenen Bodenfunktionen beeintrichtigt werden kdnnen. Diese Bodenverdichtungen
sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustraen, Lagerplatze u. A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen
etc. BaustraRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und
Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu ent-
fernen und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumafinahmen
nicht tiberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Malnahmen zum Schutz gegen
Bodenverdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie
die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Ma-
terial umweltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kdnnen. Nach Abschluss der Ar-
beiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fir die Baustel-
leneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufilhren (z.B. Boden-
lockerung). GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveradnderung oder Altlast unver-

zliglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Archéaologie

Nach § 15 DSchG hat wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverzlglich unmittel-
bar oder iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt ha-
ben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-

nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
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7.3

7.4

7.4.1

7.4.2

Gewasser

Im Plangebiet veriauft das Gewasser Nr. 4 des Wasser- und Bodenverbands Ostholstein.
Die Verbandssatzung ist zu beachten. Flr die Benutzung (Einleitung) von Oberflaichenwas-
ser in ein Gewasser |l. Ordnung sind im Vorwege die wasserrechtlichen Voraussetzungen

zu schaffen.

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 28.10.2020

Gegen die o.a. Planung haben wir grundsatzlich keine Bedenken, bitten aber zu bertick-
sichtigen, dass in dem Plangebiet Telekommunikationskabel verlegt sind. Wir weisen daher
daraufhin, dass die bauausflihrenden Tiefbaufirmen/Personen sich vor Beginn von Bau-
maRnahmen bei unserer offiziellen Planauskunft die aktuellen Bestandsplane anfordern
und sich bei Arbeiten in der Nahe von Telekommunikationsaniagen an die einschlagigen
Bestimmungen halten missen (z. B. Kabelschutzanweisung). Nur so kann vermieden wer-
den, dass Tiefbaufirmen oder (Privat-) Personen bei einer Beschadigung unserer Anlagen
zum Schadensersatz herangezogen werden. Die aktuellen Plane kénnen tber die nachfol-

gend aufgefiihrte Adresse

Zentrale Planauskunft:

E-Mail: planauskunft.nord@telekom.de
Tel.: 0431 /145 - 8888

Fax: 0391 /580 225 405

angefordert werden. Sofern neue Gebdude an das Telekommunikationsnetz der Telekom
angeschlossen werden sollen, muss sich der Bauherr friihzeitig (mind. 6 Monate vor Bau-
beginn) mit unserem Bauherrenservice unter der Rufnummer 0800/3301903 oder Uber das
Kontaktformular im Internet unter der Adresse: https://www.telekom.de/hilfe/bauherren in
Verbindung setzen, damit ein rechizeitiger Anschluss an das Telekommunikationshetz ge-
wahrleistet werden kann. Geschaftskunden kénnen Uber die Hotline 0800 3301300 oder
{ber die E-Mail-Adresse: https://geschaeftskunden.telekom.de/kontakt-kmu-fn Kontakt mit

dem Geschaftskundenvertrieb aufnehmen.

Westnetz GmbH vom 02.02.2022

Wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 05.01.2021 und teilen lhnen mit, dass wir den Be-
bauungsplan Nr. 98 -SCH- hinsichtlich der Versorgungseinrichtungen der Scharbeutzer
Energie- und Netzgeselischaft mbH & Co. KG durchgesehen haben. Gegen diese Verwirk-
lichung bestehen unsererseits keine Bedenken, wenn nachfolgende Anmerkungen Beach-

tung finden. Rechtzeitig vor Inangrifinahme der ErschlieRungsmaflnahmen (Ausbau der
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Straen, Verlegung der Rein- und Abwasserleitungen usw.) bitten wir um entsprechende
Mitteilung, damit wir das Versorgungsnetz planen und entsprechend disponieren kénnen.
Bei der Durchsicht der Unterlagen haben wir u. a. festgestellt, dass wir im Verfahrensbe-
reich umfangreiche Elektroversorgungseinrichtungen unterhalten. Den Verlauf der o. g.
Versorgungseinrichtungen kénnen Sie den beigefligten Planunterlagen entnehmen. Bei
Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Riicksicht
zu nehmen, damit Schiaden und Unfille vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe
der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Wir bitten Sie zu veranlassen,
dass sich die bauausfiihrenden Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten den
Verlauf der Versorgungseinrichtungen mithilfe der planauskunftrzosnabrueck@-
westnetz.de beziehen oder ggf. mit dem Netzbetrieb der Westnetz GmbH in Scharbeutz in
Verbindung setzen. Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behal-
ten wir uns unter Hinweis auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB vor. Diese Stellungnahme

ergeht im Auftrag der der Scharbeutzer Energie- und Netzgesellschaft mbH & Co. KG als

Eigentlimerin der Anlage(n).

8 Bodenordnende und sonstige MaRlnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstlicke, die als Verkehrs-, Grin-

oder Ausgleichsflichen festgesetzt sind, ist vorgesehen (§ 24 BauGB).

Umlequng, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das liberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhandenen
Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulas-
sen, wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung
erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnah-

me privater Flachen fir éffentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85
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BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgeflhrt, wenn die
geplanten MaRnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege

freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sltzunsg.\,&er Gememdevertretung der Gemeinde Schar-

beutz am 14.12.2022 gebilligt. _f'
{ M‘hn
Scharbeutz, 0 6. Marz 2023 |+ Siegel - Bettina Sghéfer

Burgermelstenn

. =
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