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fiir ein Gebiet im Bereich der Ortschaft Stsel-Middelburg, ostlich der
Landesstrale Lehmkamp (L 309), nordwestlich der landwirtschaftli-
chen Fliche Schweinsbarg und siidlich Stseler Moor
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ENTWURFSBEGRUNDUNG

Planungsabsicht
Ziele der Bauleitplanung

Planungsziel ist die Verfestigung und die Standorterweiterung des bestehenden Ge-
werbegebietes ausschlieRlich fiir die dort anséssigen Betriebe im Bereich der Ort-
schaft Siisel-Middelburg an der Landesstrafe Lehmkamp (L 309).

Zwecke der Bauleitplanung

Der Bedarf der ortsansassigen Betriebe vor Ort wurde zwischenzeitlich gepriift. Dabei
wurde deutlich, dass insbesondere das vor Ort ansassige Lohnunternehmen einen
zunehmend héheren Flichenbedarf hat. Es bietet neben dem Kieswerk, Erdarbeiten,
Grader- und Beschickervermietungen, Bankettarbeiten und —pflege an. Die Leistun-
gen werden unter anderem auch fiir GroRprojekte angeboten, wie Autobahn- und
LandesstraRenbauten. Verbunden ist damit ein hoher Bestand an groRen Maschinen.
Zu diesen zahlen unter anderem 30 Ziige an Baumaschinen, die Mafe von 40 m x
4 m haben sowie Rangierflichen von mind. 20 m benétigen. Fiir diese Nutzung allein
sind ca. 7.200 m? Abstellfliche erforderlich. Weiterhin sind Hallen mit einer Flache
von ca. 6.000 m? bereit zu stellen fiir weitere 60 Maschinen, die per Tieflader trans-

portiert werden.

Die jetzigen Flichen sind voll ausgenutzt. Die Maschinen werden immer grofier, die
fiir solche Arbeitsbereiche vorzuhalten sind. Um den Bedarf abzudecken, ist das Un-
ternehmen stetig im Wachsen. Daher sind Erweiterungen im siidlichen Teil des Plan-
gebietes erforderlich.

Bild 1: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 5

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Gepiant sind sowohl die Liickenschlieung an der Landesstrafte Lehmkamp (L 309)
als auch die bauliche Inanspruchnahme der bislang zu Ausgleichszwecken festge-
setzten Flichen &stlich des Verwaltungsgebdudes des ansdssigen Gewerbebetrie-
bes.

Die genannte Neuplanung ist Uber den geltenden Bebauungsplan nicht abgedeckt.
Daher ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Alternativuntersuchung

Der Bebauungsplan Nr. 5 (gultig ab dem 25.02.1999) und seine 1. Anderung haben
bereits die Absicherung und Erweiterung von historisch gewachsenen Gewerbege-
bieten abgesichert. Entsprechend diesen Rahmenvorgaben werden die Flachen
heute auch so genutzt.

Somit handelt es sich hier um eine reine bedarfsgerechte Neuordnung und Ergan-
zung der vorhandenen Baustruktur.

GemaRk dem Urteil des BVerwG vom 12.12.1996 (— 4 C 29.94 — E 102, 331, 338 f.)
muss sich eine Gemeinde nicht gewissermafien ungefragt auf eine umfassende Al-
ternativsuche machen, sondern kann sich auf eine Alternative beschrénken, die sich
bei lebensnaher Betrachtung in Erwéigung ziehen lasst.

Da die Flache

. bereits weitgehend baulich genutzt ist,

. direkt erschlossen ist und

. sich nur im Rahmen der Flachen entwickeln soll, die heute keine hohe 6kologi-

sche Bedeutung haben,

ist auf Grund der Situation in dieser Lage offensichtlich, dass dieses Gebiet pradesti-
niert fiir eine Weiterentwicklung als rein gemeindlicher Gewerbestandort ist.

Genau diese Nutzungsform soll dem aktuellen Bedarf angepasst werden. Andere LG-
sungsansitze sind an dem Standort stadtebaulich nicht sinnvoll und kommen daher
bei einer ,Jebensnahen Betrachtung" nicht in Erwéagung.

Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) von 2017:

Stand | Planverfahren Gesetzes-
grundlage
X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 28.09.2017
X friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB 15.05.2020-
15.06.2020
X frihzeitige Beteiligung der Gemeinden, ToB und | § 4 (1) BauGB ab dem 14.05.2020
Behdrden
X Auslegungsbeschluss 17.06.2021
X Offentliche Auslegung § 3(2) BauGB 23.09.2021 -
22.10.2021
X Beteiligung T6B, Behorden und Gemeinden §4(2)und2(2) | abdem 22.09.2021
BauGB
X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 08.12.2022
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Schlie ... Landschaftsarchitektur

Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Es wurde geprlift, ob mit der Entwicklung des Gewerbestandtorts Lehmkamp wesent-
liche Eingriffe in den Naturhaushalt verbunden sind. Dieses ist insbesondere auf-
grund der groRflachigen Versiegelung der Fall. Mit der Anrechnung von Okopunkten
aus dem nérdlich des Standorts liegenden Okokonto wird der Eingriff kompensiert.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.

Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
Kommunale Planungen

Fiir das Plangebiet gilt seit dem 25.02.1999 der Bebauungsplan Nr. 5 und seit dem
02.11.2016 die 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5. Diese Planun-
gen setzten den westlichen und siidlichen Teil des Plangebietes als ,Gewerbegebiet”
nach §8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest. Zwischen den beiden GE-
Gebieten befindet sich eine landwirtschaftliche Flache. Im Nordosten war eine Aus-
gleichsflache vorgesehen (siehe Bild 1).

Der Flichennutzungsplan und der Landschaftsplan stehen in Ubereinstimmung mit
der Planung.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Im Norden, Osten und Siiden grenzt das Plangebiet an das Landschaftsschutzgebiet
,Ponitzer Seenplatte und Haffwiesen® an.
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Innerhalb des Schutzgebiets soll erreicht werden, dass
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a) die vielfiltigen Landschaftsbereiche in ihrer Gesamtheit mit allen naturraumli-
chen Bestandteilen und Erscheinungsformen (...) als Lebensraum bzw. Nah-
rungsraum fiir die heimischen Tier- und Pflanzengesellschaften langfristig ge-
sichert werden,

b)  der Wasserhaushalt zum Erhalt der moorigen Wiesen, Bruchwalder, Seggen-
und Réhrichtbestdnde mindestens auf dem derzeitigen Stand gehalten und
soweit moglich verbessert wird und

c) die Seen mit ihren Uferbereichen geschiitzt, die Wasserqualitat erhalten und,
wenn notig, verbessert wird.

Im Westen verlduft parallel zum Plangebiet die L 309, zu der eine Anbauverbotszone
von 20 m zur LandesstraRe nach § 29 Abs. 1 Straen- und Wegegesetz des Landes
Schleswig-Holstein - St'WG — freizuhalten ist. Das Plangebiet ist bereits tber zwei
Zufahrten erschlossen.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berlhrt.

Raumlicher Geltungsbereich
Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Bereich der Ortschaft Siisel-Middelburg dstlich der Landes-
strake Lehmkamp (L 309), nordwestlich der landwirtschaftlichen Fléche Schweins-
barg und siidlich Suseler Moor.

Bestandsaufnahme
Das Plangebiet ist im Norden und Siiden bebaut mit gewerblichen Nutzungen.
Bild 3: Auszug aus Google vom 11.09.2019

Schilie ... Landschaftsarchitektur PLANUNOpakt
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Zwischen den Baugebieten liegt eine Grunlandfléache.

Die Fliche im Nordosten wird zu einem Teil als Lagerflache genutzt, zum anderen
Teil noch extensiv bewirtschaftet.

Ansonsten ist das Gebiet mit Knick- und Baumstrukturen weitgehend eingegrunt.
Das Geldnde fallt von West in Richtung Ost.

Bodenbeschaffenheit
Das Plangebiet ist weitgehend bebaut. Die anstehenden Béden sind bebaubar.

BEGRUNDUNG DER PLANUNG

Begriindung der geplanten stédtebaulichen Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 5 mit seiner 1. vereinfachten Anderung werden neu liberplant
und daher in ihrer Gesamtheit wie folgt neu erlautert:

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als ,Gewerbegebiet* nach § 8 BauNVO festgesetzt. Somit dient
nach § 8 Abs. 1 BauNVO das Gewerbegebiet dienen vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Das hier ansassige Lohnunternehmen sowie die Handwerksbetriebe sollen in ihrem
Bestand gesichert und entwicklungsfahig bleiben. Andere Nutzungen sind in diesem
Plangebiet auch zukiinftig nicht gewollt. Daher bleiben folgende Regelungen aus dem
Bebauungsplan Nr. 5 weiterhin gultig:

=  GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO ist die unter § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannte
Art von Nutzung (Tankstellen) nicht zulassig.

» GemiaR § 1 Abs. 6 BauNVO ist die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO
genannte Art von  Nutzung (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3
BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

» Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. mit Abs. 9 BauNVO sind in den Gewerbege-
bieten Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben
und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbrau-
cher wenden, nicht zulassig.

Eigene Baustoffe und Produkte werden vor Ort angeboten. Daher wird an der Fest-
setzung festgehalten, dass ausnahmsweise nur solche Einzelhandelsbetriebe zulas-
sig sind, die in unmittelbarem réumlichem und betrieblichem Zusammenhang mit
Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 20 %
von der gesamten zuldssigen Baufldche als Verkaufs- und Aufstellungsflache haben.

PLANUNG kompakt
Schlie ... Landschaftsarchitektur &smm
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Die 1. Anderung hat Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftswohnungen
sowie fiir Betriebsinhaber und -leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, aligemein zugelassen,
sofern die Zweckbestimmung der Baugebiet gewahrt bleibt. Entsprechende Wohnun-
gen entstanden auf dieser Grundlage vor Ort. Da Wohnungen fir die Mitarbeiter in
der Region schwierig zu bekommen sind, und sich das Angebot bewahrt hat, wird an
dieser Regelung weiter festgehalten.

Vergniigungsstétten sind im Plangebiet nicht vorhanden und auch nicht gewiinscht.
Sie werden daher gemaft § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO auch weiterhin ausgeschlossen.

Der Bau von Nebenanlagen und Einrichtungen in unmittelbarer Nahe zum 6ffentli-
chen Stralenraum fiihrt hdufig zu extremen Beeintrachtigungen des Ortsbildes. Um
eine offene Situation im StraRenraum zu erhalten, sind diese in den Gewerbegebieten
zwischen den liberbaubaren Grundstiicksgrenzen und den ihr zugewandten Stralten-
verkehrsflichen auch weiterhin unzuldssig. Stellplatze kdnnen hier jedoch errichtet

werden.

MaR der baulichen Nutzung

Die GE-Gebiete dienen Handwerksbetrieben und einem Lohnunternehmen. Lohnun-
ternehmen haben einen hohen Flachenbedarf zur Unterbringung der Fahrzeuge und
Maschinen. Um diesem Anspruch gerecht zu werden, erfolgt daher die Festsetzung
einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer Geschossflachenzahl von 0,6, einer Zwei-
geschossigkeit fiir die GE-II-Gebiete sowie einer Oberkante der baulichen Anlagen
von 10,5 m ab Erdgeschossfuliboden.

Die Handwerksbetriebe im Siiden werden in ihnrem Bestand abgesichert mit einer
Grundflachenzahl von 0,7 und einer Geschossflachenzahl von 0,3, einer Eingeschos-
sigkeit fur das GE-I-Gebiet sowie einer Oberkante der baulichen Anlagen von 10,5 m
ab Erdgeschossfufiboden.

Bezugspunkt fiir die Oberkanten der baulichen Anlagen ist immer die Erdgeschoss-
fuRbodenhdhe (= Oberkante RohfuRboden), die nur 0,2 m iiber den néchstliegenden
festgesetzten Bezugspunkt liegen darf.

Bezugspunkt ist:
1. bei ebenem Geldnde der nichstliegende festgesetzte Bezugspunkt,

2. bei ansteigendem Gelénde der nichstliegende festgesetzte Bezugspunkt, ver-
mehrt um das Maf des natiirlichen Héhenunterschiedes zwischen dem nachst-
liegenden festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt abgewandten
Gebaudeseite

3. bei abfallendem Gelande der nichstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermin-
dert um das MaR des natiirlichen Hohenunterschiedes zwischen dem néchstlie-
genden festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt zugewandten Ge-
baudeseite.

Schlie ... Landschaftsarchitektur PLANUNpakt
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in den GE-II-Gebieten befinden sich auch die erforderlichen Stellplatze und Erschlie-
Rungen fir das Lohnunternehmen. Um diese mit abzusichern, darf die zulassige
Grundfliche der in Satz des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen innerhalb
der GE-lI-Gebiete bis insgesamt 90 % versiegelt werden. Diese Versiegelungszahl
ist fiir gewerbliche Betriebe erforderlich, da immer mehr Nutzungen — aus Umwelt-
schutz- und Immissionsgriinden — in Hallen unterzubringen sind. Gleichzeitig sind
diese zu erschlieRen, was unter § 19 Abs. 4 BauNVO fallt.

In dem GE-I-Gebiet ist der Flachenbedarf der Handwerker nicht so hoch. Hier erfolgt
die Festsetzung, dass die zuléssige Grundfldche der in Satz des § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen innerhalb des GE-I-Gebietes bis insgesamt 80 % versiegelt
werden darf.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Das Plangebiet dient der gewerblichen Nutzung. Daher ist die Festsetzung einer ab-
weichenden Bauweise erforderlich. Danach werden bauliche Anlagen in einer Lange
von iiber 50 m - bei Einhaltung der geltenden Abstandsflachen nach LBO - zugelas-

sen.

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Das Plangebiet liegt direkt an einer Landesstrale bzw. aullerhalb einer Ortsdurch-
fahrtsgrenze. Um die Sichtdreiecke im Anfahrtsbereich auf diese Strafle abzusichern,
erfolgt auch zukiinftig die Festsetzung, dass innerhalb der von der Bebauung freizu-
haltenden Fliachen (Sichtdreiecke) Bepflanzungen und jegliche sichtbehindernden
Nutzungen nur bis zu einer Hohe von 0,7 m (iber der zugehorigen ErschlieBungs-
strale zul3ssig sind. Ausgenommen sind Bdume mit einer KronenansatzhShe uber
2,50 m.

Festsetzungen nach dem Landesrecht Schleswig-Holstein

Klare Baustrukturen sind in dieser Lage hingegen nicht erkennbar. Daher wird von
der Aufnahme gestalterischer Festsetzungen abgesehen.

ErschlieBung

Die Gewerbegebiete werden Uber die L 309 erschlossen. Von dieser Landesstralle
besteht eine kurze Anbindung an die A 1 und somit an das Uberregionale Verkehrs-
netz.

Das Plangebiet wird im Norden durch eine bestehende Strale erschlossen, die in
ihrem Bestand gesichert wird,

Die im Siiden vorhandenen Handwerksbetriebe werden nach wie vor Uber die L 309,
bzw. liber den Lehmkamper Weg angebunden.

Zusétzliche Anbindungen an die L 309 - die iber die in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten hinausgehen - sind aus verkehrlichen Sicherheitsgriinden unzulassig.

Schlie ... Landschaftsarchitektur PLANUNOpakt
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Steliplétze

Die GE-Gebiete sind ausreichend bemessen, um den erforderlichen ruhenden Ver-
kehr unterbringen zu kénnen.

Parkplatze

Die Besucherparkplétze werden iiber die Stellpldtze abgedeckt. Somit sind keine wei-
teren Parkplatze erforderlich.

Griinplanung
Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Die B-Planinderung filhrt zu einem Wegfall einer bisherigen Ausgleichsflache im
Nordosten und einer landwirtschaftlichen Fldche mitten im Plangebiet.

Bestehende Knicks und wertvolle Baumreihen und Einzelbdume werden erhalten.
Diese entsprechen (iberwiegend den Festsetzungen des B-Plans von 1999 und ha-
ben zu einer weitgehenden Eingriinung des gesamten Plangebietes gefiihrt. Weitere,
neue Griinstrukturen werden in diesem Bereich nicht aufgenommen.

Nordlich des Geltungsbereichs liegt das ,Okokonto Susel, Gebr. Rumpel II, das mit
Bescheid vom 26.06.2017 anerkannt ist. Dieses wird unter dem Geschaftszeichen
6.21-762-041-16-0001 beim Kreis Ostholstein geflihrt. Dort befindet sich auch das
Knickékokonto ,Siisel I, Az.: 621.762-041-17-0022, in dem die in diesem Gebiet neu
angelegten Knicks gefiihrt werden. Der aufgrund der B-Plananderung ausgeldste
Ausgleichsbedarf wird (iber das genannte Okokonto gedeckt.

Eingriff und Ausgleich

Bewertungsgrundlage: Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 09.12.2013 ,Ver-
héltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" sind Eingriffe aus-
gleichspflichtig. Mit der Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 8
ff LNatSchG vorbereitet. Nach dem Runderlass werden die Schutzgiter Arten- und
Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser (Oberflaichengewasser, Grundwasser),
Klima / Luft sowie das Landschaftsbild bewertet.

Methodik zur Ermittlung des Ausdleichs:

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 der Gemeinde Suisel werden die pla-
nerischen Voraussetzungen fiir die Sicherung, Erweiterung und Verdichtung des vor-
handenen Gewerbestandorts geschaffen. Der Plan sichert darliber hinaus Fléchen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft. Der Ausgleich
wird tiber das Okokonto ,Rumpel II* nérdlich der Gewerbeflache erbracht.

Die Gesamtgrofe der Flache betragt ca. 5,3 ha. Die maximale Flécheninanspruch-
nahme der Gewerbe- und Verkehrsflachen wird insgesamt max. 47.260 m? betragen,
von denen 28.362 m? bereits (iberbaut sind. 3.360 m? entfallen auf Grinflachen (liber-
wiegend Gehdlzbestinde) und eine Flache fir die Landwirtschaft (280 m3).

PLANUNG kompakt
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Zur Quantifizierung des Ausgleichsbedarfs wurde der Erlass ,Verhltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - Anlage: Hinweise zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung*”
vom 09.12.2013 herangezogen.

Die mdgliche Nutzungsintensitét (GR) wird mit der 2. Anderung des B-Plans deutlich
erhdht. Mit der Erstaufstellung des B-Plans waren bereits Eingriffe verbunden, fur die
AusgleichsmafRnahmen festgesetzt und umgesetzt worden waren. Da eine ausgewie-
sene Ausgleichsfliche in die betriebliche Nutzung integriert worden ist, wird nur der
tatséchlich durchgefiihrte Ausgleich auf den Eingriff angerechnet. Die mdgliche Fla-
cheninanspruchnahme 2019 wird Grundlage der Ausgleichsermittiung.

Fiir diese Flachen wurden zur Bestimmung der Eingriffsintensitét die Fldchengrofien
der Biotop- und Nutzungstypen mit einem Faktor multipliziert, der dem Biotopwert
entsprechend hoch angesetzt wurde. Hierbei wurde fiir den Eingriff in den Boden fir
die vollversiegelten Flachen ein Faktor von 0,5, fir die teilversiegelten Flachen von
0,3 angesetzt. Fiir Eingriffe in Knicks wurde der Faktor 3 angesetzt. Aus der Summe
aller Teilflichen ergibt sich der gesamte Ausgleichsbedarf.

Eingriffe aufgrund der GR max. m? m?2 x Aus-| Ausgleichs-

. .
Bauleitplanung gleichsfaktor | bedarfinm

GE Nord, 21.888 m?

Schutzgut Boden 21.888x0,9| 19.699 m?x 0,5 9.850 m?
Planung: GR 0,8 (0,9) = 19.699 m?
Bestand: GR 0,5

GE Mitte, 19.411 m?

Schutzgut Boden 19.411x0,9| 17.470m*x 0,5 8.735m?
Planung: GR 0,8 (0,9) =17.470 m?

Bestand: GR 0,5

Schutzgut Pflanzen und Tiere 19 m Knick 19mx3 57m
GE Siid, 3.497 m?

Schutzgut Boden 3.497 x0,8| 2.798 m*x 0,5 1.399 m?
Planung: GR 0,7 (0,8) =2.798 m?

Bestand: GR 0,3

Verkehrsflichen 3.080 m?

Schutzgut Boden 3.080x 1,0/ 3.080m?x0,5 1.540,0 m?
Planung: 3.080 m? = 3.080 m?

Bestand: m?
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Eingriffe aufgrund der

GR max. m?

m? x Aus-

Ausgleichs-

Bauleitplanung gleichsfaktor | bedarf in m?
Summe Ausgleichsbedarf 21.524 m?
AusgleichsmaRnahmen 1999

Flachige Anpflanzungen 1.600 m*x 1 1.600 m?
1.600 m?

Die Ausgleichsflache ,extensives 4.200m?x 0 0m?
Griinland® wurde umgenutzt,

keine Anrechnung

- Ausgleichsflachen 1999 -1.600 m?
Verbleibender Ausgleichbedarf 19.924 m?

Der Ausgleich fiir den Eingriff in den Naturhaushalt wird tber Okopunkte aus dem
Okokonto ,Rumpel II* erbracht. Lage, Zielsetzungen und kalkulierte Okopunkte wer-
den in den nachfolgenden Grafiken dargestellt. Daraus wird deutlich, dass die Funk-
tionsverluste fiir Boden, Wasser und Lebensraume in unmittelbarer Nahe ausgegli-

chen werden kdnnen (s.u.).

Innerhalb des Okokontos wurde ein Knick von ca. 240 m Lénge angelegt, so dass
auch der Knickverlust ausgeglichen werden kann.

Das Ortsbild wird neugestaltet. Die vorhandenen rahmenden Gehdlzbesténde bewir-
ken, dass sich der Gewerbestandort in die Landschaft einfugt.

Landschaftsarchitektur

Seite 13 von 36

PLLANUNG kompakt
STADT




Bild 4: Lage des Okokontos Siisel, Gebr. Rumpel. Die Fléche 2 liegt nordlich des
Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 5, 2. Anderung

Ubersicht 2 zur Lage der Teilflichen im Okokonto Siisel,
Gebr. Rumpel 1:25.000

gl

U Gemarkung Sisei-Middelburg
Flur 008 FiSt 144, 3, 3113

\ BT Y
. T "_1:1-.-1‘ p
e Ve

s

B
o ; 3
24 Fcho 3 2 N /s B Fliche 5 :
/<) L Geomarkung Sisel-Middeiburg e e S . Gemarkung Susel-Middelburg

v ? Fiur DOB FiSt 38

" ©GDI-SH

Die Planung 16st vorrangig Eingriffe in das Schutzgut Boden aus. Die Mafinahmen
innerhalb des Okokontos (Umwandlung von Acker in Extensivgriiniand, Wieder-
verndssung von Griinland auf Niedermoorb&éden, Extensivierung von Griinland) be-
sitzen eine multifunktionale Wirkung auf den Naturhaushalt. Die Béden werden ent-
lastet und kdnnen sich wegen geringerer Stoffeintrdge, Aufgabe einer regelmaRigen
Bodenbearbeitung und reduzierter Mineralisierung organischer Substanz regenerie-
ren.

Versiegelungen besitzen einen Einfluss auf den Wasserhaushalt, der bei Durchfih-
rung der Wiederverndssung lokal regeneriert wird. Zudem wird die Retention von
Oberflichenwasser im Landschaftsraum kleinrdumig erhoht.
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innerhalb des Okokontos wird der Griinlandanteil erhdht, da Ackerflachen in Exten-
sivgriinland (z.T. wieder vernasst) umgewandelt werden sollen. So wird Grlnland in
unmittelbarer Ndhe des Lebensraumverlustes wieder hergestellt.

Bild 5: Zielsetzungen fiir die Fldche 2 des Okokontos Siisel, Gebr. Rumpel

Karte 2 zur Ziel-Situation im Okokonto Siisel, Gebr. Rumpel
1:5.000

Meter © GDI-SH

— e E— )
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1:5.000
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- Umwandiung Acker In
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Bild 6: Entwicklungsmafinahmen fiir das Okokonto nérdlich des Geltungsbereichs

des B-Plan 5, 2. Anderung (hervorgehobene Zeilen)

Anlage: K der Okopunt Stand 20.6.2017
Bkokonto Siissl, Gebr. Rumpel
Fiiche Nr.|Flur | Flur-|  lst- Zel- Ist-Fidche | Faktor | Basiswert 1 Zuschlag | S Mak katalog
Gemark. stfick | Biotoptyp | Biotoptyp im?} Anr.bkt Lage 10 %| Blotop | Artanschutz Okopunkte
Fliche 1 Intensivgriin | Extensiv- | .
Zamekau 7 | 1215 tend (G) |grantand 7.592 0.8 6.074 0 0 6.074 |Exiensivierung
Flache 1 Intensivgrin| Extensiv- | i B
’ 7.
ekau 7 | 12118 \and (GI) |gromand 15.348 0,5 874 o 4] 7.674 |Extensivierung
Zomekau 1{G)__lgrunianc —— & 3 2 12 W j=- . b
Flache 2 Extensiv | Umwandlung in
Susel g | 174 |Acker e 15.366 1 15 386 1537 0 20%| 3073 10976  |Extensivgrintand ‘
Middelb grinan | Vernlissung
LY = il e : } Meinsalng |
Flache 2 - L ranci | Limwandlung in
Susel | & | wa [MeNSHGTIN ExienS 20834 08 24747 | 2475 o |zo%| 48 | 21 s ‘
Middett R e 1 e a |Vemissung il
Fliche 2 | Extensiv | Umwandiung in
Simel 8 | 3113 |Acke i ‘-‘I:i €839 1 £.839 6584 o 20%| 1.388 B85 |Exiensivgriniand
Middeit | LT | Vemassung
Flache 2 | [T | = T | T Umwandlung in
Susel | 8 [313[miensharun{Exiensiy an.134 08 24107 | 2411 o |a0%| 4821 31390 [Extensigrintand
Middelb. jon JEIarK | Vemassung
Flidche 3 i IS P ¥ ey | Extensiviening
Susel- | 8 | 44 j""‘f;|‘ {’lﬁ“‘" ‘”’_"'11",‘] 5 2032 98 16.250 0 o |20%| 3.250 15,500 [Vemassung
| Micdsib _ pendiiEil jenie=n Flachwasserblanke
. ! L . | L || % 4 {ions
Ef;:;o; 2 | 22 |Acker sr’(‘:;':]"‘: 13.180 1 13.180 o 0 |20%| 2836 15,816  |Extensivgriniand.
Flachwasserblanke
f " Umwandiung in
Fldche 4 |Ruderalfiur |Extensiv- ‘ P
Ekelsdorf 2 22 (RHY groniend 2.884 [ 0,67 1.999 1] 0 20% . 400 2.398 |Extensivgrinland
Summen | 142689 | | 16.238 7.106 | 20.498 143.839 | -

24

31

Schlie

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Das Plangebiet dient als Gewerbegebiet. Spielmdglichkeiten fir Kinder sind daher
nicht erforderlich.

EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung zu-
sétzlich verursacht werden und als Stérfaktoren in die Umwelt ausgetragen werden
kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder umweltgefdhrdende chemische
Stoffe, Schallemission (L&rm), Lichtemission, Strahlung oder Erschiitterungen:

GemaR Verkehrsmengenkarte fiir Schleswig-Holstein von 1995 sind auf der L 309
(5.402 Fahrzeuge -83 Radfahrer =) 5.319 Kfz/ 24 h gezahit worden. Da von einem
Wachstum der Verkehrsmenge um ca. 1% pro Jahr ausgegangen werden muss, sind
im Jahre 2015 mit ca. 6.383 Kfz/24 h zu rechnen. Um von vornherein einen optimalen
Schutz der Anwohner vor beldstigenden Immissionen zu gewéhrleisten, wird von der
letztgenannten Verkehrsmenge ausgegangen.

Als Bezugspunkt fiir die Uberschlégliche La&rmimmissionsprognose der zu erwarten-
den Immissionen von dem Verkehr auf der L 309 nach DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) wird die westlich gelegene Baugrenze gewéhit. Von dort betrégt der Ab-
stand zur Strallenmitte 23 m.
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3.2

4.1

Die Verkehrsmenge M betrdgt:  tags 6.383 Kfz/24 h x 0,06 = 383 Kfz/h
nachts 6.383 Kfz/24 h x 0,008 = 51 Kfz/h

tags nachts
Verkehrsstarke 383 Kfz/h 51 Kfz/h
Lkw-Anteil Max. 16,5 % 10 %
Mittelungspege! 66,85 dB 56,98 dB
Steigung Om Om
Oberfliche -0,5dB -0,5dB
Geschwindigkeit 70 km/h 70 km/h
Ampel/Kreuzung 3,00dB 3,00dB
Emissionspegel 67,48 dB 57,32 dB
Abstand 23m 23 m
Héhe Om Om
Orientierungswerte fiir WA-Gebiete 68,04 dB 57,88 dB
Beurteilungspegel > 65,00 dB > 55,00 dB

Larmpegelbereich IV (65 —-68dB (A)) 0—-40m

Die zuldssigen Orientierungswerte fiir GE-Gebiete sind tags um 3,04 dB Uberschritten
und nachts um 2.88 dB (A). Diese Uberschreitungen sind als geringfiigig einzustufen.
Auf aktive SchallschutzmaBnahmen soll daher z. G. einer Reduzierung der Erschlie-
Rungskosten des Gewerbegebietes verzichtet werden. Der notwendige Schallschutz
kann auch in dieser Lage durch passive Schallschutzmafnahmen (Schallschutzfens-
ter usw.) hergestellt werden. Die in der Planzeichnung festgesetzten Schallpegelbe-
reiche sind bei Neu- und Umbauten von GebAuden zu beachten. um ein gesundes
Wohnen und Arbeiten in den Geb&duden zu gewahrleisten.

Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Stérfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder
umweltgefihrdende chemische Stoffe, Schallimmission (L&rm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschiitterungen:

In einer Entfernung von ca. 2.000 m verlduft die B 76. Eine Immissionsprognose im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 ergab, dass die am Gewerbe-
gebiet ankommenden Immissionen viel geringer sind als die von der L 309. Daher
werden diese Immissionen vernachlassigt.

VER- UND ENTSORGUNG

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Stromversorger in der Ge-
meinde vorgenommen.

. PLANUNG kompakt
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4.2

Wasserver- und —entsorgung

Die zentrale Trinkwasserversorgung sichern der Zweckverband Ostholstein. Entspre-
chende Leitungen sind im Plangebiet vorhanden.

Wie der Anlage 1 unter Punkt 5 zu entnehmen ist, stellt sich die Regenwasserentsor-
gung fiir das gesamte Gebiet wir folgt dar:

,im nérdlichen Entwésserungsgebiet wird durch Erweiterung der Ausbau der
bereits vorhandenen Regenwasserkanalisation und des Regenriickhaltebe-
ckens die Entsorgung des Regenwassers sichergestelll.

Im siidlichen Entwédsserungsgebiet wird eine neue Entwésserungskanalisation
inklusive eines Regenriickhaltebeckens erforderlich.”

Bild 7: Auszug Anlage 1; erstellt durch Ing.-Bliro Hoger und Partner am 04.03.2021

Legende

| gepl Wasserfiiche

-~ - =] w {iperflut
[ 7] gepl Boschung
m s v o= Gepl Regenwasserlastung
) \
q
gepl. Becken

INGENE LSRR
Gebr. Rumpel GmbH & Co. K6 | HOGER ung PARTNER GmbH |
tehmkamp 3 BAANTIS | RN | RTINS | AR
23703 Susel

¢

Zur Niederschlagswasserbeseitigung ist ein Antrag zur Ubertragung der Nieder-
schlagswasserbeseitigungspflicht durch den Vorhabentréger beim ZVO zu stellen. In
diesem Zuge ist die ordnungsgemaRe NW-Beseitigung nach dem Stand der Technik
nachzuweisen (DWA A138 oder DWA A117 und Verwendung der KOSTRA-
Regenreihen).

Der ZVO betreibt in dem Bereich keine zentrale SW- oder NW- Beseitigungsanlagen.
Da es sich um ein privates Erschliefungsgebiet handelt, bleiben die Abwasseranla-
gen privat. Das Schmutzwasser wird bereits Uber Kleinkléranlagen (KKA) beseitigt.
Die KKA missen gegebenenfalls erweitert werden. Antrége dazu sind beim ZVO oder
dem Kreis einzureichen.

Die Abwasserbeseitigungspflicht wird danach vom ZVO Ubertragen.

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung des Ministers fiir Natur, Umwelt und Lan-
desentwicklung vom 25.11.1992 - X| 440/5249.529 (Technische Bestimmungen zum

Schilie ... Landschaftsarchitektur



4.3

Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation)
hingewiesen.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Siisel wird durch die Freiwilligen Feuerwehren der
Gemeinde gewahrleistet.

Der Zweckverband Ostholstein (ZVO) hat am 08.08.2022 folgende Stellungnahme
zur Anfrage der Méglichkeit zur Sicherung des Loschwassers im Plangebiet aus dem
offentlichen Trinkwassernetz abgegeben:

In dem Bereich von 300 m um das betreffende B-Plan Gebiet sind zwei Hydranten
vorhanden, aus denen nach unseren Betriebserfahrungen eine Menge von 96 m¥h
{iber einen Zeitraum von zwei Stunden entnommen werden kann, ohne dass die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung beeintréchtigt wird.

Diese Aussage gilt fiir folgende Bedingungen und Zusténde im Netz:

» normale Betriebszustdnde im 6ffentlichen Trinkwassernetz

= d.h. keine Stérung, keine Spitzenzeit, keine Baumalinahme oder Instandset-
zungsarbeit jetzige Ausbauzustand der Wasserversorgungsleitungen

» jetzige betriebliche Fahrweise und Versorgungssituation

» Wasserentnahme iiber ein Standrohr mit zwei 8-Abgéngen

Diese Aussage ist durch eine Rohrnetzberechnung eines externen Rechenzentrums
fiir Versorgungsnetze bestétigt worden. Im Einzelfall kann vor Ort ein gesonderter
Leistungstest durchgefiihrt werden, um die exakt zur Verfiigung stehende L6schwas-
sermenge festzustellen. Sie kénnen dies bei uns kostenpflichtig in Auftrag geben.

Als Anlage erhalten Sie einen Planausschnitt unseres Wasserrohrnetzes, auf denen
das betreffende B-Plan Gebiet und die méglichen Hydranten markiert sind. Nur fir
diese Hydranten gilt unsere obige Aussage.

Bild 8: méglichen Hydranten im Plangebiet; erstellt durch den ZVO am 08.08.2022
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4.4

4.5

5.1

5.2

Insgesamt ist davon auszugehen, dass im Plangebiet der Feuerschutz gewahrt ist.

Miillentsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Gasversorgung
Die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch den ZVO.

HINWEISE

Bodenschutz

Vorsorge gegen schadliche Bodenveridnderungen: Geman § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schédliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Maf zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lagerplatze u. &.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralien
sollite die Maglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der Bau-
mafRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fur
die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufih-
ren (z. B. Bodenlockerung).

Umagang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckm&Rig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufilhren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffilllmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
solite mdglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
lage fiir die Verfilllung oder Auffiillung mit Béden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln®.

Altlasten

Meldung schidlicher Bodenverénderungen: GemaR § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer

k
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schidlichen Bodenverinderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutz-
behorde mitzuteilen.
Im Bereich des Bebauungsplanes werden Betriebe gefiihrt, fiir die es auf Grund der

Nutzung erste Hinweise auf eine mogliche Altlastrelevanz gibt. Diese sind jedoch bis-
her nicht abschlieend bewertet und werden aus diesem Grund nicht im Altlastenka-

taster gefiihrt.

Ein Altlastverdacht oder der Verdacht auf eine schadliche Bodenveranderung kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden. Spétestens bei einer Nutzungsénderung sind
die Flachen zu bewerten.

5.3 Archdologie

Der (iberplante Bereich befindet sich jedoch in einem archdologischen Interessenge-
biet, daher ist hier mit archdologischer Substanz, d.h. mit archdologischen Denkma-

len zu rechnen.

Bild 9: Karte mit archdologischem Interessengebiet vom Archéologisches Landesamt
Schleswig-Holstein vom 18.05.2020
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Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziiglich unmittelbar oder liber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den Ei-
gentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die {ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstatte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

6 BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Bodenordnende und sonstige Malknahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts nach § 24 BauGB erfolgt nicht.

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt
(8§ 25 und 26 BauGB).

Umleaung, Grenzregelung, Enteignung

= Die Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung von Grundstiicken nach §§ 45,
80 ff oder 85 BauGB ist nicht vorgesehen.

7 UMWELTBERICHT GEMAR § 2 ABS. 4 UND § 2 A SATZ 2 NR. 2 BAUGB

UMWELTBERICHT gemiR § 2 Abs. 4 und §2a BauGB
zur UMWELTPRUFUNG (UP) zum
B-Plan Nr. 5, 2. Anderung der Gemeinde Siisel

Einleitung

Die Gemeinde Siisel verfolgt mit der 2. Anderung des B-Plans Nr. 5 die Sicherung und magliche Erwei-
terung des Gewerbestandorts Lehmkamp. Ausgeschlossen sind Nutzungen wieTankstellen, Anlagen
fur kirchliche, kuiturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Einzelhandelsbetriebe, die sich an

den Endverbraucher wenden.

Die Gesamtfliche des Gebiets betrdgt ca. 52.600 m?, die sich aktuell auf Gewerbeflachen (Gebaude
und Betriebsflichen mit unterschiedlichem Versiegelungsgrad), landwirtschaftliche Fldchen, Knicks
und sonstige Gehdlzbesténde verteilen.

Die Beschreibung der Bestandssituation fir diesen Umweltbericht bezieht sich auf den Zustand von
Natur und Landschaft im Sommer 2018.
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Inhalte und Ziele des B-Planes, Ziele des Umweltschutzes

11 GroRe des Geltungsbe- | ca. 5,3 ha
reichs

B-Plan Nr. 5, 2. A

1.2 Stidtebauliche Ziele | Mit der 2. Anderung des B-Plans Nr. 5 soll die Sicherung und Erweite-
rung des Gewerbestandorts Lehmkamp erméglicht werden. Der Aus-
gleich wird {iber das Okokonto ,Siisel, Gebr. Rumpel” nachgewiesen,
das am Rand des Natura 2000 Gebiets ,Stseler Baum und Siseler
Seen* und zur Realisierung von dessen Entwicklungszielen beitragt.

1.3 Darstellung im Land- | Der Landschaftsplan der Gemeinde Siisel weist die Entwicklung des

schaftsplan Gewerbestandorts aus. Nordlich des Geltungsbereichs (heute Natura
2000-Gebiet und Teil des Okokontos ,Rumpel Il)) wird die Pflege und
Entwicklung des Siiseler Moors entsprechend dem Managementplan
des Gebiets vorgeschlagen.

Damit entspricht die Planung den Darstellungen des Landschafts-
plans.

1.4 Im B-Plangebiet zu
beachtende Schutz-
kriterien:

1.4.1 | Natura-2000-Gebiete |Nordlich des Geltungsbereichs des B-Plan 5 liegt ein Teil des Natura-
2000-Gebiets 1930-391 ,Siiseler Baum und Suseler Seen". Dort befin-
det sich auch das Okokonto ,Rumpel 1I“. Westlich davon liegt zudem
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Die Entwickiungsziele des Okokontos wurden auf die Erhaltungsziele
des Natura 2000-Gebiets 1930-391 ,Suiseler Baum und Siiseler Seen”
abgestimmt. Negative Effekte infolge der Planung sind nicht zu erwar-
ten.

1.4.2 | Naturschutzgebiete Keine Naturschutzgebiete im Geltungsbereich des B-Plans 5 vorhan-
gemaf § 13 LNatSchG | den.
Das Naturschutzgebiet ,Middelburger Seen* ist identisch mit dem mit
dem Natura 2000-Gebiet 1930-301 ,Middelburger Seen®. Die Entfer-
nung zum Plangebiet betrdgt ca. 1100 m. Eine Fernwirkung auf das
Naturschutzgebiet ist infolge der Planung nicht zu erwarten.
1.4.3 | Nationalparke gemalt |Keine Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG vorhanden.
§ 24 BNatSchG
1.4.4 |Landschaftsschutzge- | Das Okokonto ,Rumpel II*, liegt nérdlich des Geltungsbereichs im
biete gemal § 15 Landschaftsschutzgebiet ,Ponitzer Seen und Haffwiesen®.
LNatSchG
Innerhalb des Schutzgebiets soll erreicht werden, dass
a) die vielfaltigen Landschaftsbereiche in ihrer Gesamtheit mit allen
naturrdumlichen Bestandteilen und Erscheinungsformen (...) als Le-
bensraum bzw. Nahrungsraum fiir die heimischen Tier- und Pflanzen-
gesellschaften langfristig gesichert werden,
b) der Wasserhaushalt zum Erhalt der moorigen Wiesen, Bruchwal-
der, Seggen- und Réhrichtbestande mindestens auf dem derzeitigen
Stand gehalten und soweit méglich verbessert wird und
c) die Seen mit ihren Uferbereichen geschiitzt, die Wasserqualitat er-
halten und, wenn nétig, verbessert wird.
Der siidliche Teil des Betrachtungsraumes, in dem der Gewerbe-
standort gesichert werden soll, liegt auRerhalb des Landschafts-
schutzgebiets.
1.45 |Gesetzlich geschiitzte | Es sind nach § 21 LNatSchG gesetzlich geschlitzte Biotope vorhan-
Biotope gemal} § 21 den. Hierbei handelt es sich um:
LNatSchG . . . .. I
- Bruchwalder, Réhrichte und Kleingewasser nérdlich des Geltungsbe-
reichs (Okokonto ,Rumpel II*).
- die das Plangebiet im Westen, Norden und Osten begrenzenden
Knicks.
1.4.6 |Wasserschutzgebiete |Keine Uberschwemmungsgebiete gem. § 57 LWG vorhanden.
gemal § 4 LWG sowie . . ..
Uberschwemmungsge- Keine Wasserschutzgebiete gemaR § 4 LWG vorhanden.
biete gem. § 57 LWG Der Geltungsbereich liegt allerdings innerhalb eines Trinkwasserge-
winnungsgebiets des Wasserwerks Sisel. Ein Brunnen befindet sich
im Geltungsbereich des B-Plans in der nordostlichen Ecke.
1.4.7 | Denkmalschutzge- Es sind keine denkmalgeschiitzten Anlagen gemal § 2 DSchG des

setzlich geschiitzte

Landes Schleswig-Holstein vorhanden.
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Anlagen (Kulturdenk-
male, Denkmalensem-
bles, Bodendenk-
male...)

14.8

Bundesartenschutz-
verordnung gemaf § 1
BArtSchV

Es sind keine detaillierten Kenntnisse tiber nach § 1 BArtSchV ge-
schiitzte Tier- und Pflanzenarten vorhanden.

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, da die fur die
Planung in Anspruch genommenen Fldchen nur ein geringes Lebens-
raumpotential fiir geschiitzte Tier- und Pflanzenarten besitzen. Es ist
davon auszugehen, dass in diesem Bereich Arten der Agrarlandschaft
zu finden sind, die keine spezialisierten Lebensraumanspriiche besit-
zen und anpassungsfahig sind. Es kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass die Gehdlzbesténde im Geltungsbereich Fortpflan-
zungs- und Ruhestitten verschiedener Vogelarten sind und potenzi-
elle Fledermauslebensraume sind.

Die von der Planung in Anspruch genommenen Flachen besitzen nur
eine allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz und geringes Lebens-
raumpotential fir geschiitzte Tier- und Pflanzenarten.

149

Besonders ge-
schitzte und streng
geschiitzte Arten nach
§7(2)Nr. 14
BNatSchG

Es sind keine detaillierten Kenntnisse tiber nach § 7 (2) Nr. 13 und 14
BNatSchG geschiitzte Tier- und Pflanzenarten vorhanden.

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, da die fir die
Planung in Anspruch genommenen Flachen nur ein geringes Lebens-
raumpotential firr geschiitzte Tier- und Pflanzenarten besitzen. Es ist
davon auszugehen, dass in diesem Bereich Arten des Grinlandes so-
wie der Siedlungsfléchen zu finden sind, die keine spezialisierten Le-
bensraumanspriiche besitzen und anpassungsféhig sind. Hochwer-
tige, artenreiche Biotope liegen nordlich des Geltungsbereichs und
sind als Okokonto ausgewiesen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Gehélzbesténde im
Geltungsbereich Fortpflanzungs- und Ruhestétten verschiedener Vo-
gelarten und Teillebensrdume von Flederm&usen vorhanden sind.

Werden MaRnahmen an den Gehdlzbestanden an der L 309 sowie
am Lehmkamper Weg vorgenommen, z. B. Baumféllung oder der
Riickschnitt von Gehélzen, sind die Zugriffsverbote gemaf § 44
BNatSchG (Tétung, Beschadigung, Zerstérung oder Beschadigung
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten; bei den streng geschitzten Ar-
ten zusétzlich Verbot der Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit) zu berick-
sichtigen.

Bei Beachtung dieser Verbote werden die besonders geschiitzten und
die streng geschiitzten Arten und ihre Lebensstétten nicht beschadigt
oder zerstort.

1.5

Sonstige Umweltbe-
lange

1.5.1

Altlastenunbedenk-
lichkeit des Grund
und Bodens

Es sind keine Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Bo-
denverinderung oder Altlastenvorkommen im Planungsgebiet be-
kannt.
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a) der einschlagigen
Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustandes

1.5.2 | Abfallerzeugung Besondere Abfille fallen im Rahmen der gewerblichen Nutzung des
Gebiets nicht an.
1.5.3 | Umweltverschmut- Aufgrund der bestehenden und kiinftigen Nutzungen des Gebiets sowie
zung und Belistigung | der Lage abseits groRerer Wohnstandorte ist von keinen Besonderhei-
ten auszugehen.
1.5.4 | Unfalirisiko, insbe- Im Rahmen der geplanten Nutzung ist von keinen Besonderheiten
sondere mit Blick auf |auszugehen.
verwendete Stoffe
und Technologien
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme Siehe Anlage 2: Bestandsplan zum B-Plan 5 2.A

Zu a)

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Plans Nr. 5 liegt auBerhalb
geschlossener Ortslagen an der L 309 in der Gemeinde Susel, Kreis
Ostholstein. Die Entfernung zum Dorf Siisel betragt ca. 1.700 m.

Im Geltungsbereich bestimmen Siedlungsflichen den Bestand. Ge-
werbebauten, Lagerfléchen und einzelne Wohnhauser bestimmen das
Bild. Die Freiflichen sind Grinland und Gérten. Im Norden, Westen
und Osten ist der Geltungsbereich von Knicks und Feldhecken ge-
rahmt.

Nérdlich des Geltungsbereichs liegt das Natura 2000-Gebiet 1930-391
,Suseler Baum und Siiseler Seen*, in dem der Ausgleich nachgewie-
sen wird. Dort sind Bruchwilder, Rohrichtflachen, Gewasser (Graben,
Kleingewasser), Griinland (liberwiegend auf Niedermoor) vorhanden.
Eine hoher gelegene Ackerflache liegt am Westrand der Niederung.
Am Rand der Senke wurde ein Knick neu angelegt.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Biotoptypen

Gewerbestandort:

Der bereits in der Erstaufstellung des B-Plans ausgewiesene Gewer-
bestandort (Slg) bestimmt mit Hallen und weitlaufigen (teil-)versiegel-
ten Lagerflichen den Siidteil des Geltungsbereichs. Kleinere Flachen
werden als intensiv gepflegte Géarten (SGr) genutzt. Zwischen dem
mittleren und dem siidlichen Teil der Gewerbefldchen liegt entspre-
chend der Erstaufstellung des B-Plans artenarmes Grinland (GA),
das in eine Grinlandflache (GA) am Ostrand des mittleren Gewerbe-
grundstiicks Ubergeht.

In der Nordostecke liegt eine im B-Plan ausgewiesene Ausgleichfla-
che, die als Griinland extensiv gepflegt werden sollte. Diese wird
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teilweise als Lagerflache genutzt und soll kiinftig Gewerbeflache wer-
den. Der Ausgleich ist dafiir an anderer Stelle nachzuweisen.

Die oben beschriebenen Siedlungsflachen besitzen eine geringe, die
Griinland- und Gartenflichen eine allgemeine Bedeutung fiir den Na-
turschutz.

Am Rand der Gewerbefldchen sind Knicks und Feldhecken vorhan-
den, in denen einige alte, wertvolle Bdume, insbesondere Eichen
(Quercus robur) und Buchen (Fagus sylvatica) stehen. Die Knicks
sind aus heimischen Straucharten wie Feldahorn (Acer campestre),
Weildorn (Crataegus monogyna) und Schiehe (Prunus spinosa) auf-
gebaut. Innerhalb der Gewerbeflachen sind Baumgruppen und Einzel-
baume vorhanden (vgl. Bestandsplan). Sowohi das Alter als auch die
Vitalitat variieren. Unter anderem sind Eschen vorhanden, die auf-
grund des Eschentriebsterbens stark beeintréchtigt sind. Die Geholz-
besténde besitzen eine besondere Bedeutuna fiir den Naturschutz.

Okokonto nérdlich des Gewerbestandorts:

Nordlich des Geltungsbereichs liegt das Okokonto ,Rumpel II* — Fl&-
che 2* (Anerkennung 2017) Die Mdglichkeiten zur Aufwertung und der
Ausgleich wurden zur Anerkennung des Okokontos bilanziert. Ein Teil
der Entwicklungsmafinahmen wurde bereits umgesetzt, andere MaR-
nahmen stehen noch aus. Die nachfolgende Bestandsbeschreibung
fokussiert daher die Entwicklung des Areals.

Einige Kernflichen des Suseler Moores werden von Erlen- und Bir-
kenbruchwaldern (WBe und WBb) eingenommen, die von Graben ent-
wassert werden und nicht auf das Okokonto angerechnet wurden. Die
Bruchwailder und Graben sind von Réhrichtflachen unterschiedlicher
Breite umgeben. Nach Westen und Siiden schlieen artenarme, ent-
wasserte Wirtschaftsgriinidnder (GA) an. Diese sollen durch Schlie-
Rung der Graben wieder vernasst werden und extensiv genutzt wer-
den. Diese MaRnahmen sind noch nicht durchgefiihrt worden. Aller-
dings wurde eine Teilflache des Griinlands 2017 noch als Acker ge-
nutzt.

Im Westen an der L 309 wird eine héher gelegene Fléche noch acker-
baulich genutzt. Am ihrem Rand wurde 2018 ein 240m langer Knick
neu angelegt, der im ,Knick6kokonto Siisel | gefilhrt wird. Eine wei-
tere geplante Knickanlage an der Siidgrenze des Okokontos wurde
noch nicht realisiert.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Fauna

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt. Die fiir die ge-
plante Nutzung in Anspruch genommenen Fl&chen haben nur eine ge-
ringe oder allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz und geringes
Lebensraumpotential fiir geschiitzte Tierarten. Es ist davon auszuge-
hen, dass in diesem Bereich Arten der Siedlungen und der Agrarland-
schaft zu finden sind, die keine spezialisierten Lebensraumanspriiche
besitzen und anpassungsféhig sind.
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Hochwertige Biotope wie die Knicks werden von der Planung nur klein-
flachig berthrt und volistandig erhalten.

Boden:

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Ubergangsberelch der weichseleis-
zeitlichen Grund- und Endmoranen. Ostlich der L 309 sind Geschiebe-
lehme und -mergel vorhanden (vgl. Ortsname ,Lehmkamp*). Die vor-
herrschenden Bodentypen sind Braunerden und Parabraunerden, die
bei Stauwassereinfluss Ubergénge zum Pseudogley aufweisen kon-
nen. Das Filtervermdgen dieser Boden gegeniiber Schadstoffeintra-
gen ist hoch. Das Porenvolumen fiir pflanzenverfligbares Wasser und
Luft ist relativ gering. Durch Verdichtung wird dieses weiter reduziert,
und die Bodeneigenschaften werden nachhaltig entscheidend veran-
dert, so dass die Anfalligkeit gegeniiber Verdichtung als hoch einge-
stuft wird. Die Anfalligkeit dieser Boden gegeniiber Wassererosion ist
abhangig vom Gefille. Stiandige Vegetationsbedeckung schiitzt den
Boden vor Erosion, was im Geltungsbereich der 2. Anderung des B-
Plan 5 auf den Griinlandflachen der Fall ist. Die Ackerflache im nordli-
chen Teil soll noch in extensiv genutztes Griinland umgewandelt wer-
den.

Im Griinland sind die Bodenfunktionen erhalten, da diese Flachen
nicht versiegelt sind und somit Vorgénge wie Versickerung von Nie-
derschlagswasser und Bindung von Schadstoffen im Boden nach wie
vor moglich sind. Die bebauten, Verkehrs- und Lagerflachen im Gel-
tungsbereich sind durch Versiegelung bereits anthropogen tiberformt.
Die Bodenfunktionen (Pflanzenstandort, Lebensraum der Tierwelt,
Aufnahme und Versickerung von Niederschlagwasser, Bindung von
Schadstoffen etc.) sind auf diesen weitestgehend unterbunden.

im Bereich des Stiseler Moors sind Niedermoortorfe vorhanden.

Das Filtervermdgen dieser Béden gegeniiber Schadstoffeintragen ist
sehr hoch. Die Tragfahigkeit und Trittfestigkeit dieser Béden ist stark
eingeschrankt, was eine sehr schlechte Baugrundeignung zur Folge
hat. Das groBte Gefahrdungspotential fiir Niedermoore geht von einer
Grundwasserabsenkung oder Entwasserung aus. Diese fordern die Mi-
neralisierung und damit den Torfabbau / Sackungen.

Altablagerungen und Altiasten sind nicht bekannt.

Grundwasser:

Die Grundwassersituation ist im Detail nicht bekannt. Aufgrund

der geologischen Situation ist oberflachennah ein Stauwasserhorizont
zu erwarten. Tiefere Bodenschichten aus Sanden und Kiesen werden
zur Trinkwassergewinnungs des Wasserwerks Siisel genutzt. Ein
Brunnen befindet sich im Geltungsbereich des B-Plans in der nordost-
lichen Ecke.

Gewasser:

Auf dem Gewerbestandort der 2. Anderung des B-Plans 5 sind keine
Oberflachengewisser vorhanden. Allerdings liegen im Bereich des
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nérdlich gelegenen Okokontos Graben, die das Siiseler Moor entwés-
sern sowie zwei Kleingewdsser, die vermutlich ebenfalls kiinstlich im
Moor angelegt worden sind (Teiche). Einige Graben sollen geman
der Zielsetzung des Okokontos geschlossen werden, um das umge-
bende Griinland auf Niedermoor wieder zu vernassen.

Klima:

Ostholstein ist von feucht-temperiertem, sommerkihlem, ozeani-
schem Klima gepragt. Susel liegt in Bezug auf den Jahresnieder-
schlag etwas unter dem Landesdurchschnitt von 720 mm.

Temperatur, Luftfeuchtigkeit und Niederschlag unterliegen vergleichs-
weise geringen mittleren Jahresschwankungen, allerdings ist das Wet-
ter wechselhaft und arm an stabilen Schwachwindwetterlagen. Im
Winter treten kalte Ost- und Nordostwindwetterlagen auf, die trockene
kontinentale Luft mit sich fiihren und deshalb geringe Niederschlags-
mengen bringen. Haufig tritt Frihjahrstrockenheit auf. Im Sommer
tiberwiegen Wetterlagen mit maritimen Luftstrémungen zu 60 %, die
schauerartige Niederschlage, z.T. auch Gewitter nach sich ziehen. Juli
und August bringen im Jahresverlauf daher die groten Nieder-
schlagsmengen (> 70mm / Monat). Wegen des thermischen Einflus-
ses der Meere ist es selten schwill und die Warmespeicherfahigkeit
des Wassers sorgt fiir einen milden Herbst und spéten Winteranfang.

Die Hauptwindrichtung in Schleswig-Holstein ist Sidwest bis West.

Generell gilt, dass mikroklimatische Besonderheiten aufgrund der leb-
haften Luftbewegungen in Schleswig-Holstein liberlagert werden, so
dass es in geringerem MaRe zur Auspragung lokalklimatischer Beson-
derheiten kommt als in starker kontinental gepragten Gebieten. Aller-
dings wirken Moore wegen ihres hohen Wassergehalts ausgleichend
auf das Lokalklima.

Luftqualitédt/ Immissionsschutz:

Die Luftqualitit beeinflusst die Erholungswirksamkeit einer Landschaft
und hat zugleich Auswirkungen auf die anderen Elemente des Natur-
haushaltes, i.e. Boden, Wasser, Klima sowie Arten und Biotope. Ge-
nerell ist die Belastung der Luft in Siisel durch Stoffe wie Kohlenmo-
noxid, (CO), Schwefeldioxid, (SO2), Stickstoffverbindungen (NO, NO2)
Ozon, Schwebstaub etc. gering. Zwar gehen von der angrenzenden L
300 Emissionen aus, die das unmittelbare Umfeld beeintrchtigen.
Doch insgesamt sorgen die klimatisch bedingten lebhaften Luftbewe-
gungen aber fiir eine weitrdumige Verteilung der Emissionen.

Orts- und Landschaftsbild, Erholung:

Das Landschaftsbild im Umfeld des B-Plans ist sehr heterogen. In
landwirtschaftlich genutzte Flachen sind Sondernutzungen wie der
vorhandene Gewerbestandort und Kiesabbau eingestreut. In den Ge-
landesenken sind Bruchwalder unterschiedlicher GroRen vorhanden,
die in der Regel von Griinland umgeben sind. Der Gewerbestandort
ist weitest gehend von Gehdlzbestéanden eingerahmt und so in die
Landschaft eingebunden.
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Sowohl der Geltungsbereich als auch das Okokonto sind nicht fur die
landschaftsgebundene Erholung erschlossen.

21

b) Umweltmerkmale
die voraussichtilich er-
heblich beeinflusst wer-
den

Zub)
Es sind keine erheblichen Einfliisse zu erwarten.

2.2

Prognose (iber die Ent-
wicklung des Umwelt-
zustandes bei

2.2a)

Durchfiihrung der Pla-
nung

Auswirkung auf die
einzelnen Schutzgii-
ter:

- Mensch

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 5, 2. Anderung sollen die planeri-
schen Voraussetzungen fir die Sicherung und Erweiterung des Ge-
werbestandorts Lehmkamp geschaffen werden.

Die Flache wird bereits zum Uberwiegenden Teil fir gewerbliche Zwe-
cke genutzt. Mit den Ausweisungen kénnen sich die ansassigen Be-
triebe weiter entwickeln, wodurch Arbeitsplatze im |&ndlichen Raum
gesichert werden.

- Pflanzen

Mit der Erweiterung des Gewerbestandorts wird es zu einem Verlust
von Pflanzenstandorten kommen. Dieser Verlust besteht einerseits in
der Verdichtung der bestehenden Gewerbefldchen (Erhéhung der
Grundflachenzahlen) und andererseits in der erstmaligen Inanspruch-
nahme einer landwirtschaftlichen Fléche fir Gewerbe. Letztere besitzt
als Wirtschaftsgriinland eine allgemeine Bedeutung fiir den Natur-
schutz (Griinlandflachen mit ,Allerweltsarten®) ist, so dass es zu gerin-
gen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen kommen
wird.

Die den Standort rahmenden Knicks werden als nach § 30 BNatSchG
und § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope mit Ausnahme von
19 m am Ostrand erhalten. Dort wird zugunsten der verkehrlichen Er-
schlieRung eine Wendemaglichkeit geschaffen.

Am Nordostrand wird eine bei der Erstaufstellung des B-Plans ausge-
wiesene Ausgleichsfliche teilweise als Lagerfliche genutzt. Hierflr
wird nun Ausgleich innerhalb des nordlich gelegenen Okokontos nach-
gewiesen, womit Aufwertungen von Pflanzenstandorten verbunden
sind.

- Tiere

Mit der Erweiterung der Gewerbeflache wird Wirtschaftsgriniand
liberformt, das eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz und
auch die Tierwelt besitzen. Die sdumenden Knicks am Rand des Gel-
tungsbereichs sowie groRe Einzelbdume sind von besonderer Bedeu-
tung fiir den Naturschutz und die Tierwelt und werden mit Ausnahme
von 19 m Knick erhalten. Sie bleiben als Lebensraum firr die Tierwelt
bestehen und dienen spezialisierten und zum Teil geschiitzten Arten,
wie Fledermausen, als potentielle Quartiere und Fortpflanzungsstat-
ten. Einzelne kleinere Bidume, die nicht standértlich festgesetzt sind,
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werden nicht zwingend gefallt, sondern bleiben entsprechend der je-
weiligen baulichen Entwicklung oder ihrem Zustand (Lebenszyklus)
erhalten.

Das Gewerbegebiet ist aktuell im Umfeld der Geb&ude beleuchtet.
Umfangreiche neue Beleuchtungsanlagen sind fiir die Erweiterung
des Standorts nicht notwendig. Dennoch wird in den Stadien der Pro-
jektplanung darauf geachtet, dass die einzusetzenden Leuchtmittel
geringstmogliche Auswirkungen auf die Tierartengruppen Insekten,
Végel und Amphibien sowie eine minimale Streuwirkung besitzen. Ge-
geniiber dem heutigen Zustand kann so sogar eine Positivwirkung er-
zielt werden.

Weitere Emissionen mit Auswirkungen auf Tiere und Tierlebensraume
sind nicht erkennbar.

Eine Belastung der umgebenden Biotope kann wahrend der Bau-
phase, aufgrund des Bauldrms und der mit dem Bau verbundenen
Eingriffe, nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der Struktur der um-
gebenden Landschaft ist jedoch davon auszugehen, dass die dkologi-
sche Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

- Boden

Die mit der Erweiterung des Gewerbestandorts ist eine weitere Versie-
gelung verbunden. Die versiegelte Fiache erhoht sich von 28.362 m? =
54% auf 47.260 m? = 89% des siidlichen Geltungsbereichs und stelft
einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar, was Ein-
schrankungen der Bodenfunktionen zur Folge hat.

- Grundwasser

Im Geltungsbereich sind wegen der anstehenden Lehmbdden keine
Flachen mit besonderer Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung
vorhanden. Allerdings dient tiefere Bodenschichten wegen anstehen-
der Kiese und Sande der Trinkwassergewinnung.

Die Versiegelungen stellen einen Eingriff in den Wasserhaushalt dar,
der einen erhéhten oberflachlichen Abfluss von Niederschiagswasser
zur Folge haben wird, das im Umfeld aufgenommen werden kann. Ein
Grofteil des anfallenden Niederschlagswassers kann in der Nahe des
Eingriffsgebiets zuriickgehalten werden. Insofern verbleibt es im Land-
schaftsraum.

Zudem sollen im Bereich des Okokontos Graben verschlossen wer-
den, um Teile des Siiseler Moors wieder zu vernassen. Dadurch bleibt
ebenfalls mehr Wasser im Landschaftsraum.

- Oberflichenwasser

Die nérdlich des Plangebiets innerhalb des Okokontos gelegenen Ge-
wasser werden von der Planung nicht beeinflusst.

- Klima

Auf den grolfldchig versiegelten Flachen des Gewerbegebiets ist von
einer Veranderung und Beeintrdchtigung des Lokalklimas auszuge-
hen. Diese wird durch die umgebende freie Landschaft gedampft. Die
Auswirkungen werden durch Mafinahmen innerhalb des Okokontos
ausgeglichen (Wiederverndssung).

- Luft

Mit der VergroRerung des Gewerbestandorts kann mehr Verkehr aus-
gelost werden. Weiterhin wird die Staubentwicklung auf den grof¥fla-
chigen Gebauden und befestigten Fldchen zunehmen. Die daraus re-
sultierenden geringfligigen Effekte auf das Schutzgut Luft sind an
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diesem Standort jedoch zu vernachlassigen. Empfehlenswert ist die
freiwillige Pflanzung von Gehdlzen an Standorten, die aus betriebli-
cher Sicht geeignet sind, um die negativen Effekte zu dampfen.

- Landschafts- und
Ortsbild

Das Landschaftsbild wird verandert. Der Gewerbestandort bleibt aber
tiberwiegend von Gehdlzen gerahmt.

Die Zielsetzungen fir das Okokonto im nordlichen Bereich sind fest-
gelegt und verstérken durch die Griinlandentwicklung und Vernassung
den Eindruck des Landschaftbildtyps ,Moor®.

2.2b)

Auswirkung der
Nichtdurchfiihrung
der Planung auf die
einzelnen Schutzgii-
ter:

GroRe des Geltungsbe-
reichs B-Plan Nr. 5, 2.
A

ca. 5,3 ha

- Mensch

Das Areal bliebe ohne die 2. Anderung des B-Plans Nr. 5 im Wesentli-
chen in seinem Charakter erhalten. Betriebliche Erweiterung und Er-
gdnzungen — und damit die Sicherung und der Erhalt von Arbeitsplét-
zen im landlichen Raum- wéren schwierig umsetzbar, weil die Festset-
zungen der Erstaufstellung bereits ausgeschépft sind. Die aktuell be-
reits fur betriebliche Zwecke genutzten Teile der Ausgleichsflache im
Nordosten des Areals miissten zuriickgebaut werden. Die Fléche fir
die Landwirtschaft — Griinland — im Stiden des Gebiets bleibe erhal-
ten.

- Pflanze

Der Bestand an Bebauung und Nutzungen bliebe im Wesentlichen er-
halten, ebenso wie die aktuelle Vielfalt an Lebensrdumen fir die
Pflanzenwelt. Die landwirtschaftlich genutzte Griinlandflache mit haufi-
ger Mahd bliebe als Pflanzenstandort mit allgemeiner Bedeutung er-
halten. Der Lagerplatz auf der Ausgleichsflache im Nordosten musste
zuriickgebaut und als extensiv gepflegtes Griinland angelegt werden.

Die nach § 21 LNatschG geschiitzten Knicks blieben vollumféanglich
erhalten, der Verlust von 19 m Knick wiirde vermieden.

- Tier

Die Tierlebensrdaume blieben in inrem aktuellen Zustand erhalten. Der
Lagerplatz auf der Ausgleichsfléache im Nordosten miisste zurlickge-
baut und als extensiv gepflegtes Griinland angelegt werden. Damit
stiinde er als hochwertigerer Lebensraum fur die Tierwelt zur Verfi-

gung.

- Boden

Eine mogliche Steigerung der Versiegelung um maximal 18.898 m?
unterbliebe. Die landwirtschaftliche Nutzflache blieben erhalten und
die Ausgleichsfliche wiirde gemaR Erstaufstellung hergestelit werden.
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- Grundwasser Erhalt des Status quo mit einer geringeren Grundwasserneubildungs-
rate.

- Oberflichenwasser | Die linearen Gewasser westlich des Geltungsbereiches des B-Plans 5
blieben in ihrer heutigen Auspragung erhalten.

- Klima Erhalt des aktuell vorhandenen Lokalklimas.

- Luft Erhalt der aktuellen Luftbelastung.

- Landschafts- und
Ortsbild

Das Orts- und Landschaftsbild bliebe in seiner heutigen Form erhal-
ten. Eine Neugestaltung des Landschaftsbildes unterbliebe.

23

Geplante MaRnahmen
zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum
Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkun-
gen

Bei den MinimierungsmaRRnahmen handelt es sich vor allem um

folgende Mallnahmen:

- allgemein: weitestgehender Erhalt der Knicks / geschiitzten Biotope
(§ 30 BNatSchG / §21 LNatSchG) und rahmenden Gehélzbestande
als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

- allgemein: Sicherung bedeutender Einzelbaume

- Einhalten eines Schutzabstandes zum gemaR §21 LNatSchG ge-
schiitzten Knick durch Festlegung der Baugrenzen.

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden aufgrund eines fiachen-
sparenden ErschlieBungssystems

- Schutz der Gehdlzbestande wahrend der Bauphase

- Nutzung kiinftiger Verkehrsflichen fiir die Baustellenerschliefung
und als Material-, Boden- und Baustofflager.

- Vermeidung von Grundwasserabsenkungen wéhrend der BaumaB-
nahmen.

- Wahl geeigneter Zeitraume fur die Durchfiihrung der Baumalnah-
men zur Vermeidung von Beeintrachtigung der Pflanzen- und Tier-
welt einschl. geschiitzter Arten und Manahmen zum Schutz ge-
schiitzter Biotope wihrend der Bauphase.

Zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen ist Uiber die Minimie-
rungsmaRnahmen hinaus ein Ausgleich in einer GréRenordnung von
19.924 m? zu erbringen. Der Ausgleich in einer Groenordnung von
19.924 Okopunkten aus dem Okokonto ,Rumpel II* erbracht. Dieses
liegt nordlich des Geltungsbereichs des B-Plans und beinhaltet Ent-
wicklungsmaRnahmen, die durch die 2. Anderung des B-Plans ausge-
|6ste Funktionsverluste kompensieren.

24

In Betracht kom-
mende anderweitige
Planungsmoglichkei-
ten

Anderweitige Planungsmaglichkeiten wurden nicht betrachtet, die
Planung ist dem Ort angemessen.
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Zusatzliche Angaben

34

Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der
Angaben

Da es noch keine konkrete Projekt- und Zeitplanung fiir die Erweite-
rungsméglichkeiten gibt, kdnnen bau- und betriebsbedingte Beein-
trachtigungen wie Emissionen, Abfélle und Risiken fir die menschli-
che Gesundheit nicht konkret prognostiziert und bewertet werden.

3.2

Beschreibung der ge-
planten MaBnahmen
zur Uberwachung

In der Bauphase ist die Einhaltung der Bestimmungen zum Arten-
schutz durch die Bauleitung zu iberwachen. Mainahmen an Gehdl-
zen sind zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten nur zwi-
schen dem 01.10. eines Jahres und dem 28.02. des Folgejahres zu-
lassig.

Biotope mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz und ge-
schiitzte Biotope bleiben liberwiegend erhalten und sind wéhrend der
Bauphasen zu schiitzen.

3.3

Kumulierung mit den
Auswirkungen von
Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete

Es schlieRen keine Plangebiete unmittelbar an den Geltungsbereich
der 2. Anderung des B-Plans Nr. 5 an In ca. 500 m Entfernung liegt
der B-Plan Nr. 14, der auf ehemaligen Kiesabbaufldchen eine Was-
serskianlage und einen Campingplatz ausweist. Eine erhebliche ku-
mulierende Wirkung beider Vorhaben auf einzelne Schutzgiiter kann
aufgrund ihrer jeweils stark lokalen Wirkung nicht festgestellt werden.
Beide Vorhaben I6sen zusatzliches Verkehrsaufkommen und Trans-
porte aus, die allerdings nicht quantifiziert und in ihrer Wirkung auf
den Naturhaushalt bewertet werden kdnnen.

3.3

Zusammenfassung

Die Gemeinde Siisel verfolgt mit der 2. Anderung des B-Plans Nr. 5
die Sicherung und mégliche Erweiterung des Gewerbestandorts
Lehmkamp.

Die Gesamtflache des Gebiets betragt ca. 52.600 m?, die sich aktuell
auf Gewerbeflachen (Gebdude und Betriebsflachen mit unterschied|i-
chem Versiegelungsgrad), landwirtschaftliche Flachen, Knicks und
sonstige Gehoizbestande verteilen.

Die vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf die Schutzguter,
die bei einer ,Durchfiihrung der Planung® bzw. ,Nichtdurchflihrung der
Planung* zu erwarten sind, belegt, dass die 2. Anderung des B-Plan-
gebiets Nr. 5 mit nachteiligen Auswirkungen fiir die Umwelt insbeson-
dere aufgrund der zusétzlichen Beeintrachtigung des Bodens verbun-
den ist. Dieses spiegelt sich im erforderlichen Ausgleichsumfang von
19.924 m? und 57 m Knick wider. Der Ausgleich wird durch Ausbu-
chung aus dem Okokonto ,Rumpel II* - AZ.: 621-762-041-17-0020
und dem Knickdkokonto ,Slsel I, Az.: 621.762-041-17-0022 er-
bracht. Diese Flachen liegen nordlich des Geltungsbereichs des B-
Plans und beinhalten Entwickiungsmafnahmen, die durch die 2. Ande-
rung des B-Plans ausgeldste Funktionsverluste kompensieren.

Die MaRnahmen innerhalb des Okokontos (Umwandlung von Acker in
Extensivgriinland, Wiederverndssung von Griinland auf Niedermoorbd-
den, Extensivierung von Griinland) besitzen eine multifunktionale Wir-
kung auf den Naturhaushalt. Die Boden werden entlastet und konnen
sich wegen geringerer Stoffeintrdge, Aufgabe einer regelmafigen Bo-
denbearbeitung und reduzierter Mineralisierung organischer Substanz
regenerieren.

Versiegelungen besitzen einen Einfluss auf den Wasserhaushalt, der
bei Durchfihrung der Wiederverndssung lokal regeneriert wird.
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Zudem wird die Retention von Oberflichenwasser im Landschafts-
raum kleinrdumig erhdht.

Innerhalb des Okokontos wird der Griinlandanteil erhéht, da Ackerfla-
chen in Extensivgriiniand (z.T. wieder vernasst) umgewandelt werden
sollen. So wird Griinland in unmittelbarer Ndhe des Lebensraumver-
lustes wieder hergestellt.

Uberschlagige Gesamteinschatzung:

8.1

8.2
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Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

STADTEBAULICHE DATEN

Flachenbilanz
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gebiet GesamtgroRe
Gewerbegebiet 45.410 m?
Grinfliche 5.060 m?
Flache fir die Landwirtschaft 280 m?
Verkehrsflache 1.850 m?

Gesamt 52.600 m? (5,3 ha)

Bauliche Nutzung
Die Planung bereitet keine Erhthung von Wohnungen vor.

KOSTEN FUR DIE GEMEINDE
Es entstehen der Gemeinde keine Kosten.
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10 VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Siisel hat die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am
8. Dezember 2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

(Adrianus Boonekamp)
Birgermeister

Gemeinde Stisel, 10, Feb, 2023
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