TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(TEIL B)

werden ohne Anderung iibernommen

§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO

1. Art und Nutzung

§ 9 Abs. 1 BauGB; §§ 10 und 11 BauNVO

1.1 Sondergebiet SO 1 Ferien, das der Erholung dient

Innerhalb des Sondergebiets SO 1 sind gemaR § 10 Abs. 4 BauNVO nur
Ferienhauser zulassig.

1.2 Sonstiges Sondergebiet SO 2, das dem Fremdenverkehr dient.
Innerhalb des Sondergebietes SO 2 sind gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO nur
Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschliefilich Ferienwohnungen,
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen zur Freizeitgestaltung und zur
gesundheitlichen, sozialen, kulturellen Betreuung der Urlauber, Laden
sowie Betreiberwohnungen zulassig. Ausnahmsweise sind erganzend
zulassig: Wohnungen.

2. Hohe der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 18 BauNVO

Definition der Héhe

2.1 Die festgesetzten Firsthéhen der Gebaude diirfen 5,50m im SO
1-Gebiet und 12,00m im SO 2-Gebiet ausgehend vom mittleren MaR der
nachstliegenden Hohepunkte nicht Gberschritten werden.
Gleichbedeutend verhalt es sich mit den festgesetzten Traufhohen.

2.2 Der Bezugspunkt aller festgesetzten Hohen sind jeweils die im Plan
eingemessenen HN-Héhenpunkte, bei ansteigendem bzw. abfallenden
Gelande vergroBert bzw. verringert sich das MaR des natlirlichen
Hoéhenunterschieds zu den eingemessenen nachstliegenden
HN-Héhenpunkten. Das malgebliche mittlere Hohenmat als
Bezugspunkt Oberkante Gelande (OK G) wird im
Baugenehmigungsverfahren oder im Genehmigungsfreistellungsverfahren
nach § 62 Landesbauordnung M-V, im Amtlichen Lageplan, vom
Vermesser erstellt, festgesetzt.

2.3 Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt zwischen aufgehendem
Mauerwerk und aulerer Dachhaut. Von der Festsetzung der Traufhthe
sind Nebenanlagen im Sinne von § 15 BauNVO ausgeschlossen.

2.4 Im SO1-Gebiet ist der Ausbau des Dachgeschosses nicht zulassig.
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3. Bauweise, zuldssige Grundfldchen und iiberbaubare
Grundstiicksflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 19, 22 und 23 BauNVO

3.1 Fir das SO 1-Gebiet ist offene Bauweise festgesetzt. Fiir das SO 2
Gebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die Regeln
der Offenen Bauweise mit der Ausnahme, dass Gebaude, Hausgruppen
bis 70m Lange zulassig sind.

3.2 Maximale (berbaubare Grundflache

3.3 Innerhalb des SO 1-Gebietes diirfen die zuldssigen Grundflachen
durch die Grundflédchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen nicht Uberschritten werden.

3.4 Im SO 1 sind Flachen zwischen landseitigem Diinenful® und der
20-m-Abstandsflache als Flachen fir Mallnahmen der Wasserwirtschaft,
speziell einer moglichen Erweiterung der Diine als
Hochwasserschutzanlage freizuhalten.

Im SO 2 sind jegliche bauliche Anlagen zwischen dem landseitigen
Diinenful® und der 20-m-Abstandslinie auRerhalb der Baugrenzen
unzulassig. Im Bereich seewarts der bestehenden Bauverbotszone (20m
Abstandslinie) ist eine Erhéhung der First- und Traufhthe sowie eine
VergroBRerung der Kubatur des Gebaudes nicht zuldssig.

3.5 Innerhalb der Flachen im 18m - Waldabstand, gemessen ab
Waldgrenze (Trauf), ist ein Ersatzneubau in den dargesteliten
Baugrenzen von zukiinftig fortfallenden Gebauden zulassig. Die
Versiegelung von Zufahrten im SO 1-Gebiet ist unzulassig.

3.6 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen, die
privatrechtlich gesichert sind, dirfen nicht Uberbaut werden. Eine
Versiegelung dieser Flachen ist nicht zulassig.

4. Stellplitze, Garagen und Nebenanlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB

4.1 Im SO 1 sind je Grundstiick 1 unversiegelter Stellplatz und 1 Carport
bis max. 15m?* Grundfiache nur auBerhalb des 17m Waldabstandes oder
innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

4.2 Im SO 1 sind je Grundstick ein Nebengebaude von max. 6m? nur
auferhalb des Waldabstandes oder innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
4.3 Innerhalb des SO 2 sind ebenerdige od. abgesenkte Stellplatze sowie
Garagen und sonst. Stellplatzanlagen im Untergeschoss zuléssig.

4.4 Garagen im SO 1 sind unzuldssig.

4.5 im SO 2 wird die Anzahl der erforderlichen Stellplatze durch die
Nutzung geregelt. Die Stellplatze im SO 2 sind entsprechend der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Breege nachzuweisen.
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5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB

5.1 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen GFL
gehen zugunsten der Eigentiimer und Nutzer der Grundstiicke, welche
durch die belasteten Grundstiicke erschlossen werden.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB i.V.m. § 8 BNatSchG

6.1 Innerhalb der nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksflachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind sémtliche Geholze dauerhaft zu erhalten. Bei Abnahme und Abgang
von Baumen besteht Nachpflanzpflicht, d.h. es sind standortgerechte
Einzelbaume in erforderlicher Pflanzqualitat mit Stammumfang 16/18 zu
pflanzen und Gber 3 Jahre eine Anwachspflege, durch
Bewasserungsdargebot zu sichern. Versiegelungen jeglicher Art sind
nicht zulassig.

6.2 Auf allen aullerhalb der nicht Uberbaubaren privaten
Grundsticksflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gelegenen privaten Griinflachen sind
samtliche Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Bei Abnahme und Abgang von
Baumen besteht Nachpflanzpfiicht, d.h. es sind standortgerechte
Einzelbaume in erforderlicher Pflanzqualitat im Stammumfang 16/18 zu
pflanzen und {iber 3 Jahre eine Anwachspflege durch
Bewasserungsdargebot zu sichern.

6.3 Zugange von Privatgrundstiicken auf den Diinenbereich sind
unzuléssig.

6.4 Im Wurzelbereich der zum Erhalt festgesetzten Baume sind
Bodenverdichtungen, Bodenauf- und abtrag sowie Abgrabungen nicht
zulassig.

6. Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB i.V.m. § 8 BNatSchG

6.1 Innerhalb der nicht Gberbaubaren privaten Grundsticksflachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind samtliche Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Bei Abnahme und Abgang
von Baumen besteht Nachpflanzpflicht, d.h. es sind standorigerechte
Einzelbdume in erforderlicher Pflanzqualitat mit Stammumfang 16/18 zu
pflanzen und (ber 3 Jahre eine Anwachspflege, durch
Bewasserungsdargebot zu sichern. Versiegelungen jeglicher Art sind
nicht zulassig.
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6.2 Auf allen auRerhalb der nicht iberbaubaren privaten
Grundstiicksflichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gelegenen privaten Grinflachen sind
samtliche Geholze dauerhaft zu erhalten. Bei Abnahme und Abgang von
Baumen besteht Nachpflanzpflicht, d.h. es sind standortgerechte
Einzelbaume in erforderlicher Pflanzqualitat im Stammumfang 16/18 zu
pflanzen und (ber 3 Jahre eine Anwachspflege durch
Bewasserungsdargebot zu sichern.

6.3 Zugange von Privatgrundstiicken auf den Diinenbereich sind
unzulassig.

6.4 im Wurzelbereich der zum Erhalt festgesetzten Bdume sind
Bodenverdichtungen, Bodenauf- und abtrag sowie Abgrabungen nicht
zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V

1. Innerhalb des SO 1-Gebiet sind nur flachgeneigte Sattel-, Walm-, und
Zeltdécher zuldssig.

Die maximale zuldssig Dachneigung betragt 28°.

2. Innerhalb des SO 2-Gebietes sind Sattel-, Pult- und Walmdacher mit
Dachneigungen zwischen 15°-45° und Mansarddacher mit maximal 70°
zulassig.

3. Nurdachhauser sind unzulassig.

4. Fur die Dachdeckung sind Materialien im Farbspektrum RAL 3000,
3001, 3002, 6001, 6002, 6010, 6029, 7016 und 89021 zulassig. Zulassig
sind im SO 1-Gebiet Dachbegriinungen zuléssig.

5. Fur die Fassadengestaltung sind Klinker in materialeigenen Farben
und Putze im Farbspektrum RAL 1000, 1001, 1002, 1003, 1018, 1021,
5002, 5010, 5012, 6002 und 6018 zulassig.

6. Warenautomaten

Warenautomaten sind innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes nur im SO 2-Gebiet zuldssig.

7. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes zuiassig und dirfen eine max. Werbeflachengroe fir
das SO 1-Gebiet von 0,50m? und fiir das SO 2-Gebiet von 2,00m?
besitzen.

8. Befestigungen von Stellplatzen und Zufahrten

Steliplatze und Zufahrten diirfen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
befestigt werden. Befestigungen oder Asphaltierungen sind unzuldssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufsleﬂuhgabcschlusses der Gamemdevertretung vom
19.9.2011.
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2) Die fir die Raumordnungund La(\desplanung zudﬁndnga Stelle ist gemal § 17 LPIG Uber
die Absicht, einen Bebauung ;Lzu“andem' Informiert w rden
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3) Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3{1) BauGB ist durch &ffentiiche
Auslegung in der Zeit vom 11.10; bis zum 21.10.2011 wahrend folgender Zeiten montags,
mittwochs und donnerstags 7.30 bis-16.00-UhF, digbstags 7.30 bis 17.30 Uhr, freitags 7.30
bis 12.00 Uhr durchgefihrt worden: che ‘Auslegung ist als Bekanntmachung durch
Aushang in der Zeil vom 26.9.2011bis Z0m 12.10.201 1ortstiblich bekannt gemacht worden.
Zusétzlich wurden in diesem Zeitraum die Untartagen um«mmanmm verdffentlicht.
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4) Die von der Planung beruhﬂen@eh&den und sonsﬂghn Trager 6ffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 28.9.2011 n‘aéh § Mzur Abgabe eifier, Stellungnahme aufgefordert

worden. 7(% éq g
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5) Die Gemeindevertretung hat am '19,9.2011 die 2/ vammtéchle Anderung des
Bebauungsplans, bestehend aus Planzmchnqu—und I:-xlﬂchqn Festsetzungen, zur
Auslegung bestimmt und die Begrﬁndung gehilhgl:\ A
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6) Die Oﬁenﬂucnkeﬂsbalmhgung ch § 3 (2) BauGB,ist durch éffentliche Auslegung des
Entwurfs der 2. vereinfachten Anderung des" BebauungspTans bestehend aus
Planzeichnung und Textlichen Festsetzungan; sowie | griindung vom 24.10.2011 bis
zum 25.11.2011 wiihrend folgender Zeiten: montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis
16.00 Uhr, dienstags 7.30 bis 17.30 Uhr, freitags 7.30 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit demi Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen als Bekanntmachung durch Aushang in der-Zeit vom 5.10.2011 bis zum 25.10.2011
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Zusétzlich wurden i e diesem Zeitraum die Umerlagen

unter www.b-planpool.de' verbffentlicht.
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7) Die Gemeindevertretung ¢la vongebrachten Wungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Beh&rden und sonstigen Offentlicher ﬁgmnge am 2.2.2012 geprift. Das Ergebnis
wurde mit Schreiben vom 7 2.2012-mitgéteilt.
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8) Die Planung, bestehend aus Planzeichnung und Texlﬁd‘-an‘ﬁestsetzmgen. yérda am
2.2.2012 von der Gememdevertmlung als Salzung beschlossen. Die Begrinding wurde

gebilligt.
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9) Die Planung, besieheoﬂ aus;Planastd'unmg und Taxlllchan Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt. é
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10) Die Salzung lber die'2. ,v,aremfach!a Anﬂerung sowie die Stelle, bei der der
Bebauungsplan auf Dauer wahfend der.Dien en von jedermann eingesehen werden
kann und Gber den Inhalt Auskur!ﬂ zugrhalen ist, sind als Bekanntmachung durch Aushang
in der Zeit vom 20.2.2012 bis zum 8.3:2012 orisiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die'Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2
BauGB) und weitere auf Falligkall und Erléschen von Enlbchadlgungsanspmchen (§
44BauGB) hingewiesen worden.

Die 2 vereinfachte Ander.'ung ist mit Ablauf des 5.3. 2012in Kraft getreten.
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Hinweise (Ergdnzungen sind kursiv und fett gedruckt)

1. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vorn 23. Januar 1990
(BGBI.15.132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
1993 (BGBI. 1 S. 466) und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch Art. 2 G
zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stidten und Gemeinden v. 22. 7. 2011 (BGBI. |
S.1509).

2, Der Umweltbericht mit Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 11 einschlieBlich der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung ist Bestandteil der Begriindung.

3. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungungen entdeckt werden, ist geméan § 11
Denkmalschutzgesetz M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige-

4. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beaufiragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen, um eventuell
auftretende Funde gemaf § 11 Denkmalschutzgesetz M-V, unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaBinahme vermieden (vgl. § 11 (3)).

5. Mutterboden Ist wihrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet wiederzuverwenden (§
202 BauGB).

6. Vorhandene Baume und Flurstiicksgrenzen liegen vom Vermessungsbliro vor, welches die Planungsgrundlage
bildet. Hinsichtlich moglicher Lageungenauigkeiten kénnen bei auftretenden Schéden deshalb keine
Regrellanspriiche geltend gemacht werden.

7. Eingemessene HN-Hohenknoten liegen vom Vermessungsbiiro fiachendeckend den vorhandenen und geplanten
Bereichen baulicher Anlagen vor. Diese Festsetzung ist rechtseindeutig, weil keine Gelidnderegulierungen
vorgenommen werden.

8. Die KompensationsmafRnahme wird auRerhalb des Plangebietes umgesetzt. Fiir das SO 1 ist die
Kompensationsmafinahme aber auch innerhalb des Plangebietes moglich.

9. Das Land Mecklenburg-Vorpommern (ibernimmt keine Haftung fiir Schiden infolge von Sturmfiuten,
unabhéngig davon, ob der Standort durch eine Kiistenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus der
Realisierung des Vorhabens / der Mainahme kénnen gegeniiber dem Land Mecklenburg Vorpommern keine
Anspriiche abgeleitet werden, um nachtréglich die Errichtung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen
zu fordern.

10. Im Kiistengebiet des Standortes ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstidnden bis 2,30 m HN =
2,45 m NHN zu rechnen. Der értlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen. (Hinweis: NHN ist seit
2005 das giiltige, amtliche Hohenbezugsniveau des Landes M-V und liegt 15 cm unter dem vorher
verwendeten HN-Niveau, d.h.2,45 m NHN entsprechen somit 2,30 m HN.)

SATZUNG DER GEMEINDE BREEGE

der Gemeinde Breege (ber die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 "Badeweg
Juliusruh”.

Aufgrund §§ 10, 13 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),
sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom KA BOIAY. folgende Satzung lber die 2.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 "Badeweg Juliusruh", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.
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Ubersicht unmaRstablich

Ostseebad Breege / Riigen

2. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften

Nr. 11

"Badeweg Juliusruh"
Satzung

Fassung vom 05.09.2011, Stand vom 16.11.2011 MaRstab 1:500




