I.

Begriindung
zu der 3. Knderung des Bebauungsplanes Nr, 24

der Stadt Hnlllrenhafen fiir das Gebiet

siidlicher Lange Schlag

Allzemeinesg
T.1 Verbidltaisse der Stadt Heiligenhafen . -

In dem auf der Grundlage des Flichennutzungs-
planes aufgestellten Bebauungsplan Hr. 24 (sﬁdl.
Lange Schlag), der am 29. 10. 1970 von der Stadt-
verordnetenversanmlung als Saizung beschlossen und
am 3%0. 4. 1971 von dem Berrn Immenninister desg Lan-~
des Schleswig-Tolstein genchmigt wvurde, war nur der
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ainilienhiusern vorgeselsn, In der 1.
Einderung desg Bebruungsnlanes Hr. 24 wurde der silid-
liche Bereich fir eine mehrgeschossige Bebauung mit
Bigentumswolmungen #berplant, da seinerzeit die Kach-

frage nach Bigentumswohnungen evheblich gestiegen war.

In der Zwischenseit hat es sich jedoch gezeigt, daB
Eigentumswohnungen in ungerem Bereich nur noch sehr v
schwer zu veriuBern sind, wihrend die Nachfrage nach

Binfamilienkiusern erheblich gestisgen ist,

Die BErhdhung der Grundflichenzahl und der GeschoffliZchen~
zahl fiir die Siidseite der Theodor-Kdrner-Strafe er-
folgte aufgrund eines Antrages gines Anliegers, der

eine griéBere Ausnutzung seines Grundsiiickes beabsich-

tigt. StHdtebauliche Beleange stehen dieser Erhihung

des HutzungsmaBes nicht entgegen.



Im Bereich des Bebauunggplanes Nr. 24 verringert
gich durch die 3. Anderung die Wohnungskapazitidt

von 82 auf 70 Einheiten, ’

In einzelnen umfaBt die 3. Anderung folgende wesentliche

Punkte:

1. Theodor-Kdrner~Strafe (Sidseits)
Erh6hung der Grundflichenzahl und der GeschoB3{lichen

zahl

2. Hermann-lons-Strafe (Stidseite)
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Binfamilienhiuser statt zvei~ und dreige:

bauung

Wln”ﬁmlllenbau er statt gwei~ qd d eqchosajgc B

bavung.

Des BrschlielBungsgebiet

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 24 sowie der 3. Lndsrung
ist in der 1, Anderung des Flichennutzungsplanes als reines
Wohngebiet (WR) ausgewiesen, Die Grundstiicke im Beweich dex
%. Ainderung des Bebauwungsplenes sind noch nicht bebaut und

wurden bisher als Ackerland genutzt.

BrochlieBungsanlazen

Die Erschlie3ung des Bebazuungsplangebietes ist bereivs so-
weit duvchgefiihrt, daf die Entwisserungsleitangen variegt
und die SitraBen niit einem Bitumenunterbau versehen sind.

Lediglich der Ausbau von Biirgersteigen ist noch duvrchzu-

fihren.
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Das Abwasser des ErschlieBungsgebietes wird der zentralen
Klédranlage zugefiibhrt. Die Einleitung von Regenwasser in
ein Gewisser bedarf der Erlaubnis bzw, Bewilligung der zu-
stidndigen Wasserbehirde. Der Ausbau einer Regenwasservor-
flutleitung vom Bebauungsplangebiet bis zur Osisee wurde

bereits durchgefiihri,

Ein Kinderspielplatz liegt ndrdlich des Bebauungsplanes

an der Liliencronstrale,

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fir die_der Bebauungsvplan

mit sgeinen Anderunger die Grundlace bildet:

IT.7 Sicherunz des allzemeinen Vorkaufsrechies fiir uxuzd ticke,
die fir den Gesmeinbedari oder als Verkenrse—, Versoriunis-—
oder Grinfliichen festgzesetzt eind (§ 24 B3ank)

IT.2 Enteignungen (8§ 80 und 85 B3aud)

Soweit bodenordnende und sonstige MaBnaimen erforderlich
werden, sollen fiir die Grenzregelung §§ 80 ff, BBauG und
fiir die Enteignungen $§ 85 ff, BBauG gelten. Die genamnten
Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiinrt, wenn die
geplanten MaSnammen nicht oder nicht rechizeitig oder nichi
zu tragbaren Bedingungen im Wege ireler Vereinbarung durche

gefiihrt werden kénnen,

Vorceschichilicher Siedlunssplatz

Bei Bauarbeiten im Bereich des vorgeschichtlicien Siedlungs~

platzes Nr. 33 ist das Landesamt fiir Vor- und Frihgeachichte

zu penachrichtigen.



iv.

V.

Tmmissionsschutz

Der Bebauungsplanbereich ist ausreichend gegen Immissionen
geschiitzt. Uberschreitungen des Planungsrichtpegels
(DIN 18,005) sind fir diesen Bereich nicht gegeben (Be-

rechnung ist beigefﬁgf).

Fir den siidlichen Bereich dieses Bebauungsplanes sind

auBerdem zusdtzlich Anpflanzungen vorgesechen,

Kosten der Erschliefung

Die Stadt Heiligenhafen hat mit dem Bautriger, der Wohnungs-

baugesellschaft Fehmarn Karl Willi Iiibke GmbH & Co. KG,

Burg auf Fehimarn, {licr den gesamien Plantereich einen Vertras

zur Regelung der ErschlieBung und der Abgelitung von Folge-
leistungen abgeschlossen, Hiernach irdgt der Bautriger die
gesambten Kosten der ErschlieBung einschlieBlich der Ar-

chitektengebihren,

Die ErschlieBungskosten betragen ca., 750,000,~~ D, Dex .

Eigenanteil der Stadt gem. § 129 BBauG betrigt 79.000,-- Ii.

Heiligenhafen, den 1, Juli 1977

,gﬂ“”“‘mkk Stadt Heiligenhafen
s Ner Magistrat
Bavamt
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