STADT HEILIGENHAFEN
GRUNORDNUNGSPLAN ZUM B-PLAN NR. 72

™

Vorentwurf 29.05.2006

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN



BEARBEITER:

Dipl.-Ing. Eike Jiirgen Brandes
Landschaftsarchitekt

PLANUNSG SBURO OSTHOLSTEIN

DIPL.-ING. HEINRICH KLEINSCHMIDT  UND DIPL.-ING. ANDREAS NAGEL
ARCHITEKT UND STADTPLANER BDA STADTPLANER SRL
BAHNHOFSTRASSE 40, 23701 EUTIN TEL: 04521/ 7917-0 FAX: 7917-17
E-MAIL: INFO@PLOH.DE WWW.PLANUNGSBUEROOSTHOLSTEIN.DE



STADT HEILIGENHAFEN

GRUNORDNUNGSPLAN ZUM B-PLAN Nr. 72 29.05.2006
INHALTSVERZEICHNIS

1. EINLEITUNG, VERANLASSUNG, AUFGABENSTELLUNG ....cccociiviiitieie e 7
2. AUSGANGSSITUATION. ...ccooeeiiiieerereeeerreteesssrerressssr e se s eer s rer e essabr e s aas b Eans s me e s se e s aasssnaessanens 8
2.1 Lage und Abgrenzung des Geltungsber€iches ... 9
2.2 Ubergeordnete PIaNUNGEN ........cccocoi st s s 9
2.2.1  Landschaftsrahmenplan.........ccccveormrenireniiiiiir s et e 9

2.2.2  LandSChaftSPIan .......coiecirciiiieeen e st e 9

2.3 Schutzausweisungen, Biotopverbundplanungen, sonstige geschiitzte Objekte ........................ 9
2.3.1  SChULZAUSWEISUNGEN. ... .eeeeeeeiitercecm st siessti et s es e b sn e s ans s et e s e s e st sas b 9

2.3.2 Geschitzte Biotope (§ 15 LNatSCRG) .....cooiiiiiiiiii s 10

b T T T 2= s USRI PPP PPN 10

2.4 Naturrdumliche Gliederung, Relief, potenziell natiirliche Vegetation .............ccooveiniennnnss 10

p 3N SR ot =10 1= 1114111 48 gL [ PP PP PP PP PR PS TR 11

3. BESTANDSBESCHREIBUNG UND -BEWERTUNG .....cccooiriiiiiicticcre e 12
3.1 Geologie, Boden, ARIaSteN.........ccovieriinr it 12
3.2 Wasser, Oberflichengewasser, GrUNAWASSET ..........ccvuiiieriienrninnr e 13
3.3 KIME, LUFE, LA e cieeieeees e oot a b st b e sr s ea e et sr e d b s 13
3.4 Arten und Lebensgemeinschaften ... 14
T O R i 1o Y = I S P VPP PP PP 14

I =N | V- N PP PP VPP PPP PP 14

3.4.3 Biotop- und Nutzungstypen .......... T R 15

T I Vo [ 0 17 11 1<) o1 LIPS U PO PP PSPPI 16

4. N 0= 01 oL 210 L -2 O U OOP PP PP PP PSPPI 18
4.1 Rechtliche AUSGANGSDASIS ......corviieiriiiiiiiirie e 18
4.2 Biotope von streng geschitzten Arten ... ..o 19

W R €T Ty o g 0w (= V=) 2 DO U U OO PO PSP RSP 19

B VORHABENBESCHREIBUNG, ZIELVORSTELLUNG.......coooiirii e 20
5.1 Landschaftsplanerische Zielvorstellungen ............cooiriiiniini e 20
5.2 Griinordnerisches Grobkonzept / Leithild........ccoooiiiniin e 20
5.3 GrinordnerisChes KONZEPL.....cuviieerrierrree i st st e 20
5.4 Kurze Beschreibung der stddtebaulichen Planungen ... 21

6. VERMEIDUNGS- UND MINDERUNGSMASSNAHMEN .......oooiiiimrieiii e 22
7. EINGRIFFSBILANZIERUNG .......ooeiiiiieccttrerieeeneeeesieeenssssesssts s sabes s saesssaesasmn s ssnamsassnasssnnssans 23
7.1 Beschreibung der FIAchennutzungSanNderung........ccoovocreeniiiiiiiini e 24
7.2 Beschreibung der EINGriffe ... 25
A I = To Yo 1= o WO PP OO PP PP PP PP PN 25

A 1 VY- U U PP P PP PPPP PRSP PPPP PP 25

0 O 101 7= 0 A L L AT USSP OFP PP 26

7.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften.......cc.coerrrimriiniiniice e 26

7.25  LandSCRASDIIG .ocveee e cetis ettt e et 28

7.2.6 GesChUtZIE BIOtOPE ...coiiveciriiieeiieii e s e 28

7.3 Quantifizierung des Kompensationsbedarfes ... 29
7.4 Beschreibung der MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ...........c.c....... 30

7.5
7.6

7.41 Beschreibung des Knickschutzstreifens (Vermeidungs- und MinderungsmaRnahme) 30
7.4.2 Beschreibung der Kompensationsflachen innerhalb des Geltungsbereiches (,Wiesen-

UNA GENBIZAECNE™) c.vveeeeeeeee et 30
7.4.3 Beschreibung der Kompensationsflachen auRerhalb des Geltungsbereiches............. 31
7.4.4 Beschreibung der Knickpflanzung (Ersatzpflanzung und Vermeidungs- und

MinderungsmMaBNANIME) ........ccooiiiiiinr et 33
Gegeniiberstellung von Eingriffsbilanzierung und Kompensationsmalnahmen ..........cc.occeeie 34
Zuordnung und Umsetzung der Kompensationsmafnahmen ... 34

PLANUNGSBRURO OSTHOLSTEIN i



STADT HEILIGENHAFEN

GRUNORDNUNGSPLAN ZUM B-PLAN Nr. 72 29.05.2006
7.7 Voraussichtliche Kosten fiir die Kompensationsmafnahmen im Geltungsbereich................... 35
7.8 Zusammenfassung der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ............cccoo e 35

8. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN / PFLANZLISTEN .......ooviiieeeecerreeeeceeeeeeneenes 37
8.1 Grunordnerische FestSetZUNGEN .........oooiiii it s 37
S =T 4 =3 (=Y o S SSRR 38
8.3 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen und Pflanzlisten.................cocooi. 39

9. LITERATURVERZEICHNIS .......coiiiee e riere e st e saestee st sere e te s b e sennessaesseens e sanssneesns 41

10. Anlage / Quantifizierung der Veranderungen in Bezug auf das Schutzgut ,Arten und

Lebensgemeinschaften ... ... ..o e e st 42
PLANVERZEICHNIS

Plan 1 Lage iM RABUM ...ttt st e s sae e see e s e e s aea e b ae s teaesateeasbsanaseannseesseenteeenns 1

Plan 2 Biotop- Und NUTZUNGSEYPEN ..ottt e et e et e e nae e 2

Plan 3 Qualitaten, Bindungen, KONFKLE ..........ccuiiiriieceicce ettt 3

Plan 4 grinordnerische Grobkonzepte / Leftbilder.........c.coovv it 4

Plan 5 grinordnerisches KONZEPL ..........cooiiiioiieeiiceie ettt r e e e e e st e e e e e 5

Plan 6 GrinOordnUNGSPIAN .....ccoiieiie it eee ettt sie et et e stt et e e et s eaee e ame e e e eraeeaeeaeaeesesnseeaseesseasseesnssanesseansens 6

VERZEICHNIS DER ABBILDUNGEN

Abb. 1 Lage des GeltUNgSherEiCheS .....c...oo ittt ens 8

Abb. 2 Lage der externen KompensationSfIAChEN ...........ccooieeiiiieieeeeeeee e 31

Abb. 3 Bestandssituation der externen Kompensationsflachen.........c.cccoooviiniicciecncncecce e 32

AbD. 4 KNiCKGESTAIUNG. ..o ettt tee et e e e et e e teeanaresesteeeabeesteenneean 33

VERZEICHNIS DER TABELLEN

Tab. 1 Fldchennutzung /Bestand zum Plan 2 und Plan 3 ............ccoviieiieie e 11

Tab. 2 Flachenbilanzierung zum Plan 6 ,Grinordnungsplan®........c.cccooeevvceee e e 24

Tab. 3 Bilanzierung des Kompensationsbedarfes / Schutzgut ,Boden”...........cccovevecvecieiienr e, 29

Tab. 4 Bilanzierung des Kompensationsbedarfes / Schutzgut ,Wasser”...........cccceeeeiverecceeceeeceeenee. 29

Tab. 5 Bilanzierung des Kompensationsbedarfes / Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften®.....29

Tab. 6 Bilanzierung des Kompensationsbedarfes / Schutzgut ,Landschaft’...........ccccceeveveevieeecennenen. 29

Tab. 7 Bilanzierung des Kompensationsbedarfes / Knickrodung............ccoeeeoeiieieecee e, 30

Tab. 8 Voraussichtliche Kosten der Kompensationsmaltnahmen im Geltungsbereich .............cce........ 35

Tab. 9 Wertstufen / Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften®...........ccccooceiiiieceei e, 42

Tab. 10 Punktwerte pro Wertstufe / Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften“........................... 42

Tab. 11 Punktwertbilanzierung im Bestand..........cccccoviviieicensier st e 42

Tab. 12 Punktwertbilanzierung in der PIANUNG..........coooi it s e bbb s 43

PLANUNGSBRURO OSTHOLSTEIN i



Segz\‘nnex-\\
e hafen

= Iy %

-_—-—— Geltungsbereich

Realschule mit Sporthalle und Sportplétzen
O Ampel

Sendemast
Kinderspielplatz
Kleingartenanlage

Friedhof

Brachen mit Hochstaudenfluren und
Gehdlzaufwuchs

Ostsee

"Ostseewanderweg”

"Héhenweg"

separater Fult- und Radweg an der K 42
Kleingartendurchwegung
Wirtschaftsweg, Trampelpfad

Grasweg

Stadt Heiligenhafen
GOP zum B-Plan Nr. 72

Lage im Raum

Plan1 M. 1:5.000 Bearbsiter: Eike Brandes Stand: 29.05.2006

PLANUNGSBUORO OSTHOLSTEIN
DIPL.-ING, HEINRICH KLEINSCHMIDT UND  DIPL.-ING, ANDREAS NAGEL
ARCHITEKT UND STADTPLANER BDA STADTPLANER SRL
BAHNHOFSTRASSE 40, 23701 EUTIN, TEL.: (04521)7917-0 FAX: 701717



A A A A A AT TS A3 AR AR NS A A AR AN I AN AN AN
A A AR AR I AR AR TATAAYIAAALATIAALLAAAAAYALAANN RN NN
N E AR AN A LA LARAAAAAALAAALALALLAAAAALAA R AR AN NN AN
A AAAAAAA LA AL TAANAL AT ALAAAALATAANAANIAANNANANNAN S
A LRSS AT EATIAAALEALAIAIAAAAAALLAIAMIRAAAAN AN AN A
W A A AR AALARAAA AL AALAAATSEE AT AR SR RAANN AN
A A A A ST S A AR T TE A AL A NIRRT AAANAASE AR AN AN NS

-

=

[}

= @

=3 £

@ ] - c -

< > =5 = 2 239

M = = g

c =] E ¢ (7] o R

o @ o - =]

® o © 0 c 7] wD

] P ] £ [ ]

- c a® 3 s [

[ ] £ aa 3 © s

B B G < E = = o

g @ g 9 g 8 & g%

© 3] = ! o = 3] © Sin

= = @ 0O El 2l

@ 2 @ 5 [ < < 28 »~ ~

= [a] =4 2 =a -~ . VHe D

c @ w ] o ® @ N T £

@ =4 =] R E= = L —cl o
= < D = = c o 2 %} = oD -
[ [¥] ke =] ‘D [ © 5 0 = (=7 3 ] ~
= & 2 s o » = 8 = = Q0T
g - ¢ L @ 2g 2 o Edo 2
2 a2 & = 2 - = s5g & 3 §g= 3
23 5 ©» P © 5 £ 28s » & Isg =
< =3 = [ . [} ' [ SNs o 4] cBLe 3
=1 #0 @ @» ) ® c 7] 0 F xE2G @
2 S o e ] ] Ly e g 652 N
= & x > F [ D Q 2o @
© o 5] © S 2 2 2 S @ > <] cclt ¢
o O s H < s O > N0z @ I ¥<2X U
m _ @

_ @

/

1

Plan Nr. 72

Stadt Heiligenhafen

GOP zum B

und Nutzungstypen

iotop-

B

M.: 1:2.000 Bearbeiter: Eike Brandes Stand: 29.05.2006

Plan2

ENES
2=
_85 &
wiE 2
mem
SMWF
22
ot
Gs
Z 9
o
TM o
wd =
°, §
o
z 7
2
w
=
L -F
525
Fw
oo g
23¢g
BEW%
oghg
vIR
L0 q
z&o
g 4
w
IEh
z
i 5
<«ZE T
5%
]
ald< D

E47/B207

E]
2

E47/B 207

©



R ; 5 e
e <
2 o 8 =% 5
2 5 £ 5 28 _= £ §
5 = mw L wno TTE st h
£ « @ 5% @£ s o E<]
] ol N = T £ [ % w 7} <
(2] L P 3 g » o = [}
‘5 c -1 N [ER] BE 2< © ®
x x [=4 a9 = = £ -~
< c < G Q2 > 3] =
g ] K] ) c S ] T @ a L T
o. o o 2 of 25 z s E
o 9 5 > oz £3 c8 o
£ = @ - c = = ) ©
s 285 & 8 2525 § = I3 £ 5§ g
B oE o 2 €2 a8 = S + D = S~ =
2 @ Iy = ¥g D& (=} S d&§ : EET =
[ 8 e k4 [+ 22 5TC % > £2 = = 9L 2
= 2 5 « €% 85 7] So 29 @ - 2065
g 3z § =% sg8 S8 £ £5 F2 2 g 5883
S £ 5 9% 6 52 & 25 £s ¢ s TSR N
=2 @ G = <] i N
= @ X ] [e) h =4 =4 = O & 0 = wErE
N @ 3 @ = G M © ®E € © o< x
] =Y7] =} i ] Suo s . u 3583

o
Stadt Heiligenhafen
GOP zum B-Plan Nr.

FREER
O

Konflikte
Plan3 M. 1:2.000 Bearbeiter: Eike Brandes Stand: 29.05.2006

Qualitdten, Bindungen

2~
z =
-go &
w2 R
TmMM
SWWF
LMM
=
OGS
Z o
T
i
g 3
wo =
°y §
o
=
5 5
w
=1
S
o=
L08E
H
THm
T
238
BHW%
» -
29g
oI
o i
ZzZra
g 4
w
Ik
2558
«zE?
T L
4200
ez
o o< D

B T T T L SO N
PAAAA LA AALAAAA ST AAAAAAANIIALANLANSAN A AAAANN AN R A A
raA A A A a A A A s aa s A taa itanstasssiasiaasd sy sy ssasaansys
A AAALAAAAATATEAAANA S AN LTI AN I ALAALA LA EASANANAS NN AN
A A AR LALAENAAAATAAAALEAIRTANAALNAALN AR A AN AN
P R L L N Y
\ WA AALAAATTAAANAAL A AT I AL IAAALAAAAATAAAAAAAL NS
A A ASA A AR LA AATAA AT A TAYNAARASRIIAAARLAAAAAAY LAV NS
SasavasLAsSLALAANAS ALY SesAAAYIAYRLAAAAANAAAASNAAN

A AAATA AN AR TARAAASAAYAANAL ISR NN AN

ArEARYIAYAANY

-

NN

Saaass
saaAa AR
N R

QB0 BB Sty
caniannny
NI
B SO ORI ]
oo 3 -
PN PR w3

"/
! psile
/&

Sakagasss

k4
T ;
i AP RROIE- AAABIIIIIIY ¢ -1l -, [
Gg2 NSy RN RREE NN RSN R -

3 Fuan g 3

H N |

E47/B207

E47/B 207

i

g
T HE Y

el | e
Liliencronsti@sse

®



%]

(A

s
57

b

o

V103, 04
£

T
E

_u
=

FuR- und Radwegeverbindungen und -
beziehungen

Ampel

Realschule mit Sporthalle

bestehende Grin- und Freiflachen

geschiitztes Biotop

Knick

Griin- und Freifldchen an der € 47 /B 207

Griin- und Freiflachen im Baugebiet
Blickachsen

potentielle Baugebiete

Stadt Heiligenhafen
GOP zum B-Plan Nr. 72

grinordnerische Grobkonzepte / Leitbilder

Plan4  M.:1:5.000 Bearbeiter: Eike Brandes Stand: 29.05.2006

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
DIPL-ING. HEINRICH KLEINSCHMIDT UND  DIPL-ING. ANDREAS NAGEL
ARCHITEKT UND STADTPLANER BDA STADTPLANER SRL
BAHNHOFSTRASSE 40, 23701 EUTIN, TEL.: (04521)7017-0 FAX.: 791717



Q| stadtebauliche Planungen
Verkehrsfléchen

FuR- und Radweg, landwirtschaftlicher
Erschlie@fungsweg

Granflache, Kinderspielplatz /
StralRenbegleitgriin

Regenwasserrlickhaltebecken

private Griin- und Freiflichen mit einer
Mindestbepflanzung

Knick {Bestand) mit Knickschutzstreifen

Knick aus B4dumen und Stréuchern
(Planung)

Gehdlz- und Wiesenflache

ehemalige Kiesgrube als Sukzessions-
flache (Endstadium: Gehdlzfléiche/Wald)
Stralenbdume

Darstellungen auferhalb des Geltungs-
bereiches
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Geltungsbereich

Verkehrsfldchen / Stellpliitze

LN B |
Strafenbeglsitgriin / FuB- und Radweg, landwirtschaftlicher
ErschlieBungsweg

Baugebiete

sffentliche Grinfliche/ [O]  Kinderspielplatz
private Grinfliche =l Bolzplatz
Regenwassarr ltebecken / L

geschiltztes Biotop nach dem LNatSchG
Sukzessionsflidche / Knick

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pllege u r i von
Boden, Natur und Landschaft { § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB}

1. Wiesen- und Gehilzliiche

Die Flache ist mindestens zu 50 % mit Baumen und

Striiuchern gem4R Pflanziste 1 zu bepflanzen. Je qm
Gehbdlzfldche ist mindestens ein Gehtilz zu pflanzen. Die verbleibenden Flichen
sind als Wiesenflichen anzulegen. Die Wiesenflichen sind einmal jihrlich zu

mihen.

2. Knickschutzstreifen
_ Die Fliichen sind als Wiesenfldchen anzulegen und durch
einen Zaun zu den Baugrundstlicken zu schiitzen. Die

Wiesenflichen sind einmal jihrlich zu mahen.
3. Befestii der und Z
Fur die Befestigungen der Stellpltze und Zufahrien sind nur wasser- und Iuft-
durchiéissige Ausfihrungen zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchidissigkelt we-
sentlich mindemde B: il wie B Fug guB, Asphal-
tierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

Anpflanzupgen von Béiumen, Striuchern und sonstinen Bepflanzunnen (§ 9 Abs,
1 Nr. 25 BauGB

5. Einzelbaumpflanzung
[ N N ] An den gekennzei Stellen sind hoch

Biume gem4RB Pllanzliste 2 anzupflanzen.

0 @ o 6. Begriinung der Parkp grinung
im Strafl fl:

Die F sind durch Baumy
zungen zu gliedem. Je 2 Parkplatze Ist mindestens ein hochstdmmiger Baum
gemdB Pflanziiste 2 zu Der durchachnittliche B darf20m
nicht berschreiten. Die Baumscheiben sind in einer MindestgriiRe von 8 qm
anzulegen.

4. Mindestbepflanzung
Im ,Aligemeinen Wohngebiet” ist pro 500 m?
G flidche mi 15 ein Ol 2u pflanzen.

7. Einfriedung / Hecken

Entlang der Grenzen zu Verkehrsfltchen und &ffentlichen Grinflichen sind nur
geschnittene Hecken aus Laubgehdizen gem#n Pflanzliste 3 zuldssig. Die
Einfriedungen dirfen eine Hshe von 1,2 m nicht Uberschrelten. Z4une sind nur
hinter bzw. in der Hecke zuléssig.

8. Knick
Die Flichen sind als Wall anzutegen und mit Gehdizen
. goméB P 1zub Je angef: e 80 gm
Fléiche ist mindestens ein Baum und je qm mindestens ein Strauch zu pflanzen.

Die Pflanzung ist durch einen Zaun zum Baugrundstlick zu schitzen.

Bindungen fiir die Erhattuna von Béumen, Striuchem und sonstigen Bepflan-
zungen (& 8 Abs. 1 Nr 25 BauGl

Die nach der textlichen Festsetzungen Nr. 1, 4, 5, 8, 7 und 8 zu pflanzenden
Gehblze sind auf Dauer zu erhalten, zu schlitzen und bei Abgang zu ersetzen.

Zuordnung von Festsetzunaen fiir Ausgleich und Ersatz zu den
Grund: 4che: 9 Abs. 1 a BauGB'

Die Anlage einer Wiesen- und Gehiilzfiiche auf dem Flurstlick 51/1 und die ex-
tensive Beweldung von 13.415 gm auf dem Flurstlick 12 / Flur 1 / Gemarkung
Helig werden als A i oder im Sinne von §
19 BN hG fe Diese gen werden den Eingriffsgrund-
stlicken des Beb pl inet. Als Eingriff gelten alle
Flichen der Grundstiicke, fir die gemiR § 1 a (3) BauGB ein Ausgleich zu
schaffen ist.

Stadt Heiligenhafen
GOP zum B-Plan Nr. 72

Grinordnungsplan

Plan 6 M.: 1:2.000 Bearbeiter: Eike Brandes Stand: 29.05.2006
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STADT HEILIGENHAFEN
GRUNORDNUNGSPLAN ZUM B-PLAN Nr. 72 29.05.2006

1. EINLEITUNG, VERANLASSUNG, AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Heiligenhafen beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Nutzung der Ackerfliche zwischen der ,Liliencronstrale” und der ,Realschule
an der K42/Sundweg“ als Wohngebiet zu schaffen (Flurstlicknummern: 21/71,
29/3, 29/4, 30/1, 51/1, 70/1, 71/8).

Nach § 6 des Landesnaturschutzgesetzes von Schleswig-Holstein haben die Tra-
ger der Bauleitplanung die 6rtlichen Erfordernisse und Mafinanmen zur Verwirkli-
chung der Ziele des Naturschutzes darzustellen, wenn:

_Ein Bauleitplan aufgestellt, gedndert oder ergdnzt werden soll und Natur und
Landschaft dadurch erstmalig oder schwerer als nach den bisherigen Planungen
beeintrdchtigt werden kénnen”.

Das Planungsbiiro Ostholstein wurde daher beauftragt, zum B-Plan Nr. 72 einen
Griinordnungsplan (GOP) einschlieBlich einer naturschutzfachlichen Bilanzierung
der Eingriffe geméan § 7 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) zu erarbeiten.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 72 - mit einer Grofle vom rund 12,5 ha - liegt
im AuRenbereich nach § 35 BauGB.

Der GOP - als Fachplan fiir Naturschutz und Landschaftspflege - dient damit der
Einstellung der Belange von Natur und Landschaft in die Abwéagung des Bebau-
ungsplanes.

Der vorliegende GOP wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN 7
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2, AUSGANGSSITUATION
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Abb. 1 Lage des Geltungsbereiches
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Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72 liegt in der Stadt Heiligenhafen
in Verldngerung der ,Carl-Maria-von-Weber-Stralle”. Begrenzt wird der Geltungs-

bereich durch:

Die E 47 / B 207 im Slden,

Siedlungsflachen an der ,Liliencronstraf’e” im Westen,

Siedlungsflachen am ,Friedrich-Hebbel-Weg*, ,Matthias-Claudius-Weg*, ,E-
manuel-Geibel-Weg“ und an der ,Rudolf-Kinau-Strae bzw. ,Fritz-Reuter-
StralRe” im Norden,

Brachflachen im Osten.

Ubergeordnete Planungen

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan trifft fir den Geltungsbereich und fiir die unmittelbar
angrenzenden Flachen folgende planungsrelevante Aussagen:
Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet, das eine ,besondere Erholungs-
eignung” hat.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (1988 Entwurf, letzte Anderung 05.01.1994) trifft fir den Gel-
tungsbereich und fiir die angrenzenden Flachen u. a. folgende planungsrelevanten
Aussagen (s. dazu auch Plan 2 ,Qualitaten, Bindungen, Konflikte“):

Teilbereich westlich des Feldweges
Sukzessionsflache in Bezug auf die Sandabbaufldche (Bestand).

- Knick entlang des Feldweges (Bestand).

Der Héhenwanderweg ist als FuR- und Radweg gekennzeichnet (Bestand).

- Ein bis zu 15 m breiter Streifen als dffentliche Grinflache rund um die Suk-

zessionsflache (Planung).
Ein ca. 60 m breiter Streifen als offentliche Griinflaiche / Verbindungsflache

zum geplanten Sportplatz (Planung).
Knickneuanlagen in den Randbereichen der &ffentlichen Grinfldchen und

Bauflachen (Planung).
Gemischte Bauflache und Wohnbauflache (Planung) fiir die Ubrigen Flachen.

Teilbereich &stlich vom Feldweg und stdlich vom Héhenwanderweg
Offentliche Griinflache — Sportplatz (Planung).
Sukzessionsflache und Anpflanzungen aus Baumen und Strduchern als Puf-
ferzone zwischen den Siedlungsflachen und der E 47 bzw. als Flachen fur

KompensationsmaRnahmen (Planung).
Anpflanzungen aus Baumen und Strauchern zu den Sukzessionsflachen sud-

lich der Realschule (Planung).

Schutzausweisungen, Biotopverbundplanungen, sonstige geschiitzte Objekte

Schutzausweisungen

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Geschlitzte Land-
schaftsbestandteile oder Flachen mit einer einstweiligen Sicherung kommen im
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233

2.4

Geltungsbereich sowie im rdaumlichen, funktionalen Zusammenhang zum B-Plan
Nr. 72 nicht vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt aufRerhalb von Naturparken oder
Naturerlebnisrdumen.

Biotopverbundplanungen gemaf § 15 Abs 1 Nr. 3 oder § 4 LNatschG sind durch
die Planungen nicht betroffen.

Im raumlichen und funktionalen Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich keine
FFH-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete. Das nachstgelegene FFH-Gebiet bzw. Vo-
gelschutzgebiet liegt 2 km entfernt (,Graswarder®).

Geschiitzte Biotope (§ 15 LNatSchG)

Im bzw. unmittelbar am Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72 kommen fol-
gende geschiitzte Biotope gemaR § 15 a und b LNatSchG von Schleswig-Holstein
vor (s. Plan 3 ,Qualitdten, Bindungen, Konflikte®):

- Knicks.

- Sukzessionsflachen.

Nach § 15 a und b LNatSchG sind alle Handlungen, die zu einer Beseitigung, Be-
schadigung oder zu einer Verdnderung des charakteristischen Zustandes der ge-
schitzten Biotope fihren kdnnen, zunachst einmal verboten.

Wald

Im Geltungsbereich bzw. in den Randbereichen des Bebauungsplanes Nr. 72
kommt kein Wald nach dem Waldgesetz des Landes Schieswig-Holstein vor.

Naturrdumliche Gliederung, Relief, pbotenziell natiirliche Vegetation

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 72 liegt nach der naturrdumlichen Gliederung
von Schleswig-Holstein im Hauptlandschaftsraum ,Ostholsteinisches Hugelland®
und im Teillandschaftsraum ,Wagrische Halbinsel“.

In Bezug auf die Hohenentwicklung fallt das Gelénde im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes von Siiden nach Norden bzw. von 41 m . NN auf 17 m 0. NN.

Zur Beurteilung der vorhandenen und als Auswahlhilfe fiir zukiinftige, naturnahe
Geholzflachen, ist die potenziell natiirliche Vegetation entscheidend. Die potenziell
natlrliche Vegetation ist die Vegetation, die sich nach Ausbleiben jeglicher
menschlicher Tétigkeit einstellen wiirde. Die potenziell natirliche Vegetation wére
im Geltungsbereich der Perlgras-Buchenwald.

Typische Gehdlzarten des Perlgras-Buchenwaldes sind:

Fagus sylvatica Rot-Buche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Tilia cordata Winter-Linde

In Bezug auf Knicks und Hecken liegt der Geltungsbereich in einer ,Region mit
wenigen, sehr artenarmen Knickpflanzungen®. Typische Gehdlzarten wéaren:
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Acer pseudoplatanus
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaea
Fraxinus excelsior
Prunus avium

Berg-Ahorn

Haselnuf}

Eingriffliger Weilddorn
Zweigriffliger Weilldorn
Européisches Pfaffenhttchen
Gemeine Esche
Vogel-Kirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus idaeus Himbeere
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
25 Flachennutzung
vorhandene Flachennutzung in gm in %
Grasweg (Feldweg) 1.470 -
wassergebundene Decke (Feldweg) 730 -
Summe der versiegelten oder teilversiegelten Fldchen 2.200 2
Acker 109.440 -
planungsrechtlich gesicherter Larmschutzwall 2.540 -
private Griin- und Freifldchen, Hausgéarten 690 -
Summe der naturfernen, unversiegelten Fldchen 112.670 90
Knick 1.180 -
Hochstaudenfluren / Ackerrandstreifen 990 -
Summe der naturnahen Flachen 2.170 2
Sukzessionsflache / Sandabbau 6.860 -
Sukzessionsflache / Aufschittungen 390 -
Summe der strukturreichen, naturnahen Fldchen 7.250 6
Gesamtsumme (=Geltungsbereich) 124.290 100

Tab. 1 Flachennutzung / Bestand zum Plan 2 und Plan 3

Der (iberwiegende Teil der Flichen im Geltungsbereich werden intensiv landwirt-
schaftlich genutzt (Acker). Extensiv oder ungenutzte Fiachen nehmen einen Fla-
chenanteil von 8 % ein (,Sukzessionsflichen®, ,Hochstaudenfluren / Ackerrand-
streifen” und ,Knicks®). (s. Plan 2 ,Biotop- und Nutzungstypen®)

Parallel zur B 207 wurde ein Larmschutzwall planungsrechtlich gesichert (ca. 2.540
gm, s. Plan 3 ,Qualititen, Bindungen, Konflikte®).
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BESTANDSBESCHREIBUNG UND -BEWERTUNG

Geologie, Boden, Altlasten

Bei der Bewertung der Béden werden die im BBodSchG § 2 genannten Funktionen
von Boden beriicksichtigt.

Geologisch betrachtet liegt der Geltungsbereich auf einer Stirnstrauchmoréne, die
parallel zur Kiiste in Ost-West-Richtung bis zum Fehmarnsund verléuft. Stdlich
des Geltungsbereiches schlieffen weitere Mordnenkdmme an.

Die Stirnstrauchmoréne besteht {iberwiegend aus kalkreichem Geschiebemergel
bzw. Geschiebelehm.

Auf Basis der Baugrunduntersuchung vom Baukontor Diimcke vom 6.9.2004

kommen im Geltungsbereich folgende Bodenarten vor, die aber kleinrdumig wech-

seln:

- Zum iberwiegenden Teil kommen bindige Béden in Form von Geschiebemer-

gel/-lehm und Schluffen vor.

Ortlich ist der bindige Boden von Sandlinsen tberdeckt (bis 4,2 m Tiefe).

Unter dem bindigen Boden kommen i. d. R. Sande (Mittel- bis Grobsandbe-

reich) vor.

- Zum Teil wurden unter dem Mutterboden auch nur Sande oder stark toniger
Schiuff ermittelt.

In Bezug auf den Bodentyp handelt es sich {iberwiegend um Parabraunerden. Die-
se Béden sind durch folgende Kriterien gekennzeichnet (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 b und ¢
BBodschG):
- Hoher Verbreitungsgrad.

Hohes Wasserhaltevermdgen.

Hohes Nahrstoffhaltevermdgen; geringes bis mittleres Nitratverlagerungsrisi-

ko.

Hohe Filterleistung.

Hohes Puffervermdgen als Schadstofffilter und Schadstoffpuffer.

Geringe Empfindlichkeit gegeniiber Stoffeintrdgen und -austragen.

Geringe bis mittlere Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Aufgrund der z. T. sehr méchtigen Oberbodenschicht und aufgrund des Boden-
typs, handelt es sich bei den Fléchen im Geltungsbereich Uberwiegend um ertrag-
reiche Standorte. lhre Bedeutung flr Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen wer-
den in den entsprechenden Kapiteln beschrieben. (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 a BBodschG)

Durch die intensive landwirtschaftliche Flachennutzung wird der Boden im Gel-

tungsbereich folgendermafen beeintréchtigt:

- Beeintrachtigung des Bodenlebens und des Bodengefiiges durch die Ausbrin-
gung von Pflanzenschutz- und Diingemitteln.
Verénderung des Bodenlebens und des Bodengefliges durch die mehrfache
jahrliche maschinelle Bodenbearbeitung bzw. durch die zeitweilige Vegetati-
onsfreiheit.

- Stoffeintragen Uber die Luft (Eutrophierung).

Der Boden im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 72 ist aufgrund der o. g. Beein-
trachtigungen anthropogen verandert, wenn auch erheblich geringer als bei den
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3.3

angrenzenden Wohngebieten. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass
natlirliche bzw. unbeeintrdchtigte Béden im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 72 nicht vorkommen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine bis zu 15 m tiefe Sandabbau-
flache von rund 7.000 gm (stillgelegt). AuBerdem befinden sich unmittelbar an der
ostlichen Geltungsbereichsgrenze gréRere Abbauflachen bzw. Abraumhalden.

Aufgrund der geologischen Entwicklungsgeschichte und auf Basis der Baugrund-
untersuchung sind im Geltungsbereich sehr kleinteilig oberfldchennahe Rohstoffe
zu erwarten (liberwiegend Sand). Aussagen zu deren Qualitét sind nicht bekannt.
Durch die kleinteilige Verteilung sind sie aber nur von einem geringem 6konomi-
schen Interesse (§ 2 Abs. 2 Nr. 3 a BBodschG)

Es liegen keine Hinweise zu Altlasten und Aufschittungen vor.

Wasser, Oberflachengewdsser, Grundwasser

Oberflichengewisser kommen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
VOr.

Aufgrund der geologischen Situation (fast wasserundurchléssige bindige Boden),
kann davon ausgegangen werden, dass das auf den Geltungsbereich fallende
Niederschlagswasser nur gering zur Anreicherung des Tiefengrundwassers bei-
tragt.

Bei der Baugrunduntersuchung vom Baukontor Diimcke vom 6.9.2004 wurde im
Geltungsbereich Grundwasser in einer Tiefe zwischen 1,4 m und 4,2 m festgestellt.
Es handelt sich dabei aber um Stauwasserbildungen auf den praktisch wasserun-
durchlssigen, bindigen Bdden. In regenreichen, verdunstungsarmen Jahren bzw.
Jahreszeiten ist daher mit Stauwasserbildungen bis OK-Gelande bzw. Austritt von
Grund- oder Sickerwasser zu rechnen.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist - durch die Reinigungs-
wirkung und Puffervermdgen der Deckschichten - als gering einzustufen.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 72 liegt auierhalb von Trinkwasserschutz-
gebieten, Wasserschongebieten oder Heilquellenschutzgebieten. Auch sind keine
Schutz- oder Schongebiete fiir das Vorhabengebiet in Planung.

Untersuchungen zur Grundwasserqualitét bzw. zur Grundwasserverschmutzung -
durch die Anwendung von Mineraldiingern, organischen Diingern und Gille - sind
nicht bekannt.

Klima, Luft, Larm

Klima
Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet mit einem geméBigten, feucht-
temperierten, ozeanischen Klima. Die Hauptwindrichtung ist West bzw. Stdwest.

Die mittlere Windgeschwindigkeit betrégt 5 bis 6 m / s.

Die jahrliche durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt zwischen 550-650 mm
(mittlere Niederschlagsmenge in Schleswig-Holstein: 779 mm).
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3.41

3.4.2

Als mittlere Lufttemperatur werden im ,Neuen Biologischen Atlas® fir den Januar -
0,5°-1° C und fir den Juli 16,5° - 17° C angegeben. Die Zahl der Sommertage liegt
zwischen 5 und 10.

Bei einem Vergleich der klimatischen Situation im Geltungsbereich des B-Plans mit
sonstigen Freilandverhéltnissen kann davon ausgegangen werden, dass das Klima
im Geltungsbereich derzeitig nicht erheblich verdndert ist.

Aufgrund der Flachennutzung kann auflerdem davon ausgegangen werden, dass
es auf der Flache zu einer hdheren nachtlichen Abkiihlung und einer - im Vergleich
zu besiedelten Bereichen - haufigeren Taubildung kommt. Es handelt sich daher
um ein Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die Hanglage kommt es in den Nacht-
stunden zu einem Kaltluftflu® der sich vor den Siedlungsflachen staut.

Luft

Detaillierte Daten zur Luftqualitat liegen fur den Geltungsbereich nicht vor. Emitten-
ten sind der Hausbrand und der Kraftfahrzeugverkehr insbesondere auf der E 47 /
B 207.

Larm
Auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wirken derzeitig schon erhebliche
Strafenverkehrslarmimmissionen (KFZ-Verkehr auf der E 47 / B 207) ein.

Arten und Lebensgemeinschaften

Flora

Zur Beurteilung der vorhandenen Vegetation wird die potenziell natlrliche Vegeta-
tion herangezogen (s. Kapitel 2.4). Bis auf die ,Sukzessionsflachen®, ,Hochstau-
denfluren / Ackerrandstreifen“ und ,Knicks“ weicht die derzeitige Vegetation im
Geltungsbereich wesentlich von der potenziell natirlichen Vegetation ab.

Die geohydrologischen Bedingungen stellen - neben dem Klima - den wichtigsten
Faktor in Bezug auf die Ausprdgung und Entwicklung von Pflanzengesellschaften
dar. Die Bewertung und Charakterisierung der Standorteigenschaften der ver-
schiedenen Flachen gibt daher einen wichtigen Hinweis fiir die floristische Beurtei-
lung oder Planung einer Flachennutzung.

Gemal der Beschreibung der abiotischen Komponenten des Naturhaushaltes
kommen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72 — bis auf die Sukzessi-
onsflachen - nur Standorte mit einem ausgeglichenen Wasserhaushalt und mit ei-
nem hohen Wasser- bzw. Nahrstoffspeicherungsvermdgen vor. Seltene oder be-
sondere Lebensgemeinschaften wiirden sich daher eher nicht entwickeln.

Weitere Aussagen zur Flora werden im Kapitel 3.4.3 ,Biotop- und Nutzungstypen®
formuliert.

Fauna

Kartierungen oder besondere Kenntnisse zur Fauna im Geltungsbereich oder im
raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Geltungsbereich liegen nicht vor.
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Die intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerfliche ist ein mogliches Nahrungs-
und Lebensraumhabitat fiir Tiere der Offenlandlebensrdaume. Krautige oder feuch-
tegepragte naturnahe Strukturen / Bereiche - die den faunistischen Wert mafgeb-
lich beeinflussen - kommen aber nicht vor. In der Summe haben die Ackerflachen
daher nur eine geringe faunistische Bedeutung.

Die Knicks im Geltungsbereich stellen grundsétzlich einen Lebensraum fir Vogel
(insbesondere Singvdgel) und Insekten dar. Wertmindernd wirkt sich die geringe
Breite, die angrenzende intensive anthropogene / landwirtschaftliche Nutzung und
die fehlenden Pufferstreifen aus. Sie haben daher eine ,mittlere” faunistische Be-
deutung.

Aufgrund der Flachengrofie, der vielfaltigen Strukturen und der geringen anthropo-
genen Beeinflussung haben die Sukzessionsflachen innerhalb des Geltungsberei-
ches und unmittelbar am &stlichen Geltungsbereichrand als trockene, néhrstoffar-
me Sandareale eine potenzielle hohe Bedeutung fiir die Fauna (als Bruthabitat fur
Hautfliigler und wirbellose Tiere, Vogel wie die Uferschwalbe und / oder Séugetiere
wie Wild-Kaninchen). Wechselbeziehungen mit den Ackerflaichen bestehen auf-
grund der intensiven konventionellen Landbewirtschaftung — eher nicht.

Grundsatzlich hat der Kiistenraum eine hohe Bedeutung oder potenziell hohe Be-
deutung fiir die Zugvdgel. Die Flachen im Geltungsbereich sind aber wahrschein-
lich als Rastflichen weniger attraktiv, da sie relativ kleinflachig, gestort und von
Sichtbarrieren umgeben sind.

Biotop- und Nutzungstypen

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 72 kommen folgende Biotop- und Nutzungsty-
pen vor (s. Tabelle 1 und Plan 2 ,Biotop- und Nutzungstypen®):

versiegelte oder teilversiegelte Flachen (wassergebundene Decke, Grasweg).

Acker,

private Griin- und Freiflachen, Hausgarten,

Sukzessionsfliche (Sandabbau und Aufschittungen),

Hochstaudenfluren, Ackerrandstreifen,

Knick.

versiegelte und teilversiegelte Fldchen

Die versiegelten oder teilversiegelten Fldchen haben aufgrund der intensiven Nut-
zung und der Oberfléchenstrukturen keinen oder nur einen sehr geringen Wert als
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

Acker

Intensiv genutzte Ackerflichen stellen auf der einen Seite einen potenziellen
Standort fir einjdhrige Wildkrautfluren bzw. mehrjahrigen Gras- und Krautfluren
dar, werden aber auf der anderen Seite so intensiv bewirtschaftet, dass sie nur von
wenigen Arten besiedelt werden kdnnen. Sie haben daher nur eine geringe Bedeu-
tung fiir die Flora und Fauna.

private Griin- und Freiflachen
Bei den privaten Griin- und Freifldchen handelt es sich zum Uberwiegenden Teil

um Rasenflachen mit Anpflanzungen aus Nadelgehdlzen. In der Summe haben sie
nur eine geringe Bedeutung fiir die Flora und Fauna.
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Knick

Der Knick hat aufgrund seiner Breite, seines Alters und seiner naturnahen, vielfalti-
gen Artenzusammensetzung (Weide, Erle, Vogelbeere, Weilldorn, Liguster, E-
sche, Rosen, Kirsche) eine potenziell sehr hohe Bedeutung fir die Flora und Fau-
na. Besonders pragend ist der Altbaumbestand aus Sorbus intermedia (Schwedi-
sche Mehlbeere). Aufgrund des z. T. llickigen Bewuchses und da Pufferstreifen
fehlen, hat er nur eine hohe Bedeutung fir die Flora und Fauna.

Sukzessionsflachen

In Bezug auf die Sukzessionsfldchen handelt es sich um néhrstoffarme Sandareale
mit trockenheitsresistenten und Warme liebenden Arten. Aufgrund der geschlosse-
nen Vegetationsdecke — im Zusammenhang mit der einsetzenden Gebuschbildung
- handelt es sich noch Uberwiegend um den Vegetationstyp ,trockene Hochstau-
denfluren” und / oder ,Trockengrasfluren®. Im Hangbereich hat die Gebuschbildung
eingesetzt (Holunder, Brombeeren und Weiltdorn). Ein Pufferstreifen, der den Ein-
trag von N&hrstoffen von den intensiv ackerbaulich genutzten Flachen verhindert,
fehlt leider. Aufgrund der Flachengrée und der relativ geringen anthropogenen
Beeinflussung haben die Flachen eine potenziell hohe bis sehr hohe floristische
und faunistische Bedeutung.

Hochstaudenfluren, Ackerrandstreifen

Grundsatzlich hat der Biotoptyp ,Hochstaudenfluren, Ackerrandstreifen® eine hohe
floristische und faunistische Bedeutung, da ungenutzte Flachen in der Kulturland-
schaft immer weniger vorkommen. Erheblich wertmindernd wirkt sich aber die ge-
ringe Flachengréfe bzw. Breite und die direkte Lage am Siedlungsrand aus (Abla-
gerung von Gartenabféllen u. &.). In der Summe haben daher die ,Hochstaudenflu-
ren, Ackerrandstreifen” eine mittlere Bedeutung fir die Flora und Fauna.

Landschaftsbild

Landschaftsbild
Der Geltungsbereich liegt auf der Schnittstelle zwischen den Landschaftsrdumen
.Stadtlandschaft® und ,Kultur-/Naturlandschaft®.

Das Landschaftsbild im und rund um den Geltungsbereich wird auf der einen Seite
gepragt von Siedlungsflachen und auf der anderen Seite von der Topografie mit
weitraumigen Blickbeziehungen zum Graswarder / Ostsee bzw. zur Fehmarnsund-
briicke.

Aufgrund der besonderen naturrdumlichen Situation handelt es sich — trotz der aus
landschaftsplanerischer Sicht unzureichend gestalteten Siedlungsrénder, der E 47
/ B 207 und den hoheren Gebauden einschl. des Sendemastes am Hangfuf? - um
ein attraktives Landschaftsbild.

Die vorhandenen Knicks tragen zu einen vielfaltigen Landschaftsbild bei, die au-
Rerdem die historisch gewachsenen Flurstiicksgrenzen markieren.

Erholung
Durch den Geltungsbereich verlaufen 2 Feldwege, die auch als Fu3- und Radwege

genutzt werden. Es handelt sich zum einen um einen ,H&henwanderweg” in Ost-
Westrichtung und um einen Grasweg in Nord-Siid-Richtung. Der Geltungsbereich
ist damit Uber ein Offentlich nutzbares Wegenetz erschlossen und damit erlebbar
(s. Plan 1 ,Lage im Raum®).
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Durch die hohe ,Vielfalt, Eigenart und Schonheit” der Landschaft in Kombination
mit dem bestehenden Wegenetz und den angrenzenden Siedlungsflachen hat der
Geltungsbereich einen Bedeutung als siedlungsnahe und wohnungsnahe Erho-
lungsflache.
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4.1

Artenschutz

Rechtliche Ausgangsbasis

In § 19 BNatSchG heil’t es zur Zuldssigkeit von Eingriffen: ,Werden als Folge des
Eingriffs Biotope zerstort, die fur dort wild lebende Tiere und wild wachsende
Pflanzen der streng geschlitzten Arten nicht ersetzbar sind, ist der Eingriff nur zu-
I&ssig, wenn er aus zwingenden Griinden des (iberwiegenden &ffentlichen Interes-
ses gerechtfertigt ist.”

GemaR § 42 BNatSchG ist es verboten: ,wild lebende Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Ent-
wicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren.”

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétte durch Aufsuchen, Fotografieren,
Filmen oder dhnliche Handlungen zu stéren.”

Geman § 43 BNatSchG gelten die Verbote gemaR § 42 nicht ,(..) bei der Ausfiih-
rung eines nach § 19 zugelassenen Eingriffs, bei der Durchfiihrung einer Umwelt-
vertréglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertréglichkeit (..) oder
einer nach § 30 zugelassenen MafRnahme (..), soweit hierbei Tiere, einschliellich
ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétte und Pflanzen der besonders ge-
schiitzten Arten nicht absichtlich beeintrédchtigt werden.(..)"

Zu den ,besonders geschiitzten“ Arten gehoren (vergl. § 10 Abs. 2 Nr. 10
BNatSchG):
- Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A und B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
aufgefiihrt sind (EG-ArtSchVO).
Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrt
sind (FFH-RL).
Europdische Vogelarten.
Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 20 e Abs. 1
BNatSchG aufgefiihrt sind (BArtSchV Anlage 1 Spalte 2).

Zu den streng geschiitzten Arten gehodren (vergl. § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG):

- Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 auf-
gefihrt sind (EG-ArtSchVO).

- Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt
sind (FFH-RL).

- Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 20 e Abs. 1
BNatSchG aufgefiihrt sind (BArtSchV Anlage 1 Spalte 3).

Zu den besonders geschiitzten Arten gehoren praktisch alle européischen Vogel-,
Amphibien- und Reptilienarten, alle heimischen S&dugetiere sowie eine grofle Zahl
weiterer heimischer oder nicht heimischer Tier- und Pflanzenarten.

In Art. 12 der FFH-Richtlinie heilt es: ,Die Mitgliedstaaten treffen die notwendigen
Mafinahmen, um ein strenges Schutzsystem fiir die in Anhang 1V Buchstabe a)
genannten Tierarten in deren natiirlichen Verbreitungsgebieten einzufihren; dies
verbietet (..) jede Beschadigung oder Vernichtung der Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten.”
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4.2

4.3

In Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie heilt es: Die Mitgliedstaaten treffen ,die erforder-
lichen MaBnahmen zur Schaffung einer allgemeinen Regelung zum Schutz aller
unter Artikel 1 fallenden Vogelarten, insbesondere das Verbot (...) ihres absichtli-
chen Stérens, insbesondere wéhrend der Brut- und Aufzuchtzeit (...)."

Biotope von streng geschiitzten Arten

Aufgrund der o. g. rechtlichen Ausgangsbasis sind die Biotope von streng ge-
schiitzten Arten im Rahmen der Eingriffsbilanzierung besonders zu berlicksichti-
gen. Zu beachten sind alle Lebensrdume der streng geschiitzten Arten, d. h. nicht
nur die Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchstatten. Auf Basis der Bestandserfassung
kann grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden, dass das Vorhabengebiet und /
oder die angrenzenden Flachen einen Lebensraum fiir eine oder mehrere der ge-
listeten Arten in irgend einer Form hat oder grundsétzlich haben kann.

Geschiitzte Arten

Nach dem Vermerk des Landesbetriebes StraBenbau und Verkehr Schleswig-
Holsteins vom 31.01.2006 verbietet Artikel 12 der FFH Richtlinie jede Beschadi-
gung oder Vernichtung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie. Die Verkniipfung an eine Absichtlichkeit, wie flr zuge-
lassene Eingriffe in § 43 (4) BNatSchG vorgesehen, ist nicht zuléssig. Fur das Ein-
treten des Verbotstatbestandes ist es nicht relevant, ob die Lebensrdume zum
Zeitpunkt der Beseitigung oder Beschadigung genutzt werden.

In dem o. g. Vermerk heiRt es aufterdem: ,Artikel 5 der Voogelschutzrichtlinie ver-
bietet durchgehend absichtliche Handlungen, die die européischen Vogelarten sto-
ren oder ihre Brutstitten vernichten. Der EuGH hat im so genannten ,Caretta-
Urteil“ gegen Griechenland vom 30.01.2002 die Absichtlichkeit inhaltlich fir die Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie weit, d. h. im Sinne einer wissenschaftlichen
Inkaufnahme der Folgen, ausgelegt. Aus Griinden der Rechtssicherheit ist diese
Auslegung auch bei den europédischen Vogelarten anzuwenden (..). Zudem kann
anlog zum aktuellen Urteil gegen Deutschland angenommen werden, dass Aus-
nahmen von den Verboten des § 42 BNatSchG hinsichtlich der europdischen Vo-
gelarten nur zuldssig sind, wenn die Ausnahmetatbesténde des Artikels 9 Vogel-
schutzrichtlinie erfiillt sind.”

Auf Basis des o. g. Vermerkes sind bei genehmigten Eingriffen die Verbote des §
42 BNatSchG - im Hinblick auf die nur national besonders und streng geschitzten
Arten (Bundesartenschutzverordnung, EU-Handelsverordnung) - ausgenommen.

Auf Basis der Beschreibung der Biotop- und Nutzungstypen und der vorhandenen
Kartierungen kann das Vorkommen von Farn- und Blitenpflanzen gemafl Anhang
IV im Bereich der zukiinftigen Bauflachen ausgeschlossen werden. In Bezug auf
die Tiergruppen ,Sédugetiere”, ,Amphibien und Reptilien®, Kafer®, ,Libellen®,
,Schmetterlinge und Weichtiere* haben die zukiinftigen Bauflachen - aufgrund der
anthropogenen Nutzung — keine tats&chliche oder potenzielle Bedeutung als
Fortpflanzungs- und Ruhestatte der Arten geméaR Anhang IV.

Ob bei einer Realisierung der Planung Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie betroffen sind (Sukzessionsflachen), kann
grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden. Eine erhebliche Verénderung der Vo-
gelpopulationen in diesem Raum ist bei einer Realisierung der Planungen aber
nicht zu erwarten.
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5.

5.1

5.2

5.3

VORHABENBESCHREIBUNG, ZIELVORSTELLUNG

Landschaftsplanerische Zielvorstellungen

Fir den Geltungsbereich werden folgende landschaftsplanerische Ziele formuliert:
Erhaltung der geschitzten Biotope.
Planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Fulwegeverbindungen.
Gestaltung eines landschaftsgerechten Ortsrandes.
Eingriinung des zukiinftigen Baugebietes.
Durchgriinung des Baugebietes mit GroRbaumen.
Sicherung der natirlichen Bodenfunktionen und des Wasserkreislaufes soweit
als moglich.
Minimierung der Beeintrachtigung von Natur und Landschaft, Kompensation
der Eingriffe in Natur und Landschaft.

- Forderung von standortgerechten und einheimischen Arten bei der
Gehdlzauswahl.

Griinordnerisches Grobkonzept / Leitbild

Auf Basis der Bestandserfassung und Bewertung wurden folgende landschaftspla-
nerische Leitbilder erarbeitet:

Variante A
Verknipfung der Sukzessionsfldche (Sandabbau) mit den Griin- und Freifla-
chen parallel zur B 207 im Sinne einer Biotopvernetzung.

Variante B
Ausbau des Weges entlang des Knicks zu einem Griinzug oder Griinstreifen
mit Kinderspielplatzen und sonstigen Griin- und Freiflachen.

Variante C
Verknipfung der Sukzessionsflache (Sandabbau) mit den Griin- und Freifla-
chen siidlich des Realschulstandortes gemafR dem Landschaftsplan.

Variante D
Erhaltung der sidlichen Flachen im Geltungsbereich zur Erhaltung der land-
schaftsraumlichen Blickbeziehungen und des ,H6henwanderweges®.

Variante B soll die Grundlage fiir das griinordnerische Konzept sein.

Griinordnerisches Konzept

Auf Basis der landschaftsplanerischen Zielvorstellung des Grobkonzep-
tes/Leitbildes ergibt sich folgendes griinordnerische Konzept (s. Plan 5 ,grinordne-
risches Konzept®):
Ausweisung eines Knickschutzstreifens in Nord-Sid-Richtung.
Markierung der FuRwegeverbindung in Nord-Siid-Richtung durch eine Baum-
reihe.
Pflanzung eines Knicks in Ost-West-Richtung und damit Betonung und Aus-
bau der Wegeverbindung zu einem Redder.
Anlage von privaten Griin- und Freifldchen rund um die ,Sukzessionsflache /
Sandabbau” als Pufferstreifen und zur Erschlieffung.
Gestaltung eines Abschnittes der Griin- und Freiflachen parallel zur B 207 als
Wiesen und Gehdélzflache mit Einzelbdumen.
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54

- Bepflanzung des StraRenraumes mit standortgerechten Laubbaumen.

Kurze Beschreibung der stidtebaulichen Planungen
Die Grundziige des Bebauungsplans kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

Art und MaR der baulichen Nutzung:
Das Vorhabengebiet soll als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ festgesetzt werden.

Zugelassen sind Einzelhduser und Doppelhduser mit einer maximalen Firsthohe
von 8,5 m Uiber Oberkante FertigfuRboden. Im siidlichen Teil des Baugebietes sind
Gebaude mit 2 Vollgeschossen zuléssig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,25 bzw. 0,23. Gemél Bebauungsplan darf
die Grundfliche bis zu 75 % der GRZ flir Nebenanlagen Uberschritten werden.

Die Mindestgréfe der Baugrundstiicke betrégt 500 gm bei Einzelhdusern und 275
gm bei Doppelhdusern.

Gestaltung der Baukérper:
Die Dacher miissen zwischen 25° bis 48° geneigt sein.
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6. VERMEIDUNGS- UND MINDERUNGSMASSNAHMEN

Nach § 8 LNatSchG hat der Verursacher eines Eingriffs die Beeintrachtigungen so
gering wie méglich zu halten. in Bezug auf das Vorhaben werden folgende Ver-
meidungs- und Minderungsmafnahmen formuliert:

Schutzgut ,.Boden*

- Ausweisung eines Knickschutzstreifens in Nord-Sud-Richtung.
Pflanzung eines Knicks in Ost-West-Richtung und damit Betonung und Aus-
bau der Wegeverbindung zu einem Redder.
Ausweisung von privaten Grinflaichen rund um die ,Sukzessionsflache /
Sandabbau” als Pufferstreifen und zur Erschlieflung.
Trennung von Unter- und Oberboden, fachgerechter Wiedereinbau soweit als
moglich im B-Plangebiet ohne Vermischung der Bodenschichten.

- Schutz des Oberbodens nach § 202 Baugesetzbuch und DIN 18915.

- Wiederherstellung des natlirlichen Gelédndegefélles nach Beendigung der
Baumalinahmen.

Schutzgut ,Wasser"
- Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Oberflachenbefestigungen fiir
die Zufahrten und ErschlieBungsflachen.

Schutzqut Klima / Luft*
Markierung der FuBwegeverbindung in Nord-Siid-Richtung durch eine Baum-
reihe.
Pflanzung eines Knicks in Ost-West-Richtung und damit Betonung und Aus-
bau der Wegeverbindung zu einem Redder.
Bepflanzung des Straflenraumes mit standortgerechten Laubbaumen.
Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke.

Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften / Tiere und Pflanzen®
Ausweisung eines Knickschutzstreifens in Nord-Sud-Richtung.
Pflanzung eines Knicks in Ost-West-Richtung und damit Betonung und Aus-
bau der Wegeverbindung zu einem Redder.
Ausweisung von privaten Grinflaichen rund um die ,Sukzessionsflache /
Sandabbau” als Pufferstreifen und zur Erschlieung.

Schutzgut .l andschaft®

- Markierung der FuRwegeverbindung in Nord-Sld-Richtung durch eine Baum-
reihe.
Pflanzung eines Knicks in Ost-West-Richtung und damit Betonung und Aus-
bau der Wegeverbindung zu einem Redder.
Bepflanzung der Parkpldtze und damit Begriinung des StralRenraumes mit
standortgerechten Laubbdumen.
Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke.
Einfriedung der Grundstiicke mit Hecken.
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7. EINGRIFFSBILANZIERUNG

GemaR § 1a BauGB im Zusammenhang mit § 18 BNatSchG besteht die Anforde-
rung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplanverfahren) abschliefend bilanziert werden mussen.

Es werden daher im vorliegenden GOP zum B-Plan Nr. 72 die Eingriffe in Natur
und Landschaft (Schutzglter: ,Boden”, ,Wasser”, ,Klima / Luft?, ,Arten und Le-
bensgemeinschaften”, ,Landschaftsbild“) ermittelt.

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung werden die in der Bauleitplanung vorbereite-
ten Flachenanderungen in ihrer Erheblichkeit und Nachhaltigkeit beurteilt. Sofern
Eingriffe in Natur und Landschaft bei einer Realisierung der Planung zu erwarten
sind, werden KompensationsmalRnahmen formuliert. Basis der Eingriffsbilanzie-
rung ist eine detaillierte Flachenbilanzierung.

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt die Eingriffsregelung im Verhaltnis zum
Baurecht folgendermaBen: ,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung
oder Aufhebung von Bauleitpldnen oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu entscheiden”.

Da der Geltungsbereich im AuRenbereich nach § 35 BauGB liegt, liegt kein
Baurecht vor, das bei der Bilanzierung der Engriffe in Natur und Landschaft zu be-
riicksichtigen wére. § 1 a BauGB Satz 3 letzter Satz: ,Ein Ausgleich ist nicht erfor-
derlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuldssig waren” kann damit unberlicksichtigt bleiben.

Die vorliegende Eingriffsbilanzierung berilicksichtigt den gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom
3.Juli 1998 ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht".

Die Eingriffsbewertung erfolgt verbal-argumentativ.
Auf Basis der Bestandsanalyse werden die Acker- und Wegeflachen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes als ,Flache mit einer allgemeinen Bedeutung fur

den Naturschutz® eingestuft. Bei den Sukzessionsfldchen und Knicks handelt es
sich um ,Flachen mit einer besonderen Bedeutung fiir den Naturschutz®.
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71 Beschreibung der Flachennutzungsanderung
_geplante Fldchennutzung in gm in %
Max. zulassige Uberbauung mit Gebaduden / Baugebietsfla- 15.100 -
che GRZ 0,25 (60.380 qm)

Max. zuldssige Uberbauung mit Nebenanlagen / Baugebiets- 11.330 -
flaiche GRZ 0,25 (75 % der GRZ)

Max. zuldssige Uberbauung mit Gebauden / Baugebietsfla- 2.680 -
che GRZ 0,23 (11.650 gm)

Max. zulassige Uberbauung mit Nebenanlagen/ Baugebiets- 2.010 -
flache GRZ 0,23 (75 % der GRZ)

Fuf3- und Radweg, landwirtschaftlicher ErschlieBungswege 2.230 -
Verkehrsflachen 9.890 -
Parkplatze 2.180 -
Summe der versiegelten Flidchen 45.420 37
Private Griin- und Freiflachen / Baugebietsflache GRZ 0,25 33.950 -
Private Griin- und Freiflachen / Baugebietsflache GRZ 0,23 6.960 -
Flachen fir die Regenwasserriickhaltung 1.500 -
StraRenbegleitgrin 200 -
Offentliche Griinflichen 2.940 -
Private Grinflichen 3.650 -
Larmschutzwall 5.950 -
Summe der naturfernen Fldchen 55.150 46
Knick (Bestand) 1.130 -
Knickschutzstreifen 1.630 -
Knick (Planung) 1.750 -
Summe der naturnahen Flachen 4.510 4
Wiesen- und Geholzflachen (Flache fir Mainahmen zum 12.350 -

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft)

Sukzessionsflache / Sandabbau 6.860 -
Summe der strukturreichen, naturnahen Fldchen 19.210 16
Gesamtsumme (= Geltungsbereich) 124.290 100

Tab. 2 Flachenbilanzierung zum Plan 6 ,,Griinordnungsplan®

Bei einem Vergleich der Tabellen 1 bzw. 2 ergeben sich bei einer Realisierung der

Planungen folgende Flachennutzungsanderungen:

- Der Anteil an versiegelten oder teilversiegelten Flachen wird sich von 2.200
gm auf 45.420 qm erhdhen (+ 43.220 gm).
Die naturferneren Flachen bzw. Flachen mit erheblichen anthropogenen Ein-
flissen (Acker, private Griin- und Freifldchen, Flachen fir die Regenwasser-
rickhaltung, 6ffentliche und private Grinflachen, Larmschutzwall) werden bei
einer Realisierung der Planungen deutlich verringert (von 112.670 gm auf
55.060 gm = - 57.520 gm).
Der vorhandene Knick verringert sich — durch die 4 Knickdurchbriiche um ca.
50 gm (1.180 gm im Bestand; 1.130 gm gemafR der Planung). Gleichzeitig
werden aber 1.750 gqm neue Knickflachen angelegt.
Hochstaudenfluren und Ackerrandstreifen werden nach der Realisierung der
Planung im Geltungsbereich des B-Plans nicht mehr vorkommen (-990 gqm).
Dafiir wird aber ein Knickschutzstreifen angelegt (+1.630 gm).

- Aufgrund der umfangreichen Fl&chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird sich der Anteil an
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7.2

7.21

7.2.2

strukturreichen, naturnahen Flachen von 7.250 gm auf 19.210 gm erhéhen (+
11.960 gm).

Bei einer Realisierung der Planungen wird der planfestgestellte Larmschutz-
wall an der B 207 um 220 m nach Osten verlangert und auf der gesamten
Lange von 3 m auf 4 m erhoht.

Beschreibung der Eingriffe

Boden

Bei einer Realisierung der Planungen kommt es in der Summe zu einer zusatzli-
chen Versiegelung von 43.220 gm (Gebaude, Nebenanlagen, Verkehrsflachen und
Parkplatze).

Durch die Versiegelungen werden das Bodenleben und die Funktion des Bodens
als Nahrstoff- und Wasserspeicher, Schadstofffilter und -puffer sowie als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte zerstort.

Bei der Gestaltung der Griin- und Freiflachen, Parkanlagen, offentlichen und priva-
ten Griinflichen und bei einer Verlangerung des Larmschutzwalles kommt es zu
Stérungen des Bodenaufbaus (Aufschiittungen, Abgrabungen) sowie zu punktuel-
len Versiegelungen.

Geman den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist das natiirliche Geldndegefal-
le nach Beendigung der Baumafinahmen wieder herzustellen. Nach dem derzeiti-
gen Planungsstand findet bei einer Realisierung der Planung damit keine wesentli-
che Anderung des Reliefs statt. Bei der Bilanzierung des Eingriffs wird daher davon
ausgegangen, dass die Quantitat des abzutragenden Oberbodens durch den Bau
der Gebaude sich auf das technisch Notwendige beschrankt.

Bei der Bewertung der Eingriffsintensitat ist zu berlicksichtigen, dass die Boden
derzeitig anthropogen veréndert sind. Auflerdem kann davon ausgegangen wer-
den, dass ein Teil der versiegelten Flachen mit wasser- und luftdurchlassigen O-
berflaichenbefestigungen hergestelit wird (Zufahrten und Stellplatze).

Auf Basis des o. g. Sachverhaltes handelt es sich bei den o. g. zusétzlichen Ver-
siegelungen um einen Eingriff nach § 7 LNatSchG.

Wasser

Im Zusammenhang mit der zusétzlichen Versiegelung von derzeitig unversiegelten
Boden (+43.220 qm) stehen auch die Auswirkungen in das Schutzgut ,Wasser".
Auf den versiegelten Flachen kann das Niederschlagswasser nicht mehr zur Versi-
ckerung gelangen und steht damit nicht mehr zur Grundwasseranreicherung zur
Verfligung. Das von den befestigten Fliachen abflieBende Niederschlagswasser
wird als gering verschmutzt eingestuft (ErschlieBungsflachen, Dach- und Platzfla-
chen).

Auswirkungen auf den Tiefengrundwasserstand oder auf die Grundwasserqualitat
sind bei einer Realisierung der Planung - unter Berticksichtigung der Ausflihrungen
in Kapitel 3.2 - nicht zu erwarten.

Es handelt sich bei den o. g. Verdnderungen um einen Eingriff nach § 7 LNatSchG.
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7.2.3

7.24

Klima / Luft

Durch die zusétzliche Versiegelung von 43.220 gm unversiegelter Flache und
durch die Flachennutzungsanderung wird sich das Kleinklima im Geltungsbereich
und auf den nérdlich bzw. westlich angrenzenden Siedlungsfldchen veréndern (ho-
here Mitteltemperatur, geringere Abkihlung in den Abend- und Nachtstunden).
AuRerdem wird es zu einem veranderten oder keinem Kaltluftabflu mehr kom-
men.

Uber den Geltungsbereich hinausgehende erhebliche klimatische Verénderungen
sind aufgrund der allgemein unbelasteten klimatischen Situation nicht zu erwarten.
Wechselwirkungen zwischen belasteten und unbelasteten Rdumen sind nicht er-
kennbar oder bekannt.

Die genannten Beeintrdchtigungen sind aufgrund des o. g. Sachverhaltes nicht er-
heblich. Es liegt damit kein Eingriff nach § 7 LNatSchG vor.

Arten und Lebensgemeinschaften

Die Biotoptypen im Geltungsbereich werden sich bei der Umsetzung der Planun-
gen in ihrer Zusammensetzung und in ihren flachenméBigen Anteilen veréndern.

Beschreibung und Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen in der Planung
Auf Basis des Griinordnungsplanes werden bei einer Realisierung der Planung fol-
gende Biotop- und Nutzungstypen entstehen (s. Tabelle 2 und Plan 6 ,Grunord-
nungsplan®):
- versiegelte Flachen,

Flachen fiir die Regenwasserriickhaltung,

private Griinflachen,

offentliche Griinflichen, Kinderspielplatz, Larmschutzwall,

Knick (Bestand und Planung) einschlieRlich Knickschutzstreifen,

Sukzessionsflache / Sandabbau,

Wiesen- und Gehdolzflachen.

versiegelte Flachen

Die versiegelten Flachen (Verkehrsflachen, Ful- und Radweg, Gebaude, Neben-
anlagen, Parkplatze) haben aufgrund der intensiven Nutzung und der Oberflachen-
strukturen keinen Wert als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

Flachen fur die Regenwasserriickhaltung

In Bezug auf die Flache fur die Ver- und Entsorgung wird in der Summe von einer
geringen Bedeutung fiir die Flora und Fauna ausgegangen, da die Flache vermut-
lich eingezaunt wird und nur wenige naturnahe Strukturen vorhanden sein werden.

private Grunflachen

Die privaten Griin- und Freiflichen sind wie der Biotoptyp ,Acker” i. d. R. intensiv
anthropogen beeinflusst, haben eine geringe Naturndhe und kommen héufig in
Schleswig-Holstein vor. Im Vergleich zu Ackern (konventionelle Bewirtschaftung)
ist die Strukturvielfalt aber hoher; die GréRe der Biotope aber deutlich kleiner. In
der Summe haben sie daher nur eine geringe Bedeutung fur die Flora und Fauna.

Die privaten Griinflachen rund um die Sukzessionsfléche / Sandabbau werden nur
eine geringe Bedeutung fiir die Flora und Fauna haben, da sie lberwiegend der
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ErschlieRung dienen, z. T. sehr schmal sind und isoliert in der Siedlungsflache lie-
gen.

dffentliche Griinflachen, Kinderspielplatz, Ldrmschutzwall

Die zukiinftigen éffentlichen Grinflichen, die Kinderspielplatze und der Larm-
schutzwall sind wie die privaten Griinflachen zu bewerten, da sie eine ahnliche Fla-
chengréfRe aufweisen und ebenfalls intensiv anthropogen beeinflusst werden. In
der Summe werden sie daher nur eine geringe Bedeutung fir die Flora und Fauna
haben.

Knick (Bestand und Planung) einschlieBlich Knickschutzstreifen

Die vorhandenen Knicks im Geltungsbereich werden sich bei einer Realisierung
der Planung in seinem Wert fir die Flora und Fauna verringern, da die angrenzen-
den Flachen in Zukunft stirker anthropogen genutzt werden und der Knick in 5 Ab-
schnitten geteilt wird. Damit der Knick auch in Zukunft eine Bedeutung fr die Flora
und Fauna haben, wird ein Knickschutzstreifen an der westlichen Seite ausgewie-
sen.

Die neu anzulegenden Kicks stehen auf der einen Seite in einem unmittelbaren
raumlichen und funktionalen Zusammenhang zu dem bestehenden Knick, werden
aber auf der anderen Seite direkt an intensiv genutzte Siedlungsfldchen angren-
zen. Sie werden daher in der Summe — analog zum vorhandenen Knick - nur eine
mittlere Bedeutung flr die Flora und Fauna haben.

Sukzessionsfldche / Sandabbau
Die Kiesgrube wird bei einer Realisierung der Planung fiir die Flora und Fauna nur
noch eine hohe Bedeutung haben, da sie in Zukunft vollstédndig von Siedlungsfla-

chen umgeben sein wird.

Wiesen- und Gehdlzflachen

Die Flachen fiir MalRnahmen werden sich bei einer Realisierung der Planungen -
aufgrund der FlachengrdRe, des Gehdlzanteils und bei einer naturnahen / extensi-
ven Pflege - zu einem wertvollen Biotop fiir die Flora und Fauna entwickeln kon-
nen. Wertmindernd wirken sich aber die anthropogenen Einflisse aus (Wegever-
bindung, Bolzplatz). In der Summe wird davon ausgegangen, dass bei einer Exten-
sivierung der angrenzenden Flurstiicke die Fléche eine hohe Bedeutung fur die Fo-
ra und Fauna erlangen wird.

Beschreibung der Auswirkung der Planung
Die Biotoptypen werden sich bei der Umsetzung der Planungen in ihrer Zusam-
mensetzung und in ihren flichenmaRigen Anteilen veréndern.

Eine flichenmaRige Betrachtung ergibt folgendes Ergebnis:

- Die Flachen mit keiner Bedeutung fiir das Schutzgut ,Arten und Lebensge-
meinschaften” (versiegelte Flachen) werden sich um 43.220 gm erhchen.

- Der Anteil an Flachen mit einer geringen Bedeutung fiir die Flora und Fauna
wird sich von 112.970 gm auf 55.060 gm verringern (- 57.520 qm).

- Die Biotoptypen mit einer mittleren Bedeutung werden sich von 990 gm auf
4.510 gm erhéhen.

- Der Flachenanteil mit einer hohen Bedeutung fiir die Flora und Fauna steigt

um 19.210 gm.
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7.2.5

7.2.6

Bei einer Realisierung der Planungen wird es im Geltungsbereich keine Fla-
chen mehr mit einer sehr hohen Bedeutung fiir die Flora und Fauna geben (-
7.250 gm).

In Bezug auf die Fauna kann davon ausgegangen werden, dass es zu einer Ver-
anderung des avifaunistischen Artenspektrums kommen wird. Tiere des Offenlan-
des werden verdrangt, wahrend Tiere der Géarten und Parks zusétzliche Habitate
bekommen werden. Die potenzielle Bedeutung der Sukzessionsflache /Sandabbau
fiir die Fauna wird sich verringern.

Bei einem Punktevergleich (s. Anlage) kann festgestellt werden, dass in der Sum-
me die Bedeutung des Geltungsbereiches fiir die Flora und Fauna reduziert wird.

Aufgrund des oben genannten Sachverhaltes kommt es - bei einer Realisierung
der Planung und unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmaf3-
nahmen - zu einem Eingriff nach § 7 LNatSchG in das Schutzgut ,Arten und Le-
bensgemeinschaften®.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich wird sich bei der Realisierung des Bauge-
bietes von einer Kulturlandschaft (Typ: Agrarlandschaft) mit weitrdumigen Blickbe-
ziehungen (zum Graswarder / Ostsee und zur Fehmarnsundbriicke) zu einer klein-
teiligen Siedlungsflache mit Verkehrsfldchen, Einfamilienhdusern / Doppelhausern
und privaten Griin- und Freiflachen verandern. Der derzeitige Siedlungsrand wird
nach Osten bzw. Stiden verschoben.

Die Verldangerung und Erhéhung des Larmschutzwalles tragt zu einer weiteren
Lverwallung® der Landschaft bei.

Durch die héhere Bebauung an der slidlichen Geltungsbereichsgrenze wird es au-
Rerdem zu einer veranderten Gebdudekulisse — vom Graswarder aus betrachtet -
kommen.

Vom Hohenwanderweg aus ist der Graswarder bzw. die Ostsee in Zukunft nicht
mehr erlebbar.

Die oben genannten Veranderungen sind nachhaltig und erheblich. Es handelt sich
daher um einen Eingriff nach § 7 LNatSchG in das Schutzgut ,Landschaftsbild®.

Geschiitzte Biotope

Bei einer Realisierung der Planungen miissen mindestens 50 gm bzw. rund 25 Ifm
Knickfliche gerodet werden. Die Knickrodung ist zur ErschlieRung des zukiinftigen
Baugebietes zwingend erforderlich.

Nach § 15 b Landesnaturschutzgesetz ist ,(..) die Beseitigung von Knicks (..) ver-
boten. (..“) Die Untere Naturschutzbehérde kann eine ,Ausnahme zulassen, wenn
die Vorschrift fiir die Eigentiimerrinnen oder Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte
eine unzumutbare Hérte darstellt und die Ausnahme mit dem Zweck der Vorschrift
vereinbar ist.”
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Zur Befreiung von dem o. g. Verbot ist ein entsprechender Ausnahmeantrag zu
stellen. An der siidlichen Baugebietsgrenze wurden ausreichend Flachen fir Kni-
ckersatzpflanzungen planungsrechtlich gesichert.

7.3 Quantifizierung des Kompensationsbedarfes
Boden
Veranderung KompensationsmaBnahmen Ausgleichs- Flachenbe-
gemal Erlass verhaltnis darf
Zuséatzliche Versiege- Extensivierung von Flachen. 1:.0,5 21.610 gm
lung von 43.220 gm
Boden.

Tab. 3 Bilanzierung des Kompensationsbedarfes / Schutzgut ,Boden*
Wasser

Veranderung KompensationsmaRnahmen gemab Erlass

Zusatzliche Versiege- Versickerung des abflieBenden Niederschlagswassers U-
lung von 43.220 gm  ber versickerungstechnische Anlagen.

Boden.

Naturnahe Gestaltung von Regenklér- und Regenrickhal-
tebecken.

Tab. 4 Bilanzierung des Kompensationsbedarfes / Schutzgut ,Wasser*

Arten und Lebensgemeinschaften

Verdnderung KompensationsmaRnahmen geméR Erlass
Umnutzung einer 12,5 ha gro-  Aufwertung einer Fldche um rund 254 Wertpunk-
Ren Uberwiegend als Acker te (s. Wertpunktebilanzierung in der Aniage).
genutzten Flache als Wohnge-

biet.

Tab. 5 Bilanzierung des Kompensationsbedarfes / Schutzgut ,Arten und Lebens-
gemeinschaften®

Landschaftsbild

Veranderung Kompensationsmaflnahmen gemal Erlass
Umnutzung einer 12,5 ha gro-  Alle Manahmen, die zu einem Landschaftsbild
Ren liberwiegend als Acker flihren, das dem jeweiligen, vorherrschenden
genutzten Flache als Wohnge- Landschaftsbildtyp Rechnung trégt. Z. B. Eingri-
biet. nung, ortstypische Streuobstwiese, Kulissenbe-

pflanzungen.?

Tab. 6 Bilanzierung des Kompensationsbedarfes / Schutzgut ,Landschaft*

1 Nach § 19 BNatSchG sind Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ausgeglichen, wenn ,das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt oder neu gestaltet ist."
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7.4

7.41

7.4.2

Geschutzte Biotope
Zur Kompensation der Knickrodungen wird der ,Knickerlass® vom 30.08.1996 he-
rangezogen, der aber mittlerweile aufgehoben worden ist.

Veranderung Ausgleichsverhdltnis - Flachenbedarf Kompensati-

Rodung / Neuanlage onsmafnahme
Rodung von 70 gm / 1:2 140 gm / 70 Ifm Knickneuanlage
35 Ifm Khnick.

Tab. 7 Bilanzierung des Kompensationsbedarfes / Knickrodung

Beschreibung der MaBRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Beschreibung des Knickschutzstreifens (Vermeidungs- und MinderungsmaR-
nahme)

Der Knickschutzstreifen ist als naturnahe Wiesenflache anzulegen. Die Flachen-
einsaat ist mit der Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2 (Landschaftsrasen - Standard
mit Krautern) durchzufiihren.

Die Wiesenflache ist maximal einmal jahrlich zu méhen (frihestens ab Mitte Juni).

Zur Ausmagerung der Flachen sollte das Mahgut von der Wiesenflache entfernt
werden. Bei einem Mahdtermin nach dem 30.06 stehen den Gras- und Krautfluren
relativ lange Entwicklungszeiten zur Verfligung, so dass sich die verschiedenen
Fruh- und Spatbliher sowie langsam wachsende Pflanzen ausreichend entwickeln
kénnen.

Entlang der zuklnftigen Grundstlicksgrenzen ist ein Zaun aufzustellen.

Beschreibung der Kompensationsflichen innerhalb des Geltungsbereiches
(,Wiesen- und Gehdlzfliche*)

Das Flurstlick 51/1 ist als naturnahe Wiesenflache anzulegen. Die Flacheneinsaat
ist mit der Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2 (Landschaftsrasen - Standard mit
Krautern) durchzufiihren.

Die Wiesenflache ist maximal einmal jahrlich zu mahen. Zur Ausmagerung der Fl&-
che sollte das Mahgut von der Wiesenflache entfernt werden. Bei einem Mahdter-
min nach dem 30.06 stehen den Gras- und Krautfluren relativ lange Entwicklungs-
zeiten zur Verfiigung, so dass sich die verschiedenen Friih- und Spatbliher sowie
langsam wachsende Pflanzen ausreichend entwickeln kénnen.

Innerhalb der Wiesenflache sind Geholzflachen (6.300 gm) anzulegen. Dabei dir-
fen nur die in der Pflanzliste aufgefiihrten Gehélzarten verwendet werden.

Um ein Freischneiden der Geholzpflanzung wahrend der Fertigstellungspflege zu
vermeiden, ist eine Mulchung der Gehélzflachen oder die Verwendung von Unter-
saaten sinnvoll.

Die Kompensationsfldche auf dem Flurstiick 51/1 ist aufgrund der Flachennutzung
und Lage grundsétzlich als Kompensationsflache geeignet.
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7.4.3

Da die Kompensationsfliche nur eine Gréfte von 12.350 gm hat und eine Aufwer-
tung aus landschaftsplanerischer Sicht — aufgrund der Lage - nicht maglich ist, sind
weitere Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auRerhalb des
Geltungsbereiches planungsrechtlich zu sichern. Bei einem Flachenbedarf von
21.610 gm gemaR Tabelle 3 sind das mindestens 9.260 gm (intensiv bewirtschafte-
te Ackerflachen).

Beschreibung der Kompensationsflachen auBerhalb des Geltungsbereiches

Der erforderliche externe Kompensationsbedarf soll in der Flur 1, auf dem Flur-
stiick 12, in der Gemarkung Heiligenhafen planungsrechtlich gesichert werden.

Das Flurstiick 12 hat eine GréRe von rund 45.100 gm. Davon sind rund 14.100 gm
geschiitztes Biotop nach dem LNatSchG und 17.585 gm bereits als MaBnahmen-
flache planungsrechtlich vergeben. Damit stehen noch 13.415 gm als Kompensati-
onsflache zur Verfigung.
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Abb. 2 Lage der externen Kompensationsflachen
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Das Flurstiick 12 wird derzeitig als Weideland genutzt (extensive Nutzung, 10
GroRvieheinheiten) und ist Bestandteil eines groferen Niederungsbereiches an der
Ostseekiiste im Sinne eines Strandsees oder Polder. In den Randbereichen des
Flurstiicks 12 sind auch grofiere Schilfflachen vorhanden. Die angrenzenden
Flurstiicke werden ebenfalls extensiv als Weide oder Pferdekoppel genutzt. (s.
Abb. 3)

Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Heiligenhafen und ist Bestanteil
des ,Okopools® der Stadt Heiligenhafen. Die derzeitige Flédchennutzung entspricht
den Zeilen des Naturschutzes und der Landschaftspflege an dieser Stelle. Basis
fur die E/A-Bilanzierung ist eine intensive Wiesen- oder Weidennutzung mit einer
mittleren Bedeutung fir das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften®.
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Abb. 3 Bestandssituation der externen Kompensationsflachen
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7.4.4 Beschreibung der Knickpflanzung (Ersatzpflanzung und Vermeidungs- und

MinderungsmaRnahme)
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Abb. 4 Knickgestaltung

Der Knick ist gemé&R Abbildung 4 herzustellen. Die Knickkrone ist ausgemuidet zu
gestalten und dreireihig zu bepflanzen. Die Bdschungen und Knickschutzstreifen
kdnnen mit der Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2 (Landschaftsrasen - Standard

mit Kréutern) angesat werden.

Entlang der zukiinftigen Grundstlicksgrenzen ist ein Zaun aufzustellen.
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7.5

7.6

Um ein Freischneiden der Gehdlzpflanzung wahrend der Fertigstellungspflege zu
vermeiden, ist eine Mulchung der Geholzflichen oder die Verwendung von Unter-
saaten sinnvoll.

In § 15 LNatSchG sind die notwendigen PflegemafRnahmen beschrieben.

Bei der Bepflanzung des Knicks diirfen nur die in der Pflanzliste aufgefiihrten
Gehdlzarten verwendet werden. Die Mindestpflanzgréfie ist: Verpflanzte Stréucher,
3 Triebe, Grofie 100-150.

AuRerdem sollte alle 10 Jahre der Knick auf den Stock gesetzt werden. Das La-
gern von Gartenabféllen ist nicht gestattet.

Gegeniiberstellung von Eingriffsbilanzierung und Kompensationsmafinahmen

Fir die Beeintrachtigungen in das Schutzgut ,Boden® werden - innerhalb des Gel-
tungsbereiches des B-Plans Nr. 72 rund 12.350 gm landwirtschaftlich genutzter
Ackerboden aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen (,Wiesen- und
Geholzflache*). Auerdem wird auferhalb des Geltungsbereiches (in der Flur 1 /
Flurstiick 12) 13.415 gm Weideland extensiviert.

Den genannten Kompensationsflichen steht ein rechnerischer Ausgleichsbedarf
von 21.610 gm gegenliiber (intensiv genutzter Acker). Da die externe Kompensati-
onsflache — aufgrund der Weidenutzung — bereits eine hohe Bedeutung flr das
Schutzgut ,Boden” hat, ist ein Fldchenaufschlag von mindestens 50 % erforderlich.
Bei einer Realisierung der Malnahmen kdénnen — bei einer Beachtung der Vermei-
dungs- und Minderungsmafinahmen - damit alle Eingriffe in das Schutzgut ,Boden®
kompensiert werden.

In Bezug auf das Schutzgut ,Wasser” erfolgt durch die Kompensationsflachen eine
qualitative Verbesserung des Grund — und Schichtenwassers, da das versickernde
Niederschlagswasser durch die ganzjahrige Vegetationsdecke gereinigt wird und
auf den Flachen in Zukunft keine Diingemittel- und Pestizidausbringung mehr er-
folgt. Bei einer Berlicksichtigung der Bestandssituation und der Vermeidungs- und
Minderungsmaflnahmen kénnen damit alle Eingriffe in das Schutzgut ,Wasser*
kompensiert werden.

Durch die Kompensationsflichen erfolgt eine Wertsteigerung in Bezug auf das
Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften®. Bei einem Punktevergleich (s. An-
lage) kann festgestellt werden, dass in der Summe die Bedeutung des Geltungsbe-
reiches — unter Berilicksichtigung der externen Kompensationsflache - fur die Flora
und Fauna nicht reduziert wird.

Durch die umfangreichen Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen wird das
Landschaftsbild neu gestaltet und das Baugebiet sowie wie mdglich in die Land-
schaft eingebunden.

Bei einer Realisierung der 350 Ifm Knick an der sidlichen Baugebietsgrenze wer-
den ausreichend Knickersatzpflanzungen vorgenommen.

Zuordnung und Umsetzung der KompensationsmaRnahmen

Die Anlage einer Wiesen- und Gehdlzflache auf dem Flurstick 51/1 und die exten-
sive Beweidung von 13.415 gm auf dem Flurstiick 12 / Flur 1 / Gemarkung Heili-
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7.7

7.8

genhafen werden als Ausgleichs- oder Ersatzmalnahmen im Sinne von § 19
BNatSchG festgesetzt. Diese Festsetzungen werden den Eingriffsgrundstiicken
des Bebauungsplanes zugeordnet. Als Eingriffsgrundstiicke gelten alle Flachen der
Grundstiicke, fiir die gemaf § 1 a (3) BauGB ein Ausgleich zu schaffen ist.

Die KompensationsmaRnahme auf dem Flurstiick 51/1 werden im Zusammenhang
mit der Realisierung des Vorhabens umgesetzt. Der Trager der BaumafRnahme ist
auch Trager der Kompensationsmafnahmen.

Da die KompensationsmaRnahme auf dem Flurstlick 12 bereits realisiert ist (,Oko-
pool*), zahlt der Vorhabentrager einen Geldbetrag an die Stadt Heiligenhafen im
Sinne eines monetarisierten Okokontos.

Die Aufteilung der Kompensationsflachen auf die beiden Flacheneigentiimer erfolgt
auf Basis der Baugebietsfliche. Auf dem Flurstiick 21/71 befinden sich rund 6.900
gm und auf den Flurstlicken 29/3, 29/4 und 30/1 rund 65.000 gm Bruttobaugebiets-
flache. Damit entfallen auf das Flurstick 21/71 ca. 10 % und auf die Flurstlcke
29/3, 29/4 und 30/1 rund 90% des Kompensationsbedarfes (Flache).

Voraussichtliche Kosten fiir die Kompensationsmanahmen im Geltungsbe-
reich

Tabelle 8 stellt die voraussichtlichen Kosten fir die Flachen fir Manahmen und
Flachen fur Anpflanzungen dar. In den Kosten sind berlicksichtigt: Bodenbearbei-
tung (nur Feinplanum), Gehdlzlieferung und -pflanzung, Fertigstellungspflege (eine
Vegetationsperiode), Gehdlzqualititen s. Pflanzlisten.

Basis der Einzelpreise ist der Facharbeitertarif sowie Pflanzware aus einer Mar-
kenbaumschule. Detailliertere Angaben sind nur auf der Ebene einer abgestimm-
ten Vorentwurfsplanung mdéglich.

MaBnahmen Fliche/in EP/in€ GPin€
gm

1. Wiesenansaat (MaRnahmenfléache) 6.000 0,20 1.200
2. Anpflanzung von Gehdlzen (Maltnahmen- 6.300 25,0 175.500
flache)
3. Knickschutzstreifen 1.630 0,5 815
3. Knick {(Planung) 1.750 30,0 52.500
Gesamtsumme in € gerundet 230.000

Tab. 8 Voraussichtliche Kosten der KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich

Zusammenfassung der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Bei einer Realisierung der Planung werden maximal 43.220 gm Boden durch Ge-
baude und Nebenanlagen sowie ErschlieRungsflachen versiegelt sein. Durch die
Versiegelungen und Bodenverdichtungen wird das Bodenleben und die Funktion
des Bodens als Nahrstoff- und Wasserspeicher, Schadstofffilter und -puffer sowie
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zerstért oder beeintréachtigt.

Im Zusammenhang mit der zusatzlichen Versiegelung von derzeitig unversiegelten
Boden stehen auch die Auswirkungen in das Schutzgut ,Wasser”. Auf den versie-
gelten oder bebauten Flachen kann das Niederschlagswasser nicht mehr zur Ver-
sickerung gelangen und steht damit zunédchst einmal nicht mehr zur Grundwasser-
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anreicherung zur Verfligung. Auswirkungen auf den Grundwasserstand oder auf
die Grundwasserqualitat sind bei einer Realisierung der Planung nicht zu erwarten.

Durch die Neuversiegelung von rund 43.220 gm unversiegelter Flache wird das
Kleinklima verandert. AuRerdem wird es zu einem veranderten oder gar keinem
Kaltluftabflu® mehr kommen. Uber die Eingriffsflache hinausgehende erhebliche
oder nachteilige klimatische Veradnderungen sind aufgrund der Lage des Geltungs-
bereiches und im Zusammenhang mit der Hauptwindrichtung nicht zu erwarten.

Die Biotoptypen im Geltungsbereich werden sich bei der Umsetzung der Planun-
gen in ihrer Zusammensetzung und in ihren flaichenmaBigen Anteilen verdndern.
Die Versiegelung von derzeitig unversiegelten Fléchen, der Verlust von Knickfla-
chen und die Isolierung der alten Kiesgrube stellen einen Wertverlust in Bezug auf
das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften® dar.

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich wird sich bei der Realisierung des Bauge-
bietes von einer Kulturlandschaft (Typ: Agrarlandschaft) mit weitrdumigen Blickbe-
ziehungen (zum Graswarder / Ostsee und zur Fehmarnsundbriicke) zu einer klein-
teiligen Siedlungsflache mit Verkehrsflachen, Einfamilienhdusern / Doppelhdusern
und privaten Griin- und Freiflachen verdndern. Der derzeitige Siedlungsrand wird
nach Norden bzw. Siiden verschoben. Durch die héhere Bebauung an der sidli-
chen Geltungsbereichsgrenze wird es aufterdem zu einer veranderten Gebaudeku-
lisse — vom Graswarder aus betrachtet - kommen. Vom Héhenwanderweg aus ist
der Graswarder bzw. die Ostsee in Zukunft — in diesem Bereich - nicht mehr erleb-
bar.

Die o. g. Beeintrachtigungen in die Schutzguter "Boden", ,Wasser*, ,Arten und Le-
bensgemeinschaften“ und "Landschaft" sind erheblich und nachhaltig. Es liegt da-
mit - in Bezug auf die genannten Schutzgliter - ein Eingriff nach § 7 LNatSchG vor.

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft werden folgende Malf3-

nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege festgesetzt:

- Anlage einer Wiesen- und Gehdlzflache auf dem Flurstiick 51/1 an der sudli-
chen Geltungsbereichsgrenze (12.350 gm).
Ausgleichszahlung an die Stadt Heiligenhafen fiir die Extensivierung einer
Weide auf dem Flurstiick 12, Flur 1, Gemarkung Heiligenhafen (rund 13.400
gm, auBerhalb des Geltungsbereiches).

Unter Bericksichtigung der im gemeinsamen Runderlass ,Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” formulierten Kompensations-
verhéltnisse kénnen bei einer Realisierung der o. g. Kompensationsmaflinahmen
alle Eingriffe ausgeglichen werden.
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8.1

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN / PFLANZLISTEN

Griinordnerische Festsetzungen

Fliachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. Wiesen- und Gehodlzfliche (MaBnahmenflache 1)

Die Flache ist mindestens zu 50 % mit Baumen und Stréduchern gemafl Pflanzliste
1 zu bepflanzen. Je qm Gehdlzfliche ist mindestens ein Gehdlz zu pflanzen. Die
verbleibenden Flachen sind als Wiesenflachen anzulegen. Die Wiesenflachen sind
einmal jahrlich zu méhen.

2. Knickschutzstreifen (MaBnahmenflache 2)
Die Flachen sind als Wiesenfldchen anzulegen und durch einen Zaun zu den Bau-
grundstiicken zu schiitzen. Die Wiesenfldchen sind einmal jahrlich zu mahen.

3. Befestigung der Stellplatze und Zufahrten

Fur die Befestigungen der Stellpldtze und Zufahrten sind nur wasser- und luft-
durchlassige Ausfiihrungen zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit we-
sentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergul3, Asphaltierun-
gen und Betonierungen sind unzuldssig.

Anpflanzungen von Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB)

4. Mindestbepflanzung
Im ,Allgemeinen Wohngebiet* ist pro 500m? Grundstiicksflache mindestens ein

Obstbaum zu pflanzen.

5. Einzelbaumpflanzung
An den gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige Bdume gemaf Pflanziiste 2

anzupflanzen.

6. Begriinung der Parkplitze / StraBenraumbegriinung
Die Parkplitze im StraRenraum sind durch Baumpflanzungen zu gliedern. Je 2
Parkplétze ist mindestens ein hochstdmmiger Baum gemaf Pflanzliste 2 zu pflan-
zen. Der durchschnittliche Baumabstand darf 20 m nicht Gberschreiten. Die Baum-
scheiben sind in einer MindestgrofRe von 6 gm anzulegen.

7. Einfriedung / Hecken

Entlang der Grenzen zu Verkehrsflichen und &ffentlichen Griinflachen sind nur
geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen gemaf Pflanzliste 3 zuldssig. Die Einfrie-
dungen dirfen eine Héhe von 1,2 m nicht tiberschreiten. Zaune sind nur hinter

bzw. in der Hecke zulassig.

8. Knick
Die Flachen sind als Wall anzulegen und mit Gehdlzen geméaf Pflanzliste 1 zu be-

pflanzen. Je gm Fléche ist mindestens ein Gehdlz zu pflanzen. Die Pflanzung ist
durch einen Zaun zum Baugrundstiick zu schutzen.

Bindungen fiir die Erhaltung von B&umen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

Die nach der textlichen Festsetzungen Nr. 1, 4, 5, 6, 7 und 8 zu pflanzenden Ge-
holze sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und bei Abgang zu ersetzen.
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Zuordnung von Festsetzungen fiir Ausgleich und Ersatz zu den Grundstucksfla-
chen (§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Die Anlage einer Wiesen- und Gehdlzfliche auf dem Flurstiick 51/1 und die exten-
sive Beweidung von 13.415 gm auf dem Flurstlick 12 / Flur 1 / Gemarkung Heili-
genhafen werden als Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen im Sinne von § 19
BNatSchG festgesetzt. Diese Festsetzungen werden den Eingriffsgrundstticken
des Bebauungsplanes zugeordnet. Als Eingriffsgrundstiicke gelten alle Flachen der

8.2

Grundstlicke, fir die geman § 1 a (3) BauGB ein Ausgleich zu schaffen ist.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1 (Mindestqualitdten Strducher: 2 x verpflanzt ohne Ballen / B&dume:
Hochstamm 2 x verpflanzt ohne Ballen; STU 10 - 12 oder gleichwertig)

Baume

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea

Gemeine Esche
Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Obstgehdize

Straucher

Corylus avellana Haselnuf

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaea

Eingriffliger WeilRdorn

Zweigriffliger Weildorn
Européisches Pfaffenhiitchen

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus idaeus Himbeere

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Pflanzenliste 2, Begriinung der Parkplatze / Strallenraumbegriinung (Mindestqua-

litdten: Hochstamm 3 x verpflanzt mit Ballen; STU 14 — 16)

Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus in Sorten Berg-Ahorn
Carpinus betulus in Sorten Hainbuche
Crataegus laevigata in Sorten Rotdorn
Crataegus monogyna in Sorten Weiltdorn
Fraxinus excelsior in Sorten Esche
Pyrus calleryana in Sorten Wild-Birne
Quercus petraea in Sorten Trauben-Eiche
Quercus robur in Sorten Stiel-Eiche
Tilia cordata in Sorten Winter-Linde
Pflanzliste 3

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
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Crataegus laevigata Rotdorn
Crataegus monogyna Weilldorn

8.3

Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen und Pflanzlisten

Die ,Flachen fiir Mafnahmen* und die ,Anpflanzungen von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen® beeinflussen das Klima durch ihre regulierende
Wirkung positiv und dienen aus der Sicht der Luftreinhaltung als Filter fir gas- und
staubférmige Immissionen (Textliche Festsetzung Nr. 1, 2, 4, 5, 6, 7 und 8).

In Bezug auf die MaRnahmenfléche 1 wird eine Kombination aus Wiesen- und Ge-
holzflachen festgesetzt um auf der einen Seite eine Eingriinung / Abschirmung
zum Larmschutzwall an der B 207 zu erhalten und auf der anderen Seite einen of-
fenen Landschaftsraum parallel zum Feldweg planungsrechtlich zu sichern. Die
Wiesenflachen kdnnen auch als Erholungsflachen bzw. Freifldchen flr Kinder ge-
nutzt werden. Damit die Wiesenflachen sich zu einem wertvollen Lebensraum far
die Flora und Fauna entwickeln, wird eine 1x jahrliche Mahd festgesetzt. (Textliche
Festsetzung Nr. 1)

Zum Schutz des vorhanden Knicks wird ein Knickschutzstreifen planungsrechtlich
gesichert. Um die Flachen langfristig zu erhalten, ist entlang der Baugrundstlicke
ein Zaun aufzustellen und die Flachen 1x jéhrliche zu mahen. (Textliche Festset-
zung Nr. 2)

Um die negativen Auswirkungen von Versiegelungen auf den Boden soweit wie
moglich zu vermeiden, diirfen die Stellpldtze und Zufahrten nur in wasser- und luft-
durchlédssigem Aufbau hergestellt werden. (Textliche Festsetzung Nr. 3)

Um das neue Baugebiet zu durchgriinen, wurden eine Mindestbepflanzung der
Baugrundstiicke, die Pflanzung von Einzelbdumen, eine Begrinung der Parkplatze
und die Einfriedung mit Hecken festgesetzt. (Textliche Festsetzung Nr. 4, 5, 6 und
7)

Bei der Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke wurde ein Schwellenwert von 500
gm festgelegt, damit gewahrleistet wird, dass bei Einfamilienh@usern mindestens
pro Grundstiick ein Baum gepflanzt wird. (Textliche Festsetzung Nr. 4)

Zur Markierung der vorhandenen FuBwegeverbindung und zur Begrunung der
Parkplitze und Kreisel wurden an bestimmten Stellen Einzelbaumpflanzungen
festgesetzt. (Textliche Festsetzung Nr. 5)

Die Festsetzung von Hecken und die Pflanzung eines Obstbaumes (Mindestbegru-
nung) wurden festgesetzt, um das neue Baugebiet mit zwei charakteristischen
Gestaltungselementen zu pragen. Die Begrenzung der Gehodlzarten flr die ge-
schnittenen Hecken und die Einschridnkung auf Obstbdume, sichern ein einheitli-
ches und ruhiges Siedlungs- und Ortsbild. (Textliche Festsetzung Nr. 4 und 7)

Zur Begriinung des StraRenraumes innerhalb des neuen Baugebietes wird festge-
setzt, dass je 2 Parkplaize, ein Baum zu pflanzen ist. Damit der Stralenraum auch
durch Baume geprégt wird, wird ein maximaler Baumabstand von 20 m festgesetzt.
Die Baumscheibengréften wurden definiert, damit die Bd&ume auch eine langfristige
Entwicklungschance haben. (Textliche Festsetzung Nr. 6)
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An der sldlichen Baugebietsgrenze ist aus folgenden Grinden ein Knick aus
Baumen und Strauchern anzulegen (Textliche Festsetzung Nr. 8):
- Gestaltung eines neuen Siedlungsrandes / Ortsrandes.
Schaffung einer baumgepragten Siedlungskulisse.
Erhaltung einer attraktiven Wegeverbindung in Ost-West-Richtung.
Ausweisung ergdnzender Biotope zu dem vorhandenen Knick.
Ersatzknickpflanzung fiir die gerodeten Knicks.

Die Flachen fir Mallnahmen ,Wiesen- und Gehdlizflachen“ und ,Anpflanzungen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® sichern eine landschafts-
gerechte Einbindung des neuen Baugebietes in den Landschafts- bzw. Naturraum
(Textliche Festsetzung 1, 2, 4, 5, 6, 7 und 8).

Damit die positiven Auswirkungen der grinordnerischen Festsetzungen auf die
Schutzgiiter ,Boden®, ,Wasser®, ,Klima/Luft®, ,Arten und Lebensgemeinschaften”
und ,Landschaftsbild“ langfristig erhalten bleiben, wird festgesetzt, dass die zu
pflanzenden Gehdlze auf Dauer zu erhalten, zu schitzen und ggf. zu ersetzen
sind.

Zum Schutz des vorhandenen Gehdlzbestandes und der geschiitzten Biotope wer-
den die Knicks und die geschiitzten Biotope planungsrechtlich gesichert.

Die Baumqualitdten und Stammumfénge wurden in den Pflanzlisten definiert, um
das neue Baugebiet friihzeitig durch Bdume zu prégen.

Die Pflanzlisten sollen sicherstellen, dass im Geltungsbereich standortgerechte und
heimische Geholze gepflanzt werden. Durch die Aufnahme von Sorten in die
Pflanzliste 2 wird garantiert, dass bei der Gehdlzauswahl die besonderen Standort-
bedingungen im StralRenraum berticksichtigt werden kdnnen (s. ,Stralenbaumliste
der Gartenamtsleiter®).
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10.

Anlage / Quantifizierung der Veranderungen in Bezug auf das Schutzgut ,,Ar-

ten und Lebensgemeinschaften”

Die in der Bestandsanalyse bzw. in der verbal-argumentativen Bilanzierung der
Eingriffe in Natur und Landschaft vorgenommene Bewertung der Biotop- und Nut-

zungstypen erfolgte geman folgender Wertstufenscala:

Wertstufen Bedeutung
Stufe 1 ohne Bedeutung
Stufe 2 geringe Bedeutung
Stufe 3 mittlere Bedeutung
Stufe 4 hohe Bedeutung
Stufe 5 sehr hohe Bedeutung

Tab. 9 Wertstufen / Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften®

Die Zuordnung der Biotop- und Nutzungstypen in eine der o. g. Wertstufen ist im-
mer in Bezug zum Plangebiet und im Verhéltnis der einzelnen Untersuchungsfla-
chen zueinander zu sehen. Sie stellen damit keine absoluten, sondern relative Er-
gebnisse dar. Bei der Bewertung der Flachen in der Planung wird von einem Zu-
stand von ca. 10 Jahren nach der Herstellung ausgegangen.

Zur Quantifizierung der o. g. Wertstufen werden die Wertstufen durch folgende
Punktwerte ersetzt, die fiir eine Flachengréfte von 100 gm gelten.

Wertstufen

rt

Stufe 1
Stufe 2
Stufe 3
Stufe 4
Stufe 5

.hcow—\oc%

Tab. 10 Punktwerte pro Wertstufe / Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften®

Flachennutzung / Planung Flichen- Wert Summe

groBe in

100 gm
versiegelte oder teilversiegelte Flachen 22,0 0 0
Acker 1094,4 1 1094,4
Planungsrechtlich gesicherter La&rmschutzwall 25,4 1 25,4
private Griin- und Freiflachen, Hausgérten 6,9 1 6,9
Knick 11,8 3 35,4
Hochstaudenfluren / Ackerrandstreifen 9,9 2 19,8
Sukzessionsflache / Sandabbau 68,6 4 274,4
Sukzessionsfliche / Aufschittungen 3,9 4 15,6
Summe / gesamt 12459 1471,9
Externe Kompensationsflache (Wiese, Weide) 134,2 3 402,6
Summe / gesamt 1874,5

Tab. 11 Punktwertbilanzierung im Bestand
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Flaichennutzung / Planung Flachen- Wert Summe

grofe in

100 gm
versiegelte Flachen 4542 0 0
private Griin- und Freiflachen 409,1 1 409,1
Flachen fur die Regenwasserrickhaltung 15,0 1 15,0
Straflenbegleitgrun 2,0 1 2,0
offentliche Griinflachen 29,4 1 29,4
Private Grunflachen 36,5 1 36,5
Larmschutzwall 59,5 1 59,5
Knick (Bestand) 11,3 2 22,6
Knickschutzstreifen 16,3 2 32,6
Knick (Planung) 17,5 2 35,0
Sukzessionsflache / Sandabbau 68,6 3 205,8
Wiesen- und Gehdlzflachen 123,5 3 370,5
Summe / gesamt 12459 1218,0
Externe Kompensationsflache (Wiese, Weide) 134,2 5 671,0
Summe / gesamt 1889,0

Tab. 12 Punktwertbilanzierung in der Planung
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