Begrindung

zur Aufstellung des

Bebauungsplan Nr. 10

"Sondergebiet Ferienanlage Negast"

Landkreis Vorpommern - Rugen - Gemeinde Samtens

Flur 8 - Flurstlcke 7/3 + 4, 76/4, 6/1 + 2, 6/3 teilweise.

Gemeinde: Samtens

Amt West Rigen
Dorfplatz 2
18573 Samtens

Planverfasser: Dipl.- Ing.(FH) Michael Hoffmann
Architekt
Vahilenhorst 21

26127 Oldenburg



Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Samtens - ,Sondergebiet — Ferienanlage Negast"

Inhaltsverzeichnis

Geltungsbereich
Rechtliche Basis
Beschlussfassung
Entwicklung

Ziel des B. Planes
Festsetzungen
ErschlieBung des Gebietes
Umwelt und Schutzgebiete
Rechtsgrundlagen

0. Fazit

2 OO NOUILRAWN-

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke Flur 8,
Flurstucke 7/3 + 4, 76/4, 6/1 + 2, 6/3 teilweise.

Die geplante Flache betragt ca. einen Hektar.
Sie wird begrenzt durch

im Nordosten: den Graben Z 6/1
im Suden: die ErschlieBungsstrale, gleichzeitig Radwanderweg
im Nordwesten: Waldflachen

2. Rechtliche Basis
Far die im Bebauungsplan ausgewiesene Flache existiert ein Flachennutzungsplan.

Dieser wurde rechtskraftig mit Datum vom: 10. Juni 1999

Der Flachennutzungsplan weist die Bebauungsplan-Flache als Sondergebiet aus, mit
der Bezeichnung: SO 6 - Sondergebiet flr Landgasthof und touristische Nutzung.

3. Beschlussfassung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Samtens hat in 6ffentlicher Sitzung die
Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der Bezeichnung:

Bebauungsplannummer 10 — ,Sondergebiet Ferienanlage Negast‘ beschlossen.

Beschlussnummer: B 03/380156 Datum: 09. Juli 2003
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4. Entwicklung

Das ehemalige Flurstiick 7/1, jetzt 7/4, war von alters her mit einer Hofstelle bebaut. Diese
bestand aus einem Wohnhaus, an der siidlichen ErschlieBungsstralle gelegen sowie einem
groflen Wirtschaftsgeb&dude und kleinen einzelnen Gebauden.

Wahrend das Wohnhaus behérdlich genutzt wurde, verfielen die Wirtschaftsgebéude.
Von all diesen Geb&uden sind lediglich Bodenplatten beziehungsweise Fundamente noch
erkennbar und vorhanden.

Die heute aufstehende Scheune ist wohl in den Jahren nach 1970 erstellt worden.

Die Scheune und grof3e Grundstiicksteile wurden in den letzten 10 Jahren vor der Wende
von der Gemeinde Samtens als Bauhof genutzt.

5. Ziel des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Samtens verfugt ber so gut wie keine touristischen Einrichtungen,
abgesehen von kleinen Gaststatten, die mehr dem Durchgangsverkehr dienen, aber nicht als
Ausflugslokal bezeichnet werden kénnen.

Dariiber hinaus existiert lediglich ein dem Charakter eines Stadt- bzw. Durchgangshotels
entsprechendes Sporthotel mit entsprechenden Einrichtungen wie Schwimmen, Tennis etc.
Zudem liegt dieses in einem unattraktiven Gewerbegebiet.

Wie mit dem Flachennutzungsplan festgelegt und vorgegeben, soll die bezeichnete Flache
touristischer Nutzung zugefiihrt werden.

Es ist geplant, eine Ferienanlage zu erstellen, die aus finf Doppelhdusern besteht.
Die landschaftlich reizvolle und ruhige Lage ist fir Feriengaste, welche Ruhe und Erholung
bei nicht unbedingter Strandnahe suchen, préadestiniert.

Weiter ist vorgesehen, im Bereich der Scheune ein Ausflugslokal zu etablieren, als
Erganzung zu dem angelegten Radwanderweg.

6. Festsetzungen

Um ein funktionsfahiges Ensemble zu schaffen, soll der Bebauungsplan drei Bereiche
ausweisen und deren Nutzung festgesetzten:

SO 1 in diesem Bereich sind finf Baukérper mit je zwei Ferienwohnungen zulassig.
Die Wohnungen sind einem standig wechselnden Personenkreis zur
Verfligung zu stellen.

SO 2 in diesem Bereich ist Gastronomie in Form eines Gartencafes oder dhnlich
mit Aul3en- und Innen- Platzen zulassig.

SO 3 in diesem Bereich ist die Erstellung eines Betriebsgebaudes zuléssig, welches
Wohnung und Biiro des Betreibers und Verwalters beinhaltet.

Um die Ferienanlage optisch in die Landschaft einzufiigen, wurde die Bebauung mit kleinen
Doppelhdusern gewéhlt und die Geschossigkeit in Abweichung zur Plan- Anzeige in den
Gebieten des SO-1 und SO-3 auf ein Voligeschoss begrenzt.

Dip.-Ing.(FH) Michael Hoffmann — Architekt — Vahlenhorst 21 — 26127 Oldenburg
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ErschlieBung des Gebietes

7. 1 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist sichergestelit.
Das Versorgungsunternehmen EWE hat entsprechende Leitungen bereits bis an die
Grundstiicksgrenze verlegt.

7. 2 Gasversorgung

Die Gasversorgung ist sichergestellit.
Das Versorgungsunternehmen EWE hat entsprechende Leitungen bereits bis an die
Grundstiicksgrenze verlegt.

7. 3 Wasserversorgung

die Wasserversorgung ist sichergestellt.
Das Versorgungsunternehmen ZWAR hat entsprechende Leitungen bereits bis an die
Grundstiicksgrenze verlegt.

7. 4 Regenwasserentsorgung

die Regenwasserentsorgung erfolgt mittels Berieselung auf eigenem Grundsttick.
Ein entsprechender Antrag ist bereits im Juni des Jahres 2004 gestellt worden und
bis heute nicht beantwortet worden.

Der Antragsteller geht davon aus, dass Baurecht durch Nichtbearbeitung geschaffen
wurde.

7. 5 Schmutzwasserentsorgung

Im Zuge der Genehmigung des Flachennutzungsplanes wurde im Jahr 2000 von
Seiten des Zweckverbandes die Abwassersituation in Negast begutachtet.

Die klare Stellungnahme sagt eindeutig aus, dass, bedingt durch die groRe
Entfernung zu Samtens und durch die geringe Einwohnerzahl ein Anschluss an die
offentliche Kanalisation wirtschaftlich nicht vertretbar sei.

Die Ortslage Negast ist mittels Klein- Kiaranlagen dezentral zu entsorgen.

Diese Abwasserentsorgung ist im Entwurf des Bebauungsplanes beriicksichtigt.
In Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde und dem Zweckverband Rigen ist
nunmehr die Entsorgung der Schmutzwasser mittels Kleinklaranlage beschlossen.

Ein entsprechender Vertragsentwurf, in welchem sich der ZWAR zur Abwasser-
beseitigung verpflichtet, liegt vor.

Dip.-Ing.(FH) Michael Hoffmann - Architekt - Vahlenhorst 21 - 26127 Oldenburg



Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Samtens w ¥R~ <@ & Ferienanlage Negaghy

7.6 VerkehrserschlieBung - Abfallentsorgung

7.7

78

Das Grundstiick liegt an 6ffentlich-rechtlicher Strale.
Die ErschlieBung des Grundstiickes aus Sicht des Verkehrs ist sichergestellt. Die

Abfallentsorgung ist sichergestellt, die Entsorgung geschieht privatrechtlich.

Die erforderliche Stellplatzanzahl entsprechend Bauordnung M-V ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen, es sind Stellplatze deutscher
Wasserversorgung ausreichender Anzahl auf privaten Flachen nachweisbar.

Léschwasserversorgung

Das Léschwasser wird im Ortsteil Negast, so notwendig, aus dem Graben Z. 6/1
entnommen.

Laut Aussage des Landkreises Riigen, Herrn Hanisch, filhrt dieser Graben
ausreichend Wasser.

Da die Gebaude in lediglich geringem Abstand zu der ErschlieRungsstrale errichtet
werden, ist es nicht notwendig, gesonderte Feuerwehrzufahrten zu erstellen.

Altlasten

Definitive Altlaststandorte sind nicht bekannt.

Umwelt und Schutzgebiete

Bezogen auf die neuen gesetzlichen Regelungen sind die entsprechenden Nachweise
tiberarbeitet worden.

Es handelt sich hierbei um:

a) Umweltbericht

b) Vorprifung und

c) artenschutzrechtliche Betrachtungen.

Diese Unterlagen sind durch das Planungsbiiro Frau Dipl.- Biologin Seppeler erstelit
worden.

Entsprechende Antrége auf Ausgleichsmaf3nahmen beziiglich Ersatzaufforstung etc.
sind erarbeitet und kénnen den entsprechenden Behdrden mit Beginn der
Offenlegung des B.- Planes zur Genehmigung zugestellt werden.

Dip.-Ing.(FH) Michael Hoffmann wArchitekt wVahlenhorst 21 26127 Oldenburg



Q9 Rechtsgrundlagen

Aufzdhlung der Rechtsgrundlagen, die bei der Planung berticksichtigt wurden, in
letzter Konsequenz aber nicht vollsténdig:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September.2004 (BGBI. |, S. 2414), gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 12. April 2011, BGBI. | S. 619,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. |, S.132), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. |, S. 466),

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV "90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI.1991, |, S. 58),

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung vom
18. April 2006, verkiindet als Art. 1 des Gesetzes zur Neugestaltung der
Landesbauordnung und zur Anderung anderer Gesetze vom 18. April 2006,

(GVOBI. M-V S. 106 sowie (GBI. | Nr. 50 S.929).

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205), geandert
durch Art. 2 § 1 des Gesetzes vom 14. Marz 2005 (GVOBI. M-V S. 91),

Wassergesetz des Landes Meckienburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30.
Nov.1992 (GS Meckl.- Vorp. Gl. Nr. 753-2), gedndert am 17. Dez. 2003 (GVOBI. M-V
2004 S. 2) sowie weitere mehrfacher Anderungen,

Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. Oktober 2002, (GVOBI. M-V 2003 S. 1), gedndert durch
Art. 23 Satz 2 des Gesetzes zur Bereinigung des Naturschutzrechts vom 24. 2. 2010,
(GVOBI. M-V S. 66).

10. Fazit

Die Erstellung der entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes anzuordnenden
Gebéaude und deren Nutzung entspricht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Fir die Gemeinde Samtens bedeutet diese Entwicklung eine Aufwertung des Erscheinungs-
bildes, da sonst keinerlei bemerkenswerte und nennenswerte touristische Einrichtungen
aufzuweisen sind.

Far Urlauber, fir die nicht Badeurlaub angesagt ist, sondern Erlebnis und Erholung im Vordergrund
stehen, ist die Lage dieser Ferienanlage pradestiniert.

Ausfliige mit dem Fahrrad laden dazu ein, den gesamten westlichen Inselteil zu erkunden.

Samtens, im Mai 2012




Gemeinde Samtens / Landkreis Riigen

Umweltbericht

nach § 2 (4) und § 2 a BauGB

als Teil der Begriindung zum

B-Plan Nr. 10

s,oondergebiet Ferienanlage Negast*
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1.

1.1

EINLEITUNG

Nach Anderung des BauGB im Jahr 2004 ist fiir alle Bebauungsplane ein Umweltbericht als gesonderter
Teil in die Planbegriindung aufzunehmen. Die im Umweltbericht getroffenen Aussagen entsprechen dem

umweltrelevanten Abwagungsmaterial. Der Umweltbericht ist gemaR der ANLAGE des BauGB zu
erstellen.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sondergebiet Ferienaniage Negast' nordlich von
Samtens hat eine Gesamtgrée von rund 1,00 ha (Stand 2005/2008). Das Plangebiet umfasst die
Flurstucke 7/1 und 76/1 in der Flur 8, Gemarkung Pluggentin. Das Gebiet wird im Westen von
Waldflachen, im Norden von landwirtschaftlichen Flachen, im Osten durch den Graben Z 6/1 und im
Suden durch einen vorhandenen ausgebauten Weg begrenzt, der sich nach Westen teilt.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes im Ortsteil Negast nérdlich von Samtens
(ver. nach LVERM. M-V 2003)

Folgende Festsetzungen sind Gegenstand des Bebauungsplanes (HOFFMANN, Stand 2005/2006):

s Sondergebiet ,Ferienanlage Negast', unterteilt in SO 1, SO 2 und SO 3

e SO 1. Ausweisung von funf kleinen Baufeldern, max. Grundflache je 115 m® mit je zwei
Ferienwohnungen und einer Gesamtkapazitat von 40 Betten, 1-geschossige Bauweise

o SO 2. Ausweisung eines Baufeldes, max. Grundflache 300 mz, Ausbau der vorhandenen
Scheune zu einem Gartencafe mit Innen- und Auenplatzen

o SO 3: Ausweisung eines Baufeldes, max. Grundflache 160 mz, Betriebsgebdude mit Wohnung
und Buro des Betreiber/Verwalters, 1-geschossige Bauweise

o Garagen und Stellplatze, die dem SO 1 und SO 2 zugeordnet werden; eine Garage, die dem
SO 3 zugeordnet wird

e Ausweisung einer Flache fir eine vollbiologische Kleinklaranlage

e private Grunflache (Waldabstandsflache, noch festgelegt nach Landeswaldgesetz M-V, alte
Fassung)

e 7 m - Uferschutzstreifen zum Graben Z 6/1
o Erhaltung von Baumen und Strauchern, Neuanpflanzungen von Baumen und Strauchern
e Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser auf den Grundstucksfreiftachen /

Pflanzflachen, in Versickerungsmulden bzw. uber versickerungsfahige Materialien, sonstige
Grunflachen

e verkehrsberuhigte Strallen und Fullwege
¢ Verwendung von versickerungsfahigen Materialien fur den Wegebau
e Nachnutzung vorhandener Gebaude

PLANUNGSBURO SEPPELER
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1.2

Das Plangebiet ist durch die frihere Nutzung als Bauhof vorbelastet. Gebaude und befestigte Flachen
pragten das Gebiet. Die Geb&ude wurden teilweise abgerissen, Betonfundamente und Schotterflachen
unterliegen seitdem der Sukzession. Drei Gebaude /-reste sind noch Bestandteil der Planung.
Versorgungsleitungen fur Strom, Wasser und Gas liegen vor Ort.

Potenzielle erhebliche Beeintrachtigungen im Plangebiet kénnen sich in erster Linie durch zusatzliche
Voll- oder Teilversiegelung von Grund und Boden, Verlust von Waldflachen durch Umwandlung, mit und
ohne Entfernung der Baume, Trennung von Lebensrdumen und ggf. Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes oder Immissionen, z.B. Larm durch Bau und Betrieb ergeben.

Im Rahmen der Waldumwandlung wurde vom Forstamt Rugen festgestellt, dass rund 0,35 ha innerhalb
des Plangebietes im Ubergang zum angrenzenden Misch- und Nadelwald bereits als Waldflachen im
Sinne des Landeswaldgesetzes zu werten sind. Eine abschlieBende Festlegung der Ersatzaufforstung
erfolgt erst nach Vorliegen der schriftlichen Antrage im Rahmen der Umwandiung.

Die Kompensation fur die Umwandlung von Wald im Sinne des Landeswaldgesetz M-V (2005) soll auf
einer nordlich angrenzenden Flache (Flurstuck 7/2, Flur 8, Gemarkung Pliggentin) erfolgen, die im
Eigentum des Vorhabentragers ist.

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes nach Fachgesetzen und Fachplanungen, Art und
Beriicksichtigung der Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus Fachgesetzen, Richtlinien und Verordnungen
auf Bundes- oder Landesebene oder aus Fachplanungen ergeben (z.B. FFH-Richtlinie, EU-
Vogelschutzrichtlinie, Wasserrahmenrichtlinie, BNatSchG, UVPG, Bundesimmissionsschutzgesetz, TA
Luft, TA-Larm i.S.d. BImSchG, LNatG M-V, LUVPG M-V, BArtSchvO, BBodenschutzgesetz, WHG,
LWaG M-V etc.) wurden, soweit erforderlich, bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

In den EU-Richtlinien zu FFH- und Vogelschutzgebieten werden die Ziele zu NATURA 2000 benannt.
Nach einem neuen Fachvorschlag zum Vogelschutzgebiet SPA 28 ,Nationalpark Vorpommersche
Boddenlandschaft, Westriigensche Bodden und nérdlicher Strelasund”, Arbeitsstand Frihjahr 2006
grenzt das Plangebiet direkt an das neu vorgeschlagene Schutzgebiet, eine Teilflache ragt im Norden
noch geringfligig hinein. Aufgrund der Unterschreitung von 300 m zu diesem Schutzgebiet erfolgte
gemaf Erlass daher zusatzlich eine FFH-Vorprifung zur Vertraglichkeit des B-Planes mit den Zielen
und MaRRnahmen zum vorgeschlagenen Vogelschutzgebiet.

Das BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Danach sind Natur und
Landschaft so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen, dass die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und
Lebensraume, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind (§ 1 BNatSchG). Das LNatG M-V formuliert dies entsprechend unter § 1 des
LNatG M-V.

Fur die Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 18 BNatSchG (Eingriffe in
Natur und Landschaft), § 19 (Verursacherpflichten und Unzuldssigkeit von Eingriffen) und § 21
(Verhalitnis zum Baurecht) des BNatSchG genannt, im LNatG M-V dementsprechend unter § 14 ff. Bei
betroffenen Waldflachen ist das LWaldG M-V (2005) zu ber{icksichtigen.

Ein Landschaftsplan zum rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Samtens liegt nicht vor.
Die Flachen sind im FNP aus dem Jahr 1999 bzw. der 1. Anderung des FNP aus dem Jahr 2004 als
Bauflache, Randbereiche, die heute der Waldsukzession unterliegen, noch als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Von einer Entwicklung aus dem FNP und den Ziele der Raumordnung ist
auszugehen.

Auf Landesebene sind auflerhalb von Gesetzen und Verordnungen Umweltziele auch in folgenden
Veréffentlichungen formuliert oder dargestellt:

¢ Landesraumentwicklungsprogramm M-V (MINISTERIUM  FUR  ARBEIT, BAU  UND
LANDESENTWICKLUNG M-V 2005)

e Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (UMWELTMINISTERIUM M-V
2003)
¢ Erster Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern (LUNG 1996)

o Regionales Raumordnungsprogramm  Vorpommern (REGIONALER  PLANUNGSVERBAND
VORPOMMERN 1998)

s Landschaftliche Freiraume in M-V (LUNG M-V 2001)

Maflgeblich fur Larmbelastungen in der Bauleitplanung sind die Orientierungswerte der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau bzw. der Verkehrslarmschutzverordnung 16. BlmSchV, die ggf. zu
bericksichtigen sind.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern (1998) liegt das Plangebiet in einem
Tourismusentwicklungsraum sowie in einem Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschaftspflege.

PLANUNGSBURO SEPPELER
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Far den Bereich des Sehrower Baches sowie einzelner Zuflisse / Graben wurden folgende Ziele und
Mallnahmen aufgefuhrt:

e Schwerpunktbereiche zur erhaltenden Pflege von Natur und Landschaft

e natirliches Wasserregime wiederherstellen

e naturschutzgerechte Grinlandnutzung férdern

Die Ziele verfolgen in erster Linie die Wiederherstellung der natirlichen Gewasserstrukturen und
—ablaufe, die auendynamische Prozesse ermdéglichen, sowie die Férderung der gewasserbegleitenden
Vegetation. Die naturschutzgerechte Griinlandnutzung orientiert sich an den ¢rtlichen Gegebenheiten.
Dort, wo im Einzugsbereich bzw. gewasserbegleitend auf tberwiegend frischen bis feuchten Standorten
kein Grunland vorherrscht, sollten Flachen umgewandelt und extensiv bewirtschaftet werden.

Das Plangebiet liegt am Rande des Grabens Z 6/1 mit Verbindung zum Sehrower Bach. Die Planung

beeintrachtigt die naturnahen Strukturen und die gewassertypische Vegetation nicht. Ein 7-m
Schutzstreifen wurde berlicksichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
GEMASS UMWELTPRUFUNG NACH § 2 (4), SATZ 1

Zum Bebauungsplan wurde bereits zu einem fritheren Zeitpunkt ein Grunordnungsplan sowie eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (HOFFMANN) erarbeitet. Erkenntnisse und Mafinahmen aus diesen
Unterlagen wurden im heute vorliegenden B-Plan-Entwurf bereits berlcksichtigt. In Abstimmung mit der
zustandigen Naturschutzbehérde des Landkreises Rugen erfolgte eine Uberarbeitung der Eingriffs-
Ausgleichbilanz, da eine deutliche Trennung zwischen Kompensation nach LWaldG M-V und nach
LNatG M-V abschlielfend noch nicht vorlag. Bertcksichtigt wurde die zeichnerische Darstellung des B-
Planes aus dem Jahr 2005.
Dariiber hinaus erfolgte eine zusatzliche Auswertung vorhandener Unterlagen zur Einschétzung
umwelirelevanter Parameter:

» Gebietsbeschreibung zum vorgeschlagenen Vogelschutzgebiet SPA 28 ,Nationalpark

Vorpommersche Boddenlandschaft, Westriigensche Bodden und nérdlicher Strelasund®
o Unterlagen Forstamt Rugen bzw. des Landesamtes fir Forsten und GroRschutzgebiete M-V
e eigene Kartierung 2006

Bestandaufnahme des Umweltzustandes, Bewertung der Auswirkungen

Mensch, Gesundheit und Immissionsschutz

Aligemein kénnen Immissionen zu Beeintrachtigungen von Menschen oder deren Gesundheit flhren.
Bezogen auf das Plangebiet ist in der Bauphase vorlbergehend mit Larm- oder Staubbelastungen
durch an- und abfahrende Baufahrzeuge zu rechnen. Aufgrund der Lage des Plangebietes und der
Zufahrt auflerhalb der bestehenden Bebauung sind erhebliche Beeintrachtigungen der Anwohner mit
dauerhaften Auswirkungen aber nicht zu erwarten.

Der Anliegerverkehr zum Plangebiet wird sich insbesondere in der Saison durch Feriengaste und
Besucher des Cafes erhdhen. Mit Ausnahme von zwei Wohngebduden an der Zufahrtsstralle zum
Plangebiet sind die Gbrigen Bewohner des Ortsteiles Negast hiervon nicht betroffen, da der Verkehr am
Ort vorbeigefuhrt wird. Durchgangsverkehr kann ausgeschiossen werden, da die ausgebaute Strafle in
Hoéhe des Plangebietes endet bzw. sich in zwei unbefestigte Wege teilt. Auch werden keine
Larmauswirkungen erheblicher Art durch den Bau der B 96 n, deren Trasse in rund 2 bis 3 km &stlich
verlauft, erwartet. Durch die gute Anbindung an das ¢ffentliche Verkehrsnetz und der o&rtlichen und
regionalen (Rad-)Wanderwege ist das Plangebiet auch ohne PKW gut erreichbar. Diese Form der
,Stillen” Erholung ist besonders in landlich gepragten AuRenbereichen zu férdern.

Durch das Plangebiet selbst bzw. durch die Festsetzungen zum Plangebiet sind anlage- oder
nutzungsbedingt erhebliche und dauerhafte Auswirkungen durch Larmimmissionen auf die Menschen
oder deren Gesundheit im oder auRerhalb des Geltungsbereiches nicht zu erwarten. Aufgrund der Nahe
zum Flugplatz Guttin sind je nach Auslastung und Anflug- oder Abflugrichtung Vorbelastungen durch
Flugzeuglarm im Umfeld gegeben, die nicht nur die Bewohner in Negast sondern kiinftig auch
Erholungssuchende betrifft. Die geplante Startbahnverlangerung um 300 m auf die kinftig erforderliche
Lange von 1.320 m konnte zu einer Erhéhung der Flugbewegungszahlen in den nachsten Jahren
fuhren, soweit diese im Rahmen der noch folgenden Genehmigungsverfahren zulassig sind (LUNG M-V
2005). Reguldrer Nachiflug besteht nicht und wird auch nicht erwartet. Der d&quivalente
Dauerschallpegel wird fir 2008 mit 38,3 bis 45,2 fur Negast prognostiziert und ist abhangig von der An-
und Abflugrichtung. Er liegt geringfugig tber dem fur das Jahr 1997 angegeben Wert.

Das Plangebiet liegt unterhalb einer Richtfunktrasse. In der Regel strahlen Antennen mit starker
Richtwirkung fast waagerecht vom Standort aus, so dass niedrige Geb&dude, wie sie fur das Plangebiet
vorgesehen sind, nur gering oder gar nicht betroffen sind. Besondere Lichtemissionen, Erschutterungen
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oder erhebliche Abfallmengen, die ber das Maf} einer durchschnittlichen Nutzung als Ferienwohnung
hinausgehen, kénnen ausgeschlossen werden.

Fur das kunftige Plangebiet wird vorausgesetzt, dass bei einer vollbiologischen Klarung des Abwassers
eine Anlage geeigneter GroRe installiert wird, die beim Bau dem dann aktuellen Stand der Technik
(DIN- oder EU-Normen) entspricht, regelmaRig gewartet und ggf. mit einem Alarmsystem versehen
wird. Zusétzlich wird vorausgesetzt, dass das bereits vorgeklarte Abwasser hinsichtlich der Nahr- und
Schadstoffe in seinen Ablaufwerten mindestens die Gewassergute des Grabens erreicht und nur noch
gering belastet ist. Da der Graben, in dem eingeleitet werden soll, aufgrund seines starken
Pflanzenbewuchses und der insgesamt geringen FlieRgeschwindigkeit selbst ein ,Pflanzenklarsystem®
darstellt und tber eine hohe Selbstreinigungskraft verfugt, wird darlber hinaus davon ausgegangen,
dass die noch verbleibenden geringen Eintrage nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der Anwohner
durch z.B. Geruchsbelastigungen fihren werden.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung des Landkreises Rugen. Durch den B-Plan

werden somit keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Menschen und deren Gesundheit im Umfeld
erwartet.

Grund- und Oberflichenwasser

Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei
rund 20 % bis 25 %. Das Grundwasser gilt als ungeschitzt. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt
Uber eine bereits vorhandene Leitung bis ins Plangebiet.

Bebauung und Befestigung der Bodencberflache fuhren lokal zu Beeintrachtigungen der Versickerungs-
oder Filterfahigkeit und der Grundwasserneubildungsrate. Hinsichtlich der Versiegelungen und damit
verbundenen Beeintrachtigungen ist das Plangebiet bereits vorbelastet.

Das anfallende unverschmutzte Niederschiagswasser soll in Bereich von Pflanzflachen oder uber
Rigolen versickert werden. Ein Bodengutachten im Zusammenhang mit dem Ausbau der Strafle gibt an,
dass eine Versickerung vor Ort grundsatzlich moéglich ist. Der Bau der Stellplatze und Wege zu den
kinftigen Gebauden erfolgt daher mit versickerungsfahigen Materialien.

Permanente oder temporare Stillgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Graben Z 6/1 liegt
aufderhalb des Geltungsbereiches.

Boden und Relief

Das Plangebiet bei Negast liegt auf einer Héhe von rund 1,50 m bis 3,30 m uber NN und steigt nach
Norden geringfiigig an. Boden und Relief sind im Plangebiet beeintrachtigt (teil- und vollversiegelt). Die
Flachen unterliegen zurzeit keiner Nutzung.

Besonders schutzwirdige Béden (z.B. Moorbdden) sind von der Planung nicht betroffen. Die
Geologischen Karten von Mecklenburg-Vorpommern (1995, 2000) gehen im Planbereich von
Hochflachensanden und Sanden in und unter Grundmoranen aus. Als Bodengeselischaften finden sich
Sand-Braunerde / Braunerde-Podsol (Braunpodsol unter Wald und Rosterde unter Acker). Die
Schutzwirdigkeit des Bodens wird als hoch eingestuft.

Unter Berucksichtigung des Bestandes erfolgen insgesamt nur geringe zusatzliche Beeintréachtigungen
durch weitere Voll- und Teilversiegelungen.

Klima und Luft

Der Ortsteil Negast bei Samtens liegen im Einflussbereich des Kustenklimas. Das Jahresmittel fir die
Region liegt bei ca. 7,6 °C bis 8,0 °C (LAUN 1996). Die Niederschlagsmenge wird mit durchschnittlich
um 575 — 625 mm angegeben (UMWELTMINISTERIUM M-V 2003).

Die Messung der Luftgiute aus dem Jahr 2005 fur Mecklenburg-Vorpommern belegt die allgemein gute
Luftqualitét. Die Immissionskonzentrationen fir einzelne Stoffe liegen im gesamten Land deutlich unter
den zulassigen Grenzwerten zum Schutz der menschlichen Gesundheit und zum Schutz von
Okosystemen (LUNG M-V 2006). Auch die Feinstaub- und Ozonwerte liegen unter den zulédssigen
Grenzwerten. Zielwerte fur das Jahr 2010 bezuglich der menschlichen Gesundheit und zum Schutz der
Vegetation werden fur den Zeitraum 2003 bis 2005 ebenfalls eingehalten (33. BImSchV).

Erhebliche Beeintrachtigungen des Mikro- oder Makroklima oder der Luftqualitdt durch Festsetzungen
zum Plangebiet oder der spateren Nutzung sind aufgrund der landlichen Lage am Rande eines
Waldgebietes (Frischluftentstehungsgebiet) und landwirtschaftlicher Flachen (Kaltluftentstehungs-
gebiete) nicht zu erwarten. Klimatische Austauschprozesse bestehen auch aufgrund der Boddennéhe
(haufige Winde).

Die geplante Durchgrinung des Baugebietes und die Erstellung der Wege und Stellplatze mit
wasserdurchlassigen Materialien tragen ebenfalls zu einem besseren Mikrokiima bei, so dass extreme
Erwarmungen der Flachen mit erheblichen Auswirkungen auszuschliel3en sind.

Wahrend der Bauphase und bei ungunstigen Witterungsbedingungen (Trockenheit und Wind) kann es
vorubergehend zu tempordren Staubbelastungen in Randlage zum Baugebiet kommen. Die
Verwendung von erneuerbaren Energien fuhrt zu keinen Belastungen der Luft.
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Schutzgebiete, Biotoptypen, Fauna

FFH-Gebiete liegen nicht im direkten Umfeld der Planung. Fur das vorgeschlagene Vogelschutzgebiet
(SPA 28) ,Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft, Westrigensche Bodden und nérdlicher
Strelasund* erfolgte mit Arbeitsstand 4/2006 ein neuer Gebietsvorschlag. Demnach liegt das geplante
Vogelschutzgebiet kiinftig an der Grenze und geringfigig im Plangebiet.
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Abb. 2: Lage des Plangebietes in Negast zum Vogelschutzgebiet, SPA 28 (ver. nach LUNG M-V 2006)

Das Verfahren zur Ausweisung des Schutzgebietes ist noch nicht abgeschlossen. Nach Riicksprache mit
dem Umweltministerium M-V wird davon ausgegangen, dass von Bebauung betroffene Flachen nach
Abschluss des Verfahrens auRerhalb des Vogelschutzgebietes liegen.

Der Erlass des Landes Mecklenburg-Vorpommern von 2005 ,Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28
des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg—
Vorpommern” dient der zweckmaRigen, einheitlichen und gleichméaRigen Anwendung der Vorschriften zur
Umsetzung der gebietsbezogenen Anforderungen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und der
EU-Vogelschutzrichtlinie (V-RL) in Mecklenburg-Vorpommern. Er ist auf alle geman § 10 (6) BNatSchG
im Bundesanzeiger bekannt zu gebenden Gebiete anzuwenden. Dartber hinaus gilt der Erlass fur durch
das Land Mecklenburg Vorpommern gemeldete aber noch nicht durch die Europaische Kommission
bestatigten Gebiete sowie fur Vorhaben und Planungen innerhalb oder auflerhalb der Gebiete, die die
Gebiete in ihren jeweiligen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile
erheblich beeintrachtigen kénnen.

Zum B-Plangebiet erfolgte eine Vorpriufung zur FFH-Vertraglichkeit (10/2006). Unter Beruicksichtigung der
voraussichtlichen Wirkungen auf der Grundlage des aktuellen Planungsstandes werden fur die
genannten Arten des vorgeschlagenen Vogelschutzgebietes oder deren (Teil-) Lebensraume auBerhalb
des Schutzgebietes in der N&he keinen erheblichen Auswirkungen erwartet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsgebietes liegt in keiner Trinkwasserschutzzone. Innerhalb des
Plangebietes ist ein Schutzstreifen zum Graben Z 6/1 von baulichen Anlagen freizuhalten. Sonstige
Schutzgebiete oder Schutzzonen sind von der Planung nicht betroffen.

Das Untersuchungsgebiet liegt in der Grof3landschaft Nr. 12 ,Nérdliches Insel- und Boddengebiet" in der
Untereinheit 121 ,Westrugensches Boddenland mit Hiddensee und Ummanz*. Kennzeichnend fur die
GroRlandschaft sind vielgestaltige Kistenbereiche mit Bodden, Haffs, Wieken, Buchten, Halbinseln und
Inseln (UMWELTMINISTERIUM M-V 2003).

Als potenzieile natirliche Vegetation sind subatlantische Stieleichen-Buchenmischwalder wahrscheinlich
(Scamon! et al. 1981). Dominierende Arten der Buchenwalder sind Buche (Fagus sylvatica),
Traubeneiche (Quercus petraea), Drahtschmiele (Avenella flexuosa), Haimsimse (Luzula luzuloides),
GeilRblatt (Lonicera periclymenum) sowie weitere Begleiter.

Die Biotoptypen im Plangebiet entsprechen nicht mehr der potenziellen Vegetation. Das Gebiet in
Randlage des Ortsteiles Negast bei Samtens ist bereits erschiossen. Vom friheren Bestand existieren
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noch eine Scheue und zwei weitere Gebaude. Fundamentreste und befestigte Fiachen deuten die
ehemalige Nutzung, u.a. als Bauhof der Gemeinde Samtens, an. Der dstliche Teil des Plangebietes
wurde als Kleintieranlage genutzt. Die Vegetation im eingeziunten Gelande unterliegt der Sukzession.
Folgende Biotoptypen wurden nach HOFFMANN (2003) im Plangebiet erfasst, die gemaR Abstimmung mit
der zusténdigen Naturschutzbehérde weitgehend tibernommen wurden.

voll- und versiegelte (Siedlungs-)Flachen, Gehege (Kleintierhaltung)
ruderale Pionier- /Staudenflur der Siedlungsgebiete, teilweise mit Vertretern des
Sandmagerrasens

e Wald-(Sukzessionsflache) im Sinne des LWaldG M-V im Ubergangsbereich zur Waldflache
auflerhalb des Geltungsbereiches, Siedlungsgebusche, Zier- und Obstgehoize

Bau- und anlagebedingt sind durch die Planung Beeintrachtigungen durch Neu- oder Teilversiegelung
und Zerschneidung bzw. Verkleinerung von Biotopen zu erwarten. Einzelne Baume missen aus
Grinden der Verkehrssicherungspflicht entfernt werden, da sie massive Stammschaden haben oder
bereits volistandig abgestorben sind. Ein Teil der Zierstraucher an der Grenze zum Geltungsbereich
muss kleinflachig der ErschlieBung der Grundstlicke weichen.

Von den BaumaRnahmen sind keine nach § 20 LNatG M-V geschitzten Biotope oder Geotope
betroffen. Einzelne B&ume sollen im Bereich der Waldumwandlungsflache erhalten bleiben, sie
unterliegen dann nach Beschlussfassung der Gehélzschutzsatzung der Gemeinde Samtens.

Das Plangebiet ist seit Jahren eingez&unt und fur Saugetiere nicht oder nur eingeschrankt nutzbar. Die
B&ume und Straucher innerhalb des Plangebietes einschlieRlich inrer Friichte haben in erster Linie eine
Bedeutung fur Kleinsaduger, Végel und verschiedene Insektengruppen. In den Hecken und Gehélzen
briten Végel des Waldrandes und der halboffenen Landschaft. Besonders schiltzenswerte Arten
wurden gemal LUNG M-V (1997) im direkten Umfeld nicht nachgewiesen.

Aufgrund der Nahe zum Bodden liegen das Plangebiet und alle benachbarten Flachen in einer Zone mit
einer hohen bis sehr hohen relativen Dichte des Vogelzugs.

Die Siedlungsruderalfluren sind je nach floristischer Artenvielfalt und Haufigkeit der Futterpflanzen
bedeutend als Lebensraum fur Schmetterlinge, Heuschrecken und Kleinsauger.

Hinweise auf ein Vorkommen von Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie, fur die ein strenger Schutz
bezlglich ihrer Lebensraume gilt, liegen nicht vor.

Unter Berucksichtigung der Kompensationsmafnahmen (s.u.) sind fur Arten und Lebensrdume
erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten.

Landschafts- und Ortsbild

Unzerschnittene Freirdume mit bedeutender FlachengroRe bzw. hoherer Wertigkeit sind von der
Planung direkt nicht betroffen. Negast und angrenzende Flachen auBerhalb der direkten Ortslage sind
besiedelt und durch Straf3en erschlossen.

Das Landschaftsbild in Randlage des Ortes wird von Waldflachen, Feldgeholzen und Baumgruppen
sowie Graben, Griinland- und Réhrichtflachen dominiert. Vorbelastungen bestehen in bebauten
Bereichen, die nicht optimal zur freien Landschaft eingebunden sind.

Durch Nachnutzung der Flachen am Rande eines Waldgebietes und unter Berlcksichtigung der
vorhandenen sowie geplanten Strukturen sind erhebliche Auswirkungen auf das Landschafts- bzw.
Ortsbild mit weitreichenden Auswirkungen nicht zu erwarten. Eine harmonische Farbgebung und die
geplante eingeschossige Bauweise minimieren Beeintrachtigungen.

Kultur- und Sachgiiter

Denkmale nach Denkmalschutzgesetz M-V sind im Plangebiet nicht zu erwarten, da die Flachen bereits
bebaut waren und anthropogen Uberformt sind. Vorsorglich kénnte ein Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen werden. Meldepflichtige Pfunde bei den Bodenarbeiten sind der Denkmalbehérde
unverzaglich mitzuteilen.

Sachguter. z.B. vorhandene Leitungen im Untergrund sind bei Bodenbewegungen zu beriicksichtigen
und zu sichern soweit sie noch eine Funktion erfullen und im Zuge der Planung nicht entfernt werden
darfen. Vorhandene oder kunftige Leitungstrassen einzelner Versorger sind von Baumpflanzungen

freizuhalten. Erhebliche Beeintrachtigungen werden daher weder bau-, anlage- noch betriebsbedingt
erwartet.

Wechselwirkungen

Der raumliche Wirkungsbereich der oben genannten Umweltauswirkungen bleibt weitestgehend auf das
Vorhabengebiet und dessen Randbereiche fur z.B. Larm oder Staub wahrend der Bauphase
beschrankt
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2.2

2.3

Zu erhaltende Hecken und Einzelgeholze, nicht tberplante Flachen (Waldabstandsflache) und der
Uferrandstreifen sind entsprechend im Vorfeld der Bauarbeiten, z.B. durch einen Bauzaun zu sichern,
um Beeintrachtigungen der Biotope oder Stoffeintrage wahrend der Bauarbeiten in das Gewasser zu
vermeiden.

Die Beeintrachtigung von Biotopen im Plangebiet durch Bebauung kénnte zum Tod von Individuen und /
oder zur Abwanderung in benachbarte, von BaumaRnahmen unbeeintrachtigte Flachen auferhalb des
Plangebietes fuhren. Nach Abschluss der BaumaRnahmen ist mit einer schnellen Wiederbesiedlung der
Grundstucksfreiflachen zu rechnen.

Die lokalen Veranderungen von Boden, Wasser und Mikroklima / Luft filhren nicht zu groRflachigen
Veranderungen des Wasserhaushaltes, des Klimas oder der Luftqualitdt in oder auRerhalb des
Plangebietes mit erheblichen Auswirkungen auf Arten und Lebensréaume.

Mit Uber das Plangebiet hinausgehenden Beeintrachtigungen infolge von Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern und daraus resuitierenden erheblichen Beeintrachtigungen bis in das vorgeschlagene
Schutzgebiet (siehe auch FFH-Vorpriifung) ist durch die Festsetzungen oder durch die spatere Nutzung
nicht zu rechnen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung wirden die im Plangebiet vorkommenden Siedlungsbiotope und Sukzessionsflachen
im Bereich neuer Gebaude entfernt oder verandert. Lebensraum fir an solche Standorte angepasste
Tier- und Pflanzenarten geht dauerhaft oder voriibergehend verloren. Wahrend der Bauphase werden
Arten verdrangt, die nach Fertigstellung teilweise die Flachen neu besiedeln kénnen.

Die kunftige Versiegelung und Befestigung der Bodenoberflache ist gemaR der Flachenermittiung
(HOFFMANN) etwas niedriger als zuvor. Der vorhandene Baum- und Strauchbestand im Plangebiet bleibt
teilweise erhalten. Lediglich im Bereich der Zufahrten ist die Entfernung von Zierstrauchern
voraussichtlich notwendig. Nach Abschluss der Bauarbeiten wird das Plangebiet insbesondere nach
Norden eingegriint, so dass erhebliche Beeintrachtigungen mit Auswirkungen bis in die freie Landschaft
unterbleiben.

Zur Nutzung der Waldflachen ist eine Waldumwandlung gemaR Landeswaldgesetz M-V erforderlich.
Die Flachen werden nach Prufung und Absprache mit dem Forstamt Riigen nérdlich des Plangebietes
durch eine Aufforstung in Randlage kompensiert, die ebenfalls zur Einbindung der Ferienhauser
beitragt.

Bei Nichtdurchfthrung der Planung oder fehlender Nutzung der verbliebenen Gebaude wirden diese
verfallen. Die vorhandenen Siedlungsbiotope und Brachen wiirden weiterhin der Sukzession unterliegen
und sich langfristig Gber dauerhafte Zwischenstadien zum Laub- oder Mischwald entsprechend den
standértlichen Bedingungen entwickeln.

Geplante (bzw. vorgeschlagenen) MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich (Kompensation) von nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Folgende MalRnahmen tragen allgemein zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen auf
einzelne Schutzgiiter bei:

» sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Nachnutzung vorbelasteter
voll- und / oder teilversiegelter Flachen, Verringerung der Versiegelung und Barrierewirkung
durch eine niedrige Grundflachenzah! (GR2)

e schonende Lagerung von Baumaterialien und -stoffen sowie Vermeidung zusétzlicher
Bodenverdichtung wahrend der Bauphase durch Nutzung der im Plangebiet bereits
vorhandenen Wege und Flachen

e Lagerung von Treibstoff und Schmiermitteln fur Baumaschinen und Betankung der Maschinen
aulerhalb des Plangebietes auf entsprechend gesicherten Standorten zur Vermeidung einer
Versickerung in den Boden, Eintrags in das Grundwasser oder benachbarte
Oberflachengewasser

» Verwendung von Gerdten und Maschinen mit biologisch abbaubaren Olen; fachgerechte
Wartung und Reparatur

e ordnungsgemafle Entsorgung von potenziellen boden-, wasser- und luftbelastenden Stoffen,
die wéhrend der Bauphase anfallen kénnen

» Beschrankung der Bauzeiten; Reduzierung oder Ausschiuss larmintensiver Arbeiten in der
Dammerung oder wahrend der Nachtstunden zum Schutz der Anwohner und stérempfindlicher
Arten

» Oberbodensicherung in der Bauphase: Erdaushub ist vor Erosion, Abdrift und Abspilung in den
benachbarten Graben durch entsprechende Lagerung oder voribergehende Ansaat zu
schitzen; keine Verwendung bodenbelastender Materialien fir den Unterbau
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e Schutz des vorhandenen und zu erhaltenden Geholizbestandes vor schadigenden Einflussen
gemaf DIN 18920 (Wurzel-, Kronen- und Stammschutz)

e Schutz nicht Uberplanter Biotope (Waldabstandsflache, Uferstreifen) in Randlage vor
Beeintrachtigungen durch z.B. Aufstellen eines Bauzaunes wahrend der Bauphase

e Verwendung von versickerungsfahigen Materialien fur Stellplatze und Wege im Plangebiet zur
Erhéhung der Bodenfeuchte und Erhalt von Bodenfunktionen

» Verringerung der Beeintrachtigung des Landschafts- bzw. Ortsbildes und des Mikroklimas
sowie Schaffung von Ersatzlebensraumen durch Erhalt vorhandener Baume und Straucher
bzw. Ein- und Durchgrinung auf den nicht Uberbaubaren Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches

» Installation von Photovoltaikanlagen, wo es Neigung und Exposition der Dacher erlauben
und/oder Verwendung von Griindachern

¢ Verwendung von Natrium-Niederdruck- oder Natrium-Hochdrucklampen mit geringem UV-A-
Anteil fur die AuRenbeleuchtung zur Verringerung des Insektenanfluges aus der Umgebung;
Abblendung in Richtung der Waldflachen und geplanten Aufforstungsflache. Beschrankung des
Betriebes und Biindelung zum Boden

¢ Ruckhaltung des unverschmutzten Niederschlagswasser im Plangebiet, Versickerung vor Ort
oder zur Bewd&sserung von Pflanzflachen

Ein Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde bereits erstelit. Da keine eindeutige Differenzierung in
Kompensation / Ersatz fur Wald nach LWaldG M-V und Kompensation nach Landesnaturschutzgesetz
erfolgte, wurde die Bilanzierung Uberarbeitet und sei an dieser Stelle nochmals differenziert aufgefuhrt.

Kompensation der Waldflachen

Gemaf des § 20 Abs. 1 Satz 2 des Landeswaldgesetzes (1993), zuletzt geédndert durch das Gesetz
vom 18. Januar 2005 ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern
(Waldabstand) bis zur Waldgrenze (Traufkante) einzuhalten. Zur Einhaltung dieses Abstandes und
aufgrund der Lage der Woaldsukzessionsflache innerhalb des Geltungsbereiches und der
voraussichtlichen Umnutzung, teilweise mit Entfernung einzelner Waldgehoize, muss fur diese Flache
ein Antrag auf Umwandlung nach LWaldG M-V erfolgen. Das Forstamt Rugen ist grundséatzlich bereit
der Umwandlung zuzustimmen, wenn eine Ersatzpflanzung fur die in Sukzession befindlichen Arten mit
standortgerechten, heimischen Ersatzpflanzungen erfolgt. Kompensiert wird der Verlust von Baum- und
Straucharten innerhalb der als ,Wald" definierten Flache.

Die Versiegelung der Bodenoberflachen im und auRerhalb der Waldflache sowie der Verlust oder die
Umwandlung von Biotoptypen (ohne Wald) innerhalb des Plangebietes erfolgen jedoch nach den
Vorgaben des Landesnaturschutzgesetzes M-V unter Bericksichtigung der Hinweise zur
Eingriffsregelung in M-V.

Die abschliefend im Verfahren noch festzusetzende Héhe der Kompensation der Waldflache richtet
sich u.a. danach, ob die Gehélze entfernt werden oder ob ein Teil erhalten werden kann und lediglich
eine ,Umwandlung ohne Verlust" des Bestandes erfoigt.

Vom Forstamt Rugen wurden bereits rund 0,35 ha innerhalb des Geltungsbereiches ermittelt, die im
westlichen und nordwestlichen Ubergangsbereich zum angrenzenden geschlossenen Baumbestand
aufgrund der Sukzession schon als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes anzusprechen sind. Die
Teilflachen sind unterschiedlich zu bewerten. Wahrend im sudwestlichen Bereich neben einzeinen
Waldbdumen auch Zierstraucher (Flieder, Hartriegel, Schneebeere etc.) und Obstgeholze (Apfelsorten)
im Ubergangsbereich eingesprengt sind, werden andere Flachen mehr von Baumgruppen, z.B. Birken
ohne Strauchschicht oder Ruderalfluren ohne Baumschicht bestimmt. Einzelne Gehélze sind bereits

abgestorben und mussen aus Sicherungsgrinden entfernt werden. Ein Teil der Gehdélze wird im B-Plan
als ,zu erhalten" festgesetzt.

Der Umfang der Aufforstung wird abschlieBend vom Forstamt Rugen festgelegt. Aufgrund der
unterschiedlichen Auspragung dieser Wald(sukzessions)flachen in Abhangigkeit von der friiheren
Nutzung sowie der Beimengung von Arten, die gemaR § 2 (1) eindeutig nicht zu den Waldbaum- und
—straucharten gehoren, sollte die Ersatzaufforstung fur den Verlust und / oder Umwandlung in eine
andere Nutzungsart entsprechend angemessen sein. Zudem werden funf Baume im Ubergangsbereich
zum Bestand auBerhalb des Geltungsbereiches zum Erhalt festgesetzt (Kronenansatz insgesamt rund
0,05 gm). Es wird daher als ausreichend erachtet fur die verbleibenden 0,3 ha einen Ersatz im
Verhéltnis 1:1,5 festzusetzen (detaillierte Begriindung im Antrag auf Waldumwandiung).
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Abb. 1: lichter Waldrandbereich innerhalb des Plangebietes im Ubergang zum geschlossenen
Bestand (Waldumwandlungsflache)

Ersatzflachen zur Aufforstung mit heimischen Baumen und ggf. Strduchern entsprechend den
standortlichen Bedingungen und Vorgaben des Forstamtes stehen bereits auf dem angrenzenden
Flurstick zur Verfugung. Hierbei handelt es sich um zwei kleinere Restflachen nordlich des
Plangebietes vor dem dort angrenzenden Wald, die im Besitz des Vorhabentrdgers sind. Eine
dauerhafte Sicherung ist somit gewahrleistet.

Obwoh! sich die geplanten Aufforstungsfldchen aufgrund der Nachmeldung (Stand 4/2006) nun im
Vogelschutzgebiet SPA 28 befinden, werden hierdurch Zielarten oder kinftige Erhaltungsmaflinahmen
des Schutzgebietes nicht negativ beeintrachtigt. Mit einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
des Schutzgebietes ist nicht zu rechnen, da ein Ziel u.a. die Erhaltung bzw. Entwicklung strukturreicher
Walder mit hohem Altholzanteil ist (siehe hierzu auch die FFH-Vorpriifung zum B-Plan Nr. 10). Die
Aufforstung tragt zur Entwickiung strukturreicher Walder bei.

Daruber hinaus sei darauf hingewiesen, dass das Ausweisungsverfahren noch nicht angeschlossen ist
und Anderungen hinsichtlich der Schutzgebietsgrenze maglich sind. Nach mdl. Mitteilung des
UMWELTMINISTERIUMS M-V (10/2006) ist damit zu rechnen, dass bebaute Bereiche kunftig nicht mehr im
Schutzgebiet liegen werden.

Kompensation nach Landesnaturschutzgesetz M-V
Im Rahmen der Eingriff- / Ausgleichbilanzierung erfolgte eine Gegenuberstellung von bereits

versiegelten und neu zu versiegelten Flachen. Die Flachenangaben wurden nach HOFFMANN (2004)
Gibernommen.

Bestand:

¢ rund 0,0870 ha voll- und rund 0,1260 ha teilversiegeite Flachen (Wertstufe 0).

¢ nicht- oder teilversiegelte Freiflache mit Spontanvegetation 0,3345 ha (Wertstufe 1)

e ruderale Pionier- /Staudenflur der Siedlungsgebiete, teilweise mit Vertretern des
Sandmagerrasens 0,3010 ha (Wertstufe 2),

e beraumte Kleintierhaltung, 0,1750 ha (ohne Ansatz)

Die rund 0,3010 ha ruderale Pionierflur / Staudenflur, die nicht versiegelt wird, befindet sich gemaf
Bestandsplan (HOFFMANN 2003) weitgehend innerhalb der Waldumwandlungsflache. Der dariber
stehende Baumbestand wird jedoch im Rahmen der Umwandlung kompensiert. Zu berucksichtigen ist
daher lediglich ggf. die Voll- oder Teilversiegelung von Grund und Boden in diesem Bereich.

In die Bilanzierung flieRen lediglich die Flachen ein, die sich in ihrer Wertigkeit verschlechtern, z.B. von
Wertstufe 2 zu 1. Flachen, die bereits vollversiegelt waren und wieder vollversiegelt werden oder

Flachen der Wertigkeit 1, die spater Siedlungsbiotope der Wertigkeit 1 ergeben, werden zur besseren
Ubersichtlichkeit nicht mehr dargestelit
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Tabelle 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfes nach LNatG M-V

ERMITTELTE FLACHE DES KOMPENSATIONSERFORDERNIS WIRKUNGSFAKTOR BEDARF /
BETROFFENEN (KOMPENSATIONSFAKTOR + KOMPENSATIONSFLACHENAQ
BioTOPTYPS VERSIEGELUNGSFAKTOR X UIVALENTE
FREIRAUMBEEINTRACHTIGUNGSGRAD
/KORREKTURFAKTOR)
nicht oder 1,5+0,5x0,75 — 0,0908

teilversiegelte Flache,
Wertstufe 1 in
versiegelte Flache
(Gebaude/Garage)
Wertstufe 0 (0,0605 ha)

nicht oder 1,56+0,2x0,75 — 0,0177
teilversiegelte Flache,
Wertstufe 1 in
teilversiegelte Flache
(Wohnweg), Wertstufe
0 (0,0139 ha)

ruderale Staudenflur, 25+02x0,75 — 0,0559
Wertstufe 2 in
teilversiegelte Fldache
(Wohnweg, Zufahrt),
Wertstufe 0 (0,0276
ha)

nicht oder 1,5+02x0,75 - 0,0204
teilversiegelte Flache,
Wertstufe 1 in
teilversiegelte Fldache
(Stellpiatze), Wertstufe
0 (0,0160 ha)

ruderale Staudenflur, 25+02x0,75 — 0,0158
Wertstufe 2 in
teilversiegelte Flache
(Stellplatze), Wertstufe
0 (0,0078 ha)

Funktionsverlust um 1 1,5x0,75 -— 0,0788
Wertstufe von
Ruderalflache,
Wertstufe 2 in

Grundstiicksfreifldche,

Wertstufe 1 (0.0700 ha)

versickerungsfahige 0,3+0,5x0,75 - 0,0102
Flache der Wertstufe 0
in vollversiegelte
Flache, Wertstufe 0
(0,0170 ha)

versickerungsfahige 03+0,2x0,75 - 0,0154
Flache der Wertstufe 0
in teilversiegelte Flache

(Zufahrt, Stellplatze),
Wertstufe 0 (0,0410 ha)

versickerungsfahige 0,3+0,5x0,75 - 0,0012
Flache der Wertstufe 0
in Klaranlage, Wertstufe

0 (0,0020)

Summe Bedarf - 0,3062

Das Kompensationserfordernis liegt bei 0,3062 Flachenaquivalenten (FA).

Innerhalt des Geltungsbereiches sind zuséatzliche Baum- und Strauchpflanzungen auf den
Grundstucksfreiflachen geplant. Folgende MaRnahmen vermindern den Kompensationsbedarf:

e Erganzungen von Strauchpflanzungen auf rund 0,1170 ha, davon 505 gm der Wertstufe 1 und
Aufwertung auf 2 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie auf 665 gm der Wertstufe 0
(versiegelt, Ruckbau von Gebauden und Flachen), Aufwertung um 2 Wertstufen und Zuschlag
von 0,5 fur Entsiegelungen

e Einzelgehoizpflanzungen (7 Laubb&ume, Stammumfang 16/18), Ansatz 175 gm
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Tabelle 2: Kompensationsmindernde Manahmen

ERMITTELTE FLACHE DES KOMPENSATIONSERFORDERNIS WIRKUNGSFAKTOR BEDARF /
BETROFFENEN (KOMPENSATIONSFAKTOR + KOMPENSATIONSFLACHEN-
BIOTOPTYPS VERSIEGELUNGSFAKTOR X AQUIVALENTE
FREIRAUMBEEINTRACHTIGUNGSGRAD
/KORREKTURFAKTORY)
Ergédnzung von 1,5 0,5 0,0378
Strauchpflanzungen

im Geltungsbereich auf
Flichen der Wertstufe
1 aufgewertet auf 2

(0, 0505 ha)
Ergédnzung von 3,5+0,5 (Zuschlag fiir 0,5 0,1330
Strauchpflanzungen Entsiegelung)

im Geltungsbereich auf
Flachen der Wertstufe
0, aufgewertet auf 2
(0, 0665 ha)

Baumpflanzungen, 1,5 0,5 0,0131
Hochstamme auf
Flachen der Wertstufe
1 aufgewertet auf 2
(0,0175 ha)

Summe Bedarf 0,1839

Nach Anzug von 0,1839 FA verbleibt noch ein Restbedarf von 0,1223 FA, der auRerhalb des
Geltungsbereiches ausgeglichen werden muss.

Der verbleibende Kompensationsbedarf kénnte zusammen mit dem durch das Forstamt Rugen noch
festzusetzenden Ersatz fur die Umwandlung von Wald nach Landeswaldgesetz erfolgen. Insoweit
wéren fur die noch erforderlichen 0,1223 Flachenaquivalente rund 0,0368 ha als Kompensation fur
Eingriffe nach LNatG M-V mit standortgerechten Arten aufzuforsten (0,0368 ha x 3,5
(Kompensationswertzahl) x 0,95 (Leistungsfaktor) = 0,1223 (Kompensationsflachenaquivalent/Bedarf).
Alternativ sind die 0,0368 ha auch als Sukzessionsflache innerhalb der Aufforstung oder in Randlage
(vorgelagerter Waldsaum) zu belassen.

Insoweit der Gesamtkompensationsbedarf nach LWaldG M-V und LNatG M-V insgesamt nicht 0,6 ha
Ubersteigt, stehen hierfur Flachen des Vorhabentragers auf dem direkt angrenzenden Flurstick zur
Verfligung.

Die Durchfuhrung der Kompensation fir den Eingriff kann im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages
mit der Gemeinde Samtens verbindlich geregelt werden. Die Durchfilhrung sollte, soweit méglich,
bereits vor Beginn der Baumaftnahmen erfolgen.

Andere Planungsmdglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele und des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Andere Planungs- oder Standortalternativen unter Berlcksichtigung der Ziele und des raumlichen
Geltungsbereiches werden durch die Gemeinde bzw. den Vorhabentrager nicht gesehen. Das
Plangebiet ist an die Flachenverfugbarkeit und den Gebaudebestand gebunden. Die Nachnutzung
eines durch Bebauung bereits vorbelasteten Standortes ist der Uberplanung véllig unbeeintrachtigter
Flachen vorzuziehen. Durch die direkte Anbindung an eine vorhandene Stralle mit den dortigen
Versorgungsleitungen werden zusatzliche Eingriffe verhindert.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung, Hinweise auf Schwierigkeiten

Der Bebauungsplan zum Sondergebiet Ferienanlage Negast lag zum Zeitpunkt der Bearbeitung des
Umweltberichtes (2006) bereits in der Entwurfsfassung vor. Auch die umweltrelevanten Fragen wurden
bereits im Vorfeld weitgehend geklart und lediglich um aktuelle Anderungen erganzt. Die Bilanzierung
wurde aufgrund der nicht eindeutigen Trennung zwischen Kompensation / Ersatz von Waldflachen und
Kompensation nach LNatG M-V (berarbeitet und entsprechend angepasst.

Fur die Beurteilung der Beeintrachtigung zum Landschafts- bzw. Ortsbild wurde das Kriterium der
Sichtbarkeit zugrunde gelegt und vorhandene und geplante sichtverschattende Geholze etc. im Umfeld
bericksichtigt, die Beeintrachtigungen minimieren.

Nach Hinweisen des Architekten HOFFMANN (2006) mit einem Gutachten zum Ausbau der
angrenzenden Stralle die Versickerungsfahigkeit des Bodens vor Ort nachgewiesen worden.

Da anlagebedingt mit keinen erheblichen Larmimmissionen zu rechnen ist, wurde auf ein rechnerisches
Verfahren zur Ermittelung verzichtet.
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3.2

3.3

Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Plandurchfiihrung eintreten
konnen, soll unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen ermitteln und geeignete Abhilfemanahmen
prufen. Nach § 4 (3) BauGB unterrichten die Umweltbehérden die Gemeinde ggf. Uber die ihnen
vorliegenden Erkenntnisse. Grundsatzlich verantwortlich far das Monitoring und planerische
Folgeentscheidungen ist die Gemeinde.

Erhebliche bzw. nicht ausgleichbare Umweltbelastungen sind bei Beachtung der schutzgutbezogenen
Vermeidungs-, Minimierungs- und der Kompensationsmafnahmen nicht zu erwarten.

Das Monitoring umfasst umweltbezogene Mafinahmen im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan,
wie Kompensationsmalinahmen, MalRnahmen in Verbindung mit Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen und prognostizierte Festsetzungen (z.B. zu Larm, max. Versiegelung,
Gebaudehshen), dokumentiert die Umweltauswirkungen des Bauleitplans, den Uberwachungszeitpunkt,
die Haufigkeit, den fur die Uberwachung zustandigen Verantwortlichen sowie Art und Inhalt der
Uberwachungsmethode, ggf. mit Begriindung zu den einzelnen Punkten.

Die Umsetzung von KompensationsmaRnahmen nach Landeswaldgesetz und Landesnaturschutz-
gesetz kann im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages gesichert werden. Fur die Pflanzmalinahmen
innerhalb des Geltungsbereiches und das Anwachsen sind in den ersten drei Jahren von der Gemeinde
oder der ausfihrenden Firma zu kontrollieren und zu dokumentieren. Abgangige Gehdize sind im
Rahmen der Fertigstellungs- und Entwickiungspflege zu ersetzen. Nach weiteren drei Jahren kann ggf.
nochmals die Entwicklung der Pflanzungen kontrolliert und dokumentiert werden, soweit Hinweise Uber
zwischenzeitliche Verschlechterungen vorliegen sollten.

Bei Aufforstungen ist die erforderliche Pflanzung, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege gemaft den
Hinweisen des Forstamtes Rugens durchzuflhren und zu prifen.

Sofern alle Malnahmen fachgerecht durchgefthrt und nicht widerrechtlich zerstért werden, kann von
einer dauerhaften Erhaltung z.B. von Aufforstungsflachen oder Pflanzflachen ausgegangen werden, so
dass zusétzliche Kontrollen und Handlungen der Gemeinde entbehrlich sind. Sollten getroffenen
Annahmen sich nicht bestéatigen ist ggf. nachzubessern.

Folgende Malnahmen sollten ilberwacht und dokumentiert werden:

e Maflnahmen, die der Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Beeintrdchtigungen
einzelner Schutzguter dienen und innerhalb oder auferhalb des Bebauungsplangebietes
liegen, z.B. der Schutz von Baumen nach DIN 18920 und der Schutz ganzer Biotope/-komplexe
durch einen Bauzaun, Begrunung von Flachen und MaRnahmen auf Flachen, die von
Baumafinahmen nicht betroffen sind und vorab schon durchgefithrt werden kénnen

e MaRnahmen, die der Kompensation von Beeintrachtigungen einzelner Schutzgliter dienen und
vor Abschluss der Bauphase durchgefiihrt werden kénnen
Waldmehrung durch Pflanzung oder auch Sukzession im Rahmen der Umwandlung
nach Abschluss der Bauphase Begrinung von Geb&uden und Nebenanlagen, Flachen mit

Pflanzbindung im oder am Rande des Baugebietes zur Einbindung in die Landschaft, soweit
festgesetzt

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser
Anlage

In der nachfolgenden Tabelle werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen auf die Umwelt
zusammengefasst dargestellt:
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TABELLE 3: Zusammenfassung

Auswirkur

¥l

Larm- und Staubbelastung wéhrend
der Umbau- und Bauphase (temporiér),
Zunahme des Verkehrs ins Plangebiet,

insbesondere in der Saison

{ it el e % 9
Bauzeitenregelung, Bau- und ggf.
Abbrucharbeiten nicht in den
Nachtstunden, Staubbelastung ggf.
durch Bewasserung minimieren,
Férderung des OPNV, Hinweise fir
Radler und Wanderer

Arten und
Lebensgemeinschaften,
Schutzgebiete

visuelle Unruhewirkungen wahrend der
Bauphase (tempordr), vollstandiger
Verlust oder Funktionsverfust / -
anderung von Siedlungsbiotopen,
Umwandlung von Waldflachen,
Anderung der Lebensgemeinschaften,
Vogelschutzgebiet geringfiigig durch
Plangebiet und Ersatzaufforstung
betroffen (nicht erheblich)

Einhaltung der Bauzeiten, Schutz von
Biotopen wihrend der Bauphase,
Entsiegelungen und Nachnutzung

vorhandener Gebédude, Durchgrinung
und Eingriinung des Plangebietes,

Aufforstung als Kompensation

Boden

Verlust bereits anthropogen
beeintrachtigter Béden,
Vollversiegelungen, Verlust von
gewachsenem Boden (kleinflichig)

Neustrukturierung vorbelasteter oder
genutzter Flachen, Erhalt von
Gehélzen, Neuanlage oder Aufwertung
von Grinfldchen

Grundwasser

zusatzlicher Verlust von
Versickerungsflache (kleinflachig)

Einleitung des Niederschlagswassers
ortsnah in Pflanzflichen oder Mulden,
Verwendung von
versickerungsfiahigem Material

Klima/Luft

Verlust von Verdunstungsfliche, lokale
Erwédrmung der befestigten Flachen

Nutzung und (Teil-)Versiegelung
vorbelasteter Fldchen, Erhalt von
Geholzen, Durchgriinung des
Plangebietes

Landschafts-/ Ortsbild

optische Veranderung im vorbelasteten
Raum, Verlust und Neuanpflanzung
von Gehélzen zur Einbindung,

Planung in einem vorbelasteten Raum,
harmonische Farbgebung der
Gebaude, Erhalt von Gehdlzen,

vorhandene Sachgiter, z.B. Leitungen
betroffen sind, erfolgt Abstimmung mit
den Tragern ber Sicherung

Aufforstung Pflanzung von Gehdélzen, Aufforstung,
u.a. zur Einbindung der Gebéude
Kultur und keine Denkmaler und Kulturgtiter im nicht erforderlich -
Sachgiiter Plangebiet vorhanden, soweit
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