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1. Einleitung

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 2 "Gewerbegebiet an der B 96 -
Pliggentiner StraBe" bezieht sich auf den oOrt Samtens der

Gemeinde Samtens auf der Insel Rigen im Bundesland Mecklenburg-
Vorpommern.

In Samtens ist ein Bebauungsplangebiet, ausgewiesen als Gewerbe-
flache, von 10 ha im Bereich der Pliggentiner StraBe geplant,
d.h. das vorhandene Gewerbegebiet von 5,14 ha soll um ca. 4,8 ha
erweitert werden. Sowohl die Bestandsflidche als auch die geplante
Fldche flieBen in den B~Plan ein.

2. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Fir das Gemeindegebiet Samtens wurde ein Flachennutzungsplan
erarbeitet, der noch nicht genehmigt wurde. In diesem Entwurf

wird der Planbereich als Gewerbegebiet bzw. Sonderbaufliche aus-
gewiesen.

Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fir das vorliegende
Plangebiet gibt es noch nicht.

Parallel zum B-Plan Nr. 2 "Gewerbegebiet an der B 96 - Pliggenti-
ner StraBe" wurde der VE-Plan "Rilgen - Tiet un Wiel" fir die
Errichtung eines Sport- und Freizeitzentrums in Geltungsbereich
des B-Planes Nr. 2 erarbeitet. Dieser VE-Plan wurde im Frihjahr
1997 genehmigt. Da nicht an gleicher Stelle zweierlei Baurecht
existieren kann und der genehmigte VE-Plan nicht gefidhrdet werden
soll, hat die Gemeindevertretung Samtens beschlossen, den
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 2 um den Geltungsbereich des VE-
Planes zu verringern. Somit wurde das Plangebiet von ca. 12 ha
auf ca. 10 ha reduziert. Der verkleinerte B-Plan wurde im Rahmen
der vorgenommenen Anderungen erneut ausgelegt.

Daslliport— und Freizeitzentrum ist zwischenzeitlich fertigge-
ste 5

3. AufstellungsbeschluB8 und Geltungsbereich

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Samtens hat in ihrer
sitzung. am 04.06.1992 mit der BeschluBSnummer 36/06/92 beschlos-
sen, eilnen Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet an der B 96~
Plliggentiner StraBe aufzustellen. Das an das Plangebiet grenzende
Wohngebiet bleibt erhalten. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 2 ist ca. 10 ha groB. Die Erweiterung des vorhandenen

Gewerbegebietes beliuft sich auf rund 4,8 ha und die Bestandsfl&a-
che auf 5,14 ha.
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Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Pliggentin, Flur 2

und umfaBt folgende Flursticke:

vorhandenes Gewerbefldche: Flurstiicke 4/1, 5/1, 6/1, 8/1, 15/1,
15/4, 15/5, 16/1, 18/3, 18/5, 18/s,
18/7, 18/8, 18/9

erweiterte Gewerbefldche: Flursticke 5/4, 6/2, 7, 8/7, 9/2,
io0/2, 10/5, 10/7, 12/1, 12/6, 12/7

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden von ausgedehnten Ackerflidchen

- im Sidden von der Pliggentiner StraBe

- im Westen vom VE-Plangebiet "Riigen - Tiet un Wiel" zur
Errichtung eines Sport~ und Freizeitzentrums

- im Osten von der &stlichen StraBenkante der B 96

Die genaue Umgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes
zu entnehmen. Die Lage des Plangebietes wird aus der Ubersichts-
karte auf der Planzelchnung und dem Deckblatt zur Begriindung (M.
1 : 5.000) ersichtlich.

4. Ziele und Zwecke der Planung

Die dringend erforderliche Ausweisung und ErschlieBung neuer
gewerblicher Baufldchen und die damit verbundene Umwandlung land-
wirtschaftlicher Nutzfldche in Bauland sowie die Interessenabwi-
gungen 2zwischen den zahlreichen privaten und &ffentlichen Belan-
gen erfordern die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Die Gemeinde Samtens ist der zentrale Ort von Siidriigen. Hier hat
sich im Laufe der Entwicklung ein Verkehrsknotenpunkt herausge-
bildet. AuBerdem ist Samtens der Siedlungsschwerpunkt der sidli-
chen Region.

Aus diesen Erwdgungen heraus ist die Anlage eines Gewerbegebietes
in Samtens erforderlich.

Das Erfordernis ergibt sich auch aus den folgenden Griinden:

1.Durch die Bereitstellung neuer gewerblich zu nutzender Baufléa-
chen koénnen Arbeitspldtze geschaffen werden und auch Belange
des Umweltschutzes positiv geregelt werden. Die als Bestand
ausgewiesenen Flachen sind in diesem Zuge von Altlasten zu
befreien und zu sanieren.

2.Eine Erweiterung der Gewerbeflidche ist bei Bedarf méglich,

jedoch zum jetzigen Zeitpunkt ist der eingereichte Umfang voll-
kommen ausreichend.

Die Anwendung neuer Technologien, die Arbeitsplétze schaffen, ist

hdufig nur in neuen R&umlichkeiten méglich. Auch der Dienstlei-
stungsbereich, der als grofe Arbeitsplatzreserve betrachtet
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wird, vermag in der Regel evtl. leerstehenden, bisher gewerblich
genutzten Raum nicht 2zu besetzen, da diese R&umlichkeiten und
deren Standort sich nicht mit dem Dienstleistungsangebot vertra-
gen. Darlber hinaus ist eine groBe Anzahl von Firmen durch die
Vorschriften zum Immissionsschutz derartig in der Produktion
eingeengt, daB neue Produktionsstidtten Uberlebensvoraussetzung
sind.-

Die PlanungsmaBnahme soll auch dazu beitragen, daB Belange des
Umweltschutzes im Bereich kritischer Lagen positiv geregelt wer-
den. Das ausgewiesene Gebiet liegt nicht in einer Gewidsser- oder
Landschaftsschutzzone.

Hauptzielsetzung der Planung ist es, die vorhandenen und neuzuer-
schlieBenden Baufldchen hinsichtlich der unterschiedlichen
Arten der Nutzung sowie die Zuordnung der gewerblichen Nutzung
untereinander mit der umgebenen Gesamtsituation so in Einklang zu
bringen, daB insgesamt eine Umweltvertriglichkeit bei weitest-
gehender Schonung des Freiraumes "Landschaft" sichergestellt
werden kann.

Dieses Planungsziel erfordert die Heranfiihrung der Erweiterung
des Gewerbegebietes an das vorhandene Gewerbegebiet und an die
anliegende Baufldche, die aus Wohnbebauung besteht.

An den Nahtstellen zwischen Wohnen und Gewerbe sind Immissions-
schutzmaB8nahmen in Form von Nutzungsbeschrankungen und Schutzab-
standen zu Lasten des Gewerbegebietes vorzunehmen.

Das Verkehrsaufkommen , welches sich aus denm Gewerbegebiet er-
gibt, sollte méglichst Uber die lberértliche StraBe B 96 abge-
wickelt werden.

Um eine Einpassung in das vorhandene Landschaftsprofil zu erhal-
ten, ist vorgesehen, entlang der nérdlichen Gebietsgrenze eine
Windschutzhecke anzulegen. Damit ist eine Abgrenzung zur offenen
Landschaft erreicht. Die Abgrenzung zum vorhandenen Wohngebiet
bleibt die Pliggentiner StraBe mit ihren Alleebdumen.

Die neuanzusiedelnden Gewerbe haben sich an die schon vorhandene
Bauweise anzupassen. Die Bauhdéhe so0ll in keinem Fall die Hd&he
der Alleebdume lberschreiten.

Ebenfalls wird Wert darauf gelegt, daB8 Flachdachkonstruktionen
nicht offensichtlich ausgefiihrt werden.

Das Gewerbegebiet soll sich voll in das Ortsbild Samtens
einfigen.

5. Bestandsaufnahme

Das vorliegende Plangebiet besteht aus zwei Bereichen, dem
vorhandenen Gewerbegebiet und dem geplanten Gewerbegebiet. Das
vorhandene Gewerbegebiet grenzt an die Plliggentiner StraBe. Hier
haben sich folgende Firmen angesiedelt: die Metallbau GmbH Rigen,
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die Lkw-Vertragswerkstatt Scheel und wiglo Wunderland als
Sonderpostenmarkt. Das geplante Gewerbegebiet befindet sich
nordlich des vorhandenen. Diese Fliche wurde vor Planungsbeginn
noch intensiv landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb dieser Acker-
flidche befindet sich ein Ackersoll, welches ein gesetzlich ge-
schiitztes Biotop darstellt und demzufolge zu erhalten ist.

Die Planstrafe mit angrenzenden Gehwegen durch das geplante Ge-
werbegebiet wurde bereits errichtet. Die Anbindung an die B 96
ist ebenfalls fertiggestellt. Weiterhin befindet sich im Gewerbe-
gebiet eine Tankstelle, die in vorgezogener Bauweise, in Abstim-
mung mit den Behdrden, bereits errichtet wurde.

Konkrete Angaben zur naturridumlichen Gliederung, zZur Geologie,
zu Bbden, Wasser, Klima, Flora, Fauna und Lebensrédumen sowie zu
deren Bewertung befinden sich im Landespflegerischen Begleitplan
zum B- Plan Nr. 2 "Gewerbegebiet an der B 96 - Pliggentiner
StraBe". Aufgrund von Anderungen des B-Planes (Verkleinerung des
Geltungsbereiches) im Rahmen der 5. Auslegung wurde die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung uberarbeitet, und die textli-
chen Festsetzungen zur Grinordnung wurden ebenfalls geédndert.

6. Abwigung

Eine frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 2
BauGB wurde durchgefiihrt.

6.1 Ergebnis von Behérdengesprichen

Bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden wiederholt
kldrende Gespridche mit den Behérden und Tradgern &ffentlicher
Belange gefiihrt.

Aufgrund des langen Verfahrens (Der AufstellungsbeschluB fir den
B-Plan Nr. 2 wurde bereits im Juni 1992 gefaBt.) erfolgten
weitere zahlreiche Gespriche sowohl mit den TOB als auch mit der
Genehmigungsbehérde in Schwerin.

Die Planungsunterlagen fir den StraBenbau mit Knotenpunkt an der
B 96 wurden zur Genehmgung eingereicht, die Ausfihrung ist
bereits erfolgt.

6.2 Eingriffsregelung

Als Rechtsgrundlage fiir das Bauvorhaben gelten das Naturschutzge-
setz des Landes Mecklenburg - Vorpommern in der Fassung vom
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21.07.1998, das Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom
12.03.1987 und das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz vom 22.04.1993, das die bisher nebeneinanderstehenden Rege-
lungen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (8§ 8
BNatSchG) und der Bauleitplanung miteinander verknipft.

Im Landespflegerischen Begleitplan wird erliutert, weshalb das
durch den Bebauungsplan erméglichte Bauvorhaben einen Eingriff in
die Natur und Landschaft darstellt und durch welche MaBnahmen die
beeintréchtigten und zerstérten Werte und Funktionen im Natur-
haushalt wiederherzustellen sind.

Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen sind in den textlichen
Teil A des Bebauungsplanes {ibernommen worden und werden somit
rechtsverbindlich.

6.3 Fldchenverteilung

Das Planungsgebiet umfaBt eine Gesamtfliche von ca. 10 ha,
wobei davon ca. 5,14 ha Bestandsfliche und ca. 4,8 ha Erweite-
rungsfléche sind.

Flachenversiegelungen erfolgen durch die PlanstraBe von 3.090 m2,
die gepflasterten Rad- und Gehwege von 740 m? und durch das
ausgewiesenes Bauland (Fliche innerhalb der Bauteppiche) wvon
17.400 m2.

Die geplante Windschutzhecke wurde bereits ausgefiihrt auf einer
Fldche von ca. 4.500 m?, die Pufferzone um das Ackersoll umfaft
eine Fl&che von ca. 1850 m?, die geplante Lindenallee von ca.
2.300 m? und die Fldchen zum Anpflanzen von BAumen und Striuchern
umfassen Fldchen von ca. 3.000 m?

7. Inhalt des Bebauungsplanes

Wesentliches Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, die
Voraussetzungen fiir die bauliche Nutzung der im Plangebiet
liegenden Grundstiicksbereiche zu schaffen.

7.1 Ortliche Gestaltungsgrundsatze
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet wird als
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO fir die Parzellen 1-5 wund 7
festgelegt, wihrend die Parzelle 6 als sonstiges Sondergebiet
nach § 11 BauNVO dargestellt wird. Das Sondergebiet
Sonderpostenmarkt (SO/SPM) befindet sich im Bestand. Hier handelt
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es sich um eine Verkaufseinrichtung von Sonderposten mit einem
Gartencenter.

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt worden. Die Grundflé&chen-
zahl Dbetréagt 0,6 und die GeschoBfldchenzahl 1,2. In der Héhe
sollen die Bauten, nicht Uber die vorhandene Lindenallee hinaus-
ragen. Festgelegt ist eine Traufhéhe von 8,00m - 11,0 m uber
Oberkante StraBe, das entspricht Traufhéhen von 8,00 m liber Ge-
l&nde.

Bei der Realisierung des Baugebietes sind die auf der Planzeich-~
nung ( Teil B) vorgegeben textlichen planrechtlichen und ge-
stalterischen Festsetzungen zu bericksichtigen.

1. Zulédssige Nutzungen

Nach § 11 Abs. 2 BauNvo sind folgende vorgesehene Nutzung im
Plangebiet zulidssig:

Ein Sondergebiet nach § 11 BauNVo - Wiglo Sonderpostenmarkt mit
einer Flidche von maximal 2000 m? Verkaufsfliche, einschlieg-
lich Freifléache, als Sonderpostenmarkt und Gartencenter, dessen

gesamte Schallemission folgenden immissionswirksamen fl&chenbezo-

genen Schalleistungspegel Lw nicht Uberschreitet:

und Anlagen 2zuléssig, deren gesamte Schallemission die fir die
jeweilige Parzelle festgesetzten immissionswirksamen fldchenbezo-
genen Schalleistungspegel Lw nicht tberschreiten:
Parzelle 1-4: Lw = 65 dB(A)/m? tags und 50 dB(A)/m? nachts
Parzelle 5 : Lw = 60 dB(A)/m? tags und 45 dB(A)/m? nachts
Parzelle 7 : Lw = 63 dB(A)/m? tags und 48 dB(A)/m? nachts

2. Ausgeschlossene Nutzungen

Auf der Basis von § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende allgemeine
Nutzungen im Gewerbegebiet nicht Zuldssigqg:

Einzelhandel mit Ausnahme der im Gewerbegebiet produzierten
Waren.

3. Traufhéhe nach § 16 BauNVO und § 18 BauNvVO
Als unterer Bezugspunkt fiir die Traufhdhe wird die Oberkante
PlanstraBe festgesetzt.

4. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Stellplédtze und Garagen
nach § 12 BauNVvo

Garagen gemd8 § 12 BauNVo und Nebenanlagen geméB § 14 Abs. 1 Nr.1
BauNVO sind auBerhalb der bebaubaren Grundsticksfliachen ausge-
schlossen. Die Anwendung des § 19 Abs. 4 BauNVO und des § 6
Abs. 11 Nr. 1 der LBauoO M/V wird fir Nebenanlagen mit der Ausnah-
me der Befestigung erforderlicher Verkehrs- und Freifldchen aus-
geschlossen. Die fir die Versorgung der Baugebiete dienenden
technischen Nebengebidude und Anlagen gem&B § 14 Abs. 2 BauNVvoO
kénnen in den Baugebieten auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksfléchen ails Ausnahme zugelassen werden.
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5. Abweichende Bauweise nach § 9 (1) BauGB
Nach § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiur die Parzelle 7 eine abweichende
Bauweise mit zulédssigen Gebadudelidngen bis 90 m festgelegt.

6. Grinordnerische Festsetzungen nach § 9 abs. 1 Nr. 15, 20, 24
und 25 BauGB

6.1 Pflanzung von Biumen auf den Grundsticken

Auf den privaten Grundstiicksflichen ist Je 100 m* versiegelter

Fldche ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

6.2 Bepflanzung der dstlichen Grabenseite

Auf der &6stlichen Grabenseite ist auf einer Lidnge von 55 m eine
Kopfweidenreihe (Salix alba) in einem Pflanzabstand von 6-7 m
anzupflanzen. Pflanzqualitdt: Heister 2x verpflanzt

6.3 Ackersoll mit Pufferzone

Die Stallmistlagerungen und sonstigen Ablagerungen am Ackersoll
innerhalb des Plangebietes sind zu beseitigen. Der Sollrand ist
mit Kopfweiden (Salix alba) und Weidenbiischen (Salix cinerea) in
unregelmidfigenm Pflanzabstand 2zu umpflanzen. Pflanzqualitdt:
Heister 2x verpflanzt bzw. Striucher 2x verpflanzt.

6.4 Bebauungsfreier Bereich an der B 96

Im 20 m Bereich an der B 96, der aus verkehrstechnischen Grinden
nicht bebaut werden darf, ist Wildrasen anzusden, der extensiv zu
pflegen ist.

6.5 Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern

Entlang der nérdlichen Grenze des Gewerbegebietes ist eine 10 m
breite, siebenreihige Windschutzpflanzung als Ubergang zur freien
Landschaft anzulegen. Es sind einheimische, standortgerechte
Gehdlze folgender Artenliste zu verwenden: Rosa canina, Cornus
sanguinea, Corylus avellana, Sambucus nigra, Acer pseudoplatanus
und platanoides, Sorbus aucuparia und Quercus robur. Pflanzquali-
tat: 2x verpflanzte Heister und Straucher.

Entlang der PlanstraBen bzw. des Rad- und Gehweges ist in den
Verdunstungsmulden eine Lindenallee (Tilia cordata) anzulegen.
Pflanzqualitidt: Hochstamm 3x verpflanzt, StU 12/14; Pflanzab-
stand: 8-9 m.

Innerhalb der verbleibenden &ffentlichen und privaten Griinflichen
sind 2x verpflanzte Heister und Straucher in unregelmifigen
Pflanzverbdnden entsprechend folgender Artenliste anzupflanzen:
Corylus avellana, Crataegus monogyna, Sorbus aucuparia, Carpinus
betulus, Sambucus nigra, Euonymus europaeus, Cornus sanguinea,
Prunus spinosa, Tilia cordata, Cerasus avium, Fagus sylvatica und
Quercus robur.

6.6 Rasenansaat
Im Bereich der Kopfweidenreihe, in den Verdunstungsmulden mit
Alleebdumen und am Grabenanfang ist Rasen anzusdaen.
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6.7 Lindenallee in der Plliggentiner Strage

Die Lindenallee in der Pliggentiner StraBe ist zu erhalten und
gemaB RAS-LG 4 zu schiitzen.

Zum Schutz der Allee vor parkenden Autos ist zwischen der Linden-
allee und den Gewerbe- bzw. Sondergebietsflichen eine 7 n breite
Rasenflédche anzulegen, die von einer 1 m breiten, 2weireihigen,
heckenartigen Bepflanzung begrenzt wird. Hierfir sind 2x ver-
pPflanzte Striucher der Artenliste fir o&ffentliche Grinflichen
sowie Symphoricarpos albus zu verwenden. Im Bereich der Parzelle
7 ist nur eine 4 m breite Rasenflédche zum Schutz der Biume anzu-
legen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen sind im Bebauungsplan
unter Punkt B des Textteiles getroffenen gestalterischen Festset-~
2ungen geméB § 86 der Landesbauordnung M/V und § 9 BauGB (&duBere
Gestaltung der abulichen Anlagen: Dachform, Dachneigung, Dachein-
deckung, abweichende Bauweise, FuBbodenebene, Werbeanlagen) fiir
die positive Gestaltung des Ortsbildes erforderlich.

1. Dachform und Dachneigung

Im Plangebiet sind Flachddcher mit Ausnahme der Parzelle 1
unzuldssig. Die geneigten D&cher der Gebdude sind mit einer
Dachneigung von 10-30° 2zu errichten.

2. Dacheindeckung

Die Dachfliachen sind ausschlieBlich in den Farbténen von rot bis
braun und grau bis anthrazit Zulissigqg.

3. FuBbodenebene
Die FuBbodenebene (Oberkante RohfuBboden) im ExdgeschoB8 wird nit
maximal 0,5 m Uber Oberkante Gelande festgelegt.

4. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulidssig und
dirfen nicht mit wechselndem oder bewegtem Licht versehen werden.
Hinweisschilder sind von dieser Oortlichen Bauvorschrift nicht
betroffen. Sie sind im Plangebiet zulassig.

NACHRICHTLICHE HINWEISE
1. Regenwasserentsorgung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachfl&chen ist auf
den Grundstiicken zur Ver51ck§rung zZu bringen. Das verschmutzte
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im Bereich der PlanstraBe anfallende Niederschlagswasser ist
ebenfalls zur Versickerung zu bringen bzw. in den im Plangebiet
vorhandenen Graben einzuleiten.

2. Pflanzempfehlungen fiir Biume auf den Grundstiicken

Folgende B&ume werden zur Pflanzung auf den Grundstilicken empfoh-
len: Fraxinus exelsior, Quercus robur, Fagus sylvatica, Betula
pendula, Carpinus betulus, Tilia cordata, Acer platanoides.

3. Begrinungsplan

Durch den Bauherrn ist mit dem Bauantrag ein Begriinungsplan
einzureichen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 8 abs. 1 LBauo und § 2
Abs. 6 BauPrifvo).

4. Abstandsfléchen
Auf die Einhaltung der Abstandsfldchen gemdf § 6 LBauo M/V wird
hingewiesen.

5. Einhaltung der §§ 8 bis 16 LBauoO M/V
Auf die Einhaltung der Anforderungen der §§ 8 bis 16 LBauo M/V
wird hingewiesen.

6. Behindertengerechtes Bauen

Auf den § 51 LBauO M/V "Bauliche Anlagen flir besondere Personen-
gruppen" und den ErlaB des Innenministeriums vom 19.12.91
(Amt.Bl. M/V 1992 § 26) "Hinweise zu behindertengerechtem Bauen"
wird hingewiesen.

7. Frihgeschichtliche Bodenfunde

1. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist gemdB § 11 DSchG M/V (GVbl. Meck-
lenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustin-
dige Untere Denkmalschutzbehérde 2u benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehér-
de und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spdtestens vier Wwo-
chen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um 2zu
gewdhrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen
und eventuell auftretende Funde gemds § 11 DSchG M/V unverziglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdégerungen der Bau-
mafnahme vermieden (vgl. § 11 abs. 3).

8. Lagerung von Materialien und Produkten

Alle Materialien und Produkte von gewerblichen Betrieben, die
wassergefdhrdende Stoffe enthalten, insbesondere Abfidlle,
Bauschutt, Autoschrott, Brennstoffe, Dingemittel, chemische Pro-
dukte u.&. diurfen nur auf vollsténdig befestigten Flichen ge- und
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abgelagert werden. KFZ-Abstellfldchen, Verkehrsflichen mit stark
frequentiertem LKW-Verkehr sind ebenfalls zu versiegeln. Das auf
diesen Fliachen anfallende Niederschlagswasser gilt als stark
verschmutzt und muf in eine Behandlungsanlage, die den Anforde-
rungen nach § 18b WHG entspricht, eingeleitet werden.

7.2 - ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet grenzt sitidlich an die PlUggentiner Strafe und
endet mit der &stlichen StraBenkante der B 96. Die verkehrliche
ErschlieBung erfolgt iiber die B 96, d.h. der Knoten B 96-Gewerbe-
gebiet ist bereits ausgebaut, ebenfalils die asphaltierte Plan-
straBe sowie die gepflasterten Rad- und Gehwege. Die Zufahrt der
Plliggentiner StraBe zur B 96 wurde geschlossen, so daf die Plig-
gentner StraBe eine Sackgasse darstellt. Die Plldggentiner StraRe
ist weitestgehend von LKW-Verkehr freizuhalten. Der Lieferver-
kehr fir das Gewerbegebiet ist iiber die B 96 abzuwickeln.

Die Rad- und Gehwege des Gewerbegebietes sind an die innerdértli-
chen Wege angeschlossen. Der Rad- und Gehweg im Gewerbegebiet ist
straBenbegleitend angelegt.

Eine ErschlieBung des Plangebietes mittels AnschluB an das Schie-
nennetz muB ausgeschlossen werden » da in Samtens schon ein
Verladebahnhof existiert und dieser entsprechend zu nutzen ist.

In das Plangebiet wurde eine StraBe mit einseitigem Rad- und
Gehweg projektiert. Von dieser Planstrage aus sind die Gewerbe-
flachen alle erreichbar. Es ist mit Begegnungsverkehr von LKW zu
rechnen, deshalb ist die nutzbare Strafenbreite auf 6,50 m ausge-
legt bei einer Entwurfsgeschwindigkeit von 50 km/h. Der Gehweg
hat eine Breite von 2,25 m, Regelquerschnitt 1-1.

Die Trasse der PlanstraBe wurde an den Rand des bestehenden
Gewerbegebietes gelegt.

Um den LKW-Verkehr aus der Ortslage Pliggentin méglichst heraus-
zuhalten, ist im Plangebiet eine Wendeschleife angeordnet worden,
so daB Lastzlige wenden kénnen und die Ausfahrt zur B 96 benut-
2en. Unterstrichen werden kann diese MaBnahme noch durch die
Aufstellung von entsprechenden Verkehrsschildern.

Damit ist es méglich, die PlUggentiner StraBe fiir den Anlieger-
verkehr einzurichten, da sowohl der Kundenverkehr zum Wiglo als
auch die Transporte zu Metallbau und Firma Scheel rickwéartiqg tber
die neue PlanstraBe erfolgen kann. Hierzu sind an die Firmen
entsprechende Auflagen zu erteilen.

7.3 Gebietliche Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom und Gas sowie
die Entsorqung des Abwassers erfolgt durch AnschluB an das
6ffentliche Netz.

Da die PlanstraBe mit Knotenpunkt bereits realisiert wurde, 1ist
das entsprechende Ver- und Entsorgungsnetz ebenfalls bereits

vorhanden. So sind Wasser-, Strom- und Gasanschliisse in den
Offentlichen Verkehrsbereich verlegt worden.
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Die Regenentwésserung der StraRe erfolgt tGber Mulden bzw. Uber
den im westlichen Plangebiet vorhandenen Graben, der entsprechend
ausgebaut wurde.

Das unverschmutzte Regenwasser der Dachfl&dchen ist an Ort und
Stelle in den Untergrund zur Versickerung zu bringen. Dpas nit

1st {ber einen Koaleszenzabscheider 2u reinigen und danach eben-
falls dem Untergrund zuzufdhren. FUr das Plangebiet liegen drei
Baugrundgutachten vor (6.06.94, 16.05.94, 21.06.95). alle drei
Gutachten sagen aus, das sich an die Mutterbodenschicht eine 1-4
m ma@chtige Schicht aus Sand, Feinsand und Mittelsand anschliest,
gefolgt von einer Schicht aus Geschiebemergel. Diese Béden stel-
len durchweg versickerungsféhiges Material dar, so daB eine Ver-
sickerung des anfallenden Niederschlagswassers moéglich ist.

unbedenklich der Schmutzwasserleitung zugefihrt werden kann, wie
stark fetthaltige Widsser oder nmit Schmierstoffen und Benzin
angereicherte, sind von den jeweiligen Gewerbetreibenen selb-
stdndig vorzureinigen.

7.4 Grinordnerische MaSnahmen

In dem zum B-Plan Nr. 2 "Gewerbegebiet an der B 96 - Plliggentiner
StraBe" zugehérigen Landespflegerischen Begleitplan wird der
Eingriff in Natur und Landschaft dargestellt und entsprechend
bewertet. Zur s. Auslegung wurde die erstellte Eingriffsbilanzie-
rung u4berarbeitet. 1Inm Ergebnis dessen werden die notwendigen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen dargestellt. Dije Ausgleichsmag-
nahmen wurden unter Punkt A in die textlichen Festsetzungen
Ubernommen und werden somit rechtsverbindlich.

und Gehweg und Verdunstungsmulden wurde bereits fertiggestelilt.
Die erforderlichen BegriinungsmaBnahmen fir den verkleinerten
Geltungsbereich des B-Planes werden bereits im August 1997 ausge-
schrieben und sind im Herbst 1997 zur Ausfihrung gelangt, d.h.

tat sowie zur Anordnung der Pflanzfl&chen sind nicht mehr méglich
aufgrund der Bereitstellung von Fordermitteln, die noch 1997
abgerufen werden muBten.

Aus diesem Grunde erfolgten Telefongespridche mit Dr. Noack (Land-
kreis Rigen, Naturschutz) vor der Ausschreibung der Begrinungs-
maBnahme im Juli 1997 (siehe Schreiben vom 30.07.97). Entspre-
chend der Absprache wurde die Al1eebaum-/stréucherpflanzung im
Bereich der Verdunstungsmulden in eine Lindenallee mit einem
Baumabstand von 8 - g p ohne Stréucherpflanzung verandert. Alle
anderen BegrinungsmaBnahmen wurden beziiglich des Pflanzmaterials
und der Pflanzqualitat in unveranderter Form belassen.
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AUSGLEICHSMASSNAHMEN
Pflanzung von Bdumen auf den Grundstiicken

Auf den privaten Grundstiicksfldchen ist je 100 m? versiegelter
Fldche ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Begrinungsplan

Durch den Bauherrn ist mit dem Bauantrag ein Begrinungsplan
einzureichen.

Bepflanzung der Ostlichen Grabenseite

Auf der &stlichen Grabenseite ist auf einer Linge von 55 m eine
Kopfweidenreihe (Salix alba) in einem Pflanzabstand von 6-7 m
anzupflanzen. Pflanzqualitdt: Heister 2x verpflanzt.

Ackersoll mit Pufferzone

Die Stallmistlagerungen und sonstigen Ablagerungen am Ackersoll
innerhalb des Plangebietes sind zu beseitigen. Der Sollrand ist
mit Kopfweiden (Salix alba) und Weidenbiischen (Salix cinerea) in
unregelmdBigem Pflanzabstand zu umpflanzen. Pflanzqualitdt: Hei-
Ster 2x verpflanzt bzw. Strducher 2x verpflanzt.

Auf Empfehlung des STAUN Stralsund (Stellungnahme vom 4.12.97)
wurde bei der Ausfiihrung der Begriinung im wesentlichen nur die
westliche Seite des Solls bepflanzt, um eine starke Beschattung
des Gewdssers zu vermeiden.

Bebauungsfreier Bereich an der B 96

Im 20 m Bereich an der B 96, der aus verkehrstechnischen Griinden
nicht bebaut werden darf, ist Wildrasen anzusden, der extensiv zu
pflegen ist.

Flachen zum Anpflanzen von Bidumen und Strauchern

Entlang der nérdlichen Grenze des Gewerbegebietes ist eine 10 m
breite, siebenreihige Windschutzpflanzung als Ubergang zur freien
Landschaft anzulegen. Es sind einheimische, standortgerechte
Gehélze folgender Artenliste zu verwenden: Rosa canina, Cornuus
sanguinea, Corylus avellana, Sambucus nigra, Acer pseudoplatanus
und platanoides, Sorbus aucuparia und Quercus robur. Pflanzquali-
tat: 2x verpflanzte Heister und Striucher.
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Entlang der Planstragen bzw. des Rad- und Gehweges ist in den
Verdunstungsmulden eine Lindenallee aus Winterlinden (Tilia
cordata) anzulegen. Pflanzqualitdt: Hochstamm 3x verpflanzt, StuU
12/14; Pflanzabstand: 8-9 m.

Innerhalb der verbleibenden 6ffentlichen und privaten Griinflichen
sind 2x verpflanzte Heister und Striucher in unregelméfigen
Pflanzverbinden entsprechend folgender Artenliste anzupflanzen:
Corylus avellana, Crataegus monogyna, Sorbus aucuparia, Carpinus
betulus, Sambucus nigra, Euonymus europaeus, Cornus sanguinea,
Prunus spinosa, Tilia cordata, Cerasus avium, Fagus sylvatica und
Quercus robur.

Rasenansaat

Im Bereich der Kopfweidenreihe, in den Verdunstungsmulden mit
Alleebdumen und am Grabenanfang ist Rasen anzusden.

Lindenallee in der Pliggentiner Strage

Die Lindenallee im Bereich der Pliggentiner StraBe ist zu
erhalten und gemds RAS-LG 4 2u schitzen.

Zum Schutz der Allee vor parkenden Autos ist zwischen der Linden-
allee und den Gewerbe- bzw. Sondergebietsfléchen eine 7 n breite
Rasenfléiche anzulegen, die von einer 1 m breiten, zweireihigen,
heckenartigen Bepflanzung begrenzt wird. Hierfar sind 2X ver-
pflanzte Striaucher der Artenliste fir &ffentliche Grinflichen
sowie Symphoricarpos albus zu verwenden. 1Im Bereich der Parzelle
7 ist nur eine 4 m breite Rasenfl&che zum Schutz der Biume
anzulegen.

ERSATZMASSNAHMEN

Die erforderlichen ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsberei-
Ches des B-Planes stellen sich nach der ﬁberarbeitung der
Eingriffs-/Ausgleichsbi1anzierung im Rahmen der Verkleinerung des
Geltungsbereiches des B-Planes als bedeutend geringer dar, als
zum Zeitpunkt der 1. Auslegung des B-Planes Nr. 2.

So ist der geforderte Wert der ErsatzmaBnahme von 10.000,~ DM im
Rahmen des Landespflegegischen Begleitplanes von Juni 1994 auf
290,- DM im Rahmen der Anderung des Landespflegerischen Begleit-
planes vom August 1997 gesunken.

Die geforderte ErsatzmaBnahme vom Juni 1994 bezog sich auf ein
Gutachten fiir eine Teichrenaturierung (Gemarkung Pliggentin, Flur

2, Flurstlck 46). Dieses Gutachten wurde von der Gemeinde Samtens
bereits in Auftrag gegeben und erstellt, d.h. die geforderte
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ErsatzmaBnahme wurde schon realisiert. Weiterhin wurde die Rena-
turierung des genannten Teiches inm Rahmen einer StraBenbaumaBnan-
me in Samtens bereits durchgefihrt.

8. Schalltechnische Stellungnahnme

tragt, eine Schalltechnische Stellungnahme fiir das B-Plangebiet
Zu erarbeiten.

Diese lag per 27.05.97 vor. 1In der Stellungnahme werden die 3zy-
ldssigen Geréuschemissionen des geplanten Gewerbegebietes unter
Berﬁcksichtigung der bestehenden Gewerbebetriebe ermittelt.
Gleichzeitig werden die relevanten Gerduschemissionen der Metall-
bau Rigen Gmby gemessen und die durch sie hervorgerufenen Ge-
rduschemissionen beurteilt.

Bezilglich immissionsschutzrechtlicher Probleme fand am 02.02.98
eine Beratung zwischen der Gemeinde Samtens, dem apt Stidwest -~
Rigen, denm Landkreis Rigen und den Planer statt. Im Ergebnis
dieser Beratung wurde festgelegt, dag die Schalltechnische Stel-
lungnahme des TUV Norg nachzubessern ist, da bei der Erarbeitung

i chen Vqraussetzungen ausgegangen wurde, d.h. der

seiner tatsdchlichen Nutzung ais Wohnbaufliche auszuweisen ung
auch als solche fiir die immissionsschutzrechtliche Beurteilung
heranzuziehen. Somit sind die niedriger festgesetzten Immissi-
onsrichtwerte fir die angrenzende Wohnbebauung von tags 55 dB(A)
und nachts 40 dB(A) fir die Bewertung Z2u verwenden. Aus diesenm
Grunde wurde in der Planzeichnung der Wohnstandort sidwestlich
der Plﬁggentiner StraBe als Wohnbaufl&che ausgewiesen. Eine ent-
Sprechende Anderung im Entwurf des Fléchennutzungsplanes ist
ebenfalls vorzunehmnen.

and am 31.08.98 ein weiteres Gesprédch zwischen dem Landkreis
Rigen (Herr Lowen, Herr Robert), Herrn"Lﬁdtke von der Firma
Metallbau Rigen GmbH, Herrn Seeburg vom TV Nord, Frau Oller vom
Anmt Sﬁdwest-Rﬁgen, der Blirgermeisterin Frau Wodrich, der Bauvaus-
SchuBvorsitzenden Frau Holz und der Planerin Frau Tietze statt.
Im Ergebnis des Gesprdches wurden von Herrn Seeburg die immis-
sionswirksamen fléchenbezogenen SChalleistungspegel noch einmal
gepruft wund in dessen Ergebnis textliche Festsetzungen vorge-
schlagen, die in den B-Plan Ubernommen wurden. So sind innerhalp
des Gewerbegebietes nach § 8 BauNvo nur solche Betriebe und
Anlagen 2ulidssiqg, deren gesamte Schallemission die fir die jewei-
lige Parzelle festgesetzten immissionswirksamen fléchenbezogenen
Schalleistungspegel nicht ﬁberschreiten, wobei jeder Parzelle
spezielle Werte Z2ugeordnet wurden. so sind die Gerduschemissionen
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der Gewerbebetriebe so zu beschrinken, daf die Richtwerte fir die
Wohnbebauung an der gegeniberliegenden Seite der Pliggentiner
StraBe von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) eingehalten werden.
Zur Sicherung dieses Immissionsschutzes sind im Teil B die Ge-
rduschemissionen der Parzellen iber immissionswirksame flachenbe-
zZogene Schalleistungspegel begrenzt worden. Die Firma Metellbau
Rigen GmbH erhielt aufgrund der derzeitigen Situation den Uber-
wiegenden Teil der Gerauschkontingente. Durch geeignete Schail-
schutzmaBnahmen ist sicherzustellen, daB die Gerduschemissionen
der Firma Metallbau Rigen GmbH die Zuldssigen Werte nicht Uber-
schreitet. In der Schalltechnischen Stellungnahme werden Vor-
schldge von SchallschutzmaBnahmen fir die Metallbau Rligen GmbH
gemacht wie:

l. komplette ausreichend schalldichte Einhausung der Filter-

anlage einschlieBlich des Gebléses

2. ausreichende Schallddmmung des Kamins durch Schalldampfer

3. Einschrédnkung des Nachtbetriebes der Stapler
Die fir die Parzellen 1-4 festgesetzten Gerauschemissionen ent-
sprechen den zul&ssigen Richtwerten fir Gewerbegebiete. Fir die
Parzellen 5 und 6 sind diese Werte um 5 dB(A) und fir die Parzel-
le 7 um 2 dB(Aa) vermindert.

Um die festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel fiir die Parzelle 7 einzuhalten, sind von der Firma
Metallbau Riigen GmbH umfangreiche SchallschutzmaBnahmen erforder-
lich. Hierzu gehért u.a. die Einhausung der Filteranlage, die
sich in der &stlichen Halle befindet. Um der Firma Metallbau
RUgen GmbH Uberhaupt die Méglichkeit 2u geben, diese Schall-
schutzmaBnahme durchzufiihren und die Festsetzungen des B-Planes
einzuhalten, war eine Verédnderung in der Planzeichnung erforder-
lich. Fir die Erweiterung der Halle um ein Segment von 7,5 m ist
eine Verschiebung der Baugrenze um ca. 5,5 p erforderlich. Somit
fallt die 2z2u pflanzende Hecke von 1 m Breite im Bereich von
Metallbau Rigen GmbH weg, und die Flache mit Rasenansaat zunm
Schutz der Allee reduziert sich auf eine Breite von 4 m.

Aus den neuen textlichen Festsetzungen mit Nutzungseinschriankun-~
gen sowie der zeichnerischen Verdnderungen im Bereich von Metall-
bau Riigen GmbH (Erweiterung der Baugrenze und Verringerung der
Grinfldche) hat sich eine erneute Auslegung des B-Planes erfor-

9. Eingriffsbilanzierung

Aus der Verschiebung der Baugrenze im Bereich der Firma Metallbau
Rigen GmbH um ca. 5,5 m und dem daraus resultierenden Wegfall der
zu pflanzenden Hecke von 1l m Breite sowie der Reduzierung der
Flache mit Rasenansaat zum Schutz der Allee von 7 nm auf 4 m
ergibt sich eine Verdnderung der Eingriffsbilanzierung.
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Entsprechend des Landespflegerischen Begleitplanes von 6.10.95
ist als Ersatzmafnahme ein Gutachten fir die Teichrenaturierung
(Gemarkung Pluggentin, Flur 2, Flurstiick 46) durchzufihren.
Dieses Gutachten im wert von 7.200,- DM wurde bereits erstellt
und die Teichrenaturierung im Rahmen von ErsatzmaBnahmen fir
StraBenbaumaBnahmen bereits durchgefiihrt. Der Wert der Ersatzmag-
nahme sollte nach den B-Planénderungen vom August 1997 und der
Uberarbeiteten Eingriffsbilanzierung vom 20.08.97 jedoch nur noch
290,- DM betragen. Daraus ergibt sich ein Puffer von 6.910,~- DM.

Durch die Verdnderung der Baugrenze wird die gewerblich zu nut-
Zende Flé&che, innerhalb der auch gebaut werden darf, um 352 m?
erweitert, d.h. die Wertigkeit dieser Fléche ist jetzt Null. vor
der Verdnderung der Baugrenze handelte es sich um eine private
Grinfldche zum Schutz der Lindenallee mit einer Wertigkeit wvon
211,6 Wertpunkten (352 m? 0,6 Wertpunkte = 211,6 Wertpunkte).
Die Berechnung der Wertigkeit erfolgte nach der Biotopwertabelle
fir die Eingriffsbilanzierung von Rheinhessen-Pfalz vom 15.03.89.
Laut Landespflegerischem Begleitplan vom 6.10.95 ist fiir den
Ausgleich von 4.801,3 Wertpunkten ein Gutachten inm Wert wvon
7.200,- DM zu erstellen. Daraus ergibt sich folgender mathemati-
scher Rechenweg:
4.801,3 Wertpunkte : 7.200,- DM
a

211,6 Wertpunkte : a
(7.200 x 211,6) : 4.801,3
a = 317,30 DM

Die Berechnung zeigt, das der Puffer von 6.910,~- DM ausreichend
ist, um den Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen. Bej
dieser rein mathematischen Berechnung wird jedoch nicht auf das
Landschaftsbilgd eingegangen, das durch die Erweiterung der Halle
negativ beeinflust wird. Da es sich in diesem Fal]l jedoch um ein
Gewerbegebiet handelt, in dem eine abweichende Bauweise fir Ge-
bdude von tber 50 p Lénge innerhalb der Parzelle 7 bereits fest-
gesetzt war und die bereits durchgefiihrte ErsatzmaBnahme ein
Vielfaches des erforderlichen Ausgleiches darstellt, ist der
Eingriff in Qqas Landschaftsbilg ebenfalls als ausgeglichen 2zu
bewerten.

Wichtig ist fiir diesen erneuten Eingriff auch die Erforderlich-
keit der MaBnahme. 1Ip Bereich der Pliiggentiner StraBe bestehen

Lo

chen Festsetzungen sing jedoch nur durchsetzbar, wenn die Firma
Metallbau Riigen GmbH die Filteranlage einhaust. Hierzu ist es
aufgrund der Lage der Halle jedoch erfordgrlich, die Baugrenze
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Biotopwerttabelle fiir die Eingriffsbilanzierung in der Eingriffsglanung*

: Bewertungsrahmen
Biotoptypen

- 1. Versiegelte Flichen

2. Wassergebundene Decke, Pflasterflichen

3. Begriinte Dachflichen, Rasengitterfliichen, libererdete Tiefgaragen
+. Intensiv bewirtschaftete Ackerflichen / Rebflsichen mit Wildkriutern
5. Extensive Ackerfliche / Rebfliche mit Wildkriutern

6. Gartenfléichen. private Griinflichen in Industrie- und Gewerbegebieten

7. Gartenfldchen, private Griinflichen in Misch- und Wohngebieten (Hausgiirten)

8. Kleingartenanlagen

9. Offentliche Griinflsiche

10. Offentliche Griinfléiche, Parkanlage mit altem Baumbestand. extensive Pflege
und Nutzung, Erholungswaid

11. Flachen mit Festsetzungen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (gemap § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

12. Intensive Gn'inlandnutzung

13. Extensive Gn'mlandnutzung

14. Baumschulen. Obstplantagen

15. Streuobstwiesen

16. Brachflichen / Sukzessionsflichen (soweit nicht Ziffer 24)
17. Naturnaher Wald mit Unterwuchs

18. Laub-MischwaJd, Laub-Nadel-Mischwald

19. Nadelwald

20. Feldgehélze / Hecken / stufige Waldrinder

21. Einzelbiume, Baumgruppen, Alleen

22. Unbelastete Gewisser mit Ufersaum

23. Fischereilich genutzte Teiche, Freizeitgewssser

24. Biotoptypen nach § 24 LPAIG (2.B. Rohricht, Hochstaudenbereiche, Feucht-
wiesen. Bruchwilder. Diinen, Trockenrasen, Ufersdume u.a.)

Wertfaktor

0.0
0.1
0,2
0,3
0,8

0,3
0.4
0.4
0.5

0.8

0.6
04
0.7
0.4
0.9

0.7
0.9
0.8
0.5
0.7

0.8
0.8
0.4

1.0

* Quelle; Verfiigung der Bczxrksregxerung Rheinhessen-Pfalz vom 13 -03.1989 zum Vollzug des Landesptlegegesetzes,

Beitrag zum § 17 Landespflegegesetz - LandschaﬁSplanung in der Bauleitplanung
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die an anderer Stelle durchgefiihrt werden kénnen, hier in Form
von ErsatzmaBnahmen, die bereits durchgefiihrt wurden. Da keine
andere Méglichkeit der Einhausung der Filteranlage besteht, die
Errichtung einer Larmschutzwand laut Schalltechnischer Stellung-
nahme nicht ausreichend ist, muBte auf die Erweiterung der Bau-
grenze zurilickgegriffen werden, da eine immissionschutzrechtliche
Festsetzung ohne die Chance der Realisierung ihre Zweckbestimmung
verliert. Um ein einheitliches Erscheinungsbild zy erreichen,
wurden im gesamten Bereich der Parzelle 7 die entsprechenden
Verénderungen vorgenomnmen.

i0. Bodenordnung

Besondere bodenordnende MaBnahmen im Sinne des Baugesetzbuches
sind voraussichtlich nicht erforderlich. Der fir die Anlage &f-
fentlicher Verkenhrs- und Grinfldchen aus Privatbesitz zu tatigen-
de Grunderwerb wird auf dem Wege freier Vereinbarungen angestebt.

Fir den Fall, das bodenordnende MaBnahmen erforderlich werden,
soll der Bebauungsplan die Grundlage hierfir bilden.

Von den gesetzlichen Méglichkeiten der Enteignung soll nur dann

Gebrauch gemacht werden, wenn eine guitliche Einigung nicht 2y
erreichen ist.

11. Daten zum Verfahrensablauf
1. AufstellungsbeschluB gem. § 2 (1) BauGB 06 / 1992
2. frihzeitige Bﬁrgerbeteiligung gem. § 3

(1) BauGB 07 / 1992
3. Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange

gem. § 4 (1) BauGB 09 / 1992
4. 1. o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-

entwurfes gen. § 3 (2) BauGB 10 / 1992
5. Nach Einarbeitung aller Anregungen und Be-

denken 2. Auslequng 08 / 1993
6. erneuter Auslequngsbeschlus 06 / 1994

7. ﬁberarbeitung des Entwurfs, aus folgenden
Grinden:
a) Verdnderung der straBenseitigen Anbindung
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b) Verdnderung der Trassenfiihrung der Planstrage
nach den Ergebnissen des Baugrundgutachtens
Cc) Einfigen des Sondergebietes Sonderpostenmarkt.

8. 3. Auslequng des Bebauungsplanentwurfes mit Tri-

gerbeteiligung 07 / 1994
9. Anderung der Plananzeige vom 17.6.92 06 / 1994
10. 4. Auslequng mit Tragerbeteiligung 10 / 1995
11. énderung zum Sonderpostenmarkt Wiglo mit Be-

teiligung der Betroffenen 12 / 1995
12. 5. Auslegung mit Tragerbeteiligung 01 / 1998
13. Anderungen zu immissionsschutzrechtlichen

Aspekten 10 / 1998
14. 6. Auslequng mit beschrénkter Trégerbetei-

ligung 11 / 1998
15. Abwdgung und SatzungsbeschluB 02 / 1999
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TUV Nord Umweltschutz GmbH L

TELEFAX O EBILIG 00 NORMAL
Empféngen Gleichlautknd an:

NAME Frau Tietze ]

FIRMA Rigener Planung§b0ro
ORT Samtens

FAX-NR _ |038306/21735

Absender:;

Anschriftt  TUV Nord Umwettschutz GmbH, Trelleborgpr Str. 15, 18107 Rostock
Name: Dipl.-ing. D. Seeburg

Tel.-Nr- 0381/7703-447 Fax-Nr.: - 0381/7703-450

Datum: 2309.1998

Anzahi Seiten (einschlieRlich dieses Deckblattes): 2

Betrifft: B-Plan Nr. 2 Pliggentiner Strafe

Sehr geehrte Frau Tietze,

beiliegend erhaiten Sie eine Kopie der textlichen Fests ungen, wie wir sie aus an-
deren Bebauungspianen kennen und Vorschiage fir textliche Festsetzungen fir den
0.g. B-Pian.

1.2 Art der baulichen Nutzung

iﬁnemalb des Gewerbegebietes sind sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
gesamte Schallemission die fur die leweilige Parzelie stgesetzten immissionswirk-
samen flichenbezgenen Schalleistungspegel Lw- nicht Liberschreiten:

Parzeilen 1 bis 3 und Teilflache 1 der Parzeile 4
Lw- = 65 dB(A)/m? tags und 50 dB(A)/m? gachts

Parzelle 4 (Teilflache 2) und Parzelle 5
Lw- = 60 dB(A)/m’ tags und 45 dB(A)/m? hachts

Parzeile 6
Lw-= 63 dB(A)/m? tags und 48 dB(A)/m? hachts.

(Bemerkung: Die genannten Parzellen entsprechen
des B-Planes. Teilfiache 1 der Parzelle
Scheel bis zur Bundesstrafie (im ersten
Solite eine so detaillierte Kennzeichny
den Belangen des immissionsschutzes
wenn der gesamte Bereich der Parzeil
geordnet werden.)

r Bezeichnugn im Entwurf
ist der Teil Sstlich der Firma
Gutachten Teilfiache 8).
unzweckmagig sein. so wird
m sinnvolisten entsprochen,
4 die niedrigeren Werte zu-
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TUV Nord Umweltschutz Gmbn

zur Begrindung des B-Planes Punkt 7.1:

3, Emissionen

Die Gerauschemissionen der Gewerbebetriebe sind so zy beschranken, da fir die
Wohnbebauung an der gegendberliegenden Seite der Piiggentiner Strale die
Richtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts eingehalten werden.

Zu Sicherung dieses Immissionsschutzes sind im Teil B die Gerauschemissionen
der Parzelien dber immissionswirksame fiachenbezogeng Schalleistungspegel be-
grenzt.
Der Firma Metalibau Rigen erhielt aufgrund der derzeitigen Situation den iberwie-
genden Teil der Gerduschkontingente. Durch geeignetel SchallschutznmaBnahmen
ist sicherzustellen, daR die Gerduschemissionen der Firgna Metallbau Rigen die
2uldssigen Werte nicht dberschreitet.

2u 8. Schalltechnische Steflungnahme

aufgrund einer Anderung
festgesetzten Immissions-

- Erganzung der ersten Schalitechnischen Stellungnah
des Geltungsbereiches des B-Planes und der niedrige
richtwerte fUr die angrenzende Wohnbebauung.

- Vorabinforation zur neuen Schalltechnische Stellungnahme vom 15.07.98
. gedndert immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel
- Voschlage von SchalischutzmaBnahmen fur die Fi Metalibau Ragen,
durch deren Realisierung die Vorgaben des B-Plangs eingehalten kénnen.
- komplette ausreichend schalidichte Einhausung der Filteranlage
einschliellich des Geblases
- ausreichende Schalldammung des Kamins durgh Schalldampfer
- Einschranken des Nachtbetriebes der Stapler

- immissionsrichtwerte der Wohnbebauung
tags 55 dB(A)
nachts 40 d8(A)

- inhaltlich sollte das gleich wie unter Punkt 7.1 stehen

- Die fir die Parzellen 1 bis 3 festgesetzten Gerauschemissionen entsprechen den
zulassigen Richtwerten fir Gewerbegebiete. Fur die Parzellen 2 und 3 sind diese
Werte um S dB(A) und fGr die Parzelle 6 um 2 dB(A) yermindert.

Mit freundlichen GriaQen

2. Gty

D. Seeburg
Sachverstandiger




