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Teil 1 Begriindung

1. Anlass und Ziele der Planung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist der beabsichtigte Umbau des bestehenden alten
Tennisplatzes zu einem Parkplatz. Da die Parkplatzsituation besonders zu den Spitzenzeiten in der
Innenstadt und Umgebung stark ausgelastet ist, mochte die Stadt Donauwérth dem erhGhten Bedarf
nun gerecht werden, indem zur Verfigung stehende ungenutzte Flachen umgenutzt werden.

2. Lage

Das Planungsgebiet liegt stlich der Westspange von Donauwbrth, neben der neuen Tennisanlage.
Siidwestlich des Planungsgebiets verlauft die Wornitz. Uber den FuBweg ,Am Alten Bahndamm?® ist der
Stadtkern fuBlaufig erreichbar.
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Abb. 1: Lae m Raum, ohne Maf3stab

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung dargestellt und betragt

ca. 0,49 ha.
Der raumliche Geltungsbereich beinhaltet die Flurstlicke - Nr. 2092/27, 2092/32, 2100/4 und 2100/10
(teilw.) der Gemarkung Donauworth.

4, Begriindung zur Standortwahi

Die Flache des ehemaligen Tennisplatzes liegt in unmittelbarer Nahe zur Kernstadt und wird durch eine
Geh- und Radweg Verbindung zusatzlich bereits angebunden. Nach der Analyse von verschiedenen
méglichen Flachen und deren Umsetzbarkeit, hat die Stadt Donauwdrth sich fir die Nutzbarmachung
der ehemaligen Flache des Tennisplatzes entschieden.
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5. Plananderung und Erlauterung

Bestand:

- Grinflache mit Zweckbestimmung: Tennisplatz nach § 5 Abs. 2 Satz 5 BauGB 0,49 ha

Gesamt _0,49 ha
Anderung in:
- Verkehrsflache: ErschlieBungsstraBe nach § 5 Abs. 2 Satz 3 BauGB 0,05 ha
- Verkehrsflache: Offentliche Parkflachen nach § 5 Abs. 2 Satz 3 BauGB 0,21 ha
- Grinflache nach § 5 Abs. 2 Satz 5 BauGB 0,23 ha
Gesamt 049 ha
Begriindung:

Derzeit ist die gesamte Flache als Grinflache mit Zweckbestimmung Tennisplaiz ausgewiesen.
Die Nutzung ist in diesem Bereich nicht mehr aktuell. Die Anderungen sind erforderlich, um die
Ausweisung eines dffentlichen Parkplatzes planungsrechtlich zu sichern.

Die ausgewiesenen Verkehrsflachen sichern die ErschlieBung und die Verkehrssicherheit.

Zusatzlich aufaenommen werden:

- Uberschwemmungsgebiete nach § 5 Abs. 2 Satz 7 BauGB
- Geholze zu Erhalten

Begrindung:

Die Aufnahme der Linie des Uberschwemmungsgebietes stellt eine Bestandsanpassung dar.
Die zu erhaltenden Gehdlze stellen im Bestand eine Baum-/ Strauchhecke dar, die die Einsicht
in die Flache verhindern und zusammen mit den Gehdlzen der Hartholzaue die Eingriffsflache
umschlieBen.

Von der Anderung nicht betroffen:

- Rad- und Wanderweg nach § 5 Abs. 2 Satz 3 BauGB

6. Baurechtliche Verhiltnisse

Die Anderung wurde in die 5. Flachennutzungsplananderung eingearbeitet. Der bisher genehmigte
Flachennutzungsplan behalt fiir die von den Anderungen nicht betroffenen Fléchen seine Glltigkeit.
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Teil 2 Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes, einschlieBlich der Beschreibung der Festsetzun-
gen

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen far den beab-
sichtigten Umbau des vorhandenen brachliegenden Tennisplatzes zu einem offentlichen Parkplatz.

Kurzdarstellung des Planungsinhaltes und der Beschreibung der Festsetzungen

Art des Verfahrens Flachennutzungsplananderung
Verhéltnis zum Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan als Grinflache mit der
Flachennutzungsplan Zweckbestimmung Tennisplatz ausgewiesen.

Flache far Landwirtschaft mit besonderer 6kologischer und gestalterischer

Art des Gebietes Funktion (Gewasserschutz, Erosionsschutz)

Die ErschlieBung erfolgt (iber die vorhandene StraBe Am Alten Bahn-

ErschlieBung damm

Flachenbedarf Raumlicher Geltungsbereich: ca. 0,49 ha

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihre Bericksichtigung

Fiir den Bebauungsplan sind nachfolgend aufgefiihrte Fachgesetze, Fachpléne und Schutzgebiete far
die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens maBgeblich von Bedeutung:

Fachgesetze
Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell glltigen Fassung:

- eine geordnete stadtebauliche Entwicklung

- eine dem Wohle der Allgemeinheit entsprechende, sozialgerechte Bodennutzung
- Sicherung einer menschenw(irdigen Umwelt

- Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen

- sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der akiuell giiltigen Fassung:

- Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln bzw. wieder herzustellen, dass
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgditer,
die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstéatten und Lebensrdume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

- Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der aktuell gliltigen Fassung:
- értliche Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege festsetzen

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der aktuell gliltigen Fassung
- durch eine nachhaltige Gewésserbewirtschaftung sollen die Gewésser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum flir Tiere und Pflanzen sowie
als nutzbares Gut geschiitzt werden
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Fachplane
Genehmigter Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan.

- Ordnen der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde

Zur Beriicksichtigung der festaelegten Ziele wurden folgende Planungsschritte durchgefahrt:
- Friihzeitige Ermittlung des Umweltzustandes
- Entwicklung von Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen
- Ermittlung der verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen
Die Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sowie die MaBnahmen zum Ausgleich
werden planungsrechtlich im Bebauungsplan festgesetzt.
Des Weiteren wird, dem Verfahrensfortschriit entsprechend, der Kenntnisstand erganzt
bzw. fortgeschrieben.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpri-
fung ermittelt wurden

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes, einschlieBlich der Umwelt-
merkmale, die voraussichtlich erheblich beeintréachtigt werden

Der Bestand wurde mittels Grundlagenrecherche erfasst und bewertet. Um der hohen Wertigkeit der
angrenzenden Gehdlze Rechnung zu tragen, wurde eine Flora-Fauna-Habitat Voreinschatzung (siehe
Anlage 1) erstellt. Aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet des HQ 100 wurde die Genehmi-
gungsfahigkeit innerhalb der Ausnahmeregelungen des § 78 Abs. 2 WHG gesondert geprQft und dar-
gelegt (siehe Anlage 2). Zusatzlich wurde eine Baugrunderkundung hinsichtlich Versickerung und Ver-
kehrsflachenaufbau durchgefihrt (siehe Anlage 3).

Schutzgut Boden

Beschreibung und Bewertung

Das Planungsgebiet liegt vollstindig im Bereich eines ehemaligen Tennisplatzes mit Tennenbelag. Im
Randbereich schreitet vorallem eine Weidensukzession fort. Im gesamten Eingriffsbereich ist kein na-
ttrliches Bodenprofil vorhanden.

Baubedingte Auswirkung
Im Zuge der BaumaBnahme sollen die Tragschichten der Tennisanlage wo nétig abgetragen und ver-

starkt werden.

- keine Erheblichkeit

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkung

Die neue Oberflachenbefestigung der Stellplatze und Fahrgassen muss dem vorhandenen Tennenbe-
lag gleichgesetzt werden.

- keine Erheblichkeit

Schutzgut Klima/ Luft
Beschreibung und Bewertung
Der Tennisplatz ist als Warmeinse! zu verzeichnen, welche in Randbereichen durch die fortschreitende

Geholzsukzession abgemildert wird.

Baubedingte Auswirkung
Die jungen randlichen Gehdlzsukzessionen werden voraussichtlich entfernt.
-> geringe Erheblichkeit

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkung

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sollen ErsatzpflanzmaBnahmen in Form einer Baumreihe far
einen klimatischen Ausgleich sorgen.

-> geringe Erheblichkeit

L andschafisarchi'ekten 6
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung und Bewertung

Der Eingriffsbereich ist als tennenbefestigte Insel in den Hartholzauenbereich der Wornitz eingebettet.
Im Randbereich schreitet vorallem eine Weidensukzession fort. Zwischen ehemaligem Tennisplatz und
StraBe befinden sich mesophile Gebiisch- und Heckenstrukturen und siidlich stehen zwei alte Linden.
An das Planungsgebiet angrenzend sind in der Artenschutzkartierung Beobachtungen von Fledermau-
sen und des Kleinspechts verzeichnet, welchen das Planungsgebiet als Nahrungshabitat dient. Des
Weiteren sind auf Grund der Lage im Siedlungsbereich und der Vorbelastungen aus den vorhandenen
Verkehrswegen vergleichsweise stérungsunempfindliche und weit verbreitete Gehdlzbriiter als projekt-
relevant zu sehen.

Baubedingte Auswirkung

Durch die Bautatigkeit kommt es zeitlich begrenzt zu Stérungen durch Baumaschinen und Baufahr-
zeuge. Die mesophilen Gebiisch- und Heckenstrukturen sowie die Linden sGdlich der Eingriffsflache
sollen wahrend der Bauzeit durch z.B. Bauzaune im Wurzelbereich geschiitzt werden.

- geringe bis mittlere Erheblichkeit

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkung

Bei Beachtung der gemas § 39 Abs. 5 Ziffer 2 BNatSchG gestatteten Zeit fir Riickschnitt von Gehol-
zen (zwischen 01. Oktober bis Ende Februar) sind keine Verbotstatbestande gemas § 44 BNatSchG
zu erwarten.

- geringe bis mittlere Erheblichkeit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Beschreibung und Bewertung
Es sind keine Kultur- oder Sachgiter im raumlichen Geltungsbereich vorhanden.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung und Bewertung

Der ehemalige Tennisplatz ist in die Hartholzaue der Wérnitz eingebettet und wird zur Strae hin von
einer Baum-Strauchhecke verdeckt.

Baubedingte Auswirkung
Die Baum-/Strauchhecke soll wahrend der Bauzeit durch Bauzéune geschitzt und erhalten werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkung
Unter Beriicksichtigung des Erhalts der Gehdlze, ist das Planungsgebiet weiterhin nicht einsehbar.
-> keine Erheblichkeit

Schutzgut Wasser (FlieB- und Stillgewéasser)

Beschreibung und Bewertung

Teilbereiche des Geltungsbereiches liegen im Bereich des HQ 100's. Die Wérnitz liegt stidwestlich des
Geltungsbereiches mit einer Entfernung von mind. 17 m zur Eingriffsflache.

Baubedingte Auswirkung ) )
Aufgrund der teilweisen Lage im Uberschwemmungsbereich des HQ 100 ist eine Lagerung von Ol-
oder Schmierstoffhaltigen Produkten auf der Baustelle nicht zulassig. Die Wornitz selbst und deren
Unterhaltssystem wird nicht tangiert.

Die Gelandehdhen sollen erhalten und nicht Gberschritten werden.

- geringe Erheblichkeit

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkung
Unter Beriicksichtigung der gleichbleibenden Fertighdhen des Geldndes bleibt der Retentionsraum er-

halten.
- geringe Erheblichkeit
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Schutzgut Wasser (Grundwasser)

Beschreibung und Bewertung

Aufgrund des Tennenbelags wird im Bestand das Niederschlagswasser teilweise direkt auf der Flache
versickert oder lauft (iber die Schulter direkt in die Wérnitzaue. Wasser, welches hier noch nicht versi-
ckert, 1auft weiter in die Wérnitz.

Baubedingte Auswirkung ) )
Aufgrund der teilweisen Lage im Uberschwemmungsbereich des HQ 100 ist eine Lagerung von Ol-
oder Schmierstoffhaltigen Produkten auf der Baustelle nicht zuléssig.

- keine Erheblichkeit

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkung
Das Niederschlagswasser soll weiterhin versickert und dem Grundwasser zugeflhrt werden.
- keine Erheblichkeit

Schutzgut Mensch
Beschreibung und Bewertung
Die Flache des Tennisplatzes ist eingezaunt und nicht éffentlich zuganglich.

Baubedingte Auswirkung
Keine.
- keine Erheblichkeit

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkung )
Der ehemalige Tennisplatz wird als Stellplatzflache der Offentlichkeit zugénglich gemacht.
- keine Erheblichkeit; Verbesserung durch Zugénalichkeit

2.2 Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Proganose bei Durchfihrung
Durch das geplante Vorhaben kommt es zu einer Umnutzung eines brach liegenden Tennisplatzes.

Lediglich im Bereich der Béschung zur StraBe Am alten Bahndamm kommt es zu einem Eingriff in
bestehende Baum- und Strauchhecken.

Proanose bei Nichtdurchflhrung
Das Gebiet wiirde bei Nichtdurchfiinrung vermutlich weiter brachliegen.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Es ist zu priifen, ob das Planungsziel mit moglichst geringen Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft quantitativ und qualitativ erreicht werden kann.

In der verbindlichen Bauleitplanung ist zu beachten, dass:

- flAchenschonend optimiert geplant wird

- nicht vermeidbare Rohdungen von Oktober bis Ende Februar
- versickerungsfahige Beldge

Der nicht vermeidbare Eingriff soll auf externen Ausgleichsfldchen ausgeglichen werden.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Stadt Donauwsérth hat verschiedene Untersuchungen zur Parkplatzsituation erstellen lassen und
gleichzeitig mégliche Erweiterungen gepriift. Gerade fir Menschen, die in der Kernstadt und Umgebung
arbeiten, werden in der naheren Umgebung Parkflachen bendtigt. Der Bereich des ehemaligen Tennis-
platzes bietet sich durch Lage und bereits vorhandene FuBwege-Verbindungen zur Stadt an.



3. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Das Planungsgebiet liegt 6stlich der Westspange von Donauwdrth im Bereich der Hartholzaue der Wor-
nitz. Durch das geplante Vorhaben kommt es zur Uberplanung der Flache eines ehemaligen Tennis-
platzes, der die letzten Jahre der Sukzession Uberlassen wurde.

Aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet soll die Stellplaizflache so angelegt werden, dass sie
auf gleichem Niveau oder unter dem Niveau des bestehenden Tennisplatzes liegt, um den Retentions-
raum nicht zu verringern. Zusatzlich soll die als Querverbau geltende bestehende Einzaunung entfernt
werden. Durch diese MaBnahmen steht dem HQ 100 geringfligig mehr Retentionsraum zur Verflgung.

Den weiteren Schutzgitern soll wie folgt Rechnung getragen werden:
- offenporige Belage flr Steliplatze und Fahrgassen

- Versickerungsmulden mit belebter Oberbodenzone

- Erhalt der angrenzenden Hecken, Einzelbdume und Auwalder

Der nicht vermeidbare Eingriff soll auf externen Ausgleichsflachen ausgeglichen werden.
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