Stadt Donauwérth - Bebauungsplan "Parkplatz an der Saubadbricke”
adt Flur-Nr. 2092/32, 2092:27. 2100 4 und 210010 {leilw.; Gmkg. Donauwdrth Stand 20.05.2021

GroRe Kreisstadt

donauworth

Bebauungsplan

,Parkplatz an der Saubadbrucke*

Begriindung mit Umweltbericht

Satzung in der Fassung vom 20.05.2021

GroBe Kreisstadt Donauwdrth
Stadtbauamt

Rathausgasse 1
86609 Donauwdrth

Tel. 0906 789-0

Becker + Haindl Architekten Stadiplaner Landschaftsarchitekten 1 von 20



Stadt Donauw®érth - Bebauungsplan "Parkplatz an der Saubadbriicke”
auf Fiur-Nr. 2082/32. 2092/27 2100/4 und 2100 10 Gmkg. Donauwdrth Stand 20.05.2021

Inhaltsverzeichnis

Teil 1 Begriindung

1. Allgemeines 04
1.1 Anlass der Planaufstellung, Lage des Planungsgebietes und rdumlicher

Geltungsbereich 04
1.2 Flachenbilanz 05
1.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten 05
2. Bestehende Rechtsverhiltnisse, Einfligung in die stadtebauliche Ordnung

und Gberdriliche Planung 06
2.1 Uberdrtliche Fachplanungen und Vorgaben 06
2.2 Flachennutzungsplan 06
2.3 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes 06
2.4 benachbarte Bebauungsplane 06
3. Nutzung, Planinhalt und Festsetzungen 07
3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen 07
3.1.1  Art der baulichen Nutzung 07
3.1.2 Stellplatze 07
3.1.3  Verkehrsflachen 07
3.1.4 Grinordnerische MaBnahmen 07
3.1.5  Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses 08
3.1.6 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur

und Landschaft 08
3.1.7 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen 08
3.2 Ortliche Bauvorschriften 08
3.2.1 Einfriedung 08
3.2.2 Gestaltung der unbebauten Fldchen 08
4., Hinweise 09
5. Nachrichtliche Ubernahmen 10

Architekten Stadtplaner Landschaifisarchitekten 2



Stadt Donauwdrih - Bebauungsplan "Parkplatz an der Saubadbricke”

auf Flur-Nr. 209232, 2092/27, 2100/4 und 2100 10 teilw. Gmkg. Donauwdrth

Teil 2 Umweltbericht

Stand 20.05.2021

11
11

11

12
12
14

15
19

19

20

1. Einleitung
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Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeintréachtigt werden

2.2 Prognose Uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nicht-
Durchfiihrung der Planung

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
(Naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung)

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

2.5 Merkmale der technischen Verfahren und Hinweise auf die Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Unterlagen

3. Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Anlagen:

1. ,FFH-Vorabschatzung®, Buro BILANUM

2. ,Antrag auf Ausnahmegenehmigung des Planungsverbots in Uberschwemmungsgebieten®,
becker + haindl

3. ,Baugrunderkundung*, HPC AG
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Stadt Donauwérth - Bebauungspian "Parkplatz an der Saubadbriiche”
auf Flur-Nr. 2082/32. 2092/27 21004 und 2100 1 =« Gmkg. Donauwdrth Stand 20.05.2021

Teil 1 Begrindung

1. Allgemeines

1.1 Anlass der Planaufstellung, Lage des Planungsgebietes und raumlicher
Geltungsbereich

Anlass der Planaufstellung

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist der beabsichtigte Umbau des bestehenden alten
Tennisplatzes zu einem Parkplatz. Da die Parkplatzsituation besonders zu den Spitzenzeiten in der
Innenstadt und Umgebung stark ausgelastet ist, mdchte die Stadt Donauwérth dem erhdhten Bedart
nun gerecht werden, indem zur Verfligung stehende ungenutzte Flachen umgenutzt werden.

Lage des Planungsgebiets
Das Planungsgebiet liegt dstlich der Westspange von Donauwdrth, neben der neuen Tennisanlage.
Stidwestlich des Planungsgebiets verléuft die Wérnitz. Uber den FuRweg ,Am Alten Bahndamm® ist der

Stadtkern fuBlaufig erreichbar.

s .
Abb. 1: Lage im Raum, ohne MaBstab

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung dargestellt und betragt

ca. 0,49 ha.
Liste der Giberplanten Flurstiicke

Der raumliche Geltungsbereich beinhaltet die Flurstlicke - Nr. 2092/27, 2092/32, 2100/4 und 2100/10
(teilw.) der Gemarkung Donauwdérth.
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1.2 Flachenbilanz

Raumlicher Geltungsbereich _ 4.870 m? 100 %
Grunflache 2.530 m2 52 %
- davon Gffentliche Grinflédche 280 m# 6 %
- davon bestehende Gehdlze 2.250 m# 46 %
Verkehrsftache 2.340 m? 48 %
- davon Straf3e 460 m? 9%
- davon Gehweg 150 m# 3%
- davon Geh- und Radweg 80 m# 2%
- davon Stellplatzildche 1.620 m# 33 %
- davon Fahrradabstellanlage 30 m# 1%

1.3  In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Stadt Donauwdrth hat verschiedene Untersuchungen zur Parkplatzsituation erstellen lassen und
gleichzeitig mégliche Erweiterungen geprift. Gerade fiir Menschen, die in der Kernstadt und Umgebung
arbeiten, werden in der naheren Umgebung dringend Parkflachen benétigt. Der geplante Parkplatz an
der Saubadbriicke ist durch den FuBweg "Am alten Bahndamm" sehr gut an den Stadtkern angebun-
den. Zudem sind Versorgungsméglichkeiten (z.B. Wérnitz-Center) und Freizeitaktivitten (z.B. Tennis-
plitze) in unmittelbarer Umgebung vorhanden. Mitarbeiter des Finanzamtes, des Friedhofs sowie Schi-
ler des Gymnasiums erhalten hier eine zusatzliche Parkmdglichkeit. Somit kann der Parkplatz von ver-
schiedensten Interessensgruppen genutzt werden.

Alternative Standorte in der naheren Umgebung befinden sich alle ganzlich im Bereich der Hochwas-
sergefahrenflachen HQ100, sind bewaldet oder befinden sich nicht in Gemeindebesitz. Dadurch ist eine
Bebauung nicht oder nur durch deutlichen Mehraufwand an Arbeit und Kosten sowie maBgebliche Ein-
griffe in Natur und Landschaft méglich Der Bereich des ehemaligen Tennisplatzes bietet sich durch die
vorhandenen Strukturen und den geringen Bewuchs sowie durch die Lage und bereits vorhandene
FuBwege-Verbindungen zur Stadt an.

Zusatzlich fiihrt das Bauvorhaben nicht zur Beeintrachtigung des bestehenden Unterhaltssystems der
Wornitz.
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Stadi Donauwérih - Bebauungspian "Parkplatz an der Saubadbriicke’
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2. Bestehende Rechtsverhiltnisse. Einfligung in die stédtebauliche Ord-

nung und die Uberértliche Planung

2.1 Uberértliche Fachplanungen und Vorgaben

Biotope
innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine amtlich kartierten Biotope.

Westlich der Wérnitz grenzt das Biotop ,Auwaldrest auf nordlicher Wornitzinsel 130 m 6stlich des
Stauwehrs® Nr. 7230-1225-001 an.

Fauna-Flora-Habitat
An der Wornitz Richtung Siidwesten beginnt das Fauna-Flora- Habitat ,Wornitztal® Nr. 7029-371.11,

siehe Anlage 1 ,FFH-Vorabschéatzung” Buro BILANUM.

Hochwasser HQ 100
Die Flache des alten Tennisplatzes liegt teilweise im Bereich der ermittelten Hochwassergefahrenfla-

chen des HQ 100 der Wérnitz, siehe Anlage 2 "Antrag auf Ausnahmegenehmigung des Planungsver-
bots in Uberschwemmungsgebieten” becker+haindl.

2.2  Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Stadt Donauwdrth (in der Fassung vom 25.09.2001) als Griinflache mit der Zweckbestimmung
Tennisplatz dargestellt und wird im Parallelverfahren geandert.

Wir weisen darauf hin, dass die Linie des HQ 100's im Flachennutzungsplan parallel zur Wornitz ver-
lauft, dies jedoch nicht der aktuellen HQ 100 Linie entspricht, welche dem Bebauungsplan entnommen

werden kann.

2.3 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell gliltigen Fassung
Bayerische Bauordnung in der aktuell giiltigen Fassung
Baunutzungsverordnung in der aktuell gultigen Fassung
BNatSchG in der aktuell glitigen Fassung

BayNatSchG in der aktuell gultigen Fassung

WHG in der aktuell glltigen Fassung

2.4 Benachbarte Bebauungspldne

Nérdlich des Geltungsbereichs befindet sich direkt im Anschluss das Baugebiet mit dem Bebauungs-
plan ,Wilder Garten®. Zusatzlich grenzt das Gebiet im rechtswirksamen Flachennutzungsplan an be-

stehendes Wohnbaugebiet.
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3. Nutzung, Planinhalt und Festsetzungen

3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete geman §11 BauNVO
Hier: Flache flr Gberdachte Fahrradabstellaniage

Zugehérig zur Stellplatzflache wird eine Bauflache flr eine Uberdachte Fahrradabstellanlage auBerhalb
des HQ 100 ausgewiesen um den Nutzern insbesondere Berufspendlern die Moglichkeit zu geben, vom
Parkplatz aus mit dem Fahrrad weiterzufahren.

3.1.2 Stellplatze

Fir das Gebiet werden Festsetzungen beziglich der Nutzung getroffen.
Innerhalb der Eingriffsflache sind nach § 12 BauNVO unzul&ssig:
- Stellplatze fir Lastkraftwagen und Kraftomnibusse sowie fir Anhénger dieser Kraftfahrzeuge
- Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht Gber 3,5 Tonnen sowie fir Anhéanger die-
ser Kraftfahrzeuge.

3.1.3 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung erfolgt (iber die vorhandene StraBe "Am alten Bahndamm". Im westlichen Anschluss
wird eine offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, hier: Parken (nur in nicht versie-
gelter Bauweise zulassig) festgesetzt, die sich auf dem ehemaligen Spielfeld des alten Tennisplatzes
befindet. Im Zuge der Tiefbauarbeiten sind 3% der Stellplétze barrierefrei auszubilden, welche aufgrund
der Topografie in den Ein- und Ausfahrtsbereich des Parkplatzes gelegt werden.

Nach Absprache mit der Unteren StraBenverkehrsbehdrde wird die Verkehrsflache der vorhandenen
StraBe "Am alten Bahndamm" als temporeduzierte Zone ausgewiesen, um eine sichere und kontrollierte
Flihrung des Radverkehrs gewahrleisten zu konnen.

3.1.4 Grinordnerische MaBnahmen

Offentliche Griinflache
Innerhalb und angrenzend an die Parkplatzflachen werden 6ffentliche Grlnflachen festgesetzt, die der

Einpassung des Parkplatzes in seine Umgebung dienen.

Offentliche Griinflache Zweckbestimmung: bestehende Gehdlze
Nach Norden, Siiden und Westen, ebenso zur ErschlieBungsstraBe nach Osten hin, sind bestehende

Gehblze vorhanden.

Pflanzung von Solitdrbdumen
Mittig des Parkplatzes soll eine Reihe von freistehenden Baumen dem Klima und der Verschattung

des Parkplatzes dienen.

Uimus laevis - Flatteruime, mB 18-20

Oder alternativ Quercus robur - Stieleiche, mB 18-20

Die Gehdlze sind freiwachsend und dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und zu dulden
und bei Abgang innerhalb eines Jahres artgleich zu ersetzen.

Erhalt bestehender Gehdlze mit SchutzmaBnahmen wahrend der Bauzeit

Die in der Planzeichnung dargestellten bestehenden Gehdlze sind wahrend der Bauzeit mittels Bau-
zaun im Wurzelbereich abzugrenzen und zu schiizen.

Die Gehdlze sind freiwachsend und dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und zu dulden und bei Abgang
innerhalb eines Jahres artgleich zu ersetzen.
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Erhalt bestehender Einzelbdume mit SchutzmaBnahmen wahrend der Bauzeit

Die in der Planzeichnung dargestellten bestehenden Einzelbdume sind wahrend der Bauzeit mittels
Bauzaun im Wurzelbereich abzugrenzen und zu schitzen.

Die Gehélze sind freiwachsend und dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und zu dulden und bei Abgang
innerhalb eines Jahres artgleich zu ersetzen.

3.1.5 Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Uberschwemmungsgebiet HQ 100

Die Flache des alten Tennisplatzes liegt teilweise im Bereich der ermittelten Hochwassergefahrenfla-
chen des HQ 100. )

Hinweis: gemasi § 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) kann eine Anderung ausnahmsweise zu-
gelassen werden, wenn bestimmte Kriterien erfiillt sind, siehe hierzu Anlage 2 "Antrag auf Ausnahme-
genehmigung des Planungsverbots in Uberschwemmungsgebieten®.

3.1.6 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung wurde geman Bayerischem Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (Bayerisches Staatsmi-

nisterium flir Landschaftsentwicklung und Umweltfragen) durchgefuihrt. Der Bedarf an Ausgleichsflache
betragt 582 m2 und wird auf zwei externen Teilfldche nachgewiesen. Siehe hierzu Umweltbericht Kap.

2.4.

3.1.7 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist in der Planzeichnung dargestellt.
Alle MaBe sind in Metern angegeben.

Der Einfahrisbereich auf dem neu geplanten Platz ist gekennzeichnet.

Das Sichtdreieck gilt der besseren Einsicht in den StraBenverkehrsraum.

3.2  Ortliche Bauvorschriften

3.2.1 Einfriedung

Einfriedungen zur Abgrenzung der Stellplatzflachen sind nur in Form von einzelnen Querbalken oder
Ketten bis zu einer Héhe von max. 0,8 m erlaubt. Engmaschige Zaune (wie z.B. Maschendraht, Stab-
gitter, Staketen, etc.) sind nicht zuléssig.

3.2.2 Gestaltung der unbebauten Flachen

Fir Stellplatze und Fahrgassen sind Belage mit sickerfahiger Oberflache (wassergebunden) auszubil-
den. Die Festsetzung dient dem Unterst{itzen der naturnahen Entwasserung.
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4. Hinweise

Altlasten und vorsorgender Bodenschutz )
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Aufflillungen, Altablagerungen o.A.
angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt Donau-Ries einzuschalten, wel-
ches alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhdhten Schadstoffgehalten
(geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen Kosten bei der Verwertung/ Entsor-
gung fiihren kénnen. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis
zU setzen.

Niederschlagswasserversickerund

Fiir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen
der ,Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV) und die dazugehdrigen Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu be-

achten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die entspre-
chenden Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

Zur Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die An-
wendung des Merkblattes DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser der
Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA (,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser) wird hingewiesen.”

Verschmuiztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln und schad-
los durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen (dies gilt auch flr Be-
reiche, die im Trennsystem entwassert werden). Insbesondere trifft dies zu flr Niederschlagswasser:

- bei Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein sol-
cher Umgang nicht auszuschlieBen ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nutzungen statt-
finden.”

Hochwasser )

Der Geltungsbereich liegt teilweise im Bereich des HQ 100. Bei Hochwéssern kdnnen Uberflutungen

auftreten. Es wird darauf hingewiesen, dass das Planungsgebiet auch bei einem extremen Hochwas-.
serereignis (HQ Extrem) entsprechend den unter www.iug.bayern.de verdffentlichten Hochwasserge-
fahren- und Risikokarten tberflutet wird."

Bodendenkmaler
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landes-

amt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Stadt Donauwérth - Bebauungsplan "Farkplatz an der Saubadbriicke”
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5. Nachrichtliche Ubernahmen

Vorhandene Grundstlicksgrenzen mit Flur-Nr.
Die dargestellten Grundstiicksgrenzen entsprechen der aktuellen digitalen Flurkarte.

Kartierte Biotope

Stdlich und westlich des raumlichen Geltungsbereichs befinden sich mehrere Biotope gem. Bayerischer
Biotopkartierung, sowie direkt angrenzend ein FFH-Schutzgebiet. Diese liegen auBerhalb des raumli-
chen Geltungsbereichs und sind somit nicht vom Eingriff betroffen.

Fauna-Flora-Habitat
An der Warnitz Richtung Stdwesten beginnt das Fauna-Flora- Habitat ,Wémitztal* Nr. 7029-371.11.

Bestandshéhen
Die Bestandshdhen sind aus einer Vermessung des Gebietes entnommen und orientieren sich an
dem Referenzpunkt +/- 0.00 (401.8 GNN).
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Stact Donauwdrth - Bebauungsplan “Parkplatz - der Saubadbriicke”
auf Frur-Nr. 2092/32. 2092;27. 2100/4 und 210070 Gmkg. Donauwdrth Stand 20.05.2021

Teil 2 Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes, einschlieBlich der Beschreibung der
Festsetzungen

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den beab-
sichtigten Umbau des vorhandenen brachliegenden Tennisplatzes zu einem &ffentlichen Parkplatz.

Kurzdarstellung des Planungsinhaltes und der Beschreibung der Festsetzungen

Ant des Verfahrens Aufstellung eines Bebauungsplanes
Verhaitnis zum Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan als Grinfléache mit der
Flachennutzungsplan Zweckbestimmung Tennisplatz ausgewiesen.

Flache fiir Landwirtschaft mit besonderer 6kologischer und gestalterischer

Art des Gesietes Funktion (Gewasserschutz, Erosionsschutz)

Die ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandene StraBe Am Alten Bahn-

ErschlieBung damm

Flachenbedarf Raumlicher Geltungsbereich: ca. 0,49 ha

1.2 Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihre Berticksichtigung

Fiir den Bebauungsplan sind nachfolgend aufgefiihrte Fachgesetze, Fachpléne und Schutzgebiete fur
die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens maBgeblich von Bedeutung:

Fachgesetze
Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell giltigen Fassung:

- eine geordnete stadtebauliche Entwicklung

- eine dem Wohle der Allgemeinheit entsprechende, sozialgerechte Bodennutzung
- Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt

- Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen

- sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der akiuell giiltigen Fassung:

- Natur und Landschaft so zu schiltzen, zu pflegen, zu entwickeln bzw. wiederherzustellen, dass
die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts,
die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgter,
die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

- Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der aktuell glltigen Fassung:
- drtliche Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes

und der Landschaftspflege festsetzen

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der aktuell gultigen Fassung
- durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung sollen die Gewésser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie

als nutzbares Gut geschiitzt werden
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Stadt Donauwdrth - Bebauungsplan "Parkplatz an der Saubadbricke®
2092/27 21 und 210070 Gmkg. Donauwdrin Stand 20.05.2021

Fachpline
Genehmigter Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan.

- Ordnen der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde

Zur Berlicksichtigung der festgeleaten Ziele wurden folgende Planungsschritte durchaefGhrt:
- Friihzeitige Ermittlung des Umweltzustandes
- Entwicklung von Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
- Ermittlung der verbieibenden erheblichen Beeintrachtigungen
Die Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sowie die MaBnahmen zum Ausgleich
werden planungsrechtlich im Bebauungsplan festgesetzt.
Des Weiteren wird, dem Verfahrensfortschritt entsprechend, der Kenntnisstand ergéanzt
bzw. fortgeschrieben.

2, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen. die in der Um-
weltpriifung ermittelt wurden

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes, einschlieBlich der
Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeintrichtigt werden

Der Bestand wurde mittels Grundlagenrecherche erfasst und bewertet. Um der hohen Wertigkeit der
angrenzenden Gehdlze Rechnung zu tragen, wurde eine Flora-Fauna-Habitat Voreinschatzung (siehe
Anlage 1) erstellt. Aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet des HQ 100 wurde die Genehmi-
gungsfahigkeit innerhalb der Ausnahmeregelungen des § 78 Abs. 2 WHG gesondert geprift und dar-
gelegt (siehe Anlage 2). Zusétzlich wurde eine Baugrunderkundung hinsichtlich Versickerung und Ver-
kehrsflachenaufbau durchgefiihrt (siche Anlage 3).

Schutzgut Boden

Beschreibung und Bewertung

Das Planungsgebiet liegt vollstandig im Bereich eines ehemaligen Tennisplatzes mit Tennenbelag. Im
Randbereich schreitet vorallem eine Weidensukzession fort. Im gesamten Eingriffsbereich ist kein na-
tarliches Bodenprofil vorhanden.

Baubedingte Auswirkung
Im Zuge der BaumaBnahme werden die Tragschichten der Tennisanlage wo nétig abgetragen und

verstarkt.
- keine Erheblichkeit

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkung

Die neue Oberflachenbefestigung der Stellplatze und Fahrgassen ist dem vorhandenen Tennenbelag
gleichzusetzen.

- keine Erheblichkeit

Schutzgut Klima/ Luft

Beschreibung und Bewertung

Der Tennisplatz ist als Warmeinsel zu verzeichnen, welche in Randbereichen durch die fortschreitende
Geholzsukzession abgemildert wird.

Baubedingte Auswirkung
Die jungen randlichen Gehdlzsukzessionen werden entfernt.
- gerinae Erheblichkeit

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkung
ErsatzpflanzmaBnahmen in Form einer Baumreihe sorgen fiir einen kiimatischen Ausgleich.
- geringe Erheblichkeit
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Stadt Donauwdrth - Bebauungsplan "Parkplatz an der Saubadbricke”
auf Flur-Nr. 2082/32. 2092/27 2100/4 und 2100.10 teitw.- Gmkg. Donauwdrth Stand 20.05.2021

Schutzgut Tiere und Pflanzen

siehe hierzu auch Anlage 1 "Artenschutzrechtliche Vorabschatzung™

Beschreibung und Bewertung

Der Eingriffsbereich ist als tennenbefestigte Insel in den Hartholzauenbereich der Wornitz eingebettet.
Im Randbereich schreitet vorallem eine Weidensukzession fort. Zwischen ehemaligem Tennisplatz und
StraBe befinden sich mesophile Gebiisch- und Heckenstrukturen und siidlich stehen zwei aite Linden.
An das Planungsgebiet angrenzend sind in der Artenschutzkartierung Beobachtungen von Fledermau-
sen und des Kleinspechts verzeichnet, welchen das Planungsgebiet als Nahrungshabitat dient. Des
Weiteren sind auf Grund der Lage im Siedlungsbereich und der Vorbelastungen aus den vorhandenen
Verkehrswegen vergleichsweise storungsunempfindliche und weit verbreitete Gehdlzbriter als projekt-
relevant zu sehen.

Baubedingte Auswirkung

Durch die Bautatigkeit kommt es zeitlich begrenzt zu Stdrungen durch Baumaschinen und Baufahr-
zeuge. Schutz der mesophilen GebUsch- und Heckenstrukturen sowie der Linden s{idlich der Eingriffs-
flache wahrend der Bauzeit durch Bauzaune im Wurzelbereich.

> geringe bis mittlere Erheblichkeit

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkung

Durch &kologisch optimierte Planung fligt sich der Eingriff nachhaltig in die Umgebung ein. Die meso-
philen Gebiisch- und Heckenstrukturen sowie die zwei alten Linden sUdlich der Stellplatzflache blei-
ben erhalten. Hinzu kommt der Zu- und Abfahrtsverkehr bedingt durch die PKW-Stellplatze.

Bei Beachtung der geman § 39 Abs. 5 Ziffer 2 BNatSchG gestatteten Zeit flir Rickschnitt von Gehdl-
zen (zwischen 01. Oktober bis Ende Februar) sind keine Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG
zu erwarten.

> geringe bis mittlere Erheblichkeit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung und Bewertung

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- oder Sachgiter im raumlichen Geltungsbereich vor-
handen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung und Bewertung

Der ehemalige Tennisplatz ist in die Hartholzaue der Wérnitz eingebettet und wird zur Strae hin von
einer Baum-Strauchhecke verdeckt.

Baubedingte Auswirkung
Die Baum-/Strauchhecke wird wahrend der Bauzeit durch Bauzé&une geschutzt.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkung

Die bestehenden Gehdlze, die den Eingrifisbereich von der StraBe trennen, bleiben erhaiten. Das Pla-
nungsgebiet ist weiterhin nicht einsehbar.

- keine Erheblichkeit

Schutzgut Wasser (FlieB- und Stillgewésser) )
siehe hierzu auch Anlage 2 "Antrag auf Ausnahmegenehmigung des Planungsverbots in Uber-
schwemmungsgebieten”

Beschreibung und Bewertung

Teilbereiche des Geltungsbereiches liegen im Bereich des HQ 100's. Die Wornitz liegt siidwestlich des
Geltungsbereiches mit einer Entfernung von mind. 17 m zur Eingriffsflache.

Baubedingte Auswirkung } )
Aufgrund der teilweisen Lage im Uberschwemmungsbereich des HQ 100 ist eine Lagerung von Ol-
oder Schmierstoffhaltigen Produkten auf der Baustelle nicht zulassig. Die Womitz selbst und deren
Unterhaltssystem wird nicht tangiert.

- geringe Erheblichkeit
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkung

Die Fertighdhen der Stellplatzflache sind gelandegleich oder liegen unterhalb des bestehenden Gelan-
des. Der Retentionsraum bleibt weiterhin erhalten, siehe hierzu Anlage 2 " Antrag auf wasserrechtliche
Genehmigung".

- geringe Erheblichkeit

Schutzgut Wasser (Grundwasser) }
siehe hierzu auch Anlage 2 "Antrag auf Ausnahmegenehmigung des Planungsverbots in Uber-
schwemmungsgebieten”

Beschreibung und Bewertung

Aufgrund des Tennenbelags wird im Bestand das Niederschlagswasser teilweise direkt auf der Flache
versickert oder lauft Gber die Schulter direkt in die Wérnitzaue. Wasser, welches hier noch nicht versi-
ckert, lauft weiter in die Wornitz.

Baubedingte Auswirkung } }
Aufgrund der teilweisen Lage im Uberschwemmungsbereich des HQ 100 ist eine Lagerung von Ql-
oder Schmierstoffhaltigen Produkten auf der Baustelle nicht zuléssig.

- keine Erheblichkeit

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkung

Das Niederschlagswasser wird durch die Verwendung einer sickerfahigen Oberfldche und der zusatzli-
chen Griinflachen weiterhin teilweise direkt auf der Flache versickert. Das Uberschissige Wasser lauft
wie bisher breitflachig Uber die Schulter in die Wrnitzaue, welche eine groBflachige bewachsene Ver-
sickerungsmulde mit hoher Reinigungsleistung darstellt. Die Abflussbelastung ist geringer als die Be-
lastbarkeit der Wérnitz.

- keine Erheblichkeit

Schutzgut Mensch
Beschreibung und Bewertung
Die Flache des Tennisplatzes ist eingezdunt und nicht 6ffentlich zuganglich.

Baubedingte Auswirkung
Keine.
- keine Erheblichkeit

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkung }
Der ehemalige Tennisplatz wird als Stellplatzflache der Offentlichkeit zugénglich gemacht.
- keine Erheblichkeit; Verbesserung durch Zuganglichkeit

2.2  Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfiihrung der Planung

Prognose bei Durchfihrung

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu einer Umnutzung eines brach liegenden Tennisplatzes.
Lediglich im Bereich der Béschung zur StraBe Am alten Bahndamm kommt es zu einem Eingriff in
bestehende Baum- und Strauchhecken. Die Flache bleibt weiterhin als lichter Bereich innerhalb der
Hartholzaue bestehen.

Prognose bei Nichtdurchflihrung
Der ehemalige Tennisplatz wiirde bei Nichtdurchflihrung weiter brachliegen. Die Gehbdlze wirden suk-

zessive dichter werden und die Besonderheit des lichten Bereiches innerhalb des Hartholzauenberei-
ches wiirde verloren gehen.

Architekten Stadtplaner Landschafisarchitekien 14 von 20



Stadt Donauwdrth - Bebauungsplan "Parkplaiz an der Saubadbriicke”
auf Flur-Nr. 2092:32. 2092/27 2100/4 und 210010 rteilw.) Gmkg. Donauwdrth Stand 20.05.2021

2.3  MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
(Naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung)

Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. Ausgleich und Ersatz fur nicht vermeidbare
Beeintrachtigungen zu schaffen, wird fir das Planungsgebiet im Bebauungsplan die naturschutzrecht-
liche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung durchgefiihrt.

Ausgangssituation / Rechtliche Grundlagen

§ 18 des Bundesnaturschutzgesetzes sieht flir die Bauleitplanung und fur Verfahren zu Satzungen nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.
Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden, und Ausgleich fir eventuell unvermeidbare Beein-
trachtigungen zu schaffen, wurden fir den Bebauungsplan mit Ausgleichsbebauungsplan die nachfol-
gend aufgeflihrten Schritte bearbeitet:

- Erfassen und Bewerten des Bestandes

- Erfassen der Eingriffe

- Vorkehrungen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen

- Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Kompensationsmafnahmen
- Auswahl und Festlegung der KompensationsmaBnahmen

- Kostenschatzung der Kompensationsmafnahmen.

Die Bearbeitung erfolgt entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschatft,
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (Bayerisches Staatsministerium fur Landschaftsentwicklung
und Umweltfragen).
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Stagt Donauwdrth - Bebauungsplan "Parkplatz an der Saubadbriicke”
auf Flur-Nr. 2092/32. 2092:27. 2700 4 und 2100 10 deilw.. Gmkg. Donauwdrth

Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflachen

Abb. 3: Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs, ohne Mal3stab

Vi1 Verkehrsflachen des Strallenverkehrs.
versiegelt

B112 mesophile Geblsche / Hecken

P32 Sportanlagen mit genngem Versiegeiungsgrad
(Randbereiche teilw Weidensukzession)

L5633 Hartholzauenwalder alte Auspragung

Bewertung des Bestands
Bi ruedriger bis mittlerer Versiegelungs-

und Nutzungsgrad, Gebiet mit niedriger
Bedeutung
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Stadi Donauwérth - Bebauungsplan "Parkplatz an der Saubadbricke’
auf Flur-Nr. 2092/32. 209227, 2100.4 und 210010 1teilw.: Gmkg. Donauwdrth Stand 20.05.2021

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen

Es ist zu prifen, ob das Planungsziel mit moglichst geringen Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft quantitativ und qualitativ erreicht werden kann.

Aufgrund dieser Prifung wurden nachfolgende Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen pla-
nungsrechtlich festgesetzt:

Schutzgut Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen

Klima/Luft - keine erforderlich

Boden - Vermeidung der vollstandigen Versiegelung durch Festsetzung von
sickerfihigen Beldgen fir den gesamten &ffentlichen Parkplatzbereich

Wasser - Erhalt des Retentionsraumes

- Entfernen des bestehenden Querverbaus in Form eines Maschendrahtzaunes
- Keine Lagerung von Ol oder Schmierstoffen auf der Baustelle

Tiere u. - Schutz der bestehenden Baum-/Strauchhecken durch Abgrenzen mittels

Pflanzen Bauzaunen wiahrend der Bauzeit. Keine Lagerung von Baumaterial oder
Abstellen von Baumaschinen in diesem Bereich

- Pflanzen von fir Hartholzauen standortgerechte Ulmen

Mensch - Schutz vor Hochwasserschaden an Autos durch Zufahrisregelung
durch Schranke
Landschaftsbild - 8kologisch optimierte Planung durch Eingriff auf einer bereits bestehenden

befestigten Flache

Kultur- u. Sachgi- | - keine
ter

Ausgleichsbedarf

B I: 'gering' (max. Ausgleichsfaktor 0,5)
Aufgrund der oben aufgefiihrten MaBnahmen zur Vermeidung wird der Ausgleichsfaktor um 0,2 auf 0,3
reduziert.

. T max. Reduzier- tatsachli- .
Kategorie Eingriffsflache Faktor faktor l:cher Ausgleichsbedarf
aktor
B | 'gering' 1.970 m? 0,5 0,2 0,3 = 591 m?
ohne Eingriff 2.900 m?
Summe 4.870 m? = 591 m?

Das rechnerische Defizit der insgesamt erforderlichen Ausgleichsflachen belduft sich auf 591 m2.
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Stadt Donauwérth - Bebauungsplan "Parkplatz an der Saubadbriicke”
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AusgleichsmaBnahmen

Um den Eingriff in Natur und Landschaft von 582 m?2 rechnerischem Defizit auszugleichen, werden
MaBnahmen auf zwei externe Teilflachen umgesetzi.

Ausaleichsteilfliche 1 auf Flur-Nr. 221, Gmkg. Nordheim:

EZ Z ﬁ + Flache Ausgleichsmafinahmen fur
Bebauungsplan "Gewerbegebiet an
der Sudspange BA 2 (Teil 1)".1.793m?

‘: Flache Ausgleichsmafinahmen fur
Bebauungsplan “Parkplatz an der
Saubadbricke”

Abb. 4: Ausgleichsteilflache 1, ohne MaBstab

Ziel:  Entwicklung eines Extensivgriinlandes

MaBnahmen:
- Extensivierung der Mahd, keine Dlngung
Aushagerung 3 — 5 Jahre: 2-schiirige Mahd mit Abtransport des Mahgutes
(1. Mahd: Mitte Juli; 2. Mahd: Anfang September)
Langfristig: 1-schlirige Mahd mit Abtransport des Mahgutes (Anfang bis Mitte Juli)
Von Verbuschung freihalten

Ausgleichsflachenbedarf - 591 m?
- Dargebot Teilflache 1 +1.860 m?
- bereits abgebucht -1.793 m?
Rechnerische Differenz - 524 m?

Da von der Teilflache 1 auf Flur-Nr. 221 zum Teil bereits Ausgleichsflachen abgezogen wurden, liegt
das rechnerische Defizit bei 515 m2. Diese werden auf der Ausgleichsteilflache 2 nachgewiesen.
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Stadt Donauwérth - Bebauungsplan "Parkplatz an der Saubadbricke”
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Ausaleichsteilfliche 2 auf Flur-Nr. 221/1, Gmka. Nordheim:

| I Flache AusgleichsmaBnahmen fur
Bebauungsplan "Parkplatz an der

Saubadbricke”
Abb. 5: Ausgleichsteilfldche 2, ohne MaBstab

Ziel:  Entwicklung eines Extensivgriinlandes

MaBnahmen:
- Extensivierung der Mahd, keine Dingung
- Aushagerung 3 — 5 Jahre: 2-schiirige Mahd mit Abtransport des Mahgutes
(2. Mahd: Mitte Juli; 2. Mahd: Anfang September)
- Langfristig: 1-schiirige Mahd mit Abtransport des Mahgutes (Anfang bis Mitte Juli)
- Von Verbuschung freihalten

Ausgleichsflachenbedarf - 524 me?
- Dargebot Teilflache 2 +1.465 m?
Rechnerische Differenz + 941 m?

Das Ausgleichsflichendargebot {ibersteigt den rechnerischen Bedarf. Der Eingriff in Natur und
Landschaft kann somit vollstiandig ausgeglichen werden. Es sind keine zusétzlichen negativen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Die Stadt Donauwérth hat verschiedene Untersuchungen zur Parkplatzsituation erstellen lassen und
gleichzeitig mégliche Erweiterungen geprift. Gerade fiir Menschen, die in der Kernstadit und Umgebung
arbeiten, werden in der naheren Umgebung Parkflachen benétigt. Der Bereich des ehemaligen Tennis-
platzes bietet sich durch Lage und bereits vorhandene FuBwege-Verbindungen zur Stadt an.

2.5 Merkmale der technischen Verfahren und Hinweise auf die Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Unterlagen

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur

und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” verwendet. Die Aussagen insbesondere zu
Klima, Boden, Biotope und Mensch basieren auf Einschdtzungen des Bearbeiters.
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3. Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Das Planungsgebiet liegt dstlich der Westspange von Donauwérth im Bereich der Hartholzaue der Wor-
nitz. Durch das geplante Vorhaben kommt es zur Uberplanung der Flache eines ehemaligen Tennis-
platzes, der die letzten Jahre der Sukzession (iberlassen wurde.

Aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet wird die Stellplatzfiache so angelegt, dass sie auf glei-
chem Niveau oder unter dem Niveau des bestehenden Tennisplatzes liegt, um den Retentionsraum
nicht zu verringern. Zusatzlich wird die als Querverbau geltende Einzdunung entfernt. Durch diese Mab-
nahmen steht dem HQ 100 geringfligig mehr Retentionsraum zur Verfiigung. Die Planung beeintrachtigt
das bestehende Unterhaltssystem der Wornitz nicht.

Den weiteren Schutzgitern wurde wie folgt Rechnung getragen:
- offenporige Belage fir Stellpldtze und Fahrgassen
- Erhalt und Sicherung der angrenzenden Hecken, Einzelbdume und Auwalder

aufgestellt: 11.02.2019, geandert: 16.07.2020, 25.02.2021, 20.05.2021
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