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" Stadt Aken (Elbe)
2. Anderung Fldchennutzungsplan

1. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Aken (Elbe) ist am
04.03.2011 genehmigt und am 20.05.2011 durch Bekanntmachung rechtswirk-
sam geworden. Zwischenzeitlich wurde das Verfahren der 1. Anderung (Plan-
stand: Abwdgungs- und Fesistellungsbeschluss) der rechtswirksamen Planung
eingeleitet, diese hat weder rédumliche noch inhaltliche Bezige zum vorlie-
genden Anderungsbereich. Im Rahmen der vorliegenden 2. Anderung ergibt
sich die Notwendigkeit von Anpassungen hinsichtlich gednderter Nutzungs-
verhdltnisse und Entwicklungszielstellungen im Zusammenhang mit den ge-
wonnenen Erkenntnissen zur Fiichennutzung im Bebauungsplan Nr. 15 "Erwei-
terung Aldi-Markt". Hierbei handelt es sich um eine Sondergebietsdarstellung,
welche entsprechend ihrer zukUnftigen Nutzung sich abweichend von der
Flschendarstellung einer Wohnbaufldche im wirksamen Fi&chennutzungsplan
zeigt. Der Fi&ichennutzungsplan besitzt damit eine Fldchendarstellung, welche
absehbar im Planungshorizont des Fléchennutzungsplanes nicht mehr der
stadtebaulichen Zielstellung der Stadt Aken entspricht. Hieraus resultiert ein
Planungserfordernis gemdB § 1 Abs. 3 BauGB, um den Fldchennutzungsplan
Aken (Elbe) an tatséichliche wie kUnftig beabsichtigte Nufzungen anzupassen.
Die Notwendigkeit der Anpassung besteht auch, um die Entwicklungsmog-
lichkeit der verbindlichen Bauleitplanung aufrecht zu erhalten. Damit besteht
for die Stadt Aken (Elbe) die Zielstellung, den Fldchennutzungsplan in ihrem
Stadtgebiet zeitaktuell zu halten und unter Abwégung aller ffentlichen und
privaten Belange unter- und gegeneinander die stédtebauliche Entwicklung
in diesem Teil des Stadigebietes bedarfsgerecht vorzugeben bzw. zu steuern.

Konkret handelt es sich um die Markterweiterung eines bislang kleinfladchigen
Lebensmitteldiscounters (ALDI) innerhalb der Stadt Aken (Elbe). FOr den be-
stehenden ALDI-Markt kann am Standort im Bereich der Dessauer Chaussee
und der StraBe des Friedens kein nachhaltiger wirtschaftlicher Betrieb mehr
sichergestellt werden, da der bestehende Markistandort aufgrund seiner in
die Jahre gekommenen Baustrukiur und den Sortimentsprésentationsmoglich-
keiten zunehmend geringere KonkurrenzfGhigkeit am Markt besitzt. Letzteres
hdngt auch zusammen mit der ErtUchtigung bzw. Modemisierung weiterer
Discountmdrkte im Stadtgebiet von Aken (Elbe), insbesondere im Hinblick auf
die hier vertretenen Mdglichkeiten einer zeitgemdaBen Warenprésentation.

Die 2. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes der Stadt Aken (Elbe) ist damit
Ausdruck des Strukturwandels im Lebensmitteleinzelhandel. Sie korrespondiert
in diesem Sinne mit dem gemd&B § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB insbesondere zu be-
ricksichtigenden Belangen der Wirtschaft im Interesse einer verbraucherna-
hen Versorgung der Bevélkerung. Konkret handelt es sich bei der Anderung
des Fldchennutzungsplanes um das Anliegen der Stadt Aken (Elbe), den be-
stehenden Verbrauchermarkistandort an der Dessauer Chaussee planungs-
rechtlich in seinen Entwicklungsrahmenbedingungen abzusichern und damit
die Voraussetzungen fUr dessen Erhalt und insbesondere Weiterentwicklung
(auch im Hinblick auf die Anforderungen des demografischen Wandels) rah-
mensetzend festzulegen. Einhergehend mit der Weiterentwicklung ist die Er-
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Stadt Aken (Elbe)
2. Anderung Flchennutzungsplan

weiterung der VerkaufsfldichengroBe. Daftr wird parallel der Bebauungsplan
Nr. 15 "Erweiterung Aldi-Markt" aufgestellt.

Damit sollen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Vorausset-
zungen geschaffen werden, den bestehenden Handelsstandort als stGdte-
baulich integriert eingebundenen Nahversorgungsstandort, aufbavend auf
einer Auswirkungsanalyse zur Standortentwicklung, zu stérken und zeitgemdaB
aufzustellen. In diesem Sinne stellt die vorliegende Fl&dchennutzungsplandnde-
rung zusammen mit dem parallel laufenden Verfahren des Bebauungsplanes
Nr. 15 "Erweiterung Aldi-Markt" einen Beitrag zur Weiterentwicklung des stad-
tebaulich integrierten Einzelhandelsstandortes dar.

Konkret plant eine Objektentwicklungsgesellschaft die Aldi-Marki-Erweiterung
von einer gegenwdrtig bestehenden Verkaufsfldche mit etwa 775 m? auf rund
1.000 m? zu erhdhen. Dementsprechend soll auch die Anzahl der PKW-
Stellplétze angehoben werden. Insgesami geht es darum, mit Blick auf die
raumordnerische Vertraglichkeit dieser Standorterweiterung, die Darstellun-
gen des Fldchennutzungsplanes der Stadt Aken (Elbe) zu &ndern und die mit
1.200 m? Bruttogeschossfiéiche zukUnftige sondergebietstypische MarktgroBe
hinsichtlich der gesamtgemeindlichen Entwicklungsvorstellungen zu argumen-
tieren. Hierbei ist insbesondere die dem § 11 Abs. 3 BauNVvVO zu Grund liegen-
de Vermutungsregel nachteiliger Auswirkungen dieser Betriebe fir den stadti-
schen Kontext zu widerlegen. Dabei geht es der Stadt Aken (Elbe) darum,
den Standort Dessauer Chaussee als Nahversorgungsstandort fOr die im Um-
feld lebende Mantelbevdlkerung, wie auch die Bevdlkerung im erweiterten
Einzugsbereich attraktiv zu halten und méglichst langfristig abzusichern.

Die beabsichtigte VerkaufsflichengréBe nach Erweiterung des ALDI-Marktes
am neuen Standort soll zukUnftig die GroBflachigkeit gemd&B § 11 Abs. 3
BauNVO erreichen. GroBflachiger Einzelhandel ist nur in Kerngebieten und in
dafir festgesetzten Sonstigen Sondergebieten zuldssig. Im rechiswirksamen
Fidchennutzungsplan ist der Bereich des geplanten Standortes als Wohnbau-
flache, wie vor, dargestellt. Daher wird fUr den Standort des ALDI-Marktes eine
Anderung der Darstellung im Fléichennutzungsplan als Sonstiges Sondergebiet
fOr groBfléchigen Einzelhandel erforderlich.

Damit besteht fir die Stadt Aken (Elbe) die Zielstellung, ihren Fldchennut-
zungsplan im Hinblick auf bauliche Entwicklungen zeitaktuell zu halien und
unter Abwdagung aller 6ffentlichen und privaten Belange unter und gegenei-
nander die stddtebauliche Entwicklung im Stadtgebiet bedarfsgerecht vorzu-
geben. Besondere Bedeutung kommt hierbei der Bericksichtigung der Innen-
stadtvertraglichkeit des neuen Standortes zu, wonach negative Auswirkungen
auf den zentralen Versorgungsbereich auszuschlieBen sind.

Die Belange der Umwelt finden ihren Ausdruck im Kapitel 7 "Umweltbericht/
Zustand der UmweltschutzgUter und zu erwartende Umweltauswirkungen®.
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* Stadt Aken (Elbe)
2. Anderung Fldchennuizungsplan

2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN/PLANUNGSGRUNDLAGEN

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Zwischenzeitlich gilt fir die Stadt Aken (Elbe) die Verordnung
Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP ST
2010), vom 16.02.2011, die am 12.03.2011 in Kraft getreten ist (GVBI. LSA S.

160).

Die Stadt Aken (Elbe) gehdért zum Landkreis Anhali-Bitterfeld und ist Teil der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg. Die ndchstgelegenen Mittelzen-
tren sind die Sté&dte Kdthen und Zerbst. Das ndchstgelegene Oberzentrum ist
die Stadt Dessau-RoBlau.

Unter BerUcksichtigung, insbesondere der Planziele der Anderung (Darstellung
eines Sondergebietes zur Errichtung von bzw. zur Erweiterung zu groBfléchi-
gem Einzelhandel) und der damit verbundenen mdglichen Auswirkungen auf
die fUr den betroffenen Bereich planerisch gesicherten Raumfunktionen,
handelt es sich vorliegend um eine raumbedeutsame Planung im Sinne von
raumbeanspruchend und raumbeeinflussend. Entsprechend der landesplane-
rischen Feststellung durch die oberste Landesentwicklungsbehdrde des Lan-
des Sachsen-Anhalt ist die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt
Aken (Elbe) als raumbedeutsam mit den Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Aktuell leben in Aken (Elbe) ca. 7.799 Einwohner (Stand: 31.12.2015, Quelle:
Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt).

2.1 Landesentwicklungsplan

Die Stadt Aken (Elbe) ist gemdB der Verordnung Uber den Landesentwick-
lungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP ST 2010) vom 16.02.2011, in Kraft
getreten seit 12.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 160) und dem Sachlichen
Teilplan Daseinsvorsorge (STP DV) zum Regionalen Entwicklungsplan fUr die
Planungsregion Anhali-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) - STP DV - vom
23.06.2014, in Kraft gefreten am 26.07.2014, Grundzentrum.

Nachfolgend wird u. a. mit den Ergebnissen einer fachgutachterlichen Aus-
wirkungsanalyse! dargelegt, dass die Vereinbarkeit mit den raumordnerischen
Belangen und Erfordernissen gegeben ist. MaBgeblich hierfir sind die Ziele 46,
47, 48 und 52 des Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt 2010 (LEP ST

2010).

Der Landesentwickiungsplan von Sachsen-Anhalt betont die Notwendigkeit
der Strukturverbesserung der Zentralen Orte. Ziel der Raumordnung ist es, zur
Schaffung gleichwertiger Lebensbedingungen in allen Landesteilen das Sys-

1 Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung eines Lebensmitteimarktes in Aken (Elbe), GMA - Ce-
sellschaft for Markt und Absatzforschung mbH, Dresden, 26.06.2016
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Stadt Aken (Elbe)
2. Anderung Fl&ichennutzungsplan

tem Zentraler Orte weiterzuentwickein. Die Zentralen Orte sollen als Versor-
gungskerne Uber den eigentlichen &rilichen Bedarf hinaus, soziale, wissen-
schaftliche, kulturelle und wirtschaftliche Aufgaben fir die Bevdlkerung ihres
Verflechtungsbereiches Ubernehmen. Als Ziel der Raumordnung ist ferner
festgelegt, Grundzentren als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen
der Uberdrilichen Grundversorgung mit Gitern und Dienstleistungen sowie der
gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln (LEP ST 2010). Letzteres
spielt fUr die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes Aken (Elbe) eine we-
sentliche Rolle, u. a. in Verbindung mit Z 44 (LEP ST 2010), welches auf die be-
darfsgerechte Sicherung der BedUrfnisse der Menschen, vor allem auch der
alter werdenden Bevélkerung, mit Blick auf das Gesundheits- und Sozialwesen
zielt.

In der Summe ist es Aufgabe vorliegender Anderung des Fldchennutzungs-
planes vorbereitend fUr die verbindliche Bauleitplanung, das Raumordnungs-
ziel, die hohe Lebensqualitédt und die Anziehungskraft des Grundzentrums
Aken (Elbe) zu erhalten und fortzuentwickeln, zu argumentieren. Dies erfordert
nach dem Wortlaut der Begrindung zu den Zielen Z 46 ff. eine umfassend
Uberdriliche und koordinierte Steuerung der Standorte, insbesondere fOr groB-
flschige Einzelhandelsprojekte. Dieser Aufgabe hat die Stadt Aken (Elbe) be-
reits in der Vergangenheit enisprochen, indem sie im Zusammenhang mit vor-
liegender Fi&ichennutzungsplandnderung aber auch mit dem parallel in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 15 "Erweiterung ALDI-Markt" erstellten
Auswirkungsanalyse als informelle, gutachterlich erstellte Planungsgrundlage,
sich einer verbrauchernahen Versorgung der stadtischen Bevélkerung, wie
der umliegenden Region verantwortungsvoll gestellt hat. Die Fldchennut-
zungsplandnderung bereitet somit eine bestandsentwickelnde stadtebauli-
che Planung an einem integrierten Standort im Akener Stadtgebiet entspre-
chend Ziel 52 LEP ST 2010 vor. Zusatzlich wird die Neuinanspruchnahme von
Fidchen for Siedlungs- und Verkehrszwecke auf das notwendige MaB be-
schrdnkt (Grundsatz 110 LEP ST 2010).

Die Ausweisung von Sondergebieten fUr Einkaufszentren, groBfl&chige Einzel-
handelsbetriebe und sonstige groBfldchige Handelsbetriebe im Sinne des § 11
Abs. 3 der BauNVvO ist an zentrale Orte der oberen und mittleren Stufe zu bin-
den (LEP ST 2010 Z 46). GroBflachiger Einzelhandel muss in Bezug auf den Um-
fang der Verkaufsfliche und des Warensortimentes so konzipiert werden, dass
diese der zentraldrilichen Versorgungsfunktion und dem Einzugsbereich des
zentralen Ortes entsprechen (Kongruenzgebot). Ausgeglichene Versorgungs-
strukturen sowie ihre Verwirklichung dUrfen nicht beeintrdchtigt werden (Be-
einfréchtigungsverbot der Innenstadtattraktivitét LEP ST 2010 Z 46). Gleiches
gilt hinsichilich der verbraucher- bzw. wohnortnahen Versorgung (LEP ST 2010
7 48 Nr. 3) und vorhandener zentraler Versorgungsbereiche (LEP ST 2010 7 52).
Diese landesplanerischen Zielvorgaben zur Ansiedlung von groBflachigem Ein-
zelhandel korrespondieren mit den abwdgungsrelevanten Belangen bei der
Aufstellung von Bauleitplénen gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 4 und 8 a) BauGB (Erhal-
tung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche sowie Belange der mit-
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" Stadt Aken (Elbe)
2. Anderung Flichennutzungsplan

telstdndischen Wirtschaft im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung
der Bevdlkerung).

Die Verkaufsfidiche und das Warensortiment dieser Einzelhandelsbetriebe
missen der zentraldriichen Versorgungsfunktion und dem Verflechtungsbe-
reich des jeweiligen Zeniralen Ortes entsprechen (LEP ST 2010, Ziel 47). Das
Warensortiment Nahrungs- und Genussmittel und Gefrénke als Haupthan-
delsnutzung fUr den groBfiichigen Einzelhandel dient ausschlieBlich der Nah-

versorgung.

Dartber hinaus stellt das Ziel 48 des LEP ST 2010 auf weitere Bedingungen ab,
wie keine Uberschreitung des Verflechtungsbereiches, stédtebaulich integrier-
te Lage oder keine Geféhrdung der verbrauchernahen Versorgung der Be-
volkerung, welche fUr Sondergebiete fur groBfiéchigen Einzelhandel beacht-
lich werden. Diese raumordnerischen Erfordernisse wurden durch entspre-
chende fachgutachterliche Untersuchungen? Uberprift. Es konnte nachge-
wiesen werden, dass das Vorhaben gemdB Ziel 48 LEP ST 2010 mit seinem Ein-
zugsbereich den Verflechtungsbereich des zentralen Ortes nicht wesentlich
Uberschreitet, eine stédtebaulich integrierte Lage aufweist und die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevolkerung nicht geféhrdet.

Mit seiner Lage an der Dessauer Chaussee, im Anschluss an eine vorhandene
Wohnbebauung im stlichen Stadtgebiet, ist der Standort als stédtebaulich
integriert zu bewerten und daher auch fUr die verbrauchernahe Versorgung
der Bevdlkerung als nicht geféhrdend einzustufen. So kann eine Gefdhrdung
der verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung im Ergebnis der Erweite-
rung des Standortes auch fUr andere Standorte in der Stadt Aken (Elbe) aus-
geschlossen werden, wie fachgutachterlich in der o. g. Auswirkungsanalyse

ausgefihrt.

Durch die 2. Anderung des Fi&chennutzungsplanes Aken (Elbe) wird groBfla-
chiger Einzelhandel am Standort der Dessauer Chaussee zul@ssig. Konkret be-
absichtigt der hier bereits ansdssige Aldi-Lebensmitteldiscounter die Verkaufs-
flachengréBe um rund 230 m? zu erhdhen. Ziel ist es, eine bessere Warenpra-
sentation mit groBzUgiger Gestaltung des Verkaufsraumes, dalbei spielen auch
Aspekte des demografischen Wandels (Stichwort: "alternde Gesellschaft") ei-

ne wichtige Rolle.

In diesem Zusammenhang wurde gutachterlich in der o. g. Auswirkungsanaly-
se aufgezeigt, wie das Verhdlinis der vorhandenen VerkaufsfldchengroBe be-
zogen auf die Einwohnerzahl sich darstellt. Hier ergibt sich fOr die Kernstadt
von Aken (Elbe) ein Gberdurchschnittliches Angebot hinsichilich der Verkaufs-
flischenausstattung. Allerdings kann diese relativiert werden, wenn berbck-
sichtigt wird, dass Aken (Elbe) als Grundzentrum auch einen Versorgungsauf-
trag for das dunnbesiedelte Umland zu Ubernehmen hat. In diesem erweiter-

2 Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung eines Lebensmittelmarktes in Aken (Elbe), GMA - Ge-
sellschaft for Markt und Absatzforschung mbH, Dresden, 26.06.2016
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Stadt Aken (Elbe)
2. Anderung Fldchennutzungsplan

ten Einzugsgebiet leben Uber 4.000 Einwohner. Hierbei ist zu erwdhnen, dass in
dem erweiterten Einzugsgebiet (Verflechtungsbereich) weitere Lebensmittel-
mdrkte vorhanden sind. So befinden sich zwei Lebensmitteldiscounter in Os-
ternienburg. Diese liegen jedoch auBerhalb des Grundzentrums Aken (Elbe)
und sind fUr die zentraldrilichen Versorgungsaufgaben nicht mit einzubezie-
hen, wenngleich sie auch fir das Verkaufsfldchenangebot des Betrachtungs-
raumes mit zu betrachten sind.

Jedoch ergeben sich aus der gutachterlichen Argumentation zur Verkaufsfla-
chengrdBe keine negativen Auswirkungen fir die Inhalte der 2. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Stadt Aken (Elbe). Ziel ist es, mit der Erhéhung der
Verkaufsfléiche w. v. fUr einen bestehenden Standort innerhalb des Grund-
zentrums eine wirtschafiliche Tragfdhigkeit zu ermdglichen. Auf diese Weise
soll langfristig der Standort an der Dessauer Chaussee als Nahversorgungslage
fUr den 8stlichen Teil der Kernstadt von Aken (Elbe) erhalten werden. Ein Weg-
fall dieses Lebensmittelmarktes wirde fir diesen Bereich eine VersorgungslU-
cke in der Grundversorgung nach sich ziehen.

Zudem ist gemdaB dem Ziel 48 LEP ST 2010 fUr die in den entsprechenden Son-
dergebieten entstehenden Projekte eine ErschlieBung mit qualitativ bedarfs-
gerechten Linienverkehrsangeboten des OPNV sowie mit FuB- und Radwegen
erforderlich. AuBerdem durfen demnach die aufiretenden Personenkraftwa-
gen- und Lastkraftwagenverkehre nicht zu unveriréglichen Belastungen in
angrenzenden Siedlungs-, Naherholungs- und Naturschutzgebieten fOhren.
Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes der Stadt Aken (Elbe) ver-
fUgt Uber eine bedarfsgerechte Anbindung an den OPNYV in fuBl&ufiger Ent-
fernung und ist sowohl zu FuB als auch mit dem Fahrrad Uber ein entspre-
chendes Wegenetz gut zu erreichen. Aufgrund der Nahversorgungsfunktion
fur die angrenzenden Wohngebiete, auf welche der Anderungsbereich zielt,
sind unvertragliche Belastungen in angrenzenden Siedlungs-, Naherholungs-
und Naturschutzgebieten auszuschlieBen. Dementsprechend ergibt sich eine
Vereinbarkeit mit dem Ziel 48 LEP ST 2010.

GemdRB Ziel 52 LEP ST 2010 ist die Ausweisung von Sondergebieten fir groBfl&-
chige Einzelhandelsbetriebe, die ausschlieBlich der Grundversorgung der Ein-
wohner dienen und keine schadlichen Wirkungen, insbesondere auf die zent-
ralen Versorgungsbereiche und die wohnortnahe Versorgung der Bevolke-
rung anderer Gemeinden oder deren Ortskerne erwarten lassen, neben den
Ober- und Mittelzentren auch in Grundzentren, unter BerOcksichtigung ihres
Einzugsbereiches zuldssig. Resultierend aus der fachgutachterlichen Untersu-
chung der o. g. Auswirkungsanalyse lassen sich mit der durch die im Ergebnis
der 2. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes der Stadt Aken (Elbe) dargestell-
te zul@ssige Art der baulichen Nutzung keine schddlichen Auswirkungen auf
die zentralen Versorgungsbereiche sowie die wohnortnahe Versorgung der
Bevolkerung von Aken (Elbe) oder dem Umiand feststellen.

Fes’rsfellureg‘s\b schiuss 8 24.05.2017
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" Stadt Aken (Elbe)

2. Anderung Fi&ichennutzungsplan

Entsprechend der stédtebaulichen Zielstellung wird mit vorliegender Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes Aken (Elbe) eine groBflichige Einzelhan-
delsentwicklung im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVvO vorbereitet. FUr die Entwick-
lung des Aldi-Discountmarktes hin zu einem groBflachigen Lebensmitteldis-
countmarkt an einem integrierten Standort, besteht aus Sicht der Stadt Aken
(Elbe) eine Fallkonstellation mit Anhaltspunkten dafor, dass stédtebaulich
nachteilige Auswirkungen, insbesondere in Bezug auf die im § 11 Abs. 3 Satz 4
BauNVO genannten Bezugspunkte Warenangebot, Gliederung und GroBe
der Gemeinde und ihrer Ortsteile sowie Sicherung der verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevdlkerung, auch bei den avisierten 1.200 m? Bruttogeschossfla-
che, nicht vorliegen werden.

Diese Auffassung vertritt die Stadt Aken (Elbe) auf Grund der Tatsache, dass
~ ein Aldi-Discountmarkt nur nahversorgungsrelevante Haupftsortimente fOhrt
und der Anteil innenstadtrelevanter, also zentrenrelevanter Sortimente, ab-
zOglich der nahversorgungsrelevanten Sortimente, nicht mehr als 10% der Ge-
samtverkaufsfidiche ausmacht. Nach Recherchen der Stadt Aken (Elbe) liegt
der Vorschrift des § 11 Abs. 3 BauNVO, soweit sie groBfiéichige Einzelhandels-
betriebe auBerhalb von Kerngebieten und fUr sie festgesetzte Sondergebiete
ausschlieBt, die Vorstellung von Standorten zu Grunde, die innerhalb des stdd-
tebaulichen Gesamtgefiges nicht auf das Einkaufen fUr die Allgemeinheit
ausgerichtet sind, die fir die Wohnbevdlkerung verkehrlich schlecht oder nur
mit Kraftfahrzeugen zu erreichen sind und die vorhandenen oder geplanten,
stéddtebaulich eingebundenen Einzelhandelsstandorte — besonders die zentra-
len Versorgungsbereiche — gef&hrden.3

Dagegen ist der vorliegende Aldi-Discountmarkt als Nahversorgungsstandort
von Art, Umfang und Lage her auf GréB8e und Gliederung der Standortge-
meinde und ihrer Ortsteile — hier der Stadt Aken (Elbe) — ausgerichtet und da-
mit in das st&ddtebauliche Gesamtgefige eingebunden. Somit geht die vor-
liegende Erweiterung planungskonzeptionell davon aus, dass die bestehende
stédtebauliche Integration nicht geeignet ist, mit den Vorstellungen zu nicht
integrierten Vorhaben, die dem § 11 Abs. 3 BauNVO zu Grunde liegen, in
gleicher Weise beurteilt zu werden, denn der vorliegende Markistandort ist for
die Wohnbevdlkerung gut erreichbar und sichert mit seinen nahversorgungs-
relevanten Haupftsortimenten die verbrauchernahe Grundversorgung der Be-
volkerung dieses Umfeldes.

Entscheidend war fUr die Stadt Aken (Elbe) herauszufinden, ob der Betrieb
(Aldi-Discountmarkt) Gber den Nahbereich hinauswirkt und dadurch, dass er
unter Gefahrdung funktionsgerecht gewachsener sté&dtebaulicher Strukturen
weitréumig Kaufkraft abzieht, auch in weiter entfernten Stadtgebieten die
Gefahr heraufbeschwort, dass Geschdfte schlieBen, auf die insbesondere
nicht motorisierte Bevélkerungsgruppen angewiesen sind. Hierzu hat die Stadt

3 vgl. dazu Kommentierung in Ernst/Zinkhahn/Bielenberg u. a. BauGB und BauNVO, Rdnr. 80 zu § 11
BAuNVvQ, s. a. BVerwG Urteil vom 03.02.1984 — 4c54.80
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Stadt Aken (Elbe)
2. Anderung Fldchennutzungsplan

Aken (Elbe) eine Auswirkungsanalyse4, die dieser Begrindung als Anhang
beigeflUgt ist, erarbeiten lassen. Im Ergebnis der Auswirkungsanalyse ist das
Fehlen nachteiliger Auswirkungen zu konstatieren, so dass Uber den parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan aber dennoch die Aufgabe besteht,
sich mit ggf. vorhandenen Besonderheiten des Vorhabens auseinanderzuset-
zen, damit von der Wahrung der raumordnerischen und stddtebaulichen Be-
lange bei seinem Vollzug in der Form ausgegangen werden kann, dass keine
neuen Konflikte mit der Standorterweiterung einhergehen werden.

Folglich richtet der parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 15
"Erweiterung Aldi-Markt" somit ein Hauptaugenmerk darauf, ob von dem Vor-
haben weitere, sortimentsunabhdngige Besonderheiten zu negativen Auswir-
kungen auf einzelne stddtebauliche Belange zu erwarten sind, die einer Kon-
fliktldsung zugefUhrt werden muUssen. Diese Auseinandersetzung erfolgt ent-
sprechend auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Demnach dienen groBfl&chige Einzelhandelsbetriebe ausschlieBlich der
Grundversorgung, wenn deren Sortiment Nahrungs- und Genussmittel, ein-
schlieBlich Getréinke und Drogeriewaren umfasst. Damit handelt es sich vor-
liegend nicht etwa um eine Neuausweisung einer Sonderbaufléche fir groB-
flachigen Einzelhandel im Zusammenhang mit einer Standortneubegrindung,
sondern um die Erweiterung eines bestehenden Einzelhandelsbetriebes mit
einer VerkaufsfldchengréoBe unterhalb der Vermutungsgrenze zur GroBfléchig-
keit, welche zulassig innerhalb von Wohnbaufldchen ist und damit um eine
stadtebaulich angemessene Steuerung der Einzelhandelsnutzungen im Stadt-
gebiet von Aken (Elbe).

Das Einzugsgebiet des Vorhabens wird unter Bericksichligung der geografi-
schen sowie absatzwirtschaftichen Rahmenbedingungen zwar Uber das
Stadtgebiet von Aken (Elbe), aber nicht Ober den zenfraldrtlichen Verflech-
tungsbereich hinausreichen. Damit werden das Oberzentrum Dessau-RoBlau
sowie die Mittelzentren Bernburg, K&then oder Zerbst/Anhalt von der geplan-
ten Erweiterung nicht tangiert. Die Beteiligung der Nachbargemeinden im
Rahmen des Planverfahrens des parallel laufenden, in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 15 "Erweiterung ALDI-Markt", hat diese Annahme
bestdtigt.

Die Anpassung der Bauleitpldne, hier die entsprechende Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes an die Ziele der Raumordnung im Sinne des § 1 Abs. 4
BauGB wird somit erreicht, da der raumordnerischen Zielstellung, groBflachi-
gen Einzelhandel auf integrierte Lagen zu konzentrieren, durch die vorliegen-
de 2. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes Aken (Elbe) entsprochen werden
kann. Es handelt sich um eine bestandsorientierte Planung, welche in inte-
grierter Lage Grund- und Nahversorgungsfunktionen der Wohnbevdlkerung

4 Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung eines Lebensmittelmarktes in Aken (Elbe}, Stand Juni
2016 [Aktualisierung der Analyse vom Marz 2015), Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH,
Dresden
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" Stadt Aken (Elbe)

2. Anderung Fl&dchennutzungsplan

for den &stlichen Bereich der Kernstadt von Aken (Elbe) mit verdichteten
Wohngebieten Gbernimmt und darUber hinaus gut zu FuB und mit dem OPNV

erreichbar ist.

Der Standort ist von hervorgehobener versorgungsstruktureller Bedeutung, da
er fUr die verdichteten Wohngebiete im zu FuB erreichbaren Umfeld die rdum-
lich n&chstgelegene Versorgungsmaoglichkeit im Stadtgebiet darstellt. Gerade
fUr die hier lebende Bevélkerung liegen andere Versorgungsmoglichkeiten in
einer vergleichsweise groBen Entfernung. In einem Radius von ca. 500 m um
den Standort, welcher den noch zu FuB erreichbaren Bereich markiert, leben
ca. 1.470 Einwohners, was einem Anteil von rd. 19-20 % der Bevdlkerung von
Aken (Elbe) entspricht. insbesondere andere Lebensmitteldiscounter in Aken
(Lidl, Netto, NP), welche Nahversorgungsfunktionen Gbernehmen, liegen ein-
deutig auBerhalb dieser Erreichbarkeit. Auf Grund ihrer Lage im Stadtgebiet ist
in deren Umfeld tendenziell von Uberversorgungslagen auszugehen, mitnich-
ten aber fUr den Einzugsbereich des gegenstdndlichen Aldi-Marktes im Gel-
tungsbereich der 2. Anderung des Fidchennutzungsplanes Aken (Elbe).

Auch der EDEKA-Volisortimenter ist fUr die im Umfeld des Aldi-Marktes lebende
Bevdlkerung nicht mehr uneingeschrankt zu FuB zu erreichen. Insofern bildet
der Aldi-Markt mit den Obrigen umliegenden, kleinteiligen Anbietern (B&cker
etc.) faktisch die alleinige discountmarktbezogene Nahversorgungslage for
das 8stliche Stadtgebiet sowohl innerhallb des 500 m Radius' als auch fOr die
weiter &stlich im Stadtgebiet lebende Bevdlkerung.

WUrde der Markt nicht mehr betrieben werden, wirde sich damit eine erhel-
liche r&umliche VersorgungslUcke in punkto Nahversorgung im 6stlichen
Stadtgebiet auftun, die auch nicht von den anderen Lebensmittelmdarkten in
Aken abgedeckt werden kdnnte. Konkret wirde das fUr die hier lebende Be-
vélkerung bedeuten, dass auf Grund der Disproportionalitét der Marktstand-
orte im Stadtgebiet dann eine zu FuB erreichbare Nahversorgung nicht mehr
gewdhrleistet wdre. Hierbei ist auch darauf hinzuweisen, dass die Bevélkerung
in Aken ohnehin d&lter ist als im Durchschnitt des Landkreises Anhalt-Bitterfeld
und des Landes Sachsen-Anhalt.é Gerade in den GroBwohnsiedlungen aus
der Vorwendezeit — wie im unmittelbaren Umfeld des Aldi-Marktes noch antei-
lig vorhanden - ist der Altersdurchschnitt erfahrungsgemd&B auch nochmails
héher. D. h., es ist davon auszugehen, dass gerade im bestehenden Umfeld
des Marktes ein signifikant héherer Anteil weniger mobiler Bevdlkerungsgrup-
pen lebt, fir den es gilt, eine gute nahversorgungsrelevante Erreichbarkeit

dauerhaft abzusichern.

Zudem spielen in diesem Zusammenhang die BedUrinisse einer alternden Ge-
sellschaft mit Blick auf den demografischen Wandel eine hervorzuhebende
Rolle. So ist es das Ziel, den bestehenden Lebensmittelmarkt im Rahmen der

5 Einwohner mittels GIS (RegioGraph) ermittelt
¢ Vgl. Demografiebericht der Bertelsmann Stiffung fUr die Stadt Aken (Elbe). Demnach liegt der Alten-
quotient in Aken (Elbe) bei 47,4, im Landkreis Anhalt-Bitterfeld und im Land Sachsen-Anhalt nur bei 43,1

bzw. 41,6.
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2. Anderung Fldchennufzungsplan

Verkaufsfldichenerweiterung durch eine groBzUgigere Gestaltung des Ver-
kaufsraumes sowie durch eine optimierte Warenprdsentation kundenfreundii-
cher zu gestalten. Dies kann in Form von breiteren Gédngen und niedrigeren
Regalen erfolgen, welches auch auf die BedUrfnisse dlterer Menschen abzielt.

Nach alledem ist die Stadt Aken (Elbe) der Uberzeugung, dass mit der ge-
planten Erweiterung des Aldi-Marktstandortes keine schddlichen oder nach-
teiligen stédtebaulichen Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO ein-
hergehen. In diesem Sinne hat auch die IHK Halle-Dessau zum Planverfahren
des parallel laufenden, in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 15
"Erweiterung ALDI-Markt", votiert. Sie hat im Ergebnis der Prifung der konkre-
ten Standortsituation keine Bedenken gegen die begehrie Markterweiterung
geduBert.

DarUber hinaus sind im LEP ST 2010 fUr den vorgesehen Standort des groBfla-
chigen Einzelhandelsbetriebes die nachfolgend benannten Festlegungen, im
Sinne von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten, bedeutsam.

In rd. 2 km Entfernung in 6stlicher Richtung beginnt das Vorranggebiet fUr Na-
tur und Landschaft Nr. Il 'Teile der Elbtalaue und des Saaletals” (Z 119 LEP ST
2010).

Westlich des Anderungsbereiches des Flcichennutzungsplanes Aken (Elbe) in
ca. 600 m Entfernung verlduft eine Uberregional bedeutsame Hauptverkehrs-
straBe (BundesstraBe B 187a) sowie eine F&hre mit Landesbedeutung Uber die
Elbe als Uberregionale WasserstraBenverbindung.

Nordlich von Aken (Elbe) sind Vorranggebiete fir Hochwasserschutz (Z 121-
123 LEP ST 2010) festgesetzt. Hieraus lassen sich fUr den Anderungsbereich kei-
ne Einschrénkungen erkennen.

DarUber hinaus ergeben sich fir den Standort des groBfl&chigen Einzelhan-
dels aus dem LEP ST 2010 keine freiraumstrukturellen Festlegungen im Sinne
von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten. In diesem Sinne versteht sich die vor-
liegende 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Aken (Elbe) als
volistdndig mit den Zielen der Raumordnung in Einklang stehend.

2.2 Regionaler Entwicklungsplan

Nach der Uberleitungsvorschrift des LEP ST 2010 gilt der Regionale Entwick-
lungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) fort,
soweit dieser den festgelegten Zielen der Raumordnung des LEP ST 2010 nicht
widerspricht.

Die im REP A-B-W getroffenen Festlegungen der Kapitel 5.1 "Raumstruktur der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" und Kapitel 5.2 “Zentralbriliche
Gliederung" sind mit dem am 26.07.2014 erfolgten Inkrafttreten des Sachli-
chen Teilplans "Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Pla-

- Fes’rsteélup\gipeschluss 12 24,05.2017
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* Stadt Aken (Elbe)
2. Anderung Fldchennutzungsplan

nungsregion Anhali-Bitterfeld-Wittenberg" (STP DV) auBer Kraft getreten. Beide
Programme betonen die Notwendigkeit der Strukturverbesserung der zentra-

len Orte.

Aken ist Grundzentrum. Grundzentrum ist jeweils der im Zusammenhang be-
baute Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet der Stadt Aken (Elbe), einschlieB-
lich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten Entwicklung gemdB
Ziel 3 Nr. 1 STP DV. Die Abgrenzung des Grundzentrums Aken (Elbe) ist in der
Beikarte B.2 zum STP DV festgelegt. Das Plangebiet befindet sich innerhalb

dieser Abgrenzung.

Abgesehen von den vorstehenden AusfGhrungen zur raumordnerischen Ein-
ordnung des vorliegenden Anderungsbereiches, bestehen Uber den Regiona-
len Entwicklungsplan weitere Erfordemisse der Raumordnung. Die Stadt Aken
(Elbe) ist in das klassifizierte StraBennefz eingebunden. Die BundesstraBe
B 187 a (Zerbst/Anhalt — Aken (Elbe) — Kéthen/Anhalt) durchzieht das Stadt-
gebiet aus Richtung Kéthen kommend zur FahrstraBe mit Anschiuss an die Elb-
f&hre Aken. Nordlich unmittelbar an das Plangebiet angrenzend verl&uft die
LandesstraBe L 63, welche in Ost-West-Richtung das Stadtgebiet mit innerdrtli-
cher Kreuzung der B 187a durchzieht. Parallel zur Dessauer Chaussee verlGuft
ebenfalls der Uberregionale Radweg R 1, welcher an der Nord-Ost-Ecke des
Plangebietes auf den Elberadweg (R 2) trifft, der von Norden auf die Dessauer
Chaussee, mit weiterem Wegeverlauf Richtung Dessau-RoBlau verlGuft.

Radtouristen, die diesen Uberregionalen Radweg benutzen, versorgen sich
nach Auskunft des Marktbetreibers regelmaBig mit Nahrungs-/Genussmitteln
und Getréinken, zuweilen auch mit Drogeriewaren im Aldi-Markt. Auch fOr die-
se Zielgruppe wére der Wegfall des Marktes ein Weniger an "Infrastrukiur am
Wege". Ferner ist Aken (Elbe) Vorrangstandort fir landesbedeutsame Ver-
kehrsanlagen - Hafen Aken - gemaB Ziel 5.4.2.1 REP A-B-W.

Aus den vorgenannten regionalplanerischen Festsetzungen kdnnen keine sich
grgebenden negativen Auswirkungen oder Einschré&nkungen in Bezug auf die
Anderungsinhalte des vorliegenden Verfahrens durch die Stadt Aken (Elbe)

erkannt werden.

DarUber hinaus bestehen im Anderungsbereich und dessen unmittelbarem
Umfeld entsprechend dem REP Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg keine weiteren
vertiefenden raumordnerischen Aussagen. Durch die Stadt Aken (Elbe) wird
daher festgestellt, dass die Erweiterung eines Lebensmittelmarktes mit dem
Ziel der GroBfléchigkeit, welche Gegenstand vorliegender 2. Anderung in Be-
zug auf die addquate Fldchendarstellung im Fiichennuizungsplan Aken (El-
be) ist, nicht als beeinirdchtigend fur die Belange von raumordnerischen und
freirdumlichen Festlegungen erkannt werden kann.

Feststellungsbeschluss 13 24.05.2017
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Stadt Aken (Elbe)
2. Anderung Fl&chennutzungsplan

In der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg befinden sich derzeit fol-
gende Raumordnungspldne in Aufstellung:

- Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg mit den Planinhalten "Raumstruktur, Standortpotenziale,
technische Infrastruktur und Freiraumstruktur® (REP A-B-W 1. Entwurf vom
27.05.2016)

- Sachlicher Teilplan "Nutzung der Windenergie in der Planungsregion An-
halt-Bitterfeld-Wittenberg” (STP Wind vom 27.05.20146)

Die 2. Anderung des Fidichennutzungsplanes Aken (Elbe) betreffend, befinden
sich folgende Erfordernisse der Raumordnung in Aufstellung:

- Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz "Elbe" gem. Grundsafz 8 Nr. 1 REP
A-B-W (1. Entwurf)

- Gemd&B Grundsatz 10 REP A-B-W (1. Entwurf) soll in Vorbehaltsgebieten fOr
Hochwasserschutz eine dem Hochwasserrisiko angepasste Nutzung er-
folgen. Bei Sanierung bestehender bzw. bei never Bebauung sollen ge-
eignete technische MaBnahmen zur Vermeidung des Eintrags wasserge-
f&hrdender Stoffe im Uberschwemmungsfall vorgesehen werden.

- In Vorbehaltsgebieten fUr Hochwasserschuiz sollen gemda&B Grundsatz 11
REP A-B-W (1. Entwurf) die Beeintréchtigung des WasserrUckhaltevermo-
gens einschlieBlich der Versickerungsf&higkeit unterlassen werden.

In Aufstellung befindliche Ziele und Grundsdtze der Raumordnung sind als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung gemd@B § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen offentlicher Stellen, Ent-
scheidungen offentlicher Stellen Uber die Zuldssigkeit raumbedeutsamer Plo-
nungen und MaBnahmen anderer 6ffentlicher Stellen oder von Personen des
Privatrechts, die der Planfeststellung oder der Genehmigung mit der Rechts-
wirkung der Planfeststellung bedUrfen, gemdaB § 4 Abs. 1 ROG in Abwdgungs-
oder Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen.

In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sind durch die 2. Anderung
des Fldchennutzungsplanes der Stadt Aken (Elbe) nicht betroffen. Jedoch be-
ziehen sich nachfolgend genannte Grundsétze auf den Anderungsbereich.

Der Anderungsbereich des Fldchennutzungsplanes befindet sich nicht in ei-
nem Uberschwemmungsgebiet, jedoch aufgrund seiner Hdhenlage und der
Nd&he zur Elbe in einem deichgeschitzten Gebiet. Damit besteht bei Versa-
gen von Hochwasserschutzanlagen bzw. Hochuferbereichen bei extremen
Hochwasserlagen (EHQ) die Gefahr der Uberschwemmung.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Fiéichennutzungsplanes Aken (Elbe)
wird perspektivisch innerhalb des im Grundsatz 8 REP A-B-W (Stand: 1. Entwurf)
festgelegten Vorbehaltsgebietes fur Hochwasserschuiz "Elbe™ gelegen sein.

_Feststellungsbeschluss 14 24.05.2017
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Entsprechend Ziel 126 LEP 2010 sind Vorbehaltsgebiete fUr Hochwasserschuiz
Gebiete mit potenziellem Hochwasserrisiko, die beim Offnen oder Versagen
von Hochwasserschutzanlagen und bei deren Uberstromen bei Extremhoch-
wasser Uberschwemmt werden kdnnen. Entsprechend dem Grundsatz 10 REP
A-B-W (Stand: 1. Entwurf) soll in Vorbehaltsgebieten fir Hochwasserschutz eine
dem Hochwasserrisiko angepasste Nutzung erfolgen und geeignete techni-
sche MaBnahmen zur Vermeidung des Eintrages wassergefdhrdender Stoffe
im Uberschwemmungsfall vorgesehen werden.

DarUber hinaus soll entsprechend Grundsatz 11 REP A-B-W (1. Entwurf) in Vor-
behaltsgebieten fUr Hochwasserschuiz die Beeintrdchtigung des WasserrUck-
haltevermdgens einschlieBlich der Versickerungsféhigkeit unterlassen werden.
Entsprechend soll in den groBréumigen Vorbehaltsgebieten fur Hochwasser-
schutz auf MaBnahmen zur Wasserrickhaltung hingewirkt werden. GUnstigen
Finfluss auf das Wasserrickhaltevermdgen und die Versickerungsféhigkeit ha-
ben z. B. unter anderem Reduzierung oder Vermeidung der Bodenversiege-
lung sowie Unterbodenlockerung. Im Falle der unvermeidlichen Umsetzung
von MaBnahmen ist die Bodenversiegelung auf das notwendige MaB zu be-

schrénken.

Weitere Ausfihrungen zum vorbeugenden Hochwasserschutz sind dem Kapi-
tel 6 zu enthehmen.

2.3 Sonstige Planungen
- Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Die Stadt Aken (Elbe) verfigt Uber ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept
2030, welches am 01.12.2016 im Stadtrat der Stadt Aken (Elbe) beschlossen
wurde. Integrierte Stadteniwicklungskonzepte (ISEK) haben sich in Sachsen-
Anhalt als informelles und strategisches Instrument der Stadtentwicklung be-
wdhrt. Der fachUbergreifende und zukunftsgerichtete Ansatz der infegrierten
Stadtentwicklung hat die interne und externe Kommunikation geférdert und
sichert zudem eine mittel- bis langfristige strategische Planung. Widerspriche
zeigen sich fUr die vorliegende Plan&nderung nicht auf.

- Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung eines Lebensmittelmark-
tes’

Die Stadt Aken (Elbe) hat mit Stand Juni 2016 eine Auswirkungsanalyse zur
geplanten Erweiterung eines Lebensmittelmarktes in Aken (Elbe) erstellen las-
sen, welche das vorliegende Planungsziel im Hinblick auf die Einschétzung der
stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen des Vorhabens analy-
siert. Ferner wurde untersucht, ob und in welchem Umfang Umsatzverteilun-

7 Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung eines Lebensmittelmarktes in Aken (Elbe), Stand Juni
2016 (Aktualisierung der Analyse vom Marz 2015), Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH,

Dresden
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Stadt Aken (Elbe)
2. Anderung Fldchennutzungsplan

gen durch das Planungsvorhaben gegentber Geschaften im Unfersuchungs-
raum ausgeldst werden und ob hieraus eventuell stddtebauliche oder raum-

ordnerische Effekte resultieren kdnnten.

Die Auswirkungsanalyse stellt fUr die Stadt Aken (Elbe) eine schlUssige Basis fUr
die Beurteilung der Erfordemisse im Hinblick auf die Standortentwicklung for
die Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Aken (Elbe) sowie fOr den
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan dar. Die Auswirkungsana-
lyse ist als Anhang Bestandteil dieser Begrindung.

Somit ist die 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der.Stadt Aken (Elbe)
Bestandteil der Zielstellung, die Nahversorgungsbereiche zu sichermn und in sich
Zu starken.

- Bebauungsplan Nr. 15 "Erweiterung ALDI Markt"

FUr die Erweiterung des bestehenden ALDI-Lebensmittelmarktes wird parallel
zu vorliegendem Anderungsverfahren des Fidchennutzungsplanes Aken (Elbe)
die staidtebauliche Zielstellung geprUft, ob kinftig die Nahversorgung der Be-
vdlkerung durch die Erweiterung zur GroBfléchigkeit auch weiterhin in dem
erforderlichen MaBe sichergestellt und sich keine signifikanten Verschlechte-
rungen fOr andere Bereiche der Stadt Aken (Elbe) ergeben werden. Hierzu
werden planungsrechtliche Vorgaben formuliert und dabei darauf geachtet,
dass auch fernerhin eine Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raumord-
nung als gegeben anzusehen ist. Der Stadtfrat der Stadt Aken (Elbe) hat for
diesen Bebauungsplan am 26.03.2015 den Aufstellungsbeschluss gefasst.

24 Rechiliche Grundlagen

Fachgesetze und Fachplanungen:

- BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ged&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

- BauNVQO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenverunreinigungen
und zur Sanierung von Alflasten (Bundesbodenschutzgesetz) vom
17.03.1998 (BGBI. | Nr. 16 S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 101 der
Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. 1 S. 1474)

- BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesna-
turschutzgesetz), Neufassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258)

_Feststellungsbeschluss 16 24.05.2017
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- UVPG: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 30.11.2016 (BGBI. | S. 2749)

- WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes in der Fassung vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 122 des Geset-

zes vom 29.03.2017 (BGBI. | S. 626)

- WG LSA: Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt vom 16.03.2011
(GVBL. LSA 2011, S. 492), zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung
vom 17.02.2017 (GVBI. LSA S. 33)

- NatSchG LSA: Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt in der Fas-
sung vom 10.12.2010 (GVBI. LSA 2010, 509), zuletzt gedindert durch Artikel
5 des Gesetzes vom 18.12.2015 (GVBI. LSA S. 659, 662)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sach-
sen-Anhalt (LEP ST 2010) vom 16.02.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 160), in Kraft

seit 12.03.2011

- Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg (REP A-B-W), in Kraft seit 24.12.2006

- Sachlichen Teilplan Daseinsvorsorge (STP DV) zum Regionalen Entwick-
lungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W), in Kraft seit 26.07.2014

- FNP: Fldichennutzungsplan der Stadt Aken (Elbe), rechfswirksame Planfas-
sung mit Stand: 20.05.2011

3. GEGENSTAND DES VERFAHRENS

Die 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Stadt Aken (Elbe) umfasst
einen Anderungsbereich im stlichen Bereich der Kernstadt Aken (Elbe), im
Bereich stdlich der Dessauer Chaussee im "Gebiet des Geschosswohnungs-
baus an der Dessauer LandstraBe”, welcher im rechtswirksamen Fléchennut-
zungsplan als Wohnbauflche dargestellt ist. Die hier beabsichtigte Sonder-
gebietsdarstellung mit der Zweckbestimmung "groBiléchige Einzelhandelbe-
triebe" (SO Handel) gem. § 11 Abs. 3 BauNVO wird auf der zeichnerischen
Darstellung zur 2. Anderung zum Fi&chennutzungsplan Aken (Elbe) - aus
Grinden der Lesbarkeit - im MaBstab 1:10.000 gegenUbergestelll. Der rechts-
wirksame Flachennutzungsplan liegt im MaBstab 1:20.000 vor. Die verwende-
ten Planzeichen entsprechen der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. 1S. 1509), in Kraft seit 30.07.2011.

Der rechtswirksame Fléichennutzungsplan Aken (Elbe) tritt am Tage der Be-
kanntmachung des Fldchennutzungsplanes Aken (Elbe) in der Fassung der
2. Anderung in den gednderten Teilen der Planung auBer Kraft. Der wirksame
Fiichennutzungsplan Aken (Elbe) behdit in allen nicht der vorliegenden An-
derung abschlieBend unterlegenen Teilbereichen seine Rechtswirksamkeit.
Gleiches gilt for die diesbeziglichen Inhalte seiner Begrindung. Damit setzt
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Stadt Aken (Elbe)
2. Anderung Fldchennutzungsplan

sich fernerhin der Textteil der Planung aus der Begrindung zur rechtswirksa-
men Fladchennutzungsplanung und der hier vorliegenden Begrindung zur
2. Anderung zusammen. Die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Stadt Aken (Elbe) hat gegenwadrtig den Planstand des Abwdgungs- und Fest-
stellungsbeschlusses.

Der Standort des Plangebietes befindet sich 1,5 km &stlich der Akener Alt-
stadt. Nérdlich des Markistandortes verlduft die Dessauer Chaussee mit Ein-
mUndung in die StraBe des Friedens. Von der Dessauer Chaussee liegt der
Markt ca. 60 m zurlckversetzt. Das direkte Standortumfeld wird Uberwiegend
durch Wohnnutzungen gepragt.

4. ANDERUNGSINHALTE

Ein Anliegen der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes Aken (Elbe), wie
bereits benannt, ist es einen vertrdglichen Beitrag zur Einzelhandelsentwick-
lung im Stadtgebiet von Aken (Elbe) zu leisten. Basierend auf den Ergebnissen
der Auswirkungsanalyse8 im Sinne eines Standortvertraglichkeitsgutachtens,
wird die Zul@ssigkeit von Einzelhandelsnutzungen mit entsprechenden Festset-
zungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bestimmt.

Die Vertraglichkeit der geplanten Erweiterung des Aldi-Standortes wurde im
Standortvertraglichkeitsgutachten nachgewiesen. Damit wird mit der 2. An-
derung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Aken (Elbe) auch das Ziel der
Sicherung und des Aufbaus einer ausgewogenen attraktiven Angebotsstruktur
und -qualitét in der Stadt Aken (Elbe) und fUr ihren grundzentralen Einzugsbe-
reich verfolgt.

Fir den Geltungsbereich der 2. Anderung sind im rechtswirksamen Fi&chen-
nutzungsplan der Stadt Aken (Elbe) Wohnbaufléichen Darstellungsgegen-
stand. Somit bedarf es einer Anderung des Fldchennutzungsplanes im Paral-
lelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 15 "Erweiterung Aldi-Marki”. Auf Grund
der GroBe der Verkaufsfléiche des zu erweiternden Aldi-Lebensmittelmarktes
ist die Zul&ssigkeit in einem Wohngebiet nicht gegeben, so dass hier die Dar-
stellung eines Sondergebietes fur groBflichigen Einzelhandel erforderlich wird.
Insofern wird der zuvor genannte Bebauungsplan gemdB § 8 Abs. 3 BauGB
parallel mit der Erarbeitung der Anderung des Fldchennutzungsplanes aufge-
stellt.

Die 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Stadt Aken (Elbe) betrifft ei-
ne Teilfliche von Aken (Elbe), an welcher sich bereits ein Aldi-
Lebensmittelmarkt befindet. Die Planungsabsicht besteht darin, den Handels-
standort zu erhalten und hierzu die Verkaufseinrichtung am bisherigen Stand-

8 Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung eines Lebensmittelmarktes in Aken (Elbe), Stand Juni 2016
{Aktualisierung der Analyse vom Marz 2015), Geselischaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, Dresden
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Stadt Aken (Elbe)
2. Anderung Fli&chennutzungsplan

ort von ca. 775 m? Verkaufsfléiche auf rund 1.000 m? Verkaufsfiiche zu vergro-
Bern.

Die Erhdhung der VerkaufsfldichengroBe ist vorgesehen, weil der bestehende
Marktstandort aufgrund seiner in die Jahre gekommenen Baustruktur und den
Sortimentsprasentationsmdglichkeiten zunehmend geringere Konkurrenzf&-
higkeit am Markt besitzt. Dies ist auch im Zusammenhang mit der Ertchtigung
bzw. Modernisierung weiterer Discountmdrkte im Stadtgebiet, insbesondere
im Hinblick auf die hier vertretenen Maglichkeiten einer zeitgemdaBen Waren-

prdsentation zu sehen.

Die Erweiterung des Aldi-Markies bedeutet die Sicherung der gegenwdrtig
am Standort tétigen Mitarbeiterarbeitsplétze und die Moglichkeit f0r den Le-
bensmitteldiscountkonzern am Standort Aken (Elbe) weiterhin mit seinen Sor-
timenten die Nahversorgungsaufgaben wahrnehmen zu kdnnen. Der Aldi-
Markt erhalt die rechtsverbindliche Option der gewerblichen Entwicklung im
Sinne einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung. Auf Grund der Inhalte
des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 15 "Erweiterung
Aldi-Markt" besteht eine zukunfisfdhige Nutzungsofferte zur Erhaltung und
Fortentwicklung des Nahversorgungsstandortes, mit einer das angrenzende
Wohnen nicht wesentlich stérenden Nutzung.

Das Plangebiet sOdlich der Dessauer Chaussee wird in seinem Umfeld Uber-
wiegend durch Wohnnutzungen geprdgt. Ostlich und westlich des Marktes
befinden sich mehrgeschossige Wohngebdude in Plattenbauweise. SUdlich
schlieBen sich die Elbeschule sowie ein leerstehendes Schulgeb&dude und ein
weiteres Wohngebd&ude an, nordlich der Dessauer Chaussee befinden sich
kleinteilige Wohngebd&ude und westlich daran anschlieBend ein 5-geschossi-
ger Wohnblock. Im EinmUndungsbereich Dessauer Chaussee - StraBe des
Friedens ist zudem ein B&ckereipavillon angesiedelt.

Der derzeitige Markt mit kleinflachiger Verkaufsfiéiche ist hinsichtlich der im
Lebensmitteleinzelhandel vertretenden Betriebstypen zu den Lebensmitteldis-
countern zu z&hlen, welcher ausschlieBlich in Selbstbedienung ein begrenztes,
auf umschlagstarke Artikel des kurzfristigen Bedarfs orientiertes Lebensmittel-
und Non-Food?-Angebot fuhrt. Hinzu tritt ein regelmdBig wechselndes Akti-
onsangebot von Ge- und Verbrauchsgitern des kurz-, mittel- und langfristigen

Bedarfs.

In der Gesamtsicht handelt es sich um eine fUr die Marke Aldi typische Ver-
kaufsniederlassung, deren Kernsortiment zweifellos als Warenangebot des
taglichen Bedarfs bzw. nahversorgungsrelevantes Sortiment einzustufen ist.
Diese dient damit Uberwiegend der Grundversorgung im Sinne der landes-
planerischen Definition.

9 Drogerieartikel, Wasch-, Puiz- und Reinigungsmittel sowie Tiernahrung
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Stadt Aken (Elbe)
2. Anderung Fliéchennutzungsplan

FUr den Anderungsbereich liegt bislang keine rechtskraftige verbindliche Bau-
leitplanung vor. Die Fliche des Anderungsbereiches umfasst den Geltungsbe-
reich des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 15 "Erweite-
rung Aldi-Markt”.

Zur Erweiterung des Lebensmittelmarktes wird aufgrund der angestrebfen
GroBflachigkeit der Verkaufsfldche die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich, um eine geordnete stédtebauliche Entwicklung sicherzustellen.
Hierbei ist u. a. zu prifen, ob Besonderheiten vorliegen, die nachteilige Aus-
wirkungen auf andere schitzenswerte offentliche oder private Belange er-
warten lassen. Diese kdnnen beispielsweise Belange des Immissionsschutzes
der schutzbedirftigen Wohnnuizung in der weiteren Nachbarschaft des Vor-
habens sein oder Auswirkungen hinsichtlich der ErschlieBungssituation oder
Sortimentsgestaltung. Konflikisituationen hinsichtlich Larmbel&stigungen auf-
grund der vorhandenen Wohnbebauung sind zu vermeiden. Gegebenenfalls
sind aktive und oder passive "LarmminderungsmaBnahmen” im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vorzusehen. Der parallel in Aufstellung befindli-
che Bebauungsplan ist somit im stadtebaulichen Kontext zur Erweiterung zu
einem groBfléichigen Einzelhandelsbetrieb zu sehen.

Der Anderungsbereich ist an allen Seiten von Wohnbaufl&ichen umgeben, in
nérdlicher Richtung grenzt die LandesstraBe L 63 (Dessauer Chaussee) an. Die
Neuausweisung auf einer bislang fUr die Wohnnutzung vorgesehenen Fldche
wird als erforderlich angesehen, um die Nahversorgungssituation for den Gstli-
chen Bereich der Stadt Aken (Elbe) nachhaltig zu sichern.

Die weiteren angrenzenden Bereiche in &stlicher, westlicher und nérdiicher
Richtung sind von Wohnbebauungen geprégt, welche im Fldchennutzungs-
plan folgerichtig als Wohnbaufl&échen dargestellt sind. SUdlich angrenzend
befindet sich eine Fléchendarstellung fir die Landwirtschaft und Wald, wel-
che im rechtswirksamen Fl&ichennutzungsplan Aken (Elbe) als Fidchen for die
Landwirtschaft in Planung dargestellt ist. Hier ist ein RUckbau von Wohn- und
Schulgebd&uden vorgesehen. Bisher wurde ein Wohngebd&ude abgebrochen.

Das Ziel der angestrebten stédtebaulichen Planung, welche durch die Ande-
rung des Fl&chennutzungsplanes vorbereitet werden soll, besteht, wie ein-
gangs zu dieser Begrindung bereits benannt, in der Schaffung der Vorausset-
zungen fir die Fortentwicklung des Nahversorgungsstandortes an der Des-
sauver Chaussee durch eine Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmark-
tes. Die ErschlieBungssituation soll beibehalten werden, lediglich ergeben sich
Verdénderungen fur die Stellplatzanordnung innerhallo des Anderungsberei-
ches durch die Erweiterung des Baukorpers. In diesem Zuge wird es erforder-
lich, das Gelénde zwischen dem bestehenden Stellplatz und stdlich der Des-
sauer Chaussee zu berdumen, um die Stellplatzfldche anteilig in nérdliche
Richtung zu verlagern. Dies wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung dargelegt. Im Ergebnis soll gesamtkonzeptionell der Wohn- und Nahver-
sorgungsstandort im "Gebiet des Geschosswohnungsbaus an der Dessauer
LandstraBe" gestarkt werden.
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2. Anderung Flachennutzungsplan

Die avisierte Sondergebietsdarstellung trdgt zum einen dem Gedanken der
Starkung der Innenentwicklung im &stlichen Bereich der Stadt Aken (Elbe)
Rechnung und leistet zum anderen einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung
der Versorgung der Wohnstandorte im &stlichen Stadtgebiet.

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass mit der geplanten Erweiterung
des Aldi-Marktes keine schadlichen oder nachteiligen stddtebaulichen Aus-
wirkungen i. S. v. § 11 Abs. 3 BauNVO einhergehen. Weder werden zentrale
Versorgungsbereiche noch die Versorgung der Bevdlkerung im Einzugsgebiet
wesentlich beeintréchtigt. Auch die Ziele der Landes- und Regionalplanung

werden vollumfanglich erfUllt (s. a. Kapitel 2).

Die Stadt Aken (Elbe) m&chte deutlich herausstellen, dass ihr ein Interesse an
dieser positiven Weiterentwicklung der Versorgungsfunktion, i. S. der Daseins-
vorsorgeaufgaben des zentralen Ortes gelegen ist. Darlber hinaus sieht die
Stadt Aken (Elbe) das Vorhaben als Chance zur stédtebaulichen Aufwertung
des in Rede stehenden Bereiches, insbesondere als Eingangssituation zur In-

nenstadt.

4.1 Planungsalternativen

Durch den Aldi-Lebensmittelmarkt sollen sowohl heute als auch fernerhin vor-
rangig Teile des dstlichen Akener Stadtgebietes versorgt werden. Der Standort
des Marktes ermdglicht es, insbesondere auch dlteren Bewohnern in der Um-
gebung diesen zu FuB zu erreichen. Zus&tzlich ist die Lage an der Landesstra-
Be (Dessauer Chaussee) auch fur Autokunden, einschlieBlich Berufspendler
eine attraktive Einkaufsmoglichkeit. Gleiches gilt for Radtouristen auf dem
nérdlich am Plangebiet vorbeifihrenden Verbund der Radfernwege R 1 und

R 2.

Das Ausblenden der baulichen Erweiterungsinvestition wirde den Betriebs-
standort akut geféihrden und die dringend notwendige Marktanpassung, wie
Uber das vorliegende Planverfahren beabsichtigt, ausschlieBen. Dies liegt
nicht im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung im Akener Stadtgebiet
und ist damit durch die Stadt Aken (Elbe) nicht gewolli. Eine SchlieBung des
Marktes in diesem Teil des Akener Stadtgebietes ist keine Alternative zu sei-
nem Fortbestand, da hierdurch das gesamte &stliche Stadigebiet ohne Le-
bensmitteldiscountmarkt auskommen misste (Entstehen einer Versorgungslu-
cke), was wiederum fir die Bewohner des Einzugsgebietes beschwerlichere
Wege zur Absicherung der Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs be-
deuten wirde. Im weiteren Umfeld, etwa 600 m stadteinwarts, befindet sich
ein Vollsortimentverbrauchermarkt, so dass sich der vorliegende Discount-
markistandort von hervorgehobener versorgungsstruktureller Bedeutung fOr
das Wohnumfeld darstellt.

Laut Auswirkungsanalyse leben im Einzugsgebiet des haupts&chlich relevan-
ten Kernstadtgebietes von Aken (Elbe) etwa 4.270 Einwohner. Da sich laut
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Stadt Aken (Elbe)
2. Anderung Fldchennutzungsplan

Auswirkungsanalyse insbesondere im Naheinzugsgebiet eine Umsatzverteilung
dahingehend auswirken wird, dass BetriebsschlieBungen ausgeschlossen wer-
den kdénnen, wird es auch in anderen Stadtbereichen von Aken (Elbe) nicht
zu einer Beeintrdchtigung der Versorgung der Bevdlkerung kommen. Auch
unter diesem Gesichtspunkt besteht fUr die Stadt Aken (Elbe) kein Grund,
grundséatzlich Uber einen Entfall des Aldi-Markistandortes als eine Option zur
Reduzierung schddlicher Nahversorgungsstrukturen zu befinden.

Damit stelit sich mit Blick auf die gewollte Erhaltung des Nahversorgungsstand-
ortes eine Planungsalternative fUr die 2. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes
und der mit ihm gewollten stadtebaulichen Zielstellung nicht.

Im Hinblick auf die Beanspruchung von Grund und Boden und vor allem den
sparsamen Umgang mit dieser Umweliressource ist positiv hervorzuheben,
dass hier ein integrierter Versorgungs-Standort erhalten und weiter entwickelt
wird und keine neuen Fldchen "auf der grinen Wiese" beansprucht und dem
Naturhaushalt entzogen werden. FUr die bestehenden Gebd&ude wdren per-
spektivisch aber auch andere Nutzungen im Kontext der umliegenden Wohn-
gebiete denkbar.

5. BRANDSCHUTZ

Die Ldschwasserversorgung ist Angelegenheit der Kommune, enfsprechend
Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Brand-
schutzgesetz — BrSchG LSA; Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt § 2 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1).

Der Léschwasserbedarf ist fUr den Anderungsbereich in Abhdngigkeit von der
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung im Rahmen des je-
weiligen Baugenehmigungsverfahrens zu ermitteln. Laut DVGW-Regelwerk,
Arbeitsblatt W 405, ergibt sich fUr das Sondergebiet "Handel" eine Lschwas-
sermenge von 1.600 I/min als Grundschutz fUr die Zeit von 2 Stunden. Die
daverhafte Gewdhrleistung des Grundschutzes an Léschwasser ist durch die
Stadt Aken (Elbe) bereitzustellen. Das Léschwasser muss mindestens 2 Stunden
zur Verflgung stehen. Vor Baubeginn ist das Einvernehmen mit dem Amt fOr
Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld herzustellen. Die Sicherstellung einer ausreichenden Loéschwasserver-
sorgung ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfah-
rens in Abh&ngigkeit der beabsichtigten Nutzung nachzuweisen. Die genaue
Loschwassermenge, welche sich in Abhdngigkeit von der Nutzung als not-
wendig vorzuhalten zeigt, ist mit der Freiwiligen Feuerwehr Aken abzustim-
men. DarUber hinaus ist der Brandschutzstelle des Landkreises Anhalf-Bitterfeld
ein schrifticher Nachweis vorzulegen (§ 15 BauVorlVO LSA und DVGW Ar-
beitsblatt W 405). Der Nachweis zur ausreichenden L&schwasserversorgung
der Fldche ist in Abstimmung mit dem zusténdigen Wasserversorgungsunter-
nehmen zu fGhren.
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2. Anderung Fl&ichennutzungsplan

Hinweis:

Im Bereich der Stellplatzfléiche, die dem Aldi-Lebensmittelmarkt nordlich vor-
gelagert ist, befindet sich ein Loschhydrant, der mit einer Durchflussmenge
von 90 m3/h bezUglich des Léschwasserbedarfs zur Verflgung steht.

Hinsichtlich des Brandschutzes wird auf nachstehende MaBnahmen hingewie-
sen, die bei der weiteren Planung der betroffenen Gebiete zu bericksichtigen

sind:

- Zur Brandbekdmpfung oder sonstiger feuerwehrtechnischer Einsdtze sind
ausreichend groBe dffentliche Verkehrsflachen vorzuhalten. StichstraBen
sind weitestgehend zu vermeiden. Bei der verkehrstechnischen Erschlie-
Bung des Geldndes ist die Richtlinie Uber Fldchen fUr die Feuerwehr (MBI.
LSA Nr. 45/2014 vom 15.12.2014) zu beachten und umzusetzen.

6. HOCHWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der nach Wassergesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (WG LSA) rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete
im hochwassergeschitzten Bereich von Aken (Elbe). Die Stadt Aken (Elbe)
liegt im Hochwassergefahrenbereich der Elbe. Zum Schuifz des Siedlungsge-
bietes ist der Wasserlauf der Elbe durchgdngig mit einem Hochwasser-
schutzsystem ausgestattet worden. Der Anderungsbereich befindet sich auf-
grund seiner Hdhenlage und der N&he zur Elbe in einem deichgeschUtzten
Gebiet. Bei extremen Hochwasserlagen bzw. bei Deichbruch ist er jedoch von
Uberflutung betroffen. Der Standort gilt deshalb als Gberschwemmungsge-
fhrdet. Demnach befindet sich der Anderungsbereich im Hochwassergefah-
renbereich der Elbe. In diesem Bereich ist nach den Risiko- und Gefahrenkar-
ten des Landesbetriebes fUr Hochwasserschutz von einem signifikanten

Hochwasserrisiko auszugehen.

Da Hochwasserschutzanlagen keine absolute Sicherheit garantieren kbnnen,
kann es beispielsweise zu Deichbrichen oder Uberstrdmungen in vermeintlich
sicheren Gebieten kommen, sobald das Hochwasserereignis groBer austdllt
als das Bemessungshochwasser, welches der entsprechenden Schutzanlage
zu Grunde gelegt worden ist.

Den Karten des Landesbetriebes for Hochwasserschutz (LHW) ist zu entneh-
men, dass sich der Geltungsbereich der 2. Anderung des Fldchennutzungs-
planes Aken (Elbe) zwar auBerhalb der rechflich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiete im hochwassergeschitzten Bereich befindet, aber im Hoch-
wassergefahrenbereich der Elbe und damit in einem Bereich liegt, in dem von
einem signifikanten Hochwasserrisiko auszugehen ist. Dabei handelt es sich
um ein Gebiet mit Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (Exiremereig-
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Stadt Aken (Elbe)
2. Anderung Fldchennutzungsplan

nis) (200-jhrliches Ereignis — HQ200/ HQextrem) ohne Berlcksichtigung von
Hochwasserschutzanlagen.0

Risikogebiete i. S. d. § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG sind in den Bauleitpldnen zu ver-
merken.

FUr die in den Risikogebieten geplanten Bauvorhaben sind geeignete Vorkeh-
rungen zum hochwasserangepassten Bauen zu treffen. Eine Bebauung in po-
tenziellen Uberschwemmungsbereichen wird damit nicht in Frage gestellt,
aber das Risiko soll dargestellt werden und zu entsprechenden MaBnahmen
anregen. MaBnahmen zur baulichen Anpassung an das Uberschwemmungsti-
siko kdnnen beispielsweise hochwasserangepasste BauausfUhrungen von
Gebduden sein. Zudem sind, in Abhdngigkeit von der jeweiligen Nutzung im
Rahmen des Vollzuges des Vorhabens des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 15 "Erweiterung Aldi-Markt”", geeignhete MaBnahmen zur
vorbeugenden Abwehr von Hochwasserschdden zu freffen. DiesbezUgliche
betriebliche Regelungen kdnnten darin bestehen, dass s&émtliche Waren und
mdblierte Einbauten aus den Verkaufs- und Lagerdumen auszulagern sind,
um im Uberschwemmungsfall Sch&den zu verhindern. Die Stadt Aken (Elbe)
setzt vorliegend auf die v. g. betrieblichen, respektive nutzungsbezogenen,
angemessenen, fOr den Einzelfall festzulegenden Regelungen.

DarUber hinaus sollen aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Uber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet nach § 5 Abs. 3 BauGB FlGdchen gekenn-
zeichnet werden, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen duBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Siche-
rungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind. In diesem Zusam-
menhang steht auch die Pflicht zum Vermerk des Oberschwemmungsgef&hr-
deten Gebietes nach § 5 Abs. 4a Satz 2 BauGB. Dieser Vermerk wird als Hin-
weis auf der Planzeichnung aufgebracht.

Eine Kennzeichnung der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete sowie der
Uberschwemmungsgefdhrdeten Gebiete ist im rechtswirksamen Fldchennut-
zungsplan Aken (Elbe) bereits erfolgt. Demnach befindet sich der Anderungs-
bereich der 2. Anderung im Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet. Die vor-
handene Kennzeichnung soll dazu beitragen, dass sowohl Behérden und an-
dere dffentliche Stellen im Genehmigungsverfahren, als auch die Bauherren
vor den Gefahren im Falle eines Bruches der nahegelegene Hochwasser-
schutzanlage zu warnen und auf eine hochwasservorsorgende sowie scha-
densvermeidende Bauweise und Nutzung von baulichen Anlagen zu drén-
gen.

10 Quelle: http://www.geocms.com/webmap-lsa/de/hochwassergefahrenkarte-hg200.htmi
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7. UMWELTBERICHT/ZUSTAND DER UMWELTSCHUTZGUTER UND ZU ERWAR-
TENDE UMWELTAUSWIRKUNGEN

7.1 Naturraum, vorhandene und zukinftige Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches im
Osten der Stadt Aken (Elbe), deren historisch — hier insbesondere nach 1945 -
gewachsene Situation mit vielen &dhnlich strukturierten Stédten vergleichbar
ist. Zwischen der Kernstadt und dem Industriestandort im Osten der Stadt ist —
gunstig an der DurchgangssiraBe gelegen - ein Wohnguartier einschlieBlich
Versorgungs-, Schul- und Kindertageseinrichtungen entstanden. Die Schutzgu-
ter des Naturhaushalies sind aufgrund der bestehenden intensiven Nutzungen
als Discountmarktstandort mit dazugehérigen Stellpldtzen und einem aktuel-
len Versiegelungsgrad von rd. 80% nur noch sehr eingeschrdnkt funktions- und
leistungsfahig bzw. kdnnen wegen der an vielen Stellen voligen Uberprégung
keine naturliche Funktion mehr erfUllen. Besondere Funktionen in einem st&dfti-
schen Grunverbund oder hinsichtlich der Biotopausstattung sind nicht gege-

ben.

Die am Standort bereits bestehende, sehr intensive Nutzung und Bodeninan-
spruchnahme wird fortbestehen. Der zukUnftig vergroBerte Baukdrper ist wie
der bisherige im Stden des Grundsticks positioniert, womit die bestehende
Hauptzufahrt und Anlieferung ebenfalls, wie bisher, von der Dessauer Chaus-
see Uber die StraBe des Friedens erfolgen wird. Von der zusatzlichen Baufla-
che werden Anteile des bisherigen Parkplatzes beansprucht, weshalb neue
Stellpléitze im nérdlichen GrundstUcksbereich geschaffen werden sollen.

7.2 Menschliche Gesundheit, Kultur-, Freizeit und Erholungsfunktionen

Im Plangebiet der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes Aken (Elbe) be-
steht fur die Allgemeinheit derzeit keine Erholungs- oder Kulturfunktion, ent-
sprechend sind keine nachteiligen Auswirkungen diesbezUglich zu erwarten.
Es handelt sich um einen Nahversorgungsstandort, der in erster Linie der Ver-
sorgung mit GUtern des taglichen Bedarfs fUr die umliegenden Wohngebiete
dient. Dies wird auch mit der Modernisierung sowie Erweiterung die wesentli-
che Funktion des Standortes als Teil der lokalen Infrastruktur sein.

Hinsichtlich des Kunden- und Lieferverkehrs kann davon ausgegangen wer-
den, dass es nicht zu relevanten Anstiegen i. S. d. Erheblichkeit fir die
menschliche Gesundheit kommt. Die aktuelle Situation, die immissionsschutz-
seitig als mischgebietstypisch — ohne wesentliche Storungen fOr das Wohnen -
beurteilt werden kann, wird beibehalten. Die Anlieferung wird wie bisher ge-
fuhrt und durch die Erweiterung ist nicht mit erheblichem neuen Verkehrsauf-

kommen zu rechnen.

Die Schutzanspriiche der Wohnnutzungen in der Nachbarschaft kdnnen im
Bebauungsplan auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch die
Festsetzung von Immissionsgrenzen i. S. d. vorsorgenden Umweltschutzes und
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ggf. notwendige MaBnahmen diesbezlglich, im Zuge des Zulassungsverfah-
rens (Baugenehmigung) geregelt werden.

7.3 Biodiversitat, Flora/Fauna, Schutzgebiete

Die Biotopausstattung zeigt sich hinsichtlich Naturndhe und Leistungsfahigkeit
durch die intensive Nutzung als génzlich Gberprégt. Die Kriterien Schonheit,
Eigenart und Vielfalt sowie Wiederherstellbarkeit haben auf Grund des aktuel-
len Zustandes, vor allem wegen der Lage inmitten intensiver Nuizungen, ins-
gesamt daher nachrangige Bedeutung. Der Plangeltungsbereich umschreibt
im Wesentlichen einen bebauten und hochgradig versiegelten si@dtischen
Standort mit anteilig geringer Eingrinung. Die Eingrinung besteht aus intensiv
gepflegtem Scherrasen und einer lickenhaften Reihe von Ziergeholzen.

Uber maglicherweise geféhrdete Nist- und Brutstatten sind bisher keine Hin-
weise ergangen. Wegen der o. g. Ausgangslage, respektive der aktuellen
Nutzung und des Stdrgrades, wird dies als unwahrscheinlich erachtet. Bei
Ortsbegehungen im Jahr 2015 wurden mangels geeigneter Strukturen auch
keine Nester oder Unterschlupfmdglichkeiten an Gebduden festgestellt. Diese
Frage ist abschlieBend vor Baubeginn zu kldren und ggf. sind dann Schutzvor-
kehrungen nach MaBgaben der zustdndigen Behdrde zu treffen. Die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen des Naturschutzrechtes gelten unmittelbar.

Naturschutzgebiete sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Das
ndchstgelegene Naturschutzgebiet befindet sich in 0,9 km Entfernung.

Die Grenzen von Biosphdrenreservaten und Landschaftsschutzgebieten wer-
den durch die vorliegende Planung nicht berGhrt. Das Biosph&renreservat
0001 "Mittlere Elbe" und das Landschaftsschutzgebiet 0051 "Mittlere Elbe” be-
finden sich nordlich der LandesstraBe L 63 in ca. 0,01 km Entfernung, das Bio-
sphdrenreservat 0004 "Mittelelbe" ca. 0,3 km nérdlich.

Hinweis:

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht gelten unmitteloar. In diesem
Zusammenhang wird insbesondere auf § 19 BNatSchG i. V. m. dem Umwelt-
schadensgesetz (vom 10.05.2007, BGBI. Teil | S. 666, zuletzt gedndert durch Art.
4 des Gesetzes vom 04.08.2016) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG verwie-
sen.

7.4 Boden- und Wasserhaushalt

Infolge der mit der intensiven Vornutzung verbundenen Eingriffe in den Boden
muss der Standort als in seinen natirlichen Eigenschaften irreversibel verdn-
dert beschrieben werden. Boden- und Bodenwasserhaushalt sind dauerhaft
Uberpragt.
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Das Planungsgebiet befindet sich nicht in einem gesetzlich festgelegten Uber-
schwemmungsgebiet, Trinkwasserschutzzonen oder Quellschutzgebiete wer-
den weder im Gebiet noch der ndheren Umgebung tangiert.

GemdB § 9 Abs. éa BauGB ist darauf hinzuweisen, dass sich der Geltungsbe-
reich des Anderungsbereiches der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes
Aken (Elbe) in einem Gebiet mit signifikantem Hochwasserrisiko (Risikogebiet
gemdB § 73 Abs. 1, Satz 1 WHG) befindet (siehe Kapitel 6 Hochwasserschutz).
Demzufolge sind, in Abhd&ngigkeit von der jeweiligen Nutzung, geeighete
MaBnahmen zur vorbeugenden Abwehr von Hochwasserschdden zu treffen.
Diesbezigliche betriebliche Regelungen kénnien darin bestehen, dass bei
Ausrufen der Hochwasserwarnstufe IV sémtliche Waren und méblierte Einbbau-
ten aus dem Erdgeschoss bzw. aus Kellerbereichen von Gebduden auszula-
gern sind, damit diese im Uberschwemmungsfall keinen Schaden nehmen
k&nnen. Weitergehende Festsetzungen im parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 15 "Erweiterung Aldi-Markt" zur Vermeidung von Schdden
im Uberschwemmungsfall werden aufgrund der Mannigfaltigkeit moglicher
Nutzungsanordnungen nicht als verh&ltnismaBig regelbar angesehen. Somit
sefzt die Stadt Aken (Elbe) vorliegend auf die v. g. betrieblichen, respektive
nutzungsbezogenen, angemessenen fir den Einzelfall festzulegenden Rege-

lungen.

Im Plangebiet und in seiner ndheren Umgebung besteht kein Oberfldchen-
gewdsser, aktuelle Daten Uber den Grundwasserstand liegen noch nicht vor.
Bedingt durch die intensiven Siedlungstatigkeiten der Vergangenheit wird
gegenwdirtig diesbeziglich nicht mit oberfldchennahen Grundwasserstinden
gerechnet. Die Versickerung vor Ort ist stark eingeschrdnkt, das anfallende
Niederschlagswasser wird aus dem Plangebiet in die Kanalsysteme der StraBe

des Friedens abgeleitet.

Die mit der vorliegenden Anderung vorbereitete zusaizliche Versiegelung und
Bebauung fUhrt zum Verlust der noch vorhandenen natirlichen Bodenfunkii-
onen, insbesondere durch die Einschrénkung der Aufnahme von Nieder-
schlagswasser bzw. der Verdunstung Uber offenen BodenflGchen, ebenso
gehen Fiéchen mit Funktion/Potenzial als Lebensraum fOr Flora und Fauna ver-

loren.

For den Geltungsbereich der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes Aken
(Elbe) wird im Altlastenkataster fir den Landkreis Anhatt-Bitterfeld keine Altlas-

tenverdachtsfldche (ALVF) gefUhrt.

Bodenverunreinigungen sind bei sachgemd&Bem Umgang mit entsprechend
gefahrlichen Stoffen und Einhaltung der vorgeschriebenen Schutzvorkehrun-
gen unwahrscheinlich. Nufzungen mit besonderem Gefdhrdungspotenzial
werden durch das Vorhaben erkennbar nicht vorbereitet.
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7.5 Klima

Mit der Zunahme der versiegelten Fiichen und dem wachsenden Anteil gro-
Berer Baukdrper sind lokale, punktuelle Erwérmungseffekte wahrscheinlich. Mit
dem betriebsbedingten Zu- und Abfahrtsverkehr entstehen voraussichtlich ge-
ringfUgig auch weiterhin Luftschadstoffe. In Anbetracht der geringfigigen Zu-
nahme des Baukdrpers und von StellplatzflGdche sind hier maximal mit punkfu-
ellen Effekten zu rechnen.

7.6 Landschaftsbild/Ortsbild

Das Vorhaben wird aus dem Bestand entwickelt, die sttdtebauliche Situation
bleibt erhalten. Mit der Modernisierung bzw. Erweiterung und zeitgemd&Ben
Ausstattung des hiesigen Nahversorgungsstandortes wird sich das Gesamter-
scheinungsbild von Gebdude und Parkplatz sowie der Eingrinung verbessern.

7.7 Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet und in der direkten Nachbarschaft ist kein Baudenkmal vor-
handen. Archdologische Fundstétten sind ebenfalls nicht zu verzeichnen, ent-
sprechend sind vom Vorhaben diesbezUglich keine Auswirkungen zu erwar-
ten.

7.8 Andere Planungsmoglichkeiten

Alternativstandorte sind auf Grund der Art des Vorhabens nicht gegeben, da
sich der Geltungsbereich explizit auf die Fortentwicklung eines Projektstandor-
tes bezieht (s. a. Kapitel 4.1).

7.9 Verwendete Verfahren, Kenntnislicken, Monitoring

FUr das Plangebiet wird gegenwdrtig ein Bebauungsplan erarbeitet, der im
Parallelverfahren zur hiesigen Anderung des Fldchennutzungsplanes aufge-
stellt wird. Der Bebauungsplan liegt im Entwurf vor, die im Rahmen der frihzei-
tigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung eingegangenen Anregungen
und Hinweise werden bericksichtigt.

Die fUr den Bebauungsplan erarbeiteten Inhalte sind in die hiesige Planung
eingegangen. Gesonderte Untersuchungen zum Artenschutz oder zum Immis-
sionsschutz wurden bisher nicht durchgefUhrt. Baugrunduntersuchungen lie-
gen noch nicht vor.

Das Monitoring zur Ermittlung unvorhersehbarer Umweltfolgen setzt mit der
konkreten Umsetzung des Vorhabens, respektive mit der Bauphase ein.

Entsprechend § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behdrden nach Abschluss des Ver-
fahrens die Gemeinden zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die DurchfUhrung des Bauleitplanes erhebliche — insbesondere
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unvorhergesehene nachteilige — Umweltauswirkungen zur Folge hat. Dies be-
trifft sowoh! die Behérden auBerhalb der Stadtverwaltung als auch die stadti-
schen Amter. In Ergéinzung dazu sollen die Behdrden und Amter die Gemein-
de auch Uber Beschwerden zu Umweltbelangen aus dem Planungsgebiet
und der Umgebung informieren, mogliche erhebliche Umweltauswirkungen
vor allem auf den Menschen solien Uberwacht bzw. frlhzeitig erkannt wer-

den.
7.10 Zusammenfassung/Fazit

Das Plangebiet ist durch vorhergehende, zuldssige Nutzungen bereits erhel-
lich Uberprdgt und hinsichtlich der natUrlichen Funkfionen sowie der Leistungs-
fahigkeit der UmweltgUter stark eingeschrdnkt. Zusatzliche Umweltauswirkun-
gen sind daher nur in sehr geringem Umfang zu erwarten bzw. bei gleicher
Nutzungsart wie bisher auch kaum méglich. Lediglich in Bezug auf die Boden-
funktionen besteht eine gewisse natirliche Restfunktion, die durch weiteren
Verlust von versickerungsféhiger Oberflédche reduziert wird. Mit der hiesigen
Versiegelungsrate von 80% stellt sich die aktuelle Situation bereits als hdchst
naturfern dar und aufgrund dieser Vorprégung kdnnen weitere Beeintréchti-
gungen i. v. g. S. nur noch marginal zum Tragen kommen.

Schitzenswerte Biotope oder Tierlebensréume sind nicht betroffen, da fur sie
schon heute keine geeigneten Bedingungen im Plangebiet herrschen.
Schutzgebiete sind ebenfalls nicht betroffen.

For die Ubrigen SchutzgUter sind nach bisherigem Kenntnisstand aufgrund der
bestehenden Vorbelastung keine erheblichen zuséizlichen Auswirkungen zu
erwarten. Auswirkungen fUr das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind vor dem
Hintergrund der bereits auf ein Minimum reduzierten Lebensraumfunktionen

voraussichtlich nicht relevant.

Beachilich sind mdglicherweise Schallemissionen fir die benachbarten
Wohnnutzungen. Daher werden zur Vermeidung von Stérungen, die Ober das
bestehende MaB der aktuell als Mischgebiet zu beurteilenden stédtebauli-
chen Situation hinausgehen, Immissionsrichtwerte auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung festgesetzt. Regelungen zur Einhaltung der einschlagi-
gen Emissionsrichtwerte missen bei Bedarf im vorhabenbezogenen Zulas-
sungsverfahren zusétziich objektkonkret getroffen werden.
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2. Anderung FNP Aken

FNP 2. Anderung

- Sonderbaufléiche fur groBfldchigen Einzelhandel
- Gesamtfiiche 0,7 ha (x GRZ 0,8 = 0,56 ha; bei Uberschreitung bis GRZ 0,9 =

im Wohnquartier

- Immissionsbelastung durch Verkehr
der Dessauer Chaussee (L 63} und
Bestandsnutzung

- Wohnnutzung in der Nachbarschaft

0,63 ha|
FNP 2010 - WohnbauflGche
LP: Ziele / MaBnahmen -
Schutzgebiete/Restriktionen -
Umwellprognose
SchutzgUter Nutzung/Betroffenheit Prognose/Beeintréchtigungen
(aktueller Zustand ggf. abweichend | (Wirkfaktor mit Erheblichkeit)
FNP 2010)
Mensch - Handelsstandort fUr Nahversorgung | - Standortsicherung, Erhalt der Ein-

kaufsmdglichkeiten

- Beibehatiung der immissionsschutz-
relevanten Mischgebietscharakteris-
tik ohne wesentliche Stdrung des
Wohngebietes

| Arfen und Lebensgemeinschaf-
ten

- Rasenfldchen, Koniferen
- reduzierte, Oberpragte Siedlungsbi-
otope ohne Habitatfunktion

- geringe Zunahme von versiegelter
Fidche

- Verlust ersetzbarer Biotope ohne
Habitatfunktion

Boden, Grundwasser

- hoher Versiegelungsgrad

- Niederschlagswasser wird gesam-
melt und abgeleitet

- extrem Uberprdgte Bodenfunktio-
nen

- Zunahme der Bodenbeonspruchung_
durch Neubebauung/Versiegelung
um ca. 10%

Oberfldchengewdsser

Kliima / Luft

|- siedlungskiima mit Uberwarmungs-

tendenz und verminderter ndachili-
cher AbkUhlung

Landschaftsbild

- Dominanz der Wohngebdude

- integrierter Standort (§ 34 Situation)

- Baukodrper eingerGekt zur Durch-
gangsstraBe

- Beibehaltung der stédtebaulichen
Gesamisituation

- positive Auswirkung neu gestalteter
Gebdude und Eingrinung/ Attrakti-
vit@tssteigerung

Kultur- und Sachgiter

- Handelsstandort mit Gewerbeim-
mobilie

- Einkaufsmdglichkeit als wertgeben-
der Standortfaktor fUr Wohnguartier

- Werterhailt mit Ausstrahlung auf das
Wohnquartier

Vermeidung, Minimierung
Alternativen

- Ergénzung/Neuanlage Gehdlzgruppen/Hecken, Baume
- Beschrénkung des Bauvolumens und der Hohe der Baukdrper auf das erfor-

deriiche Mindestmal

- Nutzung vorhandener ErschlieBung und Infrastruktur

vorléufiges Fazit

- Planung fUhrt zu keinen erheblichen Beeintréichtigungen/ Umweltauswir-

kungen

- Prifung der Umweltvertraglichkeit des st&dtebaulichen Projektes im B-Plan

nach Vorschriften des BauGB
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8. NACHRICHTLICHE HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- Kampfmittel

Der Anderungsbereich wurde anhand der zurzeit vorliegenden Unterlagen
(Belastungskarten) und Erkenntnisse auf Kampfmittel OberprUft. Erkenntnisse
Uber eine Belastung der betreffenden Fldche mit Kampfmitteln konnten an-
hand dieser Unterlagen nicht gewonnen werden. Eine weitere Profung hin-
sichtlich einer maglichen Kampfmitteloelastung wird somit durch das Sach-
gebiet Katastrophenschutz des Landkreises Anhalt-Bitterfeld fUr nicht erforder-
lich gehalten. Trotzdem wird darauf hingewiesen, dass Kampfmittelfunde jeg-
licher Art niemals ganz ausgeschlossen werden kdnnen.

- Altlasten, Bodenschutz

Das Umweltamt des Landkreises Anhali-Bitterfeld verfUgt als zustGndige Be-
hérde Uber ein flachendeckendes Kataster von altlastenverddchtigen FIG-
chen und schddlichen Bodenverunreinigungen im Landkreis Anhalt-Bitterfeld.
Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes sind derzeit
keine Altlastenverdachtsfldchen registriert.

Entsprechend § 1 Abs. 1 BodSchAG LSA'! ist mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen. Es sind Bodenversiegelungen auf das unbedingt
notwendige MaB zu begrenzen. Vorrangig sind bereits versiegelte, sanierte,
baulich verdnderte oder bebaute Fiéichen wieder zu nutzen. Bei organolepti-
schen Auffdlligkeiten des Erdbodens sind das Umweltamt und die untere Bo-
denschutzbehdrde zu informieren (§§2, 3 BodSchAG LSA).

Bei Erdarbeiten ist zu beachten, dass die Entsorgung und der Wiedereinbau
von Aushubmaterialien entsprechend den "Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfélien”, Mitteilung der L&nderar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 in der Fassung vom 05.11.2004i. V. m.
Teil 1 in der Fassung vom 06.11.2003, zu erfolgen haben, unter BerGcksichtigung
der LAGA Nr. 20 in der Fassung vom 06.11.1997 fUr Bauschutt.

- Denkmalschutz

Die untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld gibt in
ihrer Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB vom
03.01.2017 nachfolgende Hinweise:

Denkmalrechtliche Belange werden nicht berUhrt. Bei erforderlichen Erdarbei-
ten im Planbereich ist auf die Einhaltung des § 9 Abs. 1 DSchG ST hinzuweisen:

"Wer bei Arbeiten oder bei anderen MaBnahmen in der Erde oder im Wasser
Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kul-
turdenkmale sind (arché&ologische und bauarch&ologische Bodenfunde), hat

1 AusfOhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz vom 02.04.2002, zu-
letzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.12.2009 (GVBI. LSA S. 708}
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diese zu erhalten und der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehdrde anzu-
zeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu lassen und vor Gefahren fUr die Erhaltung
der Bodenfunde zu schitzen. §9 Abs. 3 DSchG ST

- Grenzeinrichtungen

Das Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt gibt in
seiner Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB
vom 21.11.2016 nachfolgende Hinweise:

Im Plangebiet sind Grenzeinrichtungen (Grenzmarken) vorhanden, welche
gegebenenfalls durch zukUnftige Bautatigkeit zerstdrt werden kdnnen. Das
Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt verweist auf
die Regelung nach § 5 und § 22 des Vermessungs- und Geoinformationsge-
setzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. September 2004 (GVBI. LSA S. 716), zuletzt gedindert durch das Zweite
Gesetz zur Anderung des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sach-
sen-Anhalt vom 18. Oktober 2012 (GVBI. LSA Nr. 21/2012 S. 510), wonach der-
jenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, veran-
dert oder beseitigt.

Insofern hat der fUr die BaumaBnahmen verantwortliche Tréger gegebenen-
falls dafUr zu sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wie-
derherstellung der Grenzmarken durch eine nach § 1 des o. a. Gesetzes be-
fugte Stelle durchgefUhrt werden.

Der fUr die BaumaBnahmen verantwortliche Tré&ger hat dafir zu sorgen, dass
im Falle der Gefdhrdung von Grenzmarken rechizeitig vor Beginn der Bauar-
beiten die erforderliche Sicherung durchgefUhrt wird.
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9. VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Aken (Elbe) hat
einschlieBlich (vorldufigem) Umweltbericht zum Verfahrensstand Vorentwurf
gemdaB § 3 Abs. 1i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB vom 21.11.2016 bis 22.12.2016 und
sum Verfahrensstand Entwurf gemaB § 3 Abs. 21. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB vom
18.04.2017 bis 19.05.2017 &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 06.07.2017 unter BerUcksichtigung der Stellung-

nahmen zu dem Bauleitplanverfahren durch den Stadtrat der Stadt Aken (El-

be) beschlossen.

................................

..........................

/B(Jrgermeis’rer

Anhang als Bestandteil der Begrindung

- Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiferung eines Lebensmittelmark-
tes in Aken (Elbe), Stand Juni 2016 (Aktualisierung der Analyse vom Mérz
2015}, Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung GmbH, Dresden
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