SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE

liber die 2. Ergdanzung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 11.1 "Ferienhausanlage
Wittower Heide" als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltpriifung / Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. S. 2585) sowie nach § 86
der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 30.03.2011 folgende Satzung iiber die 2. Ergénzung des Bebauungsplans
mit értlichen Bauvorschriften Nr. 11.1 "Ferienhausanlage Wittower Heide", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) als Bebauungsplan der
Innenentwicklung ohne Umweltpriifung / Umweltbericht erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

Anderungen der Textlichen Festsetzungen sind in Fett Kursiv gesetzt, Streichungen als
solche gekennzeichnet.

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

1.1. Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) S. 2 BauNVO (Kleintierhaltung) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 14 Abs.
1 BauNVO).

1.2. Die Geschossflache der Ferienhauser wird auf 80 m?* je Gebaude beschrankt (§ 10 (4) BauNVO)

1.3. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO): MaRgeblich fir die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen ist die
Héhenlage der StraBe Wittower Heide', gemessen auf der Stralenbegrenzungslinie im Anschlusspunkt des
Baugrundstiicks (Zufahrt) an die Verkehrsflache. (sh. Bezugspunkt Teil A)

1.4. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB): Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung darf gemag §
19(4) BauNVO mit Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, mit Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO
und mit baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche um héchstens 50% iiberschritten werden. Eine
weitere Uberschreitung ist unzuldssig.

1.5. Festsetzung der Hohenlage (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB): Die Erdgeschossfubodenhéhe (FertigfuBboden) muss
eine Héhenlage von 2,40 m HN -aufweisen. Aufenthaltsridume im Untergeschoss (Héhenlage unterhalb 2,40 m HN)
sind unzuldssig.

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
2.1. Garagen und Carports sind aullerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflaichen (Baugrenzen) unzuldssig. Ebenerdige
Steliplatze bleiben hiervon unberiihrt. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

3.1. Die bestehenden Gebaude einschlielllich vorhandener Fundamentreste und sonstiger, nicht mehr benétigter
Flachenversiegelungen sind vollstandig zu entfernen.

3.2.—

3.3. Als Ersatz fur zur Féllung vorgesehene Baume sind an den in Teil A festgesetzten Anpflanzge-boten heimische,
standortgerechte Baume - vorzugsweise Laubgehdlzarten - mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm (gemessen
in 1,0 m Hohe) zu pflanzen, zu pflegen und ggf. zu ersetzen. Eine Abweichung vom festgesetzten Standort innerhalb des
Baugebietes SO/FH ist zuldssig.

Das Anpflanzgebot ist bis spatestens 1 Jahr nach Nutzungsbeginn des Baugrundstiickes zu realisieren.

3.4. Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind durch Malnahmen gemaB DIN 18920 vor Beeintrachtigungen
wahrend der Durchfithrung von Bauarbeiten zu schiitzen. Abgrabungen und Aufschiittungen innerhalb einer durch die
Kronentraufe umschriebenen Flache sind nicht zuléssig. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
standortnah durch Neupflanzung in der Pflanzqualitit Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm zu
ersetzen

3.5.

3 6. Wege |nnerhalb des Fenenhausgebuetes sand mrt wasser- und Iuﬂdurchlasslgen Matenahen in versickerungsfahiger
Bauweise anzulegen.

3.7. Das auf den Grundstiicken anfallende, nicht verwendete Oberflachenwasser ist auf diesen Grundstiicken zur
Verdunstung / Versickerung zu bringen. Die Herstellung gemeinschaftlicher Versickerungsanlagen ist zulassig.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4)BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
4.1. In dem Ferienhausgebiet sind alle Hauptgebaude mit einem symmetrischen Satteldach zu errichten. Gebaude unter
52 gm Grundflache kénnen abweichend mit einem flachen Dach ausgefiihrt werden.

5. Nachrichtliche Ubernahmen (lll.1, Ill.2) gem. §9 (6) BauGB und Hinweise (I, 3)

5.1) Bodendenkmdler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt, ist gemaR §11 DSchG M-V (GVBI.
M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustindige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gemdaB §11DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumaBnahmen vermieden.

5.2) Hochwasserschutz/ Uberflutungsgefahr

Im Kiistengebiet des Standortes ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstinden bis 2,40 m HN zu rechnen.
Der ortlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen. HochwasserschutzmaBnahmen als Objektschutz
hat der Vorhabentréger im eigenen Ermessen entsprechend seinem Sicherheitsbediirfnis und auf eigene Kosten
durchzufiihren. Das Land Mecklenburg-Vorpommern tibernimmt keine Haftung fiir Schiden infolge von
Sturmfluten, unabhangig davon, ob der Standort durch eine Kiistenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus
der Realisierung des Vorhabens kénnen dem Land Mecklenburg-Vorpommern gegeniiber keine Anspriiche
abgeleitet werden, um nachtraglich die Errichtung oder Verstirkung von Hochwasser- und
Sturmflutschutzanlagen zu fordern.
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Planzeichen Erlduterung
I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)

?:Ho hier: Ferienhausgebiet
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmall
TH Traufhéhe als Hichstmal tiber Strallenverkehrsfliache

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A

o Offene Bauweise

nur Einzelhduser zulissig
——————— Baugrenze

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flichen fiir die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
‘ Erhaltung von Baumen ° Anpflanzen von Béumen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Abgrenzung unterschiedluicher Nutzung,

hier: unterschiedl. Maft der baulichen Nutzung

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des riaumlichen Geltungsbereichs
der 2. Anderung (Ergénzung)
| — des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

KENNZEICHNUNGEN

i Zur Fallung vorgesehene Baume

Festsetzung der Lage und Héhe des
Bezugspunktes gem. Teil B Nr. 1.3
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