Te xt I ic he Festsetzu n ge n XI) Tabelle Pflanzliste der fiir die Bepflanzung festgesetzien Geholze Ve rfa h re n sve r mérk

h ) ) Deutscher Name Botanischer Name Grinflachen Kletterpflanze Deutscher Name Botanischer Name Grintlachen Kletterptlanze T A N
Anderungen in Kursiv, Streichungen als solche sichtbar Feld-Ahorn Acer campestre X Wilder Wein Parthenocissus X ;;J Aulgestellt aufgrund des Autstellungsbésdhlusses der 8) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten men ter
Feuer-Ahorn Acer ginnala X Gemeine Kiefer Pinus sylvestris X emeindeveriretung vom 15.06.2010. / Oftentlichkeit sowie der Behd(den “”d,sons"g, ’ nilicher \
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Spitz-Ahorn Acer platanoides X Schling-Knéterich Polygonum aubertu X 2.3.2 , A Belange am 26.10.2010 gepriift. Das Ergebni it
¢ Breege, den . 2. £01[  Birgermeister
I. Art der baulichen Nutzun m. 1) Nr.1 BauGB Berg-Ahaorn Acer pseudoplatanus X Kirsche Prunus X P Breege. den 2 -3.20t0 By )
In dem Baugebiet WA-Gebiet sind gemaB § 4 BauNVO nur Einrichtungen zum Wohnen, flr Betriebe des Schwar-Erle Alnus glutinosa X pflaume Prunus X 2) Die Offentiichkeit ist clurch Aushang Vom_ﬂ/"z.f ge, den = lirgermeisiér
Beherbergungsgewerbes sowie fir nichtstérende Gewerbebetriebe zulassig. grau-Erle Alnus incana X Vogel Kirsche Prunus avium X informiert worden, dass die Gemeinde eingnAus|
I1) MaB der baulichen Nutzun m. § 19(4) BauNV Kupfer-Felsenbirne Amelanchier lamarcks X Steinweichsel Prunus mahaleb X gefasst hat. / 9) Der katastermaBige Bestand
Die ausgewiesene Grundflachenzahl kann durch notwendige Nebenanlagen im Sinne §14(1) BauNVO sowie Gewdhnliche Felsenbirne Amelanchier ovalis x Traubenkirsche  Prunus pa_dus X 2.3.loy R il ‘ geometrischen Festlegungen entspr
PKW-Stellplatze und Garagen im Sinne §12(2) BauNVO und deren Zufahrien um bis zu 50% Gberschritten werden. Sand-Birke Betula pendula X Schlehe Prunus spinosa X Breege, den & - 9.£0 Burgermeister BM“J( ,
111} Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB Hainbuche Carpinus betulus X ?lme ; Pyrus X / Basged, den & 4, Jo 11
r-dem-Bargebie-Wa-sna-Neberantagen-H-SiRne-geo-§ BeovO-sowie-Sietplitze-trd-Garager-Sinne e\?L:;nwgrger &elast:ys orbiculatus X SzieLIJt;Eeigr;eIChe 832:232 E;é[iea : 3) Die fiir die Raumordnung und LandesplaGrg 2o
. o O-auBerhalb-der-iberbaubarer-Fiaehen-gemé : et HHasig- aldrebe ematis X = gemdB § 17 LPIG liber die Absicht, einen vofhabgpb 10) Der Bebauungsplan, bestehend aus Pidnzei
IV) Stellpléitze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB Gewdhrliche Waldrebe Clematis vitalba X ‘(Jiehmmn_eg FaulbaunFl‘.Ehamnus trangula A Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden, .. Feltsetmnger”,‘fwi,ﬁe S126.102010 von S
1) Die notwendigen Stellplatze und Garagen sind in der vorderen Grundstiickshalfte von der PlanstraBe A gesehen Kornelkirsche Cornus mas X Ro anneoese RI e X 2.5 [ Satzung beschlossen. Die Begrindung wur
anzuordnan. Roter Hartriegel  Cornus sanguinea X ose Hosa % X Breege, den £ . 2.£01]  Biirgermeisiér ‘
Ausrahmen-aird-dureh-das-Pianzeicherit-Neberamtagenrride b e e Haselnuss Corylus avellana X ﬁgﬁgﬁe’e S;Ili):S : : g Breege‘denZ.ﬁ.Zo[{ Birgermeister
M"w ‘Eﬁm'g“rfliﬁlgf:’VW_eﬁlgdor%Crtataegus lagvigiata  x Schwarzer Holunder Sambucus nigra X 4) Die frihzeilige Beteiligung der Gifenhigh s 1 rde durch
V) Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB o grifiger Veilidorn Urataegus monegyna X Trauben-Holunder Sambucus racemosa X Vorstellung und Erérterung des Entwurfs (es Plafis aff 2010 11) Der Bebauungsplan, bestehend aus
1) Mindestens 80% der Grundstiicksfreifldche s:ng als Grinflache anzulegen und zu unterhalten. 30% der Besenginster Cytisus scopanus X Vogelbeere Sorbus aucupana X durchgefiihr. { e Textlichen Feslsetzunge;n (Teil B), wird hiermit ausgete
Griinflache sind mkt Gehélzen der Pllanzliste ,Griinflachen" zu bepflanzen, zu erhalten und ggt. zu ersetzen. Pfaffenhitchen  Euonymus europaea X Schneebeere Symphoricarpos X PRV A -
Hierzu ist je 1 gm bepflanzender Flache ein Strauch und je angefangene 100 gm Griinfliche ein standortgerechter Rot-Buche Fagus sylvatica X Flieder Synnga vulgaris X Breege, den A - 2 €91 Biirgermeister [ Breege, den Z . %.2071 Biirgermeister
Baum zu pflanzen. gew?ﬂn:fcge EéCheHFrg*'”us ?xcelsmr X Winter-Linde Tilia cordata X s \
2) --- ewohnlicher Eleu necera helix X X Feld-Ulme Ulmus carpinifolia X i -- 5 LD ‘ i |
3) --- Sanddom Hippophae rhamnoides % Flatter-Ulme Ulmus laevis % 5) Die von der Planung beriihrten Behodeq ) 12) Die Salzung iiber den Bebauungsplan sowig die
i bt : ! 6ffentlicher Belange sind am 28.6.2010 nach § 4 vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf Dauer wi
VI) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Lan: ft gem. § 9 (1) Nr. 20 Stechpalme llex aquiforium X Wolliger Schneeball Viburnum lantana X Stellungnahme aufgefordert worden. Dienststunden von jedermann eingesehen'wer P
BauGB Wald__nus§ ; Juglaljs regia % Wasser Schneeball Viburnum cpulus X g Inhalt :f\uskunn zu elrhaiten ist sin?i .................... o pEryry g f’n
1) Flachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind, sofern sie nicht als Zufahrt, Zugang, Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare X Blauregen Wistena floribunda X Breege, den <. 5. /o4 Bﬂfge"me'ﬁ% . als Bekannjmachung durch Aushang in der Zeitvorm 5.2 #9057 s
Stellplatz dienen, zu begriinen. Befestigte Arbeits- und |Agerflachen sind hier nicht zulassig gem. § 86 LBauO M-V, Ge'”?‘aﬂ Lonicera X VP zum £ 742424 ortsiiblich bekanntgemacht worden - 1n der
2) Verkehrsflachen, Stellplatze und Zufahrten sind mit offenfugigem Pflaster zu befestigen. Die anfallenden Gewdhnl. Heckenkirsche Lonicera xylosteum  x 6) Die Gemeindevertretuna hat am 15.06. £ = = Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Niederschlage dieser Flachen sind kontrolliert abzuleiten. Niederschlage befestigter Flachen sind auf dem Apfel Malus X & e alens bt op T G e, Enty Verfahrens- und Formvarschriften und von Mdngeln de«-Abugigung
. " " I
Grindetiek 2u vsrsicket ebauungsplans, bestehend aus Planzeichiningiund | sowie auf die Rechisfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiterg auf
3) : Festsetzungen, zur Auslegung bestimmt und die gebilligt Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsapspriichen (§
4) Die im Stellplatzbereich gepflanzten Baume sind durch besondere MaBnahmen wie z.B. Baumschutzbiigel von Xll) Nachrichtliche Hinweise Breege, den ) 2 Jo#f Birgermeisté ‘ c:g? E"Sif:ffn;?;:a?ist mit Ablaut des . 78 3 5Tl K
Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schiitzen. 1) Das Vorhaben liegt in einer bedeutenden Fundregion, in der bei Erbarbeiten mit der Entdeckung von Bodenfunden zu rechnen ist. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde, ' \ (ﬂ § ]
5) Uberbauungen, Abgrabungen, Aufschiittungen und Versiegelungen im Wurzelbereich der vorhandenen Baume Graber oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaB §11 DSchG M-V die Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum i o » \ i ‘ Breege, den £&. 5./07]  Biirgermeibter
(Krone + 1,5m) sind unzulassig. Eintreffen eines befugten Sachkundigen der Denkmalschutzbehérde oder des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind 7) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch Affentliche ‘
VII) Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 1) Nr. 25a hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Bauarbeiter vor Ort sind {iber diese Auslegung des Entwurfs des Bebauungspfdns, bestehend aué \
q p gen g §9(1) . g ‘ Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, sowie der-Begrilndun A\
G eg 9
B B Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes entsprechend zu informieren. vom 19.7. bis zum 20.8.2010 wahrend folgender Zeiten \7 :
1) Auf den in der Planzeichnung Teil A als KompensationsmaBnahme dargesteliten Standorten fiir flichige Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich unter montags, mittwachs und donnerstags 7.30 bis 16.00. Lih, dienstags 7.30 Wy SR G
Gehélzpflanzungen (Hecken) sind Baume und Straucher zu pflanzen, zu erhalten und ggf. zu ersetzen. Fir die Angabe des Akternzeichens und der Adresse nachzuweisen.. bis 17.30 Uhr, freitags 7.30 bis 12.00 Unr durchgefiihrt worderi-Die s 1S
Pflanzung sind Baume mindestens der Qualitat und GréBenbindung Heister 3x verpflanzt und 60-100cm hoch einer I11.2) Hochwasserschutz/ Uberflutungsgefahr: Das Bemessungshochwasser (BHW) ist fiir den Kiistenabschnitt, ohne Beachtung des zu erwartenden Wellenauflaufes, mit 2,55 m dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenkep und: . ™,
BdB anerkannten Baumschule zu verwenden. HN festgeschrieben. Das Land Mecklenburg-Vorpommern Gbernimmt keinerlei Haftung fiir Schiaden, die bei Sturmflut auftreten, unabhéngig davon, ob das Gebiet durch eine Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorrjederm riftlich dder
2) Die in der Planzeichnung Teil A als KompensationsmaBnahmen dargestellten Baume sind anzupflanzen, zu Sturmflutschutzanlage gesichert war oder nicht. zur Niederschrift vorgebracht werden kigheyi elgiekaprjidatiiung duich
o 5 z i g : % Aushang in der Zeit vom 1.7. bis zum 22.7.2010 orts| bekannt
erhalten und zu pflegen. Abgédngige Baume sind zu ersetzen. Qualitat und GréBenbindung: Hochstamm 3x gemacht worden ‘
verpflanzt, Stammumfang 14-16cm von einer BdB anerkannten Baumschule. WA WA : WA : ) Vg '5 <
3) Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Standorte der neu anzupflanzenden Baume kénnen bis zu +# 5m : Breege, den A.3.0 [{ Bnrgermffme Ce c
verandert werden.
0,3 | 03
¥

BauGB o

Die im B-Plan Geltungsbereich vorhandenen Gehdize sind von dem Grundstiickseigentimer dauerhaft zu pflegen, o
zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. In jeder Bauphase besonders bei Auf- bzw. Abtragsarbeiten sind diese
Vegetationsilachen durch geeignete MaBnahmen (DIN 218920 z.B. Bauzaun) vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen zu schitzen.

1X) Festsetzungen zur Hohenlage gem. § 9 (2) BauGB

1) Das Héhenausgangsma@ sind die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Hohenpunkte, bezogen auf das
HohenmaB nach HN.

2) Die Firsthohen dirfen die in der Planzeichnung Teil A fesigesetzten Hohen vom Héhenausgangsmal nicht
dberschreiten. Ausnahmen sind Schornsteine.

3) Unterkellerungen unter den Gebduden sind zuléssig. Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) darf in diesem Fall
+0,80m Ober HéhenausgangsmaR nicht Gbersteigen.

X) Festsetzungen zur oértlichen Gestaltung gem. LbauO M-V

1) Fiir Hauptanlagen es sind nur Sattel- und Kriippelwalmdéacher mit Dachneigungen von 40 °50° zuldssig.
Flachdécher sind nur bei Nebenbauten zuléssig. £ f fr33t
2) Die Drempelhdhe bei Sattel- und Kriippelwalmdéachern von 40°-50° darf 0,70m ni
ST et e ek b Stk oo Y b e e -

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 7 "Wohngebiet
am Parkweg" als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne
Umweltbericht/Umweltpriifung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. S.
2585), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.10.2010 folgende Satzung iiber
die 1. Anderung des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 7 "Wohngebiet am
Parkweg", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als
Bebauungsplan der In\nenentwicklupg\_ohne Umweltbericht/Umweltprifung erlassen.
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4) Oberhalb der Kehlbalkenlage des ausgebauten Dachgeschosses und im Spitzboden sind Dachaufbauten unci
Dacheinschnitte unzulédssig. Der Abstand zwischen den einzelnen Gauben muss an der Gaubenunterkante
mindestens 1,00m betragen.

5) '

" . - Gauben miissen zum First einen Abstand von mind.
0,8 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,5m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie
zu den seitlichen Kanten der Dachfldche einen Abstand von mind. 1,5m einhalten.
Bei Gauben, die breiter als 1,8m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mind. 0,4m hinter der
Vorderkante der darunierliegenden AuBBenwand zuriickbleiben. Dacheinschnitte sind unzuldssig; Loggien
in Dachgauben sind zulassig.

7) Die Dacher von Hauptanlagen sind mit Dacheindeckungsmaterialien in den Farbténen zeigelrot, anthrazit und ;" /

schiefergrau einzudecken. Zut# = " us .’I y"l :'/
‘beschrefertes-Bitumendactrzotassigr Als Dacheindeckung sind fiir diese Dacher zuldssig: Reet, Ziegel in den Pla nZE|Chenerk|aru ng
Farben weinrot, schwarzrot, oxidrot, braunrot, kastanienbraun, anthrazitgrau, schwarzgrau. Solaranlagen
(Solarkollektoren / Solarzellen) als Dachdeckung sind zuldssig. Die in der Planzeichnung (Teil A) gem Anlage zur PlanzV 90
ang_egene F{rslrichrung ist zwin_gend einzuhal_ten, gweic_hungen von bis zu 0°sind zulassig. 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN
8) et SReReSameanasienmaterwe i eifrwetbesTarermatefwencanaH ttre-ais-oratt—ode (§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO ) UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
/ Allgemeine Wohngebiete LANDSCHAFT
/ (§ 4 BauNVO) (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )
@ Anpflanzung von Baumen
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
o S (§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO) @ Erhaltung von Baumen
B STt I LTS 4 e e e aaLaas Leet= 1t grafna-Rit-einztbeziehen: Stellplitze " - 4
und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchléssigem Belag herzustellen (Rasengittersteine, Schotterrasen, 0.3 Grundfiachenzani.als Hochstmat g'..aChe” zgrt*n"Angilanzer; von "
Okoptiaier, elc) 0 2ocod  Blumen Sriuchemund sorstgen
12) Werbeanlagen an Baumen und Zaunen sind unzuldssig. Abweichend hiervon durfen je Anwesen maximal zwei | Zahl der Voligeschosse als HochstmaB etp o :'1“ g? " 'er‘) pd Heck
Hinweisschilder fir freie Zimmer an oder in unmittelbarer Nahe der Grundstlicksbegrenzung angebracht werden. FH9,5m Firsthdhe Ober Hohenausgangsmaf (vgl. TF IX) ke na“ araner, Tentee sen“ o recten
13) Brennstoff, Lagerbehalter auBerhalb von Gebauden sind unzulassig. essese Flachen mit Bindungen fur

Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Béaumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéassern

14) Einfriedungen an Grundstiicksgrenzen zu in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzitenéHentichernr
Verkehrsflachen sind - als Hecke bis zu einer Hohe von 1,20m aus standortgerechten Gehdlzen ausgememmenim
T t T Qe zulassig. Grundstiicksseitig sind hinter den Hecken diese

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§9 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO)

nicht iberragende Maschendrahtzdaune zuldssig.- als Ziegel- oder Natursteinmauer bis zu einer Héhe von 0,60m o Offene Bauweise hier: Hecke - zu erhalten
oder- als Zaun aus vertikalen Holzlatten oder filigranen Stabwerk bis zu einer Héhe von 1,20mtber-Sberkame-tder A Nur Einzelhiuser zul&ssi

angrenzenden-sifentlichen-erkehrstitens zulissig (keine Jagerzaune). ﬁ g 15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15) Abgrenzungen von riickwartigen bzw. den Verkehsflachen abgewandten Grundstlicksbereichen sind als

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
freiwachsende naturnahe Hecke aus Gehdlzen der Pilanzliste Grinflachen anzulegen. Sie kénnen mit anderen Baugrenze Grenze des raumlichen Geltungsbereichs .
Einfriedungsarten kombiniert werden. - des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Geme| nde Breege
16) Stacheldraht ist unzulassig. ) .
17) Die vorsiétzliche oder fahrldssige Zuwiderhandlung gegen die unter X.1 bis X.16 aufgefiihrten értlichen 6. VERKEHRSFLACHEN e Firstrichtung 1 An d eru n d e S
Bauvorschriften gemaB § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, (§9 ABS. 1 NR.11 UND ABS. 6 BAUGB) - g
die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem BuBgeld bis zu einer Hohe von 500.000, - EUR geahndet werden B S Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: "*-o-._ Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb
kann. eiriee Biigatistas Bebauungsplans Nr. 7
hier: - Verkehrsberuhigter Bereich (privat) " H "
privat 305 Festsetzungen der Hohenlage WOh nge blet am pa I‘kweg
Sl (Hohenausgangsman, § 9(2) BauGB),
- FuBgéngerbereich (privat) hier: OK Gelénde, hier z.B. 3,05m HN als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht/Umweltpriifung

e - Satzungsfassung -

StraBenbegrenzungslinie

Fassung vom 06.05.2010, Stand 23.09.2010 Mafstab: 1:1.000




