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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Stadt Stalfurt
"Am Silberfeld*

1. Einleitung

Nach § 8 (1) des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt sind Eingriffe "Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen im besiedelten und unbesiedelten Bereich, die die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kdnnen".

Nach der Positivliste in § 8 (1) Nr. 1 des Naturschutzgesetzes ist die Herstellung, Erweiterung,
Anderung oder Beseitigung von baulichen Anlagen aller Art als Eingriff im Sinne des Gesetzes zu
sehen.

Die rechtliche Grundlage fir den Eingriff bildet die Aufstellung des Bebauungsplanes, wobei
vermeidbare Eingriffe zu unterlassen, unvermeidbare Eingriffe zu mindern oder auszugleichen sind.
Zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe wurden raumlich getrennte Geltungsbereiche
festgelegt (vgl. Abb. 1). Die neu entstehenden Gewerbegebietsflachen sowie geringfugige
Kompensationsmafnahmen entstehen im Bereich Gewerbegebiet ,Am Silberfeld* wahrend der
Hauptanteil an KompensationsmaRnahmen im Bereich zwischen der Liethe und dem Wohngebiet E.-
Weinert-Siedlung als Arrondierung und neu gestalteter Ubergang in die freie Landschaft angeordnet
wird.

Aus diesem Grund werden die Beschreibungen jeweils fur die réumlich getrennten Geltungsbereiche
aufgefiihrt. Im Weiteren wird der Bereich ,Am Silberfeld“ als Gewerbegebiet und der Bereich an der
Liethe als Kompensationsflachen bezeichnet.

2. Lage des Plangebiets

Das Gewerbegebiet befindet sich im Nordosten der Stadt StaRfurt ostlich des Betriebes der
Getreidewirtschaft in einem im Flachennutzungsplan als groRraumiges Gewerbegebiet
ausgewiesenen Areal.
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Abb. 1 Lage des Bebauungsplangebietes , M. 1:125.000
(Stadteverlag 0.J.)
O Gewerbegebiet ,Am Silberfeld*
@ Kompensationsflachen im Bereich der Liethe
Im Westen des Gewerbegebietes bildet die Bahnlinie die Grenze. Im Norden bzw. Nordwesten liegen

weitraumig verstreut Gewerbebetriebe, im Nordosten bzw. Osten sowie im Suden grenzen weitere
Gewerbegebiete an.
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"Am Silberfeld”

Begrenzt wird das Bebauungsplangebiet im Nordwesten durch die Forderstedter StraBe bis zur Nord-
Ost-Umgehung, die in die Calbesche StraBe (bergeht.

Die Kompensationsflachen werden im Norden und Nordosten durch die Liethe bzw. ein vorhandenes
nach §30 NatSchG LSA geschitztes Biotop begrenzt. Im Osten und Stiden grenzt das Gewerbegebiet
,Friedrichshall“ an. Ostlich befinden sich zwischen den geplanten Kompensationsflachen und dem
Wohngebiet »E.-Weinert-Siedlung” Ackerflachen. Das Wohngebiet besteht aus
Einfamilienhausbebauung.

3. Derzeitiger Zustand von Natur und Landschaft

3.1 Naturrdumliche Einordnung und Relief

GroBraumig befinden sich die Geltungsbereiche am stidostlichen Rand der Sachsen-Anhaltinischen
Ebenen im Ubergangsbereich zwischen dem norddeutschen Tiefland und der Higellandschaft des
Vorharzes. Wéahrend das Tiefland durch tiefgrindige glaziale Bildungen gepragt ist, wurde die
Higellandschaft des Vorharzes aus Festgestein gebildet. Das Gewerbegebiet befindet sich
naturrdumlich betrachtet in der Magdeburger Bérde, einer L6Bebene im Lee des Harzes wahrend sich
die Kompensationsflaichen am nordéstlichen Rand des nordéstlichen Harzvorlands befinden
(Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Sachsen-Anhalt 1995, Landkreis
Aschersleben-StaBfurt 1993).

Das Gewerbegebiet weist nur geringe Reliefbewegung auf und steigt von Stiden mit einer Hohe von
ca. 75m 0.NN auf ca. 78m 0.NN im Nordosten an. Die Deponie im Stiden stellt die héchste Erhebung
mit einer zu erwartenden Endhdhe nach der Rekultivierung von 88m i.NN dar.

Die Kompensationsflachen sind relativ eben mit einer Héhe von ca. 70m .NN. Im Norden befindet
sich eine Senke.

3.2 Geologie und Béden

Regionalgeologisch befinden sich die Gebiete am Nordostrand des Nordwest-Siidost-streichenden
StaBfurter Sattels, der in seinem Zentrum von einem Gipshut iberdeckt wird. Dessen Breite schwankt
zwischen 500m (Neu-StaBfurt) und 1.000m (Leopoldshall).

Die Sattelflanken werden von Schichten des Unteren und Mittleren Bundsandsteins gebildet, welche
Méachtigkeiten von mehr als 400m annehmen kénnen. Diese werden von Schichten aus glazifluviatilen
und fluviatilen Sedimenten (Sande und Kiese) Uberlagert, die eine Gesamtméchtigkeit von 40m
erreichen. Lokal sind Reste von saalekaltzeitichen Geschiebemergel vorhanden. Die jiingste
Ablagerung bildet der weichselkaltzeitliche L6B (L6Blehm). Méachtigkeiten von 2m werden dabei nicht
Uberstiegen (vgl. G.U.T. 1995).

Gewerbegebiet

Die oben genannten Aussagen wurden durch die Rammkernsondierungen im Rahmen der
"Altlastenabgrenzungen auf den Altablagerungen (Deponie 11 und 34) im Gewerbegebiet Nord-Ost in
StaBfurt" durch die Gesellschaft fir Umweltsanierungstechnologien mbH aus dem Jahre 1995
bestéatigt (siehe Abb. 2). Dabei wurde unterhalb der Auffiillschichten eine bis zu 90cm méachtige
holoz&ne Schicht aus humosem LGB auf einer 1m méchtigen humusfreien weichselkaltzeitlichen
LoéBschicht erbohrt. Darunter befindet sich ein saalekaltzeitlicher Kiessand. Gelegentlich wurden auch
Relikte eines saalekaltzeitlichen Geschiebemergels gefunden, der allerdings, bedingt durch die
geringe Machtigkeit, eine nur untergeordnete Rolle spielt. In Bereichen in denen die Deponie
durchteuft wurde, steht der saalekaltzeitliche Kiessand an (vgl. G.U.T. 1995).

Der Standort liegt Gber dem Grubenfeld der ehemaligen Kali- und Steinsalzschachtanlage Beleps-
Maybach. Von 1973-79 wurde diese Schachtanlage in die Verbundflutung an der Nordost-Flanke des
StaBfurter Sattels mit aufgenommen. Fir den Standort werden keine negativen Auswirkungen auf die
Tagesoberflaiche mehr erwartet, sehr geringe Restsenkungen werden jedoch nicht véllig
ausgeschlossen (mm-Bereich). Die Nivellementsmessungen der letzten 15 Jahre haben jedoch keine
Senkungen gezeigt (Schreiben des Bergamtes StaBfurt vom 22.12.1995).

Die CAS-Deponie im Sid-Osten des Untersuchungsgebiets ist als Altlast/Altlastenverdachtsflache
nach § 29 (1) AbfG LSA einzustufen und tragt im Altlastenkataster die Nr. D 229. Auf dieser Deponie,
die derzeit noch betrieben wird, wurden Industrie- und Gewerbemiill, Aschen/Staube/Schlacken,
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GieBereisand, Plaste und Gummiabfalle abgelagert (Schreiben des Regierungsprasidium Dessau vom
30.01.1996). Eine Rekultivierungsplanung liegt bereits vor (G.U.T. 2000).

Untersuchungen der G.U.T. mbH (1995) zur Abgrenzung der Altablagerungen Deponie 11 und 34 von
anthropogen unbelasteten Gebieten im Gewerbegebiet Nord-Ost lassen eine Eingrenzung der
Verdachtsflachen (siehe Abb. 2) sowie durch Rammkernbohrungen bestimmte Aussagen zu deren
Zusammensetzung zu. Dabei handelt es sich um ehemalige Kiesgruben, die nach Beendigung des
Kiesabbaus mit Deponiematerial aufgefillt und mit Erdmaterial abgedeckt wurden. Als
Deponieinventar konnten Uberwiegend mineralische Auffillungen (Asche, Schlacken, KohlengruB,
Erdaushub, Bauschutt) mit untergeordneten Anteilen an Hausmull (Siedlungsabfallen) belegt werden.
Uber dieses Deponiematerial wurden durchschnittlich 1m machtige Abdeckungen aus sandigem, z.T.
kiesigem und humosem Schluff aufgebracht, der dem in der weiteren Umgebung oberflichig
anstehenden L6B, der z.T. mit darunter liegenden Kies vermischt ist, entspricht. Diese Abdeckung
erlaubte eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen.

Aufgrund der vorliegenden Ergebnisse und ".. des geringen Gefahrdungspotentials der
Altablagerungen insbesondere hinsichtlich der untersuchten Expositionspfade (Deponiegas,
Grundwasser) ist einzuschatzen, daB eine Ertlichtigung der Flachen zur Integration in das zu
entwickelnde Gewerbegebiet méglich ist" (G.U.T. 1995). Allerdings ist eine nachhaltige Schadigung
fur tiefwurzelnde Pflanzen aufgrund des moglicherweise schwermetallhaltigen Inventars der
Altablagerungen und des gegenwartigen Gasungsverhaltens (CO,) nicht auszuschlieBen. Durch die
Eigenschaft von Pflanzen, Schwermetalle aus dem Boden aufzunehmen und anzureichern, ist eine
Nutzung der Deponie fiir landwirtschaftliche Zwecke zu unterbinden.

Anhand der Methode zur Bewertung und Wichtung von Bodenfunktionen (Landesamt fiir
Umweltschutz Sachsen-Anhalt, 1998) wurde die Bedeutung des Schutzgutes ermittelt. Im
Gewerbegebiet sind neben den Auffullungen |16Bbestimmte Schwarzerden 1. und 2. Zustandsstufe mit
Ackerzahlen zwischen 90-92 anzutreffen (Reichsbodenschatzung). Beiden Bodenarten kommt die
gleiche Bedeutung aus der Sicht des Bodenschutzes zu. Untersucht wurden mit der genannten
Methode folgende Bodenfunktionen mit groBer Bedeutung fir den Bodenschutz in der rdumlichen
Planung:

o  Pflanzenstandort

e  Regelungen im Wasserhaushalt (Oberflachenabfluss, Grundwasserneubildung)

e  Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
Zusatzlich wurden die Funktionen Schadstoffpuffer, Rohstofflagerstatte und Baugrund beriicksichtigt,
die aber in der rdumlichen Planung eine relativ geringe Rolle spielen (Landesamt fiir Umweltschutz
Sachsen-Anhalt, 1998).

Tab. 1: Ergebnisse der Bewertung der fir die raumliche Planung relevanten Bodenfunktionen nach
der Methode zur Bewertung und Wichtung von Bodenfunktionen (Landesamt fiir
Umweltschutz Sachsen-Anhalt, 1998)

Bodenart Standort fir land- und|Regelung fir  Ober- | Bedeutung fur Natur- und
forstwirtschaftliche flachenabfluB und Grund- [ Kulturgeschichte
Nutzung wasserneubildung
L1LS sehr hohe Bedeutung mittlere Bedeutung sehr geringe Bedeutung
L2L6 sehr hohe Bedeutung mittlere Bedeutung sehr geringe Bedeutung
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Demnach sind die Bdden im Gewerbegebiet als gleichwertig anzusehen.

Es handelt sich dabei um ausgezeichnete Ackerbdden, die verndssungsfrei, aber gefahrdet
gegenliber Winderosion einzustufen sind (Landkreis Aschersleben-StaBfurt 1993).

Die bereits versiegelten Bereiche des ehemaligen Kohlehandels koénnen keinerlei Funktion im
Landschaftshaushalt mehr ibernehmen und kénnen als wertlos aus der Sicht des Bodenschutzes
angesehen werden. Eine weitere Nutzung als Gewerbestandort an Stelle neuer Versiegelung ist daher

zu begriBen.
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Abb. 2  Altlastenabgrenzung Deponie 11 und 34, verkleinert (G.U.T. 1995)

Kompensationsflachen
Im Bereich der Kompensationsflachen handelt es um vergleichbare Boden, die allerdings keine

Vorbelastungen aufweisen.
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3.3 Klima

GroBklimatisch gehért das Untersuchungsgebiet zum Klimabezirk Bérde und damit zum Klimagebiet
Borde und Mitteldeutsches Binnenlandklima. Bedingt durch den Regenschatten des Harzes ist es dem
Mitteldeutschen Trockengebiet zuzuordnen, d.h. die durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt unter
500 mm pro Jahr (Landkreis Aschersleben-StaBfurt 1993).

An der MeBstation StaBfurt wurde im Zeitraum 1951-1980 eine jahrliche Niederschlagsmenge von
464mm gemessen (Anonymus 1987).

Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur an der néchstgelegenen MeBstation Bernburg betrug im
Zeitraum 1951-1980 9,0°C.

Die mittlere Anzahl der Nebeltage betragt etwa 53, wobei im Zeitraum Oktober bis Februar ca. 7 bis 8
Tage je Monat registriert werden.

Die Hauptwindrichtung ist West- bis Sudwest, wahrend im Winter auch Nordwest-Wetterlagen relativ
haufig sind (Landkreis Aschersleben-StaBfurt 1993).

Mesoklimatisch kommt den Ackerflachen als Kaltluftentstehungsgebieten Bedeutung zu. Kaltluft
definiert sich nach LESER und KLINK (1988) als die bei windstillen, azyklonalen Wetterlagen vor Ort
gebildete, gegenuber Normallagen kiihlere Luft. Sie entsteht wahrend der Nachtstunden durch die
Ausstrahlung der am Tage von Landflachen aufgenommenen Energien. Bedingt durch das
unterschiedliche Reflexionsvermégen, die unterschiedliche Warmespeicherung verschiedener
Oberfléachen bei Tage, entstehen nachts Raume unterschiedlicher Warmeentwicklung.

Unter Warmluftentstehungsgebieten sind R&ume zu verstehen, die aufgrund eines hdheren
Versiegelungsgrades und der Konzentration von Baukérpern einen erhdhten Grad der
Warmespeicherung erreichen.

Die Bedeutung von Kaltluftentstehungsgebieten in unmittelbarer Nahe zu Siedlungs- bzw.
Gewerbegebieten ist in der meliorativen Wirkung zu sehen.

Die Kaltluftproduktivitdt nimmt unter der Voraussetzung bestimmter Oberflichenstrukturen ab. Die
Rangfolge 1aBt sich wie folgt darstellen:

Acker Grinland Wald landliche Bebauung  urbane Bebauung

Kaltluft Warmluft

Gewerbegebiet

Die anzutreffenden Acker- bzw. Ruderalstandorte sind als Kaltluftenstehungsgebiete einzustufen,
deren meliorative Wirkung allerdings nur eine untergeordnete Rolle spielt. Klassische
- Warmluftentstehungsgebiete sind kaum anzutreffen, zumal im Umfeld vornehmlich Ackerflachen bzw.
Kleingartenanlagen vorhanden sind.

Kompensationsflachen

Die vorhandenen Ackerflachen werden im Norden durch die Liethe begrenzt und grenzen im Westen
und Suden an besiedelte Bereiche an, die als Warmluftentstehungsgebiete einzustufen sind. Den
Ackerflaichen kommt demnach Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet in Verbindung mit den
groBfléachig im Nordosten angrenzenden Ackerflaichen zu. Diese haben meliorative Wirkung auf das
Einfamilienhausgebiet E.-Weinert-Siedlung.

3.4 Wasserhaushalt

Der fur das Gewerbegebiet relevante Grundwasserleiter 2 besteht aus saalekaltzeitlichen
glazifluviatilen und fluviatilen Sanden und Kiesen. Der Grundwasserflurabstand liegt bei 5 — 10m. Die
FlieBrichtung verlauft nach Suden in Richtung des Vorfluters Bode (vgl. G.U.T. 1995, G.U.T. 2000,
Geologisches Landesamt Sachsen-Anhalt 1995, Hydrogeologisches Kartenwerk).

Die Geschitztheit des Grundwassers gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen wird fiir
diesen Bereich als mittel eingestuft. Eine Regenwasserversickerung ist grundsatzlich méglich, wobei
am Westrand Staunéssegeféahrdung vorliegt (Geologisches Landesamt Sachsen-Anhalt 1995).
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Die Kompensationsflachen grenzen im Norden an die Boschung der Liethe. Der
Grundwasserflurabstand betragt hier 2 — 5 m. Die GrundwasserflieBrichtung verlauft in Richtung
Liethe. Das Grundwasser ist gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt
(Hydrogeologisches Kartenwerk).
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3.5 Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation kennzeichnet die Pflanzengesellschaften, die sich unter den
gegenwaértigen Bedingungen auf einer bestimmten Flache auf lange Sicht einstellen wirde, wenn die
menschlichen Einflisse ausbleiben wiirden. Die Unterschiede zur urspriinglichen Vegetation ergeben
sich aus den durch den Menschen irreversibel veranderten bzw. erst durch aufwendige
RenaturierungsmaBnahmen wieder in den urspriinglichen Zustand zu versetzenden Standortfaktoren
(vgl. Tixen zit. in Bastian & Schreiber 1994). Dabei handelt es sich z.B. um die hochgradig
versiegelten Flachen, die Halden und Abgrabungen.

Gewerbegebiet

Bei dem vorliegenden Gebiet geht man davon aus, daB sich bei einer Aufgabe der derzeitigen
Nutzung die Sukzessionsentwicklung in Richtung eines grundwasserfernen Traubeneichen-
Hainbuchenwaldes speziell dem typischen und Haselwurz-Labkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald
bewegen wiirde (Landesamt fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt 2000). Dieser ist gepragt durch einen
mehrschichtigen, lichten Laubmischwald mit artenreicher, gut entwickelter Strauchschicht sowie
graserreicher Krautschicht und ausgepragter Aspektfolge mit deutlichen Friihjahrsaspekt.

Typische Arten der Baumschicht sind Traubeneiche (Quercus petraea), Hainbuche (Carpinus
betulus), Winter-Linde (Tilia cordata) und Elsbeere (Sorbus torminalis). In der Strauchschicht sind
typisch Haselnuss (Corylus avellana), Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata), Eingriffliger-
WeiBdorn (Crataegus monogyna), Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare), Rote Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum) und Seidelbast (Daphne mezereum).

Kompensationsflachen

Hier wirde die Aufgabe der derzeitigen Nutzung die Sukzessionsentwicklung in Richtung
grundwassernaher Stieleichen-Mischwélder speziell dem Waldziest-Stieleichen-Hainbuchenwald
fuhren. Diese sind gepragt durch artenreiche, strukturreiche gutwiichsige Wélder mit Edellaubhélzern,
maBig  entwickelter  Strauchschicht;  staudenreicher  Krautschicht —mit  Feuchtezeigern,
schattenertragenden Arten und reichem Frihjahrsaspekt (Landesamt fur Umweltschutz Sachsen-
Anhalt 2000).

Typische Arten der Baumschicht sind Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur),
Esche (Fraxinus excelsior), Spitzahorn (Acer pseudoplatanus), Bergahorn (Acer platanoides),
Feldahorn (Acer campestre) und Wildapfel (Malus sylvestris). In der Strauchschicht sind typisch
HaselnuB (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Pfaffenhitchen (Euonymus
europaea), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata) und Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna).

Die Kenntnis der potentiell natiirlichen Vegetation erlaubt die Einstufung der Naturnéhe der realen
Vegetation. AuBerdem ist sie Grundlage fur die Auswahl heimischer standortgerechter Geholze fur
Gestaltungs- und KompensationsmaBnahmen.

3.6 Reale Vegetation (Biotoptypen)

Die reale Vegetation wird in Plan 1 in Form einer Biotoptypenkartierung nach dem Kartierschlissel,
der dem Osnabriicker Modell zur Bewertung und Bilanzierung des Eingriffs zugrunde liegt, dargestellit.
Biotope bzw. Biotoptypen stellen funktionale Lebensraume fir Pflanzen und Tiere dar. Sie sind durch
einheitliche Lebensbedingungen (Bodenbeschaffenheit, Klima, Wasserhaushalt, Nutzung)
gekennzeichnet.

Die Darstellung in Plan 1 beruht im Wesentlichen auf den Erhebungen der Biotoptypen im Gelénde.
Fir das Gebiet des Gewerbegebietes wurden ergénzend Aussagen aus vorliegenden Lufbildern aus
dem Jahre 1992 sowie Aussagen ortskundiger Mitarbeiter der unteren Naturschutzbehérde
beriicksichtigt, um den Zustand des Untersuchungsgebietes aus dem Jahre 1990 (vor der Bebauung)
zu rekonstruieren. Die CAS-Deponie wurde dabei nicht genauer untersucht, da fir deren
Rekultivierung eine eigene Planung vorliegt, um eine Einbindung in Natur und Landschaft und den
Landschaftshaushalt an dieser Stelle wiederherzustellen.

Der Biotopcode des Osnabriicker Modells setzt sich aus 2 Codestellen zusammen. Da diese keine
ausreichende Differenzierung der vorliegenden Lebensrdume gewahrleisten, wurde er in einigen
Bereichen um eine 3. Stelle erweitert.

In den nachfolgenden Kapiteln erfolgt eine kurze Beschreibung der erfassten Biotoptypen getrennt fiir
das Gewerbegebiet und die Kompensationsflachen.

Gewerbegebiet
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Geholze (2)

Gehdlze sind Baumbestéande mit einer GréBe unter 2 ha sowie alle Baumalleen, Gebiische und
Hecken. Das Gewerbegebiet ist vergleichsweise arm an Gehdlzstrukturen.

Einzelbdume und —biische (ZE) kommen nur vereinzelt entlang der Bahntrasse und im Bereich der
Geb&ude des ehemaligen Kohlenhandels vor. Dabei dominieren Baumarten wie Weide, Pappel und
Blaufichte sowie Holunder bei den Einzelblschen.

Im Bereich des ehemaligen Kohlehandels ist weiterhin eine kleine Baumgruppe (ZA) vorhanden, die
wohl aus einer ehemaligen Anpflanzung hervorgeht. Sie besteht aus Kiefern, Blaufichten, Birken und
Ligusterstrauchern.

Lineare Gehdlze spielen fir die Tierwelt im Rahmen des Biotopverbundsystemes eine groBe Rolle.
Entlang der Gehdlze finden wichtige Austausch- und Wanderbewegungen statt. AuBerdem dienen die
Gehdlze in der Agrarlandschaft als Raumkanten (Okotone), die als Orientierungshilfen fungieren.
Gebuschreiche Gehélze dienen auBerdem fir einige Buschbriter unter den Vogelarten als Nistort.
Auch als Rickzugsgebiet der bodenbewohnenden Tierwelt des Agrarbereiches sind Biische und
Baumreihen relevant.

Krautige Vegetation (U)

Ruderalfluren (UR) sind extensiv genutzte bzw. aufgelassene offene Standorte, auf denen sich
mehrjdhrige Stauden, vermischt mit Grasern und Gehdlzaufwuchs, einstellen. Sie sind nérdlich des
ehemaligen Kohlehandels anzutreffen.

Es handelt sich dabei um ruderale Pionier- und Halbtrockenrasengesellschaften auf trockenen und
wechselfeuchten Standorten. Die Gesellschaften stellen meist ein erstes Sukzessionsstadium auf
gestérten Flachen dar und bilden Ubergangsbereiche zu Ackern, ©d- und Brachlandflichen. Viele
Arten in den Bestdnden haben die Fahigkeit zur vegetativen Ausbreitung.

Die Artenzusammensetzung der Ruderalfluren trockener Standorte (URt) wird vom Vorkommen
starker thermophiler Arten wie Natternkopf, Tupfel-Johanniskraut, Hasen- und Steinklee und Wilde
Moéhre gekennzeichnet. Stellenweise ist hier noch der Rohboden aus Schottermaterial erkennbar.
Diese blutenreiche Gesellschaft braucht in der Regel mindestens 2-3 Jahre, bis sie sich auf Rohbdden
entwickelt. Diese Gesellschaften sind h&ufig auf ruderalen Standorten wie Brach- und Odland,
Deponien usw. anzutreffen und weisen eine starke Ausbreitungstendenz auf (Schubert, Hilbig, Klotz
1995). Vereinzelt ist Jungwuchs von Pappeln, Weiden und Holunder erkennbar.

Deponie (mit Ruderalflur) (URd)

Die CAS-Deponie im Sidosten des Untersuchungsgebietes wurde als gesonderter Biotoptyp
ausgewiesen, da sie nach den Aussagen des Rekultivierungsplans eine tiefgreifende Umwandlung
unterworfen sein wird. Derzeit setzt sich die Flora aus den Arten der trockenen Stauden- und
Pioniergesellschaften zusammen, ist aber nur fragmentarisch ausgebildet. Stellenweise ist der
Jungwuchs einiger Pioniergehdlze erkennbar Bei lockerem Bodensubstrat kénnen die
vegetationsfreien Flachen fir einige spezialisierte Insektenarten eine wichtige Rolle spielen.

Durch die noch andauernde Bewirtschaftung der Deponie unterliegen diese Flachen immer wieder
anthropogenen Eingriffen und damit einer groBen Schwankung in Vegetationszusammensetzung und
—deckungsgrad.

Grinfldchen (P)

Im Eingangsbereich des ehemaligen Hauptgebaudes des Kohlehandels wurde eine Pflanzung (PG)
unterschiedlicher Gehdélze vorgenommen. Neben Pappeln sind Birken, Weiden, ein Walnussbaum und
ein Zuckerahorn vorhanden. Da es sich um einen géartnerisch gepragten Bereich handelt, der in der
Vergangenheit nicht mehr ausreichend gepflegt worden ist, wurde dieser Bereich als eigener
Biotoptyp ausgewiesen.

Acker (AC)

Der GroBteil des Gewerbegebietes wird bzw. wurde als Ackerflaiche genutzt. Der intensiv genutzte
Ackerbereich spielt fir die Tier- und Pflanzenwelt nur eine untergeordnete Rolle. In den
Randbereichen sind ca. 0,5-1m breite Staudenfluren mit nitrophilen Arten vorhanden, die nicht als
gesonderter Biotoptyp ausgewiesen wurden.

Anhand der vorliegenden Luftbildaufnahmen und nach Aussagen von Mitarbeitern der Unteren
Naturschutzbehérde handelte es sich bei den heute bereits gewerblich bebauten Flachen ehemals
ebenfalls um ehemalige Ackerflachen, die entsprechend in der Bilanzierung beriicksichtigt werden.

Siedlungsbereich (OA)
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Von dem Vorhaben werden die Bereiche des ehemaligen Kohlehandels bertihrt. Es handelt sich um
die Gebédude sowie die asphaltierten Flachen mit einzelnen Gehdlzen zwischen diesen Bereichen.
Mittlerweile sind bereits Mullablagerungen vorhanden, die dem desolaten Zustand der Geb&ude zu
schulden sind.

Bahnlinie (VB)

Verkehrsflachen ist im Gewerbegebiet die entlang der westlichen Grenze verlaufende Bahnlinie. Hier
sind Arten der oben beschriebenen Ruderalfluren sowie einzelne Holunderbiische zu finden. Diesen
aufgelassenen Bereichen kommen als lineare Biotopelemente groBe Bedeutung im Biotopverbund zu.
Sie stellen fir bestimmte Arten wichtige Wanderwege dar, die als Sekundarlebensraum genutzt
werden kénnen.

Geschotterte Fldche mit Saumgesellschaften (OS)

Im Bereich &stlich der versiegelten Flachen des ehemaligen Kohlehandels haben sich auf den nicht
genutzten Flachen Saumgesellschaften eingestellt. Vereinzelt ist Jungwuchs von Weide, Pappel und
Holunder vorhanden. Stellenweise wurden Erdablagerungen angelegt, deren Herkunft nicht mehr
rekonstruierbar ist.

Innerhalb dieser Bereiche treten Arten der Ruderalfluren auf. Dominierend ist aber das Reitgras. Die
Flachen haben nur eine geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz und sind schnell wieder
herstellbar.

Kompensationsflache

Gehdlze (2)

Im Norden des Gebietes zur Liethe hin sind groBflachige Gehélzbestande vorhanden. Es handelt sich
um Feldgehdlze (ZF), die am Rande und innerhalb einer Senke vorzufinden sind. Teilweise sind diese
Gehdlzbestande gesetzlich geschiitzt. Dominierend sind u.a. die Feldulme, der Bergahorn, die Esche
sowie verschiedene Weidenarten. In der Strauchschicht sind der Eingrifflige WeiBdorn, das
Pfaffenhitchen und der Holunder anzutreffen.

Im nordéstlichen Bereich gehen diese in Hecken (ZG) uber. Die Artenzusammensetzung ist
vergleichbar.

Entlang des Zaunes zum Gewerbegebiet ,Friedrichshall* sind einige Gebische (ZA) vorhanden. Diese
sind durch Jungwuchs von Holunder, Eingriffligem WeiBdorn und Rosen entstanden.

Einzelbdume und —biische (ZE) kommen ebenfalls entlang des Zaunes zu den Gewerbeflachen sowie
im Bereich der oberirdischen Fernwéarmeleitung vor. Dabei dominieren Baumarten wie Weide, Pappel
und Esche sowie Holunder, WeiBdorn und Rosen bei den Einzelbiischen.

Auf die Bedeutung dieser Biotoptypen wurden bereits im Zuge der Beschreibung des
Gewerbegebietes hingewiesen. Gerade entlang von FlieBgewéssern sind diese Biotope wichtige
Verbundelemente.

Acker (AC)

Die Ackerflachen nehmen den GroBteil des Gebietes ein. Sie spielen eine untergeordnete Rolle als
Lebensraum. Die Ubergangsbereiche zu den wertvollen Biotopen sind meist durch schmale, nitrophile
Saumgesellschaften ausgebildet.

Grinlandbrache (KB)

Im Bereich zwischen bereits realisieter Wohnbebauung der E.-Weinert-Siedlung und den
vorhandenen Ackerflachen hat sich eine Griinlandbrache eingestellt. Diese wird durch eine Reihe von
Trampelpfaden durchzogen. Sie bildet im Norden einen ausreichenden Pufferbereich zwischen den
intensiv genutzten Ackerflachen und der Liethe.

Grinland (G)

Innerhalb der Senke zwischen den vorhandenen Gehdlzbereichen konnten  sich
Feuchtgriinlandfldchen (GF) einstellen. Diese Offenbereiche stellen wichtige Riickzugsgebiete fiir
angepasste Arten dar und sind typisch flir den Auenbereich, um den es sich hier handelt. Wichtig ist
die Vermeidung von Néahrstoffeintrdgen aus der angrenzenden Ackernutzung, die zu einer
Ruderalisierung der Flachen fihrt. Teilweise ist dies im Stiden bereits erkennbar, hier haben sich
Rainfarn und Reitgras bereits angesiedelt.
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Nitrophile Saumgesellschaften (KB)

Entlang der Ackerflichen sowie des Trampelpfades haben sich typische nahrstoffliebende
Saumgesellschaften eingestellt. Durch den hohen Nahrstoffgehalt tritt hauptsachlich Holunder als
Strauchart auf. Es handelt sich um artenarme Vegetationsbestande, die aber wichtig far die
Vernetzung entlang intensiv genutzter Bereiche sind.

3.7 Landschaftsbild / Erholung

Das Umfeld des geplanten Gewerbegebiets wird im Wesentlichen von offener Agrarlandschaft und
Industrie- bzw. Gewerbeflachen gepragt. Die monoton wirkenden Ackerflachen sind leicht geneigt und
lassen - weitrdumige Blickbeziehungen bis Bernburg zu. Gliedernde und belebende
Vegetationselemente sind nur in geringem Umfang vorhanden. Hier sind die liickigen Hecken an der
Calbeschen StraBe bzw. die Einzelbdume zu nennen.

Die CAS-Deponie wirkt im ansonsten strukturarmen Ackerland beherrschend und das Landschaftbild
pragend. Die sparlich bewachsenen Steilhénge wirken als technische Uberpragung des
Landschaftsbildes. Die teils artenreichen Staudenfluren wirken jedoch aus der Nahe
abwechslungsreich. Insgesamt ist die Halde nur ungeniigend in das Landschaftsbild eingebunden,
was nach Abschluss der Rekultivierung durch Pflanzungen und Erdmodellierungsarbeiten allerdings
verbessert werden soll (G.U.T. 2000).

Die Kleingartenanlage westlich des Bebauungsplangebietes ubernimmt wichtige Funktionen der
Naherholung. Die einzelnen Parzellen besitzen meist kleinere Gartenhauschen unterschiedlichster
Auspragung. Ein Ubergangsbereich zwischen Kleingartenanlage und Ackerflachen ist derzeit nicht
vorhanden.

Weiteres dominantes Element ist die Anlage der Getreidewirtschaft mit den dazugehérigen Lager- und
Stellflachen. Die Dimension der Anlage macht sie zu einer bedeutenden Landmarke industrieller
Nutzung, die den Gesamtbereich technisch Uberpragt.

Dem unmittelbaren Plangebiet sind kaum Erholungsfunktionen zuzuordnen, zumal eine durchgangige
Begehbarkeit durch die vorhandenen Zaune nicht gewahrleistet ist.

Im Suden quert der Europaische Radfernweg R1 von der holléndischen bis zur deutsch-polnischen
Grenze das Untersuchungsgebiet. Diesem kommt fur den Radtourismus eine hohe Bedeutung zu
(siehe Abb. 3).

Kompensationsfldchen
im Bereich der Liethe B\
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Abb. 3 Verlauf des Radweges R1 Hoxter-Berlin-Oderbruch (rote Linie),
M 1:50.000, (Arbeitsgemeinschaft Euro-Route R1 1996)
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Im Bereich der Kompensationsflachen stellt sich die Situation vollstdndig anders dar. Westlich wurde
in jungster Vergangenheit Einfamilienhausbebauung realisiert. Das Gebiet ist durch die Privatgarten
und die Parzellierung in Einzelgrundstiicke stark durchgriint. Die vorhandenen Ackerflachen sowie die
Gehélzbereiche stellen den Ubergang in die freie Landschaft dar. Die zahlreichen Trampelpfade in
Richtung Liethe belegen die hohe Bedeutung fiir die Erholung. Entlang der Bdschungskante ist
ebenfalls ein Trampelpfad vorhanden, der eine Querung der Liethe am noérdlichen Rand des Gebietes
zuldsst und Uber eine Pappelallee in die freie Landschaft fihrt.

Die Gewerbegebiete im Osten und Siiden sind teilweise nur schlecht eingegrint. Im Siden ist
desweiteren eine oberirdische Fernwarmeleitung vorhanden, die stérend wirkt.

Die vorhandenen Gehdlzbestéande beidseits der Liethe sowie im Bereich der Senke in Verbindung mit
den vorhandenen Grinlandbereichen strukturieren das Landschaftsbild und machen diesen Bereich
zu einem wertvollen Ubergangsbereich zwischen Siedlung und Landschaft mit wesentlicher
Bedeutung fir die Feierabend- und Wochenenderholung.

4. Beschreibung und Bewertung des Eingriffs

Zur Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft wurde in Abstimmung mit der Stadt StaBfurt und
der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Aschersleben-StaBfurt das Kompensationsmodell
des Landkreises Osnabriick verwendet.

Die formale Bewertung nach Punkteschema stellt nur einen Teil der landschafts6kologischen
Gesamtbewertung und planerischen Abwagung dar. Die Bilanzierung nach dem Osnabriicker Modell
wird noch um eine verbale Einschatzung erganzt.

Durch die Verwirklichung des geplanten Gewerbegebietes sind folgende Auswirkungen auf Natur und
Landschaft zu erwarten:
Boden
Volisténdiger Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen wie Versickerung, Pufferung,
Pflanzenstandort der durch Uberbauung versiegelten Fliachen. Hiervon betroffen sind neben den
Aufschittungsflachen der ehemaligen Sand- und Kiesabbauflachen berwiegend hochwertige
Ackerbdden.
Zerstérung des gewachsenen Bodengefiiges durch Erdbauarbeiten, Abraumen und Wiedereinbau
des Oberbodens, dadurch Beeintrachtigungen der natiirlichen Bodenfunktionen.
Beeintrdchtigung der natlrlichen Bodenfunktionen im Bereich der Flachen fir
Baustelleneinrichtung.
Beeintrachtigung der natiirlichen Bodenfunktionen durch Schadstoffeintrag im nahen Umfeld der
ErschlieBungsstraBe. Neben dem Eintrag von Schadstoffen aus Auspuffgasen sind auch
Belastungen durch Ol, Streusalz, Reifenabrieb etc. zu erwarten.
Verbesserung der Bodenfunktionen in den bereits versiegelten Bereichen des ehemaligen
Kohlehandels durch Entsiegelung bzw. Umnutzung

Wasser

- Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Reduzierung der versickerungsaktiven
Bodenflachen und durch den schnelleren Oberflachenabfluss des Niederschlags von den
versiegelten oder befestigten Oberflachen.
Beeintrachtigungen des Grundwassers durch Schadstoffe. Aufgrund des guten Puffervermégens
der Béden im Untersuchungsgebiet und des relativ groBen Flurabstandes sind nur mittlere Risiken
durch Schadstoffeintrag infolge StraBenverkehr und Betrieb des Gewerbegebietes in den
Bereichen zu erwarten, die nicht versiegelt werden.

Klima / Luft
Verlust von kaltluftproduzierenden Freiflachen durch Uberbauung.
Zusétzliche Emissionsquellen durch neu anzusiedelndes Gewerbe.
Beeintrachtigungen der Luftqualitat durch Immissionen infolge Verkehrsaufkommen.
Veranderung des Mesoklimas (Zunahme der Temperaturextreme, Verringerung der Luftfeuchte,
Erhéhung des Staubanteils in der Luft)

Tier- und Pflanzenwelt
Dauerhafter und vollstandiger Verlust von Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen durch
Versiegelung
Zerschneidung von Lebensraumbeziehungen.
Beeintrachtigung von Lebensraumen durch Verdnderung der Bodenverhaltnisse und Anpflanzung
nicht heimischer Arten im direkten Umfeld der Gewerbebetriebe.
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Landschaftsbild / Erholung
Errichtung neuer Gewerbestandorte in zur Zeit unbebauter, wenngleich vorbelasteter Landschaft.
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5. Griunordnerisches Konzept

Vor der Gegenuberstellung der Eingriffsfolgen mit den fir erforderlich gehaltenen
KompensationsmaBnahmen soll hier zun&chst das zugrundeliegende grinordnerische Konzept
erlautert werden.

Durch Art, Umfang und rdumliche Lage sowie Anbindung der MaBnahmen sollen weiterhin positive
Wirkungen fir den Naturhaushalt erzielt werden. Das vorgeschlagene Konzept hat aber auch
gestaltenden Charakter, da die réumlichen Anforderungen sowie die Art des Eingriffs dies verlangen.
Ziel ist die Schaffung eines verbesserten Lebensraumangebotes fiur Tiere und Pflanzen, die Sicherung
und Reaktivierung natirlicher Bodenfunktionen, die Entwicklung eines naturnahen Wohnumfeldes
sowie die Gestaltung und Einbindung vorhandener Gewerbegebiete in das Landschaftsbild.
Nachfolgend werden die wesentlichen Bestandteile des griinordnerischen Konzeptes dargelegt. Eine
genaue Auflistung der rechtswirksam festzusetzenden MaBnahmen erfolgt im Kapitel
“Grunordnerische Festsetzungen".

Anpflanzungen

Es sind Anpflanzungen von groBkronigen Baumen im Bereich des ehemaligen Wendehammers im
Gewerbegebiet ,Am Silberfeld* sowie im Bereich der KompensationsmaBnahmen entlang der neu
anzulegenden fuBlaufigen Verbindung zu realisieren. Innerhalb der Verkehrsfliche steht der
gestalterische Aspekt im Vordergrund. Entlang des FuBweges soll eine optische Fiihrung sowie die
Gliederung dieses Bereiches erreicht werden. In den ,Wegezwickeln“ sollen diese als markante
sLandmarken® wirken.

Im Gewerbegebiet ist westlich der Deponie eine gestufte Anpflanzung naturraumtypischer Gehdélze
vorgesehen. Ziel ist eine funktionale Trennung, die Belebung des Landschaftsbildes sowie die
Schaffung einer Pufferzone zum Deponiestandort. Gleichzeitig kann damit die Kompensation von
Lebensraumverlusten erreicht werden. Im Bereich der Kompensationsflachen sind einerseits
Pflanzungen entlang der Grenze zu den bestehenden Gewerbebetrieben vorgesehen sowie im
Norden entlang der Liethe. Im Bereich der Gewerbebetriebe ist damit der Sichtschutz sowie die
Belebung des Landschaftsbildes zu erreichen. Die Pflanzungen im Norden dienen der Erweiterung
wertvoller Geholzlebensrdume, dem Biotopverbund, der Schaffung neuer Lebensrdume sowie der
Belebung des Landschaftsbildes.

Herstellung extensiver Griinlandbereiche

Im Bereich der Kompensationsflache sind groBflachig extensive Griinlandbereiche mit artenreichem
Landschaftsrasen zu entwickeln. Diese bernehmen Pufferfunktionen zwischen den bestehenden
schutzwirdigen Biotopen im Bereich der Senke und den intensiv genutzten Landwirtschaftsflachen.
Gleichzeitig wird damit eine Nutzungsextensivierung sowie die Entwicklung erholungsrelevanter
Flachen im Siedlungsrandbereich gewahrleistet.

Entlang der Bahnlinie wird innerhalb des Gewerbegebietes ebenfalls ein breiter Streifen extensiven
Landschaftsrasens entwickelt. Dieser Gbernimmt in Verbindung mit den Béschungen der Bahnlinie
wichtige Biotopverbundfunktionen und stellt wertvolle Sekundarlebensraume dar.

Erhaltung vorhandener Vegetationsstrukturen

Sofern Vegetationsstrukturen nicht unmittelbar tUberbaut werden missen, sind sie im Sinne der
Eingriffsminimierung zu erhalten. Erhaltenswerte Vegetation, insbesondere Gehélze sind im
Gewerbegebiet nur in nachgeordnetem Umfang zu finden. Im Bereich der Kompensationsflachen sind
diese vollstédndig zu erhalten und in die neu anzulegenden Gehdlzflachen zu integrieren.

Wenn im unmittelbaren Seitenraum von Gehélzen Bauarbeiten, Baustellenverkehr o.a. durchgefihrt
wird, sind SchutzmaBnahmen nach DIN 18920 vorzusehen.

Anlage eines unbefestigten FuBweges und Besucherlenkung

Zur Erhéhung der Erholungsqualitdt und gleichzeitigen Schonung der wertvollen Gehdélzbestande im
Bereich der Senke ist ein unbefestigter Weg durch die neuen Kompensationsflachen anzulegen.
Dieser verbindet die Wohnbebauung Erich-Weinert-Siedlung mit der freien Landschaft. Gleichzeitig
wird damit der vorhandene Trampelpfad durch die geschiitzten Gehdlzbestédnde geschlossen.
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6. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

6.1 Rechtsgrundlagen

Nach § 8 Abs. 1 Naturschutzgesetz Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) gelten als Eingriffe in Natur und
Landschaft insbesondere "... die Herstellung, Erweiterung, Anderung oder Beseitigung von baulichen
Anlagen aller Art, auch Verkehrswegen, -flachen ...". Nach § 11 Abs. 1 ist der "... Verursacher des
Eingriffs verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen ..." Dabei gilt ein Eingriff
als ausgeglichen, wenn ".. nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige
Beeintréachtigung des Naturhaushalts zurlckbleibt oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt ist." (§ 11 Abs. 2 NatSchG LSA).

Seit Jahresbeginn 1998 werden die wesentlichen Punkte der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
im §1a Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 des novellierten Baugesetzbuches (BauGB) behandelt. Grundlage fiir
die Behandlung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung stellt der Bebauungsplan, als Instrument
der Landschaftsplanung der Griinordnungsplan dar. Weiterhin ist durch die Anderung des BauGB
Uber die Eingriffsbewaltigung abschlieBend im Bauleitplanverfahren zu entscheiden.

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplédnen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist tiber

e Vermeidung

e Ausgleich und

o FErsatz

nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

Der Begriff der ErsatzmaBnahme wurde im novellierten BauGB unselbststandiger Bestandteil der
AusgleichsmaBnahmen, d.h. eine Unterscheidung findet nicht mehr statt. Weiterhin kann nun die
Darstellung und Festsetzung von MaBnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle als am Ort des
Eingriffs erfolgen. Diese rdumliche Option erméglicht weiterhin die zeitliche Entkoppelung vom
Eingriff: AusgleichsmaBnahmen kdénnen vorgezogen realisiert werden (§ 135 BauGB).

6.2 Bewertung der beanspruchten Biotope und der geplanten Fldchennutzung

Zur Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft wurde, wie bereits im Kapitel 4 erwahnt, in
Abstimmung mit der Stadt StaBfurt und der Unteren Naturschutzbehoérde das Kompensationsmodell
des Landkreises Osnabriick verwendet.

Den einzelnen Biotoptypen werden bestimmte Wertfaktoren zugeordnet. Aus der Multiplikation der
jeweiligen FlachengréBe eines Biotoptyps mit dem entsprechenden Wertfaktor ergibt sich eine
Werteinheit, die auf die FlachengréBe ,Hektar* bezogen und in einer Genauigkeit von zwei
Dezimalstellen dargestellt wird.

Zunéchst wurde fiir den Bestand der sogenannte ,Eingriffsflichenwert‘ ermittelt. Dieser Wert soll den
Bestand an Biotoptypen in Relation zur FlachengroBe quantifizieren. Die zweite RahmengréBe im
angewandten Modell stellt der sogenannte ,Kompensationsflachenwert* dar. Mit diesem Wert sollen
die nach der Durchfiihrung des Vorhabens vorhandenen Biotoptypen quantifiziert werden. Die
Differenz zwischen Eingriffs- und Kompensationsflachenwert ergibt das ,Kompensationsdefizit".

Es ist bei Uberbauung von bisher unversiegelten Flachen grundsétzlich davon auszugehen, dass ein
Kompensationsdefizit entsteht, d.h. dass ein Ausgleich der Beeintrachtigungen erfolgen muB.

6.3 Fldachenbilanz und Bewertung vor der Bebauung (Eingriffsflaichenwert)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Silberfeld“ umfasst eine Flache von rund 15,9ha. Zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs musste der zu Beginn des Verfahrens anzusetzende Zustand
rekonstruiert werden. Dazu wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Aschersleben-StaBfurt vereinbart, flir die bereits realisierten Gewerbeansiedlungen
Ackerflachen als Ausgangsbiotoptyp anzusetzen. Demnach gehen in die Bilanz ca. 8,9ha
Ackerflachen; ca. 4,4ha versiegelte und geschotterte Flachen und ca. 0,2ha Ruderalfluren ein (vgl.
Tab. 2). Kleinteilig sind innerhalb des ehemaligen Kohlehandels Gehdlzflaichen bzw. Einzelgehdlze
vorhanden. Sofern diese nicht durch die Baumschutzsatzung der Stadt StaBfurt geschitzt und
entsprechende Ersatzpflanzungen notwendig sind, gehen sie in die Bilanz ein.
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Die CAS-Deponie wurde flaichenmaBig erfasst und in die Bilanz aufgenommen. Da fiir die Deponie ein
Rekultivierungskonzept vorliegt, ist eine Aufwertung durch geplante KompensationsmaBnahmen nicht
fur das Gewerbegebiet anrechenbar, da damit die Eingriffe durch die Deponie selbst auszugleichen
sind.

Nach der Einstufung des Osnabriicker Bewertungsmodells sind die Ruderalfluren trockener Standorte
sowie die Gehdlzbereiche als wenig empfindlich einzustufen. Diese entsprechen einem Fléchenanteil
von ca. 2%. Die Ackerflachen nehmen mit ca. 55,9% den groBten Flachenanteil ein. Der Flachenanteil
der versiegelten und geschotterten Biotoptypen ist mit ca. 27,4% relativ hoch. Obwohl dies als glinstig
fur eine interne Kompensation angesehen werden kann, wird bedingt durch die Rahmenbedingungen
(Leitungstrassen innerhalb der bereits realisierten Verkehrswege etc.) eine externe Kompensation
angestrebt.

Tab. 2: Ermittlung des Eingriffsflaichenwertes nach dem Osnabriicker Modell

Bezeichnung Code nach Einstufung |Wertfaktor| Flache Wert-
Osnabriicker nach WE/ha (ha) einheiten
Modell Osnabriicker
Modell
Gewerbegebiet ,,Am Silberfeld“
Kohlehandel, stark versiegelt OA wertlos 0,0 1,55 ha 0,00
Bahnlinie VB wenig 1,2 0,46 ha 0,55
empfindlich
Acker AC wenig 0,6 9,07 ha 5,44
empfindlich
Geschotterte Flache mit 0S unempfindlich 0,5 2,61 ha 1,31
nitrophilen Saumgesellschaften
Ruderalflur UR wenig 1,6 0,24 ha 0,38
empfindlich
Geholze im Eingangsbereich des PG wenig 1,3 0,09 ha 0,12
ehemaligen Kohlehandels empfindlich
Baumgruppe im Bereich des ZA wenig 1,3 0,01 ha 0,01
ehemaligen Kohlehandels empfindlich
Deponie (mit Ruderalflur) URd wenig 1,2 1,85 ha 2,22
empfindlich
| Zwischensumme 15,88 ha 10,03
Externe Kompensationsflache (Bereich Liethe)
Feldgehdlze im Bereich der ZF empfindlich 2,5 0,66 ha 1,65
Senke
Hecken entlang der Liethe ZG empfindlich 2,0 0,14 ha 0,28
Gebische entlang der Grenze zu ZA wenig 1,3 0,04 ha 0,05
den Gewerbeflachen empfindlich
Feuchtgriinland innerhalb  der GF empfindlich 1,6 0,58 ha 0,93
Senke
Acker AC wenig 0,6 3,71 ha 2,23
empfindlich
Grlnlandbrache KB wenig 1,0 0,25 ha 0,25
empfindlich
nitrophile Saumgesellschaft KB empfindlich 1,6 0,5 ha 0,8
Einzelbaume* ZE wenig 1,3
empfindlich
Einzelblische* ZB wenig 1,2
empfindlich
Zwischensumme 5,88 ha 6,19
Summe 21,76 ha 16,22

* Einzelbdume und Einzelblische wurden nicht gesondert flichenmaBig erfasst, da sie im Zuge der
KompensationsmaBnahmen zu erhalten sind
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6.4 Flachenbilanz und Bewertung nach der Bebauung
(Kompensationsflachenwert)

Unter Zugrundelegung des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs erhéht sich im Bereich des
Gewerbegebietes der versiegelte Flachenanteil auf ca. 65,1%. Gleichzeitig wird durch die
Anpflanzung einer gestuften Hecke westlich der CAS-Deponie, die Anlage privater Grinflachen
innerhalb der einzelnen Grundstiicksparzellen sowie geringfligiger Offentlicher Grinflachen eine

Aufwertung von ca. 20,2% der Flachen erreicht (vgl. Tab. 3).

Tab. 3: Ermittlung des Kompensationsflachenwertes nach dem Osnabriicker Modell

MaBnahmenziel Code nach Einstufung | Wertfaktor | Flache Wert-
Osnabriicker nach WE / ha (ha) |einheiten
Modell Osnabriicker
Modell
Gewerbegebiet ,,Am Silberfeld“
Industriegebiet, stark versiegelt OA wertlos 0,0 5,32 ha 0,00
Private Grinflachen im Bereich PG wenig 1,2 1,38 ha 1,66
der als Industriegebiet empfindlich
ausgewiesenen Flachen
Gewerbegebiet, stark versiegelt OA wertlos 0,0 4,10 ha 0,00
Private Grinflachen im Bereich PG wenig 1,2 1,08 ha 1,24
der als Gewerbegebiet empfindlich
ausgewiesenen Flachen
Versiegelte Flache (StraBe) OA wertlos 0,0 0,81 ha 0,00
Gepflasterte Flache (StraBBe) OP unempfindlich 0,2 0,11 ha 0,02
Verkehrsgrin PV wenig 1,0 0,10 ha 0,10
empfindlich
Bahnlinie VB wenig 1,2 0,46 ha 0,55
empfindlich
Offentliche Grinflache zwischen PG wenig 1,2 0,31 ha 0,37
Bahnlinie und Industriegebieten empfindlich
Gehdlzanpflanzung westlich der ZG wenig 1,5 0,41 ha 0,62
Deponie empfindlich
Deponie (mit Ruderalflur) UR wenig 1,2 1,85 ha 2,22
empfindlich
Zwischensumme 15,88 ha 6,78
Externe Kompensationsflachen (Bereich der Liethe)*
Heckenpflanzung entlang der ZG wenig 1,5 1,21 ha 1,82
Gewerbegebiete und im Norden empfindlich
Extensives Grinland GM empfindlich 1,5 2,50 ha 3,75
(artenreicher Landschaftsrasen)
Feldgehdlze im Bereich der ZF empfindlich 2,5 0,66 ha 1,65
Senke
Hecken entlang der Liethe ZG empfindlich 2,0 0,14 ha 0,28
Gebusche entlang der Grenze zu ZA wenig 1,3 0,04 ha 0,05
den Gewerbeflachen empfindlich
Feuchtgriinland innerhalb der GF empfindlich 1,6 0,58 ha 0,93
Senke
Griinlandbrache KB wenig 1,0 0,25 ha 0,25
empfindlich
nitrophile Saumgesellschaft KB empfindlich 1,6 0,5 ha 0,8
5,88 ha 9,53
| [ | Summe [ 21,76hal 16,31
* Die im Griinordnungsplan vorgeschlagenen Einzelbaumpflanzungen (22 Stiick) sind im Rahmen der
Anwendung der Baumschutzsatzung zu realisieren.
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6.5 Gesamtbilanz vor und nach der Bebauung

Ergédnzend zu den oben genannten Gesamtibersichten wurde der Eingriffsflichen- und der
Kompensationsflachenwert fir die Einzelbaufelder aufgegliedert und daraus der entsprechende
Kompensationsbedarf zugeordnet (siehe Anhang).

Wie eine Gegenlberstellung des Eingriffsflichenwertes mit dem Kompensationsflachenwert zeigt (vgl.
Tab. 4), wird der Eingriff vollstdndig ausgeglichen. Es ist eine Uberkompensation erreichbar.

Tab. 4: Bilanzierungsergebnis

Gesamtsumme Kompensationsflachenwert 16,31
Gesamtsumme Eingriffsflachenwert 16,22

Ergebnis + 0,09

Im Zuge des Eingriffs werden im Bereich des Kohlehandels Baume entfernt, die unter den Schutz der
Baumschutzsatzung der Stadt StaBfurt vom 13.12.1996 fallen. Diese sind gesondert entsprechend
den Vorgaben der Satzung zu ersetzen. Dazu kdnnen die im Grinordnungskonzept genannten
Baumpflanzungen entlang des neu anzulegenden Weges herangezogen werden.
Eine exakte Bilanzierung ist derzeit nicht méglich, da sich die Baumschutzsatzung in der Anderung
befindet und der Umrechnungsmodus fiir den Ersatzbedarf geéndert werden wird.
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Grinordnerische Festsetzungen

Gestaltung des 6ffentlichen Bereichs

1. Anpflanzungen von B&umen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geman
§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB

1.1 Im Bereich der MaBnahmenflache M 3 sind groBkronige Badume anzupflanzen, zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Es ist eine Pflanzflache von mindestens 6 gm je Baum einzuhalten und
kann nach den Anforderungen der Leitungsfreihaltung variiert werden. Die Arten und Qualitéten
sind Artenliste A zu entnehmen.

1.2 Entlang des Weges 6stlich des Wohngebietes Erich-Weinert Siedlung ist eine Baumreihe aus
groBkronigen Baumen anzupflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Arten und
Qualitaten sind der Artenliste A und B zu entnehmen. Zur Wahrung der gestalterischen
Einheitlichkeit sollte eine der genannten Baumarten verwendet werden.

1.3 Die Fléche zwischen Bahnlinie und Gewerbe- bzw. Industriegebiet ist mit Landschaftsrasen
Regelsaatgutmischung 7.1.2 oder 8.1 Variante 1 anzuséden und dauerhaft als einschiriges,
extensives Grinland zu erhalten.

(MaBnahme M 2)

2. Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen geman § 9 (1) 25 b) BauGB

2.1 Dauerhafter Erhalt der B&ume nordlich der Gewerbeflachen ,Friedrichshall“. W&ahrend
auszufiihrender PflanzmaBnahmen sind diese durch geeignete MaBnahmen nach DIN 18920 vor
Schéaden zu schitzen.

3. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

3.1 Als Abgrenzung zu den Gewerbetrieben des Gewerbegebietes ,Friedrichshall* ist eine
Anpflanzung aus standortheimischen Baumen und Strauchern anzupflanzen, zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Die Arten und Qualitaten sind Pflanzliste A, B und C zu entnehmen. Die
Pflanzdichte betrégt 1 x 1,5m. Es sind 25% der Gehdlze entsprechend den in Artenliste A oder B
angegebenen Qualitaten zu verwenden.

(MaBnahme M 5)

3.2 Im Bereich der Liethe sind Anpflanzungen aus standortheimischen Baumen und Strauchern
anzupflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Arten und Qualitaten sind Pflanzliste
A, B und C zu entnehmen. Die Pflanzdichte betrégt 1 x 1,5 m. Es sind 25% der Gehdlze
entsprechend den in Artenliste A oder B angegebenen Qualitdten zu verwenden.
(MaBnahme M 9)

3.3 Die westlich und nérdlich des Gewerbegebietes ,Friedrichshall“ liegenden Fléachen sind mit
Landschaftsrasen Regelsaatgutmischung 8.1 anzuséen und dauerhaft als zweischiiriges,
extensives Grinland zu erhalten.

(MaBnahme M 6)

3.4 Die offentlichen Grinflachen im Bereich des Gewerbegebietes ,Am Silberfeld* (MaBBnahmeflache
M 3 und M 4) sind mit Landschaftsrasen Regelsaatgutmischung 7.2.2 anzuséen.

4. Geh- und Radwege

4.1 Werden im Bereich des Gewerbegebietes ,Am Silberfeld* Geh- und Radwege angelegt, so sind
diese mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. mit Fugen versehenem Pflaster) auszubilden.
Ausgenommen sind die Bereiche der Deponieflachen.
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4.2 Ostlich des Wohngebietes Erich-Weinert-Siedlung ist eine durchgéangige Wegeverbindung zu
gewahrleisten. Diese ist wassergebunden auszufiihren. Das Oberflachenwasser ist in die
nebenliegenden Grinflachen zu entwéssern.

(MaBnahme M 8)

Gestaltung des privaten Bereichs

1. Anpflanzungen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geman
§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB

1.1 Westlich der Deponie im Bereich des Gewerbegebietes ,Am Silberfeld” ist eine gestufte
Anpflanzung aus standortheimischen Baumen und Strauchern anzupflanzen, zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Die Arten und Qualitdten sind Pflanzliste B und C zu entnehmen. Die
Pflanzdichte betragt 1 x 1,5m.

(MaBnahme M 1)

1.2 Auf den Baugrundstiicken sind standortgerechte, heimische Laubbdume geméB der Artenliste A
und B anzupflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Je 300gm lberbaubarer
Grundflache ist ein Laubgehdélz geman Artenliste A und B zu pflanzen.

Soweit auf den Grundstiicken groBflachige Stellplatze flir PKW eingerichtet werden, ist je drei
Stellplatzen ein groBkroniger, standortgerechter Laubbaum geman der Artenlisten A und B
anzupflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Arteliste A

Mindestens 3x verpflanzte Hochstimme, Stammumfang 18 — 20 cm.
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Winterlinde (Tilia cordata)

Artenliste B

Mindestens 3x verpflanzte Hochstamme, Stammumfang 14 — 16 cm.

Betula pendula

(Sand-Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Malus sylvestris (Wildapfel)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Robinia pseudoacacia (Robinie)

Salix alba (Silberweide)
Salix purpurea (Purpur-Weide)
Salix tremula (Zitterpappel)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Tilia cordata (Winterlinde)
Ulmus minor (Feld-Ulme)
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Artenliste C

Mindestens 2x verpflanzte Gehdlze in Strauchqualitat

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (HaselnuB)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiBdorn)
Crataegus laevigata (Zweigriffliger Wei3dorn)
Euonymus europaeus (Européischer Pfeifenstrauch)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)

Zuordnung der Flachen Eingriff — Kompensation

Eingriffstatbestand | Zuordnung im Geltungsbereich des B-Planes MaBnahme
Baufeld GlI Private Grinflache innerhalb des Baufeldes Anpflanzungen je 300gm
Uberbaubarer Flache
Private Griinflache westlich der CAS-Deponie Gehdlzpflanzung
(MaBnahme M1) (0,31 ha)
Baufeld GE1* Private Grinflache innerhalb des Baufeldes Anpflanzungen je 300gm
Uberbaubarer Flache
Baufeld GE2 Private Griinflache innerhalb des Baufeldes Anpflanzungen je 300gm
Uberbaubarer Flache
Offentliche Griinflache im Bereich der Liethe Entwicklung extensiven
(MaBnahme M6) (0,79ha) zweischirigen Grinlandes
Anpflanzung im Bereich der Liethe (MaBnahme M9) | Gehdlzpflanzung
(0,28 ha)
Baufeld GE3* Private Griinflache innerhalb des Baufeldes Anpflanzungen je 300gm
Uberbaubarer Flache
Baufeld Gle1* Private Grinflache innerhalb des Baufeldes Anpflanzungen je 300gm
Uberbaubarer Flache
Baufeld Gle2 Private Grinflache innerhalb des Baufeldes Anpflanzungen je 300gm

liberbaubarer Flache

Offentliche Griinflache zwischen Industriegebiet und | Entwicklung extensiven

Bahnlinie (MaBnahme M2) (0,31 ha) einschiirigen Griinlandes
Offentliche Griinflache nérdlich Gewerbegebiet Entwicklung extensiven
zFriedrichshall“ (MaBnahme M6) (0,12 ha) zweischirigen Grinlandes
Anpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Gehodlzpflanzung
Grinflache an der Liethe (MaBnahme M 5) (0,06 ha)

Baufeld Gle3 Private Grinflache innerhalb des Baufeldes Anpflanzungen je 300gm

Uberbaubarer Flache

Offentliche Griinflache nérdlich Gewerbegebiet Entwicklung extensiven
sFriedrichshall* (MaBnahme M6) (0,40 ha) zweischirigen Grinlandes
Anpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Gehdlzpflanzung
Grinflache an der Liethe (MaBnahme M 5) (0,33 ha)
Private Grinflache westlich der CAS-Deponie Gehdlzpflanzung

(MaBnahme M1) (0,10 ha)

* Kompensation bereits erfolgt
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ANHANG

Eingriffs- und Kompensationsflachenwert je Baufeld
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Stadt Staf3furt

Eingriffsflachenwert je Baufeld

Bezeichnung Code nach | Einstufung | Wertfaktor | Fliche | Wert-
Osnabriicker nach WE / ha (ha) [einheiten
Modell Osnabriicker
Modell
Gewerbegebiet ,,Am Silberfeld*
Baufeld Gl
Kohlehandel, stark versiegelt OA wertlos 0,0 1,38 ha 0,00
Geschotterte Flache mit oS unempfindlich 0,5 2,03 ha 1,02
nitrophilen Saumgesellschaften
Geholze im Eingangsbereich des PG wenig 1,3 0,09 ha 0,12
ehemaligen Kohlehandels empfindlich
Baumgruppe im Bereich des ZA wenig 1,3 0,01 ha 0,01
ehemaligen Kohlehandels empfindlich
Summe 1,15
Baufeld GE1
Acker AC wenig 0,6 0,78 ha 0,46
empfindlich
Summe 0,46
Baufeld GE2
Acker AC wenig 0,6 2,69 ha 1,61
empfindlich
Summe 1,61
Baufeld GE3
Acker AC wenig 0,6 1,67 ha 1,00
empfindlich
Summe 1,00
- Baufeld Gie1
Acker AC wenig 0,6 0,62 ha 0,37
empfindlich
Summe 0,37
Baufeld Gie2
Ruderalflur UR wenig 1,6 0,24 ha 0,38
empfindlich
Kohlehandel, stark versiegelt OA wertlos 0,0 0,13 ha 0,00
Acker AC wenig 0,6 0,11 ha 0,07
empfindlich
Geschotterte Flache mit 0s unempfindlich 0,5 0,08 ha 0,02
nitrophilen Saumgesellschaften
Summe 0,47
Baufeld Gie3
Acker AC wenig 0,6 2,01 ha 1,21
empfindlich
Summe 1,21
- Verkehrsflache
Acker AC wenig 0,6 0,78 ha 0,47
empfindlich
Geschotterte Flache mit oS unempfindlich 0,5 0,15 ha 0,08
nitrophilen Saumgesellschaften
Summe 0,55
Bahnlinie
Bahnlinie VB wenig 1,2 0,46 ha 0,55
empfindlich
Summe 0,55
Deponie mit Ruderalflur
Deponie UR wenig 1,2 1,85 ha 2,22
empfindlich
Summe 2,22
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan

Stadt StaBfurt

"Am Silberfeld”
Bezeichnung Code nach | Einstufung |Wertfaktor| Fliche | Wert-
Osnabriicker nach WE / ha (ha) |einheiten
Modell Osnabriicker
Modell
Private Griinflache
Kohlehandel, stark versiegelt OA wertlos 0,0 0,04 ha 0,00
Geschotterte Flache mit (OFS] unempfindlich 0,5 0,40 ha 0,20
nitrophilen Saumgesellschaften
Summe 0,20
Offentliche Griinfliche
Acker AC wenig 0,6 0,41 ha 0,25
empfindlich
Summe 0,25
| | Zwischensumme 15,88 ha 10,03
Externe Kompensationsflache (Bereich Liethe)
Feldgehdlze im Bereich der ZF empfindlich 2,5 0,66 ha 1,65
Senke
Hecken entlang der Liethe ZG empfindlich 2,0 0,14 ha 0,28
Gebliische entlang der Grenze zu ZA wenig 1,3 0,04 ha 0,05
den Gewerbeflachen empfindlich
Feuchtgrinland innerhalb  der GF empfindlich 1,6 0,58 ha 0,93
Senke
Acker AC wenig 0,6 3,71 ha 2,23
empfindlich
Grunlandbrache KB wenig 1,0 0,25 ha 0,25
empfindlich
nitrophile Saumgesellschaft KB empfindlich 1,6 0,5 ha 0,8
Einzelbdume* ZE wenig 1,3
empfindlich
Einzelblische* ZB wenig 1,2
empfindlich
Zwischensumme 5,88 ha 6,19
Summe 21,76 ha 16,22

* Einzelbdume und Einzelbiische wurden nicht gesondert flichenméBig erfasst, da sie im Zuge der
KompensationsmaBnahmen zu erhalten sind
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